akuv.

Kjelsbergkroken 12, 4050 SOLA

SOLA/SANDE - Innholdsrik enebolig

- Barnevennlig og sentral
beliggenhet - Pent opparbeidet
uteomrade




SOLA/SANDE - Innholdsrik
enebolig - Barnevennlig
og sentral beliggenhet

Innhold: 1.: Entré, bad, 3 soverom, toalettrom, gang, stue og kjgkken.
underet.: Trapperom, kjellerinngang, bad, kjglerom, vaskerom, bod og
. kjellerstue.

Joveig Junge Garasje pa 23 kvm kommer i tillegg.

Eiendomsmegler MNEF

Velkommen til Kjelsbergkorken 12 - en innholdsrik enebolig med en
fin beliggenhet i et etablert og rolig nabolag. Boligen passer perfekt
for familier som gnsker & bo i en rolig gate med neerhet til barnehager,
barne- og ungdomsskoler, fine turomrader og kun en kort kjgretur
unna Sola og Sandnes sentrum. Gode kollektivmuligheter i omradet.

Mobil 93211920
E-post  joveigjunge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

(F)%gdhusgata 34306 SANDNES. TLF. 5174 55 Boligen er fra 1980, er oppgradert og holder en gjennomgéaende god
standard. Uteomradet er pent opparbeidet med bl.a beleggningsstein,
fliser og brostein som gjgr vedlikeholdet enkelt. Usjenert terrasse

Nokkelinformasjon med gode solforhold.

Prisant.: Kr 6190 000,- Velkommen til en hyggelig visning!

Omkostn.: Kr 156 100,-

Total ink omk.: Kr 6 346 100,-

Selger: Bjern Venn

Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1980

BRA-i/BRA Total 197/197 kvm

Tomtstr.: 372.2 m?

Soverom: 5

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 33, bnr. 594

Oppdragsnr.: 1412250091
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 197 m2

BRA totalt: 197 m2
Garasje: Bra (e) : 23 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 85 m2 Trapperom, kjellerinngang, bad, kjglerom, vaskerom, bod og kjellerstue

1. etasje
BRA-i: 112 m? Entré, bad, 3 soverom, toalettrom,gang stue og kjgkken

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
372.2 m2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med belegningsstein, brostein og fliser

Beliggenhet

Eiendommen ligger meget attraktivt til i et populaert og veletablert boligomrade pa
Sande i Sola kommune. Omradet er rolig, trafikkstille og barnevennlig. Herfra er det
kort vei til turomrader og friomrader.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Joker Brustad Sola eller Coop Extra Sola som ligger
en kjgretur unna.

@nsker du ytterligere servicetilbud har Tvedtsenteret eller Kvadrat som kun er en kort
kjgretur unna eiendommen. Sandnes eller Stavanger sentrum er kun en kjgretur unna.
Her har du byliv, kultur, god mat, samt alle fasiliteter du trenger i hverdagen. Foruten de
bymessige fasilitetene ligger eiendommen i et omrade med gode muligheter for tur og
rekreasjon.
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Er du glad i sport og trening, har du Skadberg skole - ballbane eller Skadberghallen i
gaavstand fra eiendommen. Naermeste treningssenter er Impulz treningssenter som er
en liten kjgretur unna.

Se for gvrig nabolagsprofil for ytterligere beskrivelse av fasiliteter og avstander til
disse.

Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa finn.no eller ta kontakt med megler.

Det vil bli godt skiltet med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Konferer Sola kommune

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Tre og mur, se forgvrig tilstandsrapport utfgrt av takstmann Asbjgrn Frafjord

Innhold

Innhold: 1.: Entré, bad, 3 soverom, toalettrom, gang, stue og kjgkken.

underet.: Trapperom, kjellerinngang, bad, kjglerom, vaskerom, bod og kjellerstue.
Garasje pa 23 kvm kommer i tillegg.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Utvendig

Taktekking, TG2

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
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vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

- Tidspunkt for utskiftning av undertak neermer seg.

Nedlgp og beslag,TG2

Renner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Krav til sngfangere kom i 1949-forskriften for en begrenset del av taket. | dette
omradet har det ikke veert normal praksis @ montere sngfangere fgr i 2010-forskriften.
Tiltak

- Tiltak:

- Det anbefales @ montere sngfangere over gangareal for & unnga skader etter sngras
fra taket.

Vinduer, TG3

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Tiltak

- Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

- Skadede vinduer ma skiftes for a redusere faren for ytterligere skader.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Dorer,TG2

Bygningen har malte ytterdgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Laskasse er slitt pa balkongdgr. Det mangler murpuss mellom karm og mur pa
kjellerdgr.

Tiltak

- Tiltak:

- Laskasse ma skiftes, eventuelt ma dgren skiftes i sin helhet. Det bgr pusses i
overgang kark / mur pa kjellerdgr for & beskytte isolasjonen.

Utvendig entré trapp,TG3

Kjelsbergkroken 12



Entrétrapp i tre.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Trappen og fundamenteringen til platting ved inngangsparti er ufagmessig utfert.
Trappen har feil inndeling mellom opptrinn og inntrinn. Det er dpninger i vegg ved trapp
der det na er tilgang for gnagere bak kledning.

Tiltak

- Tiltak:

- Trappen ma rives og fgres opp pa nytt iht. standard for utvendige trapper, samt
fundamenteringen ma etableres med sgylefundamenter som ikke trekker opp vann
kapillaert. Apninger over musetetting ma repareres.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Andre utvendige forhold, TG2

Utvendig omrade ser for huset er belagt med skiferfliser.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er registrert setninger i underliggende masser.

Tiltak

- Tiltak:

- Skiferheller ma tas opp og underliggende masser ma rettes og komprimeres, fgr
heller legges tilbake for a fa et tilfredsstillende resultat.

Innvendig

Radon,TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak

- Det ber gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted, TG3

Boligen har elementpipe.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
Tiltak

- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket

- Avviket ma lukkes for & redusere faren for brannspredning i boligen ved eventuell
pipebrann.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Rom Under Terreng, TG2

Gulvet har plater. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen. Hulltaking er foretatt i kjellerstue mot grunnmur. Fuktkvotemaling
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(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 16 %.

Vurdering av avvik:

- Det er gjennom malinger pavist hayt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er
derfor ikke foretatt hulltaking

- Utforing av vegger i rom under terreng er en risikokonstruksjon, saerlig eldre
konstruksjoner slik som her. (Dette var normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet.)
Tiltak

- Yiterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa
eventuelle skader.

- Konstruksjoner der man har montert plastfolie pa varm side av isolasjonen: Dette gir
okt fare for kondens som ikke blir luftet ut i rommet og kan over tid forarsake
fuktskader.

Krypkjeller,TG2

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv under tilbygget kjokken.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.

- Ventileringen ma vaere gjennomgaende.

Tiltak

- Bedre ventilering ma etableres.

- Krypkjellere er en risikokonstruksjon og man ma pase at gjennomlufting er i varetatt
for @ unnga kondensskader.

Innvendige trapper, TG2

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tiltak

- Apninger er s&pass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage
mindre apninger.

- Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

- Avvik ma lukkes for a redusere faren for fallskader.

Innvendige dgrer, TG2

Innvendige dgrer i varierende utfgrelse.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Tiltak

- Enkelte dgrer ma justeres.

Vatrom
1. etasje > Bad
Overflater Gulv,TG2
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til 6 mm fra der til
sluk.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Tiltak

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt ke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for
brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

- Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye
for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar dette ma en foreta tiltak for a
begrense utviklingen.

1. etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk, og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig
a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

- Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle
lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

1. etasje > Bad

Ventilasjon, TG2

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved degr.

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

- Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt
pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

Kjeller > Bad

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har varmekabler og panelovn som varmekilde. Fall er malt til
18 mm fra der til sluk.

Vurdering av avvik:
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- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Tiltak

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for
brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

- Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye
for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar dette ma en foreta tiltak for a
begrense utviklingen.

Kjeller > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk, og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig
a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

- Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle
lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

Kjeller > Vaskerom

Generell, TG3

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fer 1997. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Det er lagt nye fliser pa gulvet i ca. 2001, men det er ingen membran under fliser.
Tiltak

- Andre tiltak:

- Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er et vaskerom, er det
fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000
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Spesialrom

Kjeller > Kjglerom

Overflater og konstruksjon, TG2

Kjglerom.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Kjpleaggregatet fungerer ikke og rommet er fra byggear og er ikke bygget som "rom i
rommet", dette vil si at konstruksjonen har en risiko for kondens.

Tiltak

- Tiltak:

- Rommet bgr demonteres og bygges pa nytt med rett konstruksjon og nytt
kjgleaggregat for & unnga faren for kondensskader.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsrgr,TG2

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nsermer seg.

Ventilasjon, TG2

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

- Avtrekksvifte fra byggear.

Tiltak

- Bedre ventilering ma etableres.

- Det anbefales a ta service pa anlegget, eventuelt skifte avtrekksviften.

Tomteforhold

Utvendige vann- og avlgpsledninger, TG2
Utvendige avlgpsror er av plast og er fra 1980. Det er septiktank med overlgp til
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offentlig avlgpsnett. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1980. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Altibox

Parkering
Parkering i garasje med portapner og i eget gardsrom

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
7851678

Diverse
Lampen over spisebord fglger ikke handelen

Energi
Oppvarming
Vedovn og varmepumpe i stue. Varme i gulv pa kjgkken og begge bad, ellers elektrisk

Energikarakter
E
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Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 190 000

Kommunale avgifter
Kr 19 746,-

Kommunale avgifter ar
2025

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «<kommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 594 i Sola kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1124/33/594:
18.10.1978 - Dokumentnr: 7409 - Bestemmelse om gjerde

18.10.1978 - Dokumentnr: 7409 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1124 Gnr:33 Bnr:340

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 21.02.1980
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Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og ligger i gjeldende reguleringsplan
Reguleringsplan for Solakrossen med omliggende arealer - Sande/Skadberg PlanID:
0031, vedtatt dato: 29.12.1977

Delarealer
Areal 372.16 kvm

Feltnavn
Regform 110 - Boliger

Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei

Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 310 - Kjgrevei

Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten (200 meter)
Omraderegulering Skadberg nord planid:202206

Detaljregulering for bussveien Forus - Sola sentrum planid: 202409

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken

Kjelsbergkroken 12
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
6 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

154 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

156 100 (Omkostninger totalt)
172 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
174 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 346 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 362 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 364 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Kjelsbergkroken 12



Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 156 100

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,9% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 10.000,- oppgjsrshonorar kr 5.900,- . Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Kjelsbergkroken 12
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Oppdragsansvarlig
Joveig Junge
Eiendomsmegler MNEF
joveig.junge@aktiv.no
TIf: 93211 920

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, Radhusgata 3
4306 SANDNES
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
14.05.2025
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VASKEROM
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes (gammel)

Oppdragsnr.

1405250008

Selger 1 navn

Bjern Venn

Kjelsbergkroken 12

Poststed
SOLA 4050

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1995

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |29

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 7851678 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Bad i kjeller ble utbedret i 2001 pga fuktskade i vegger

Initialer selger: BV
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2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Veggp|ater ble skiftet. Fliselegging. Nytt toalett, vask og badekar
Arbeid utfert av | PS Haland R@R as. Sgnnico. Altmann.

Filer

2001 05 Altmann div.pdf 2001 07 Waldeland bad.pdf 2001 10 Sgnnica bad kjeller.pdf 2001 07 Altmann Bad kjeller.pdf
2001 06 Sgnnica samsvar.pdf 2001 06 PS Haland div.pdf 2017 03 Ole Lavas Vaskerom.pdf

2016 12 Ole Lovas Dusj Varmtvannsbereder.pdf 2017 05 Ole Lavas Kjgkken- Stakeluke.pdf 2010 10 Lothe div.pdf

2007 10 Lothe div.pdf 2007 11 Lothe div.pdf 2007 07 Lothe div.pdf 2007 06 Lothe div.pdf

2002 12 Lothe div 5.pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse Se vedlegg

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Kjokken ble installert av ufagleert/dugnad.
Arbeid utfart av | P.A.Erga. J. Viksveen. SSG.Bygg femt.
Filer
2010 04 P A Erga Utearbeid.pdf 2021 04 J. Viksveen.pdf 2021 04 Ganger WC og ytterdgr J. Viksveen.pdf

2020 04 SSG kjellerdgr.pdf 2017 09 Skifte av ytterkledning.pdf 2009 05 Bygg femti skyveder.pdf
2009 01 IKEA kjgkken.pdf

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det var fukt men massene rundt grunnmuren ble skiftet ut og det ble lagt platon pa utsiden.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det var lekkasje i garasjetak og det ble lagt nytt tak.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sprekk utvendig som har veert stabil, ingen synlige innvendige sprekker,

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Stripet borrebille i garasje.

Initialer selger: BV
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10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Se vedlegg

Arbeid utfert av |A. Byberg. Solheim elektriske.AVE systemer.

Filer
Samsvarserklaering.pdf Sluttkontroll - Kjelsbergkroken 12.pdf 1998 07 Sikkerhetskontoll el anlegg.pdf
2023 12 AVE Daikin varmepumpe samsvarserklaering.jpeg.pdf 2019 09 Solheims Elektro samsvarserklaering.pdf
2017 12 A Byberg utelamper.pdf 2016 12 A Byberg tilkobling ny VVB.pdf 2016 10 A Byberg div arbeid.pdf

2023 11 AVE systemer div elektrisk.pdf 2019 10 Montera kjgkkenlys 70243.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Se vedlegg

Filer

2016 04 Lyse varsel om vedtak.pdf 2016 04 Lyse avsluttet.pdf

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1405250008

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Skifte av paneling

Arbeid utfert av |J. Viksveen

Filer

2017 09 Skifte av ytterkledning.pdf

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Bruksendring av kjeller.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Se vedlegg

Initialer selger: BV
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ va
Er det foretatt radonmaling?
M Nei 1 Ja
Filer
2024 12 Ferdigattest - Bruksendring i kjeller.pdf 2024 11 Feierapport uten avvik - sak avsluttes.pdf
2023 04 VM Invest AS Utetrapp Kjelsbergkroken 12.pdf
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
[ Nei Ja
Beskrivelse 1. 1996 Lekkasje ved pipe 2, 2001 Frostsprengte ror 3. 2005 Lekkasje kjgkken 4, 2012 Lekkasje ved stakeluke i
kjeller 5. 2020 Kjeller vannskade uvzer 6. 2023 Garasjetak vannskade
Filer
1996 08 Vannlekkasje pipehatt.pdf 2006 07 Faber vaskerom.pdf 2005 11 Sandnes VVS Lekkasje kjgkken.pdf
2020 04 Kjellertrapp Gjensidige.pdf 2023 12 Mabda service ferdigattest.pdf
2024 08 Rentokil_ Protokoll og sluttrapport - 2024-08-23T153553.092.pdf 2001 02 Frostsprengt rer_redusert_2.pdf

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Nabo i nr 14 disponerer omradet mellom husene.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@] Enebolig

© Kijelsbergkroken 12, 4050 SOLA
(I SOLA kommune

# gnr. 33, bnr. 594

Sum areal alle bygg: BRA: 220 m? BRA-i: 197 m?

Befaringsdato: 02.04.2025 Rapportdato: 14.05.2025 Oppdragsnr.: 12162-1642 Referansenummer: SE3750

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr:  Asbjgrn Frafjord Var ref: 7559

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

\

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fbyprn frafd

Asbjgrn Frafjord
Uavhengig Takstingenigr
asbjorn@takst-team.no

924 05 207

o
Norsk takst R

Oppdragsnr.: 12162-1642 Befaringsdato: 02.04.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Enebolig fra 1980 fremstar som i normal stand og med normalt
vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.

Enebolig - Byggear: 1980

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Renner og nedlgp i plast.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malte ytterdgrer.

Balkong ut fra soverom.

Betongtrapp til kjeller.

Entrétrapp i tre.

Utvendig omrade sgr for huset er belagt med skiferfliser.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har tapet
og trepanel. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag, gulv pa grunn i betong.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe.

Gulvet har plater. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er
pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt i kjellerstue mot
grunnmur. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 16
%.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv under
tilbygget kjpkken.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer i varierende utfgrelse.

VATROM G til side
Bad 1. etasje:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 1997. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til
6 mm fra dgr til sluk.

Det er plastsluk, og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

Oppdragsnr.: 12162-1642

Befaringsdato: 02.04.2025

Bad kjeller:

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har varmekabler og panelovn som
varmekilde. Fall er malt til 18 mm fra degr til sluk.

Det er plastsluk, og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har servant, veggmontert toalett og badekar.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 13 %.

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN Ga til side

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr. Benkeplaten er av stein.
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Kjglerom.
Toalettrom med wc og handvask.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.
6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2010 iflg. eier.

Bygningen har betong grunnmur.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1980.

Det er septiktank med overlgp til offentlig avigpsnett.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1980.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
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Beskrivelse av eiendommen
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S8

Lovlighet

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggemeldte tegninger stemmer med dagens bruk i 1. etasje
Kjeller er innredet senere og har en annen rominndeling enn
tegningene viser.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 12162-1642

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Tilleggsbygg:
Tilleggsbygg er kun enkelt beskrevet, ikke kontrollert iht. NS
3600.
I 20
15 Etasjeskille:
Sek etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa & male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det
10 stgrste rommet per etasje.
Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til &
5 undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
. 3 rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
s ) < hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke

B 760: Ingen awik og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av awvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Enebolig

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

L' J{<<D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. . © utvendig > Vinduer Galil side
Anslag pa utbedringskostnad
2 @© utvendig > Utvendig entré trapp il si

© nnvendig > Pipe og ildsted 4 til si

© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell atil si

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0.5 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

T
[
0 <
4 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @  Utvendig > Taktekking Gatil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Utvendig > Nedigp og beslag
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 T
© Utvendig > Dgrer Gatil side
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© Innvendig > Krypkijeller Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

@© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
@ vitrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
@ vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@ vatrom > Kijeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt CGatilside
1) Spesialrom > Kjeller > Kjplerom > Overflater og Ga til side

konstruksjon
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1980 EDR

Anvendelse
Helarsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2000 Tilbygg Pabygget inngangsparti og kjgkken.
2024 Modernisering Ny entrétrapp m.m.
UTVENDIG

(35 Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Oppdragsnr.: 12162-1642

Befaringsdato: 02.04.2025

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Krav til sngfangere kom i 1949-forskriften for en begrenset del av taket. |
dette omradet har det ikke vaert normal praksis @ montere sngfangere
for i 2010-forskriften.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales 8 montere sngfangere over gangareal for & unnga skader
etter sngras fra taket.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
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Tilstandsrapport

U RN Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Skadede vinduer ma skiftes for & redusere faren for ytterligere skader.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12162-1642
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Feil salebenk.

(m Dgrer

Bygningen har malte ytterdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Laskasse er slitt pa balkongdgr. Det mangler murpuss mellom karm og
mur pa kjellerdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Laskasse ma skiftes, eventuelt ma dgren skiftes i sin helhet.
Det bgr pusses i overgang kark / mur pa kjellerdgr for a beskytte
isolasjonen.
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Tilstandsrapport

Nyere entrédgr er i god stand

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong ut fra soverom.

Utvendige trapper

Betongtrapp til kjeller.

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I
4016 STAVANGER ~ Norsk takst

Utvendig entré trapp

Entrétrapp i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trappen og fundamenteringen til platting ved inngangsparti er
ufagmessig utfgrt. Trappen har feil inndeling mellom opptrinn og
inntrinn. Det er apninger i vegg ved trapp der det na er tilgang for
gnagere bak kledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trappen ma rives og fgres opp pa nytt iht. standard for utvendige
trapper, samt fundamenteringen ma etableres med sgylefundamenter
som ikke trekker opp vann kapillzert. Apninger over musetetting ma
repareres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12162-1642 Befaringsdato: 02.04.2025 Side: 11 av 26

63



Kjelsbergkroken 12, 4050 SOLA
Gnr 33 - Bnr 594
1124 SOLA

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I
4016 STAVANGER ~ Norsk takst

@ Andre utvendige forhold

Utvendig omrade sgr for huset er belagt med skiferfliser.
Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Det er registrert setninger i underliggende masser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skiferheller ma tas opp og underliggende masser ma rettes og
komprimeres, fgr heller legges tilbake for a fa et tilfredsstillende
resultat.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 12162-1642

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har tapet og
trepanel. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag, gulv pa grunn i betong.

L Jv8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale nazermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Awvviket ma lukkes for a redusere faren for brannspredning i boligen ved
eventuell pipebrann.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet har plater. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er
pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt i kjellerstue mot
grunnmur. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 16 %.

Vurdering av avvik:
¢ Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Befaringsdato: 02.04.2025 Side: 12 av 26
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Utforing av vegger i rom under terreng er en risikokonstruksjon, seerlig
eldre konstruksjoner slik som her. (Dette var normal byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet.)

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Konstruksjoner der man har montert plastfolie pa varm side av
isolasjonen: Dette gir gkt fare for kondens som ikke blir luftet ut i
rommet og kan over tid forarsake fuktskader.

@ Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv under
tilbygget kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Ventileringen ma veere gjennomgaende.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Krypkjellere er en risikokonstruksjon og man ma pase at gjennomlufting
er i varetatt for & unnga kondensskader.

Det er etablert lufteventil i dgr inn til kryprom.
@ Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

o Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Avvik ma lukkes for & redusere faren for fallskader.

Oppdragsnr.: 12162-1642

Befaringsdato: 02.04.2025

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i varierende utfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 1997. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
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Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

(m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til 6
mm fra der til sluk.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar
dette ma en foreta tiltak for a begrense utviklingen.

1. ETASIE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 12162-1642

Befaringsdato: 02.04.2025

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

1. ETASIE > BAD

m Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt i soverom mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

KJELLER > BAD

Generell
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Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

KJELLER > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har varmekabler og panelovn som
varmekilde. Fall er malt til 18 mm fra dgr til sluk.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar
dette ma en foreta tiltak for a begrense utviklingen.

Oppdragsnr.: 12162-1642

Befaringsdato: 02.04.2025

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

KJELLER > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant, veggmontert toalett og badekar.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Side: 15 av 26
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KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 13 %.

KJELLER > VASKEROM I

LD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er lagt nye fliser pd gulvet i ca. 2001, men det er ingen membran
under fliser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er et vaskerom, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KJELLER > VASKEROM |

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 12162-1642

Befaringsdato: 02.04.2025
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Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Det er kjpleskap, oppvaskmaskin og komfyr. Benkeplaten er av stein.
Kjskkenet har innredning med glatte fronter.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

===

1. ETASJE > TOALETTROM

SPESIALROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med wc og handvask.
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KJELLER > KIBLEROM
@ Overflater og konstruksjon

Kjglerom.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Kjpleaggregatet fungerer ikke og rommet er fra byggear og er ikke
bygget som "rom i rommet", dette vil si at konstruksjonen har en risiko
for kondens.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet bgr demonteres og bygges pa nytt med rett konstruksjon og
nytt kjgleaggregat for a unnga faren for kondensskader.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(JZ) vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Oppdragsnr.: 12162-1642

Befaringsdato: 02.04.2025
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Avlgpsrgr

Det er avilgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
 Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Stakeluke i avigpsrgr er plassert i trappegang i kjeller.
Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
Avtrekksvifte fra byggear.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Det anbefales & ta service pa anlegget, eventuelt skifte avtrekksviften.
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2024 Utstyr i sikringsskap er skiftet sammen med deler av det
@vrige anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

Oppdragsnr.: 12162-1642

Befaringsdato: 02.04.2025
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elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2010 iflg. eier.

Oppdragsnr.: 12162-1642
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Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betong grunnmur.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1980.

Det er septiktank med overlgp til offentlig avigpsnett.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1980.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Beskrivelse

Anvendelse
Plass til en bil og bodplass.

Byggear Kommentar
1982 EDR
Standard

Bygget har gjennomgaende svak konstruksjon og er oppfgrt i brukte
konstruksjonsmaterialer.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Enkel garasje oppfert i trekonstruksjoner pa fundament i mur/betong. Mgnet tak tekket med betongtakstein. Leddport.
Bygninger er oppf@rt i ca. 1982 av da gamle konstruksjonsmaterialer som na borebiller angriper.
Bygget er svakt konstruert med manglende skraavstivning i vegger.

Det ma paregnes pakostninger pa garasjen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 12162-1642
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 12162-1642

Befaringsdato:  02.04.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kjelsbergkroken 12, 4050 SOLA TAKST TEAM AS ‘ I I

Gnr 33 - Bnr 594 Auglendsmyra 11
1124 SOLA 4016 STAVANGER Norsk takst
Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 112 112 11
Kjeller 85 85
SUM 197 11
SUM BRA 197
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, Bad, Soverom, Soverom 2,
1. etasje Soverom 3, Kjgkken, Stue, Toalettrom,
Gang
Kieller Trapperom, Kjellerinngang, Bad,
! Kjglerom, Vaskerom, Bod, Kjellerstue
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Byggemeldte tegninger stemmer med dagens bruk i 1. etasje. Kjeller er innredet senere og har en annen rominndeling enn
tegningene viser.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Diverse oppgraderinger m.m.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:I Ja Nei

Kommentar: | dag skal det vaere naturlig lys-tilgang (vindu) i stgrrelse tilsvarende 10% av rommets gulvflate. Dette kravet er ikke
oppfylt i kjelleren.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?th:.‘tAl:::I)kong SUM USRS 7,?_: :)I kongareal
Etasje 23 23
SUM 23
SUM BRA 23
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
Lovlighet
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Kjelsbergkroken 12, 4050 SOLA
Gnr 33 - Bnr 594
1124 SOLA

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

[:]Ja
[:]Ja
E]Ja

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 179
Garasje 0

S-ROM( m2)
18
23

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.4.2025 Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Bjgrn Venn Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
1124 SOLA 33 594 0 372.2m?
Adresse

Kjelsbergkroken 12

Hjemmelshaver
Venn Bjgrn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Skadberg i Sola med kort vei til sentrum.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
1 2019 Opphgr av samboerskap
Oppdragsnr.: 12162-1642 Befaringsdato:  02.04.2025

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Kjelsbergkroken 12, 4050 SOLA TAKST TEAM AS

Gnr 33 -Bnr 594 Auglendsmyra 11 k I I

1124 SOLA 4016 STAVANGER Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Tegninger Gjenomgatt Fremuvist Nei
Ferdigattest er ikke registrert pa nett for
. denne boligen. Ikke .
Ferdigattest ‘ennomeatt Nei
Tatt i bruk (GAB)21/02-1980 er registrert & &
pa nett.

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kjelsbergkroken 12, 4050 SOLA
Gnr 33 - Bnr 594
1124 SOLA

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12162-1642

Befaringsdato: 02.04.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 12162-1642

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SE3750

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Nabolagsprofil

Kjelsbergkroken 12 - Nabolaget Skadberg - vurdert av 365 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Skadbergbakken 4 min %
Linje 7, 41, 42, X50, X77, N86 0.3 km
X Stavanger Sola 10 min &
@ Jattdvagen stasjon 13 min &
Linje F5, LS 9.2 km
@ Stavanger stasjon 17 min &
Linje F5, LS 13.1km
Skoler
Sande skole (1-7 kl.) 5min %
327 elever, 16 klasser 0.4 km
Skadberg skole (1-7 kl.) 10 min %
506 elever, 27 klasser 0.8 km
Reyneberg skole (1-7 kl.) 6 min &
314 elever, 15 klasser 3km
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
302 elever, 13 klasser 0.8 km
Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min 4
386 elever, 20 klasser 1.3 km
Sola videregdende skole 17 min %
850 elever, 41 klasser 1.3 km
Sandnes videregaende skole 15 min &
588 elever, 21 klasser 7.6 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

.
Aldersfordeling
X & ¢
383
3 &9 0
52 ° so No N
o Nip Q85
No g ® e s NN N
- 00N

183 %

2
~N
<
-

9.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Skadberg 6672 2657
[l Sstavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Stemvegen Fus barnehage (0-5 ar) 3min %
63 barn 0.3 km
Solstrélen barnehage (1-5 ar) 6 min %
44 barn 0.6 km
Eventus Solahagen barnehage (1-5 ar) 8 min %
65 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Extra Sola 10 min %
Post i butikk 0.8 km
Joker Brustadbua Sola 10 min %
Sgndagsépent 0.8 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ot 2. Sykkel

o Stgynivaet
Lite stgyniva 91/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gl

== Trygghet der barna ferdes
56 Trygge 84/100

Sport

@ Skadberg skole - ballbane 4 min %
Ballspill 0.4 km

@ Skadberghallen 10 min %
Aktivitetshall 0.8 km

& Var Energi Arena Forus 22 min %

& EVO Forus 9min &

Boligmasse

Il 60% enebolig

B 20% rekkehus

B 12% blokk
8% annet

«Barnevennlig omrade med lett tilgang
til  jobber, Stavanger og Sandnes
sentrum, badeplass og butikker»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tvedtsenteret 9 min &
@ Boots apotek Sola 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I
I
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
]
I
0% 43%
M Skadberg
I Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Kjelsbergkroken 12, 4050 SOLA
Gnr/Bnr:  33/594/0/0

Dato: 2025-05-13 Planident: 0031
Malestokk: 1:1,000 lkrafttredelsesdato: 29.12.1977
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse

Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutavelse

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

(=)
B

Symbol

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjenesteyting

Naering/tienesteyting

Sola

——
' kommune
v

BiF
BIFA |
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager R O
Industri/lager N . O ]
Kontor/industri _
Kontor/tjenesteyting KT

Angitt  bebyggelse og anleggsformal
kombinert med andre angitte hovedformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur _
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager
Molo
Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass
Pendler- /innfartsparkering
Parkering

Rasteplass
Parkeringsplasser
Parkeringshus/ -anlegg
Teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg

ogl/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil
Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre

angitte hovedformal
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Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militaere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
neaeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt neeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

_ Sola
"'v"' kommune
Smabathavn
Bgyehavn
Fiske
Fiskeomrade
Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrade i sje og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilhgrende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilhgrende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner

Objekttype Flatesignatur,
navaerende

RpSikringSone

RpSteySone \& \
]
RplinfrastrukturSone \Q a2

RpGjennomferingSone
ﬁ§@7// 7

RpAngittHensynSone
RpBandleggingSone H{20] 2
RpDetaljeringSone (Plan | d)

o I



Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater
Objekttype

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal

bevares
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert kjgrefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stgyskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur,
navarende

—_ = — — = —

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjeresperre
Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjaring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

- Sola

=" Kommune
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kommune

Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985 L son
v

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1) Gatetun - Campngplass FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
- BYGGEOMRADER Torg Frilufsomeide (pd land) s
FORNYELSESOMRADER
Omvidar for baliger mtihorende anlegg I rastepiass _ Friufsomeade i sj0 o9 vassdag '/y
Fritthogende smShusbebyggelse I moserngspioss I réretsanieng som ke x offenty tigiengelg
Kensentrert smihusbebyogelse [ T ap— T comse KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL
Blokkbebyggelse - Bussterminal Grav- 0g umelund
Boly / Forretni
Garaser | boligomvader - Busshoklepiass - Privat smébdtanlegg (land) ke
Bolig / Forretning / Kontor
Omeadar for forretning - Drosieholdeplass | || Privat smabseaniegg (s39) -
| Kontor
-Orvridub'lmw -)embnne Omrdde for ankegg i grunnen _“5""0
I orvicer for ndusti tnger -s‘,om.,,“,,m”I Omrade for aniegg og drift av kommunalteknisk \ Bollg / Offencly
virksomhet k‘ e
I Omedder for fritdsbebyggelse - Fiyptaos med adninktrisioncbypninge T — u Foratsing / Kocle;
Omride for offentlig bebyggeise (stat, ‘ Forretning / Kontor / Industri
fylkeskommune, kommune) ¢ - Flyplass / taxebane Vann- og aviopsaniegg
\ Forretning / Industri
- Offentiig barnehage - Hangar, verksted, administrasjonsbygg Omride for bygging og drift av fiermvarmeanlegg k‘
Forratning / Kontor | Offantig
I ofiertig undervisning (siole, universiet mv) - Havneomrade (landdelen) N S e D ng
Oy (srkehws, viehen B i Ovingsomr3de med tihorende anlagg for lwsvualk‘ i
> srart B o 1
B orenso e [ st tonegs (onddcten) Omeide 0g ankegg for dift av
radionavigasionshjelpemidler utenfor flyplass - Kontor / Offentiig
I ofntss forsamingsichale (kino, tester mv.) Tiafkkomade | sjo og vassdrag —: -
e Kontor/Bensinstasion
-0 g imk byog Andre omréder for anlegg | vassdrag dller sio k-oﬂmﬁg/ —
- Omvdde for seerskilt angitt alimennyttig formdl Havneomréde i sjo — vad vl
“ Frisiktscne . - = -
- Allmennyttig barnehage Annet trafikkomrdde | sjo/vassdag P -
Restriksjonsomedde rundt flyplass. P < .
Annet kombinert form8l
- dervisning (skole, uni ) - Annet tafikkomidde R .
- g (sykehus, S— ’ —H Rekkefolgebestrmmedser
sykehjem mv.) —— Nedslagsfeit for drikkevann FF‘H Midlrtdig
Bl 5oy bt FRIOMRADER (PBL § 25, Lledd nr.4) ™ Naturvermomrade (ps land) F——_—
- (arendeus mv) [ FuomRAcER —— Naturvernomride i sjo og vassdrag
Il oo adminsrasion Park L — Begrensninger grense
-Mhmqmw Turveg | I Bevatingeoneiide for bygninges og arlecd ~== = Reguleringsplan faregrense
I ot med sharende arinco Skioype | | evaingav ygninger ~—— Reguleringsplan restriksjonsgrence
P severting I sviegg for ek - — — Reguleringsplan bevaringsgrense
Onvada for garasseaniegg og bensinstasicner [N Anlegg for drett og spart T rrap— = = Reguleringsplan fomyelsesgrense
Garasjenniegg -LB'M -Olv&’ebmwogm T o
Bensinstasjoner - Annet friomride ;T Andre omrider for vesentiige terrenginngrep
Annet byggeomride Friomrade | sjo og vassdrag Omrade for reindrift
- Badeomr Sde Pelsd)
e~ Reguleringsformdl
LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd B e Handeisgartner O\ 590 Forsurie
n. 2) [ Regatmabane Omedde for samrskik anlegg
\ 510 - Hoyspenningsanlegg
LANDBRUKSOMRADER - PR P .
— e \ 520 - Sk
Omride for ford- og skogbruk . = Shytabune
Omvdde for reindrift \\ 530 - Iistellg oppieg of
FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5) Vindizat N\ 50- e
Omriide for gartnest .
- Avkic soeaiaioniste \ 550 - Flomfare
Omride for parselthager \\\ me*’ N
Annet landbruksomride N . \ 550~ Saorshdk anght fare
.\\ Slywbane FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) ——— 640 Frisiktsone
N Iids! opplag 0g andre innretni s ¢
10 \ ..."&‘L..m‘?'m:m etk /// FELLESOMRADER 641 - Restribsionconvade fyplass
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25, [
1. ledd nr. 3) ros \\ Omride med rasfare B rere wviors ——— 645 - Grunmvannsmagasin
B oreTuce TRaFIOMRADER O\ Omride med fomfare 7 retes gangaces 646~ Nedslagsfeit for drikievann
B oo N\ Ormeade med sasskit angit anven fare B reres panvesingspioss | | se0- eiogromices
-mww -mmmfm | I“l-uvannglvmﬂmw
Annen veggrunn SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) - T8 pdiglon | | 662 - Bevaring v anlegg
Gang- | sykkelveg SPESIALOMRADER P revessrsi or garaser | ]u:-aammahmmw
Sykkelveg B Prive vei B retes grontaesi / 800 - Fomyelsesomrader
Gangveg | I I Porkbeke | industristrek /// Annet fedesareal for flere eendommer —H”“FVN&M

HH 5% - midernag masisonvice
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 29.12.1977
Dato for siste endring: XX.XX.XXxx

Reguleringsplan for Solakrossen med omliggende arealer -
Sande/Skadberg

Reguleringsbestemmelser

PlanID 0031
Saksnummer XX/XXXXX

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

XX/XXXX XX/XXX

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinje skal
bebyggelsen plasseres som vist pa planen.

l. Fellesbestemmelser for byggeomrader.

§2
1.

Bygningene skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser. De skal gis en tiltalende arkitektonisk
utforming og harmonere med terrenget og den omgivende bebyggelse.

2.

For byggetillatelse for enkelt eiendom gis, kan bygningsradet forlange utarbeidet bebyggelsesplan for et
st@rre areal, som kvartal eller tilsvarende.

3.

Bygningsradet kan forlange at bygninger i samme gruppe byggemeldes samtidig for a kunne vurdere
bygningene under ett slik at bebyggelsen far et enhetlig preg med hensyn til materialvalg, form, takvinkel
grunnmurshgyde etc.

§3

1.

Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle frittstdende sider. Branngavler som etter bygningsradets
skjgnn vil bli staende synlig i mer enn ett ar, skal gis fasadepuss.

Side 1av8 Solakrossen med omliggende arealer - Sande/Skadberg PlanID 0031
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 29.12.1977
Dato for siste endring: XX.XX.XXxx

2.

Hvor det ikke fremgar saerskilt av reguleringsbestemmelsene, kan bygningsradet fastsette
bygningshgyder, takformer og mgneretning for enkelte bygninger eller grupper av hus som naturlig hgrer
sammen innenfor rammen av bestemmelsene i bygningslovgivningen.

3.

Utvendige farger og materialer skal godkjennes av bygningsradet.

§4

Ved byggemelding skal innsendes kotert situasjonskart som ngye vise hvorledes tomten tenkes planert.
Bygningsradet kan kreve planeringen endret for & oppna bedre tilpassing til vei eller nabotomt.
Bygningsradet kan kreve at planeringers hgyde og utforming langs vei samarbeides for flere tomter pa
rad, slik at tomterekkens avslutning mot veier danner et harmonisk hele.

§5

Innhegningers og gjerders utforming, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet. Bygningsradet kan
la utarbeide felles innhegnings- eller gjerdeplan for grupper av hus.

§6
1.
Eksisterende verdifull vegetasjon skal mest mulig bevares.
2.

Ubebygget tomtegrunn skal gis en tiltalende utforming og beplantning. Det ma ikke plantes trzer eller
busker som etter bygningsradets skjgnn vil virke sjenerende for naboer eller den offentlige ferdsel.
Innenfor de pa planen viste frisiktlinjer skal det veere fri sikt i en hgyde av -0,5 m over de tilstgtende-
vegers planum.

§7.
1.
Bebyggelsen skal planlegges slik at Kjgreadkomst kan skje fra de underordnede ledd i veisystemet.
2.

For bebyggelsen skal det avsettes tilstrekkelig plass til bilparkering, varetransport og vareinntak pa egen
tomtegrunn. Bygningsradet fastsetter kravene til parkering, hvor disse ikke fremgar szerskilt av
reguleringsbestemmelsene.

Parkeringsplasser m.v. skal utformes slik at de virker minst mulig sjenerende for omgivelsene, og
avskjermes ved beplantinger, gjerder o.l. der det etter bygningsradets skjgnn er ngdvendig.

Side 2 av8 Solakrossen med omliggende arealer - Sande/Skadberg PlanID 0031



1124 Sola kommune Vedtatt dato: 29.12.1977
Dato for siste endring: XX.XX.XXxx

3.

Det tillates ikke anlagt avkjgrsel fra vegene B og J. Veg J og forutsettes utbygd med et fysisk fortau pa hver
side. Veg B skal utbygges med fysisk fortau som vist pa planen.

Transformatorstasjoner kan oppfgres pa steder bygningsradet bestemmer innenfor de regulerte
byggeomrader. Om mulig skal de legges inn i terrenget, og under alle omstendigheter plasser sa de blir
minst mulig skiemmende for omgivelsene.

1. Arealer for boligbebyggelse.

§9

Bebyggelsen kan nyttes til boliger. Etter bygningsradets naermere bestemmelser og i den utstrekning det
ikke medfgre r ulempe for omgivelsene, kan bebyggelsen nyttes til butikker og mindre verksteder,
lagerlokaler og lighende.

§10

Bebyggelsen skal besta av smahus i form av frittliggende eneboliger , tomannsboliger, rekke- og kjedehus,
atriumhus eller lignende.

§11

Ved eneboliger ma tomten ikke bebygges med mer enn 1/5 av sitt nettoareal. | tillegg kommer eventuell
garasje. Som enebolig forstas her ogsa bygninger med en familieleilighet og en tilleggsleilighet pa inntil ett
rom og kjpkken.

§12

Bygningene kan oppfgres i inntil 2 fulle etasjer. Gesimshgyden males fra ferdig planert terreng til skjeering
mellom takflate og veggflate, og skal ikke overstige 4 m for 1-etasje bygning, 5 m for 1:-etasjes bygning
og 6 m for 2-etasjes bygning.

§13
1.

For hver tomt kan bygges garasje (uthus) med grunnflate inntil 25 m2 for 1bil og 40 m2 for 2 biler. Garasje
kan bygges sammen med bolighuset eller veere frittliggende. Den ma plasseres pa en slik mate i forhold til
bolighus og nabohus at det oppnas en god arkitektonisk virkning og at den ikke blir sjenerende.
Plasseringen ma i hvert tilfelle godkjennes av bygningsradet. Garasjen ma trekkes sa meget inn fra gate at
det mellom garasjeport og gatelinje blir oppstillingsplass for 1 bil. Denne oppstillingsplass tillates ikke skilt
fra gate med port. Garasje ma anmeldes samtidig med bolighus, selv om den fgrst skal oppfgres senere.

2.

For hver tomt skal det vaere oppstillingsplass for minst 2 biler pa egen grunn i tillegg til eventuell
garasjeplass. Bygningsradet kan gjgre unntak nar det finner dette ubetenkelig
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3.

Felles garasjeanlegg og biloppstillingsplass for flere tomter kan tillates, etter plan godkjent av
bygningsradet.

4.

Garasje kan, nar den ligger langs veg, plasseres naarmere veg enn angitt ved byggegrense, dog ikke
naermere regulert vegkant enn 2,0 m.

§14
1.

Boligbebyggelsens fellesarealer kan nyttes til rekreasjon, lek og idrett og lignende formal. Bygningsradet
kan tillate bebyggelse i fellesareal nar den har direkte tilknytning til arealets utnyttelse , som uvaersskur,
lekestuer og liknende. Eventuell bebyggelse ma ikke dekke over 1/20 av det netto fellesareal.

2.

Bygningsradet kan gi naermere regler for inngjerding, beplantning og vedlikehold av fellesarealer.

§15

Tett boligbebyggelse skal fortrinnsvis besta av konsentrerte former for smahusbebyggelse.

§16

For byggetillatelse gis, skal det fremlegges bebyggelsesplan for minst sa stort samlet areal at det etter
bygningsradets skjgnn utgjer en naturlig utbyggingsenhet. Herunder ma det tas hensyn til lekeplasser og
andre ngdvendige fellesarealer, og bebyggelsesplanen for gvrig tilpasses reguleringsplanen som helhet.

§17

Bygningene kan oppfgres i inntil 1% etasje, med stgrste gesimshgyde 6 meter.

Il. Arealer for forretningsbebyggelse.

§18

Bebyggelsen kan nyttes til butikker med ngdvendige lagerlokaler kontorer, sosiale, kulturelle eller
religigse formal, hotell- og restaurantvirksomhet og boliger. | den utstrekning det etter bygningsradets
skjgnn ikke medfgrer ulempe for omgivelsene, kan bebyggelsen nyttes til mindre verksteder og lignende.
Bygningsradet skal godkjenne nye virksomheters art og ogsa godkjenne senere endret utnyttelse eller
ominnredning.

§19

utnyttelsesgraden skal vaere 0,8 og beregnes i samsvar med bestemmelsen i byggeforskriftenes kap. 25.

§20
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Bygningene skal utfgres med vegger og etasjeskillere av brannfast materiale.

§21
1.

Bygningene kan oppfgres i inntil 2 fulle etasjer. Gesimshgyden , malt som angitt i § 12, skal ikke overstige
8,0 m, og skal i hvert enkelt tilfelle fastsettes av bygningsradet.

Tilbaketrukne etasjer over gesimshgyden tillates ikke.

§22
1.

Piper, ventilasjonskanaler og andre ngdvendige takoppbygg for tekniske arrangementer m.v. skal samles
og ordnes sa de ikke blir skiemmende for omgivelsene.

Bygningsradet kan kreve at rom for tekniske anlegg blir plassert i bygningens gverste etasje.
2.

Med byggemelding skal innsendes takplan hvor alle anlegg som skjzerer takflatene vises, og anleggene
skal veere inntegnet pa fasadeopprissene.

§23
1.
Det skal normalt avsettes parkeringsplass pa egen tomtegrunn for 1 personbil pr- 50 m2 etasjeareal.
2.

Nar szerlige forhold taler for det, kan bygningsradet skjerpe eller lempe disse kravene.

§24
1.

For de enkelte kvartaler, eller tilsvarende bygningsgrupper, kan bygningsradet forlange anordnet felles
innkjgrsel og/eller felles gardsplass. Slike fellesarealer skal planlegges sa de enkelte eiendommer far mest
mulig lik dekning av sine behov for parkering, varetransport m.v.

2.
Felles gardsplass deles i sarskilte deler som tilskjgtes de tilstgtende eiendommers respektive eiere.

Delenes stgrrelse fastsettes i forhold til det samlede etasjeareal vedkommende eiendom kan bebygges
med.

V. Arealer for offentlig bebyggelse.

§25
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Bebyggelsen kan nyttes til offentlig administrasjon og tjenesteyting og til sosiale , kulturelle eller religigse
formal.

Boliger kan tillates nar disse er direkte knyttet til anleggenes drift og vedlikehold, som vaktmesterboliger
og liknende.

§26

Bebyggelsens plassering, stgrrelse og utforming skal godkjennes av bygningsradet i hver enkelt tilfelle.

§ 27

Ved disponeringen av arealet skal det legges vekt pa tilpasses til reguleringsplanen som helhet, og szerlig
pa en hensiktsmessig tilknytning til det regulerte veisystem

I ngdvendig utstrekning skal gangstier, apne for publikum, kunne anlegges over arealer for offentlig
bebyggelse, formal.

V. Arealer for industri.

§28

Bebyggelsen kan nyttes til industri- og handverksbedrifter, verksteder og lagerlokaler. Boliger kan tillates
nar disse er direkte knyttet til anleggenes drift og vedlikehold , som vaktmesterboliger og liknende.

§29

Bebyggelsens plassering, stgrrelse og utforming skal godkjennes av bygningsradet i hvert enkelt tilfelle.

§30

Industriell virksomhet som etter bygningsradets skjpnn medfgre ulemper for omgivelsene i form av stgy,
royk, lukt, sienerende trafikk eller liknende, tillates ikke.

§31

opplagsplasser og skiemmende tekniske anlegg skal sgkes unngatt og i alle tilfelle skjermes av
bygningsdeler, murer, beplantninger eller liknende , etter bygningsradets bestemmelse.

§ 37.

Det skal normalt avsettes parkeringsplass pa egen tomtegrunn for 40 personbiler pr. 100. pr. ansatte. Nar
seerlige forhold taler for det, kan bygningsradet skjerpe eller lempe disse kravene.

VL. Arealer for bensin- og bilserviceanlegg.
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§33

Bebyggelsen kan nyttes til salg av bensin og bilrekvisita, bilservice og garasjeanlegg. Boliger tillates ikke.

§34

Bebyggelsens plassering, stgrrelse og utforming, herunder ogsa avkjgrslene, skal godkjennes av
bygningsranet i hvert enkelt tilfelle. Opplag eller skiemmende tekniske anlegg tillates ikke.

VIl Friomrader.
§35
1.

Bygningsradet kan tillate bebyggelse i friomrader nar den har direkte tilknytning til arealenes utnyttelse ,
som bygninger for barnehager og daghjem, bygninger for idrettsformal el | anlegg for annen utendgrs
fritidsbeskjeftigelse .

2.
Transformatorstasjoner kan oppfgres etter de samme regler som byggeomrader .
3

Veier for gang- og sykkeltrafikk kan anlegges i inntil 3 m bredde.

§36
1.
ved utnyttelse av friomradene skal det tas hensyn til terrengets karakter og eksisterende vegetasjon.
2.

Beplanting og opparbeidelse av friomrader skal skje etter plan som godkjennes av bygningsradet.

VIII. Spesialomrader (fortidsminner).

§37

Innenfor arealer med stgrre faste fortidsminner tillates ikke oppfgrt bebyggelse, faste anlegg eller
innretninger av noen art, og heller ikke satt i verk arbeid eller annen aktivitet som kan virke inn pa
fortidsminnene eller forandre arealenes karakter.

§38

Ved siden av disse bestemmelsene kommer bestemmelsene i bygningslovgivningen og vedtektene til Sola
kommune til anvendelse.

Bygningsradet kan gjgre unntak fra reguleringsbestemmelsene innenfor rammen av
bygningslovgivningen.
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§39

Etter at reguleringsbestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved private servituttet a etablere
forhold som strider mot bestemmelsene.

IX- Jordbruksomrader.

§40
1.

Omradene skal nyttes til jordbruk. Bebyggelse og faste anlegg eller innretninger kan bare tillates nar de
har direkte tilknytning til drift av jordbruksarealene.

2.

Innenfor de regulerte jordbruksomradene kan det ikke foretas fradeling av tomter til utbyggingsformal.
3.

Folgehus kan tillates nar det er driftspkonomiske forsvarlig mer enn en bolig pa bruket.

4

Driftsbygninger kan ikke nyttes til industriell virksomhet som ikke har direkte tilknytning til jordbruket
dersom ikke virksomheten er 3 betrakte som bierverv for brukeren.

eksisterende reguleringsbestemmelser for reguleringsplan for Solakrossen sgr med omliggende arealer
gjelder med de foresetninger og tillegg som vist ovenfor.
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Dy Ferdigattest

W Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
SO Ia‘ I(O mmune ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-

10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Varref. 24/4414

Ansvarlig spker: Tiltakshaver:

Bjgrn Venn
Kjelsbergkroken 12
4050 SOLA

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse : Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:

Kjelsbergkroken 12 33 594

Tiltakets/byggets art
Bruksendring i kjeller.

Vadtakedat Cal

12.12.2024 24/4414

Dato for seknad om ferdigattest: 06.12.2024

Den ansvarlige for utfgrelsen har sgrget for avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for
det ferdige arbeidet. Gjennom dette er det bekreftet ovenfor kommunen at tiltaket er utfgrt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

Pa denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket. Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til
annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i ssknad om ferdigattest. Det er ikke gitt opplysninger om at det
forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes
utfert i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i
tillatelsen.

Sted Dato Underskrift
Sola 12.12.2024 Eiril Kolltveit Skomedal

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kjelsbergkroken 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4050 SOLA Saksbehandler: Joveig Junge
Telefon: 93211920
Oppdragsnummer: E-post: joveig.junge@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



