Trosteveien 5, 3030 DRAMMEN

Stor enebolig med 4 sov, flott
utsikt, gode solforhold og stor
tomt. Moderniseringsbehov. Kort
vel t|I buss skolerlbhg

akuv.
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Eiendomsmegler MNEF / Partner

0dd André Engh

Mobil 900 44917
E-post  odd.andre.engh@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Trosteveien 5

Kr 7 950 000,

Kr 200 100,

Kr8 150 100,-

Thor Harald Tollefsen
Oddbjgrn Tollefsen

Enebolig

Eiet

1974

224/250 kvm
1060.7 m?

4

Gnr. 105, bnr. 33
1110250152

Velkommen til
ditt nye hjem!

Boligen ligger i et rolig og familievennlig omrade, med kort vei til
Hallermoen skole og barnehage. Tomten er solrik, og uteplassen har
utsikt mot Drammen by. Huset gar over to etasjer og er opprinnelig
tegnet med hybel. Tomten er pa litt over T mal og har en frittstdende
garasje. Boligen er velholdt, men har et gjennomgéende behov for
tidsmessig utbedringer. Her vil kjgper ha en fin mulighet til & sette sitt
personlige preg pa boligen.

Hgydepunkter:

- Attraktiv beliggenhet med flott utsikt

- Nord- og vestvendt uteplass med gode solforhold
-4 soverom

- Opprinnelig tegnet med hybel

- Frittstdende garasje

- Stor tomt

- Hallermoen skolekrets

- Gangavstand til bussholdeplass med hyppig avgang til Drammen
sentrum

- Kort vei til marka med flotte turomrader

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 224 m?
BRA -e: 26 m?2
BRA totalt: 250 m?
TBA: 26 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 107 m2 2 Gang, Vaskerom, Kjellerstue, Bad, Soverom, 2 Bod, Hobbyrom

1. etasje
BRA-i: 117 m2 Bad, Kjgkken, Stue, Gang, Hall m/trapp, Toalettrom, Soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
26 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 26 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og

volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1060.7 m?
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Tomtebeskrivelse
Skranet utsiktstomt, noe naturtomt, ellers pent opparbeidet med plen og prydbusker.
Steinsatt inngansparti/gardsplass.

Beliggenhet
Boligen ligger i et barnevennlig og attraktivt boomrade pa Konnerud. Her bor du solrikt
til i et sentralt, men rolig nabolag med lite gjennomgangstrafikk.

| Trosteveien har du kort vei til det meste du trenger i hverdagen. Bussholdeplass,
skole og barnehager ligger i nseromradet, og Konnerud senter med butikker og
servicetilbud er bare noen fa minutters kjgring unna. Omréadet byr ogséa pa et bredt
utvalg av idrettstilbud, lyslgyper og flotte tur- og rekreasjonsmuligheter like i naerheten.

Konnerud er et godt utgangspunkt for en aktiv livsstil aret rundt. | naerheten finner du
Konnerud idrettsanlegg med fotballbaner, handballhall, volleyballbane og gode
skifasiliteter om vinteren. Konnerud IL er blant landets stgrste idrettslag og tilbyr
aktiviteter innen en rekke idretter. Med marka som naermeste nabo har du tilgang til
turstier, badeplasser som Stordammen og Inntakeren, samt preparerte lyslgyper
vinterstid. Konnerud stadion, Konnerudhallen, treningssenter, isbane og en nasjonalt
anerkjent rulleskilgype gjor tilbudet komplett.

For alpintinteresserte ligger bade Haukasbakken og Drammen skisenter pa Assiden
kun en kort kjgretur unna. P4 Marienlyst finner du ogsa Drammensbadet, et av Norges
stgrste badeanlegg.

Det er enkel adkomst til Drammen sentrum, enten med bil eller sykkel. | sentrum finner
du et variert butikk- og servicetilbud, hyggelige restauranter pa begge sider av elven,
elvepromenaden med fine turmuligheter og en populaer lekepark. Byen byr ogsa pa et
bredt kulturtilbud med blant annet Drammen teater, Union Scene og kino.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Meny eller Rema 1000 pa Konnerud. | tillegg har du
Konnerud senter med flere butikker og tjenester. @nsker du et enda bredere utvalg,
ligger bade Gulskogen senter og Drammen sentrum med Magasinet og Torget Vest
innen kort avstand.

Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Boligen sokner til Hallermoen barneksole som ligger ca. 900 meter fra boligen.
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Svensedammen ungomdsskole ligger ca. 2,5 km fra boligen.

Offentlig kommunikasjon

Hallermoen bussholdreplass ligger ca. 400 meter fra boligen med linje 21. 22, 22N, 24
og 37. Det er 7 minutter med bil til Strgmsg torg (togstasjon) med linje L1, F4, F5, RE11,
R12,R13.

Bygningssakkyndig
Vestfold og Viken Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Tak: Saltak av trekonstruksjoner, tekket med dekra-plater. Nedlgp og beslag i
plastbelagt stal. Loft tilgjengelig for inspeksjon.

Yitervegger/kledning: Fasader med trekledning, visuelt kontrollert fra bakkeniva og ved
utsatte punkter.

Vinduer: Vinduer med 2-lags isolerglass og rammer/karmer i tre. Glass i 1. etasje er
byttet pa 2000-tallet.

Ytterdgrer: Eldre ytterder og terrassedgr av ukjent produksjonsar.

Innvendige dgrer: Malte fyllingsdgrer i 1. etasje. Eldre finerdgrer i kjeller.

Etasjeskille: Etasjeskiller av trekonstruksjoner.

Trapp: Innvendig malt tretrapp med rekkverk og handlgper pa vegg.

lldsted/pipe: Murt pipe med tilkoblet peis i stue.

Overflater: Gulv med parkett, vegger med tapet og malte flater. Himlinger med plater
og malte overflater.

Innhold
1 Etasje: Bad, Kjgkken, Stue, Gang, Hall m/trapp, Toalettrom, Soverom
Kjeller: 2 Gang, Vaskerom, Kjellerstue, Bad, Soverom, 2 Bod, Hobbyrom

Standard

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter i furu, laminat benkeplate og fliser mellom
benk og overskap. Frittstaende kjgleskap og oppvaskmaskin samt komfyr i
innredningen. Veggene har tapet, himlingen er kledd med plater, og gulvet har belegg.

Vatrom:
Bad i 1. etasje: Flislagt bad med dusjkabinett, servantinnredning, speil og vegghengt

toalett. Malte himlingsplater. Avtrekk via lufteventil og sluk i gulv.

Bad/vaskerom i kjeller: Eldre bad/vaskerom med dusj, servant, toalett og opplegg for
vaskemaskin. Utfgrt med eldre materialstandard.
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Toalettrom: Parkett pa gulv, tapetserte vegger og himlingsplater i tak.

Uteplass:

Uteplassen har adkomst fra stuen og vender mot nord og vest, med utstrekning langs
to sider av boligen. Den er pa ca. 26 kvm, gir god plass til utemgbler og byr pa flott
utsikt samt gode solforhold.

@vrig informasjon:

- Vannrgr: Kobber.

- Avlgp: Stgpejern, synlig i kjeller.

- Varmtvannsbereder: Ca. 2009, plassert i kjeller.

- Varmeanlegg: Luft-til-luft varmepumpe, installert i 2010.

- Ventilasjon: Avtrekk fra kjgkken og bad, tilluft via ventiler i gvrige rom.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Vatrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon

Spesialrom > 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Forhold som har fatt TG3:
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell
Vatrom > Kjeller > Bad > Generel

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen.

Parkering
Parkering i garasje pa 26 kvm.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Luft-til-luft varmepumpe montert i 2010
lldsted

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
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Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 950 000

Kommunale avgifter
Kr 3935

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Fastledd vann boligenhet: Kr. 981,64,-
Fastledd avlgp beliggenhet: Kr. 1598,96,-

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Drammen kommune per salgsoppgavedato.

Formuesverdi primaer
Kr 1522933

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 091 730

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 105, bruksnummer 33 i Drammen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3301/105/33:

12.06.1973 - Dokumentnr: 4376 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om gjerde

Div. ledninger

Med flere bestemmelser

25.05.1973 - Dokumentnr: 3847 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0602 Gnr:102 Bnr:23

01.01.2020 - Dokumentnr: 1698384 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0602 Gnr:105 Bnr:33

01.01.2024 - Dokumentnr: 747167 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3005 Gnr:105 Bnr:33

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.07.1973.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

| kommuneplanens arealdel (vedtatt 26. februar 2008) er omradet avsatt til
boligformal, som indikerer at det er tillatt med boligutbygging

innenfor generelle rammer.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser er vedlagt salgsoppgaven.
Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
7 950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

198 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

200 100 (Omkostninger totalt)
216 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
218 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

8 150 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 166 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 168 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 200 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Trosteveien 5
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
19 900 Etablering og forsikringskostnader - nye oppdrag.

4 500 Kommunale opplysninger Drammen kommune

24 900 Markedspakke Aktiv* - se vedlegg for detaljer

7 500 Oppgjers kostnad inkludert innestaelse til kjigpers bank

3 500 Utsatt fakturering - alle kostnader trekkes etter salg.

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

0Odd André Engh
Eiendomsmegler MNEF / Partner
odd.andre.engh@aktiv.no

TIf: 900 44 917

Ansvarlig megler bistas av

0Odd André Engh
Eiendomsmegler MNEF / Partner
odd.andre.engh@aktiv.no

TIf: 900 44 917

Oppdragstaker
Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, organisasjonsnummer 990997810
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Trosteveien 5, 3030 DRAMMEN
() DRAMMEN kommune

# gnr. 105, bnr. 33

Sum areal alle bygg: BRA: 250 m? BRA-i: 224 m?

Befaringsdato: 04.07.2025 Rapportdato: 29.07.2025 Oppdragsnr.: 22120-1029 Referansenummer: JL2143

Autorisert foretak: Vestfold og Viken bygg og eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Torstein Bringaker

‘ Medlem av

Norsk takst

Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vestfold og Viken bygg og eiendom

Rapportansvarlig

Torstein Bringaker

t.bringaker@gmail.com

40172211

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22120-1029 Befaringsdato: 04.07.2025

Side: 2 av 20



Trosteveien 5, 3030 DRAMMEN Vestfold og Viken bygg og eiendom AS ‘
Gnr 105 - Bnr 33 Asenveien 1 A I I
3301 DRAMMEN 3095 EIDSFOSS ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22120-1029 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 3 av 20



Trosteveien 5, 3030 DRAMMEN Vestfold og Viken bygg og eiendom AS
Gnr 105 - Bnr 33 Asenveien 1
3301 DRAMMEN 3095 EIDSFOSS ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 22120-1029 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 4 av 20
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Trosteveien 5, 3030 DRAMMEN
Gnr 105 - Bnr 33
3301 DRAMMEN

Beskrivelse av eiendommen

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS ‘
Asenveien 1
3095 EIDSFOSS Norsk takst

Boligen fremstar med normal bruksslitasje, og enkelte
bygningsdeler er oppgraderte. Saltak av trekonstruksjoner er
visuelt vurdert fra bakkeplan og loft — uten avdekkede
konstruksjonssvakheter. Tekking bestar av eldre dekra-plater (ca.
25 ar), med plastbelagte stalnedlgp og beslag. Kledning vurderes
a veere i normalt god stand.

Vinduer har 2-lags glass; i 1. etasje er glass byttet pa 2000-tallet,
men arstall pa gvrige vinduer er ukjent. Ytterdgrer og
terrassedgr er eldre og preges av slitasje og funksjonssvekkelser
(utetthet, treghet). Innvendige overflater bestar av ulike
materialer med varierende alder og slitasje, men i hovedsak
funksjonelle.

Etasjeskiller vurderes a veere uten stgrre avvik. Trapp av malt tre
med rekkverk og handlgper, noe avstand mellom spiler (11,5
cm). Pipe og peis er kun visuelt vurdert, og har tilfredsstillende
avstand til brennbart materiale, uten synlige skader eller riss.

Bad med ukjent alder har fliser pa vegg og gulv, samt
himlingsplater i tak. Det er registrert tilfredsstillende fall mot
sluk og ingen tegn pa fukt ved maling (Protimeter MMS3).
Dusjkabinett plassert over sluk, liten svelling observert ved
innredning. Ventilasjon via lufteventil. Pa grunn av antatt alder
pa membran og sluk (over halv levetid), vurderes badet med TG
2.

Bad og vaskerom i kjeller har fatt TG3 pga alder.

Kjgkken er av eldre type med furuinnredning, laminat

benkeplate og fliser over benk. Tapet pa vegger, himlingsplater
og parkettgulv. Avtrekk via vifte over komfyr. Vannrgr i kobber og
avlgpsrer i stepejern (synlig i kjeller). Varmtvannsbereder antas
fra ca. 2009. Luft-til-luft varmepumpe montert i 2010.

Enebolig - Byggear: 1974

UTVENDIG Gatilside

Tak: Saltak av trekonstruksjoner, tekket med dekra-plater. Nedlgp og
beslag i plastbelagt stal. Loft tilgjengelig for inspeksjon.

Yttervegger/kledning: Fasader med trekledning, visuelt kontrollert
fra bakkeniva og ved utsatte punkter.

Vinduer: Vinduer med 2-lags isolerglass og rammer/karmer i tre.
Glass i 1. etasje er byttet pa 2000-tallet.

Ytterdgrer: Eldre ytterdgr og terrassedgr av ukjent produksjonsar.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige dgrer: Malte fyllingsdgrer i 1. etasje. Eldre finerdgrer i
kjeller.

Etasjeskille: Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Trapp: Innvendig malt tretrapp med rekkverk og handlgper pa vegg.
Ildsted/pipe: Murt pipe med tilkoblet peis i stue.

Overflater: Gulv med parkett, vegger med tapet og malte flater.

Oppdragsnr.: 22120-1029

Befaringsdato: 04.07.2025

Himlinger med plater og malte overflater.

VATROM Ga til side

Bad 1. etasje: Flislagt bad med dusjkabinett, servantinnredning, speil
og vegghengt toalett. Malte himlingsplater. Avtrekk via lufteventil.
Sluk i gulv.

Bad/vaskerom i kjeller: Eldre bad/vaskerom med dusj, servant,
toalett og opplegg for vaskemaskin. Utfgrt i eldre materialstandard.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med profilerte furufronter, laminat benkeplate
og fliser mellom benk og overskap.

Hvitevarer: Vifte over komfyr (med kanal), gvrige apparater ikke
spesifisert.

Vegger med tapet, himlingsplater i tak og parkett pa gulv.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom har parket pa gulv tapet pa vegg og himmlingsplater i
tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Vannrgr: Kobberrgr.

Avlgp: Stgpejernsrgr, synlig i kjeller.
Varmtvannsbereder: Ca. ar 2009, plassert i kjeller.
Varmeanlegg: Luft-til-luft varmepumpe, installert i 2010.

Ventilasjon: Avtrekk fra kjgkken og bad. Tilluft via ventiler i gvrige
rom.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Skranet tomt, pent opparbeidet med plen og prydbusker. steinlagt
adkomst til boligen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet GA til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Side: 5av 20
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Trosteveien 5, 3030 DRAMMEN Vestfold og Viken bygg og eiendom AS
Gnr 105 - Bnr 33 Asenveien 1
3301 DRAMMEN 3095 EIDSFOSS  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
I
15
Enebolig
10 L' (<8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vitrom > Kjeller > Vaskerom > Generell a til si

0 Vatrom > Kjeller > Bad > Generell a til si

-— o = AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik
t ig > D Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Dorer
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. T
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
R . @  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
2 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
15 @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
1
0 Vétrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
0.5
5 o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gé til side
0 £ innredning
Ingen umiddelbare kostnader @ vatrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon Gatilside

Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

0 Spesialrom > 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

konstruksjon
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22120-1029 Befaringsdato:  04.07.2025 Side: 6 av 20



Trosteveien 5, 3030 DRAMMEN
Gnr 105 - Bnr 33
3301 DRAMMEN

Tilstandsrapport

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS ‘
Asenveien 1 k I I

3095 EIDSFOSS ~ Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear
1974

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Saltak av trekonstruksjoner, visuelt undersgkt fra bakkeplan og
kontrollert pa loft. Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen,
det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger, eller synlige svekkelser
ved konstruksjonen.

Dekra plater vurderes til og vaere omkring 25 ar.

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Kledningen ble visuelt undersgkt og kontrollert pa jenve utsatte steder
og fremstar i normalt god stand.

Oppdragsnr.: 22120-1029

Befaringsdato: 04.07.2025

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Loft er tgrt ingen tegn pa fukt er registrert ved befaring.

Vinduer

Vinduer med 2-lags glass og karmer/rammer av tre fra ukjent arstall,
men alle vinu i 1 etg har byttet glass pa 2000 tallet.

Dorer

Eldre dgr som er utett mellom karm og dgrblad, terrassedgr er ogsa
gammel og gar tregt.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgrer som er vanskelig 8 apne eller lukke.

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr undersgkes naermere.

INNVENDIG

Overflater

Overflater av forskjellige I@sninger noe er eldre og noe er oppdatert.
Normal slitasje etter alder.

Side: 7 av 20
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Trosteveien 5, 3030 DRAMMEN
Gnr 105 - Bnr 33
3301 DRAMMEN

Tilstandsrapport

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS ‘
Asenveien 1 k I I

3095 EIDSFOSS ~ Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille har ingen stgrre avvik.

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 22120-1029
56

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller
kamerakontrollert ved besiktigelsen. peis i stue Det registreres
tilfredsstillende avstand fra peis til brennbart materiale, ikke avdekket
vesentlige riss eller sprekker i pipe som har negativ innvirkning pa
bygningsdelen.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Det er malt 66 RH i vegg.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det er malt 66 RH i uisolert panelvegg mot mur, det anbefaler bedre
lufting i kjeller.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Ytteligere undersgkelser bgr foretas.

Innvendige trapper

Malt tre trapp med rekkverk som har mellomrom pé 11,5 cm og
handlgper pa vegg.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 8 av 20



Trosteveien 5, 3030 DRAMMEN
Gnr 105 - Bnr 33
3301 DRAMMEN

Tilstandsrapport

DG Innvendige dgrer

Malte fyllingsdgrer i fgrste etg fungerer fint ved befaring.
I kjeller er det eldre finerdgrer.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell

Bad er flislagt i ukjente arstall men fungerer normalt.

1 ETASJE > BAD

D e Overflater vegger og himling

Det er malte himmlingsplater i tak og fliser pa vegg.

1 ETASJE > BAD

/= Overflater Gulv

Det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, ikke avdekket
hulrom under fliser eller gvrige svekkelser under befaringen.

1 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 22120-1029

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS ‘
Asenveien 1 k I I

3095 EIDSFOSS ~ Norsk takst

Pga forventet levetid pa membran og sluk er oversteget halve tiden
settes TG 2
Dusjkabinett star over sluk, men kan flyttes for renhold.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

(m Sanitaerutstyr og innredning

Det er registrert en liten svelling pa siden av innredning.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa innredning.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Ll

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er lufteventil pa bad.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt fuktmaling med Protimeter MMS3, og ikke funnet tegn
pa fukt.

KJELLER > VASKEROM

L AN Generell

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerom gis TG3 pga alder, men fungerer fint.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

ved rehabilitering vil det vaere naturlig og oppgradere til dagens krav.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KJELLER > VASKEROM

Oppdragsnr.: 22120-1029

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vaskerommet har betong vegger og betong gulv med belegg og godt fall
mot sluk.

KJELLER > BAD

U AR  Generell

Eldre bad i kjelleren

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom fungerer fint, men pga alder gis det TG3

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Ved rehabelitering bgr vatrom oppdateres til dagens krav.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatrom gis TG3 pga alder derfor er ikke hulltaging relevant her.

KI@KKEN
1 ETASJE > KIBKKEN

'\l Overflater og innredning

Eldre furu kjgkken med laminat benkeplate og fliser mellom benk og
overskap.

1 ETASJE > KIGKKEN
‘Lo Avtrekk

Eldre furu kjgkken med laminat benkeplate og fliser mellom benk og
overskap.

SPESIALROM
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Tapet pa vegger, himlingsplater i tak og parkett pa gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avigpsrgr

Avlgpsrer i stgpejern synlig fra kjeller.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Det er vifte med avtrekk over komfyr pa kjgkken, avtrekk med vifte pa
bad, tilluft ventiler pa andre rom.

Andre VVS-installasjoner
Varmepumpe montert i 2010.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannstank er fra ca 2009
Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.

gjeldende forskrift.
Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22120-1029

Befaringsdato: 04.07.2025

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS ‘
Asenveien 1 k I I

3095 EIDSFOSS ~ Norsk takst

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1973

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

(-8 Grunnmur og fundamenter

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, Gammel sprekk i bod kjeller.
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller raddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Det foreligger ingen dokumentasjon pa drenering.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22120-1029 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 12 av 20
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Oppdragsnr.: 22120-1029 Befaringsdato:  04.07.2025 Side: 13 av 20
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Asenveien 1
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22120-1029

Befaringsdato:

04.07.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 14 av 20



Trosteveien 5, 3030 DRAMMEN
Gnr 105 - Bnr 33
3301 DRAMMEN

Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 Etasje 117
Kjeller 107
SUM 224
SUM BRA 224

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje e
1 Etasje Bad, Kjokken, Stue, Gang, Hall m/trapp,
Toalettrom, Soverom
Kieller 2 Gang, Vaskerom, Kjellerstue, Bad,
: Soverom, 2 Bod, Hobbyrom
Lovlighet

Byggetegninger

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 26
SUM 26
SUM BRA 26

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Asenveien 1
3095 EIDSFOSS

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
117 26
107

26

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
E]Ja Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

26

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Oppdragsnr.: 22120-1029

Befaringsdato:  04.07.2025
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 210 14
Garasje 0 26

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.7.2025 Torstein Bringaker Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.
3301 DRAMMEN 105 33 0
Adresse

Trosteveien 5

Hjemmelshaver
Tollefsen Bjgrn E.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Areal Kilde Eieforhold
1060.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse: Trosteveien ligger pa Hallermoen, Veien ble navngitt i 1969 og har et tema knyttet til fuglenavn.
Nabolag: Et rolig boligomrade dominert av smahus, med gangavstand til bade barnehager, barneskole og naerbutikk.

Adkomstvei

Fglg skilt mot konnerud

Ta av ved Hallermoveien kjgr forbi Tiurveien og neste er Trosteveien.
Ta til venstre inn pa Trosteveien

Nr. 5 ligger pa venstre side ganske tidlig i gaten

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

| kommuneplanens arealdel (vedtatt 26. februar 2008) er omradet avsatt til boligformal, som indikerer at det er tillatt med boligutbygging

innenfor generelle rammer.

Om tomten

Skranet tomt, pent opparbeidet med plen og prydbusker. steinlagt adkomst til boligen.

Tinglyste/andre forhold

Ikke innhentet opplysninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1973
Oppdragsnr.: 22120-1029 Befaringsdato:
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22120-1029 Befaringsdato:  04.07.2025 Side: 17 av 20

65



66

Trosteveien 5, 3030 DRAMMEN
Gnr 105 - Bnr 33
3301 DRAMMEN

Asenveien 1
3095 EIDSFOSS Norsk takst

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS : I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22120-1029
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Trosteveien 5, 3030 DRAMMEN
Gnr 105 - Bnr 33
3301 DRAMMEN

Asenveien 1
3095 EIDSFOSS Norsk takst

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS : I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JL2143

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110250152

Selger 1 navn Selger 2 navn

Oddbjern Tollefsen Thor Harald Tollefsen

Trosteveien 5

Poststed
DRAMMEN 3030

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Bjorn Egil Tollefsen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |51

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: OT, THT
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: OT, THT
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: OT, THT
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Trosteveien 5 - Nabolaget Hallermoen - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 91/100
e Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q@ Hallermoen 5 min 4 Godt vennskap 67/100
Linje 21, 22, 22N, 24, 37 0.4 km
8 Strgmse torg 7 min & Aldersfordeling
Linje L1, F4, F5,RE11, R12, R13 3.8km 2 s
X Sandefjord lufthavn Torp 56 min & N o 838 .
X Oslo Gardermoen 1t15min & mdd ©& §°~°°3

89%
7.5%
7.2%

R 212%

SkOler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Hallermoen skole (1-7 kl.) 11 min 4 . .
Omrade Personer Husholdninger
453 elever, 21 klasser 0.9 km B Hallermoen 397 163
D 104 666 48613

Norlights Montessoriskole Drammen (1-7... 5 min & M Drammen

B Norge 5425412 2654 586
64 elever, 2 klasser 2.7 km
Konnerud skole (1-7 kl.) 6 min & B h
429 elever, 22 klasser 2.7 km arneénhager
Svensedammen ungdomsskole (8-10K.) 5 min & Espira Vannverksdammen barnehage (1-...10 min %
471 elever, 29 klasser 2.5km 117 bam 0.7 km
Marienlyst ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & Blabzertoppen barnehage (1-5 ar) 12min 4
644 elever, 43 klasser 4.2 km 85bam Tkm
Heltberg vgs. Drammen 5min & Solhaugen barnehage (1-5 ér) 21 min &

80 barn 1.7 km
Akademiet videregdende skole Drammen 5 min &
270 elever 2.6 km .

Dagligvare

Meny Konnerud 5min &

Rema 1000 Konnerud 5min &




Primaere transportmidler

1. Buss

&= 2 Egen bil

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

? Gateparkering
@ Lett90/100

Sport

@ Tiurveien, Hallermoen ballgkke 4min &
Ballspill 0.3km

@ Hallermoen skole 13 min &
Aktivitetshall, ballspill T km

&= EVO Konnerud 5min &

& Sporty24 Konnerud 5min &

Boligmasse

B 89% enebolig
B 11%annet

Varer/Tjenester
Konnerudsenteret 4 min &
@ Boots apotek Konnerud 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 17%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

) -]
@ @
& &
= 3
< :
O
3 9
> S

Flerfamilier

(@]

% 43%

Il Hallermoen
Il Drammen

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Skiema G

FERDIGATTEST

for arbeid efter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 or. 1.

Entartrykk forbugr

Rich, Andvord. Bl 481,

Byggeplass (adresse) ‘ Matr.nr. | G.nr. B.nr. Parsell nr.
Trosteveien ©

Arbeidets art Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssiefans vedtak
Miybygg encheilig a/bvoel 20/3=73 date 12/ 7=73 sak 465,

Byggherrens navn Adresse I Telefon
Bjumm Egil T.llzfsen Trbstevaion 5, 3330 Drammen

Anmelderens navn | Adresse I Telefon
ileistad Bygg A/, 3125 RIIDTAD,

Ansvarshavendes navn | Adresse I Telefon
Bjarne Fussen, Karjolvaien 3 31)) Dramman, -2 18 62

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lavgivningen.

Stakepunkt pé innvendig bunnledning er 1kke avsatt eller synlig.

5

“rariegn den Je@UguUst L7

/ Jan e b Eeiers .o,

ORA e - !”"L-NJUJ_Q
Crammen Byinggniarkontar X '

ingssjefen

/‘%/ HJ.L‘% Sehet.

Sendes:
1 byggherren
[0 anmelderen
‘F_'l ansvarshavende
[0 byggelgyvemyndighet
O
O

Uten scerskilt godkjenning mé bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsaft i

byggetillatelsen, jfr. § 93.

Mok Kommunalieknitk Foraning.
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Viktig informasjon om
matrikkelrapporten

DRAMMEN
KOMMUNE

Matrikkelrapporten fra Kartverket inneholder all informasjon som er registrert i
matrikkelen om en eiendom: arealrapport, oppmalingsforretninger, eierforhold,
adresseinformasjon og bygningsinformasjon.

Viktig om kulturminneregistrering

Det er viktig 8 merke seg at kulturminneregistrering kan mangle: Drammen
kommune har en lokal kulturminneregistrering som ikke er registrert i matrikkelen.
Du kan sjekke om din eiendom er bergrt av denne, ved a:

1. Gainn pa kommunens kartsider, sgk pa aktuell eiendom, velg karttype
«Temakart lokale kulturminner».

2. Eller bestille kulturminnerapporten, som er en automatisk analyse av
matrikkelen og lokal kulturminneregistrering for Drammen.

Viktig a vite om eiendommens areal

Eiendommens areal er beregnet areal fra eiendomskartet, og beregnes ut fra
grensene slik de er registrert i per dags dato. Ngyaktighet pa eiendomsgrenser
varierer med malemetode. Gamle eiendommer som ikke er malt pa nytt kan ha
usikkert areal. Feil i tidligere beregninger kan gi utslag pa arealet. Ta kontakt med
kommunen dersom du er usikker pa om arealet stemmer



1) Eiendomsinformasjon
Drammen .kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3301 - Drammen kommune 105 33 0 0 Grunneiendom Ja 1060,7 1062 1-Malebrev
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt
21.12.1972 Nei Nei Nei Nord: 6622262.9 Dst: 564504.73 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 105/33 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 105/33 0
Kart- og delingsforretning 25.05.1973 Avgiver 105/23 -1062
Mottaker 105/33 1062

BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Nzeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
158453886 Enebolig Bolig Tatt i bruk 220 0 220
300135191 Garasjeuthus anneks til bolig Annet som ikke er naering Meldingssak tiltak fullfert 0 27 27
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Trosteveien 5 Nord: 6622262 Tettsted 2003-Drammen

Dst: 564502 Kirkesokn 2-Konnerud

System: EPSG:25832 Postnummeromrade 3030-DRAMMEN

SKOLEKRETS 11-Hallermoen
Grunnkrets 1054-Konnerud 54
Stemmekrets 8-Konnerud

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser Kommentarer
B-Bolig

KULTURMINNER

25.08.2025 14:46:04 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av2
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Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER

Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
1060,7 Nord: 6622262,90011577 @st: 564504,7299965 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei
ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke vare korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal

kan vere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nar det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vére registrert pi hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt
seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vare oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

25.08.2025 14:46:04 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 2
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Drammen kommune

Bygningsinformasjon

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr
3301 - Drammen kommune 105 33 0 0
BYGNING

Bygningstype Bygningsnr Tilbyggnr Status
Enebolig 158453886 0 Tatt i bruk
Representasjonspunkt Heis
Nord: 6622262 Jst: 564502 System: EPSG:25832 Nei
Energikilder Oppvarming
Bygningstatushistorikk Dato
IG-lgangsettingstillatelse 03.04.1973
TB-Tatt i bruk 12.07.1974
Bolignr. Type Bruksaral Antall rom
HO101 Bolig 0 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal

1 Hovedetasje 0

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal

1 Underetasje 0

Referanse

J-Journalnummer: 403/73

Neeringsgruppe
Bolig
Ant. boliger Godkjentdato
1
Registrertdato
13.01.2005
04.05.2010
Kjokken Antall bad Antall WC
0 0
Alt. areal2 Boenheter
0 1
Alt. areal2 Boenheter
0 0

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.

Areal bolig

220

Areal bebygd Areal annet

0 0

lgangsettingstillatelse Tatt i bruk

Adresse
Trosteveien 5
Bruksareal bolig
120
Bruksareal bolig
100

Slettetdato
Gnr Bnr
105 33

Bruksareal annet
0
Bruksareal annet
0

Areal totalt
220

Bruksareal totalt
120
Bruksareal totalt
100

25.08.2025 14:46:04 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 1 av2
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KOMMENTARFELT:

25.08.2025 14:46:04 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 2 av 2



Kartutsnitt
Eiendom: Gnr: 105 |Bnr: 33 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Trosteveien 5

3030 DRAMMEN Malestokk
Drammen 11000

kommune Annen info:

£
Ef
£
f

I

]

25.08.2025 14:46:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

A

P

LA

Matrikkelnummer

Kommunalveg gatenavn.

Teiggrense neyaktighet (31 -
200 cm)

Teiggrense fiktiv
Bygningsavgrensning tiltak
Takkant

Veranda

Veg annen avgrensning
Vegskulderkant
Loddrett mur

Bolig

Veg

Skap

Skog

Husnummer

" Hekk

0}

~

Teiggrensepunkt

Bygningsdelelinje
Grunnmur

Taksprang

Sti

Veg fiktiv grense
Flaggstang

Trapp

Garasje og uthus

Gatelys (belysningspunkt)
Hoydekurve

Annet

\
i

RN

 REREE

Fylkesveg gatenavn.

Teiggrense god ngyaktighet
(10 cm eller bedre)

Teiggrense generert

Bygningslinje
Mgnelinje

Trapp inntill bygg
Kjorebanekant
Vegdekkekant
Gjerde
Udefinerte bygg
Eiendom

Mast

Bebygd omrade

25.08.2025 14:46:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




\ , Planstatus
Drammen kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3301 - Drammen kommune 105 33 0 0 Trosteveien 5, 3030 DRAMMEN

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 1061.61m?
krav vannforsyning, avlep, veg og annen transport Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 1061.61m?

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
3301 060222-12 REGULERING AV KONNERUD, NORD - @STRE DEL. (6.1.1966) Boliger 1036.88m°
3301 060222-12 REGULERING AV KONNERUD, NORD - @STRE DEL. (6.1.1966) Kjarevei 24.73m"

RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
0602429 Detaljregulering for sykkelvei med fortau fv. 2722 Konnerudgata, Hallermoveien N - Hallermoveien S (28.3.2023)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?

PLANID Plannavn
Nei
PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
25.08.2025 14:46:15 Side 1 av 2
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PLANID Plannavn

Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

25.08.2025 14:46:15 Side 2 av 2



Reguleringsplaner

Gnr: 105 |Bnr: 33 Fnr: 0 Snr: 0

Trosteveien 5
3030 DRAMMEN

Eiendom:
Adresse:
Drammen
kommune Annen info:

REGULERING AV KONNERUD, NORD - @STRE DEL

)

Malestokk
1:1000

25.08.2025 14:46:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Kommunalveg gatenavn.
Bygningslinje

Udefinert bygning

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpFormalgrense
Regulert senterlinje
Kjoreveg

Fortau

Annen veggrunn - grentareal

OO0

Husnummer
Eiendomsgrense
Mganelinje
Bygning

Eiendomsteig

Regulert tomtegrense
Frisiktlinje

Offentlig friomrade
Gang-/sykkelveg

Kollektivholdeplass

\
\

iy

N
{

Q000

Fylkesveg gatenavn.

Bygningsdelelinje
Taksprang
Hoydekurve

RpGrense

Byggegrense
Boligomrade
Kjoreveg

Sykkelanlegg

Friomrade

25.08.2025 14:46:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Drammen

Kommuneplan

Eiendom:

Gnr: 105 |Bnr: 33 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse:

Trosteveien 5

Annen info:

Kommuneplanens arealdel for Drammen komm

)

3030 DRAMMEN Malestokk

1:1000

kommune

/////"'

105 \A

SRR
[ S————< ]

N=6622147.27
B=364413.15

T /
7~105/71 ~LLyf

: 105/72 L

Tosaa)_ | |

=S 105203 [

\ | 105M9 |

..H“Qa'ei.féfen =t

Uusvs's i

L 105/73

(s 105,(52 e

25.08.2025 14:46:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

D

N

[ApS— |

Matrikkelnummer
Kommunalveg gatenavn.
Bygningslinje

Udefinert bygning

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

s
Boligbebyggelse - Navaerende ]

Grense for faresoner

KpOmrade

Husnummer
Eiendomsgrense
Mganelinje
Bygning

Eiendomsteig

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Fremtidig

Ras- og skredfare

Bla/grennstruktur -
Naveerende

Fylkesveg gatenavn.
Bygningsdelelinje
Taksprang
Hoydekurve

KpBestemmelseOmrade

Grense for arealformal

Flomfare

LNFR-areal for nedvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

25.08.2025 14:46:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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GENERELLE BESTEMMELSER

1 PLANENS HENSIKT

Kommuneplanens arealdel viser hovedtrekkene i arealdisponeringen og rammer og betingelser for hvilke nye
tiltak og ny arealbruk som kan settes i verk, samt hvilke viktige hensyn som ma ivaretas ved disponeringen av
arealene.

Kommuneplanens arealdel skal bidra til & realisere Drammens visjon og samfunnsdelens mal basert pa
folgende prinsipper:

Utbygging og fortetting av boligbygging i sentrumsomrader og langs kollektivtraseer i trad med vedtatt
senterstruktur. Utbygging og fortetting skal skje etter prinsippene om samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging, og der det er tilfredsstillende kapasitet i eksisterende eller planlagt ny teknisk
infrastruktur.

Ny bebyggelse skal bidra til gode og trygge bomiljger, byrom og mateplasser, og legge til rette for
funksjonsblanding samt effektiv ressursutnyttelse med gjenbruk og deling.

Universell utforming skal ligge til grunn i planlegging av omgivelser og bebyggelse i tillegg til
ivaretakelse av folkehelsehensyn.

Planleggingen skal bidra til & sikre et boligtilbud tilpasset livets ulike faser, attraktive arbeidsplasser, et
variert handels- og servicetilbud, stor bredde i bade organiserte og uorganiserte aktivitets- og
fritidstilbud, og en tilfredsstillende infrastruktur.

Boligutviklingen skal sikre og fremme sosialt baerekraftige boomrader.

Det skal legges til rette for neeringslivet ved a vektlegge sammenhengen mellom naering og det enkelte
steds potensiale. Naeringsvirksomhet skal etableres i trad med ABC -prinsippet.

Sentralt i utviklingen av kommunens byer og tettsteder star mangfold, lokalt saerpreg, identitet og
kulturarv. Det skal sikres vern av kulturmilje, natur- og kulturlandskap og naturmangfold, skapes og
utvikles attraktive uteomrader i form av grentkorridorer, samt sikre god og enkel tilgjengelighet til elv,
fjord og skog.

All bebyggelse skal vaere sikret mot naturfare som ras, skred, flom og stormflo.

2 FORHOLDET TIL VEDTATTE AREALPLANER

2.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

211 Felgende kommunedelplaner gjelder i Drammen:
¢ Kommunedelplan for Drammen sentrum, vedtatt av Drammen Bystyre 30. mai 2006
e Kommunedelplan for Tilfartsvei vest/tilfartsvei Konnerud, vedtatt 17. desember 2002
¢ Kommunedelplan for Fv. 319 Svelvikveien, vedtatt 21. juni 2016
¢ Kommunedelplan for Svelvik sentrum, vedtatt 8. september 2003
¢ Kommunedelplaner vedtatt etter 01.01.2020

2.1.2 Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan.

21.3 Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan. Bestemmelsene i
kommuneplanen gjelder for nytt arealformal. Der det i kommunedelplaner og reguleringsplaner er
avsatt arealformal grennstruktur/LNF, gjelder dette foran byggeformal avsatt i kommuneplanen

2.2 Unntak
2.21 Kommunedelplan for Drammen sentrum:

Kommuneplanen overstyrer Kommunedelplan for Drammen sentrum for fglgende bestemmelser:
e Hoyder innenfor bestemmelsesomrader i punkt 19.2 0g 19.3
e Parkering jf. punkt 8.2
e Lek/uteoppholdsareal jf. punkt 12.4

2.3 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. §1-5)

231

Reguleringsplaner vedtatt med hjemmeli plan- og bygningsloven av 27.06.2008 gjelder i sin helhet.
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2.3.2 Reguleringsplaner vedtatt med hjemmel i eldre plan- og bygningslover, gjelder sa langt tiltaket ikke
er i strid med felgende forhold i kommuneplanens arealdel:

e Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNF) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer annet arealformal i reguleringsplaners arealplankart. Det samme gjelder
byggegrenser mot sjo og vassdrag i kart og bestemmelser.

¢ Kommuneplanens bestemmelse punkt 13.1.3 om hayde og om utnytting punkt 13.1.4 overstyrer
reguleringsplaner der disse bestemmelser er i motstrid med reguleringsplanens bestemmelser.

2.3.3 Ved motstrid om oppbygging av samferdselsanlegg skal vei- og gatenormen ga foran
omraderegulering for Mjendalen sentrum med tilherende arkitektonisk veileder.
2.3.4 Ved motstrid gjelder omraderegulering for Berger (vedtatt 13.05.2025) foran arealdelen.

3 PLANKRAV

3.1 Krav om reguleringsplan (pbl. §11-9, nr.1)
311 lomrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt

arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utfares tiltak etter pbl. § 20-1,
bokstav a, d, g, k, |, og m fer omradet inngar i reguleringsplan. Dette gjelder ogsa innenfor
hensynssone H570 1 samt for alle objekter eldre enn 1950 innenfor avgrensningen for
Kommunedelplan for Drammen sentrum, jf. punkt 18.16

3.2 Krav til samlet omradereguleringsplan
3.2.1 Fordet kan vedtas detaljreguleringsplaner for felt KBAT1 stilles det krav om at de overordnede,

helhetlige sammenhengende for arealbruk, bebyggelsesstruktur, grannstruktur, gang- og sykkelveier,
vegsystem og kollektivbetjening for omradet er avklart. Det skal vises hvordan de overordnede
sammenhengene kan ivaretas i ulike etapper av omradets utvikling. De overordnede avklaringene
kan gjeres gjennom programmer for omradet eller en samlet arealplan for hele omradet.

3.3 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. § 11-10, nr.1)
3.3.1 For akunne unntas plankravet ma tiltaket veere innenfor omrader avsatt til byggeformal, vaere i trad

med kommuneplanens bestemmelser, og ikke gjelde oppfaring av ny fritidsbebyggelse eller

opprettelse av grunneiendom/festeeiendom til fritidsformal. Tiltaket kan heller ikke veere et ledd i et

storre utbyggingsprosjekt. Under disse forutsetningene er folgende tiltak unntatt fra krav om
reguleringsplan:

a. Mindre tiltak som er unntatt sgknadsplikt etter § 20-5, jf. SAK10 § 4-1, med unntak av pbl § 20-1

bokstav m.

Tiltak etter SAK10 § 3-1 punkt a-d som tiltakshaver kan sta for selv.

Navigasjonsinnretninger i sjo

Tiltak (jf pbl §20-1) knyttet til drift og vedlikehold av navaerende jernbaneanlegg

Tiltaket er omfattet av pbl. § 20-1bokstav a og d, forutsatt at tiltaket ligger i areal avsatt til

boligformal og:

e eiendommen ikke overstiger 3 boenheter (inkludert nye og eksisterende enheter ogsa der
enhetene ikke er fysisk adskilt). Innenfor felt B1 tillates 4 boenheter ved etablering av
korsdelt firemannsbolig med smahuskarakter.

e samlet BRA ikke overstiger 500 m?

¢ samlet tomteareal ikke overstiger 1800 m?

f. Opprettelse av ny grunneiendom kan forega med inntil 3 boenheter forutsatt at:

e eiendommen ligger i areal avsatt til boligformal
e avgivereiendommen ikke overstiger 1800 m2
e Forfelt B2 gjelder saerskilte retningslinjer under punkt 13.1.2

g. Opprettelse av ny grunneiendom eller festegrunn hvor eiendommen allerede er ferdig utbygd og
som ikke er et ledd i en fortettingsprosess

h. Arealoverfering innenfor samme arealformal

i. Innlesning av festeeiendom, jf. tomtefesteloven §32.
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j.  Infill-prosjekt i areal avsatt til sentrumsformal, forutsatt at den eksisterende eiendommen ikke
overskrider 700m?

3.3.2 Unntaket fra plankravet i punkt 3.3.1bokstav e, f og j gjelder ikke innenfor hensynssonene, H310 1, 2,
og 3 oghensynssone H3201, 2 og 3. Innenfor hensynssonene er det unntak for tiltak som inngar i
sikkerhetsklasse F1o0g S1, jf. TEK17 kapittel 7 samt tiltakskategori KO og K1.

3.3.3 Tiltak innenfor felt KBA2 og KBA4
Det tillates ombygging og/eller bruksendring av eksisterende bygg uten krav om regulering for felt
KBA2 og KBA4 som ledd i omrademodning. Det tillates ikke etablering av boenhet.

Retningslinjer

Det kan vurderes unntak fra plankrav for tiltak som berarer kulturminner og kulturmiljeer jf. punkt 3.1.1dersom
tiltaket er for & verne og/eller tilbakefore kulturminner og kulturmiljeer.

Det kan vurderes unntak fra plankrav for etablering av korsdelt firemannsbolig med smahuskarakter der
tiltaket vurderes a vaere i trad med punkt 3.3.10g 12.2.4 (tilpasning til omradekarakter).

4 REKKEFOLGEKRAV

4.1 Generelle rekkefolgekrav (pbl §11-9, nr.10g 4)
Utbygging kan ikke finne sted for teknisk og sosial infrastruktur er etablert eller sikret etablert.

411 Sosialinfrastruktur
Ved regulering av nye boomrader skal det dokumenteres tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet.

4.1.2 Blagrenninfrastruktur
Ved regulering skal det fastsettes rekkefalgekrav som sikrer etablering og ivaretakelse av blagrenn
infrastruktur.

4.1.3 Teknisk infrastruktur
a. Vedregulering skal det fastsettes rekkefglgekrav som sikrer ngdvendig etablering av
samferdselsanlegg, herunder trafikksikre l@sninger for myke trafikanter, inkludert trygg skolevei.
b. Vedregulering ma gang- og sykkelveier, kollektivtraseer samt gater og veier veere sikret
opparbeidet.
c. Vedregulering og ved soknad om tiltak etter pbl § 20-1 skal:
e tiltak som farer til belastning utover behandlingskapasiteten pa renseanlegg ikke tillates
igangsatt for tilstrekkelig rensekapasitet og rensekrav er sikret etablert.
o tiltakikke tillates igangsatt far leveringssikkerheten for vannforsyning til
utbyggingsomradene er ivaretatt.

4.2 Rekkefolgekrav til spesifikke omrader
4.21 For tiltak pa uregulerte omrader for naeringsbebyggelse og kombinert bebyggelses- og

anleggsformal, anlegg og kommunalteknisk virksomhet, tilknyttet E134 pa strekningen fra Nedre
Eiker bru til planlagt kryss med Strykasen tillates tatt i bruk, ma atkomst til overordnet veisystem,
herunder nytt kryss med E134, vaere ferdigstilt.

4.2.2 For utbygging av nye boliger i B3-omradene pa Asen kan igangsettes, skal ny hovedatkomst Asen,
vist med red strek fra Solles til krysset Orkidehegda/Hagatjern veien, vaere sikret opparbeidelse i
samsvar med reguleringsplan for veistrekningen. Utbygging av veistrekningen kan skje trinnvis.

4.2.3 Utbygging mellom Terkop og Rundtom som farer til gkt biltrafikk pa fv. 319 kan ikke igangsettes for
ny fv. 319 Terkop - Eik er etablert og eksisterende Svelvikveien mellom Solumstrand og Rundtom er
oppgradert i trad med kommunedelplanen vedtatt 21.06.2016. En begrenset utbygging kan likevel
tillates under folgende forutsetninger:

a. Detforeligger en helhetlig mobilitetsplan for strekningen Solumstrand - Rundtom.
Mobilitetsplanen skal foresla tiltak for gaende, syklende og kollektivtrafikk.

b. Detstilles krav til giennomfering av tiltak fra mobilitetsplanen for det gis tillatelse til utbygging.
Tiltakene skal sikre en fullverdig sammenhengende, trafikksikker og attraktiv lesning for gaende og
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syklende fra utbyggingsomradet fram til eksisterende tilbud mot Drammen sentrum fra Rundtom.
Med fullverdig lesning forstas sykkelvei med fortau eller sykkelprioritert gate med fortau.

c. Teknisk plan med blant annet l@sning for gaende og syklende skal vaere godkjent for det gis
igangsettelsestillatelse.

d. Det gjennomfeares tiltak for & minimere bilbruken, som for eksempel lav parkeringsdekning og
tilrettelegging for bildeling.

4.2.4 PaKonnerud ogiSkoger nord for Vestbygda skole tillates ikke utbygd mer enn 20 boenheter
(inkludert nye og eksisterende enheter ogsa der enhetene ikke er fysisk adskilt) per ar fer ny
vegadkomst til Konnerud er etablert. Kvoten fordeles med 50% pa fortetting og 50% pa
feltutbygging. Dersom kvoten et ar ikke fylles opp for fortetting eller feltutbygging, kan ledig andel
av kvoten overferes til den andre kategorien ved arsskiftet. Arealer regulert i Omraderegulering for
Konnerud sentrum, vedtatt 26.05.2020, er unntatt fra kvoten jf. bestemmelsesomrade 19.4 #4

4.2.5 FordelavKonnerud, vest for Skalstadkrysset, tillates det ikke oppfaring av ny boenhet for Hagbart
Kyllands vei er fort frem til Stubberudveien jf. bestemmelsesomrade 19.5 #5

Retningslinjer

Til punkt 4.2.4.

Fortetting og feltutbygging:
Fortetting - 10 boenheter pr. ar
Fortetting kan skje enten pa en bebygd boligtomt, eller ubebygd boligtomt i et ellers utbygd omrade.
Ved soknad om enebolig med sekundaer boenhet ma det ogsa sekes om kvote for den sekundaere
boenheten. Fortetting gjelder ogsa seknad om bruksendring fra hytte til bolig. Hvis eiendom som har
fatt Konnerudkvote selges, falger Konnerudkvoten(e) eiendommen.

Feltutbygging - 10 boenheter pr. ar
Feltutbygging er nye utbyggingsprosjekter i trad med vedtatt detaljregulering

Dersom det et ar eksempelvis bare har kommet seknad om 7 utbyggingstillatelser for feltutbygging,
mens det er venteliste for a fa tillatelse til & fortette, kan man i januar det pafelgende aret overfere de
3 ubrukte tillatelsene for feltutbygging og gi 3 ekstra tillatelser til fortetting. Disse 3 tillatelsene tilhorer
aret som har gatt, og pavirker derfor ikke de 20 tillatelsene som kan gis i det nye aret.

5 UTBYGGINGSAVTALER

5.1 Utbyggingsavtaler (pbl. §11-9, nr. 2)
Utbyggingsavtaler kan forhandles i trad med forutsetningsvedtaket i kommunestyret 18.02.2020 eller
nyere vedtak som avlgser dette vedtaket.

6 SAMFUNNSSIKKERHET OG KLIMATILPASNING

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. §11-9 nr. 6 og 8)
6.11 Vedregulering skal bebyggelse og anlegg sikres mot naturskade. Hensynssoner er innarbeidet i

plankartet med bestemmelser.

6.1.2 Der handtering av naturskade ikke er avklart ved regulering (eldre reguleringsplaner), eller der
dokumentasjon ikke er i trad med punkt 6.1.1, skal det ved seknad om tiltak etter pbl § 20-1 gjores en
vurdering om tiltaket utleser behov for analyser og avbgtende tiltak.

6.1.3 Eksisterende bekker skal ivaretas som apne bekker i sitt naturlige lop, bade av hensyn til
vassdragsnatur og klimatilpasning. Bekkelukking tillates ikke.

Retningslinjer

Ved vurdering av naturfare legges NVEs veiledere til grunn. Fare skal utredes i regulering, men noen vedtatte
reguleringsplaner kan vaere mangelfullt utredet og det kan vaere nadvendig a vurdere fare innenfor
hensynssoner pa nytt. Det er viktig at bevaring og restaurering av natur, og eventuelt etablering av nye
naturbaserte lgsninger, vurderes som klimatilpasningstiltak.

6.2 Krav til overvannshandtering (pbl. §11-9nr. 3,6 0og 8)
6.2.1 Vedregulering skal det utarbeides en overvannsrapport i trad med NVEs veileder nr. 4/2022

«Rettleiar for handtering av overvatn i arealplanar>. Innhold i rapporten skal veere i trad med vedlegg



5iveilederen. Avgrensning av omradet i rapporten skal ta utgangspunkt i nedbearsfelt ned til
resipient, planomrade og eventuelt areal utenfor planomradet som tiltaket pavirker, samt
ledningsnett. Nye tiltak skal sikres mot klimajustert 100 ars regn.

6.2.2 Der handtering av overvann ikke er avklart ved regulering, eller overvannsrapport ikke er i trad med
punkt 6.2.1, skal det ved sgknad om tiltak etter pbl § 20-1 gjeres en vurdering om tiltaket utlgser
behov for analyser og avbatende tiltak, bade oppstrems og nedstrems det omseakte tiltaket.

6.2.3 Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige/eksisterende flomveier ivaretas. Dersom et tiltak
etter pbl § 20-1berorer en eksisterende flomvei, inkludert tarre bekker, skal det fremlegges en plan
for hvordan den eksisterende flomveien blir pavirket og ivaretas. Ved behov ma det avsettes areal til
ny flomvei. Ved etablering av nye flomveier skal omkringliggende arealer, som bygninger og annen
infrastruktur sikres mot flomskader. Det ma tas hayde for klimatilpasning.

6.2.4 Overvann skal handteres lokalt og apent. Overvann skal handteres pa egen eiendom og det skal bare
unntaksvis tillates paslipp til kommunal infrastruktur eller annen form for bortledning.

6.2.5 Gater kan benyttes som flomveier. Flomveier i gater skal utformes slik at vann ledes trygt frem til en
resipient og ikke paferer omgivelsene vesentlige skader utover dagens situasjon.

6.2.6 Lukkede vannveier skal apnes og restaureres i den grad det er praktisk gijennomferbart. Dersom
bekker ikke apnes skal ny bebyggelse plasseres slik at lukkede bekker kan apnes senere.

Retningslinjer

Overvannsberegninger skal dokumentere overvannsmengder for og etter utbygging. Klimafaktor skal tas med i
beregningen for situasjon etter utbygging. Det skal ogsa dokumenteres hvor stort fordrayningsvolum det er
behov for, for a ivareta krav til utslippsmengde. Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten
a gjore skade nedstrems.

Ved hvert gateprosjekt skal nedslagsfeltet til flomveien beregnes. Det ma legges en plan for hvor flomvannet
fra gateprosjektet ledes videre, slik at det ledes trygt frem til en resipient og ikke paferer omgivelsene skade.
VA-rammeplan for ledningsnettet bar sees i sammenheng med utomhusplan og lasninger for
overvannshandtering oppa bakken. Overvannshandtering ber planlegges som et bruks- og
opplevelseselement og bidra til & fremme biologisk mangfold.

6.3 Blagrenn faktor (BGF) (pbl § 11-9 nr.3 0g 6)

6.3.1 Ved handtering av overvann skal blagrenn faktor benyttes som metode i henhold til Norsk Standard
NS3845. Folgende faktorer skal sa langt det er mulig brukes ved bade regulering og seknad om tiltak
der dette ikke allerede er fastsatt i regulering:

a. For alle omrader avsatt til sentrumsformal og kombinert bebyggelse og anlegg skal blagrannfaktor
(BGF) vaere minst 0,7.

b. For andre omrader enn sentrumsformal og kombinert bebyggelse skal blagrennfaktor (BGF) vaere
minst 0,8.

Retningslinjer
Blagrenn faktor bar vaere hayere for tomter som grenser til vassdrag.

7 TEKNISK INFRASTRUKTUR

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. § 11-9, nr. 3)
711 Vedregulering skal det utarbeides en VA-rammeplan som bygger pa tekniske krav og feringer i

Drammen kommunes VA-norm. Rammeplanen skal vise prinsipplasninger for omradet og
sammenhengen med overordnet hovedsystem.

7.1.2 Der VA-rammeplan ikke er avklart ved regulering (eldre reguleringsplaner), eller der slik plan ikke er i
trdd med punkt 6.1.1, skal VA - rammeplan legges ved seknad om tiltak etter pbl . § 20.1.
Dokumentasjonen skal veere tilpasset tiltakets kompleksitet og starrelse slik at prosjektet belyser
alle ngdvendige tekniske detaljer og lgsninger iht. Drammen kommunens VA- norm.

Retningslinjer
Folgende skal dokumenteres i en VA-rammeplan:
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e Eksisterende og planlagte VA-systemer, inkludert tilknytningspunkt til eksisterende anlegg. For starre
planomrader med flere delfelt skal planen ogsa vise tilknytningspunkt til planlagt nytt
hovedledningsanlegg, samt planlagt overvannshandtering for det enkelte delfelt.

e Lokalisering av planlagte tekniske VA-anlegg som hovedledningsnett, pumpestasjoner,
trykkokningsanlegg, renseanlegg, slokkevannuttak, haydebasseng, rensedammer, infiltrasjonsarealer,
fordrayningssystemer, etc.

e Dimensjoneringsgrunnlag og planlagt belastning inklusivt slokkevann (ledningsdimensjoner skal fremga
av plantegning).

7.2 Tilknytning til vann- og avlepsanlegg (pbl. § 11-9, nr. 3)
7.2.1 Imedhold av pbl. § 30-6 har all bebyggelse, inkludert eksisterende og ny fritidsbebyggelse krav om

tilknytning til offentlig vann og avlgpsnett.

7.2.2 lomrader hvor det er/eller vil bli etablert storre offentlige anlegg, gis det ikke utslippstillatelser for
avlep fra enkelthusanlegg. Forbudet gjelder bade utslipp av svartvann og gravann, og ogsa
midlertidig utslipp til tett tank.

7.2.3 Tett tank godkjennes bare for toalettavlgp, og bare i kombinasjon med godkjent renselasning for
gravann.

Retningslinjer

Kommunen kan péalegge tiltakshaver a utrede og etablere felles vann- og avlgpsledning der det er
hensiktsmessig.

Det kan gjores unntak fra krav om tilknytning dersom det etter kommunens skjonn vil veere forbundet med
uforholdsmessig stor kostnad, eller andre seerlige hensyn tilsier at det bar gjores unntak.

Til punkt 7.2.2: | forbindelse med midlertidige anleggsarbeider kan det etter seknad gis dispensasjon for utslipp
av avilgpsvann til tett tank i inntil 2 ar, dersom vilkarene etter pbl. §19-2 er oppfylt.

7.3 Renovasjonslesning (pbl. §11-9, nr. 3)
7.3.1 Vedregulering eller ved soknad om starre utbyggingsprosjekter skal det utarbeides en plan for
renovasjon. Planen skal tilpasses planniva og vise planlagt lasning samt kjgsremenster for
renovasjonsbil.

Retningslinjer
Ved utforming av plan for renovasjon skal RfDs retningslinjer for renovasjonslasninger og kommunens vei og
gatenorm legges til grunn.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.6)
7.41 Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i bakken.

Ved slike tiltak skal allébeplantning og verdifulle traer bevares. | omrader avsatt til LNFR er det ikke
krav om a legge kabler i bakken.
7.4.2 Kabler ogledningsanlegg i sjo og vassdrag skal legges i fellestraseer.

8 VEI, TRANSPORT OG PARKERING

8.1 Krav til tekniske losninger for samferdselsanlegg (pbl. §11-9, nr. 3)
811 Vedregulering og seknad om tiltak etter pbl § 20-1skal opparbeidelse av samferdselsanlegg folge

krav i vei- og gatenorm (vedtatt 24.05.2022) og sykkelplan (vedtatt 28.09.2021). For tiltak pa riks- og
fylkesveier gjelder Statens vegvesens handbaker. Kryssgeometri avklares ved regulering.

8.1.2 Hovedtraséene for sykkel skal i hovedsak utformes som et eget tilbud for syklende, adskilt fra
gangtrafikk.

8.1.3 Ivareta trafikksikre, effektive og universelt utformede gangforbindelser til viktige malpunkt, herunder
lokale tjenestetilbud og kollektivholdeplass

8.1.4 Utforming av samleveier skal gi god og trafikksikker framkommelighet. For gdende og syklende skal
dette oppnas gjennom opparbeidelse av trygge krysningspunkter samt tilbakeholden holdning til
opprettelse av nye avkjarsler.

8.1.5 Lasninger for varelevering og renovasjon skal veere i trad med kommunens vei- og gatenorm.

8.1.6 Ved regulering skal l@sning for handtering av sno sikres.



8.2 Krav til parkering (pbl. § 11-9, nr. 5, 27-8)
8.2.1 Krav til parkeringsdekning og opparbeidelse av parkeringsanlegg (inkludert sykkelparkering) skal
folge kommunens parkeringsnorm vedtatt 14.06.2023.

8.3 Transportutredning og mobilitetsplan (pbl. §11-9, nr. 8)

8.3.1 Vedregulering og ved soknad om starre byggeprosjekter skal det utarbeides en transportutredning
og en mobilitetsplan. Med starre byggeprosjekter forstas bygg over 1000 m2 BRA og boligprosjekt
med flere enn 15 boenheter. Fremkommelighet for buss skal vurderes i transportutredningen, og
eventuelle behov for kollektivtraseer innarbeides i reguleringsplanen. Ved overbelastning pa
veinettet skal avbgtende rekkefalgekrav stilles i reguleringsplanen. Mulighet og behov for etablering
av «mobilitetspunkt/mobilitetshus» skal vurderes.

9 BYGGEGRENSER

9.1 Forbudsgrense mot sjo (§11-9, nr.5 og 6)
Forbudsgrense mot sj@ er vist pa kommuneplanens arealplankart. For omrader i byggeforbudssonen tillates
ikke andre tiltak etter plan- og bygningsloven §1-6 forste ledd enn fasadeendringer for byggetiltaket inngar i
reguleringsplan.

9.2 Byggegrense mot vei(pbl. §11-9, nr. 5)
9.21 Byggegrenser mot kommunal eller privat klassifiserte veier
a. For byggegrense mot kommunal og privat klassifiserte veier gjelder krav i kommunens Vei- og
gatenorm dersom annet ikke framgar av regulering.

9.3 Byggegrenser mot riks- og fylkesveier (pbl §11-9, nr. 5)
9.3.1 Der annet ikke framgar av regulering, gjelder folgende byggegrenser mot riks- og fylkesveier:
e Forfylkesvei 282, 283 og 319 er byggegrensen 50m. For avrige fylkesveier er byggegrensen
15m.
e Byggegrensen langs fylkeskommunal gang- og sykkelvei er 15m.
e For byggegrenser mot riksvei gjelder kravene i Lov om vegar (veglova).
9.3.2 Det gis unntak fra byggegrensen for folgende:

¢ Innenfor sentrumsavgrensingen i Mjgndalen tillates ikke nybygg naermere E134 enn 30 m fra
senterlinje vei.

9.4 Byggegrense mot jernbane innenfor sentrumsavgrensing i Mjendalen (pbl § 11-9, nr. 5)
9.4.1 Innenfor sentrumsavgrensingen i Mjondalen tillates ikke tiltak naermere eksisterende sporanlegg enn
15 m fra senterlinje for ytterste spor.

9.5 Byggegrense mot vassdrag (pbl § 11-9, nr. 5)

9.5.1 Pabegge sider av vassdrag (malt fra kant ved normalstand) gjelder felgende grenser for tiltak etter

pbl §1-6:
a. 100m i omrader avsatt til LNF og blagrennstruktur

50m i omrader avsatt til byggeformal
20m fra torre bekker
Kantsonen/vegetasjonsbelte pa minimum 6 meter skal bevares i sin helhet langs elver og
bekker med arssikker vannfering samt tjern og innsjeer og dammer for a sikre biologisk
mangfold, hindre avrenning og redusere erosjon.

ango

9.5.2 Byggegrensene gjelder ikke der annet folger av reguleringsplan vedtatt med hjemmeli plan- og
bygningsloven av 27.06.2008.

Retningslinjer

Fjerning av kantvegetasjon langs vassdrag skal vurderes i trad med vannressursloven §11, veileder til
vannressursloven samt NVEs veiledere og om nodvendig skal det sokes Statsforvalteren om dispensasjon.
Tiltak i vassdrag skal ogsa vurderes etter $§8 vannressursloven, og konsesjonsfrie tiltak skal vurderes etter
forskrift om fysiske tiltak i vassdrag.

99



100

9.6 Byggegrense mot vann- og avlgpsanlegg (pbl §11-9, nr.5)
9.6.1 Bygninger, konstruksjoner og anlegg skal ikke plasseres naermere enn 4 m fra kommunalt vann- og

avlgpsanlegg, og 5 m fra interkommunale overferingsledninger (gjelder ledningens ytterkant),
dersom annet ikke framgar av regulering.

10 MILJOKVALITET, NATUR, LANDSKAP OG GRONNSTRUKTUR

10.1 Vannforekomster (pbl §11-9, nr 6 og 8)
10.1.1 Planer og tiltak som berarer og/eller kan pavirke vannforekomster med vedtatte miljgmal i henhold

til vannforskriften skal utrede hvordan planen eller tiltaket pavirker maloppnaelsen. Til plan eller
tiltak skal det innarbeides eventuelle avbgtende tiltak.

10.1.2 Dersom planer og tiltak vil komme til & forringe vannforekomstens miljatilstand og pavirke
vannforekomstens evne til & na miljemal etter vannforskriften, skal planen eller tiltaket behandles
etter vannforskriftens §12.

Retningslinjer
Se NVEs hjemmeside og vannportalen (vann-nett) for informasjon om vassdragsforvalting.

10.2 Miljooppfelging (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

10.2.1 Vedregulering skal det utarbeides et retningsgivende miljgprogram etter prinsippene i NS 3466.
Miljoprogram og miljgoppfoelgingsplan for ytre milje for bygg- og anleggs- og eiendomsnaering.
Nadvendige hensyn og ambisjoner fra miljgprogrammet skal innarbeides i reguleringsplan. Ved
gjennomfaring av tiltak skal aktuelle temaer i miljgprogrammet ivaretas i en miljgoppfelgingsplan
(MOP).

10.3 Energiog klima (pbl §11-9 nr. 3,6 og 8)
10.3.1 Ved regulering skal Drammen kommunes klimastrategi dato 10.05.2023 samt veileder for energi- og

klimavurderinger i plansaker vedtatt dato 10.12.2024 legges til grunn.
10.3.2 Ireguleringsplaner for bebyggelse og anlegg skal det, i trad med veilederen jf punkt 10.3.1 og tilpasset
tiltakets omfang, redegjores for:
a. Tiltak for @ minimere energibruk
b. Tiltak for @ minimere klimagassutslipp
c. Valgav energilesninger og byggematerialer

10.3.3 Klimagassberegninger skal utarbeides i reguleringsplaner ved:
e Vesentlige terrenginngrep
e nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA
e bygging av vei, bruer, gang- og sykkelveg, og etablering av ledningsnett for vann- og avlgp som
innebaerer inngrep i terreng.

10.4 Energi(pbl §11-9 nr. 3)
10.4.1 Innenfor konsesjonsomrade skal kommunen palegge tilknytning til fiernvarme der det er

hensiktsmessig ved regulering etter pbl § 12-7 nr 8.

10.4.2 For 1. gangs behandling av reguleringsplaner for naeringsomrader, offentlige bygg og boligomrader
over 30 boenheter skal det foreligge en energiutredning for omradet basert pa ny, fornybar energi. |
energiutredningen skal tilknytning til naervarmeanlegg eller til fiernvarmeanlegg avklares.

Retningslinjer

Innenfor konsesjonsomradet for Drammen sentrum skal hensiktsmessighet vurderes for bygg over 1000 m?
BRA. Innenfor konsesjonsomradet for Mjendalen sentrum skal hensiktsmessighet vurderes for bygg over 500
m? BRA.

| energiutredningen beskrives lasninger for varme, kjoling og elektrisitet. Tiltak for & redusere behovet for
tilfort energi og effekt og belastningen planen vil ha pa energisystemet i omradet skal utredes og beskrives.
Videre skal mulighet for produksjon av lokal fornybar energi, energilagring og energigjenvinning utredes og
beskrives i utredningen. Dersom energiutredning viser at det er lsnnsomt med ny, fornybar energi kan
kommunen vurdere & godkjenne dette som energilesning. Ved etablering av neering utredes ogsa behovet for
depotkraft.



10.5 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)
10.5.1 Ved regulering og ved seknad om tiltak i trad med pbl § 20-1 skal:
a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T1520/2012 tilfredsstilles.
b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T1442/2021 tilfredsstilles.

10.5.2 Luftkvalitet
a. Vedregulering ma luftforurensning utredes og eventuelle helsekonsekvenser og avbatende
tiltak beskrives i fagkyndig utredning. Kommunens luftsonekart danner grunnlag for vurderingen.
b. Iradsone tillates det ikke arealbruk som er felsom for luftforurensning.

10.5.3 Stay

a. Vedregulering skal stoyfaglig utredning dokumentere at stoymessige forhold er ivaretatt i
henhold til T1442/2021. Eventuelle helsekonsekvenser og avbgtende tiltak skal beskrives.
Kommunens stgysonekart for vei, jernbane og havn danner grunnlag for vurderingen.

b. Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller steyvurderingen er eldre enn 10 ar skal
det ved oppfering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med stoyfalsomt
bruksformal utarbeides en stoyfaglig utredning for tiltak i gul og red staysone. Tilsvarende gjelder
ved opprettelse av nye grunneiendommer. Kommunens steysonekart for vei, jernbane og havn
danner grunnlag for vurderingen.

10.5.4 Rod staysone - forbudssone
a. Nye bygninger til stayfolsomt bruksformal ma ikke lokaliseres i omrader som faller inn under red
stoysone jf. kommunens stgysonekart.
b. Eksisterende bygninger innenfor denne sonen kan gjenoppbygges, utvides og pabygges,
forutsatt at det ikke farer til flere boenheter
c. Opprettelse av ny grunneiendom til steyfelsomt bruk tillates ikke

10.5.5 Avvikssone for stoy

a. Innenfor kommuneplanens bestemmelsesomrade avvikssone stoy kan avvik fra staygrensene jf.
Tabell 2i T1442/2021 tillates.

b. Innenfor avvikssonene skal minst 50 % av oppholdsrommene i hver boenhet og minimum 1
soverom ved bygging i gul og rad steysone, ha lavere steyniva utenfor vindu ved fasade enn nedre
grenseverdier for gul staysone uten at det er gjort tiltak pa eller ved fasade. Dersom det kun er ett
oppholdsrom i en boenhet skal minst én fasade i dette rommet ha vindu som kan apnes mot stille
side.

c. Forhver boenhet skal stgy pa stille del av uteoppholdsarealer som angitt i punk 12.6 ha lavere
steyniva enn nedre grenseverdier for gul staysone. Herunder skal felles lekeplasser og privat
uteoppholdsareal ha lavere stayniva enn nedre grenseverdi for gul staysone, jf. steykrav i punkt
12.6. Steyverdiene for ovrig pakrevd uteoppholdsareal skal ligge klart under nedre grenseverdier
for rad stoysone.

d. Ny eller utvidelse av stoyende arealbruk skal ikke etableres slik at eksisterende bebyggelse til
stoyfelsom bruk vil bli utsatt for stay over grenseverdiene for gul sone, eller slik at verdifulle
friomrader og friluftsomrader utsettes for stay over grenseverdiene i tabell 3i T-1442.

e. Steyfaglig utredning ma dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til retningslinje
for behandling av stoy i arealplanlegging T-1442, og at grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

Retningslinjer

T-1442 Retningslinje for behandling av stoy skal sammen med M-2061 Veileder om behandling av stoy i
arealplanleggingen danne grunnlag for steyfaglig utreding.

T-1520 Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen skal danne grunnlag for utredning av
luftkvalitet.

10.6 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)
10.6.1 Ved regulering og ved soknad om tiltak som utvider fotavtrykk i uregulerte omrader eller i omrader

med reguleringsplan som ikke er omfattet av ny plan- og bygningslov (2008) skal det gjennomfares
en naturtypekartlegging. Naturtypekartleggingen skal utfgres av fagkyndig.
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10.6.2 Vedregulering og ved sgknad om tiltak skal det redegjores for hvordan prinsippene i
naturmangfoldsloven §§8 til 12 er vurdert, og hvordan biologisk mangfold, inkludert naturtyper samt
viltinteresser og viltkorridorer, er ivaretatt.

10.6.3 Utvalgte og truete naturtyper skal ikke bygges ned og leveomradene for truete arter ma sikres.
Disse omradene skal avsettes som arealformal grentstruktur eller hensynssoner i reguleringsplaner.

10.6.4 Rigg- og anleggsomrader tillates ikke etablert i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper berares.

10.6.5 Fremmede arter som er plassert i kategorien svaert hay og stor risiko, skal bekjempes. Ved regulering
og ved seknad om tiltak skal fremmede arter kartlegges for a hindre spredning. Avbatende tiltak ma
sikres. Til plan eller tiltak skal det innarbeides eventuelle avbgtende tiltak.

Retningslinjer

Arealforvaltningen skal bidra til & hindre tap av arter og naturtyper. Nye tiltak skal i minst mulig grad gi negative
konsekvenser for naturmangfoldet. Et naturregnskap kan ligge til grunn for vurdering av konsekvensene.

Ved regulering og etablering av nye grentanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formal om a styrke
naturmangfoldet. Vegetasjon bar etableres i ulike sjikt og planter som tiltrekker seg pollinerende insekter.
Vurdering av naturmangfold gjores i trad med faringer fra miljedirektoratet.

10.7 Sikring av matjord (pbl.§11-9,nr. 6 og 8)
10.7.1 Dyrka og dyrkbar jord skal brukes til jordbruksproduksjon. | alle typer plan- og byggesaker som
innebaerer formalsendring eller omdisponering av dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves
matjordplan.

Retningslinjer
Matjordplan skal dokumentere at:
e Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan utnyttes til
matproduksjon.
e Matjord som forflyttes ikke inneholder uonskede fremmede arter eller planteskadegjerere.
Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

10.8 Masseforvaltning (pbl. §11-9, nr.1,3 og 8)
10.8.1 Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for permanent lagring og gjenbruk av masser tillates
kun dersom tiltaket inngar i godkjent reguleringsplan.

Retningslinjer
For a tilrettelegge for mer gjenbruk ber utsortering av gienvinnbare masser skje i neerheten av
opprinnelsesstedet.

10.9 Landskapsutforming og terrengtilpasning (pbl §11-9, nr 6)

10.9.1 Ved regulering og ved soknad om tiltak etter pbl. § 20-1 skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Nye tiltak skal ikke bryte med viktige siktlinjer,
landskapsformasjoner og silhuetter.

10.9.2 Ved tiltak pa tomter pa aser/koller med gjenvaerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal
tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas.

10.9.3 Ved regulering kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fer tiltak
tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10.10 Bevaring av vegetasjon og terreng for regulering (pbl. §11-9 nr.1, 4, og 6)
10.10.1Verdifulle treer, trerekker, alléer og vegetasjonsomrader skal sikres i reguleringsplaner og bevares

ved bygge- og anleggstiltak. For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates det ikke inngrep i terreng
eller fierning av verdifulle traer eller annen verdifull vegetasjon, utover normal skjatsel, far omradet
inngar i en reguleringsplan.

10.11 Grennstruktur (pbl11-9, nr. 6)
10.11.1 Fysisk utforming av grentanlegg (herunder parker og friomrader mv.) og turveger/turstier skal folge
krav i kommunens parknorm og veg- og gatenorm.



10.12 Kyststi og turveg langs Drammenselva (pbl. § 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)
10.12.1 Kyststi langs Drammensfjorden og turveg langs Drammenselva er vist med linje pa kommuneplanens

arealplankart. Langs kyststien/turvegen tillates ikke tiltak eller innretninger som kan hindre allmenn
ferdsel.

10.12.2 Tilretteleggingen av kyststi og turveg skal veere skansom med god balanse mellom natur og friluftsliv
jf. punkt 10.6 naturmangfold.

Retningslinjer

Dersom det sokes om tiltak i og neer kyststien eller turveg langs Drammenselva ma det redegjeres for hvordan
tiltaket ivaretar allmenn ferdsel. Ferdselstrase bor etableres naermere sjo enn tiltaket.

Der det ikke er avmerket kyststi eller turveg i dag, skal det ved soknad om tiltak ikke godkjennes tiltak som er
til hinder for fremfering av fremtidig kyststi/turveg. Opparbeiding av kyststi og turveg kan gi grunnlag for
dispensasjon dersom vilkarene etter pbl. §19-2 er oppfyilt.

10.13 Brygger (pbl. §11-9, nr.5)
10.13.1 Oppfaring av nye brygger eller utvidelse av eksisterende brygger/ fellesbrygger tillates ikke med

mindre dette folger av vedtatt reguleringsplan.

Retningslinjer

Det bar sa langt mulig sokes a legge brygger til fellesanlegg for & unnga privatisering av strandsonen.
Vedlikehold av eksisterende godkjente brygger tillates og kan ved soknad erstattes med ny brygge av samme
starrelse og utforming dersom den pa en bedre mate tar hensyn til landskap, natur og friluftsliv.

10.14 Sandstrender (pbl. §11-9, nr.5)
10.14.1Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype,
hverken pa land eller i sja.
10.14.2 For allerede etablerte sandstrender pa offentlige friomrader tillates det ordinaer drift med
etterfylling av stedegen sand.

Retningslinjer

Det kan vurderes unntak for etablering av sandstrender i offentlig regi dersom det ikke forer til inngrep og
tiltak pa bletbunnsomrader, inklusive alegrasenger, ei heller ikke i konflikt med disse naturtypene eller annet
verdifullt naturmangfold.

Statsforvalteren skal i hver sak vurdere om etterfylling av stedegen sand krever tillatelse etter
forurensningsloven.

11 KULTURMILJQER OG KULTURMINNER

111 Bevaring av eksisterende bygninger og kulturmilje (pbl. §11-9, nr. 7)

1111 Kulturminner, -milje og -landskap skal tas vare pa i steds- og byutviklingen. Malet for vern er a bevare
det verneverdige bade som autentisk objekt og som formuttrykk og a viderefore byggeskikk og
arkitektur samt a ta vare pa kulturmiljoets seerpreg og karakter. Ved utarbeidelse av
reguleringsplaner og ved starre byggeprosjekter som bergrer kulturminneverdier skal det utarbeides
en kulturminneutredning av fagkyndig. Alle kulturminner og kulturmiljoer er avmerket i temakart for
kulturminner datert 23.01.2025.

11.1.2 Kulturminner avmerket i temakart for kulturminner datert 23.01.2025 skal sokes bevart og tillates
ikke revet uten en helhetlig vurdering i en reguleringsplan.

1.1.3 For tillatelse til tiltak for kulturminner merket med gronn stiplet linje i temakart for kulturminner
datert 23.01.2025 kreves en kulturminneutredning.

1.1.4 Nye tiltak skal ikke forringe kulturmiljgets kulturminneverdier saerpreg, stedsidentitet, gatelop og
kvartal- og tomtestruktur. Endringer av eksisterende bygninger og oppfering av ny arkitektur skal
integreres i kulturmiljget med tilpasning til omkringliggende kulturminner i hgyde, volum, starrelse,
utforming og material- og fargebruk.

1.1.5 For det gis tillatelse til soknadspliktige tiltak pa bygg eldre enn 1950 innenfor planavgrensningen til
kommunedelplan for Drammen sentrum, skal det foreligge en oppdatert kulturminneutredning pa
objektniva. Totalskadede kulturminner (forfall/skade) innenfor planavgrensningen skal
gjenoppbygges som kopi innenfor det taptes kulturminnets volum, hayde og takform.
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1.1.6 Ved istandsetting og vedlikehold av kulturminner avmerket i temakart for kulturminner datert
23.01.2025 skal:
a. tilbygg og andre eksterigrmessige endringer utfares slik at antikvariske verdier ivaretas.
b. bygningsdeler med verneverdi beholdes og istandsettes etter antikvarfaglige metoder. Dette
omfatter for eksempel materialer, konstruksjoner, byggeteknikk, overflatebehandlinger og
farger.

Retningslinjer
Ved fasadeendringer og hovedombygginger kan det kreves tilbakeforing av fasade.
Ved seknad om riving av verneverdig kulturminne kan det kreves bygningsantikvarisk dokumentasjon.

DEL II BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12 BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSE- OG ANLEGGSFORMAL

12.1 Stedsanalyse (pbl. §11-9,nr. 6,7 og 8)
1211 Ved regulering av omrader avsatt til byggeformal skal det utarbeides en stedsanalyse som skal veere

ferende for plangrepet ved planinitiativ. Stedsanalysen skal omfatte fysiske forhold, herunder ogsa
kulturminner jf. punkt 11.1.1 og landskapsanalyse jf. punkt 10.9.3, samt relevante strukturelle og
sosiogkonomiske forhold.

12.2 Byggeskikk og estetikk (pbl. §11-9, nr. 6)
12.2.1 Det stilles hoye krav til estetikk, utforming og materialvalg. Bygninger og anlegg skal fremme

opplevelsen av stedets egenart og tilfere naermiljoet nye kvaliteter.

12.2.2 Nye bygninger og anlegg, samt endringer av eksisterende, skal utformes i samspill med omgivelsenes
karakter og form. Bebyggelsen skal ha organiseringsprinsipper, bygningsformer, volumer og
materialvalg tilpasset omgivelsene. Bebyggelsen skal fremme gode gate- og uterom og ta vare pa og
utvikle eksisterende vegetasjon og landskapsbilde. Kulturverdier i bebyggelsen skal ivaretas, bade
ved ombygginger og nybygging.

12.2.3 Tiltak skal utformes og plasseres bevisst i forhold til viktige siktlinjer og akser, betydningsfulle
byggverk, kulturminner og landskapsformasjoner. Material- og volummessige gode overganger til
eksisterende bebyggelse og terreng skal ivaretas.

12.2.4 Byggetiltak skal ha en god tilpasning til omradekarakteren der denne er enhetlig og hente flertallet
av formingsfaktorer fra neeromradet gjennom heyde, byggelinjer, skala, lengde/bredde, grunnflate,
volumoppbygging, takform, dominerende moneretning og materialbruk og fargesetting.

12.2.5 Pabygg og tilbygg til boliger skal tilpasses det eksisterende boligbygget.

12.2.6 Kunst i offentlige rom skal vurderes i trad med retningslinjer for Drammen kommunes kunstordning
vedtatt i Hovedutvalg for kultur, idrett, frivillighet og byliv 05.03.2024.

Retningslinjer

Med omradekarakteren menes omkringliggende bebyggelse, omradets bebyggelsesstruktur, terreng,
vegetasjon, kultur- og naturmilje, samt sammenhengen mellom disse.

Neeromrade og organiseringsprinsipper fremgar av definisjoner.

12.3 Boligvariasjon og bokvalitet (pbl. §11-9, nr. 5 og 8)
12.3.1 Det skal vektlegges lokal variasjon i boligsammensetning, bygningstyper, boligstarrelser samt

tilrettelegging for ulike malgrupper. Ved regulering kan det etter naermere vurderinger, basert pa
stedsanalyse jf. 12.1.1 og eksisterende kunnskapsgrunnlag, settes krav om boligtypesammensetting.
12.3.2 Ved regulering er minstestearrelse for boenheter 35m? BRA.
12.3.3 Vedregulering av sterre utbyggingsprosjekter skal utformingen av bygninger og anlegg skape plasser
for sosial interaksjon og felleskap, bade innvendig og utvendig.

Retningslinjer

Tilrettelegging for gode innvendige fellesarealer vurderes i alle prosjekter. Etablering av fellesarealer og
delelgsninger skal bidra til bedre kvalitet i prosjektet. Innvendig oppholdsareal kan ikke erstatte minste krav til
uteoppholdsareal (MUA) og lek. Fellesarealer skal vaere av hay kvalitet og bar inneholde ulike funksjoner for



fellesskapet og ulike brukergrupper. Det legges til rette for familievennlige boliger med direkte adgang til
uteoppholdsareal pa bakkeplan.

12.4 Uteoppholds- og leke-/aktivitetsarealer (pbl. §11-9, nr. 5)
12.4.1 Fellesbestemmelser til uteoppholds- og leke-/ aktivitetsareal:

a.

Leke-/aktivitetsarealer og felles uteoppholdsarealer skal ligge ute og pa terreng og veere fysisk
og visuelt tilgjengelig. Arealene skal opparbeides med hay kvalitet. Alle uteoppholds- og
lekearealer skal vaere trivelige granne lunger, der en tar vare pa naturkvaliteter eller skaper et
gront miljo med stedstilpasset vegetasjon der natur mangler. Veileder til utforming av felles
uteoppholds- og leke-/ aktivitetsarealer samt kommunens normer for vei, gate og park legges til
grunn.

Det skal tilrettelegges for overvannshandtering og fordrgyning i uteoppholds- og lekearealer
basert pa metoder beskrevet i NS-3845 Blagrenn faktor, jf. punkt 6.3

Omradet som skal beplantes ma ha tilstrekkelig jorddybde. Dersom den beplantede delen av
ligger pa lokk, skal underliggende konstruksjon dimensjoneres for en jorddybde som tillater at
omradet beplantes med bade busker og treer.

Felles leke- og uteoppholdsarealer skal ha en variert beplantning, utforming og meblering som gir
mulighet for opphold, sosialt samsvar, rekreasjon og lek pa tvers av aldersgrupper. Arealene skal
inndeles i ulike soner, med fokus pa variert bruk, aktivitet og opphold.

Det skal sikres gode gangforbindelser og overganger til tilgrensende by- eller tettstedsomrader.
Felles lek og MUA skal veere tilgjengelig for adkomst fra gata. Det tillates ikke at utearealene
inngjerdes med tett gjerde.

Minst 50% av alle felles leke- og uteoppholdsarealer skal vaere solbelyst kl. 15.00 ved
varjevndegn.

Retningslinjer
| omrader der det pa grunn av eksisterende topografi er umulig & innfri kravet om solbelyst areal ma det tilfores
ekstra kvaliteter pa nye felles- og lekearealer.

12.4.2 Minste uteoppholdsareal (MUA)

a.

b.

C.

Nye boenheter skal ha tilgang til gode og hensiktsmessige oppholdsarealer utendeors.
Uteoppholdsarealene skal oppfylle folgende kvalitetskrav:
e Privat MUA skal ligge i direkte tilknytning til boligen.
o Det skal etableres buffersoner mellom private og felles oppholdsarealer
e Vedsweknad om tiltak i trdd med pbl § 20-1, som omfatter mer enn en boenhet, skal arealer som
kan medregnes som felles MUA vaere et samlet areal pa min. 50m? pa terreng, og ikke veere
smalere enn 4 meter. Arealet skal ligge i umiddelbar neerhet til boligen, og kunne nas uten a
krysse andre boenheters private uteoppholdsareal.
e Areal avsatt til samferdsel (gang- og sykkelareal, kjgring, parkering, renovasjon og lignende)
eller terreng brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i MUA.
Ved regulering innenfor bestemmelsesomrade #7 («bybandet Drammen» )-tillates inntil 30% av
privat og felles uteoppholdsareal pa takterrasser dersom disse ikke er i konflikt med krav til
bevaring av eksisterende bygninger og kulturmilje jf. punkt 11.1 og krav til byggeskikk og estetikk jf.
punkt 12.2. Felles takterrasser ma vaere universelt tilgjengelige.
Kvantitative krav til minste uteoppholdsareal per boenhet fremgar av tabellene under. Med
boenhet menes nye og eksisterende enheter ogsa der enhetene ikke er fysisk adskilt.
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Privat MUA m?/boenhet Minste stille areal
m?/boenhet
UteoPphOIdsareal (arealet skal ligge utenfor
gul stoysone, Lden <55 dB)
Blokkbebyggelse 5 5
Rekkehus/kjedehus/terrassert 100 30
bebyggelse og andre tettere
smahustyper
Tomannsbolig 150 50
Enebolig 200 50
Sekundaer boenhet 50 15
Felles MUA m?/boenhet Minste stille areal m?/
boenhet
Uteoppholdsareal (arealet skal ligge utenfor
gul staysone, Lden < 55 dB)
Blokkbebyggelse, sentrumsformal 15 7.5
Blokkbebyggelse 30 15

Retningslinjer
Andelen av eventuelle uteoppholdsarealer pa takterrasser (0-30%), plasseringen, utstrekningen og andre krav
til utforming vurderes individuelt i hvert prosjekt jf. punkt 12.4.2-b.

12.4.3 Uteoppholdsareal (MUA) innenfor avgrensningen av kommunedelplan for Drammen sentrum og
KBA3:
a. Inntil50% av privat og felles uteoppholdsareal tillates pa takterrasser dersom disse er universelt
tilgjengelige.
b. Kvantitative krav til privat og felles uteoppholdsareal per boenhet fremgar av tabellene under:
Med boenhet menes nye og eksisterende enheter ogsa der enhetene ikke er fysisk adskilt.

Privat MUA m?/boenhet Minste stille areal m?/
boenhet
UteoPphOIdsareal (arealet skal ligge utenfor

(betegnelsene viser til gul stoysone, Leen <55 dB)

kommunedelplanens plankart)

Alle omrader 3 3

(Senteromrade, Bybebyggelse
(blandingsomrade), Boligomrade)




Felles

Uteoppholdsareal

(betegnelsene viser til
kommunedelplanens plankart)

MUA m?/boenhet

Minste stille areal m?/
boenhet

(arealet skal ligge utenfor
gul stoysone, Lden <55 dB)

Senteromrade 10 5
Bybebyggelse (blandingsomrade) 15 75
KBA3

Boligomrade 20 10

Retningslinjer

Ved behandling av reguleringsplan eller rammeswgknad skal det dokumenteres hvordan de kvantitative
rammekravene er lost, hvordan de ulike kategorier uteoppholdsarealer er fordelt innen planomradet og
mellom ulike kategorier av mer eller mindre private og offentlig tilgjengelige uteoppholdsarealer. Ved
regulering vil intern fordeling som avviker fra arealkravene overfor for private og fellesprivate
uteoppholdsarealer kunne aksepteres der det bidrar til bedre boligprosjekter og bedre uteoppholdskvaliteter.
Andelen av eventuelle uteoppholdsarealer pa takterrasser (0-50%), plasseringen, utstrekningen og andre krav
til utforming vurderes individuelt i hvert prosjekt.

12.4.4 Leke- og aktivitetsareal
a. Ved etablering av, eller bruksendring til flere enn 3 boenheter (inkludert nye og eksisterende enheter
ogsa der enhetene ikke er fysisk adskilt) skal det opparbeides leke- og aktivitetsareal med minimum
30m2pr boenhet. Etablering av én korsdelt firemannsbolig i trad med punkt 3.3.1-d er unntatt dette
kravet.
b. Leke og aktivitetsareal skal oppfylle folgende kvalitetskrav:

Alle lekearealer skal utrustes slik at de innbyr til opphold, sosialt samvaer, rekreasjon og lek pa tvers
av alle aldersgrupper (0-100 ar) utenders. Lekearealene skal ligge sentralt i de omradene de skal
betjene, og gi mulighet for variert aktivitet bade sommer som vinter.

Lekeareal skal ikke plasseres i umiddelbar naerhet til veiareal med motorferdsel eller andre
fareomrader, men skal hvis mulig ligge i tilknytning til annet grentareal for & sikre sammenhengende
grennstruktur/parkanlegg. | boligomrader ber barn og voksne kunne na kvartalslekeplassen via
gangveier, uten a krysse trafikkerte veier, private hager, gjerder eller andre barrierer.

Rene kjore- eller ferdselsveier kan ikke medregnes som leke- og aktivitetsarealer.

Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller friomrade som er i bruk eller
er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning. Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging
eller omdisponering av uregulert areal som barn bruker som lekeareal, eller dersom omdisponering
av areal egnet for lek forer til at de hensyn som er nevnt i punkt b ovenfor, for 3 mate dagens eller
framtidens behov ikke blir oppfylt

c. Kvantitative krav og utformingskrav til leke- og aktivitetsareal framgar av tabellen under. Kravet
utlgses nar minimumsarealet basert pa antall boenheter er nadd:
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Leke-og Maks avstand | Krav til utforming
aktivitetsarealer frabolig (m)
Smabarnslekeplass 50 m fra hver Kravet utleses ved etablering av 4
bolig boenheter.

Minimum storrelse: 50 m?.
Minimum bredde er 7 meter.

Hele arealet skal ligge utenfor gul
stoysone, Lden <55 dB.

Smabarnslekeplass skal vaere en sosial
moteplass for alle beboere

Smabarnslekeplassen skal som minimum
dekke funksjoner som sandlek og
elementer for motorisk utvikling samt
sitteplass med bord og benker.

Kvartalslekeplass Ca.200m Behovet for etablering av
kvartalslekeplass og naermere krav til
utforming vurderes pa omradeniva basert
pa stedsanalyse (jf. punkt 12.1).

Kvartalslekeplass skal opparbeides med
en variasjon i aktivitetstilbud, primaert for
barn i barneskolealderen, men det skal
ogsa veere innredning beregnet for bade
voksne, eldre og mindre barn.

Veiledende starrelse: ca. 2.000 m?

Aktivitetsareal Ca.400m Behovet for etablering av aktivitetsareal
og naermere krav til utforming vurderes pa
omradeniva basert pa stedsanalyse (jf.
punkt 12.1).

Aktivitetsareal skal opparbeides med
variasjon i aktivitetstilbud. Arealet skal
kombinere funksjoner fra
kvartalslekeplass og plasskrevende
aktiviteter. Det skal ogsa veere apparater
til de minste barna og plass for voksne,
bade for opphold og aktivitet.
Aktivitetsarealet er beregnet til barn,
ungdom og voksne i alle aldersgrupper.
Det ber tilrettelegges for samspill mellom
forskjellige aldersgrupper slik at alle kan
deltaiaktivitet.

Veiledende sterrelse: ca. 5 000 m?

Retningslinjer

Lekeplasser ber tilpasses barnas alder, aksjonsradius og aktivitetsniva.

Behov for etablering av nye arealer (kvartalslekeplass og aktivitetsareal) loses pa omradeniva, basert pa
stedsanalyse jf. punkt 12.1.

Innenfor avgrensning av omraderegulering for Mjendalen sentrum, kommunedelplan for Drammen sentrum og
kommunedelplan for Svelvik sentrum kan kvartalslekeplass og aktivitetsareal erstattes av eksisterende tilbud
pa offentlige omrader, der disse vurderes a veere tilstrekkelige, med trafikksikker adkomst, og ligger innenfor
de angitte gangavstander. Beliggenhet og adkomst skal pavises.



12.5 Universell utforming (pbl. §11-9, nr. 5)
Reguleringsplaner skal redegjere for universell utforming bade internt i planomradet og i sammenheng med
omgivelsene.

12.6 Folkehelse (pbl. § 11-9, nr. 5)
Reguleringsplaner skal bidra til & fremme god folkehelse. Konsekvens av miljafaktorer og helse- og
trivselsfaktorer bade internt i planomradet og i sammenheng med omgivelsene skal synliggjeres i planen.

Retningslinjer

Virkemidler for & fremme folkehelsen er for eksempel universell utforming, god handtering av miljefaktorer
som stoy, luftkvalitet og solforhold; vektlegging av andre helsefremmende faktorer som tilgang til
grontarealer; tilrettelegging for fysisk aktivitet; kriminalitets- og ulykkesforebygging; tiltak for & utjevne sosiale
helseforskjeller som ensomhet, ved tilrettelegging av gode felles mate- og oppholdsplasser (aldersvennlig
bomilja).

12.7 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. §11-9, nr. 5)
12.7.1 Formalet med denne bestemmelsen er at alle skilt- og reklameinnretninger skal tilpasses omradets

karakter, byrommets og byggets dimensjoner, samt bygningens egenart, med hensyn til plassering,
utforming, belysning og material- og fargebruk. Med reklameinstallasjon menes
installasjoner/innretninger som markedsfarer ulike produkter og virksomhet

12.7.2 Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner skal forelegges kommunen for vurdering av
unntak fra seknadsplikt.

12.7.3 Kommunen kan kreve samlet skiltplan for et avgrenset omrade.

12.7.4 Skilt skal plasseres mellom 1. og 2. etasje eller pa 1. etasje som fasadeskilt og/eller uthengtskilt; som
hovedregel ett fasadeskilt og ett uthengtskilt pr. virksomhetsfasade. Unntatt fra dette er omrader
med naering, kjepesentre og bygninger med en viktig allmenn/ offentlig funksjon.

12.7.5 Uthengsskilt skal plasseres minst 2,65 meter over gategrunn og minst 1 meter fra byggets hjerner, og
ikke stikke mer enn 1 meter ut fra fasadelivet, inkludert innfestning. Maksimal tillatt sterrelse er inntil
60 x 80 cm. Skiltet skal ikke veere i konflikt med andre skilt.

12.7.6 Bokstaver, profiler og symboler skal veere frittstdende og monteres direkte pa vegg. Kommunen kan
tillate at skilt pa tre bokstaver, og/eller tall, kan plasseres gverst pa bygningen og under gesims, i
inntil to himmelretninger, dersom skiltet representerer bygningen. Skilt skal underordnes bygningens
farger. Unntak kan vurderes innenfor formal utenfor sentrumsformal.

12.7.7 Foliering skal ikke dekke mer enn 1/3 av vindusflaten.

12.7.8 Lyssetting skal ikke blende eller vaere urimelig sjenerende for trafikanter eller beboere.

12.7.9 Innvendig skilt- og reklameinnretning med bevegelig lys rettet mot offentlig rom, skal ha svakt belyst
stillbilde mellom kl. 22.00-08.00.

12.7.10l innfartsomrader og pa bensinstasjoner tillates identifikasjonsmast.

12.7.11 Folgende er ikke tillatt:

e Lyskasser.

e Bevegelig/blinkende lys og skilt.

e Frittstdende reklame.

e Losfotreklame og flyttbare stativer.

e Sammenhengende lysband.

¢ Reklame ved eller mot Drammenselva og offentlig vei.
e Plassering av skilt pa gjerder eller stolper.

e Masteskiltitettbygd strak.

e Reklameinnretninger i boligomrader.

Retningslinjer
Bestemmelsene bar forstas strengere innenfor sentrumsformal og i hensynssoner for kulturmilje H570.10g pa
og ved kulturminner, enn utenfor disse omradene.
Skiltplanen skal omfatte bade eksisterende og nye skilt og ma vise plassering, utferelse, materialvalg,
belysning og starrelse for skilt og reklame pa bygningen. Det skal vurderes behov for skiltplan for felgende:

e etablering av skilt pa bygg med flere virksomheter og handelsparker,

109



110

* nybygging,
e oppfaering av frittstaende skilt- eller reklameinnretninger,
e omfanget og typen av eksisterende skilt og reklame pa bygningen/ eiendommen tilsier en opprydding.

12.8 Naerings- og arbeidsplasslokalisering (pbl. §11-9, nr.5 og 8)
12.8.1 Ved regulering skal lokalisering av naeringsvirksomheter og arbeidsplasser skje etter ABC-prinsippet.

12.9 Gravplasser, urnelunder og minnesteder (pbl. §11-9, nr 5 og nr 6)
12.9.1 Vedregulering tilgrensende gravplasser og minnesteder skal det legges en buffersone slik at
gravplassens seeregne funksjon skal ivaretas pa en verdig mate, seerlig som sted for gjennomfering av
gravferd, sorgbearbeidelse og som minnested.

Retningslinjer

Gravplasser forvaltes med orden og verdighet. Anlegg, utvidelse og vesentlig endring av gravplass godkjennes
av Statsforvalteren (jf. Lov om gravplasser, kremasjon og gravferd (gravplassloven) og Forskrift til lov om
gravplasser, kremasjon og gravferd (gravplassforskriften)).

12.10 Byggegrunn (pbl.§ 11-9, nr 4)
12.10.1 Fer rivingstillatelse gis innenfor sentrumsplan for Drammen, Mjgndalen og Svelvik skal
rammetillatelse for ny bebyggelse veere gitt.

13 BESTEMMELSER TIL BOLIGBEBYGGELSE

13.1 Fellesbestemmelser til boligformal (B) (pbl. §11- 9, nr.5)
13.1.1 Boligtyper

a. Innenfor allerede bebygde og uregulerte arealer avsatt til boligformal tillates det kun bebyggelse
med smahuskarakter. Blokkbebyggelse tillates ikke.

b. Prosjekter som er i trad med kommuneplanens samfunnsdel og som har tydelig profil av sosial
infrastruktur, sa som boliger tilterettelagt for eldre, utviklingshemmede og personer med lav
betalingsevne, kan vurderes individuelt ut fra formalet og omradets egenart og egnethet.

c. Innenfor ubebygde arealer som skal bygges ut i felt, skal fordeling av boligtyper (frittliggende
smahusbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse) avklares gjennom
regulering, jf. punkt12.3

13.1.2 Opprettelse av ny grunneiendom

Retningslinjer

I boligomrader skal tomter ha minimum nettoareal pa 600 m? for enebolig. Deretter okes krav til
tomtestarrelse med minimum 300 m? pr hovedboenhet.

Ved opprettelse av ny grunneiendom i eksisterende boligomrader, felt B2, skal minimum tomtestarrelse for
enebolig veere 1,5 daa av hensyn til landskapskarakteren.

13.1.3 Byggehoyder

a. Derdetiplanikke er fastsatt nsermere byggehgyder tillates inntil 8 meter gesims- og 9 meter
menehgyde malt i forhold til giennomsnittlig planert terreng. Pa skranende tomter males heyden
pa bygningen i forhold til planert terreng.

b. Inntil1/3 av takflaten pa boligen kan bebygges med takoppbygg (ark, kobbhus eller takopplett).
Takoppbygget skal underordne seg takets mene. Maksimal gesimsheyde pa takoppbygg skal ikke
pa noe punkt overstige 8,5 meter, regnet fra ferdig planert terreng.

c. Der eldrereguleringsplaner angir tillatt hoyde i 1 etasje, 1,5 etasje eller 1 etasje med
underetasje/loft, skal tillatt gesimshoyde ikke overstige 5 meter og tillatt menehayde ikke
overstige 7 meter, begge malt fra gjiennomsnittlig planert terreng.

13.1.4 Utnytting
a. Maksimal tillatt utnyttelse skal ikke overstige 30% BYA. Dette gjelder ikke innenfor uregulerte
boligformal innenfor kommunedelplan for sentrum Drammen.



b. Antall parkeringsplasser i henhold til kommunens parkeringsnorm medtas i beregningen av BYA
med 18 m? pr plass.

Retningslinjer
Dersom garasje ikke bygges samtidig med bolighuset ber likevel fremtidig plassering vaere mulig og
synliggjeres pa utomhusplanen

13.1.5 Utforming

a. Ved planlegging av nye boligomrader skal bebyggelsen organiseres pa en mate som skaper ulike
arenaer for fellesskap og interaksjon.

b. Pabygg og tilbygg til boliger inkludert garasjer/carport, uthus, terrasser, verandaer, balkonger,
altaner og lignende skal underordnes det eksisterende boligbygget.

c. Dettillates ikke garasje i hele bygningens 1. etasje mot gate.

d. | omrader med brattere terreng enn 1:5 skal det unngas at flere enn to etasjer ligger i samme
fasadeliv. Tilbaketrekking av etasjer skal vaere pa minimum 2,5 meter fra underliggende fasadeliv.
Dette inkluderer ogsa rekkverk til verandaer/takterrasser og lignende mindre konstruksjoner.

e. Innenfor allerede bebygde boligomrader er takterrasser ikke tillatt.

13.2 Sekundzer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)
13.2.1 For sekundzer boenhet gjelder folgende med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan:
a. Sekundaer boenhet tillates kun i tilknytning til enebolig og skal vaere integrert i eneboligen.
Mikrohus iht. SAK10 § 3-1e) og TEK17 § 1-2 annet ledd (begge med forskriftsendring av 01.07.2023)
er unntatt vilkar om integrering.
b. Sekundser boenhet kan veere maksimalt 60 m? BRA og kan heller ikke overstige 40% av
hovedboenhetens BRA.

13.3 Bestemmelser til felt innenfor boligbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)
13.3.1 Felt B1(tette urbane omrader, Nybyen, Austadjordet, Hamborgstrem)

a. Dettillates kun fortetting med eneboliger, tomannsboliger, tremannsboliger og korsdelte
firemannsboliger med smahuskarakter.

b. Etablerte byggelinjer mot gate og mot indre del av kvartalene skal folges. Det gjelder uavhengig av
om byggelinjen og byggegrense mot vei er regulert eller ikke.

c. Minst 80% av bygning/anlegg [ konstruksjon under bakken skal ligge under bygningens fotavtrykk.

d. Fradeling av tomt kan bare skje dersom ny og gjenvaerende eiendom folger etablert tomtestruktur i
omradet. Fradeling som vil fore til at nybygg ikke kan bygges i trdd med etablert
bebyggelsesstruktur skal ikke tillates.

Retningslinjer

Minste tomtestarrelse for enebolig skal vaere 500kvm.

Minste tomtestarrelse for tomannsbolig skal veere 600 kvm.

Minste tomtestarrelse for tre- og firemannsboliger skal vaere 800 kvm.

13.3.2 Felt B4 (Fjell)
a. Forregulering kan igangsettes ma det vaere gjennomfart kartlegging av
e Naturmangfold jf. punkt 10.6
e Friluftsliv samt vurderes mulighet for & avsette arealer til utfartsparkering i omradet

14 BESTEMMELSER TIL ANDRE BYGGEOMRADER

14.1 Fritidsbebyggelse (FB)(pbl. §11-9 nr. 3,5 0g 6)
1411 Fellesbestemmelser til fritidsbebyggelse:

Nye fritidsboliger tillates ikke etablert. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig tillates under folgende
forutsetninger:
e Eiendommen er tilknyttet/tilknyttes godkjent vann og avlgpsanlegg.
e Gesimshayden skal maksimum vaere 3,5 meter. Moneheyden skal maksimum vaere 6 meter.
e Terrasser/plattinger kan kun oppferes i direkte tilknytning til fritidsboligen og kan maksimalt ha
et samlet areal pa 20 m? Terrasser/plattinger tillates i tillegg til %BYA.
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¢ Svgmmebasseng skal plasseres maksimalt 10 meter fra fritidsboligen, og ikke vaere til hinder for
allmenn ferdsel. Svesmmebasseng regnes med i terrassearealet. Svemmebasseng tillates i
tillegg til %BYA.

e Nye tiltak skal plasseres slik at de ikke virker dominerende i landskapet eller far
silhuettvirkning.

o Tiltak skal ikke vaere til hinder for allmennhetens bruk og/eller ferdsel.

e Tiltak skal plasseres sa langt i retning vekk fra vann, vassdrag og sjeen som mulig

14.1.2 Fritidsbebyggelse i omradet mellom byggegrense mot sjo og 100 metersbeltet
Bebyggelsen pa en eiendom skal fungere som en boenhet og samlet bebyggelse pa tomta skal ikke
overstige 90 m? BYA ei heller skal grad av utnytting overstiger 20% BYA.

14.1.3 Fritidsbebyggelse i omradet utenfor 100 metersbeltet
Bebyggelsen pa en eiendom skal fungere som en boenhet og samlet bebyggelse pa tomta skal ikke
overstige 110 m2 BYA ei heller skal grad av utnytting overstiger 20% BYA.

Retningslinjer
Det bor benyttes ikke-reflekterende materialer og naturtilpassede farger.

14.2 Sentrumsformal (SF) (pbl. §11-7,nr.10g 11-9, nr. 5 og 8)

14.21 Innenfor arealer avsatt til sentrumsformal skal det utvikles en bymessig og variert bebyggelse med
blandet formal som naering, tjenesteyting, og bolig. Endelig fordeling av naering, tjenesteyting og
bolig fastsettes gjennom regulering.

14.2.2 Utforming

a. Store bygningsvolumer skal utformes slik at de fremstar som oppbrutt i fasade og gesims.

b. Dettillates oppfaering av bebyggelse inntil eiendomsgrense

c. Sentrumsomradene skal bygges ut pa en mate som tilferer byen/tettstedet kvaliteter i form av
moteplasser og parker, grenne korridorer, sammenhengende tur og sykkelveisystemer, lek- og
aktivitetsarenaer samt ngdvendig teknisk- og sosial infrastruktur. Det skal sgkes a lage ferdsels og
mateplasser langs elva og kryssforbindelser som binder elva og marka sammen.

d. Kantsoner skal defineres rundt alle bygg i en bredde som er tilpasset gaterommet og bygningens
funksjon pa gateplan. Kantsoner skal utformes i samspill med bygningens funksjon pa bakkeplan og
ha en utforming som skaper variasjon i opplevelsen av by- eller gaterommet, og i bruken av
uteareal i tilknytning til fasaden.

e. Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk.

Retningslinjer

Gater ber opparbeides i en bredde som apner for grenne rabatter/ treplanting langs gatene.
Sentrumsomrader bar planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir premisser for
byroms- og bygningsutforming.

14.2.3 Steinberg sentrum
For arealer avsatt til sentrumsformal pa Steinberg skal ny bebyggelse tilpasses eksisterende
smahusbebyggelse i volum og heyde.

14.3 Andre typer bebyggelse og anlegg ABA (§ pbl11-7 nr.1)
14.3.1 Felt ABA1Homannsbergbukta/Bokeraya

Innenfor omradet tillates sn@deponi

14.4 Naeringsbebyggelse (NA&) (§ pbl 11-7 nr.1)
14.4.1 Vedregulering av nye naeringsarealer skal lokalisering vaere avgjerende for fastsettelse av funksjon

og formal, med sikte pa a oppna effektiv arealutnyttelse og redusere transportbehovet. Store gra
arealer bar unngas.
14.4.2 Overflateutforming, grennstruktur/vegetasjon og overvannshandtering skal samordnes.
14.4.3 Felt NAE2 (Eikhaugen)
a. Innenfor omradet tillates kun C naering.
b. Matjord i omradets skal sikres og overfares til omrader for nyetablering av produksjonsarealer.



14.4.4 Felt N1 (Nordbykollen)
a. Tiltak innenfor omradet skal etableres i fjellhaller.
b. Store skjeeringer tillates ikke.

14.5 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBA) (pbl.§11-7,nr.10g 11-9.nr.3 0g 5)
14.5.1 | arealer avsatt til kombinert bebyggelse og anlegg skal det utvikles en urban og variert bebyggelse

med blandet formal som naering, tjenesteyting, og bolig. Endelig fordeling av naering, tjenesteyting og
bolig fastsettes gjennom regulering.

Retningslinjer

Funksjonsblandingen i utviklingsomradet vurderes i reguleringsplan basert pa stedsanalyse jf. 12.1, og ved a
vektlegge sammenhengen mellom bade eksisterende naeringer og det enkelte steds potensiale for utvikling
av ny naeringsvirksomhet.

14.5.2 Utforming

a. Store bygningsvolumer skal utformes slik at de fremstar som oppbrutt i fasade og gesims.

b. Omradene skal bygges ut pa en mate som tilferer omradet kvaliteter i form av moteplasser og
parker, grenne korridorer, sammenhengende tur og sykkelveisystemer, lek- og aktivitetsarenaer
samt nedvendig teknisk- og sosial infrastruktur. Det skal sakes a lage ferdsels og moteplasser langs
elva og kryssforbindelser som binder elva og marka sammen.

c. Det skal defineres kantsoner rundt alle bygg i en bredde som er tilpasset ute-/gaterommet og
bygningens funksjon pa bakkeplan. Kantsoner skal utformes som samspill med bygningens funksjon
pa bakkeplan og ha en utforming som skaper variasjon i opplevelsen av ute-/gaterommet, og i
bruken av utearealet i tilknytning til fasaden.

d. Takene skal vurderes som del av omradets taklandskap og behandles som en del av tiltakets
samlede arkitektoniske uttrykk.

Retningslinjer

Gater bar opparbeides i en bredde som apner for grenne rabatter/ treplanting langs gatene.

Omradene ber planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir premisser for byroms- og
bygningsutforming.

14.5.3 Felt KBA2 (Bragernes sentrum vest)
Ved regulering/ transformasjon av sykehusomradet skal det sikres etablering av park eller annen
sammenhengende grennstruktur pa min 6,5 daa. Park/sammenhengende grennstruktur skal
lokaliseres innenfor avgrensning for Reguleringsplan for Buskerud sentralsykehus i strekningen
mellom Haugesgate og overgangen mot spiralen og Bergstien nord i sykehusomradet.

14.5.4 Felt KBA3 (Nybyen langs Konnerudgata)
a. Innenfor omradet skal ny bebyggelse oppferes som kvartalsbebyggelse, der bygninger mot gaten
ligger med fasadelivet i eiendomsgrensen mot gaten.
b. Vedregulering tillates ny bebyggelse med inntil gesimshayde 10 meter og menehgyde 13 meter.

15 GRONNSTRUKTUR

15.1 Bla/ grennstruktur (BG) (pbl. §11-7, nr. 3,11-9 nr. 5 0g 6 0g 11-10)
15.1.1 Innenfor omrade for blagrannstruktur skal vegetasjon skjottes og bevares pa en mate som sikrer

naturmangfold og gkologiske prosesser giennom sammenhengende gronnstruktur og grenne lunger.

15.1.2 Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil
1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt lettere, nedvendig skjatsel av vegetasjon.
Terrengendringer er ikke tillatt.

Retningslinjer
Med skansom tilrettelegging menes en god balanse mellom natur og friluftsliv. Ved etablering av stier er det
viktig a sikre naturverdier (jf. punkt 10.6 Naturmangfold).

15.2 Friomrader (FRI) (pbl. § 11-7, nr. 3 0g 11-9, nr. 6)
15.2.1 Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og

friluftsopplevelser.
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15.2.2 | forbindelse med bygge- og anleggstiltak skal opparbeidelse av friomrader folge krav i vedtatt
Parknorm.

16 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL

16.1 Fellesbestemmelser for LNF omrader (pbl. §11-7,nr.5,11-9 nr. 5 0og 6, 0g 11-11nr.10g 2)
16.1.1 lomrader avsatt til LNF gjelder folgende:

a. llandbruks- natur- og friluftsomradene er oppfering av nye bygninger eller andre konstruksjoner og
anlegg som ikke er ledd i stedbunden nzering ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av
eksisterende grunneiendom til formal som ikke er ledd i stedbunden naering.

. Nye tiltak etter pbl § 20-1 skal tilpasses tunstruktur, bygninger og kulturlandskap

c. Tilretteleggingstiltak for enkelt friluftsliv tillates.

Retningslinjer

Stedbunden neering defineres i veileder Garden som ressurs. Oppfering av bygninger eller andre
konstruksjoner og anlegg bor sokes etablert pa tunet og unngas bygget pa dyrket eller dyrkbar mark, eller i
omrader med skog, med mindre annet felger av jordloven.

16.2 LNF-areal for spredt bolig (LSB) (pbl. §11-7,nr. 5,11-9 nr. 3,5 0og 6 0g 11-11, nr. 2)
16.2.1 Etablering av nye boenheter er ikke tillatt. Det tillates gjenoppbygging, pabygg, tilbygg og endring av
eksisterende boligbebyggelse under forutsetning av at:

a. samlete bebyggelse pa tomta ikke overstiger 200 m?2 BRA, ei heller skal grad av utnytting overstige
20% BYA.

b. gesims- og menehoyde ikke overstiger henholdsvis 7 og 9 meter. Inntil 1/3 av takflaten pa boligen
kan bebygges med takoppbygg (ark, kobbhus eller takopplett). Maksimal gesimshegyde pa
takoppbygg skal ikke pa noe punkt 8,5 meter, regnet fra ferdig planert terreng. Takoppbygget skal
underordne seg takets mone.

c. garasje skal ha maksimal gesimsheyde pa 3 meter og menehayde pa 5 meter malt i forhold til
gjennomsnittlig planert terreng og tilpasses hovedhuset

Retningslinjer
Oppbygging etter brann ber skje i naerhet i tid.

16.3 LNF-areal for spredt fritidsbolig (LSF) (pbl. §11-7,nr.5,11-9 nr. 3,5 og 6 0g 11-11, nr. 2)
16.3.1 Etablering av ny fritidsbebyggelse tillates ikke. Det tillates utvidelse av eksisterende
fritidsbebyggelse under forutsetning av at:

a. bebyggelsen pa tomta fungerer som én bruksenhet

b. samlet bebyggelse pa tomta ikke overstiger 70 m? BRA ei heller skal grad av utnytting overstige
15% BYA.

c. gesims- og menehoyde ikke overstiger henholdsvis 4 og 6 meter. Inntil 1/3 av takflaten pa
fritidsboligen kan bebygges med takoppbygg (ark, kobbhus eller takopplett). Maksimal heyde pa
takoppbygg skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 meter, regnet fra ferdig planert terreng.
Takoppbygget skal underordne seg takets mane.

d. terrasser/plattinger kan kun oppfares i direkte tilknytning til fritidsboligen og kan maksimalt ha et
samlet areal pa 20 m?2 Terrasser/plattinger tillates i tillegg til %BYA.

. nyetiltak plasseres slik at de ikke virker dominerende i landskapet eller far silhuettvirkning.

f. nye tiltak ikke er til hinder for allmennhetens bruk og/eller ferdsel.

g. nyetiltak skal plasseres sa langt i retning vekk fra vann, vassdrag og sjeen som mulig.

17 BRUKOG VERN AV SJO OG VASSDRAG

17.1 Ferdsel og farled ( FE og FA)(pbl.§11-7,nr.6,§11-11,nr.3 0g 5)
1711 lareal avsatt til ferdsel og farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjer for, eller

kommer i konflikt med, bruken som ferdsel/farled. Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bgyer og dumping
av masse eller gjenstander.



Retningslinjer
Alle tiltak som kan pavirke sikkerheten, ferdselen eller forsvars- og beredskapsinteresser i farvannet krever
tillatelse etter havne- og farvannsloven $ 14. Seknad om tiltak behandles av Kystverket.

17.2 Smabathavn (SH) (pbl. § 11-7, nr. 6 0og 11-11,nr. 3 0g 5)
17.2.1 Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med

reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medferer utvidelse eller endring.

17.2.2 Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.

17.2.3 | smabathavnene pa Muuseya (116/1842 og 116/419), Tangen (gbnr 112/261) og Sota (gbnr 112/257) kan
oppfaeres bygninger og anlegg for drift av smabathavn. Smabathavnene skal ha allmenn fri ferdsel.

Retningslinjer
Land- og bryggeanlegg i smabathavner bar veere apne for allmennhetens ferdsel til fots.

17.3 Friluftsomrade i sje (FV) (pbl. §11-7, nr. 6 0og 11-11,nr. 3 0g 5)
17.3.1 Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sj@ tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av

omradet.

DEL III BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER OG BESTEMMELSESOMRADER

18 HENSYNSSONER

18.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a)
18.1.1 Innenfor sikringssonen for drikkevannskilder, H110 tillates ikke aktivitet eller tiltak som kan medfare

fare for forurensning av drikkevannet. For det kan gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven §
20-1, skal det dokumenteres at tiltaket ikke utgjer fare for forurensning av drikkevannskilden.
18.1.2 Vannverkseier og Mattilsynet skal uttale seg til saken for tillatelse kan gis.

18.1.3 Hensynssone drikkevannskilder 1101 Glitre og Raysje (pbl. § 11-8, bokstav a)

a. Innenfor sikringssonen for drikkevannskilder tillates ikke ferdsel, opphold og aktivitet som kan
medfare fare for forurensning av drikkevannet. Falgende er uansett ikke tillatt ved
drikkevannskildene:

e Allferdsel pa ogidrikkevannskilden, herunder bading, vading, bat, kajakk etc. Forbudet gjelder
ogsa husdyr, unntatt dyr pa beite.

e Vasking av gjenstander.

e Slaleir, herunder telt, hengekaoye, balbrenning etc. naermere vannkanten enn 100 m.

e Etterlate seg sgppel/avfall.

e Utslipp av helseskadelige vaesker og stoffer (fra for eksempel dieselfat, maskiner, biler eller
lignende ved lagring, fylling, reparasjon, oljeskift etc.)

¢ Veiene inn til sikringssonen skal veere last med bom.

e Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt saerskilt tillatelse (jf. forskrift og klausuleringer gitt i
retningslinjer), herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden. Forbudet
gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sjo og
vassdrag(drikkevann).

b. Vannverkseier/ kommunens fagmyndighet for vann og avlap skal hares for det gis tillatelse til
organisert aktivitet.

Retningslinjer

Forskrift om forbud mot virksomhet som kan forurense Glitre som vannforsyningssystem, Modum, @vre Eiker,
Nedre Eiker og Lier kommuner, Buskerud gir utfyllende regulering av allmenhetens adgang til aktivitet i
hensynssonen.

Klausulering Raysjo gir utfyllende regulering av allmenhetens adgang til aktivitet i hensynssonen til Roysjo
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18.1.4 Hensynssone drikkevannskilder 110 2 Blindevann, Ebbestadvannet, Sendre Svanevann (pbl. §
11-8, bokstav a)

a. Innenfor sikringssonen for drikkevannskilder, H110 Blindevann, Ebbestadvannet, Sendre Svanevann
tillates ikke ferdsel, opphold og aktivitet som kan medfare fare for forurensning av drikkevannet.
Folgende er uansett ikke tillatt:

e All motorisert ferdsel pa og i drikkevannskilden.

e Beiting

¢ Fiske fra bat/is nsermere enn 100 m fra vanninntak.

e Brukav batiforbindelse med turisme

e Slaleir, herunder telt, hengekeye, balbrenning etc. naermere vannkanten enn 100 m.

e Stevner, konkurranser og lignende som involverer mer enn 50 personer er ikke tillatt uten
godkjenning. Herunder fiskekonkurranser uavhengig av antall personer.

o Etterlate seg seppel/avfall/slam.

¢ Lagring og utslipp av helseskadelige vaesker og stoffer (for eksempel olje, oljeprodukter,
kjemikalier, plantevernmidler i klasse X, A og B etc.)

e Veiene inn til sikringssonen skal veere last med bom.

b. Vannverkseier/ kommunens fagmyndighet for vann og avlap skal hares for det gis tillatelse til
organisert aktivitet.

Retningslinjer

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt saerskilt tillatelse (jf. forskrift og klausuleringer gitt i retningslinjer),
herunder bruk av bat kun for grunneiere og hyttebrukere. Se ogsa lov om motorferdsel i utmark for tillatelser til
bruk av motorfartey pa sjo.

Klausulering av rettigheter og begrensning av aktiviteter i nedbersfeltet for a beskytte Blindevann som
drikkevannskilde gir utfyllende regulering av allmenhetens adgang til aktivitet i hensynssonen til Blindevann

18.2 Hensynssone for restriksjoner for anlegg i grunnen H1901(pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor hensynssonen tillates ikke tiltak jf. pbl. §1.6, eller sprengning, spunting, paeling, boring for
energibrenner og andre brgnner uten at det foreligger uttalelse/tillatelse fra vannverkseier/kommunens
fagmyndighet for vann og avlap.

18.3 Hensynssone for tiltak under terreng H190 2 (pbl. §11-8, bokstav a)

18.3.1 Veitunnell H190 2 (fv 283 Bragernestunnelen, Stremsastunnelen (eksisterende og regulert nytt lap),
E18 Kleivenetunnelen). Innenfor 50 meter fra ytterkant tunellvegg for fv. 283 Bragernestunnelen, E134
Stremsastunnelen og E18 Kleivene tunnelen) er det ikke tillatt med arbeider og tiltak som kan medfare
rystelser eller pa annen mate skade tunell eller tunellinnredning.

Retningslinjer
Dette er tiltak lik eksempelvis:
e Sprengningsarbeider
e Boring for energibrenner, andre brenner, jordvarme e.l.
e Andre arbeider, installasjoner eller tiltak i eller pa grunnen som kan medfere rystelser eller pa annen
mate skade tunell eller tunellinnredning.
For tillatelse til tiltak i sikringssonen ma det foreligge tillatelse fra tunnelleier.

18.4 Faresone kartlagt kvikkleire, H310 1(pbl §11-8 bokstav a)
18.4.1 Vedregulering og seknad om tiltak innenfor faresonen skal det redegjores for og foretas nedvendig

sikringstiltak.

18.4.2 | kartlagte kvikkleireomrader som kan vaere utsatt for ras eller utglidninger er det et generelt forbud
mot byggetiltak og avrige tiltak som medfaerer terrengmessige arbeider (graving, oppfylling m.m.)
eller pavirkning av hydrologiske forhold (grafting, kanalisering, energibranner, bekkelukking m.m.),
samt omdisponeringer eller bruksendringer til formal som innebaerer okt sarbarhet med tanke pa
skredhendelser. Ved utarbeidelse av reguleringsplan og seknad om tillatelse skal det sendes inn
dokumentasjon fra geoteknisk fagkyndig om sikringstiltak.

18.4.3 For det gis tillatelse skal det dokumenteres at byggegrunnen vil bli sikret mot ras/utglidning i
byggeomradet og/eller andre bergrte omrader. Kravet om sikring gjelder ogsa i anleggsperioden.
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18.5 Hensynssone aktsomhetssone kvikkleire, H310 2 (pbl § 11-8 bokstav a)
18.5.1 Ved regulering og seknad om tiltak innenfor hensynssonen skal omradestabilitet vurderes av

geoteknisk fagkyndig.

18.5.2 Tilstrekkelig sikkerhet ma dokumenteres av fagkyndige. Nadvendige sikringstiltak/avbatende tiltak
ma utferes i trad med utredningens anbefalinger.

18.5.3 Far det gis tillatelse skal det dokumenteres at byggegrunnen vil bli sikret mot ras/utglidning i
byggeomradet og/eller andre berarte omrader. Kravet om sikring gjelder ogsa i anleggsperioden.

18.6 Hensynssone H310_3 Jord, sng, steinsprang og flomskred (pbl § 11-8 bokstav a)
18.6.1 1 omrader utsatt for jord, sne og flomskred kreves det i forbindelse med utarbeidelse av regulering og
for seknad om tiltak naermere fagkyndig utredning/undersekelse. Nedvendige
sikringstiltak/avbatende tiltak ma utferes i trad med utredningens anbefalinger.

18.7 Faresone H3201 flom fra Drammenselva (pbl. § 11-8, bokstav a)
18.7.1 Innenfor hensynssonen er det fare for flom.

18.7.2 For det gis tillates innenfor hensynssonen ma det dokumenteres at tiltaket er sikret mot flom etter
TEK17 §7-2. Nedvendige sikringstiltak/avbatende tiltak ma utferes i trad med utredningens
anbefalinger.

Retningslinjer
Tiltak i sikkerhetsklasse F1skal sikres mot 20-arsflom, tiltak i sikkerhetsklasse F2 skal sikres mot 200 arsflom
samt klimapaslag, tiltak i sikkerhetsklasse F3 skal sikres mot 1000 arsflom.

18.8 Hensynssone H320 2 flom fra sidevassdrag (pbl. § 11-8, bokstav a)
18.8.1 Innenfor aktsomhetssonen kan omrader vaere utsatt for flom fra sidevassdrag,

18.8.2 Ved utarbeiding av reguleringsplan og sgknad om tillatelse innenfor hensynssonen ma det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot flom etter krav i TEK17 § 7-2. Nedvendige
sikringstiltak/avbatende tiltak ma utferes i trad med utredningens anbefalinger.

Retningslinjer
Tiltak i sikkerhetsklasse F1skal sikres mot 20-arsflom, tiltak i sikkerhetsklasse F2 skal sikres mot 200 arsflom
samt klimapaslag, tiltak i sikkerhetsklasse F3 skal sikres mot 1000 arsflom.

18.9 Hensynssone H320_3 overvannshandtering (pbl. § 11-8 bokstav a)
18.9.1 Innenfor aktsomhetssonen kan omrader vaere utsatt for flom fra overvann.

18.9.2 Det tillates ikke nye tiltak som kan medfere okt fare for flom fra overvann nedstrems.

18.9.3 Ved utarbeiding av reguleringsplan og seknad om tillatelse til tiltak innenfor hensynssonen ma det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot flom fra overvann i en klimajustert 100-arsnedbgrhendelse,
etter krav i TEK17 § 15-8. N@dvendige sikringstiltak/avbatende tiltak ma utferes i trad med
utredningens anbefalinger.

18.10 Hensynssone H320_4 omrader utsatt for erosjon, (pbl. § 11-8, bokstav a)
18.10.1Innenfor hensynssonen er det fare for erosjon.

18.10.2 Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl § 20-1i omrader med erosjonsfare ma det gjores
naermere fagkyndig utredning/undersekelse med hensyn til erosjon. Nedvendige
sikringstiltak/avbatende tiltak ma utferes i trad med utredningens anbefalinger.

18.11 Faresone H320 5 Stormflo og havnivastigning (pbl. § 11-8, bokstav a)
18.11.1 Innenfor faresonen er det fare for stormflo.

18.11.2 Far det gis tillatelse innenfor faresonen ma det dokumenteres at tiltaket er sikret mot stormflo etter
TEK17 §7-2. Nedvendige sikringstiltak/avbgtende tiltak ma utfgres i trad med utredningens
anbefalinger.

Retningslinjer
Tiltak i sikkerhetsklasse F1skal sikres mot 20-arsflom, tiltak i sikkerhetsklasse F2 skal sikres mot 200-arsflom
samt klimapaslag, tiltak i sikkerhetsklasse F3 skal sikres mot 1000-arsflom.

18.12 Faresone brann og eksplosjon (storulykkevirksomheter) H350 (pbl § 11-8, bokstav a)
18.12.1 Solumstrand, H350 1 og Taerkopp H350 2

a. Innenfor faresonen tillates ikke nye tiltak for omradet inngar i reguleringsplan.
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b. Innenfor hensynssone tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med eksisterende bebyggelse.
Oppfaering av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger tillates. Annen type bebyggelse kan
ikke tillates for det er fremlagt dokumentasjon pa at planlagt bebyggelse ikke utlgser vesentlig okt
risiko.

18.13 Faresone hoyspentanlegg (inkludert heyspentkabler), H370 (pbl. §11-8, bokstav a)
18.13.1 Det er ikke tillatt med bygninger, konstruksjoner eller infrastruktur innenfor byggeforbudssonene til

anleggene. Begrensningene gjelder ogsa konstruksjoner og infrastruktur i bakken.
18.13.2For alle tiltak p3, i eller ved hgyspentanlegg skal netteier kontaktes.

Retningslinjer til soner med saerlig hensyn til mineralressurser, bevaring av naturmiljo eller
kulturmiljo:

18.14 Hensynssone mineralressurser og rastoff H590 (pbl § 11-8 bokstav c)
18.14.1Innenfor hensynssonen ma alle tiltak vurderes opp mot hensynet til mineral/rastofforekomsten.

18.14.2 For tiltak der forekomster med byggerastoff kan bli berart skal det vurderes hvordan ressursen kan
komme samfunnet til gode for den blir gjort utilgjengelig for fremtidige generasjoner.

18.14.3Far tillatelse til uttak av mineralressurser skal tiltaket reguleres. Drift av uttak skal skje i henhold til
bestemmelser i mineralloven med gjeldende forskrifter, samt vilkar i tillatelse etter loven.

18.14.4 Mineralloven stiller krav om meldeplikt for uttak over 500 m3. Uttak over 10 000 m3 krever
driftskonsesjon.

18.14.5 Ved regulering bor i tillegg til ordinaere utredningskrav stilles krav om avbatende tiltak
underveis i driften samt etterbruksplan.

18.15 Hensynssone naturmiljo H560 (pbl.§11-8 bokstav c)
18.15.1 Innenfor hensynssonen skal naturomrader og naturtyper ivaretas og sikres mot inngrep. For det gis

tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen skal en fagkyndig biolog
kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak.

18.16 Hensynssone kulturmiljeer H570.1(pbl. § 11-8, bokstav c)
18.16.1Innenfor hensynssonen skal det vises seerlig hensyn til kulturmiljoer og kulturminner jf. punkt 11.1

18.16.2 Totalskadede kulturminner (forfall/skade) gienoppbygges som kopi innenfor det taptes
kulturminnets volum, heyde og takform

18.17 Hensynssone for etterreformatoriske kulturminner under bakken H570 2 (pbl. § 11-8 bokstav c)
18.17.1 For tiltak innenfor hensynssonen bar det gjeres en vurdering av potensialet for funn av
etterreformatoriske kulturminner under bakken.
18.17.2Ved funn skal byantikvaren varsles, og behov for tiltak avklares.

Bestemmelser til bandlagte omrader

18.18 Bandlegging etter lov om naturmangfold H720 (pbl. §11-8 bokstav d)
For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak, herunder
fradeling, innenfor bandleggingssonen skal det foreligge positiv uttalelse fra Statsforvalteren i Oslo og
Viken.

18.19 Bandlegging etter lov om kulturminner H730 (pbl § 11-8 bokstav d)
For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak, herunder
fradeling, innenfor bandleggingssonen skal det foreligge positiv uttalelse fra Buskerud fylkeskommune.

18.20 Bandlegging Nettanlegg med transformatorstasjoner H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)
Det er ikke tillatt med bygninger, konstruksjoner eller infrastruktur innenfor bandleggingssonen til
anleggene. Begrensningene gjelder ogsa konstruksjoner og infrastruktur i bakken.



19 BESTEMMELSESOMRADER

19.1 Bestemmelsesomrade avviksone stey #1(pbl11-9)
Innenfor omradet gjelder bestemmelser i punkt 10.5.5

19.2 Bestemmelsesomrade mulighetsstudie Stremsg, #2 (pbl. § 11-9)
For regulering og tillatelse til tiltak etter pbl § 20-1 skal det utarbeides en mulighetsstudie for byggehayder,
gatebruk og bygningsvern hvor omradets innvirkning pa det gvrige bybildet fremgar. Mulighetsstudiet skal
redegjore for ulike alternativer og behandles politisk.

19.3 Bestemmelsesomrade for heyhus, #3 (pbl. § 11-9)
19.3.1 Gjennom planprosess for omradene kan byggehayder opp mot 32-37 m vurderes for enkeltbygg. |
tillegg apnes det for a vurdere totalt inntil 1 til 2 heyhus over 37 m.
19.3.2 Ved regulering av tiltak innenfor bestemmelsesomradet skal «Veileder til byform og byggehayder»
veere forende for planarbeidet.

19.4 Bestemmelsesomrade Konnerudkvote, #4 (pbl. § 11-9)
Innenfor bestemmelsesomradet tillates det ikke utbygd mer enn 20 boenheter per ar for vegadkomst til
Konnerud er etablert jf. punkt 4.2.4

19.5 Bestemmelsesomrade Hagbart Kyllandsvei, #5 (pbl. § 11-9)
Innenfor bestemmelsesomradet tillates det ikke deling av eiendommer eller etablering av nye boenheter
for Hagbart Kyllands vei er fort frem til Stubberudveien jf. punkt 4.2.5

19.6 Bestemmelsesomrade for massedeponi Arbogen, #6 (pbl.§11-9)
Innenfor omradet tillates massedeponi. Det er krav om reguleringsplan far massedeponi kan tillates. Det
tillates kun oppfylling av rene, ikke-forurensede masser. Det tillates ikke utfylling utover uttaksomradet.
Det skal foreligge en plan for hvordan massedeponiet skal beplantes og tilbakeferes til LNF.

19.7 Bestemmelsesomrade Bybandet #7 (pbl. § 11-9)
Innenfor omradet gjelder bestemmelser i punkt 12.4.2.b

19.8 Bestemmelsesomrade Forhold som skal avklares og belyses #8 (pbl 11-9)
Fremtidig kryss pa E134 ved Ryghkollen unntas midlertidig rettsvirkning inntil innsigelse fra Statens
Vegvesen er lost i mekling eller ved endelig avgjorelse i departementet, jf. plan- og bygningsloven § 11-16
forste ledd.

RETNINGSLINJER og VEILEDNING: DEFINISJONER

DEFINISJONER

ABC-prinsippet

ABC prinsippet for arbeidsplasslokalisering er et prinsipp for fysisk planlegging der en etablerer «rett
virksomhet pa rett sted». Optimal lokalisering av virksomheter bestemmes pa bakgrunn av omraders
tilgjengelighetsprofil og virksomheters mobilitetsprofil.

Malsetningen med metoden er & minimere det samlede transportbehovet, sikre gode by- og
tettstedsmiljoer samtidig som det legges til rette for et konkurransedyktig naeringsliv.

A-omrader er omrader som har sveert god tilgjengelighet med kollektiv, sykkel og gange for mange.
Virksomheter som bar lokaliseres i slike omrader er kontorbedrifter med mange ansatte og/eller
besgkende, besoksintensive virksomheter og tjenester som detaljhandel og dagligvare.

B-omrader er omrader som har hey til middels hay intensitet av beokende og ansatte. Omradet har
god tilgjengelighet med offentlig transport pa lokalt niva. Dette kan veere omrader for arealkrevende
handel som mabler, hvitevarer og brunevarer inkludert hypermarkeder.
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C-omrader er omrader med god biltilgjengelighet giennom naerhet til hovedvei og med nok
parkeringsplasser til ansatte. Virksomheter som bar lokaliseres her er plasskrevende, stayende og
med fa ansatte og besgkende f.eks. lager, engros- og transportfirmaer og industri.

Plasskrevende varehandel ber ogsa lokaliseres i C-omrader. Med plasskrevende varehandel menes i
denne planen varebransjer med fa kunder per kvadratmeter forretningsareal og som selger varer som
motorkjeretoyer, starre byggevare, planteskoler, landbruksmaskiner og lignende.

Aktsomhetskart

Aktsomhetskart er temakart som viser omrader der det er mulig fare for eksempelvis flom og
skred. Disse vises som kartlag i kommunens kartlasning. (DOK datasett)

Bekkefar og bekkedrag

Bekker uten arssikker vannfering, som kan terke ut i perioder.

Bekkefar leder vann i nedbarsperioder.

Blagrenn faktor

Blagrenn faktor er et verktay for kvantifisering av vegetasjon og vannelementer i byggesaker.
Blagrenn faktor skal bidra til bedre handtering av overvann og bevaring, forbedring og
opparbeidelse av vegetasjon. Norsk standard NS 3845 er kalkulasjonsmetode for a beregne
aktuelt blagrent faktorniva.

Blagrenn infrastruktur

Blagrenn infrastruktur er et nettverk av eksisterende og nye etablerte naturlige og semi-
naturlige omrader med deres komponenter og funksjoner i rurale og urbane omgivelser.

Omfatter eks. folgende: Gronnstruktur, vann, bekker, overvann/vannveier, uteoppholdsareal,
lekeplasser, parker, torg/meteplasser, tursti/turveg (ikke uttemmende).

Det er viktig & fremme stedegent biologisk mangfold i den blagrenne infrastrukturen.

Byggeformal

Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 2 «<bebyggelse og
anlegg» med underformal; boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, sentrumsformal, forretninger,
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting, fritids- og turistformal, rastoffutvinning,
neeringsbebyggelse, idrettsanlegg andre typer anlegg, uteopphold arealer, grav- og urnelunder.

DOK-data

Det offentlige kartgrunnlaget er offentlige geografiske data som er tilrettelagt for kommunens plan-
og byggesaksarbeid. Det er definert i plan- og bygningsloven $2-1o0g tilherende kart- og

planforskrift. DOK-data er tilgjengelig via Geonorge.no. Gjeldende DOK-data for Drammen kommune
ligger i kommunens kartlosning. Kartlesningen er tilgjengelig pa kommunens nettside.




Familievennlige boliger

En familiebolig er en barnevennlig bolig. En familievennlig bolig har gjerne for eksempel flere soverom,
plass til stellebord pa badet, eget vaskerom eller 2 bad, enkel atkomst til uteareal og en trygg
parkering av barnevogn ved inngangen. Det kan vaere bade smahus, townhouse, og starre
leilighetskompleks.

Nabolaget er viktig for en familievennlig bolig. For familier er det blant annet viktig med naerhet til
skole og barnehage, trygg skolevei og arealer som egner seg for lek og opphold til ulike arstider for alle
aldersgrupper.

Friluftsliv - tilrettelegging

Flere steder i planbestemmelsene nevnes tilrettelegging for friluftsliv. | denne planen legges til
grunn enkel tilrettelegging for allment friluftsliv. De enkle tiltakene ma bedre tilgjengeligheten
og styrke befolkningens mulighet for fri ferdsel til fots og pa ski.
Tiltak er eksempelvis:

e Oppgradering/vedlikehold av eksisterende traseer/traktorveier

e Arealer til utfartsparkering ved offentlig vei

e Dettillates kun bruk av stedegne masser, evt noe tilfersel av knuste, rene masser for

baerelag/toppdekke
e Rask og naturlig revegetering er en forutsetning

Det tillates ikke tiltak som endrer naturopplevelsen og/eller har negative konsekvenser for
natur og miljo

Infill

Infill innebeerer a utnytte tomrommene mellom eksisterende bygninger i sentrum hvor en har apninger
mellom bygarder som ikke tjener noe spesifikt formal. Dette arealet kan brukes til a bygge nye
leiligheter.

Innvendig fellesareal

Innvendige fellesarealer er innenders arealer flere boenheter deler. Fellesarealer kan for eksempel
veere rom for trapper og heiser, vaskerom, areal til parkering av barnevogn, gjesterom, lekerom for barn
og et starre felles oppholdsrom med kjokkenfasiliteter.

Det vises til Temahefte «Sosiale boformer - boliger med deling og nabofelleskap> (Oslo kommune,
plan- og bygningsetaten, 2021).

Kantsoner

Bygningens kantsone defineres av bygningens mate med bakken. Kantsonen kan veere bade offentlig
og privat, og den kan vende ut mot bred eller smal gate, vann, offentlig park eller privat hage. For
mennesker som beveger seg langs en bygning er kantsonen i gyeheyde. Kantsonen kan defineres i ulik
bredde avhengig av hva den henvender seg mot, og hvilken funksjon som befinner seg i bygningens
forste etasje.
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Landskapsformasjoner

Viktige landskapsformasjoner i Drammen er asrygger, dalfere, fjorden og vassdragene,
sammenhengene blagrenn struktur, strandsone, jordbrukslandskap og marka

Minste uteoppholdsareal (MUA)

Uteoppholdsareal er de delene av tomten som er egnet til formalet og som ikke er bebygd eller avsatt
til kjering og parkering. Hensikten med a avsette et krav til minsteuteoppholdsareal i arealplaner er a
sikre tilstrekkelige og brukbare arealer til uteopphold med god kvalitet, som kan benyttes gjennom alle
arstider, og av ulike aldersgrupper.

Uteoppholdsareal kan vaere:

Privat; det vil si tilhere eller veere til bruk for kun en bolig

Felles; det vil si tilhere eller vaere til bruk for flere boliger

| sentrumsomrader kan uteoppholdsarealet veere offentlige arealer

Miljgoppfelgingsplan (MOP)

En miljeoppfelgingsplan (MOP) tar utgangspunkt i miligprogrammet og er et prosjekteringsverktay for
a sikre konkret giennomfaring, oppfelging og dokumentasjon av miljetiltak som skal skje i ulike faser
ved gjennomfering av et prosjekt. MOP skal utformes etter prinsippene i NS 3466 Miljgprogram og
miljeoppfelingsplan for ytre miljo for bygg- og anleggs- og eiendomsnaering.

Miljeprogram

Et miljoprogram er det maldokument som definerer overordnede miljgmal og ambisjoner, og gjelder for
hele omradet det prosjektet planlegges. Miljgprogrammet utformes etter prinsippene i NS 3466
Miljoprogram og miljeoppfelingsplan for ytre milje for bygg- og anleggs- og eiendomsnaering.

I miljpprogrammet redegjores det for overordnede miljsmal med hensyn til transport/grenn mobilitet,
utslipp av klimagasser, energibruk, utslipp (vann, grunn og luft) stay, stev, vibrasjoner, naturmiljo,
materialvalg, avfallsminimering og handtering i tillegg til massehandtering. Programmet beskriver
hvordan miljestyring ivaretas i alle prosjektets faser. Miljgprogrammet ma sees i sammenheng med
ovrige utredninger som gjores i en plansak og kan henvise til disse.

Mobilitetsplan

Mobilitetsplanen skal inneholde mal for ensket reisemiddelfordeling i trad med kommunens
overordnete mal om nullvekst i personbiltransport. Den skal beskrive tilbudet for gaende, syklende,
kollektivtransport og bil, inkludert deleordninger for personbil og sykkel. Det bar giennomfores
barnetrakk. Planen skal ogsa redegjore for hvordan infrastruktur, bygninger og uteomrader
tilrettelegges for a fremme miljevennlig transport og sikre trygg og hensiktsmessig varelevering samt
lesninger for parkering med antall plasser og organisering av parkeringen, inkludert mobilitetspunkt.

Mobilitetspunkt/mobilitetshus

Et mobilitetshus er et utvidet mobilitetskonsept som inkluderer et bredt mobilitetstilbud tilpasser den
lokale kontekst og behov. Mobilitetshuset utnytter de mange reisende pa samme punkt, og forseker a
tilrettelegge for gronne transportvalg.

Mobilitetshus/punkt (hub) kan ogsa inneholde andre funksjoner som returpunkt, pakkeautomater osv




Hovedforskjellen fra et vanlig parkeringshus er at et mobilitetshus inneholder ulike transportformer, er
tilpasset lokale behov, med formal om a fremme mer miljevennlig- og baerekraftig transport enn et
konvensjonelt parkeringshus (sykkelparkering, sykkelelingsordninger, bildelingsordninger osv).

Det bar planlegges for mobilitetspunkt i og naer byer, tettsteder, starre sentra og naersentra (vedtatt
senterstruktur) i kommunen. Mobilitetspunkt kan ogsa etableres i nabolag. Det vil si steder der mange
passerer i et boligomrade som for eksempel eksisterende naerbutikker, kollektivholdeplasser, skoler,
idrettsomrader, miljgstasjoner osv. Et mobilitetspunkt kan kombinere areal til delelasninger som
sykkel- og bildeleordning, ladepunkter, pakkeautomat mv. Det ber tilstrebes at mobilitetspunktene
ligger i gangavstand fra flest mulig boliger, samt ligger naer gang- og sykkeltraseer og bussholdeplass.

Malpunkt

Malpunkter er de viktigste stedene folk oppholder seg pa eller oppseker i hverdagen, for eksempel
bolig, skole, arbeid, barnehage, butikker, offentlige og private virksomheter og attraksjoner.

Neeromrade

Med neeromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er
gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som falger av figur a-c under.
Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert naeromrade der det er naturlig at et storre eller mindre
omrade ses i sammenheng.

— 80 meter ——{

— BO meter ——| — 80 meter ——| — 80 meter ——

80 meter ——

s -

— 80 meter

Figur A: Naeromrade der tiltaket liggerlangs  Figur B: Naeromrade der tiltaket ligger i vei-
veifgate [gatekryss

Eiendom med byggetiltak

I— B0 meter {l— B0 meter . Tilgrensende eiendommer

Gjenboende eiendommer

Eiendommer langs tilliggende
vei innen 80 meter

Eiendommer utenfor
nazromradedefinisjonen

Figur C: Naeromrade der tiltaket liggerbak  Tegnforklaring
bebyggelse langs veifgate
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Opparbeidet og sikret opparbeidet

Med opparbeidet menes i kommuneplanen at kravet er gijennomfert i samsvar med reguleringsplan og
kommunens krav for evrig. Med sikret opparbeidet menes i kommuneplanen at de nodvendige
tekniske, juridiske og skonomiske forutsetningene for giennomfaring av kravet foreligger. Dette
innebaerer at tekniske planer skal vaere godkjent, eiendomsforhold, tinglyste rettigheter etc. skal veere
avklart og nedvendig finansiering skal veere pa plass.

Organiseringsprinsipper

| omrader med ensartet bebyggelse skal nye tiltak utformes slik at de opprettholder omradets karakter
og kvaliteter.

| omrader med variert (sammensatt) bebyggelse skal nye tiltak tilrettelegge for nyskapende strukturer
som binder sammen omradet. Landskap/terreng, grentdrag og eksisterende bebyggelsesstruktur skal
veere forende ved plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av nye eiendommer.

| omrader som omfattes av sentrumsplaner skal bebyggelsen fremme gode gate- og uterom, og ta vare
pa og utvikle eksisterende by- og landskapsbilde. Der ny bebyggelse integreres i ensartede gatelop og
fasaderekker skal fasaden utformes slik at gatas preg med horisontale og vertikale linjer folges.

Rom til steyfaelsomt bruksformal

Soverom, stue, undervisningsrom pa skoler, oppholdsrom i barnehager, fellesstue og
beboerrom i helsebygg.

Smahus

Smahus er fellesbetegnelse pa frittliggende og sammenbygde bolighus med inntil tre malbare plan der
bygningens hayde er innenfor haydene jf. punkt 13.1.1 Byggehayder, og med maksimalt tre boenheter.

Boligtyper som faller inn under begrepet smahus:

* Enebolig: Frittliggende bygning med én hovedboenhet

* Tomannsbolig: Frittliggende bygning med to hovedboenheter. En tomannsbolig kan vaere
horisontalt delt, vertikalt delt eller kjedet bolig

*  Flermannsbolig: Bygning med tre eller fire boenheter. Bygningen kan ha en felles inngang for
alle boenhetene. En korsdelt firemannsbolig er det eneste unntaket med flere enn tre
boenheter som kan regnes som smahus.

* Rekkehus: Tre eller flere boenheter bygd i en sammenhengende rekke med vertikalt skille
(felles skillevegg) mellom de enkelte boenhetene. Hver boenhet har egen inngang. Den
enkelte boenheten betegnes som rekkehusbolig, rekkehusleilighet eller bolig/leilighet i
rekkehus.

* Kjedehus og atriumhus: Kjedet bolig betegner en bygning hvor to eller flere selvstendige
boenheter er knyttet sammen med mellombygg, som ikke inneholder rom for varig opphold.
Den enkelte boligen bar betegnes som kjedehusbolig eller bolig i kiedehus. Atriumhus er
sammenbygde enetasjes boenheter i vinkelform. De tilstatende vindusfrie ytterveggene pa
nabohusene og/eller levegger og beplantning, danner skjermet uteareal/hage for hver
boenhet.

» Terrassehus: Bolighus i bratt terreng hvor bygningen folger helningen i terrenget. Det enkelte
plan har terrengkontakt, med unntak av eventuelle toppetasjer.

Kommunen vurderer om prosjektet har smahuskarakter. Kriteriene for denne vurderingen er
definisjonene av hver enkelt boligtype og bebyggelsens hoyde, lengde/bredde, grunnflate,
volumoppbygging, takform, materialbruk og antallet boenheter i bygningene. I tillegg vil ogsa nye tiltak




vurderes opp mot eksisterende bebyggelses boligstarrelse, arkitektonisk utforming, tomtestarrelse,
tomtens topografi og naeromradets bebyggelsesstruktur og omradekarakter.

Innenfor felt B1 er det tillat a etablere korsdelte firemannsboliger som i utforming ha smahuskarakter
og kan passe inn i tette urbane smahusomrader.

Med korsdelt firemannsbolig menes bygning med én felles inngang til to enheter i forste etasje og to
enheter i andre etasje.

Stedsanalyse

Stedsanalysen skal redegjore for stedets viktige bade fysiske, strukturelle og sosio-gkonomiske
forhold:

» arealbruk

* landskapsanalyse

* landskapsformasjoner

* naturelementer

e dyreliv

*  gronnstruktur

» lekearealer og andre tilbud for barn og unge,

 historie, kulturminneverdier/kulturlandskap,

« handel, service, naeringsliv (bransjer og aktarer),

» skoler, barnehager, velferdsinstitusjoner, kulturvirksomheter og arenaer

« eiendomsstruktur, bebyggelsesstruktur/arkitektur, boligtyper, transportstruktur og

ferdselsmanstre for ulike trafikkgrupper,

» adkomst

» tilgang til vann og aviep

»  befolknings- og husholdningssammensetning, levekar

Staerre utbyggingsprosjekter

Med starre utbyggingsprosjekt menes bygg over 1000 m? BRA og boligprosjekt med flere enn 15
boenheter.

Stoyfolsom bebyggelse

Boliger, fritidsboliger, helsebygg, skoler (barneskole, ungdomsskole,
videregaende skole) og barnehager.

Townhouse

Nyere (enfamilie)hus i sentralt bystrok, med to eller tre etasjer, oftest i rekke eller kjede og med noen
av kjennetegnene ved smahusbebyggelse i byens periferi (f.eks. selveie, bakkekontakt, egen forhage
oginngang)

Transportutredning

Transportutredningen skal belyse hvordan generert trafikk fra planomradet pavirker alle deler av
veinettet bade under anleggsfasen (eks en trafikksikkerhetsplan) og ved ferdig utbygging. For bedrifter
skal bade arbeidsreiser, tjenestereiser, besoksreiser og varetransport innga. For nye skole-, idretts- og
kulturformal skal bade normaltransport og «arrangements-transport» kartlegges. Videre skal dagens
transporttilbud, inkludert parkeringsplasser, kollektivtilbud og anlegg for syklister beskrives.
Transportutredningen legges til grunn for en mobilitetsplan som beskriver tiltak for 8 motvirke veksten
i personbiltrafikk.
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Vassdrag

Vassdrag regnes som alt stillestaende eller rennende overflatevann med arssikker vannfering, med
tilharende bunn og bredder inntil hayeste vanlige flomvannstand, herunder elv, bekk, dam, innsje/tjern.

Selv om et vassdrag pa enkelte strekninger renner under jorden, regnes det i sin helhet som vassdrag.

Som vassdrag regnes ogsa vannlep uten arssikker vannfering dersom det atskiller seg tydelig fra
omgivelsene.

Verdifulle traer

Med verdifullt tre menes i denne planen et tre som:

Bemerker seg i art, karakter og starrelse (mer enn 90 cm stammeomkrets malt 1 meter over bakken).
Eiketraer med stammeomkrets over 60 cm, malt 1 meter over bakken.
Eksponerer seg og er verdifullt i det landskapet det star i.

Et tre som er sykt, skadet eller er til fare for omgivelsene omfattes ikke av definisjonen med unntak av
hule eiker eller andre treer som er vernet etter annet lovverk.

Verdifull vegetasjon

Verdifull vegetasjon er vegetasjon som er registrert som naturtyper i dok datasett for naturtyper.




“ Drammen kommune
W

Adresse: Engene 1, 3008 DRAMMEN

DRAMMEN

KOMMUNE  Talefon: 32 04 00 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 25.08.2025

Kilde: Drammen kommune

Kommunenr. 3301 Gardsnr. 105 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Trosteveien 5, 3030 DRAMMEN
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
5710820440 398 30.04.2025 | Stipulert forbruk 18

Dersom «Nei» pa «Offentlig aviep», ma megler ta kontakt med Tilsynet for sma avlepsanlegg:
E-post tilsynet@lier.kommune.no eller if. 32 22 01 00

Dersom «Ja» pé «Privat septikanlegg» mé& det paregnes palegg om & koble ut septiktanken.

Private anlegg eldre enn 10 ar mé paregnes utskiftet. Dette kan medfare vesentlige kostnader for kjeper av eiendommen.

Dersom vannmalerstand er stipulert ensker vi kontrollavliesning ved overtagelse.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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I Utskriftsdato: 25.08.2025
“ Drammen kommune
orammeny  Adresse: Engene 1, 3008 DRAMMEN
KOMMUNE  Tglefon: 32 04 00 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Drammen kommune
Kommunenr. 3301 Gardsnr. 105 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Trosteveien 5, 3030 DRAMMEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avigp 2 427,60 kr
Vann 1 508,25 kr
Sum 3 935,85 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose

Fastledd vann boligenhet 15% 1 stk 981.64 11 0% 981,64 kr

Fastledd avlep boligenhet 15% 1 stk 1598.96 11 0% 1 598,96 kr
Sum 2 580,60 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pd vann- og avlepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlep og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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DOK - alle datasett
L &4 Analyserapport

Drammen
kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

3301 - Drammen kommune 105 33 0 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike nayaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger, Link til kart
brannsmitteomrader og trehusmiljger S

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Enkeltminner - Fredet Enkeltminner - Verneverdig Enkeltminner - Listefort

Enkeltminner - Ikke fredet Brannsmitteomrader Verneverdige tette trehusmiljger
Kulturmiljger

25.08.2025 14:46:48 Side 1 av 3
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Link til kart
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Temadata - Kulturminner - B

sikringssoner

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

SEFRAK-bygg, meldepliktig iht.
Kulturminnelova §25

Lokalitet

Annet SEFRAK-bygg

SEFRAK-bygg, ruin eller fiernet objekt

Kulturminner - Sikringssoner

Fredete bygninger

Side 2 av 3

25.08.2025 14:46:48
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Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

3301 105 33 0 0 1 1060.69m”
Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Enebolig 1 150.17m°
Garasje, uthus, anneks til bolig 1 35.00m?

Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som berarer analyseomradet

Formal Status Areal
Boligbebyggelse Naveerende 1060.69m>
Arealplaner innenfor analyseomradet
Plan id Plannavn Plantype Status AGEL
060222-12 REGULERING AV Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 1060.69m”
KONNERUD, NORD -
JSTRE DEL.
Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet
Formal Areal
Kjorevei 23.81m°
Boliger 1036.88m>
25.08.2025 14:46:48 Side 3av 3
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DRAMMEN
KOMMUNE

Viktig informasjon om
kulturminner i Drammen
kommune

Matrikkelrapport og kulturminnerapport

Hvorfor er informasjonen i de to rapportene noen ganger
tilsynelatende motstridende?

Meglerpakken i Drammen kommune inneholder informasjon om kulturminner
gjennom:

1. Matrikkelrapporten fra Kartverket: All informasjon som er registrert i
matrikkelen om en eiendom. Kulturminneregistrering kan mangle.

2. Kulturminnerapporten: Analyse av matrikkelen og lokal
kulturminneregistrering for tidligere Drammen kommune, og tidligere Nedre
Eiker kommune. Tidligere Svelvik kommune har ikke tilsvarende lokal
kulturminneregistrering, der er det kommuneplanens arealdel som har
gjelder.

Konsekvens: Matrikkelrapporten kan opplyse at ingen kulturminner er
registrert pa en eiendom. Kulturminnerapporten kan inneholde
opplysninger om lokal kulturminneregistrering.

Matrikkelrapporten fra Kartverket inneholder all informasjon om en eiendom som
er registrert i matrikkelen (eiendomsregisteret). Registrering av kulturminner i
matrikkelen hentes automatisk fra Askeladden, som er riksantikvarens database for
kulturminneregistreringer. Registreringene i Askeladden omfatter i hovedsak
kulturminner og kulturmiljger av nasjonal verdi og kiente arkeologiske kulturminner.
Det betyr at selv om Askeladden, og dermed matrikkelen, viser at det ikke er
registrert kulturminner i et omrade, er det ingen garanti for at det ikke finnes
kulturminner pa eiendommen.

Kulturminnerapporten for eiendommen produseres ved analyse av de lokale
kulturminneregistreringene i Drammen kommune, i tillegg til eventuelle
kulturminneregistreringer i matrikkelen (eiendomsregisteret). | perioden 2012-
2016 er det gjennomfgrt kulturminneregistrering i alle bydeler og oppdatering av
eldre registreringer i tidligere Drammen kommune. Tilsvarende registrering ble
utfgrt i tidligere Nedre Eiker kommune i samme tidsrom. Registreringene er faglige
vurderinger av kulturminneverdi, utfgrt av en konsulent pa oppdrag fra kommunen
og deretter kvalitetssikret av representanter for kommunen, fylkeskommunen og
Drammens museum. Se kommunens hjemmeside for mer informasjon:
https://www.drammen.kommune.no/tjenester/arealplan-kart-seksjonering-
oppmaaling/kulturminneregistrering/

Dersom du har spgrsmal til registreringene eller opplysningene om kulturminner
som framkommer i rapportene kan du ta kontakt Drammen kommune pa
kommunepost@drammen.kommune.no



Kulturminner - lokal verneliste
Analyserapport

-4

Drammen
kommune

MATRIKKELENHET
Kommune

Gnr Bnr Fnr Snr

3301 - Drammen kommune 105 33 0 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike nayaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller

kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Temadata - Kulturminner lokal verneliste

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Fredet

Middels bevaringsverdi - klasse C
Kulturmilje - Sveert hgy verneverdi

Sammensatt kulturmiljo
Bevaring kulturmilje (middels verneverdi)

Bandleggingsone fra kulturminneplan
Nedre Eiker

Sveert hgy bevaringsverdi - klasse A
Undersokes
Kulturmilje - Hay verneverdi

Bevaring kulturmiljo (sveert hay
verneverdi)

Bevaring kulturmilje AUT fredede (sveert
hey verneverdi)

Hoy bevaringsverdi - klasse B

Uten vernestatus for enkeltobjekt
Enhetlig kulturmilje

Bevaring kulturmiljo ( hgy verneverdi)

Bevaring kulturmiljg AUT fredede (hoy
verneverdi)

25.08.2025 14:46:55

Side 1 av 2
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Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

3301 105 33 0 0 1 1060.69m”
Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Enebolig 1 150.17m°
Garasje, uthus, anneks til bolig 1 35.00m?

Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som berarer analyseomradet

Formal Status Areal
Boligbebyggelse Naveerende 1060.69m>
Arealplaner innenfor analyseomradet
Plan id Plannavn Plantype Status AGEL
060222-12 REGULERING AV Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 1060.69m”
KONNERUD, NORD -
JSTRE DEL.
Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet
Formal Areal
Kjorevei 23.81m°
Boliger 1036.88m>
25.08.2025 14:46:55 Side 2 av 2
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Utskriftsdato:26.08.2025

sillaf] Drammen kommune
Postadresse: Postboks 7500, 3008 Drammen
Telefon: 32 04 00 00

L1

Utestaende krav pa legalpant

E-post: kommunepost@drmk.no

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 0602 | Gardsnr. | 105 Bruksnr. | 33 Festenr. | o Seksjonsnr. |
Adresse: TROSTEVEIEN 5

Utestaende legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende forfalte fordringer som er pa eiendommen pr i dag:

Det er ingen heftelser pa eiendommen. |X’

Eiendommen har forfalte krav pa vann- og aviep Kr

L

Borettslaget/sameie ma kontaktes for disse opplysningene.

Overfgrte belgp til Kemneren i Drammensregionen fra Drammensregionens brannvesen IKS (brannvesenet) og
Renovasjonsselskapet for Drammensregionen (RfD) pr i dag:

Det er ikke utestaende belgp overfort fra RfD. |X’

Utestaende belgp overfert fra RfD Kr

X

Det er ikke utestaende belgp overfert fra Brannvesenet feiing og tilsyn.

Utestaende belgp overfort fra Brannvesenet feiing og tilsyn. Kr

Belgpene er ekskl. eventuelle forsinkelsesrenter. Ta kontakt med oss nar oppgjerets dato er satt slik at vi kan beregne
skyldig belgp inkl. forsinkelsesrenter.

Tilleggsinformasjon: .

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.

NB! Ved kjop og salg av bolig er det viktig at eiere som har opprettet E-faktura eller Avtalegiro pa eiendommen
sier opp disse.
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 105, Bruksnummer 33 i 3301 DRAMMEN kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 08.09.2025 k1. 12.31
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 08.09.2025 k1. 12.31

Adresse(r) :

Gateadresse: Trosteveien 5

Gatenr: 1719
Kommune: DRAMMEN
Postkrets: 3030 DRAMMEN

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1973/4376-1/90 12.06.1973 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
TOLLEFSEN BJZRN E.
LZPENR: 1345008

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1973/4376-2/90 12.06.1973 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Div. ledninger
Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

GRUNNDATA

1973/3847-1/90 25.05.1973 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 0602 GNR: 102
BNR: 23

2020/1698384-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 0602 GNR: 105 BNR: 33

2024/747167-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.09.2025 12:31 - Sist oppdatert 08.09.2025 12:31
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Gardsnummer 105, Bruksnummer 33 i 3301 DRAMMEN kommune
00:00

Tidligere:
KNR: 3005 GNR: 105 BNR: 33

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.09.2025 12:31 - Sist oppdatert 08.09.2025 12:31
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1973/3847/90
Attesteringstidspunkt 2025-08-25 14:56

D. b. nr.35%2
GRAMMEN KOMMy,, Z5/5 1973 Lar e

i SR EBREY

over
gr.nr, 105. br,.nr, 33

Ar  1972den 21, desember ble en lovlig kartforretning
holdt  over del av gr.nr, 105, br.nr, 23

etter rekvisisjon av  Finansrédmannen

Forretningen administrertes av 8iv.ing. Per Grande

Alle interesserte var varslet etter berammelse, som ikke inntas her.
Til stede var: For gr.nr, 105, br.nr, 33: Bjgrn Egll Thollefsen

For gr.nr, 105, br.nr, 32: Ame Sgrensen (fullmakt)
For gr.or, 105, br.nr, 25: Per Lund Nilsen

Side 1 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1973/3847/90

B Kartverket i cteringstidspunkt 2025-08-25 14:56

Grensebesksgvelse:

Mot gr.nr, 105, br.or, 25: 83~82 = 8,36 m, mot gr.nr. 105, br.nr, 27:

82«81 = 12,30 m, mot §r.nr, 105, br.nr, 32: 81+235 » 31,97 m, mot

Trosteveien langs en bue med radius = 195,50 m: 235-236 = 2,50 m (korden

= 2,50 m), mot Trosteveien: 236-234 = 22,50 m, mot Trosteveien langs en

bue med radius = 274,50 m: 234«233 = 14,5] m (korden = 14,51 m), mot

glg'l:fs. 105, br.nr, 34: 233-84 = 11,00 m, mot gr.nr, 105, br.nr, 26: 84=63 =
(] m,

Crensepunktenes koordinater:
Koordinater (Drammen 1963}

Pkt. Y X
83 7896,50 13120.50
82 7903.96 13116.73
8l 7914,94 13111.,18
235 7900.48 13082.67
236 7898,26 13083,81
234 7878 .28 13094.16
233 7864,81 13099,55
84 76869.50 13109.50

Det mélte grunnstykket med et areal av 1 061,6 m2 -
ettusenogsekstien og seks tiendels kvadratmeter - fragkilles herved
gr,nr, 105, br.nr. 33" og gis nytt

Drammen 9. april 1573

Per Grande

Kart over gr.nr. 105, br.nr, 33. Malestokk 1:500. Areal 1 061,6 m2.
Kartet tas ikke med her. Kartvitne: @, Kristensen. P. Grande.
Rett utskrift av kartforretningsprotokollen bevitnes,

Drammen, 9. april 1973, Per Grande

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1973/4376/90

Attesteringstidspunkt 2025-08-25 14:56

1.

Dbar. | a 2

04375 |12 € 73 SKJ@PTE

| Dramm-n £y it

;
;
d
|

Drammen kommune ved undertegnede finansrddmann i hen-

hold til bystyrets vedtak av 29. juni 1971 og formannskapets
vedtak av 29. august 1972 skjgter og overdrar herved eien-
dommen gnr. 105 , bnr.33 Trosteveien §

av areal 1,061,6 kvm. til Bjgrn E. Tollefsen f£. 16/6 194k

Kjgpesummen for eiendommen som er avgjort ved kontant

betaling, utgj¢r kr.4g,833,60 -
kronerfgrtidttetusendttehundreogtrettitre 60/100-~------ et il

For salget gjelder fglgende betingelser som blir & ting-

lyse som heftelser p& eiendommen:

Tomten skal bebygges i samsvar med den vedtatte regulerings-
og bebyggelsesplan for omrddet, og kan bare bebygges med

et bolighus. Den kan ikke selges videre i ubebygget stand
uten formannskapets samtykke.

Ngdvendige tegninger md vazre innlevert til approbasjon av
bygningsrddet innen 6 - seks - mdneder etter at tomten er
oppmdlt,og kjgperen har fatt underretning om at han kan fa
overta tomten. Dersom bygningsrddet ikke kan approbere
tegningene, mad kjgperen innen 2 - to - mdneder etter at
han har fdtt underretning herom, ha foretatt de ngdvendige
rettinger for at tegningene kan bli approbert. Innen 3 -
tre - midneder etter at tegningene er approbert, ma
byggingen vare i gang. Dersom ikke denne bestemmelse
overholdes, har kommunen rett til A4 kjgpe tomten tilbake
for samme pris som kjgperen har gitt for den. Kjgperen
har da ikke krav pa tilbakebetaling av de omkostninger

han har hatt i forbindelse med kjgpet eller renter av

de innbetalte belgp.

Kommunen er fritatt for gjerdeplikt mot tomten. Mot na-
varende eller senere privat eiendom gjelder de
alminnelige regler om gjerdeplikt. Mellom de enkelte
rekkehustomter tillates dog ikke oppsetting av gjerde.

Trazr pd de enkelte tomter ma ikke hogges uten park-
sjefens samtykke.

Kjgperen ma& tdle at det trekkes elektriske ledninger og
telefonledninger over tomten, sdvel luftledninger som
jordkabler. Likeledes md kjgperen tdle at det legges
vann- og avlgpsledninger over tomten, og ledningenes
eier, eventuelt eiere, har rett til 4 etterse, reparere
og omlegge disse mot & sette terrenget i ordentlig stand
igjen. Ledningene ma ikke overbygges. Som overbygging
regnes ogsd oppfylling i sd stor hgyde at reparasjons-
arbeider vanskeliggjgres. Heller ikke md& ledninger ved
terrengforandring utsettes for skade ved frost eller pa
annen médte. Dispensasjon fra bestemmelsene i dette av-
snitt kan ikke gis uten samtykke fra ingenigrvesenet
og/eller elektrisitetsverket.

Side 1 av 4
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= Kartverket

10.

1.

Attestert kopi av dok.nr. 1973/4376/90
Attesteringstidspunkt 2025-08-25 14:56

Hvor tomten grenser til gate som opparbeides i henhold
til gjeldende reguleringsplan, kan kommunen vederlags-
fritt legge de ngdvendige skjarings- og fyllings-
skrdninger innenfor tomtegrensene. Om tomteeieren
finner det ¢gnskelig av hensyn til tomtens utnyttelse &
oppsette forstgtningsmur langs gate, m& muren utfgres

og bekostes av tomteeieren. Arbeidet hermed md ikke pa-
begynnes f¢gr planen er anmeldt for og godkjent av
bygningsradet.

Hvor tomten stgter til offentlig vei, pahviler det
tomteeier & s¢grge for renhocld, opprenskning og slatt av
veigrgft utenfor sin eiendom. Ved innkjgringen til
tomten m& anordnes gjennomlgp for vannet i veigrgften.
Gjennomlgpet bekostes av tomteeieren og utfgres av
minimum 200 mm armert betongrgr. Det pdhviler ogsa
tomteeier til enhver tid & holde gjennomlgpet i orden
og dpent for vanngjennomgang. Konsentrert overvann
tillates ikke fgrt ut i offentlig vei, men ma fgres

til privat sluk og privat overvannsledning.

Ved private avkjgrsler kreves en horisontal avstand pa
1,5 m fra veikant fgr stigningen eller fallet begynner.

For & unngd senere graving i1 veiene har kommunen lagt
stikkledninger for vann og avlgp fra hovedledningene og
ca. 1 m inn pd tomtene samtidig med opparbeidelsen av
boligfeltet. Stikkledningene overtas av tomtekjgperne
som skal vare ansvarlig for fremtidig vedlikehold av
ledningene frem til tilkobling p& kommunens hoved-
ledninger. Hvis kjgperen finner det formdlstjenlig &
legge ny stikkledning inn annensteds pa tomten, md han
sgrge for at den opprinnelige ledning blir forskrifts-
messig plugget, og dekke alle utgifter selv.

Rgrleggerarbeid pd tomten mé anmeldes og utfgres av rgr-
legger autorisert i Drammen. Det skal legges separate
rgrledninger for avlgp av spillvann og overvann. Spill-
vannsledning skal utfgres med 125 mm betongrgr NS 3027
og tilkobles den rgdmalte rgrende pd stikkledning

lagt av kommunen. Overvannsledning skal utfgres av

125 mm betongrgr NS 3027 eller NS 461 A med gummi-
tetningsring. Rgrledningene skal kontrolleres fgr
grgftene gjenfylles. Takvann skal fgres til overvanns-
ledning.

Vedlikehold av de stikkveier som danner adkomst til
enkelte tomter, pahviler de tomteeiere som benytter
stikkveien.

Drammen oppmdlingsvesen har rett til 4 ha polygonpunkt
pa tomten, og coppmalingsvesenets tjenestemenn har nér
som helst rett til & benytte disse. Dersom tomteeieren
skal foreta arbeider pa tomten som enten vil fjerne
eller overdekke polygonpunktet, skal det gis melding
til oppmé&lingsvesenet. Blir polygonpunkt gddelagt
uten at slik melding er gitt, er tomteeieren ansvarlig
for kostnadene med a etablere nytt punkt.

Side 2 av 4



= Kartverket

BT
X
A -
/yr--‘, -

|

Attestert kopi av dok.nr. 1973/4376/90

Attesteringstidspunkt 2025-08-25 14:56

12.

13.

Tomten selges 1 den stand den befinner seg ved skigte-
utstedelsen, og etter at kommunens anlegg er av-
sluttet.

For tomten gjelder fglgende cspesielle betingelser:

Felles stikkledninger for vann og avlgp til tomtene
Seterveien 5§ og Trosteveien 5 ligger langs med grensen
mellom Seterveien 3 og 5. Framtidig vedlikehold av
disse ledninger péhviler i fellesskap eierne av Seter-
veien 5 og Trosteveien 5 for streknigen for tilkobling

pé& hovedledningene i Seterveien til det punkt hvor stikk-
ledningen til Seterveien 5 grener av. For strekningen
fra sistnevnte punkt til det punkt hvor stikkledningen
til Trosteveien 5 grener av, pdhviler framtidig vedlike-
hold av ledningene eieren av sistnevnte tomt. Det er
tatt forbehold om rett for eieren av Trosteveien 5 til
ettersyn og reparasjon av ledningene mot & sette terreng-
et i ordentlig stand igjen.

FINANSRADMANNEN I DRAMMEN, den 7. juni 1973.

0.T.Svennzs

Side3av4
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Attestert kopi av dok.nr. 1973/4376/90 Side 4 av 4

N
[ evivericet Attesteringstidspunkt 2025-08-25 14:56
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: |rosteveien 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3030 DRAMMEN Saksbehandler: Odd André Engh
Telefon: 900 44 917
Oppdragsnummer: E-post: odd.andre.engh@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



