akuiv.

Tar deg videre

i

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Nina Katrine Brandt

Mobil 934 47 636
E-post  nina.katrine.brandt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen
(ragata 5, 7200 KYRKSATERZRA

Nokkelinfomasjon

Prisant.: Kr 750 000,-
Omkostn.: Kr 34 892,-

Total ink omk.: Kr 784 892-

Selger: Inger Marie Kvernstad

Eilert Haugen

Boligtype: Fritidseiendom

Eierform: Eiet

Byggear: 1976

BRA/P-rom: 46/46 m?

Tomtstr.: 747.6 m?

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. 322/42

Oppdragsnr.: 1701230002
Solbakkvegen 29

Trivelig hytte med fin
sjoutsikt i Rodalen |
Innlagt strom

Velkommen til "Utsikten'!

Fritidseiendommen ligger skjermet og usjenert til pa en fin
utsiktstomt i Rodalen i Heim Kommune.

Eiendommen bestar av en hytte, anneks, uthus og utedo. Hytta
inneholder gang, bad, stue, kjgkken og 2 soverom.

Hytta er av eldre byggedr og diverse utbedringer og oppgraderinger
ma paregnes. Viser til videre omtale i takstmannens tilstandsrapport.

Kvaliteter som er verdt & fremheve:

- Innlagt strgm

- Vei helt frem til hytta

- Flott utsikt

- Gode solforhold

- Naturskjgnne og rolige omgivelser

- Neerhet til fine turomréader bade ved sjgen og i fiellet
- Mgbler og inventar medfglger i handelen

Kontakt megler for avtale om visning!

Innhold

Velkommen ... 4
Bilder. ... 6
Plantegninger ... .. .. . . ... 14
Omeiendommen . ... .. 18
Tilstandsrapport . ... 29
Egenerklaering . ... ... 46
Energiattest .. ... 50
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . L. 56
Tinglyste erkleeringer .. ... ... ... . ... ... ..., 58
Kart . 64
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... .. ... ..., 75
Budskjema. . ... .. ... .. ... 76
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Det er innlagt strom i hytta.
Vedovnen i stua gir god varme pa de kaldeste dagene.
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Velkommen til visning!
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Plantegninger

Hytte

Veranda
18 m2

n

n Kjekken
_10,5m2
1
1
1
A OCH
T\
'"*Bad

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

14  Solbakkvegen 29

Vindfang \
2,5m2

o

—~  Soverom
45m2

= Soverom

Apen
vedbod

Terrasse
13 m2

5m2

Anneks

Allrom
4 m2

Soverom
6 m2

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Solbakkvegen 29
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Bod Utedo

Utedo

Bod
6,5 m2

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan Plantegningen er ikke i méalestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 46 m?
BRA: 46 m?

Arealbeskrivelse

Hytte

Bruksareal

1. etasje: 46 kvm

Primaerrom

1. etasje: 46 kvm Primaerrom:

1. etasje: Vindfang, bad, kjgkken, 2 soverom, stue.

Anneks
Sekundasrrom
1. etasje: 10 kvm

Utedo
Sekundaerrom
1. etasje: 1 kvm

Uthus

Sekundaerrom
1. etasje: 6 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
747.6 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommen er ikke oppmalt, kun skylddelt.

Det gjgres oppmerksom pa at slike type
arealangivelser (med eventuelle tilhgrende kart) kan
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veere upresise og at man dermed kan fa avvik i bade
areal og grenser ved en eventuell fremtidig
oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/
eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Pa kart oversendt fra kommunen er uthus, utedo og
anneks pa eiendommen oppfert pa eller litt over
tomtegrense. Dette er kjgpers risiko og ansvar.

Beliggenhet

Skjermet beliggenhet i naturskjgnne omgivelser i
Rodalen i Heim Kommune. Flott utsikt mot sjgen og
gode solforhold.

Fra eiendommen er det umiddelbar neaerhet til fine
turomrader bade ved sjgen og i fjellet.

Diverse avstander:

Bunnpris Valsgyfjord - Ca. 14 min. kjgring
Kyrksaetergra - Ca. 30 min. kjgring
Orkanger - Ca. 1 time kjgring

Trondheim - Ca. 1 time og 40 min. kjgring

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt

boligbebyggelse, fritidsbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Gjermund Vist Ekren

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Hytte:

Hytte er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfgrt i
betongstein og bygningen har apen fundamentering
pa pilarer. Veggkonstruksjon er oppfort i
bindingsverk og er kledd med stadende
temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket
med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med koblet glass.

Uthus:

Uthus er oppfart i én etasje. Bygningen har dpen
fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjon er
oppfert i bindingsverk og er kledd med staende
temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket
med stalplater. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med enkelt glass.

Anneks:

Anneks er oppfert i én etasje. Bygningen har apen
fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjon er
oppfert i tre og er kledd med staende
temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket
med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med enkelt glass.

Utedo:

Utedo er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i
lecastein. Veggkonstruksjon er oppfart i
bindingsverk og er kledd med stadende
temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket
med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med enkelt glass.

Sammendrag selgers egenerklaering
Utdrag egenerklaering selger:

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avlgpsvann i sluk eller lignende?

Nei, det er ikke innlagt vann i hytta.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?
Utett tak pa snekkerboden.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner?
Nei, men det er byttet maler.

Selgers egenerklaering falger i sin helhet som
vedlegg til salgsoppgave, alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i denne.

Innhold

Hytte:

Primaerrom:

1. etasje: Vindfang, bad, stue, kjgkken, 2 soverom.

Uthus:
Sekundaarrom:
1. etasje: Bod.

Anneks:
Primasrrom:
1. etasje: Soverom, allrom.

Utedo:
Sekundasrrom:
1. etasje: Utedo.

Standard

Hytte:

1. etasje:

Stue: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.
Panelovn og vedovn.

Kjokken: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.
Soverom 1: Tregulv og malt tapet pa vegger. Panel i
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himling.

Soverom 2: Tregulv og malt panel pa vegger. Panel i
himling.

Gang: Tregulv og panel pa vegger. Malte plater i
himling.

Bad: Flis pa gulv i dusj og tregulv pa gvrige deler av
badet, og panel og flis pa vegger. Malte plater i
himling. Utstyrt med dusjhjgrne og servant og
utslagsvask.

Uthus:

1. etasje:

Bod: Belegg pa gulv, og panel og malte plater pa
vegger. Ubehandlet himling.

Anneks:

1. etasje:

Soverom: Tregulv og malt panel pa vegger. Malt
panel i himling.

Allrom: Belegg péa gulv og malt panel pa vegger.
Malte plater i himling.

Utedo:

1. etasje:

Utedo: Tregulv og malt panel pa vegger. Malt panel i
himling. Toalettbenk.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og 3.

Forhold som har fatt TG3:
Etasjeskille og gulv pa grunn - Oppsummering:
Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det er malt

et retningsavvik pa ca. 40 mm. Skjevheter kan ses i
sammenheng med observasjoner gjort under punkt -
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Grunnmur/fundament. Ingen umiddelbare tiltak
utover jevnlig tilsyn anbefales, fordi dette er
avhengig av personlig preferanse og bruk.
Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Forhold som har fatt TG2:

Grunnmur og fundament - Oppsummering:

Det er ikke registrert tegn til svikt av
konstruksjonsmessig betydning.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er
registrert skjevheter i sgyler/fundamentering som
gir noe skjevheter i ovenpa liggende konstruksjon.
Det anbefales a fglge utviklingen over tid. Er dette et
pagaende problem sa ma det paregnes tiltak.

Krypkjeller - Oppsummering:

Det er ikke registrert synlige tegn til skader pa
befaringsdag. Det gjgres likevel oppmerksom pa at
krypkjelleren har begrenset tilkomst slik at
kontrollen er ikke fullstendig. Krypkjeller er en utsatt
konstruksjon hvor det er sma marginer fgr skader
oppstar. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i
fuktmaling. Det anbefales jevnlig tilsyn som et
forebyggende tiltak.

Balkong, terrasse, platting - Oppsummering:
Terrasse fremstar uten vesentlige behov for tiltak
utover vedlikehold.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det ma
paregnes overflatebehandling/vedlikehold. Stedvise
utskiftninger kan med fordel paregnes.

Vinduer og dgrer - Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at vinduer
har oppnadd forventet slitasje alder tatt i
betraktning.

Vedlikehold/stedvise utskiftninger er paregnelig i

tiden som kommer.

Yttervegger - Oppsummering:

Boligens fasader fremstar uten vesentlige behov for
tiltak utover normalt vedlikehold. Tilstandsgrad 2
settes med bakgrunn i at det er manglende lufting
bak kledning pa grunn av musesperre med
treklosser. Det er ikke registrert tegn til skade pa
grunn av dette, men det anbefales jevnlig tilsyn som
et forebyggende tiltak

Renner og nedlgp - Oppsummering:

Renner og nedlgp fremstar uten synlige tegn til
skader.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i
aldringsslitasje. En fremtidig oppgradering av
takrenner og nedlgp kan ses i sammenheng med
oppgradering av taktekking.

Takkonstruksjon - Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er
registrert synlige skjevheter i konstruksjonen. Det
anbefales & holde konstruksjonen under oppsyn for
a stadfeste om dette er et pagaende problem. For
ytterligere informasjon se punkt - Grunnmur/
fundament.

Taktekking - Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at taktekking
har oppnadd mer enn halvparten av forventet
brukstid. En fremtidig oppgradering er paregnelig. |
denne sammenheng anbefales det & etablere bedre
lufting av konstruksjonen som sikre god utflufting i
overgang tak/vegg.

Utstyr pa tak - Oppsummering:
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende
stige for feier. Det anbefales & kontakte brann/

feiervesen for ytterligere informasjon om krav i
forbindelse med adkomst for feier.

Avlgpsrgr - Oppsummering:

Avlgpsrgr fra bad og kjgkken er fgrt under hytte og
er ikke videre tilkoblet. Vannet var avskrudd pa
befaringsdag sa kontroll av eventuelle lekkasjer er
ikke utfgrt.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at avlgpsrgr
har nadd mer enn halvparten av forventet brukstid.
Ved eventuelle oppgraderinger vil det veere
hensiktsmessig a skifte avligpsrgr. Som et
forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.
Gravann ber fgres ut av hytta. Skal det legges inn
fast vann ma utslippstillatelse pa plass.

Vannledninger - Oppsummering:

Vannet var avstengt pa befaringsdag sa kontroll av
vannledninger er noe begrenset. Vannledninger er
tilkoblet en anordning som tidligere eier har fikset.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder. Jevnlig
tilsyn som et forebyggende tiltak.

Elektrisk - Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende
dokumentasjon pa det elektriske anlegget. Det bar
gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person, og ngdvendige tiltak vurderes
deretter.

Ventilasjon - Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det ikke er
etablert ventiler pa alle oppholdsrom. Det bgr
etableres friskluftsventiler pa rom som mangler
dette.

@vrig: Bad - Oppsummering:
Det er ikke registrert vesentlige tegn til skader. Det
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gjeres likevel oppmerksom pa det er registrert
misfarging pa tregulvet, og det er malt forhgyede
fuktverdier. Fuktverdier som er malt er de samme
somi

krypkjeller sa om dette skyldes fukt pa bad eller
forhold registrert i krypkjeller er ukjent.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at rommet
ikke holder dagens krav til vatrom. Det ma monteres
tett

dusjkabinett om rommet fortsatt skal brukes til
dusjing. Utover dette anbefales jevnlig tilsyn som
forebyggende tiltak

Bygningsdeler med TG-IU (ikke undersgkt):
Kjgkken - Oppsummering av avtrekk:

Det er ikke etablert en definert stekesone pa
befaringsdag. Det anbefales a etablere mekanisk
avtrekk ved mye matlaging innendgrs. Dette for &
ivareta standardens krav til luftutskifting

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Oppstillingsplass pa angitt plass. Se tinglyst
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erklaering vedr. adkomst og parkering.

Diverse
Byggear er ikke dokumentert. Et eventuelt avvik
aksepteres av kjgper.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primasrrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming og vedfyring.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas

ved henvendelse til megler

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 3 849

Kommunale avgifter ar
2022

Info kommunale avgifter
Branntilsyn/feiing hvert 4.ar: 416,
Eiendomsskatt: 1.495,-
Renovasjon via Remidt: 1.938;-

Totalt: Ca. 3.849,- pr. ar.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi sekundaer
Kr 268 780

Formuesverdi sekundaer ar
2020

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Velforening
Selger er ikke kjent med noen velforening i omradet.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av

finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 322, bruksnummer 42 i Heim
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

Grunndata:

1975/5315-1/61 Registrering av grunn
28.11.1975

Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:5055
Gnr:322 Bnr:20

Rettigheter pa andre eiendommer:
Rettigheter pa 5055-322/20
Rettigheter i eiendomsrett

1976/1456-3/61 Best. om adkomstrett
30.03.1976

rettighetshaver:Knr:5055 Gnr:322 Bnr:42
samt parkeringsplass.

Rettigheter pa 5055-322/20

Rettigheter i eiendomsrett

2013/603945-1/200 Best. om adkomstrett
17.07.2013

rettighetshaver:Knr:5055 Gnr:322 Bnr:42
Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Kommunen har legalpant i eiendommen for
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eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. Kontakt oppdragsansvarlig for
ytterligere informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse i kommunens arkiver.

Det ble ved lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke
utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om for
1.januar 1998. Kjgper oppfordres til 4 ta kontakt
med kommunen for ytterligere informasjon om ev.
konsekvenser av dette.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har
derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt dagens
bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er
godkjent eller er i samsvar med eventuelle
godkjente tegninger og tiltak. Dette betyr videre at
det kan vaere rom som er inntatt som primaerrom/
-areal i tilstandsrapport, men som ikke er godkjent
for varig opphold.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvor vidt
eiendommen har lovlighetsmangler eller ikke. Kjgper
overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Vei, vann og avigp

Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei. Det er
tinglyst adkomstrett pa eiendommen, erklaeringen
folger som vedlegg til salgsoppgaven. Eiendom gnr.
122 bnr. 20 gir hermed eiendom gnr. 122 bnr. 42
adgang til kjgring pa anlagt vei over sin eiendom,
samt rett til bilparkering pa angitt sted. Ansvar for
vedlikehold av veien ligger pa hytteeier (bnr. 42).

Vann: Det er ikke innlagt/tilkoblet vann. Selger
opplyser at vann ikke er tilkoblet og slange som

Solbakkvegen 29

ligger er noe tidligere eier har lagt opp.

Avlgp: Eiendommen har ikke avigp eller
utslippstillatelse. Det er en frittstdende utedo pa
tomten.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i LNF-omrade i henhold til
kommunedelplanen.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-,
natur, og friluftsomrade samt reindrift). Dette betyr
at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med
tanke pa boligbygging eller annet bebyggelse, fordi
det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. |
LNFR omrade kan det vaere bygge- og deleforbud, i
tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent
bruksendring av eksisterende bygninger eller
godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan
det fremkomme opplysninger om virkningen av
LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige
tiltak, dvs. eksisterende hus og fritidsboliger kan
nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan f& konsekvenser
ved eventuell gjenreisning, for eksempel etter brann.
Oppfering av nye boliger i LNFR omrade kan ikke
skje uten etter dispensasjon eller som fglge av
bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for neermere informasjon.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Verneklasse/SEFRAK

Ikke relevant for denne eiendommen.

Legalpant
Det er legalpant for kommunale avgifter.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke relevant for denne eiendommen.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Kommentar odelsrett
Ikke relevant for denne eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan

eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper méa kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
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naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

I lov om avhending av fast eiendom fremgar at
eiendommen skal overdras med de innredninger og
gjenstander som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal vaere der. Varige innretninger
og utstyr, som enten er fastmontert eller saerskilt
tilpasset boligen medfglger. Bestemmelsene kan
fravikes ved avtale mellom kjgper og selger.
Tilbehgrsliste som er utarbeidet av meglerbransjen i
felleskap er vedlagt salgsoppgaven og gjelder
dersom ikke annet er szerskilt avtalt for kjgpet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
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forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

12 000 (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172 (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585 (Tingl.gebyr pantedokument)

585 (Tingl.gebyr skjgte)

18 750 (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 750
000))

34 892 (Omkostninger totalt)
784 892 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 34 892

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Det foglger av lov om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering at meglerforetaket er forpliktet til
a foreta kundekontroll av begge parter i handelen.
For oppdragsgiver skjer dette i forbindelse med
inngaelse av oppdraget, og for kjsper pa tidspunkt
for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt a
avsta fra gjennomfgring av oppgjgret. Partene er
selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar
dette kan medfgre, uten at det kan anfgres et
kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

Personopplysningsloven

| henhold til personopplysningsloven gjgr vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert
for videre oppfglgning.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker

selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag fastpris kr
45.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12.000,-,
markedsfgringspakke 13.900,-, oppgjsrshonorar kr
4.375,-, visninger kr 2.000,- og registersgk kr. 800,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand har megler krav pa dekning av
utlegg, markedsfgring og tilrettelegging. Alle belgp
er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no
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Solbakkvegen 29
6686 VALSOYBOTN

Ansvarlig megler

Nina Katrine Brandt Tilstandsrapport
Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF 2 g
nina.katrine.brandt@aktiv.no ElerSklfte

TIf: 934 47 636

Kystregionen Eiendomsmegling AS, @ragata 5 Boligtype: Fritidsbolig

7200 KYRKSZATERGRA Byggear: 1978

Areal (BRA): 46 m?
Salgsoppgavedato

30.06.2023

Samlet vurdering \\\

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

14 1 1

& Supertakst

Gjermund Ekren ge@tft.no Solbakkvegen 29

GNR: 322 BNR: 42 Takst-forum Trendelag AS 47294356 6686 Valsgybotn
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1. Tilstandsgradene

2. Om rapporten

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 p& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/6116

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Etasjeskille og gulv pa grunn

Grunnmur og fundament

Krypkijeller

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Yttervegger

& Supertakst

Oppsummering

Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det er malt et retningsavvik pa ca. 40 mm. Skjevheter kan ses i
sammenheng med observasjoner gjort under punkt - Grunnmur/fundament. Ingen umiddelbare tiltak
utover jevnlig tilsyn anbefales, fordi dette er avhengig av personlig preferanse og bruk.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er ikke registrert tegn til svikt av konstruksjonsmessig betydning.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert skjevheter i sgyler/fundamentering som gir noe
skjevheter i ovenpa liggende konstruksjon. Det anbefales & felge utviklingen over tid. Er dette et pagéende
problem s& ma det péregnes tiltak.

Oppsummering

Det er ikke registrert synlige tegn til skader p& befaringsdag. Det gjeres likevel oppmerksom pé at
krypkjelleren har begrenset tilkomst slik at kontrollen er ikke fullstendig. Krypkijeller er en utsatt
konstruksjon hvor det er sméa marginer fer skader oppstar.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i fuktmaling. Det anbefales jevnlig tilsyn som et forebyggende tiltak.

Oppsummering

Terrasse fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover vedlikehold.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det ma paregnes overflatebehandling/vedlikehold. Stedvise
utskiftninger kan med fordel paregnes.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at vinduer har oppnédd forventet slitasje alder tatt i betraktning.
Vedlikehold/stedvise utskiftninger er paregnelig i tiden som kommer.

Oppsummering

Boligens fasader fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Tilstandsgrad 2
settes med bakgrunn i at det er manglende lufting bak kledning pa grunn av musesperre med treklosser.
Det er ikke registrert tegn til skade pa grunn av dette, men det anbefales jevnlig tilsyn som et
forebyggende tiltak.
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Renner og nedlep

Takkonstruksjon

Taktekking

Utstyr pa tak

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering

Renner og nedlgp fremstar uten synlige tegn til skader.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i aldringsslitasje. En fremtidig oppgradering av takrenner og nedlep
kan ses i sammenheng med oppgradering av taktekking.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert synlige skjevheter i konstruksjonen. Det
anbefales & holde konstruksjonen under oppsyn for & stadfeste om dette er et padgdende problem. For
ytterligere informasjon se punkt - Grunnmur/fundament.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at taktekking har oppn&dd mer enn halvparten av forventet
brukstid. En fremtidig oppgradering er paregnelig. | denne sammenheng anbefales det & etablere bedre
lufting av konstruksjonen som sikre god utflufting i overgang tak/vegg.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende stige for feier. Det anbefales & kontakte
brann/feiervesen for ytterligere informasjon om krav i forbindelse med adkomst for feier.

Oppsummering

Avigpsrer fra bad og kjekken er fert under hytte og er ikke videre tilkoblet. Vannet var avskrudd pa
befaringsdag s& kontroll av eventuelle lekkasjer er ikke utfert.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at aviepsrer har n&dd mer enn halvparten av forventet brukstid. Ved
eventuelle oppgraderinger vil det veaere hensiktsmessig & skifte avlgpsrer. Som et forebyggende tiltak
anbefales det jevnlig tilsyn. Gravann ber feres ut av hytta. Skal det legges inn fast vann ma utslippstillatelse
pé plass.

Oppsummering

Vannet var avstengt pa befaringsdag sa kontroll av vannledninger er noe begrenset. Vannledninger er
tilkoblet en anordning som tidligere eier har fikset.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder. Jevnlig tilsyn som et forebyggende tiltak.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende dokumentasjon pé det elektriske anlegget. Det ber
giennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nadvendige tiltak vurderes
deretter.
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Ventilasjon Oppsummering
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det ikke er etablert ventiler pa alle oppholdsrom. Det ber
etableres friskluftsventiler pd rom som mangler dette.

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
12.6.2023 18.6.2023

Qvrig: Bad Oppsummering Hjemmelshavere

Det er ikke registrert vesentlige tegn til skader. Det gjeres likevel oppmerksom pé det er registrert
misfarging pé tregulvet, og det er malt forheyede fuktverdier. Fuktverdier som er malt er de samme som i
krypkijeller s& om dette skyldes fukt pa bad eller forhold registrert i krypkjeller er ukjent.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at rommet ikke holder dagens krav til vatrom. Det m& monteres tett
dusjkabinett om rommet fortsatt skal brukes til dusjing. Utover dette anbefales jevnlig tilsyn som
forebyggende tiltak.

Navn: Inger Marie Kvernstad Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Navn: Eilert Haugen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Bygningsdeler med TG-1U

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Kjokken Oppsummering av avtrekk Firma: Takst-forum Trendelag AS Dato: 18.6.2023

Det er ikke etablert en definert stekesone pa befaringsdag. Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk ved Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal Epost: ge@tft.no

mye matlaging innenders. Dette for & ivareta standardens krav til luftutskifting.
Informasjon om boligen
Adresse: Solbakkvegen 29, 6686 Valsgybotn
Kommunenr: 5055 Gardsnr: 322 Bruksnr: 42 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:
Byggear: 1978
Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Hytte som er oppfert i en etasje. Bygningen har 8pen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er utvendig kledd med stdende
temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med koblet glass.

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 46 46 (0] Vindfang, bad, kjekken, 2 soverom, stue.

Totalt 46 46 (o]

Kommentar til arealberegning

Utover nevnte areal er det etablert tilleggsbygninger med areal pa ca:
- Anneks 10 m?

- Utedo 1 m?

- Uthus 6 m*.
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6. Hovedrapport 6.3 Balkong, terrasse, platting TG-2

Type Terrasse
61 Grunnmur og fundament TG-2

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Type Fundament/Grunnmur Sayler/pilarer (&pen fundamentering)

Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Er det krav til rekkverk? Nei
Oppsummering av grunnmur og fundament
Det er ikke registrert tegn til svikt av konstruksjonsmessig betydning. Er balkong / terrassen tekket? Nei
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert skjevheter i sgyler/fundamentering som
gir noe skjevheter i ovenpa liggende konstruksjon. Det anbefales & felge utviklingen over tid. Er
dette et pagéende problem s& ma det paregnes tiltak. Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrasse fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover vedlikehold.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det ma paregnes overflatebehandling/vedlikehold.

6.2 Krypkjeller TG-2 Stedvise utskiftninger kan med fordel paregnes.

Beskrivelse .
6.4 Vinduer og darer TG-2

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkijeller? Ja

Beskrivelse
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei Trevinduer med koblet glass. Ytterder av tre.
Er det synlig sopp/rateskader? Nei Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Malingen viser et fuktinnhold opp i mot faren for en skadeutvikling.

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av krypkjeller

Oppsummering av vinduer og derer
Det er ikke registrert synlige tegn til skader p& befaringsdag. Det gjeres likevel oppmerksom pé at
krypkijelleren har begrenset tilkomst slik at kontrollen er ikke fullstendig. Krypkjeller er en utsatt Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at vinduer har oppnadd forventet slitasje alder tatt i
konstruksjon hvor det er sma marginer fer skader oppstar. betraktning. Vedlikehold/stedvise utskiftninger er paregnelig i tiden som kommer.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i fuktmaling. Det anbefales jevnlig tilsyn som et forebyggende
tiltak.
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6.5 Yttervegger TG-2 6.8 Takkonstruksjon TG-2

Type fasade Staende kledning Takkonstruksjon Saltak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Inspisert fra Fra bakken
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja Oppsummering av takkonstruksjon

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert synlige skjevheter i konstruksjonen. Det
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei anbefales & holde konstruksjonen under oppsyn for & stadfeste om dette er et pagaende problem.
For ytterligere informasjon se punkt - Grunnmur/fundament.

Oppsummering av yttervegger

Boligens fasader fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Tilstandsgrad 6.9 Taktekklng TG_2
2 settes med bakgrunn i at det er manglende lufting bak kledning pa& grunn av musesperre med

treklosser. Det er ikke registrert tegn til skade pa grunn av dette, men det anbefales jevnlig tilsyn
som et forebyggende tiltak.

Type tekking Pappshingel
. . Inspisert fra Fra bakken
6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent
Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)
Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller kondensproblemer blir registrert. takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

6.7 Renner og nedigp TG-2

Oppsummering av taktekking

T Metall, Plast
ype SIELHEE Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at taktekking har oppnadd mer enn halvparten av forventet
brukstid. En fremtidig oppgradering er paregnelig. | denne sammenheng anbefales det & etablere
bedre Iufting av konstruksjonen som sikre god utflufting i overgang tak/vegg.
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

6.10 Utstyr pa tak TG-2

Oppsummering av renner og nedlgp

Er det krav til snefanger? Nei
Renner og nedlgp fremstar uten synlige tegn til skader.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i aldringsslitasje. En fremtidig oppgradering av takrenner og
nedlgp kan ses i sammenheng med oppgradering av taktekking. Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
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Oppsummering av utstyr pa tak 6.13 Kjgkken

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende stige for feier. Det anbefales & kontakte
brann/feiervesen for ytterligere informasjon om krav i forbindelse med adkomst for feier. Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Type Trebjelkelag
Oppsummering av overflater og innredning

s . - L . Det er etablert et enkelt hyttekjskken som fremstar i bruksmessig god stand.
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei yiiek] 99

Avtrekk

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Type avtrekk Ingen
Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det er mélt et retningsavvik p& ca. 40 mm. Skjevheter
kan ses i sammenheng med observasjoner gjort under punkt - Grunnmur/fundament. Ingen
umiddelbare tiltak utover jevnlig tilsyn anbefales, fordi dette er avhengig av personlig preferanse og Oppsummering av avtrekk
bruk.

Det er ikke etablert en definert stekesone pa befaringsdag. Det anbefales & etablere mekanisk

avtrekk ved mye matlaging innenders. Dette for a ivareta standardens krav til luftutskifting.
Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

614 Lovlighet

612 lldsted/Skorstein

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Type pipe Element

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det montert ildsted? Ja

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
Type ildsted Vedovn teknisk forskrift?
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei

615 Avigpsrer TG-2

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen og utvendig. Pipelgp er pa Type avigpsrer Plast

utsiden av hytten med vedovn plassert i hjerne pa stue. Sotluke er tilgjengelig fra terrasse.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ukjent
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Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja Type sikringer Automatsikringer

Er det sen avrenning fra tappested? Ukjent Type anlegg Apent
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ukjent Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Oppsummering av avlepsrer Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Avlgpsrer fra bad og kjekken er fert under hytte og er ikke videre tilkoblet. Vannet var avskrudd pa

befaringsdag sa kontroll av eventuelle lekkasjer er ikke utfert. Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at aviepsrer har nddd mer enn halvparten av forventet

brukstid. Ved eventuelle oppgraderinger vil det veere hensiktsmessig & skifte avigpsrer. Som et

forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn. Grévann ber feres ut av hytta. Skal det legges inn Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
fast vann ma utslippstillatelse pa plass. elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
616 Vannledninger TG-2

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Type anlegg Kobber, Plast

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av elektrisk
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende dokumentasjon pa det elektriske anlegget. Det

ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak

. vurderes deretter.
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar? Ikke kontrollert
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Ikke kontrollert
6.18 Ventilasjon TG-2

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Type ventilering Naturlig ventilasjon
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av ventilasjon
Oppsummering av vannledninger Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det ikke er etablert ventiler p& alle oppholdsrom. Det ber

etableres friskluftsventiler pd rom som mangler dette.

Vannet var avstengt pé befaringsdag s& kontroll av vannledninger er noe begrenset. Vannledninger

er tilkoblet en anordning som tidligere eier har fikset.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder. Jevnlig tilsyn som et forebyggende tiltak.

619 Gvrig: Bad TG-2

6.17 Elektrisk TG-2 Beskrivelse

Det er etablert et rom med anordning for dusjing. Det er flislagt pa gulv og vegg i dusjhjerne, evrige
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei deler av rommet har malt glassfierstrie pa vegg og tregulv. Rommet er utstyr med servantskap og
dusjhjerne.
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Oppsummering av evrig armtvannsbereder

Det er ikke registrert vesentlige tegn til skader. Det gjeres likevel oppmerksom pé det er registrert
misfarging pa tregulvet, og det er malt forhgyede fuktverdier. Fuktverdier som er malt er de samme
som i krypkjeller s& om dette skyldes fukt p& bad eller forhold registrert i krypkjeller er ukjent.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at rommet ikke holder dagens krav til vatrom. Det ma
monteres tett dusjkabinett om rommet fortsatt skal brukes til dusjing. Utover dette anbefales jevnlig
tilsyn som forebyggende tiltak.

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Vatrom

6.20 Drenering Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

|4’\\,{ :>~\“w-cg ISV AN

Oppdragsnr. =0~ qu <

NS

Postnr. Sted l V&lbﬁ}/bm

Er det dodsbo? ﬁNei O
Salg ved fullmakt? B Nei [ Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei ﬁla

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kigpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen?
Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [{Ja —H—Y"\'\"‘Q /——f V\—‘\"\ 4

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? l (—”@/\?‘3 lqu\e,\ | Polise/avtalenr. | I
i ey

Selger 1 Fornavn ‘ El l-e_v’-}- | Etternavn

[ Etternavn |‘-'.t___\J SN N2 k@ l

Selger 2 Fornavn ‘ [,/\;:,le,v‘ MC\ V_\Q
-

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller kader?

Nei []Ja Beskrivelse ’ ’
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

Pd Nei [JJa Beskrivelse [ ]
21 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse | I
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

E\Nei (IR Beskrivelse
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse ‘
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzrt eller ved egeninnsats/dugnad?

[INei [JJa Beskrivelse l
25 Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei []Ja
3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

E-.Nei Oia Beskrivelse { o= el o Vewnrane |
4. Kienner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pd vann/avigp? Hvis nei, g3 videre til punkt5.

ENei Oia Beskrivelse ‘ l

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjsrsoppdrag):

4.1

4.2

10.

101

10.2

11.

111

11.2

12.

13.

14.

15.

Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved d?

74
6! B/

CINei [JJa Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn p3 handverker opplyses.

Beskrivelse L

Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuk ker i und jen/kjellere?

B Nei [JJa Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

X'Nei [(J1a Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

B Nei [1a Beskrivelse [

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

Bd'Nei (JJa Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vzrt skjeggkre i boligen?

BdNei []1a |

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

waDn e [ R Lol o snelclecbod

Har det vaert utfart arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

gNei Oila Beskrivelse l

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse [

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider p3 el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12,

BdNei [J1a Beskrivelse ‘

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Q’Nei O Beskrivelse t

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

BdNei [J1a Beskrivelse J R ! _{mt LA (:';’j fa—

Kjenner du til om ufaglzrte har utfprt arhe\lﬂel' som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?

Nei []Ja Beskrivelse [

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Nei []Ja Kommentar

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

B Nei [JJa Beskrivelse |

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Bd'Nei []Ja Beskrivelse | |
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Q Nei [}Ja Beskrivelse | ‘

171 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

O Nei Ja Kommentar ‘ |
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g videre til punkt18.2.
I Nei [J1a Beskrivelse |

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en nazringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs3 i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For grig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[ Nei [JJa Beskrivelse | [

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

Nei []Ja Beskrivelse l

Siste malte radonverdi i:

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g videre til punkt20.

Q’Nei D Ja Beskrivelse ‘ I
191 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

D Nei [1Ja Beskrivelse I |

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
E Nei []Ja Beskrivelse [ ‘

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XM Nei [Ja Beskrivelse

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjer:

B Nei [J1a Beskrivelse l I

X

Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset il tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft n3r
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg onsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.
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Signatur selger 1: Signatur selger 2:
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SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

OOnei Oa Beskrivelse L }
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[INei (JJa Beskrivelse L —|
25. Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[Nei [J1a Beskrivelse I

26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

O Nei [Jia Beskrivelse | |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet m4 egenerkleeringsskjemaet signeres
pd nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): 4



ENERGIATTEST

Adresse Solbakkvegen 29
Postnummer 6686

Sted VALS@YBOTN
Kommunenavn Heim
Gardsnummer 322
Bruksnummer 42
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 300329010

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer da5a61b8-46aa-4a20-a41d-7d366e758d7e

Dato 18.06.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt
dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Iannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1978
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 46

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Solbakkvegen 29 Kommunenummer: 5055
Postnummer: 6686 Gardsnummer: 322

Sted: VALSZGYBOTN Bruksnummer: 42

Kommune: Heim Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 18.06.2023 23:11:10 Bygningsnummer: 300329010

Energimerkenummer: da5a61b8-46aa-4a20-a41d-7d366e758d7e

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle p& utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt strgmforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Offentlig transport

*  Kristiansund Kvernberget 1146 min &

2 Rodal 12 min 4
Linje 905 1km

2 Rendal 3min &
Linje 905 2.1 km

Avstand til byer
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Erklaring om rettighet i fast eiendom '

|
Ar19 75 den 5. feb. ble det i medhold av §62 i bygningsloven av 18. |
% | 1{53-]? navn (rekwrent)

i
| =
| juni 1965, holdt karl- og oppmélingsforretning over: Trgen (Rodal) Gnr. 15 . Plass for tinglysingsstempel
| bnr. 20, for oppmdling og skylddeling av hyttetomt. ‘ ¢ Q‘P/n,‘.-‘l_,‘lﬂ/fﬂ
i Adress
' o} fm,um rurimen XA
| Postnimmer: {F‘usmed A
Forretningen er rekvirert av Nils Idar Rodal | 0 4 & q(ﬂ/}’m( P
som er heimelshaver/xeddutirradt sira dueinmlet womenc . FBBE nrJOrg — TRefrr
Forretningen ble administrert av undertegnede og som kartvitne var tilstede: j— . /‘ Doknr: 603945 Tinglyst: 17.07.201 0
Ola Eines og Hams Hjelen | STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
|
Alle vedkommende var lovlig varslet den 5. februar 1975 }
J rretni i {i . 1. Hiemmelshaver (avgiver)
Ved forretningen mgtte: Eieren Nils Idar Rodal ! N T FodselsnrJorg.nr. (1179 siffer)
lMan ble enige om grensene som er 1 samsvar med kart og etter—
stlende grensebeskrivelse. P4 kartet er grensene angitt med red
strek.. I grensehjosrnene er satt ned steiner.
Grensene mdler i meter: |
2. Elendom (avgivers)®
Kommunenr. | Kommunenavn [Gnr. [ Bnr. | For. T Snr.
Halsa 122 20
Grensebeskrivelse:
2 , 8>
“gaj Mot nordnordvest mot gnr. 15 bnr. 10+12.......ccveeeveoae. 30,0 m. 2
_&’ o Kot est, mot gnr. 15 bnr. 20 coscesncrsccasss cevanesase ves 34,0 M1 ’_gam 3. Rettig er —fyll ut enten iv A eller B
O = = 3
Qo L Mot syd, mot gnr. 15 bnr. 20 cseeessssccnsvccasnananas vees 26,0 % Q < Rettighet for fast eiendom (reell servitutt)
a0 0 a A Kommunenr. | Kemmunenawn | Gnr. | Brr. [ Far. | Sar.
o Mot vest, mot gnr. B bnr. 20..eeeeercreanan csessssacsesss 21,0 S g Halsa 122 42
m -
= O B ko]
O c c
r < x < A

Rettighet for person (p leg servi

| Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Navn
Arealet utgjor 755 m2.
Skylddeling B

I'samsvar med lov om skylddeling av 20. august 1909 § 11 ble det samtidig med i
kart- og oppmalingsforretningen holdt skylddeling. ;
Grensene er som heskrevet ovenfor. Parsellen skal anvendes til: Hyttetomt
Skylden [or den fraskilte del er bestemt til: 0,01 -ett- sre. !
Vi erkleerer a ha utfprt skylddeling etter beste skjonn og overbevisning og i sam-
svar med lovens krav.

Forretningen sluttet dey: 5, februatrd 75 ‘;E

nisran |
-/ + Dato | Hiemmelshavers underskrift*
o LZ2et3 Mt Skl
Knut Baardse Stalens Kartverk — veiledende skjema (Bokrmil Erklzring om rettighet | fast eiendam Side I av2

e.f.

; 4&‘/’

Ly Geecog 4
% éf Ola Eines
| Nr. 2254 0 Ewsrorr SomaSimaraanl Oska 7-66. *Stryk det som ikke passer




4. Beskrivelse av rettigheten ®

Ny adkomst til eiendom Bnr42

Eiendom Gnr 122 Bnr 20 gir hermed eiendom Gnr.122 Bnr.42 adgang til kjoring pa anlagt vei over sin
eiendom, samt rett til bilparkering pa angitt plass.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja |:] Nei
(OBS! \iktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk det av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

Ansvar for vedlikehold av veien ligger pa hytteeier( bnr 42)

6. Underskrifter

Sted og dato | Hi 1avers (avgr L it *

Ceaicd 4 72073 Aobye Coctul,

Noter:

1)  Dette skje kan brukes for ti ing av retti i fast ei som for veirett, jaktrett, borett, forijopsrett og
fignende. Hvilke rettigheter som er gj for ti i av tinglysi § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til felgende adresse: Statens k Tu 3507 ¢ Detene hos Statens kartverk,
mens det andre tili (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) i vit felge ei vhengig av hvem som til enhver tid er eier av ei Jfr. § 34 annet ledd
bokstav d.

5) Forma!et med denne erd sikle at avgh har sett begge sider av dokumentet.

6) ig tekstiig . ti § 8, . forskrift om tinglysing § 4 (Karet og form). Dersom
reftigheten erknyﬂetﬂ en fyslskdel av en fast eiendom skal den stedfestes, og bar tegnes inn pa et kart eller skisse over

eiendommen.
7) Deter ikke nedvendig & fylle ut dette feltet.

8)  Den som signerer ma ha gr rjemmel tl den ei hvor retti ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal)

Erklzring om rettighet i fast eicndom Side2av2
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RICH. ANDVORD A/S

B Skiote

Undertegnede ... ..Nils _H. Rodal

Rodalea  Pr, Engdale® . . [

skjoter og overdrar herved til . ... ... Aersco.nr: 550

. fodt /

Balyest RRRREy,. Ersellen "Utsikten! e
gnr. 15 bror =28% av skyld mk. QL. i .....,(..Ha\k.s..a. . ..Halsa.
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193 Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet. L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling. Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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23.05.2022, 10:21 Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr: 322 Bnr: 42 Fnr: 0 Snr: 0

Eiendom:
Adresse: Solbakkvegen 29, 6686 VALS@YBOTN

Hj.haver/Fester:

HEIM Dato: 23/5-2022 Sign: Mélestokk
KOMMUNE | Utsnitt fra Kommuneplanens arealdel 1:1000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes narmere.

https://kart.heim.kommune.no/webinnsyn/Content/printDynaleg.aspx?Left=482590.79499622&Bottom=7004968.8739982955&Right=482754.79...
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Solbakkvegen 29 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen

6686 VALS@YBOTN Saksbehandler: Nina Katrine Brandt
Telefon: 934 47 636
Oppdragsnummer: 1701230002 E-post: nina.katrine.brandt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 30.06.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




