Tvergrot 12A, 3660 RJUKAN

Sjarmerende og innbydende
leilighet pa Tvergrot - Romslig,

overbygd veranda - 2 soverom
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Eiendomsmegler

Sindre Tjonn

Mobil 948 06 422
E-post  sindre.tjonn@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan. TLF. 476 52 500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Tvergrot 12A

Kr 850 000,
Kr84211-

Kr 1350,

Kr 935 561,-

Kr 4 600,-

Trine Johanne Dahlman
Andelsleilighet
Andel

1964

72/86 kvm

3750 m?

2

3

Gnr. 122, bnr. 232
6

1307250012

Sjarmerende og
innbydende leilighet pa
Tvergrot!

Sjarmerende eldre leilighet hvor mye av de innvendige overflatene er
pusset opp i nyere tid. Her kan det bl.a. nevnes flotte gulv i heltre som
er blitt slipt og overflatebehandlet. Leilighet fremstar derfor pen og
innbydende. Det er ogsa verdt & merke seg at sikringsskapet er blitt
modernisert. Badet har nyere baderomsinnredning og WC, men er
forgvrig av eldre dato og ma fglgelig paregnes oppgradert.

Eiendommen har en flott beliggenhet pa Tvergrot ca. 4 km fra sentrum
av Rjukan. Omradet oppleves som rolig og barnevennlig.
Beliggenheten i nedre del av Rjukan gjgr ogsa at Gaustablikk med alle
sine fasiliteter kun er en liten kjgretur unna.

Borettslaget praktiserer boplikt og leiligheten kan fglgelig ikke kjgpes/
brukes som fritidsbolig.

Velkommen til visning!
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Nabolagsprofil

Tvergrot 12A

Offentlig transport

2 Tvergrot 1 min %
Linje 185, 209 0.1 km

Skoler

Rjukan barneskole (1-7 kl.) 5min &

175 elever, 13 klasser 2.9 km

Rjukan ungdomsskole (8-10 kl.) 25min %

116 elever, 8 klasser 1.9km

Rjukan videregdende skole 9 min &

215 elever, 15 klasser 5km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25%6-12ar

B 29% i barnehagealder

M 21%13-154r
25% 16-18 &r

Sivilstand

Gift 34%
lkke gift 45%
Separert 13%
Enke/Enkemann 8%

14

Norge

33%
54%
9%

4%

.
Aldersfordeling
3
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43.8 %
39.8%
38.9%

26.6 %
26.4%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Tverrgrot 192 106
I Kommune: Tinn 5512 3671
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
@verland barnehage (1-5 ar) 11 min %
32 barn 0.8 km
Dale Bakhus barnehage (1-5 ar) 3 min &
25 barn 2.5km
Skibakkesletta barnehage (1-5 ar) 4 min &
47 barn 2.5km
Dagligvare
Kiwi Rjukan 20 min #
PostNord, spndagsapent 1.5km
Spar Rjukan 3min &
Spndagsépent 2.2 km
Sport
@ Dale-bakhus - fotballbane 17 min #
Fotball 1.3km
@ Aktivitetsomrade svadde 3 min &
Fotball 2.2 km
& Rjukanbadet/Trimrom 6 min &
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Omeliofeten
Freal

BRA- 1.7t

BRA-¢ 14
BRAtota: B6 mt
TBA:12n?

Bruksateal fodelpaetase
Killr BRA< T4 m?
1. easie BRAL T2t

TBAforde i tasie
1. elase 12t

Tomtetype
Festetfllestomt, Grunneler r Tinn kormmune

Tomtestrelse
50me

Tomtebeskrivelse
Eiendormen iger i sranends eneng

Beliggenhet

Eiendormen hren ot beligenhet p Tvrgrot a,

¥ ra sntrum a Rikan, et appleves som
1l o bamevennligog det r el ort vei
bamehage skole ogdet meste a Rjukan sne
fofiteer. Indusr- o nengsomrade pa Svadde e
005 kort e nna. S g elgenteten
nedre el a Rjukan atGaustabik med allesine
fsitetekunrenen oreturuma(a. 1045
i) Gustaomradet r en a andets meste
apulrevinterdestinasoner g hr bla. sianlegg
e mange varert nedfatr | store delrav
Vntrsesongen gir et skbuss fa kan
Gaustablik, som passerr ke ved eendommen.

Tvergrot 12A

Adkomst
Se kartnetannonse.Detvil bl st opp
Visingsskt ved elesvininge,

Bebyggelsen

Boretlage iggr et veletalet hligomrade
hovedsakely bestaende avefigheter i boretslag
(iloker) o rstiendeenebolige Bedyggesen
erkonsentert

Byoningssaklyndig
At Ivr Hvammen

Typetekst
Tistandsrappor

Bggemite

Leligheten hr ilgettendsrapportenguber a
hovedsak slipt og akket fury semt vegger med
hovedsak repanelog malie plater. Se vedlgt
fstandsrapport former deale

Verditakst
Kr 850000

Innhold

Arealffkdvog retis 3-oms elighet Tvergrt
boretlag elghetn igger 1. etaieog
imeholder ang, had okken, stue/sisestueog o
SO0,

Tileligheten tharer et e iellerboder o tlang
flfells vaskerom i Kiellretasen

Standard

Sjemerende el eighet hvor mye a de
imvendige ovrfatene e pusset opp i yere i, Her
Kan det L. neunes Tt gulvi heltre som er bt
slntog overfatebehandlet,Lfighet fremstérderor
pen ogimbydende. eter ogsa verdt & merke seg
4t singsskapet e bit oppgradert

Lefigheten har enromslig todel stu,Som gor
man harqodt med plass t bédespsestue og
sofagruppe. Frastuen e det egen utgang Hlen
Overygdsorvendtverenda i a. 12m

Kiokkenet har e inveching,men demne r it
Maltop panyt, samtat et byt benkeplte og
Ventlator, Hitevareng medfalger ved slg

Badet har nyee bederomsinnredningog WG, men r
forowrig av e o og ma derfor pregnes
appyradert

Bindommen e gemomggtt a en bygingsyndig
0 deterareidet en tlstandsrapport (vedlgt
prospekd.Det ik seteseg grundigin
fsandstapporten. Nedenfor folgernfomasion om
forhl som e it 76 20g 3 lstandsaporten

163 Storeeleravorige anik):

Pipe g ldsted
-Pioevanger er e sylige
-Pinevanger e ekt pa jokten

Bad
~Vetrommet maoppgraderes for  tdlenomal bk
efterdagens kav,

T62 (A som kan eve it

Radon

<Deter e foretatradonmlinger, g ygget e
helleke utfort med rdonspere.
-Redonmiger e ke foretatheller ke ancre
ek mot radon, eendommen igger et omvéde
somi NGU Radon aksomhekart r definet med
"o’ el "sari oy adsomhetsyrad

Rom Under Tereng

-Deterpvist incikasioner pé noe
fudgemomirenging i ellrguh
-K{eler her begrenset ventlring/
Iftgemmomstrgmning

-Dete gjlde spesil feles vaskerom.

Innvendige rapper
- Det menglrhandloer p vegg i rappelgpet

Invendige dger
-Lasekassericorerhr vk i, s at iy
henger

Ovefeter ognvediing(klen)
-Detr pavitskaderpa overltr/
Kiokkeninredhing tover nomal ltesegrad

T2 (Aviksom ke kreverumicdlbare k)
Balkonge temasser og rom under balkonger
-Rekbverete for vt forhol 1 dagens v
reverkshoyder,

Eteseskle/guly mot grunn

-Determelthoydeforselpa mellom 1530 mm
glennom hele rommet Tlstandsgrad 2 s med

Tvergrot 12A

19



20

bakrumn i tandardens kvt qodkente maleandk.

Vannlednnger
-Merenn alvarten afoentetbrkstid erpassert
naimyendige vannledinger,

Algpsrr
-Merenn hliparten a forente rukstder passer
pé vendige algpsedhinger.

Sevedlagt standsrapportfor mer informasion og
etaer

Innbo o sgre

Bransins e overlsore og tlehr leges
grumn for st dersom ke et rembommer &y
salgsonpgaven.Liste flger vedlagt
salgsappgaven.Utoerdete mecfolger ogsa
tevarene paokkene, N tevarerogfeller
anet ks usty medfolge gs detngen
qatanter fomold tstand funkjonaltet og
lvetd pacsse.

Pakerng

Dettibarer 1 bloppstlingslass pr. lihet pa
borettslagets felles parkerngsarea,

Utover demneerdet noe begrensede
parkerngsmulgheter

Forsikringsselskep
Elka Forsking

Radonmaling

Det gores oppmerksom pa irs ikt
radormdl uleieenheter. Ml érsmiddeherd skl
veteunder 200 Bojm3 becouerel perkubdometr)
fopphldsrom. | legg skl thak for & recusere
radonnivaet il ennomfres dersom et

Tvergrot 12A

oversier 100 By/m. Selgr e e et
radorméling. ieessentergores oppmerksom pa
at et som resutaa e mlinger, i kume
bl ngcvendig & efe radomecuserende ek Slke
eventuell ek vl da mettsbekostes og ufes v
Koper

Diverse

Al slgsopgaven rhentet fa
fsandstapporten. Bligens areal oppgs BRA
(brukseeal) som el underktegorene BRA
(et ienforboenheten), BRAe el utenfor
bogrhetee) og som thgrerdenne, ik som for
eksempel oder hor adkomsten r tenfr
bogneten), og BRA aralt av nnglasset
balong, veranda el ata nér cenne e e
bogneen) TBAer realet a temasser e
balkonger ogapenafen et boenheten

Dt erboplk  boretsaget, noe som ineberer
gheten e an selgsbrues som frfdshog
Seboreslagetsvedteker former info,

Biendommen igerinnenfor et fareomvade for
shoed .kt vedlagtselgsompgaven

Eneng

Oppraming

Vedown stuen. tover det e oppvamning basert pa
eleiriske panelowme:,

Ifostomforuk

foge elger va orbruket forleligheten 8354 Kih
peroden 1/1-2461 11125,

Fortruk i kunne varier mye it hvor mange mn
& hvr mye elighetenr ibrukmy.

Info energklasse

Eiehar ke energimerket elendommen og
intetessenter ma derfrlegge  grum at
elendommen har energimere .

Borettslaget/Okonom

Tt pisen,ehsk. omb. og fjeld
Kreg000

Formuesverdiprimazr
Krds 250

Formusterdiprimz &
0

Formuesverdisekundar
Kr 1753009

Formuesverdi sekundzr &
03

Andre tgiter

Utoverdetsom e net under punkie
Feleskostnade,plgpe ostnacer t o
eksempel strgm, imboforskring og innvendig
Vedkehald Man har ogs vedkeholdsanser for
egenveranda- e vedlagte ordensreglerog
Vedtekter formerinfomasion om
vedleholdsansvar

Tilbud anefinansierng

i Eendomsmegling samerbeider med
sparehankene Elka Allansen om fomiding v
fnengill enester Ta e ontakt med megler
forformiding a et uforplcende tiud om
fnensieng, Megleforeteket kan motta poviion
Ved fomiding a finansiellefenester,

Tvergrot 12A
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Boenfeten

Fellskostnader inkludere
Flge fortningsforrinklucere feleskostnadene:

Fommundle aviter (k| festeangft) stromi fles

busforsing b/ memet vedikehold a bygg og
(it et dekning av avdag og enter pa i,

Fellskostnaderpr. mnd
fr 400

Andel Fllsgjed
frBamt

Fellsgield pr.dato
09032005

Kommentar fellsgjld

Det gres cppmerksom paat ellesged og
Telleskostnader kan vrireover i som folge &
besluninge foretat boretsagets sy og el
genelorsaming

Folge styrelder kan et b kel & ge
Telleskostnadene med et parhundre oner

el ellesformue
fr4550

el fellesformue dato
802205

22  Tvergrot 12A

Boreftaget

Borttlagsnain
TirgrotBoretlag A/

Onganisasjonsnummer
954986217

Andelsnummer
6

Om boretsaget

Buretlagetbestéra 16 enheter ot pad
lbloker

Styrelederborttlaget e Rune Persson,

Vioppforder alle il st seq i vedtete,
Odenstege egnskap og arsereting
Dokumentene vl veretgjengelighos
megerforetaket elerveclgt selgsoppgaen.

Linebefingese fellsgjld
Sevedlagt nedbetaingslan g nedetlr

Sikringsordnng fellesgeld
Boretsaget e e ket enshingsording mot
tap av fllestostnader,

Forigptet

Andelsiere i oretlaget ha forksret og
forkapsretten utses eterat eligheten ersolt.
Bucdler ke & regne som melding a orpsret.Se
Vedtektervedgt prospek former formasion o
forkgpsrten. Frigperet v ket fr
Olrtagele

Styregodjemnelse
Andeleiee] ken kun e en andlboretlget.

Kunfysite personer an e andelen.Kiger ska
Qodkemes avboretslages styeforat enenet
skal b gyl Styregodlemnelse kan ke nektes
e sl grunn Kjgper e oplet &
iemnomfor handelen vavengiy v om igper pé
Oertakelsestdspunleter godkient v brefslget
somnyandelsier Rstoen for bl godkentsom
nyandelsie pévlr igpe, Dersom igper pd
Ovrtakesestdspunet ke er gockient somny
andeleier, erigper dog e ettt e
eiendommen bt boretlegslovens § 45 2,
Kigper kan g skl ot bretlagt dersom
Hjaner mener manglende qodkennele e e sekg
begrume

Dersom boreftslage er lknytet e olighyogelag er
et ofeet i rabolhyggeagets sceat igper
mémelde seg i bolgbyogelage o goerken
bl godkentsom y andelelrdet aduel
boretlage, et e cpomerksom paat detvi
Humne pélgpe et nmeldingsgebyr
baligbyggelaget,og defeste bolighyggelagene
Wrverat inmeldingsavgen kel vee mbtat for
qodkiemingen bir it lnmeldingsgebyret
fedurees igper ek

Drehold

Hlge vedteene r det vedtat foroud mot
nehold,men stytet an samiykle tbrukeren av
boligen olde it cersom gode runner el for
et g dreholdet ke et ulempe fordeandre
brukeme a eendommen.

Beboemes forpltelser og dugnader
Sevedlgte ordensregler og vedteker,

Forefnings e

Fometningsfore
Revisoriea Tin AS

Offenlie forhld

Eiendommens betegnelse

Gérdsnurmer 122, bruksnummer 232 Tion
Fommune. Andels. 1 Tverqrot Boretlag A/l med
g, 954986217,

Tinglyste eftlser o retigheer

Trergrot boreslag arfesteret pa eendommen
e Tinkommune som et
Tinglyst16.10.1963 degboknummer 1677,

Ferdigattestrukstletelse

e Tinn kommune fines det ngen erdigatest
midertdigbrukstletelse kunpa Tergot 120
eter genappbygig tter ram).

Byagetegninger foreiger ke og meglerhar defor
noe begrenset enskap fl bebyggelsen,

Ve, vamnog avlgp
Eiendommen r tlkaytet ofently el vam og
allgp.

Reguleings og arelplaner

Eiendommen igge e kommunedelplanet
omvadet satavtl boliger medthrende anlgg,
Buretlage iger folge regulengspln Teergr
(P 2112t omréde med fomnel
byggeomrce, Eendommen erogsa et av
Plan . 2106: RVAT Rivken Ny gang g sykkeheg
mellom Bk ogTergot. Plnene an s v
henvendelsetl meglr elerTin Kommure.

Tvergrot 12A
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Adgang il uteie

Andelsfeen kan ke uten samiyee fra styet
veratebruken  bligen  andre, Borettlaget
bestemt atboligene i boerttlaget e skl kume
selges forframlei,Dete forcl oretlaget e i
atbolgerskal kunne brkes tl egen vinning, Se
Vedlagte vediekterformer nformasion

Legalpant

Borettlaget hr legepant andelen forappt 26
(fetrygdens rumnbelo).Paetdeker
boretlages ra a elskostnader samt ndre
kra borettlaget métt 8 mot andlseeren.
Kommunen har egelpant] eendommen for forfae
Hra p cendomssattog ommunal avgfer
(ebyrer.

Kontrakisgrumiag
Salgs-ogbetaingevilkir

Eiendommen skalovereveres t gper rd med
et som r avtalt Detervikigat iper seter seg
grundiginn i lleselgsdokumentene, herunder
salgsonpgave tstandsrappor og selers
eqenereing, Kgper anses Kent med fohold som
ertydeligbeskrevet i salgsdokumentene. Fohold
somerbeskievetsalgsdofumentenekan Kl
nahieropes sommangler. Dt gelde unhengigar
om gner harlest dokumentene, Al interessenter
oppforces & undersgke eendommen nge,
gieme sammen med faghyndig forbud s
Kiopr somveger  gpe set en som
hovedtegel ke gore geldende som mangel nog
K burde it Kent med ved undersokelse av
elendommen, elersom er t)dslig eskreve
salgsdokumentene Hisnoe renger aiklaing
anhefaler viatKoper e seg med

Tvergrot 12A

eiendomsmeserelerenfaghyndiy for det egges
imbud

Kigper e e pa a eendommen e el
avtalen.Huis et ke e vl noe s ken
eiendommen haen mangeldersom den ke r sk
Hjgperma kunne fovente i lantannet
boligens aldr ype o sylige tstand.Detsamme
jelder s det e hl lhake ller gt e
applysingerom iendommen som ke r refet
tde i en tydli e, og man ma gt at
ppysingen haviketimnpa avtalen, En ol som
her bt brukt n viss i ar vanlgis bt usat
forstasie, o sader ke haoppstt, Sk
brkssltafe ma Kgpe egne med, o detken
aidekes enkete orhold eter overtakelsesom o
tbedingernochendig Normlstasle og skader
somenger ubeing, r nenfor v Kigper
forvnte,og v ke uigore en mangel,

Baligen kan ogsaha en mangel v oplytarea
aner i fakis storelse Akt ma vz mint
2prosent og minst 1 kvacrameter.Det r heve
ke n mangeldersom selge ot at Kgperen
eelavekt pa pplysningen,f. avendingsloven§
1(),

Ve breqring a e eventuelprisavslag ellr
erstatning, ma goer s dekeeta/bostnader opp
1t belp 10000 fgenande]. qenandel
Homme frst e nr et ottt mengel
Ved eendommen.

Hiisioper ki e foruker, seles eendommen
'som den e, o selgers ansvar e da begrenset, .
il §349frteledd . p, A, § 33 2 ke,
g hvonid et inendarsarelanik kaakieriseres
somen mangelvurdees efer bl § 34,
Iformasjon om gpers underskelsesl,

herunder opfordingen om aundersge
eiendommen noje, gelderogsd for gperesom
ke anses som forukere. Med forbrukergp
Menes kigp & eendom nérigperen e e sk
person som ke hovedsakelihandler som ledd
neringsinsomhel

Overtalelse
Overtakels et ngrmere avele med selger,

Dersom amet ke avtales, sendes skjate/
Hiemmelsdokument for tingysing | terknt
Overabele

Kigper i ke ha toang t lendommen peroden
mellom budakseptog ovrtgkelse

Budgiming
Budgiing foorukerforhold

Budgiere oppforces t & egge in ud elekrorisk.
Dete e pa eendommensHjmmesioepa
akinno,ved dbruke 61 budrknappen. Ved
eleironisk budgining, Samiykeer hudgiver
elefronisk kommunikasion, Eendomsmeglr skl
legget et foren forsverly awilng v
budunden og kan ke viderefomid bud meden
Vorere akseptfitenn . 12.00 forste vitedag
eftersiste amonsetevisnng,EterKokken 1130
anefalrvi ekttt p minimum 30 minter,
Bud byrlegges inni qod i o konkurerende buds
it utlape. Fo g envises
forbrukernformasion om budgiving
salgsopogaven. Opdragsqiverer opfordret &
ke tamot b ik fa budgher men ahenvise
budgiverider  megler. Som Kigper vl du fa
forelagt opiav bucioumal Al bud il b gort Kent
forkigper og selgerhandelen. vrge budgher ke

be om f en opiav budoumal anomymisert
fom.

Budgiving uenfor forbrukerforhld

Bulghere oppfrces  alegge i bud elektronisk
Dett e pacendommens iemmeside pa
akiono, ved 8 buke i buknapen Ved
eleironisk budgining, Semiyker budgiver
elekroniskkommunikasion. et antefeles t et
buc e enaksentris som mulggor e forserl
anking & burunden, Vianbefaler minmum 30
minuter akseptris, Oppdragsgiver er oppfrdet
& kb taimot ud dektefra budgiver men
henise budgivervidere fl megler,

Opolysningene | salgsoppgaren er godkient v
selger Al nteressenteroppfordres imidertd
grundigbesiiglsea eindommen, e
sammen med fagmann for bud ngs,

Eder aksept av b, vl eiendommens salgssum bl
Ml de som e méteeterspae deme
Eiendommens selgssum b offenl Hengeli
Ved overforing a Hemmel,

Omkostninger jers beskrvelse
850000 Prisatycng)

Okostainge

260 (Panteatest goer)

45 Tnglysingsgebyr hemmelsoverfging)
545 Tglysningsgebyr paedolument)
7900 Bolgpertrsing - fem s varihet
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(vlfr)
2800 Blgkgoertrsing Hel Plus et &s
vatghet vt

1350 Ombostringer o)

9250 (med Bolghjgperorsking - fm s vrighe
12030 {med Bolganertorsing nkudert et &
med Help Plss)

35561 (Toalpr. k. omkostinger)

43461 (Totlyrs. ikl ombostninger (e
Balgkgpertorshng - femar vaighe)
946 261 (Totalyrs. ikl ombostninger (e
Balggpertorsing nkluert et ar med Help
P\uss))

Reonestyeet forutseterat et kun fingfses et
pantedokument og at eendommen slges
prisantycning, et ta foehold om endingr
offentige avgferfebyrer.

Omkostaingerigpers belgp
fr 1350

Betaingsbetingelser

M mindre et e vl forutsetes det
Kigpesum nkudert omkostinger e inita og
dispoibet pa meglrortakets Kientkonto men
overakelse. igpesummen skalietales fianorsk
fngnsinstuson g/eler fa gpersegen oo
sk iansinstuson,

Hvtveskingsreglene

Meglehar ikt & gennomfoe undettel i
(oper ke it megler i gemontit
ndeitak ogdete forr tl at ransaksfonen e
an gemnomfores eler bl orsnke, misigholder
e avialen, Eer 30 dagerermisiholde

=

= =~ =
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Vesenig,Dete girselger vttt eveog
ennomfgte dekingssalg for igpers egning,

Persanopplysingsloven
Personopplysninger bl ehanlet | samsvar e
personappysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger artegnetbolgselgerforsleing som delder
stlgers ansvar et ahendingsloven begrenset
appad tlMNOK 14,1 den orindelse har selger
Utabeide en egenerlzing som Kigper b e
s jent med forbudgining,

Balgkjspeforsikrng
Vedlagtselgsoppgaven flger informesion om
Balgkjoerfrsieingog Bolkjspeforsiing Pluss
fraHELP Forsiking AS. Bolgkoperorsieng e en
rttsepsforsikng som gir trygohetog
profesionejurisk e dersom detoppdages
Uventede el ler manglrved bolgen de nese em
arene. Bolgkgperorskeing Phss ar samme
deking som boligkgperfrsing e tlegg v
fllerdachoketie pa vikige etsomideri
orvativet.Bolkpertorsng Plss betles iy,
Les merom begge forshrngene  vedagte materel
elerpahelpno. Dt gores oppmetksom paa
bolgaperforsing kunkan tegnes v foruke
Meglerforetaket mattar kr 4 200/4 600/5 0001
Vostnadsgodigorelse, avhengig av hoitye, samt
el llegg pake 1000 ved slga
Bolgkjnerforshrng Pluss.

Meglersvederag

Deteravtatpovifonshesert vedetag tsvarende
3% a igpesum forgemnomoring &1
salosoppdraget. | tlegg er et aral
appdragsqiver el dekke selgsforberedelse ke

Tilstandsrapport

8'33 Boligbygg med flere boenheter
@ Tvergrot 12 A, 3660 RJUKAN
(I TINN kommune

H gnr. 122, bnr. 232

# Andelsnummer 6

Markedsverdi
850 000

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 10.01.2025 Rapportdato: 25.02.2025

Autorisert foretak: Prosjektform AS Sertifisert Takstingenigr:

.+ 20330-1490 Referansenummer: DN2004
Arnt lvar Hvammen Var ref:
[
prosjekitform

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Prosjektform as

2

Norsk takst

Selskapets hovedfokus er & tilby profesjonelle tjenester innen taksering, radgivning og prosjekt -administrasjon for bygg og

anleggssektoren.
Prosjektform tilbyr takserings tjenester:.

-Skade / skjpnnstakster.

-Bolig takst.

-Neaeringstakster.
-Boligsalgsrapporter.
-Tilstandsrapporter.

-Radon malinger og tiltaksplan.
-Miljgsaneringsrapporter.
-Vatromskontroll/ rapport.
-Uavhengig kontroll

SE 0SS PA: www.prosjektform.no

Rapportansvarlig

Auet-frar Hraininern

Arnt lvar Hvammen
Uavhengig Takstingenigr
post@prosjektform.no

97110535

k I I SENTRALT

Norsk takst GODKIJENT

Oppdragsnr.:  20330-1490 Befaringsdato: 10.01.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet i Tvergrot Borettslag, beliggende Tvergrot pa
Rjukan. Tinn Kommune.

Denne leiligheten ligger i 1.etg. med fasader ut mot nord, gst og
syd.

Tvergrot Borettslag er ett andelslag hvor Tinn kommune eier
tomten. Bygget er oppfgrt pa 1960 tallet.

Leiligheten har oppgraderinger av overflater med trepanel som
na er malt, uklart hvilket ar trepanel er pasatt.

Nymalt i senere tid. Alle gulv er av heltre som er slipt og
overflatebehandlet.

Kjskken har mindre skader pa fronter og bad star ovenfor
renovering da den er eldre en 25 ar og far en TG 3.

Leiligheten fungerer godt i dagens bruk.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert da det ligger i annen
fagkategori.

Det vises til rapportens kap "konstruksjon" for detaljert
informasjon.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1963

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre fra 2012.
Utvendige veranda.

Fundamentert pa sgyler til terreng.

Baerekonstruksjon og spaltegulv i trykkimpregnert virke. Rekkverk i
tre, malt.

Adkomst fra stue og trapp til terreng.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av slipt og lakket furu.

Veggene har trepanel og malte plater.

Innvendige tak har malt trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og eldre vedovn.

Gulvet er av betong. Veggene har panel og betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Boligen har malt tretrapp i trapperom fra leilighet og ut.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Baderomsinnredning med servant pa skap, ett greps blandebatteri.
Dusjkabinett med glassdgr. Gulvmontert toalett.

Sluk: Sluk i gulv

Oppvarming: Varmekabler i gulv.

Ventilasjon: El styrt vifte i vegg.

Oppdragsnr.: 20330-1490 Befaringsdato:
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Himling: Trepanel, malt

Vegger: Baderomstapet, malt og baderomsplater i dus;j.
Gulv: Gulvbelegg.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i | vegg fra gang mot bad.

KIGKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Sikringsskap med automatsikringer og skjult elektrisk forlegning i
vegg.

Enkelte stikkontakter er lagt pa vegg

Boligen har installerte r@ykvarslere og brannslukningsapparat.
Det er ogsa installert brannvarslingsanlegg med klokke.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eiendommen ligger i hellende terreng med asfalterte gang soner og
parkeringsareal. Plen omrader mot syd.

Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 86 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 86 m?
Totalpris 900 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1550 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

10.01.2025 Side: 5 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L XX

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20330-1490

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Qic:

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Pipe og ildsted

Vatrom > 1.etg Hovedplan > Bad > Generell

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0

® © & ©

Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

N |

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Kjkken > 1.etg Hovedplan > Kjgkken > Overflater og Gatilside

innredning

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

10.01.2025

Side: 6 av 21

Tvergrot 12 A, 3660 RIUKAN
Gnr 122 - Bnr 232
4026 TINN

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1963

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering Sliping av heltre gulv.

2020 Modernisering Skifte av inngangsdegr til leilighet.

2020 Modernisering Skifte av innmat i sikringsskap og div
stikkontakter.

2020 Modernisering Skifte av dusj armatur og

baderomsmgbler.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 20330-1490

Befaringsdato: 10.01.2025
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Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre fra 2012.
Arstall: 2020 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utvendige veranda.

Fundamentert pa sgyler til terreng.

Baerekonstruksjon og spaltegulv i trykkimpregnert virke. Rekkverk i tre,
malt.

Adkomst fra stue og trapp til terreng.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av slipt og lakket furu.
Veggene har trepanel og malte plater.
Innvendige tak har malt trepanel.

Side: 7 av 21
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20330-1490
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 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" eller "seerlig hpy" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Modarat Bl lav

Uik

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og eldre vedovn.

Vurdering av avvik:
¢ Pipevanger er ikke synlige.

Pipevanger er tildekket pa kjgkken

Konsekvens/tiltak
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har panel og betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Dette gjelder spesielt felles vaskerom.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 10.01.2025 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport

¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
e Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp i trapperom fra leilighet og ut.

Vurdering av avvik:
e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Lasekasser i dgrer har svak fjaer, slik at vrider henger

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lasekasser i dgrer bgr skiftes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

1& —

VATROM
1.ETG HOVEDPLAN > BAD

L XKD Generell

Oppdragsnr.: 20330-1490
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Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Baderomsinnredning med servant pa skap, ett greps blandebatteri.
Dusjkabinett med glassdgr. Gulvmontert toalett.

Sluk: Sluk i gulv

Oppvarming: Varmekabler i gulv.

Ventilasjon: El styrt vifte i vegg.

Himling: Trepanel, malt

Vegger: Baderomstapet, malt og baderomsplater i dus;j.

Gulv: Gulvbelegg.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Befaringsdato: 10.01.2025 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

1.ETG HOVEDPLAN > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i | vegg fra gang mot bad.

KI@KKEN
1.ETG HOVEDPLAN > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20330-1490
36
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1.ETG HOVEDPLAN > KJBKKEN

Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Befaringsdato: 10.01.2025 Side: 10 av 21
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Tilstandsrapport

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og skjult elektrisk forlegning i vegg.
Enkelte stikkontakter er lagt pa vegg

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
Ventilasjon rehabilitert (&rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Boligen har naturlig ventilasjon. 2020 Skiftet innmat i sikringskap
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Varmtvannstank Ja

Oppdragsnr.: 20330-1490 Befaringsdato: 10.01.2025 Side: 11 av 21
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4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

U AN Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Boligen har installerte rgykvarslere og brannslukningsapparat.
Det er ogsa installert brannvarslingsanlegg med klokke.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?

Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

kapslinger?

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Det er 35 Amp hovedsikring.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
86 m2/72 m?

Boligbygg med flere boenheter : Gang, Kjgkken, Stue,
Spisestue, Bad, Soverom, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 1550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 850 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
I markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 900 000
Tillegg for andel fellesformue + 47 226
Fradrag for andel felles gjeld - 95 450
Konklusjon markedsverdi 850 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse

vurderingene.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS B e reg n I n ge r
Tvergrot 8,3660 RJUKAN
67 m? 1963 3sov 11-08-2022 890 000 870 000 113 084 983 084 14673
2 Tvergrot 12,3660 RIUKAN 30-03-2021 850 000 860 000 612 936 12 13972
67 m? 1963 2 sov -03- > 76124 4 7 Arlige kostnader
3 Tvergrot 12A,3660 RJUKAN
73 m? 1963 2 sov 01-09-2021 875 000 855 000 76 125 931125 12 755 Felleskostnader Kr. 55200
@istein Hansens gate 9B ,3660 RIUKAN .
4 2 8 600 000 225341 225341 12137 Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 55 000
68 m 1917 2 sov
5 Tinngata 15B ,3660 RJUKAN
74 m? 1920 2 sov 27-02-2024 800 000 790 000 85 467 875 467 11831 Teknisk verdi bygninger
6 Svineroivegen 6 ,3660 RJUKAN )
65 m? 1956 2 sov 06-06-2024 700 000 650 000 96 216 746 216 11480 Boligbygg med flere boenheter
7 Tinngata 129A +3660 RIUKAN 550 000 136 555 136 555 9950 Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 150 000
69 m 1925 2 sov
Ingenigr Waadens gate 1B ,3660 RIUKAN i i i i 5 i i X -
; 23-05-2024 650 000 575 000 122 910 697 910 9064 Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr 700 000
77m 1920 2 sov
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 1450 000

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige

forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk

standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 450 000
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 100 000

Beregnet tomteverdi Kr. 100 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

Tvergrot 12 A, 3660 RJUKAN
Gnr 122 - Bnr 232
4026 TINN

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA Norsk takst

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. Etasie Internt bruksareal (BRA) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong G Terrasse- og balkongareal
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. ] (TBA)
1.etg Hovedplan 72 72 12
: Internt Kjeller 14 14
; g | TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae setkong I H I (BRA-i) sum 72 14 12
e SUM BRA 86
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempe! boder Romforde"ng
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda .
= Lot balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet (BRA-I) (BRA-e) (BRA-b)
(BRA-b) b het . .
oenhetente) Gang, Kjgkken, Stue, Spisestue, Bad, 2
Teknisk ) 1.etg Hovedplan
stk soverom

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20330-1490 Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

10.01.2025 Side: 16 av 21

Kjeller 3 stk boder

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se liste over moderniseringer.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

I:]Ja Nei
[¥]la  [INei

[Jia  [“]INei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 72

Oppdragsnr.: 20330-1490 Befaringsdato:  10.01.2025

S-ROM( m2)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.1.2025 Arnt lvar Hvammen Takstingenigr

Trine Johanne Dahlman Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4026 TINN 122 232 0 3750.6 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Tvergrot 12 A

Hjemmelshaver
Tinn Kommune, Tvergrot Borettslag A/l

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0102/TVERGROT 954986217 H0102 Revisorteam Tinn as Dahlman Trine Johanne
BORETTSLAG A/L

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
6 47 226 10.12.2025 95 450 10.12.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Tvergrot Borettslag bestar av 16 enheter og ligger ca 5 km fra sentrum av Rjukan med butikker, legesenter, apoték m.m.
Det er ca 2 km til barneskole og ungdomsskole ca 3 km fra stedet. Omradet er sollgst ca 5-6 mnd i aret.
Det er tilordnet hageanlegg med plen og asfaltere bil oppstillingsplasser ved borettslaget.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i skranende terreng.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1963

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerkleering . . Nei
gjennomgatt
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Tvergrot 12 A, 3660 RJUKAN
Gnr 122 - Bnr 232
4026 TINN

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20330-1490 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

» Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DN2004

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1307250012

Selger 1 navn

Trine Johanne Dahlman

Tvergrot 12A

Poststed

RJUKAN 3660
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o19

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TID

Document reference: 1307250012

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Roararbeid og utstyr i forbindelse med montering av ny baderomsinnredning, inkludert nytt dusjsett og vask er utfart
av Rjukan VVS. Vegger, gulv og tak er malt av meg selv.

| Rjukan VVS & elektro AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [ va
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

|Ja, kun av fagleert

Sjekk av vann og avlgp den 28.02.2020. At var fint. Jeg gnsket selv en sjekk etter jeg flyttet inn. Jeg ville forsikre
meg at alt var i orden. Vedlagt er faktura.

| Rjukan VVS & elektro AS

Rjukan VVS sjekk av vann og avigp.pdf

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| henhold til tilstandsrapport er det indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv, som gjelder spesielt felles
vaskerom.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

| Pipevanger er tildekket pa kjokken og ma gjeres tilgjengelig.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Det er skjeve gulv i leiligheten.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Jeg har hert at det har veert mus i borrettsslaget, i naboboligen (kjeller), men jeg kjenner ikke til at det har veert mus

eller andre skadedyr i firemannsboligen som min leilighet ligger i - i den perioden jeg har bodd her.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

Rjukan elektro sikringsskap.pdf

Initialer selger: TID

|Ja, kun av fagleert

|Véren 2020 ble det byttet innmat i sikringsskapet tilhgrende min leilighet.

| Rjukan VVS & elektro AS

Document reference: 1307250012
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11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Fasaden ble malt for et par ar siden.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Det skal dreneres rundt en av boligene i borettslaget. Det har ikke veert snakk om gkte felleskostnader e.l. i

Beskrivelse forbindelse med dette, men det er noe som eventuelt kan medfere okte felleskostnader/gkt fellesgjeld.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Jeg har hert at det har vaert mus i en av borettslagets boliger, i fellesarealet (kjeller).

Initialer selger: TID
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28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: TID
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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RJUKAN vVs
& ELEKTRO AS

RERLEGGER & ELEKTRIKER

FAKTURA

I50BO0G0  POSTERJUKAM-VVE.ND Faktura nr.: 200854
Faktura dato: 6.05.2020
Forfallsdato : 20.05.2020
Kundenr. : 18875
Ordre nr. S 32804
DAHLMAN TRINE VAr ref. : JONAS
Deres ref.
TVERRGROT 12 A Lev.adresse/Arbeidssted:
TVERRGROT 12 A
3660 RJUKAN Tvergrot 12 a
3660
Side: 1
Varetekst Antall Pris % Belsp
Byttet innmat i sikringskap
Koblet fra panelovn og satt i stikk
Jordfeilautomat 10A 2P/C A 2,00 750,00 1.500,00
Deksel ASD 180 10 moduler 1,00 359,00 359,00
Deksel ASD 290 16 moduler 1,00 441,00 441,00
Lask LS-10mm2 3x10mm 1,00 185,00 185,00
Stikkontakt RS 1091 PT ph 2,00 189,00 378,00
Sikringskinne S 1 normal 2,00 122,50 245,00
2 fas samleskinne for Gsikringer 1,00 120,00 120,00
Pkpm 15/2/c/003 3,00 750,00 2.250,00
Ov 3 fas 40a 1,00 1351,00 1.351,00
Pkpm20/2/c/003 1,00 750,00 750,00
% FRADRAG EL 7579,00  25,00- 1.894,75-
SUM Materiell 5.684,25
ARBEIDSOMKOSTNINGER 2,00 690,00 1.380,00
KJ@RING EL 75,00
NETTOSUM Eks. Mva. 7.139,25
Nettobelgp 7.13925
Mva.belgp 1.784,81
Sum a betale 8.924,00

Betalingsinformasjon:

FINEXA FOLGER OPP FAKTURAEN. ETTER FORFALLSDATO PALGPER RENTE MED 9,5% PER AR

RJUKAN VVS FA
TRO AS
sonscein s crocanen Faktura nr.: 200524
38080080 POATORJUKAN-VVE.NO
Faktura dato: 17.03.2020
Forfallsdato : 31.03.2020
Kundenr. 18875
Ordre nr. 32594
DAHLMAN TRINE Var ref, : A.HVAMMEN
Deres ref.
TVERRGROT 12 A Lev.adresse/Arbeidssted:
TVERRGROT 12 A
3660 RJUKAN TVERRGROT 12 A
3660 RJUKAN
Side: 1
Varetekst Antall Pris % Belap
FAKTURA FOR SJEKK AV VANN OG AVL@P 28/2-2020
UTF@RT AV A.HVAMMEN
KJBRING 100,00
AREIDSOMKOSTNINGER 1,00 690,00 sgg,gg
FAKTURAGEBYR R@R 1,00 39,00 i
Nettobelep 829,00
Mva.belgp 207,25
Sum i betale 1.036,00
Betalingsinformasjon: FINEXA FOLGER OPP FAKTURAEN. ETTER FORFALLSDATO PALGPER RENTE MED 9,5% PER AR
Betalingsfrist: KID nr.: Sum a betale: Kontonummer:
31.03.20 188752005242 1.036,00 2620 04 14119
UKAN VVS & ELEKTRO AS Telefon: 35080080 Betalingsmottaker:
Il’:".’0‘l,r:![:;::1‘1:.1‘"|:nf!1e|'. 5;'} 982 142 601 MVA E-post: regnskap@rjukan-vvs.no &%g:&gg& ?::;KTRO AS
tadresse: SVADDEVEGEN 147
l];g:lsted: 3660 RJUKAN 3660 RJUKAN

Betalingsfrist: KID nr.: Sum a betale: Kontenummer:
20.05.20 188752008543 8.924,00 2620 04 14119
Leverander: RJUKAN VWS & ELEKTROAS Telefon: 35080080 Belalingsmottaker:
Foretaksnummer: NO 982 142 601 MVA E-post: regnskap@rjukan-vws.no RJUKAN VVS & ELEKTRO AS
Postadresse: SVADDEVEGEN 147 SVADDEVEGEN 147
Poststed: 3660 RJUKAN 3660 RJUKAN
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2 it

VEDTEKTER
For Tvergrot Borettslag A/L

Revidert og godkjent pa Generalforsamling ....mai 2021
1.1 Borettslagets firma og formal Tvergrot Borettslag A/L er et frittstiende
borettslag. Borettslagets formal er & gi Andelseier bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og drive
virksomheten i sammenheng  med denne. Borettslaget er et selskap med begrenset ansvar og vekslende
gkonomi. Forretningskontoret er pa Rjukan i Tinn kommune.

2.1 Borettslaget bestar av 16 boenheter

Bare andelseiere i Borettslaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseierer i
Borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel. Andelseier har ingen forpliktelser
ovenfor borettslagets gjeld eller kreditorer.

Andelseier skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter og ordensregler.

2.2 Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i en andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruker overlating, hvis en eller flere av
sameiere ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2

2.3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
En andelseier har rett til & overdra sin andel, men ny eier ma godkjennes av borettslaget for at ny
andelseier skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning hvis det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ny eier vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene og i henhold til § 4-5 fgrste ledd i borettslags boka.

Tvergrot borettslag paberoper seg retten til 4 ikke la noen av borettslagets andeler selges som
fritids/ferie bolig. Borettslaget vil heller ikke tillate framleie (utleie) noen av borettslagets andeler.

24 Forbud mot diskriminering § 1-5 Borettslag boka
Det er ikke lov til 4 diskriminere kjgpere av borettslagets andeler med bakgrunn i kjgnn, seksuell
legning, etnisk bakgrunn, nasjonalitet, avstamming, hudfarge, sprak, religion, livssyn eller nedsatt |
funksjonsevne. Dette stgttes ogsa av likestilling-, diskriminering- og diskriminering og
tilgjenglighetloven. Borettslaget har ingen plikt til a skaffe tilveie vedtekter, hus ordensregler eller annen
informasjon pa andre sprak.

Nekter borettslaget & godkjenne ny eier som andelseier, ma melding om dette komme fram til ny
andelseier senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

Ny andelseier har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at ny andelseier har rett til & overta andelen.

Side 1 av 7
Den forrige eier er solidarisk ansvarlig ovenfor borettslaget at betaling for felleskostnadene

inntil ny andelseier er godkjent, eller at det er rettskraftig avgjort at ny andelseier har rett til
a overta andelen.

3.2

33

4.2

F Borett og brukers rettigheteﬁ
3.1 Hovedregel for

Dersom andel skifter eier, har andelseiere i borettslaget forkjgpsrett.

forkjgpsrett

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseiers eller
ektefelles slektning i rett- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarvinger, til sgsken eller annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand, som den
tidligere eier. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldene nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskap lovens § 3.

Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldene

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjelden er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysninger om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har
mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager fgr, men ikke mer enn tre méaneder, fgr melding om at andelene har skiftet eier.

Nearmere om forkjgpsrett
Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere med lik
ansiennitet, vil det bli loddtrekking.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, blir andelen solgt pa det d&pne marked.

4.1 Boretten
Hver andel gir enerett til & bruke bolig i borettslaget gi rett til a nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller til vanlig brukt til og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styres samtykke.

Andelseier skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbe hgrlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos brukeren av boligen. Godkjenningen kan ikke nektes
uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke og at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Bruker overlating
Andelseieren kan ikke uten styrets samtykke, overlate bruken av boligen til andre.

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle, samboer eller slektning i rett opp — eller

nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefelle, har bodd i boligen i minst av de
to siste arene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate bruken av boligen for opp til tre ar.

Side 2 av 7
- andelseier er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeide, utdanning, militertjeneste,
sykdom, eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerstanden er andelseierens ektefelle, eller slektning i rett opp — eller ned

S7



S8

4.3

51

stigende linje eller F Vedlikehold| fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksretten til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig spknad
om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal

brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten godkjenning.
Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Feriebolig og Framleie
Tvergrot Borettslag har bestemt at boligene i borettslaget ikke skal kunne selges som ferieleiligheter.
Dette fordi borettslaget ikke vil at boliger skal std tomme gjennom lengre perioder.

Tvergrot Borettslag har ogsa bestemt at boligene i borettslaget ikke skal kunne selges for framleie.
Dette fordi borettslaget ikke vil at boliger skal kunne brukes til egen vinning.

Andelseierens vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slik som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntaksikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, dusjkabinett/badekar og
vask, apparater og immvnedig flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes, slik at lekkasjer ikke oppstar.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntaksikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, dusjkabinett/badekar, vasker, tapet/veggplater, gulvbelegg/parkett,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendig dgrer med karmer.

Andelseier har ogsa ansvar for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning, bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense renner/nedlgp i
sammenheng med verandaer og balkonger.

Andelseier har ogsa ansvar med & holde gulv, innvendig rekkverk, tak og trapper pa respektive
verandaer/balkonger ved like. Gulv, innvendig vegger, tak, rekkverk og trapper skal vaskes,
beises/males med jevne mellomrom, slik at ikke dette forringes og ma byttes ut. Hvis dette ikke falges
opp, kan andelseier selv bli stilt ansvarlig og ma pakoste disse reparasjonene selv.

En andelseier som gnsker & gjgre forandringer i tilknytting til sin andel i borettslaget, plikter & sgke
styret 1 mnd i forveien fgr arbeidets start. Dette fordi det kreves godkjenning fra styret i borettslaget for
slike typer forandringer. Styret har full rett til & nekte slike tiltak.
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Andelseier som har pamontert levegger pa rekkverk i 2 etg og andelseiere som har bygd inn rom under
verandene, og bygd egne plattinger eller lignende, star ansvarlig for alt vedlikehold av dette. Dette
gjelder ogsa markiser og Varmepumper Andelseieren plikter ogsa & holde boligen fri for insekter og
andre skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedringer av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og

forsvarlig lukket eller sikret pa

uver. Andelseieren 6 Palegg om salg og fravikelse plikter 4 holde vinduer/dgrer
annet hvis til enhver tid, slik

at slike skader ikke oppstar.

5.2

6.1

6.2

Oppdager andelseieren skade pa boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren
straks 4 sende melding til borettslagets styre.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagsloven §§ 5—13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pa andelseieren. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget ikke utbedre dersom skaden
fglger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike nye installasjoner gjennom boligen, dersom det
ikke er til vesentlig ulempe for andelseier.

Borettslagets vedlikeholdplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termopanruter og ytterdgrer til boligen eller reparasjoner eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

Borettslaget har ogsa ansvaret for utskifting av kledning, hvis det skal vare pakrevd. Borettslaget skal
ogsa vaske og male alle borettslagets eiendommer med jevne mellomrom, slik at skade pa kledning
ikke oppstar.

Borettslaget har ogsa ansvar for & dekke materiell og evnt. innleid arbeidekraft etter behov. Gjgres
jobben av en andelseier, koster borettslaget materiellet.

Borettslaget fraskriver seg ansvar mot a tilrettelegge for ladepunkter til El-biler. Skulle dette bli et gnske
fra noen amdelseiere, ma hver andelseiere paskoste dette selv og ladepunktet ma tilkobles hver enkelt
andel sitt eget strgmnett..

Andelseier skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjoner eller utskiftinger. Ettersyn av og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det
ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
jf borettslagslovens § 5-18.

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser ovenfor brettsalget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brud pa husordens reglene.

Side 4 av 7

Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsler om vesentlig mislighold av sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen jf § 5-22 i borettslagsloven fgrste ledd. Advarsel skal gies
skriftlig og skal opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.
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6.3  Fravikelse elleskSistnetdeg dgtparnthsil#kerhe
Medfgrer '7 F q

oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styre kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

andelseieren eller brukerens

7.1  Felleskostnader
Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre stgrrelsen pa felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, belastes andelseieren den til enhver gjeldene
forsinkelse rente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7.2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lags forhold, har borettslaget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8.1 Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal besta en styreleder og 2 styremedlemmer.
Funksjonstiden for styreleder og for styremedlemmene er 2 ar.
Styreleder og styremedlemmer skal velges av generalforsamlingen.
8.2 Styrets oppgaver
Styre skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta

alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av der frammgtte
styremedlemmene.

8.3 Styrets vedtak
Styret er vedtaksfert nar alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan kun fattes med hele styret
tilstede. Styreleder har ikke dobbeltstemme i styret ved noen avstemminger.

Det er generalforsamlingen som har gitt det sittende styre rett til a fatte vedtak om:

1 ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
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2 salg eller kj@p av fast eiendom.

3 a ta opp lan som sikres med pant, med prioritet foran innskuddene.

4 andre rettslige disposisjoner ’9 Generalforsamlingen‘ over fast eiendom som gar ut over
forvaltning.
5 andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for borettslaget pa mer enn 5 % av de arlige felleskostnadene.
8.4 Representasjon og fullmakt
To representanter fra styret i fellesskap, representerer borettslaget utad og tegner dets navn.
9.1 Myndighet
De gverste myndighetene i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
9.2 Tidspunkt for generalforsamling
Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseierer som til sammen har minst en tiendedel av stemmende, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.
9.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
Forut for ordina®r generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.
Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med en varsel som skal vere pa minst 8 og hgyst
20 dager. Ekstraordinar generalforsamling kam om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel
skal veere pa minst 3 dager.
I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnskes behandlet pa ordineaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1)
9.4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styre
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsette godtgjgrelse til styreleder/daglig leder
- Andre saker som er nevnt i innkallingen
9.5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styreleder ,med mindre generalforsamlingen velge en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
Side 6 av 7
9.6 Stemmeratt og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
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Vedtak pa generalforsamlingen
Foruten saker som er nevnt i punkt 9.4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal egnes som valgt.

Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekking.

Inhabilitet
Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandling eller avgjgrelser av spgrsmal der medlemmet selv
eller stdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i en avstemming péa generalforsamlingen om avtale med seg
selv eller nerstaende eller med ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme

gjelder avstemming om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §8§ 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noen personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

Mindretalls vern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmende.

Fglgende endringer av vedtekter kan bare skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagsloven § 7-12

- vilkar for a vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

Forholdet til borettslovene

Ved ingen andre fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06,2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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Ordensregler
Tvergrot Borettslag

Hver andelseier i Tvergrot Borettslag har til enhver tid plikt til & ivareta Borettslaget
fellesarealer, uteanlegg. Det gjelder plenklipp, slé skraninger, feie og make parkeringsplasser,
foran inngangspartier og fellesarealer ellers. Noe som gavner borettslaget og alle andelseiere
pa best mulig mate.

Gjeres det skade pa borettslagets eiendom, vil den som paferte skaden bli stdende ansvarlig og
ma selv erstatte skaden.

Alle beboere er pliktig til a holde trapperom og fellesrom ryddige og reine. Trapp fra 2 etg.
ned til trappesats 1 etg. skal vaskes etter behov og beboere i 2 etg. gjor dette annenhver gang.
Beboere i 1 etg. har ansvar for trappevask fra 1 etg. og ned i kjeller. Dette gjore annenhver
gang. Fellesrom som vaskerom, terkerom og ganger inn til boder, holdes i orden og stevsuges
med gjeve mellomrom og her har alle beboere et ansvar.

Det er ikke tillatt & vaske eller torke toy i terketrommel mellom k1 22.00 og 07.00. Dette for og
minske sjansen og forebygge mot branntillep.

Alle beboere plikter & ta hensyn til alle andre beboere og prever a unngé, & 1a bilen std a ga pa
tomgang. Dette med hensyn til stoy og forurensende luft ut forbi soveromsvinduer.

Beboere 1 borettslaget mé til enhver tid etter kle 23.00 ha nekkel til ytterderer tilgjengelig i
lommer eller vesker, da disse derene kan holdes last mellom kI 23.00 og 07.00 Resten av
dagen skal ytterderen sta uléste.

Beboere har ansvar for & vedlikeholde gulv og toppbord rekkverk pé verandaene. Det ma
vaskes og beises/males med jevne mellomrom, slik at det ikke oppstar rite og lignende.

Levegger som er pamontert i ettertid pa verander, er andelseiers ansvar nér det gjelder
vedlikehold og reparasjoner. Det samme gjelder plattinger og trapper.

Skulle en andelseier ha enske om & utfere noe form for arbeid i tilknytting til sine verandaer, er
de pliktig til & sekes styret om godkjenning/tillatelse minst 14 dager for arbeidets start. Dette
fordi slike tiltak kreves styrets godkjenning. Borettslaget dekker utgifter til toppbord, vegger
rekkverk og gulv.

Det er ikke lov med noen form for dpen ild, inne pa eller i nerheten av verandaene. Dette
gjelder ogsa plattinger

Revidert av Dag Longum — April
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Arsregnskap
for
Tvergrot Borettslag Al

2023

Tvergrot Borettslag Al Org.nr. 954986217

Arsmeldig Tvergot Borettslag 2023

e Leie gkning fra 4200 til 4600 fra april 2023

e Styre har hatt 3 mgter og bhamdlet 14 saker

Styret besto av:

Jerdp< . ] A Askriol Roblid

7 Aolits £ thammin~ o ko
Sondre Risan Ase Lill Hvammen Astrid Rotlid
Styreleder Kasserer Styremedlem

210524 i
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Arsregnskap for Tvergrot borettslag

Informasjon om drsregnskapet.

Borettslagets rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fores og presenteres. I tillegg krever
forskriften om &rsregnskap og drsberetning i borettslag at man m4 gi mer informasjon. Dette innebzrer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible midlene
i arsregnskapet. Det vil ogsd vre informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. P4 de neste
sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det
regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige okonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pé 14n, samt
kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig 4 endre sterrelsen pd
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1én eller om
det er mulighet til 4 betale ned ekstra pd eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:

Disponible midler: Note 2023 2022
Disponible midler 01.01. 639.584 711.815
Endring i disponible midler:

Lén

Arets resultat (se resultatregnskap) 276.757 78.955
Opptak langsiktig l4n.

Avdrag pé langsiktig lan Tinn Sp.b. 11 -130.952 -151.187
Gammelt 14n

Arets endring disponible midler 145.805 -72.232
Disponible midler 31.12. 785.389 639.584
Omlgpsmidler: 792.281 650.816
Kortsiktig gjeld: -__6.892 - 11.232
Disponible midler: 785.389 639.584

Rjkan, [ O 1) 2H

Oknd Cotlid

ﬂﬁfQﬂQ@?éﬁq
?\Wb 8 Hammun,

Andre driftsinntekter
Sum driftsinntekter

Lennskostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnad

Driftsresultat

Annen renteinntekt

Sum finansinntekter
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Sum netto finansposter

 Rosuitatrognskap

Tvergrot Borettslag Al
Note

2,3
4,5,6,7

Ordinzert resultat fer skattekostnad

Ordinzert resultat

Arsresultat

Overfert annen egenkapital

Sumdisponert

'I'ver;rot Borettsiag Al Org.nr. 954986217

2023

863 600
863 600

10 000
512 283
522 283
341 317

9101
9101

73 661

73 661
-64 560

276 757

276 757

276 757

276 757
276 757

2022

803 200
803 200

11 060
665 790
676 850
126 350

1870
1870

49 264

49 264
-47 394

78 955

78 955

78 955

78 955
78 955
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Balanse

Tvergrot Borettslag Al

Note
Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler
Tomter,bygninger og annen fast eiendom 8,9

Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler
Omigpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre fordringer

Sum fordringer
Investeringer
Bankinnskudd,kontanter o.l.

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

" Tvergrot Boreftsiag Al Org.nr. 954986217

2023

1207 048
1207 048

1207 048

36 6569
36 659

755 622

792 281

1999 329

2022

1207 048
1207 048

1207 048

-300
34 445
34 145

616 671

650 816

1 857 864

Balanse

Note

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital 1
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11
@vrig langsiktig gjeld 10
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Rjukan,
Styret for Tvergrot Borettslag Al

Sorilre R |
ZABry  f 0

Sondre Risan Aselill Runnekas Hvammen
styrets leder Nestleder

2(.05" 74

Tvergrot Borettslag Al

2023

1600
1600

303 635

303635

305 235

1627 202
160 000
1687 202

0

6 892

6 892
1694 094

1999 329

2022

1600
1600

26 878

26 878

28 478

1658 154
160 000
1818154

4135
7087
11232

1 829 386

1 857 864

Ak id Roblid

Astrid Helene Solheim Rotlid

Styremediem

T Tvergrot Borettslag Al Org.nr. 854986217

-
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Tvergrot Bore ttslag - Noter til r egn skap et 2023 ’ LI Statsautoriserte revisarer
-’-e e reV' SJ o n A S Foretaksregisteret: NO 990 174 §73 MVA

Godkjent revisjon- og regnskapsselskap
Medlem av Den norske revisotforeningen
Netiside: www.telerevision.no

Note 1 - Regnskapsprinsipper ' . i . post@telerevisjon.ne / tIf. 24 20 12 00

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om E‘l‘{egrzl:;r:gzisem“z:l:gg;nﬁ

arsregnskap og &rsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk. Org.nr.: 954 986217

Egenkapital spesifiseres pa innskudd og opptjent egenkapital uz‘whengig om egenkapitalen er
positiv eller negativ. Andelskapital fares som innskutt egenkapital og bestdr av 16 andeler a
kr 100.

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Note 2 — Personalkostnader
Det har ikke veert ansatt noen person i selskapet. Uttalelse om revisjonen av rsregnskapet

Konklusjon
Note 3 — Styrehonorar _ ] Vi har revidert Tvergrot Borettslag AL sitt arsregnskap som viser et overskudd pad NOK 276 757.
Det er kostnadsfert kr 10 000 som er gitt som gavekort i styrehonorar/telefongodtgjerelse til Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap og oppstilling over
styret. endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen, og noter til regnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Note 4 — Revisjonshonorar Etter vir mening

Revisjonshonoraret er pé kr 14 781 o oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
o gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023 og av dets resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med

Note 5 — Vedlikehold vslu
Totale vedlikeholdskostnader for 2023 er pa kr 3 930. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlaget for konkiusjonen

Note 6 — kommunale avgifter ) . . Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
Kommunale avgifter er utgiftsfort med kr 189 316 for 2023. Dette inkluderer feieavgift, oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
mélerleie for vann/kloakk, festeavgift og renovasjon. plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i

relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for

Note 7 - Al?gre driftskosmadle; 9316 Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
Ifq?n:;s:;iser 500 kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
SZ‘ mg 78 647 for var konklusjon.
IS{ma"umsk/lf;:s}tander g ';;f) Qvrig informasjon

€p og veal.h. 14781 Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. Qvrig
g:;fgﬁ:p 15731 informasjon omfatter styrets arsberetning for 2023. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker
KabelTV 104 955 ikke ﬁVrig informasjon.
Kontingent Huseiernes 1990 . L. . L. .
Arskontroll brann 10158 I forbindelse med revisjonen av érsregns_kapet er (_iet vér oppgave i lese ovrig mform_as;on. Formalet er
Forsikringspremier 85 767 & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og

arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av érsregnskapet, eller

kortgeb 793
Bank og kortge 512 283 hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom svrig
= informasjon fremstir som vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i s3 henseende.
Note § — Tomt Ledelsens ansvar for regnskapet
ote 8 — . Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
Festekontrakt utstedt 07.10.63 fra Tinn kommune. samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for

slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Side 1 av 2 ’z%g
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drifi skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av regnskapet

Vért mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som hethet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen
garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
okonomiske beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av &rsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

» identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomforer revisjonshandlinger for
& handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for vir konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av
misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebare samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

o opparbeider vi oss en forstaelse av internkontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets internkontroll.

¢ cvaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og
basert p& innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pi en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for
revisjonsarbeidet, og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i
internkontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Telerevisjon AS
Rjukan, den 27. mai 2024
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Revisjonsberetning 2023~ Tvergrot Borettslag AL Side 2 av 2 Z%

Protokoll Generalforsamling 2023

Mgte dato. 17.06.24
Mptet satt 18:10
Oppmagtte Hele styret pluss tre beboere

Konstituering

1. Valg av mateleder. Eneste forslag er Sondre Risan er valgt enstemmig

2. Valg av referent og protokoll vitne

Sondre Risan som referent og Trine Johanne Dahlman, er valg enstemmig.

Godkjennelse av innkalling
Styreleder beklager at matepapirer kom ut i siste liten, men sms om matet ble

send ut 24.04. . - ‘
Generalforsamlingen har ikke noe mere & legge til, og godkjenner innkalling.

Generalforsamling saker

1. Regnskapet ble godkjent enstemmig.
Styret hadde ingen saker opp til generalforsamlingen men det er kommetinn 1
sak.
2. Beboer mener seg uriktig beskylt av tidligere sittende styre i tre tilfeller, og gnsker
skriftlig unnskyldning for disse tre tilfellene.
Styreleder redegjar om saken ovenfor generalforsamlingen og begrunner hvorfor
en unnskyldning ikke vil bli gitt. Da motparten ikke er tilstede.
Valg
1. Styreleder er pé valg for 2 &r. Jobben deles pa Dag Longum og Rune Person,
vedtatt enstemmig.
2. Kasserer er ikke pa valg.
3. Styremedtem er ikke pévalg.
4. Valg komite 2 medlemmerer pa valg. Trine Myre og Sondre Risan vedtatt
enstemmig.
Eventuelt.
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1. Trine Myre har et fuglerede i veggen i tilknytting til en lufteluke.
Dette er ikke en generalforsamling sak og beboer er bett om 4 ta kontakt med nytt

styre.
Matet ble hevet ca. 19:15.

Sombetitan

Sondre Risan

Styreleder. &0{/(?0
25.06 2

T Dbdmand

~ Trine Bhanne Dahtman
Protokoll vithe.

Nedbetalingsplan

Lanekonto

BEDRIFTSLAN ANNUITET
-1 347 375,61

26204511143

Lanedetaljer
Opprinnelig lanebelop 1 888 000,00
Resterende gjeld 1347 375,61
Lanekategori Annuitet
Nominell rente 5.65%
Effektiv rente 5.9%
Renteberegning Etterskudd

Kapitalisering

Gjenveerende lopetid

Innfrielsesdato

Nedbetalingsplan

Nedbetalingsplan for 2025

Ved innbetaling

7 ar 4 maneder

30. jun. 2032

Arssum 188 000,00
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Dato

30.03.2025

30.04.2025

30.05.2025

30.06.2025

30.07.2025

30.08.2025

30.09.2025

30.10.2025

30.11.2025

30.12.2025

Arssum

Innbetaling

18 800,00

18 800,00

18 800,00

18 800,00

18 800,00

18 800,00

18 800,00

18 800,00

18 800,00

18 800,00

188 000,00

Nedbetalingsplan for 2026

Nedbetalingsplan for 2027

Nedbetalingsplan for 2028

Avdrag

12 483,00

12 335,00

12 598,00

12 454,00

12 714,00

12 575,00

12 635,00

12 891,00

12 758,00

13 009,00

126 452,00

Renter

6 257,00

6 405,00

6 142,00

6 286,00

6 026,00

6 165,00

6 105,00

5 849,00

5982,00

5731,00

60 948,00

Omkostninger

60,00

60,00

60,00

60,00

60,00

60,00

60,00

60,00

60,00

60,00

600,00

Saldo

1334 892,61

1322 557,61

1309 959,61

1297 505,61

1284 791,61

1272 216,61

1259 581,61

1246 690,61

1233 932,61

1220 923,61

1220 923,61

Arssum 225 600,00

Arssum 225 600,00

Arssum 225 600,00

Nedbetalingsplan for 2029

Nedbetalingsplan for 2030

Nedbetalingsplan for 2031

Nedbetalingsplan for 2032

Arssum 225 600,00

Arssum 225 600,00

Arssum 225 600,00

Arssum 112 630,61
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Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

ambita

Kommune: 4026 Tinn
Eiendom: 4026/122/232/0/0
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——— Vannkant
——— Vegkant
——— Lite ngyaktig ~ ceeeeee Fiktiv grenselinje Malestokk 1:2000

—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste

Dato: 25.2.2025

12:129]
1211129/

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

ambita

Kommune: 4026 Tinn
Eiendom:

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:2000
4026/122/232/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 25.2.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste

—
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt

? ZJ Kulturminne - flate

E __Zl Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten

- matrikkelinformasjon
Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende

Trafikkey
VegKjgrende

Vassflater
# # Bre
[ ] AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
m BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer

Kartutsnitt

Tegnforklaring

Temadata

[+ o o] 10:ars nomsoner

[ I S0-ars flomsoner

[ | 200-ars flomsaner

- Innsjeer og elver

- 10-ars flomsoner

- 50-ars flamsoner

- 200-ars flomsoner

Type, gientakelsessannsynlighet

= 100 4r

= i 1000 &

Malestokk 1:1000
27.02.2025

Fareomrader

| Skredfaresone gjentakelse S000 ar

81
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- Tinn kommune
Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 122 Bruksnr.: 232

Adresse: Tvergrot 12A, 3660 RJUKAN
Referanse: 1307250012

Utskriftsdato: 26.02.2025

Kilde: Tinn kommune

|7II TINN KOMMUNE
" ¢,%,%/ Enhet for brann

28.02.2025

Vedlegg til svar i Infoland:

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har vannmaler
Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registrefkart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhald omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. Far eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kemmunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsier.

Gjelder eiendom med matrikkel: 4026/122/232
Adresse: Tvergrot 12A, 3660 Rjukan

Merknader til ordre nr: 8330890

Ingen registrerte avvik. Det er ikke utfgrt tilsyn sa det kan veere avvik som ikke er

avdekket.

Siste skorsteinsfeiing: 04.05.2023
Siste tilsyn: Ukjent
Hilsen

--ig;iﬁ’;'fr @ - %ﬁﬂ“ﬂ J:ﬁi

Torgeir &. Bjartuft
Feier

83
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: |vergrot 12A
3660 RJUKAN

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
Saksbehandler: Sindre Tjgnn

Telefon: 948 06 422
Oppdragsnummer: E-post: sindre. tjonn@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



