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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3750 000,
Kr95140-

Kr 3845 140-

Magnus Ekdahl
Christine Hanes Saksvik

Tomannsbolig
Eiet

2003

118/152 kvm
833 kvm

2

4

Gnr. 86, bnr. 120
1

1206250191

Hellestadgangen 20

Halvpart av tomannsbolig
med garasje-fine
uteplasser-populzrt og
barnevennlig, Sentralt.

Velkommen til Hellestadgangen 20!

En romslig og innholdsrik halvpart av tomannsbolig med attraktiv og
barnevennlig beliggenhet pa Dal. Boligen gér over to plan og byr pa en
god planlgsning med romslig entré, stor og lys stue, samt et
innholdsrikt kjgkken. Videre har boligen flislagt bad, 2 soverom i 2.
etasje og et praktisk bodrom og en loftstue som enkelt kan omgjgres
til T soverom. Utvendig kan man nyte flotte uteplasser med stor
terrasse og en hyggelig, opparbeidet hage med plen — ideelt for
barnelek eller avslappende dager i solen gjennom var- og
sommersesongen.

Til boligen medfglger garasje samt egen utvendig bod. Eiendommen
har en sentral og familievennlig beliggenhet med kort vei til
barnehager, skoler, dagligvarebutikker og offentlig kommunikasjon.

Ses pa visning.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 118 kvm
BRA - e: 34 kvm
BRA totalt: 152 kvm
TBA: 51 kvm

Tomannsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 70 kvm Bad/vaskerom, entré, stue/kjokken
BRA-e: 5 kvm Ekstern bod

2. etasje

BRA-i: 48 kvm Gang, soverom, soverom 2, soverom 3
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

51 kvm

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 29 kvm Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Garasje med hems. Bygget pa lecamur med stgpt gulv. Garasjen er uisolert. Utvendig
kledning av trepanel og saltak med takstein.

Etter info fra eier er garasjeporten vanskelig @ dpne og trenger service eller evt
utskifting i nzer fremtid.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
833 kvm
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Tomtebeskrivelse
Eiendommen har en relativ flat tomt.

Beliggenhet
Velkommen til Hellestadgangen 20!

Hellestadgangen 20 ligger i et rolig og barnevennlig boligomrade pa Dal i Eidsvoll
kommune. Boligen ligger flott til pa et barnevennlig felt og har en god intern
beliggenhet rett ved Dal idrettsanlegg. Fra boligen er det kort vei til det meste, som
f.eks. dagligvarehandel (Coop Prix og Kiwi), barnehager, skoler og offentlig transport
(tog og buss).

Omradet har kort vei til lekeplass, fotballbane, skilgyper, idrettshall, svsmmehall,
treningssenter og bibliotek m.m. Eiendommen har ogsa naerhet til flotte tur- og
friluftsomrader som gir gode rekreasjonsmuligheter bade sommer og vinter. | vest har
Hurdalssjgen flere badeplasser, samt egen smabathavn med batslipp, noe som fgrer til
et yrende bat- og badeliv om sommeren.

Dagligvarehandelen gjgres pa Coop Prix og Kiwi som ligger i kort avstand fra boligen.
@nsker du ytterligere servicetilbud har Raholt et variert utvalg med blant annet
dagligvare, post, bank, minibank, apotek, mote, interigr, blomster, frisgr, kafé/
restaurant, lege og tannlege etc. Pa Raholt finnes ogsa kjspesenter Amfi Eidsvoll. Det
er ogsa kort vei til Jessheim med alt av bymessige fasiliteter.

Fra boligen er det kort vei til bussholdeplass og togstasjon. Neermeste togstasjon er
Dal stasjon samt Eidsvoll Verk som ligger pa Raholt, noe som gir gode
pendlermuligheter inn til Oslo og Oslo lufthavn Gardermoen. Fra Dal tar det ca. 54
minutter med toget inn til Oslo S og fra Eidsvoll verk tar det ca. 5 minutter med tog til
Oslo lufthavn Gardermoen og ca. 30 minutter til Oslo S.

Avstander med bil:

Raholt ca. 5 min. (fra Eidsvoll Verk togstasjon er det ca. 30min. med tog til Oslo S)
Jessheim ca. 15 min.

Oslo Lufthavn ca. 15 min.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Omradet har et bredt utvalg av barnehager. Dalsliene barnehage er den naermeste og
ligger ca. 600m fra boligen.
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Skolekrets
Dal skole.

Offentlig kommunikasjon
Dal stasjon med gode buss og togforbindelser.

Bygningssakkyndig
Roar Jgdahl

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Tomannsbolig fra 2003.

Bygget pa stopt plate pa mark med bindigsverkskonstruksjon av tre. Staende utvendig
kledning. Tak bygget i hovedsak som saltak med takutbygg, undertak av sutakplater og
tekking med takstein.

UTVENDIG

Taket har dobbelkrummet takstein fra byggearene.

Bindingsverkskonstruksjon fra byggearene med staende kledning form av over og
underligger. Fabrikk produserte A-takstoler fra byggearene. Undertaket er av
sutakplater som er en type huntonitt. Det er malte trevinduer med 2 lags glass fra
byggearene, stikkprgver pa vinduene gjort dpner og lukker som de skal. | 2 etasje er
det montert et takvindu fra velux som er fra byggedrene. Malt hovedytterdgr fra ukjent
arstall. Det er flere markterrasser pa eiendommen, disse har impregnerte gulvbord,
reisverk er ikke inspisert dette ligger skjult. Terrasse ut fra boligen har malt trerekkverk.

INNVENDIG

Gulvene bestar i hovedsak av laminatgulver i 1 og 2 etasje. Veggene er malte plater
bade med og uten strie/tapet. Himlingen er av bade lakkert og malt trepanel.
Etasjeskille er av trebjelkelag. Malt tretrapp fra byggearene.

Det er en tilhgrende ekstern bod til boligen med egen inngang fra utsiden. Denne
boden inneholder, bereder, vannfordelerskap, Elskap og flexit enheten for ventilasjon
samt sentral stgvsuger. Boden har flislagt gulv uten varmekabler med sokkelflis. Malte
vegger og panelt himling. Boden har sluk i gulvet for avt avrenning/lekkasje fra
bereder. Det er montert veggskaper, benkeplate med utslagsvask og underskap.

VATROM

Bad fra byggearene med dusj, toalett og servant samt opplegg til vaskemaskin.
Flislagte vegger og panelt himling, det har blitt gjort arbeider med det elektriske pa
badet se info under moderniseringer og egenerklaering.

Flislagt gulv med varmekabler. Det er 2 stk sluk pa badet, et lokalisert ca midt pa
gulvet og et i dusjsonen. Begge er av plast fra byggearene. Det er synlig klemringer i
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slukene men ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne. Det er
balansert ventilasjon.

KJOKKEN
Kjokkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Synlige vannledninger av plast /rgr i rgr system, fordelerskap er montert i ekstern bod.
Service har blitt utfgrt pa anlegget, se egenerklzering fra eier. Det ble montert
varmepumpe i 2022. Ca 200 liters bereder fra 2003, lokalisert i ekstern bod. Det er
brann/rgylvarslere montert og det er brannslukker apparat.

Se vedlagt tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

2.Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: ja Fagleert arbeid.

Beskrivelse av arbeidet: Montert 6 spotter i taket og byttet lysarmatur over

speil.

8.Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?
Svar: ja

Beskrivelse: Vi opplever at ytterdgr og verandadgr er vanskelige & lukke. Dette har vart
helt siden vi kjgpte boligen i 2021. Elektriker som var her for montering av lys sa pa det
og trodde det var hele rammeverket som var skjevt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja Fagleert arbeid.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: B. & O. Forberg AS

Beskrivelse av arbeidet: Avd. Raholt har montert vanninntak i bod med ekspansjonskar
(ny

vannmaler)

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
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Svar: Ja

Beskrivelse: | forrige eier sitt egenerkleeringsskjema fremkommer det at service pa
Flexit varmegjenvinningsanlegg var bestilt, men ikke utfgrt. Fgr vi tok over fikk vi
muntlig beskjed om at de hadde hatt rgykutvikling og gnsket a sjekke om alt var OK.
Etter vi tok over ble service utfgrt. Vi har ikke dokumentasjon, men anlegget var helt i
orden. Vi har i ettertid byttet filter og testet anlegget uten problemer.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
Svar: Ja Fagleert arbeid.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Eiklid og Ekdahl elektro

Beskrivelse av arbeidet: Montert ny kurs for el-ladepunkt og montert ladepunkt til el-bil
i garasje

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Eiklid og Ekdahl elektro

Beskrivelse av arbeidet: Montert 8 spotter i stue, 4 spotter i mellomgang og 4 spotter i
gang. Montert to lamper over spisebord, samt to lamper foran vinduer pa kjgkken.
Montert 4 utelys langs husvegg. Byttet lysbryter til dimmer pa stue, i mellomgang,
gang og bad. P4 bad og gang er det ogsa termostat med temperaturdisplay. Pa bad er
det byttet en stikk i forbindelse med montering av ny lysarmatur.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Svar: Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Svar:Ja

Besrivelse: Garasjeport/motor er blitt darligere. Port fryser i bakken pa vinterstid og
kan veere vanskelig & f& opp/ned. Periodevis ma vi selv holde i/hjelpe porten nar den er
pa tur opp/ned.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
Svar: Ja

Beskrivelse: Oppvaskmaskin: For & fa tilgang til programmene og starte maskinen ma
man vri bryter pa og av en gang Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.
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40. Er det bestilt Norgespris pa strgem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.
Les mer pa Regjeringens nettsider.

NB: Dette fremkommer ikke i egenerklaeringsskjemaet.
Eiere opplyser ogsa om at det har blitt observert muselort pa kaldloft og observert
maur om sommeren.

Se vedlagt egenerklaeringsskjema.

Innhold
Boligen inneholder:

1. etasje: Entre, bad/vaskerom, stue/kjgkken.
2. etasje: Gang, soverom 1, soverom 2, bod/kontor og en loftstue.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Standard
Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Forhold som har fatt TG2:

-Taktekking:

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

-Veggkonstruksjon:

Bindingsverkskonstruksjon fra byggearene med staende kledning i form av over og
underligger.

Sgr veggen er falmet og trenger vedlikehold i form av maling.

Vurdering av avvik:

-Utfgrelsen rundt tretrapp og terrasser kan medfgre at vann driver inn. Dette gker faren
for skjulte skader i konstruksjonene.

Pa terrassen gar kledningen helt ned til gulvet med liten til ingen spalte mot gulvet, her
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har vann muligheter til og trekke opp i bordkledningen slik at det kan oppsta
rateskader pa sikt.

-Takkonstruksjon/Lofft:

Vurdering av avvik:

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

-Vinduer

Vurdering av avvik:

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Enkelte vinduer har en del malingsflass, grunnet mangel pa vedlikehold.

-Dgrer:

Malt hovedytterdgr fra ukjent arstall.

Vurdering av avvik:

-Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er avvik rundt beslag i underkant av dgren, dekker ikke hele undersiden av dgren.

-Dgr til ekstern bod:

Ekstern bod har en malt bod der fra byggearene.

Vurdering av avvik:

Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

Dgren er vanskelig & lukke da den tar tak i karmen.

-Balkongder:

Malt balkongdgr med glass fra byggeéarene.

Vurdering av avvik:

Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke. Karmene i dgrer er veerslitte
utvendig og det er sprekker i trevirket. Dgren er vanskelig @ dpne og lukke da den tar i
karmene, dgren har ogsa

en del bruksslitasje.

-Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Vurdering av avvik:
Konstruksjonene har skjevheter.

-Overflater:

Vurdering av avvik:

Det er pavist skader pa overflater. Laminatgulvet i stue/kjgkken har gatt fra hverandre
noen steder i skjgtene ukjnet hvorfor.
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-Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er enkelte steder noe knirk i etasjeskille av ukjent arsak.

Etter stikk maling med laser ble det malt noen lokale avvik pa hgyde pa gulvet, 12mm
gjennom hele rommet dette er i 2 etg. Ukjent arsak.

-Gulv mot grunn:

Gulv mot grunn er av betong dekke.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er noen lokale avvik i gulvhgyden av ukjent arsak.

-Pipe og ildsted:

Element pipe med montert vedovn i stue.

| fglge eier ble pipen feid i 2025, se egenerklaering.

Vurdering av avvik:

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

-Andre innvendige forhold:

Det er avvik:

Det er bom i enkelte fliser pa& gulvet, men ingen riss i fuger.
Dgren inntil boden trenger & justeres da denne gar tregt.

-Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

-Varmtvannstank:

Ca 200 liters bereder fra 2003, lokalisert i ekstern bod.

Vurdering av avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Takstmann har ikke avdekket noen forhold til TG3.
Se vedlagrt tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og Igsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Felgende medfglger boligen;

Hyller og benk i bod.

speil og skohylle inngang.
baderomsinnredning pa gulv og skap.
Garderobe i enden av gangen.
Taklamper over spisegruppen.

El-bil lader.

Eiere opplyser om fglgende:

"Vi har et alarmsystem fra Novus som er privat eid av oss (som nevnt pa
kartleggingen). Her inkluderer rgykvarslere, 02, ett kamera ute og alarmpunkter med
utrykning. Dette har en verdi pa 44 000,-, kjgpt i 2024. Ved salg vil vi montere ned alt
dette, sa vi kan da ikke ga god for at resterende rgykvarslere i huset fyller krav i
henhold til brann/har batteri. Vi gnsker a tilby ny eier a kjspe med dette anlegget om
onskelig (inkluderer IKKE ringeklokke med kamera). Utrykning og tilgangsstyring i app
kommer som et abonnement og koster ca. 2000,- i aret eller ca. 200,- i maneden."

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2022 Modernisering: Montert 6 spotter i taket og byttet lysarmatur over speil pa badet.
Montert 8 spotter i stue, 4 spotter i mellomgang og 4 spotter i gang. Montert to lamper
over spisebord, samt to lamper foran vinduer pa kjskken. Montert 4 utelys langs
husvegg. Byttet lysbryter til dimmer pa stue, i mellomgang, gang og bad. Pa bad og
gang er det ogsa termostat med temperaturdisplay. P4 bad er det byttet en stikk i
forbindelse med montering av ny lysarmatur.

2024 Modernisering: Rgrlegger har montert vanninntak i bod med ekspansjonskar og
ny vannmaler.

2023 Modernisering: Montert ny kurs for el-ladepunkt og montert ladepunkt til el-bil i
garasje.

TV/Internett/Bredband
Eiere har lagt fiberkabel inn i til boligen.
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Parkering
Dobbelgarasije.
Egen gardsplass.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen blir oppvarmet av varmekabler pa bad/vaskerom i 1.etg, varmepumpe fra 2022
og vedovn i stuen.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3750 000

Omkostninger kjgper
3750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

93 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

95 140 (Omkostninger totalt)

112 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

114 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 845 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 862 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 864 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 26 100 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr,
eiendomsskatt samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaerbolig
Kr 912 064 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 648 256 for ar 2024
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Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Velforening
Det foreligger vedteker for intern sameiet til tomannsbolig.
Se vedlagt i salgoppgave.

Det er pliktig medlemskap i huseierlag. Vi har fatt opplyst om at huseierlaget er
sovende, det er per na ingen styrelder, vedtekter eller kostnader for dette. Merk at
endringer kan forekomme i fremtiden, ny eier patar seg ansvaret til dette.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 86, bruksnummer 120, seksjonsnummer 1 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/86/120/1:

05.06.2002 - Dokumentnr: 6534 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Rettighetshaver: Telenor

Best. om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter/telesentral

Hellestadgangen 20

15



16

Pliktig medlemskap i velforening m.v.
Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:86 Bnr:120
Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2003 - Dokumentnr: 9769 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/2

01.01.2020 - Dokumentnr: 399500 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0237 Gnr:86 Bnr:120 Snr:1

01.01.2024 - Dokumentnr: 249427 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3035 Gnr:86 Bnr:120 Snr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg av tomannsbolig.

Det er ikke samsvar i orginale byggetegninger og boligen idag. Det ene soverommet i
2.etg er omgjort til oppholdsrom idag. noen av veggene er tatt ned, men rommet er
orginalt et soverom.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at rommet som idag er en loftstue, orginalt er
bygget som et soverom. Det som idag blir brukt til kontor er orginalt tegnet som en
bod. Boligen har dermed orginalt 3 soverom, men idag 2 soverom, et kontor/bodrom
og en loftstue. Kjgper patar seg all risiko med dette og eventuelle kostnader som kan
forekomme i etterkant.

Se vedlagte byggetegninger.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.09.2002.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.
Eiendommen ligger til kommunal veg, ved privat gardsplass.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i reguleringsplanene for "Dalsliene 6".
Se vedlagt dokument.

Omradet er hovedsakelig regulert til boligformal. Tomten grenser til tomt regulert til
felles leketomt
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Delareal T m
Formal Annen veigrunn

Delareal 832 m
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn B2

Delareal 834 m
Arealbruk Bolighbebyggelse,Naveerende
Omradenavna_B

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
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Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 35 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 000,-
oppgjgrshonorar kr. 7 750,- og visninger kr. 3000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr. 2500,-
per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr. 25000 ,-, samt gvrige avtalte vederlag
og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Miriam Al Maresse
Fagansvarlig / Eiendomsmegler
miriam.al.maresse@aktiv.no
TIf: 962 30 421

Ansvarlig megler bistas av
Sondre @stbye Svarstad
Eiendomsmeglerfullmektig
sondre.svarstad@aktiv.no
TIf: 954 05 333

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, organisasjonsnummer 926743023
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt

Salgsoppgavedato
06.02.2026
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Hellestadgangen 20, 2072 DAL
(I EIDSVOLL kommune

# gnr. 86, bnr. 120, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 152 m? BRA-i: 118 m?

Befaringsdato: 30.12.2025 Rapportdato: 01.01.2026 Oppdragsnr.: 22493-1069 Referansenummer: NP1072

Autorisert foretak: Jpdahl Takst og Bygg AS

A

Medlem

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Jodahl Takst og Bygg As

Roar Jgdahl har snart 30 ars erfaring som tgmrer med fagbrev, og har utfgrt mange stgrre og mindre oppdrag for private og bedrifter.
Roar har ogsa flere ars erfaring som prosjektleder innen skadesanering.

Roar har videreutdannet seg innen taksering ved Norges Takst akademi, og ble uteksaminert som Takstingenigr i 2024.

Jpdahl Takst og Bygg, tidligere Jgdahl Bygg AS, har flere ars erfaring innen levering av snekker oppdrag, fra tilbygg til restaurering og
oppfering av nybygg.

Rapportansvarlig

Roar Jgdahl

jodahltb@outlook.com
480 94 565

Oppdragsnr.:  22493-1069 Befaringsdato: 30.12.2025 Side: 2 av 21



Jpdahl Takst og Bygg AS

Averstadstubben 2

Hellestadgangen 20, 2072 DAL 2040 KLAFTA
Gnr 86 - Bnr 120
3240 EIDSVOLL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22493-1069 Befaringsdato: 30.12.2025 Side: 3 av 21
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Jgdahl Takst og Bygg AS

Averstadstubben 2

Hellestadgangen 20, 2072 DAL 2040 KL@FTA
Gnr 86 - Bnr 120
3240 EIDSVOLL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Tomannsbolig fra 2003.

Bygget pa stgpt plate pa mark med bindigsverkskonstruksjon av
tre. Staende utvendig kledning.

Tak bygget i hovedsak som saltak med takutbygg, undertak av
sutakplater og tekking med takstein.

Det ma paregnes et visst behov for jevnlige vedlikeholdsarbeider
som er vanlig for en bolig av denne alder.

Dette kan omfatte oppgraderinger av tekniske installasjoner,
kontroll og eventuelt fornying av overflater, samt Igpende
ettersyn av tak, drenering og andre bygningsdeler.

Slike tiltak anses som normale for en eldre enebolig og bidrar til
a opprettholde boligens standard over tid.

Tomannsbolig - Byggear: 2003

UTVENDIG Ga til side

Taket har dobbelkrummet takstein fra byggearene. Taket ble kun
vurdert fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.

Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke.

Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Renner, nedlgp og beslag av sort utfgrelse i stal fra byggearene.
Fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt bruk.

Det er pa generelt grunnlag anbefalt a holde takrenner og
nedlgpsrgr

apne og frie for store mengder lgv, kvister, o.l. slik at tiltenkt
funksjon

opprettholdes

Bindingsverkskonstruksjon fra byggearene med staende kledning i
form av over og underligger.

Ser veggen er falmet og trenger vedlikehold i form av maling.
Fabrikk produserte A-takstoler fra byggearene.

Det er tilgang til loft via loftsluke i 2 etg.

Undertaket er av sutakplater som er en type huntonitt.

Det er i tillegg 2 inspeksjonsluker ut i kneloft.

Det er malte trevinduer med 2 lags glass fra byggearene, stikkprgver
pa vinduene gjort apner og lukker som de skal.

Det har sittet sprosser pa vinduene disse er blitt fiernet pa et
tidspunkt, klipsene sitter igjen.

Vinduene pa sgrveggen trenger vedlikehold i form av skraping og
maling da disse har en del malingsflass.

| 2 etasje er det montert et takvindu fra velux som er fra
byggearene.

Dette ble inspisert gjennom vinduet og ut pa taket.

Viktig at det renskes rundt vinduet for blader og mose slik at det
ikke oppstar lekkasjer rundt vinduet.

Malt hovedytterdgr med glass fra ukjent arstall.

Det er flere markterrasser pa eiendommen, disse har impregnerte

Oppdragsnr.: 22493-1069

Befaringsdato: 30.12.2025

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KL@FTA

gulvbord, reisverk er ikke inspisert dette ligger skjult.

Terrasse ut fra boligen har malt trerekkverk, dette trenger noen
justeringer da det er skjevt.

Terrasse bak garasje trenger ogsa noe vedlikehold.

INNVENDIG G4 til side

Gulvene bestar i hovedsak av laminatgulver i 1 og 2 etasje.
Veggene er malte plater bade med og uten strie/tapet.
Himlingen er av bade lakkert og malt trepanel.

Det er pa sikt behov for generelt vedlikehold av overflater, da det
over arene har dannet seg noen sprekker i tapet/strie, samt sma
skader pa gulvene.

Etasjeskille er av trebjelkelag.

Takstmann har ikke utfgrt radonmalinger da dette krever
spesialinstrumenter og verktgy.

Det er ikke opplyst at det er utfgrt radonmalinger i boligen.

Det er heller ikke kjent om boligen ble prosjektert med radonsperre
mot

grunnen ved oppfegring.

Det anbefales at det utfgres radonmalinger i boligen.

Radon aktsomhet i omradet definert "moderat til lav"

iht. Norges geologiske undersgkelseskart.

Element pipe med montert vedovn i stue.

| fglge eier ble pipen feid i 2025, se egenerklaering.

Malt tretrapp fra byggearene.

Det er malte fyllingsdgrer i boligen som fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt bruk.

Det er en tilhgrende ekstern bod til boligen med egen inngang fra
utsiden.

Denne boden inneholder, bereder, vannfordelerskap, Elskap og flexit
enheten for ventilasjon samt sentral stgvsuger.

Boden har flislagt gulv uten varmekabler med sokkelflis.
Malte vegger og panelt himling.

Boden har sluk i gulvet for avt avrenning/lekkasje fra bereder.
Det er montert veggskaper, benkeplate med utslagsvask og
underskap.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom
Bad fra byggedrene med dusj, toalett og servant samt opplegg til
vaskemaskin.

Endret bruk av et eldre vatrom, som et bad, kan fgre til skader over
tid pa grunn av endrede belastningsmgnstre og slitasje.

Eldre baderom er ofte bygget med materialer og metoder som ikke
er like holdbare eller tilpasset dagens bruk, som hyppigere dusjing
og gkt vannforbruk.

Dette kan fgre til fuktproblemer, rateskader og lekkasjer, spesielt i
gjennomfgringer, rundt sluk og i konstruksjoner som ikke er

Side: 5 av 21



Hellestadgangen 20, 2072 DAL
Gnr 86 - Bnr 120
3240 EIDSVOLL

Beskrivelse av eiendommen

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KL@FTA

tilstrekkelig beskyttet mot fukt.

Flislagte vegger og panelt himling, det har blitt gjort arbeider med
det elektriske pa badet se info under moderniseringer og
egenerkleering.

Flislagt gulv med varmekabler.

Det er 2 stk sluk pa badet, et lokalisert ca midt pa gulvet og et i
dusjsonen.

Begge er av plast fra byggearene.

Det er synlig klemringer i slukene men ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i mot dusjsone fra entreen..

KIGKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Komfyrvakt, samt aquastop/lekkasjevarsler med sensor og
magnetventil

er ikke montert, dette var ikke krav da kjgkkenet ble montert men
det anbefales at dette monteres.

Det er i fglge eier avvik i forhold til oppvaskmaskinen se
egenerklzering.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige vannledninger av plast /rgr i rgr system, fordelerskap er
montert i ekstern bod.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert
anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Synlige avlgpsrgr er av plast fra byggearene.

Det er balansert ventilasjon fra flexit, sentralen er lokalisert i ekstern
bod.

Service har blitt utfgrt pa anlegget, se egenerklzering fra eier.

Det ble montert varmepumpe i 2022.

Ca 200 liters bereder fra 2003, lokalisert i ekstern bod.

Det elektriske anlegget er fra byggedrene, skapet er lokalisert i
ekstern bod.

Det har blitt gjort arbeider med det elektriske anlegget de siste
arene.

Eier avventer samsvarserklaering pa disse arbeidene.

Det er brann/rgylvarslere montert og det er brannslukker apparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er
dermed

begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Det er ingen fuktsikring langs mur da boligen er bygget pa plate pa
mark og det er ingen krypkjeller under.

Oppdragsnr.: 22493-1069

Befaringsdato: 30.12.2025

Taknedlgp er koblet til drensslanger som gar ned i grunn disse er
ikke inspisert eller testet.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer, fundamenteringen er
ukjent.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 2003. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av
ukjent type og er fra 2003. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger er fremvist.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger foreligger.

Side: 6 av 21

49



Hellestadgangen 20, 2072 DAL
Gnr 86 - Bnr 120
3240 EIDSVOLL

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLPFTA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Hjemmel er
kontrollert utfra "Norges Eiendommer".

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 22493-1069

Antall

Befaringsdato:

30.12.2025

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for a
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

(_J=F8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side

Utvendig > Dgrer a til si
Utvendig > Dgr til ekstern bod a til si
Utvendig > Balkongdgr 4 til si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
balkonger

Innvendig > Overflater a il si
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
Innvendig > Gulv mot grunn a til si
Innvendig > Pipe og ildsted atil si
Innvendig > Andre innvendige forhold a til si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilsi
og tettesjikt

® © & & & & & & © & & & & © o
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2003

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget har behov for noe vedlikehold av overflater.

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering Montert 6 spotter i taket og byttet
lysarmatur over speil pa badet.
Montert 8 spotter i stue, 4 spotter i
mellomgang og 4 spotter i gang. Montert
to lamper
over spisebord, samt to lamper foran
vinduer pa kjgkken. Montert 4 utelys
langs husvegg. Byttet lysbryter til
dimmer pa stue, i mellomgang, gang og
bad. P& bad og gang er det ogsa
termostat med temperaturdisplay. Pa
bad er det byttet en stikk i forbindelse
med montering av ny lysarmatur.

2024 Modernisering Re@rlegger har montert vanninntak i bod
med ekspansjonskar og ny vannmaler.

2023 Modernisering Montert ny kurs for el-ladepunkt og
montert ladepunkt til el-bil i garasje.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 22493-1069

Taket har dobbelkrummet takstein fra byggearene. Taket ble kun vurdert
fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.

Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner 3 bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det anbefales a overvake takets tilstand jevnlig og vurdere en
grundigere inspeksjon utfgrt av fagperson under sikre forhold, da mer
enn halvparten av forventet brukstid for taktekking og undertak er
passert.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for skjulte skader,
lekkasjer og fglgeskader pa underliggende konstruksjoner.

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag av sort utfgrelse i stal fra byggearene.
Fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt bruk.

Det er pa generelt grunnlag anbefalt a holde takrenner og nedlgpsrgr
apne og frie for store mengder Igv, kvister, o.l. slik at tiltenkt funksjon
opprettholdes

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon fra byggearene med staende kledning i form
av over og underligger.
S¢r veggen er falmet og trenger vedlikehold i form av maling.

Vurdering av avvik:

o Utfgrelsen rundt tretrapp og terrasser kan medfgre at vann driver inn.
Dette gker faren for skjulte skader i konstruksjonene.

Pa terrassen gar kledningen helt ned til gulvet med liten til ingen spalte
mot gulvet, her har vann muligheter til og trekke opp i bordkledningen
slik at det kan oppsta rateskader pa sikt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr etableres tilstrekkelig avstand mellom terrassegulv og kledning
for & hindre oppsug av fukt i treverket.

Dersom dette ikke utbedres, gker risikoen for rateskader og skjulte
skader i veggkonstruksjonen over tid.

Takkonstruksjon/Loft
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Fabrikk produserte A-takstoler fra byggearene.

Det er tilgang til loft via loftsluke i 2 etg.

Undertaket er av sutakplater som er en type huntonitt.
Det er i tillegg 2 inspeksjonsluker ut i kneloft.

Vurdering av avvik:

e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

P3 undersiden av undertaket er det pavist fuktskjolder og pa
befaringsdagen var det forekomst av rim grunnet kondensering.
Arsaken er at luftespalte er blitt klemt slik at det er liten lufting av
skrataket pa loftet.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring bgr utfgres.
¢ Lufting/ventilering bgr forbedres.

Luftespalten bgr dpnes opp og ventileringen av takkonstruksjonen
forbedres for a sikre tilstrekkelig lufting.

Dette bgr gjgres for a redusere risikoen for videre kondens, fuktskader
og mulig rateutvikling i takkonstruksjonen.

' R
Bilde av undertak pa loftet
m Vinduer

Det er malte trevinduer med 2 lags glass fra byggearene, stikkprgver pa
vinduene gjort apner og lukker som de skal.

Det har sittet sprosser pa vinduene disse er blitt fiernet pa et tidspunkt,
klipsene sitter igjen.

Vinduene pa sgrveggen trenger vedlikehold i form av skraping og maling
da disse har en del malingsflass.

| 2 etasje er det montert et takvindu fra velux som er fra byggearene.
Dette ble inspisert gjennom vinduet og ut pa taket.

Viktig at det renskes rundt vinduet for blader og mose slik at det ikke
oppstar lekkasjer rundt vinduet.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Enkelte vinduer har en del malingsflass, grunnet mangel pa vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det bgr utfgres ngdvendig vedlikehold som skraping og maling av
vinduene, spesielt pa sgrveggen, for a hindre videre forringelse av
treverket.

Manglende vedlikehold kan fgre til gkt risiko for rate, fuktskader og
redusert levetid pa vinduene.

Oppdragsnr.: 22493-1069
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{38 Dgrer

Malt hovedytterdgr fra ukjent arstall.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er avvik rundt beslag i underkant av dgren, dekker ikke hele
undersiden av dgren.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det bgr monteres beslag som dekker hele undersiden av dgren for a
hindre at vann trenger inn i konstruksjonen.

Manglende tiltak kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa dgr og
tilstgtende bygningsdeler.

Dgr til ekstern bod

Ekstern bod har en malt bod dgr fra byggearene.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Dgren er vanskelig a lukke da den tar tak i karmen.
Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Dgren bgr justeres eller utbedres slik at den lukkes uten motstand mot
karmen, for & hindre kald trekk og sikre normal funksjon.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan det oppsta varmetap, gkt energiforbruk
og redusert komfort i boden.

L kD Balkongder

Malt balkongdgr med glass fra byggearene.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgren er vanskelig & dpne og lukke da den tar i karmene, dgren har ogsa
en del bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Dgren bgr justeres og eventuelt utbedres for a sikre normal funksjon og
forhindre ytterligere slitasje.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta gkt slitasje pa dgr og
karm, samt redusert brukervennlighet og tetthet mot veer og vind.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er flere markterrasser pa eiendommen, disse har impregnerte
gulvbord, reisverk er ikke inspisert dette ligger skjult.

Terrasse ut fra boligen har malt trerekkverk, dette trenger noen
justeringer da det er skjevt.

Terrasse bak garasje trenger ogsa noe vedlikehold.

Vurdering av avvik:

Side: 10 av 21

53



Hellestadgangen 20, 2072 DAL
Gnr 86 - Bnr 120
3240 EIDSVOLL

Tilstandsrapport

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLPFTA

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Rekkverket pa terrassen bgr rettes opp, og ngdvendig vedlikehold pa
terrassen bak garasjen bgr utfgres for a hindre ytterligere forringelse og
sikre konstruksjonens stabilitet og sikkerhet. Skjevheter og manglende
vedlikehold kan fgre til redusert levetid og gkt risiko for skader pa
konstruksjonen.

INNVENDIG

_ Licr8  Overflater

Gulvene bestar i hovedsak av laminatgulver i 1 og 2 etasje.
Veggene er malte plater bade med og uten strie/tapet.
Himlingen er av bade lakkert og malt trepanel.

Det er pa sikt behov for generelt vedlikehold av overflater, da det over
arene har dannet seg noen sprekker i tapet/strie, samt sma skader pa
gulvene.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater.

Laminatgulvet i stue/kjpkken har gatt fra hverandre noen steder i
skjptene ukjnet hvorfor.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Laminatgulvet bgr utbedres eller skiftes ut der skjgtene har gatt fra
hverandre, for @ unnga ytterligere skade, redusert levetid og mulig
fuktopptak i gulvet.

L 4°8  Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er enkelte steder noe knirk i etasjeskille av ukjent arsak.
Etter stikk maling med laser ble det malt noen lokale avvik pa hgyde pa
gulvet, 12mm gjennom hele rommet dette er i 2 etg. Ukjent arsak.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.

Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.

Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Knirk i etasjeskillet kan skyldes bevegelser i konstruksjonen, og kan
medfgre redusert bokomfort.

Dersom knirk skal elimineres, ma gulvflatene fornyes, noe som vil
medfgre betydelige kostnader.

L A"8  Gulv mot grunn

Gulv mot grunn er av betong dekke.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er noen lokale avvik i gulvhgyden av ukjent arsak.

Oppdragsnr.: 22493-1069

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Takstmann har ikke utfgrt radonmalinger da dette krever
spesialinstrumenter og verktgy.

Det er ikke opplyst at det er utfgrt radonmalinger i boligen.

Det er heller ikke kjent om boligen ble prosjektert med radonsperre mot
grunnen ved oppfgring.

Det anbefales at det utfgres radonmalinger i boligen.
Radon aktsomhet i omradet definert "moderat til lav"
iht. Norges geologiske undersgkelseskart.

L L Pipe og ildsted

Element pipe med montert vedovn i stue.
| fglge eier ble pipen feid i 2025, se egenerklaering.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det bgr monteres ildfast plate under sotluke/feieluke for & redusere
risikoen for brann ved eventuell glgd eller aske som faller ut under
feiing. Manglende ildfast plate kan medfgre gkt fare for antennelse av
gulv og omkringliggende materialer.

Innvendige trapper

Malt tretrapp fra byggearene.

Innvendige dgrer

Det er malte fyllingsdgrer i boligen som fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt bruk.

L") Andre innvendige forhold

Det er en tilhgrende ekstern bod til boligen med egen inngang fra
utsiden.

Denne boden inneholder, bereder, vannfordelerskap, Elskap og flexit
enheten for ventilasjon samt sentral stgvsuger.

Boden har flislagt gulv uten varmekabler med sokkelflis.

Malte vegger og panelt himling.

Boden har sluk i gulvet for avt avrenning/lekkasje fra bereder.

Det er montert veggskaper, benkeplate med utslagsvask og underskap.

Vurdering av avvik:
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e Det er avvik:

Det er bom i enkelte fliser pa gulvet, men ingen riss i fuger.
Dgren inntil boden trenger a justeres da denne gar tregt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bom i enkelte gulvfliser bgr utbedres for a redusere risikoen for at
flisene sprekker ved belastning.

Dgren til boden bgr justeres for a sikre normal funksjon og forhindre
ungdvendig slitasje.

Sluk i ekstern bod.

VATROM
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad fra byggedrene med dusj, toalett og servant samt opplegg til
vaskemaskin.

Endret bruk av et eldre vatrom, som et bad, kan fgre til skader over tid
pa grunn av endrede belastningsmgnstre og slitasje.

Eldre baderom er ofte bygget med materialer og metoder som ikke er
like holdbare eller tilpasset dagens bruk, som hyppigere dusjing og gkt
vannforbruk.

Dette kan fgre til fuktproblemer, rateskader og lekkasjer, spesielt i
gjennomfgringer, rundt sluk og i konstruksjoner som ikke er tilstrekkelig
beskyttet mot fukt.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og panelt himling, det har blitt gjort arbeider med det
elektriske pa badet se info under moderniseringer og egenerklzering.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 22493-1069

Befaringsdato: 30.12.2025
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Det er 2 stk sluk pa badet, et lokalisert ca midt pa gulvet og et i
dusjsonen.

Begge er av plast fra byggearene.

Det er synlig klemringer i slukene men ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran og tettesjikt.
Dersom dokumentasjon ikke kan fremlegges, anbefales det &
giennomfgre naermere undersgkelser for a avklare tilstanden.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og usikkerhet rundt
membranens tilstand er gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i
konstruksjonen, noe som kan fgre til omfattende og kostbare
reparasjoner.

Sluk i dusjsonen

Sluk midt pa gulvet
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.
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1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i mot dusjsone fra entreen..

Hulltaking mot vatsone.
KJPKKEN
1.ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Komfyrvakt, samt aquastop/lekkasjevarsler med sensor og magnetventil
er ikke montert, dette var ikke krav da kjgkkenet ble montert men det

anbefales at dette monteres.

Det er i fglge eier avvik i forhold til oppvaskmaskinen se egenerklaering.

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 22493-1069

Befaringsdato: 30.12.2025

Synlige vannledninger av plast /rgr i rgr system, fordelerskap er montert
i ekstern bod.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Vannfordelerskap

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr er av plast fra byggearene.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon fra flexit, sentralen er lokalisert i ekstern
bod.
Service har blitt utfgrt pa anlegget, se egenerklaering fra eier.

Andre VVS-installasjoner

Det ble montert varmepumpe i 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

L 4Pl Varmtvannstank

Ca 200 liters bereder fra 2003, lokalisert i ekstern bod.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift
for a redusere risiko for brann og elektriske feil.

Varmtvannsberederen er over 20 ar gammel, og det er gkt risiko for
plutselige skader eller lekkasjer. Regelmessig tilsyn og vurdering av
utskifting bgr vurderes for & unnga fglgeskader ved eventuell svikt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggearene, skapet er lokalisert i ekstern
bod.

Det har blitt gjort arbeider med det elektriske anlegget de siste arene.
Eier avventer samsvarserklaering pa disse arbeidene.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2003

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Undertegnede har ikke sett samsvarerklaeringen, den er bestilt av
eier.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Oppdragsnr.: 22493-1069

Befaringsdato: 30.12.2025

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske installasjonen er
gjort riktig i henhold til regelverket. Veer klar over risikoen og
kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da man ikke kan
konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av
sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert
elektroinstallasjons-virksomhet.

EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn
kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har
kompetanse eller lov til a utfgre full vurdering av det elektriske
anlegget.

El skap

(m Utstyr for varsling og slukking av brann
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det er brann/rgylvarslere montert og det er brannslukker apparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Fuktsikring og drenering

Det er ingen fuktsikring langs mur da boligen er bygget pa plate pa mark

og det er ingen krypkjeller under.
Taknedlgp er koblet til drensslanger som gar ned i grunn disse er ikke
inspisert eller testet.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer, fundamenteringen er
ukjent.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Oppdragsnr.: 22493-1069
58

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type og er fra 2003. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent
type og er fra 2003. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22493-1069
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 70 5

2.Etasje 48

SUM 118 5

SUM BRA 123

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .

) (BRA-i)
1.Etasje Bad/vaskerom, entré, stue/kjpkken
2.Etasje Gang, soverom, soverom 2, soverom 3
Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Ekstern bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ~ Tegninger er fremvist.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:  Elektroarbeider og rgrleggerarbeid.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Dobbel garasje 29
SUMm 29
SUM BRA 29

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Dobbel garasje

Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Sum

75

48

Jgdahl Takst og Bygg AS

Averstadstubben 2
2040 KLBFTA

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

51

51

Innglasset balkong

Sum

29

(BRA-b)

E]Ja Nei
[“l1a  [INei

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)

Garasje med hems. Bygget pa lecamur med stgpt gulv. Garasjen er uisolert. Utvendig kledning av trepanel og saltak med takstein.
Etter info fra eier er garasjeporten vanskelig a apne og trenger service eller evt utskifting i naer fremtid.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22493-1069 Befaringsdato:

30.12.2025
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Hellestadgangen 20, 2072 DAL
Gnr 86 - Bnr 120
3240 EIDSVOLL
Kommentar:  Tegninger foreligger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLBFTA

[Jua Nei
[:]Ja Nei
[sa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Tomannsbolig 118
Garasje 0
Oppdragsnr.: 22493-1069 Befaringsdato:  30.12.2025

S-ROM( m2)

0
29

Side: 18 av 21
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Hellestadgangen 20, 2072 DAL Jpdahl Takst og Bygg AS
Gnr 86 - Bnr 120 Averstadstubben 2
3240 EIDSVOLL 2040 KL@FTA

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.12.2025  Roar Jgdahl Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3240 EIDSVOLL 86 120 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hellestadgangen 20

Hjemmelshaver
Saksvik Christine Hanes, Ekdahl Magnus

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et godt opparbeidet omrade med kort avstand til offentlig kommunikasjon.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent

Oppdragsnr.: 22493-1069 Befaringsdato:  30.12.2025 Side: 19 av 21
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Hellestadgangen 20, 2072 DAL Jpdahl Takst og Bygg AS
Gnr 86 - Bnr 120 Averstadstubben 2
3240 EIDSVOLL 2040 KL@FTA

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2003

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 19.12.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 30.12.2025 Fremvist Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22493-1069 Befaringsdato:  30.12.2025 Side: 20 av 21
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Hellestadgangen 20, 2072 DAL
Gnr 86 - Bnr 120
3240 EIDSVOLL

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KL@FTA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

Oppdragsnr.: 22493-1069

Befaringsdato: 30.12.2025

konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Magnus Ekdahl
Christine Hanes Saksvik
Boligen + Boligen ble kjgpt 2021

Hellestadgangen 20
2072 Dal

3240-86/120/0/1

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1206250191 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Eiklid og Ekdahl elektro

Beskrivelse av arbeidet: Montert 6 spotter i taket og byttet lysarmatur over
speil

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Viopplever at ytterdgr og verandadgr er vanskelige & lukke. Dette har vart helt siden vi kjgpte boligen i 2021.
Elektriker som var her for montering av lys s& pa det og trodde det var hele rammeverket som var skjevt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: B. & O. Forberg AS

Beskrivelse av arbeidet: Avd. R&holt har montert vanninntak i bod med ekspansjonskar (ny
vannmaler)

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
| forrige eier sitt egenerklaeringsskjema fremkommer det at service pa Flexit varmegjenvinningsanlegg var bestilt,
men ikke utfert. Far vi tok over fikk vi muntlig beskjed om at de hadde hatt rgykutvikling og @nsket a sjekke om alt

var OK. Etter vi tok over ble service utfgrt. Vi har ikke dokumentasjon, men anlegget var helt i orden. Vi har i
ettertid byttet filter og testet anlegget uten problemer.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: @vre Romerike brann og redning
Beskrivelse av arbeidet: Feiet skorstein 05.02.2025

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Eiklid og Ekdahl elektro
Beskrivelse av arbeidet: Montert ny kurs for el-ladepunkt og montert ladepunkt til el-bil i
garasje

2.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Eiklid og Ekdahl elektro

Beskrivelse av arbeidet: Montert 8 spotter i stue, 4 spotter i mellomgang og 4 spotter i gang. Montert to lamper
over spisebord, samt to lamper foran vinduer pa kjakken. Montert 4 utelys langs husvegg. Byttet lysbryter til
dimmer pa stue, i mellomgang, gang og bad. P4 bad og gang er det ogsé termostat med temperaturdisplay. P&
bad er det byttet en stikk i forbindelse med montering av ny lysarmatur.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestéar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Garasjeport/motor er blitt darligere. Port fryser i bakken péa vinterstid og kan vaere vanskelig & fa opp/ned.
Periodevis ma vi selv holde i/hjelpe porten nar den er pa tur opp/ned.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
*Ja
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Oppvaskmaskin: For & fa tilgang til programmene og starte maskinen mé& man vri bryter pa og av en gang

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hellestadgangen 20
Postnr 2072

Sted Dal

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 86

Bnr. 120

Seksjonsnr. 1

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1307656

Dato 04.09.2021

Innmeldtavhavard sandvold

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Nabolagsprofil

Hellestadgangen 20 - Nabolaget Skytterseter/Dalsliene - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Dal stasjon i Sessvollvegen 10 min #
Linje 432 0.9 km
8@ Dal stasjon 11 min 4
LinjeR13 0.9 km
X Oslo Gardermoen 18 min &
Skoler
Dal skole (1-7 kl.) 20 min %
433 elever, 24 klasser 1.7 km
Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
631 elever, 29 klasser 6.4 km
Eidsvoll videregdende skole 18 min &
700 elever 13 km
Hoppensprett vgs Jessheim 18 min &

«Stille og rolig sted & veere.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 67/100

.
Aldersfordeling
® s
o 2
J N g
52 59 &°
Sa . oo
N NS —
EEE RES
- o
S

7.7 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

389 %

18.3%

8
©
<
X

Eldre

9.3%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I skytterseter/Dalsliene 1590 628
B Rsholt 15002 6363
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Dalsliene barnehage (0-5 ar) 6 min %
65 barn 0.5km
Folkeparken idrettsbarnehage (0-5 ar) 12 min %
152 barn 1.1 km
Dal barnehage (0-5 ar) 26 min &
118 barn 1.9 km
Dagligvare
Coop Prix Dal 11 min %
Post i butikk, PostNord 1Tkm
Kiwi Dal 6 min &
PostNord 3.4km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

? Gateparkering
@ Lett83/100

Sport

@ Dal Idrettspark 3min A
Ballspill, fotball, bmx, bordtennis 0.3 km

@ Dal skole 20 min A
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.7 km

&= Puls Letohallen 6 min &

& InterPadel Letohallen 6 min &

Boligmasse

B 74% enebolig

B 3% rekkehus

B 7% blokk
17% annet

Varer/Tjenester
AMFI Eidsvoll 10 min &
@ Vitusapotek Raholt 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 19% 13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

m m m U
o > > )
= wn wn =
- = =y c
% «Q «Q B

o
= < 3 o
@D o o >

= =

0% 43%

Norge
Gift 31% 33%

Ikke gift 57% 54%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%
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. EIDSVOLL KOMMUNE
. Teknisk etat

Hedalm @bygg AS
Postboks 205
2051 Jessheim

Deres ref. Var ref. (Bes oppgitt ved svar) Arkivkode: Dato

2002/002529-CNJ —. 77 / TEBA gbnr. 86/120 16.05.2003
FERDIGATTEST
Etter Plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, § 99 nr. 1.
Ansvarlig seker: Tiltakshaver:
Hedalm @bygg AS Jan Helge @versveen
Postboks 205 Vayensvingen 16
2051 JESSHEIM 0458 OSLO
Eiendom/Byggested: Gardsnr: Bruksnr: Festenr: Seksjonsnr:
Dalsliene 6, 2072 DAL 86 120
Sgknadsdato: Tiltakets art: Byggets art:
31.05.2002 Nybyag Tomannsbolig
Behandling/Vedtak: Dato: Saksnr:
Referatsak, HUT 30.09.2002 2002/002529

Den kontroliansvarlige for utferelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med.
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (|fr
Pbl. § 93). Bruksendring krever szrlig tillatelse (jfr. Pbl. § 93).

Merknader:
1. Kommunen har ikke mottatt kontrollerkleering fra R&holt Bygg og Eiendom AS, for utfarelsen av
ringmur.

2. Kommunen har ikke foretatt befaring.

Eidsvoll, 16.05.2003

Kopi sendt til:
Tiltakshaver

Avsenderadresse: E-mail:

Postboks 160 camilla.nja

2081 EIDSVOLL @eidsvoll.kommune.no
Ekspedisjonstif.: Direkte telefaks:
66107000 66107131

Hovedadresse:
Postboks 160
2081 EIDSVOLL
Telefon:

66 10 70 00

Organisasjonsnr.:
964 850 113

Telefaks:
66 10 70 01

Bankkonto:
7855.05.02371 (skatt)
1637.07.06313

www.eidsvoll. kommune.no




- = (fylles ut av kommunen)
Anmodning om ferdigattest

Bygningsnr. Kommunens saksnr.

|
eller midlertidig brukstillatelse

Side
plan- og bygningsloven (pbl) § 99 av

palimeaningen gjelae

Eiendom/ Gmé’(: y i 2o T Festent. Seksjonsnr,
o Postnr. [ Poststed
ygg ’ﬁ'féi(,‘;b/z:ﬂ/(_ & TP s

SR e T e ]

[ ] MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

&I Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: I:I

Q Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

Gjenstdende arbeider

Angi gjenstaende arbeider og planlagt framdrift pa disse, Q:ﬂzgtn?nmmr Dato for lidligere
dersom tiltaket onskes oppdelt i flere brukstillatelser midlertidig brukgsullatelse midlertidig brukstillatelse

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: l:l

Energakllde

Oppvarmmg

@ Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.) /| Elektrisitet

Sentralvarmeanlegg Olje, parafin eller annen flytende brensel
(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.l.)

Biobrensel (ved, fliser o.l.)
Annen type oppvarming X
D (vedovn, kamin o.l.) Solenergi

| ] varmepumpe D Ikke relevant
!i | | Gass
Fjernvarme
Annen

{3

-J&L’.m;-M*Hua.%

Beskrivelse av vedlegg

Gruppe Nr. fra —til ke

relevant
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold il tillatelsen D -
Redegjorelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E =
Kontrollerklaringer G 7 - il

Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter

Andre vedlegg

AR AT
Ansvarlig utforende (UTF) eller samordner (SAM) for tlltaket

ForelakHED&LM &é)yéé A_S

Dato I Underskrift

I
9 Hpi.07
()%b}‘) q/l)/él‘j/tﬂi /?,{LWJM

Gjentas med blokkbokstaver

ER_BYNE TpkifospRuD

©NBR nr. 5167 Juni-2001

Side 1 av 1
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Vedlegg nr. - Kommunens saksnr.

Kontrollerklzering G-

Det fylles ut en kontrollerklzring for
hvert ansvarlig kontrollerende foretak

Til kommune

g + Kontrollerklzering for PROSJEKTERING sendes inn som et
& / m U'O(—_C’ vedlegg til seknad i ett trinn og ved soknad om
igangsettingstillatelse

* Kontrollerklaering for UTFORELSE sendes inn som et vedlegg til
anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

rkizringen gjelde e
Gnr. .. Bnr. . |Festenr. Seksjonsnr.
Eiendom/ 56 (20
byggested Adresse__ R = : Postnr. [ Poststed N G
ORCSLLEEIAE 6 2022 OAL

Foretak

Hedalm @bygg AS 913 609 115
Adresse Postnr. Poslsted

Postboks 205 2051 JESSHEIM

Telefon Telefaks Kontaktperson Mobiltelefon
63934880 635934881 | Per Arne Johnsrud 90185064

e A el s A e T S5 i

KU 2804

kb i

> siats

av dato av dato

Det bekreftes at kontrollen er utfert i henhold til seknad om ansvarsrett 2 (1 o7 ¢ 04 kontroliplanen b c‘_/ 09.02

Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter.

Angi hvilke kontrolidokumenter som foreligger
5iedede lyshe
l“”‘”Mﬂm

9 A ferabrol L

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering

Fagomrédet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter ogs4 ett-trinns seknadsbehandling)

Ansvarlig kontrollerende for utforelse

@Sluttkommllen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Folgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

Eﬂ Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler som hindrer ferdigattest

T T P T e P T e T e e e

BTGB AnG 55 WEari S — - 5T — T R

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVII| og XIX, og at det kan medfare
reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Dal.o ) Foretakets underskrift Gjentas med blokkbokstaver
OHpc /?} | 1 /'Of» ﬁ : )Q |
&y - i . - -
O e (e fpinyoied | VER TRME ONERED
© NBR nr. 5149 Juni-2001 Side 1 av 1




RA

EGIL ARSTAD AS TEL: NR. @ e39513561 12 MRI. 2083 21:46 Sil

Vedlegg nr Kommunens saksn:

Ansvarlig kontrollerende foretak .
7] Foretak ‘Olgarusssjonsnr

834715112

Egil Astad A/S

| Postnr | Poststed

Bonsbakken 10

Konaktperson

av dato av datu
Det bekreftes et kontrollen er utfart | henhold til tildelt ansvarsrett og kentrollplanen

R T N S T T T T

Det bekreftes at det foreligger kontrolidokumenter i henhold til kontrolliplanen.

j Angi hvilke kontrelidokumenter som foreligger |

Arbeidet som er utfert er kun steping |

| |
av betongplate pga at firma som skulle gjere dette ikke
it

ABSRHIG RoDTs 3P TA8 TOF proS aReTInG

%8| [ | Slutikontrolien har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

{ Felgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar ]

Arbeidet som Egil Astad har utfert SRfiEE o [labering
o

!

| s

l i dette arbeidet gjenstidr det ikke mangleru‘:i(ontrollplan
1 skulle ha vert levert inn av et annet firma |

L

et

T

=

Erklaering og nrskriﬂ
Foretaket er kjent med reglene om straff cg sanksjoner i plan- og bygningsloven ka

. _ p XVIIl og XIX, og at det
kan medfere reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger. - . %

S

X
5

Fo,mak%ﬁunde,__ PP P / // Gjentas med blokkbokstaver ~ )
| ) el T Y5770

79



Kontrollerklaering Mdbaga bt Kommunens saksnr -

Det fylles ut kontrollerklzring for hvert E-

ansvarlig kontrollerenda foretak

‘Kommune | Kontrollerklzring for PROSJEKTERING sendes inn som et
EIDSVOLL | vedlegg til spknad om igangsettingstillatelse (omfatter ogsa ett-

trinns sgknadsbehandling)

TEKNISK ETAT

| Kontrollerkizring for UTFORELSE sendes inn som et vedlegg
POSTB. 158 | til anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

2081 EIDSYOLL

w‘ Sl W"'X&P‘“ M‘FWE‘&&“

LBnr | Festenr. | Sekslonsnr
120 ' '

Eiendom/adresse

Dalsliene 6 3 AR . %"{/ﬁ S el

Furetak IRognstad WS as i Org nrfforelaksnf 9?9938217
(Adresse:

Pegmlks: Postar: 2090 Poststed: HURDAL i

Tif.: 63987855 Kontakiparson: Hakon Rognstad e o

LY maﬂer‘f‘pba TEinGskatalogen) I kanfon plans i T SN

ﬂl r\&;

= 2
| og knntmllpiana | av dato
25.11.2002

[ | av dato
Det bekreftes at kontrollen er utfert i henhold til tildelt ansvarsrett 25 11 2002

Det bekreftes at det foreiigger kontrolidokumenter i nennola til kondroiipianen

Angl 1qi hvilke kontrolldokumenter som foreligger
[Kontrollplan og egenkontroliskjemaer er ihht. innholdsfortegnelse til kontrollptanen

—e

o IM j'- 'T‘ -&] %!, ?

R e o e D B G s

5 Fagomradet er ferdig pmsjektert for igangsettingstiliatelse (omfatter ogsa ett-trinns spknadsbehandli
AT R e e o e L e M A e L S

\/ | suttkontrolien har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

[Felgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar
?ﬁ—_oj’ ’v‘ g p(ﬂ"f /’3 e /PMW/ ’,lerédz Lff M J’Zw‘é 0#

|
1
i
|
| | |
|
]

| Siuttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer ferdigatiest

]

| e Vi 5 A ot ) 0
Foretakei er kjent med reglene om straff og sanksicmer I plan~ og bygnmgsluven kap XVill og XIX, og at det kan medfere reaksjoner dersom vi
har gitt unktige opplysninger.

. e
1 FOjtakets underskrift éﬁ\?gﬁ}r}j&?lokksmvek As \rm—{;]g Z::l .
| _. g i E'A! gs ! ..--i"'i.i |
o % 5
2090 HURDAL T 63 95 78 55 n2AD

| 9’/7~ﬂ3 gwﬂq /g%mcf

-
5

N S¥ SAA QYLSNDO £0:L €007 !BA°G
GLPLBEED Lb+

Vel
wo
o

-
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63974652
633746398 @8.MAJ .03 B:05 S.001
\rt,J c;g-nr o KO g ns sy
i i G-
Kontrollerklaring
Det fylles ut en kontrollerklering tor - Kontrollerklzring tor  PROSJEKTERING  sendes inn som et

hvert ansvarlig kontrollerende foretuk

vedlegg 111 seknad om igangsettingstillutel e (omlutter ogsd
ett-trinns seknadsbehandhing)

+ Kontollerklering for  UTFORELSE scndes inn som et vedleze il
anmodning om midlertidig brukstillatelse ¢ller ferdigattest

Festenr

Janr e 1 Bnr ',-‘-’,‘
’(./( / /.[7

Seksy.nr | X ' e

lf’or::uk - .(')u mcm,\;m}:m )
| Knut-Arne Skotvedt P 270266472
hA.L"rC:‘L T D Posinr T IPL)ﬁvlﬁw - e 1

' Camle Algarheimvei Nr 119 2050 Jessheim

| Keitekiperon : i e - et e

I 63971605 h Knut Arne ‘\kotvcdt‘

Det bekrefes at Lomrollcn er utfort i henhold til tildelt ansvarsrect

— i e e AR e

| 1 Det bekrefies at det foreligger konuul.dokumemcr i henhold til konlrbllplmlcn

‘ i Angh ke kontrolldakumenter som foreligget

Fgen Kontrollplan/ Sjekkliste

|-'T agomradet cr lerdig prosjcktert for |gang3cmngmllatcise (omfatter ogsd eti-trinns seknadsbehandling)

[T Sluttkontrollen hur ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

) | u||,uldc mangler av mindie vesenthy bcudnmg pjenstdr

[ | " . - . = A

1 i B Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og meangier ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erkbering o wudershrift
Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygnmgslovm kap 'J(‘VIII og XIX g at det !

' kan medfore reaksjoner dersom vi har har gitt uriktige opplysninger. . e
Gjentus med i biokkbokstaver Dato

urcmk:u u?cuknﬂ
T !
7{w 7 j;/aif{»JL KNUT-ARNFE SKOTVED |

© NBR nr 5149 B S ’ T blan & Byyg Narge A
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22/04

R

7| Eiendom/
hyggested

.| reaksjoner dersom

| 812-03

6331

2003 10:11 FAX 63912595

2995

ety il
I'ﬁmrf ans?ﬂr‘ilgij’mnuoilnmndu faratak

hill kommune

EIDSVOLL

86
Adresse

| DALSLIENE §

HAKON UDNES AS

001
| J%h‘ ag n ! Kommunens sakanr —' :
S T R R

y i .
G AR R ; N
‘r-: HR 5 ¥y

- an,l %l‘\erk]u_-ﬂng for PROSJEK TERINS
ved il siwknad | ett trinn og vad\u
lgangseﬂlngsﬂllsfa(a& e

+ Koniratlerkiagting for: 971'—"6 ELSEmdas Inn som st vadladhh
anmodning ontmid H'I”g hrikstillatetge elier fos Jl‘gaﬂa;

i ERS

Organisasjonsnr
- | 936985394 &
Fostar Postated [
2150 | ARNES

s e Y

Ansvarhg kontrollérepndes fag

Foretak

Foretak

HAKON UDNES A/S

MAdresss T T
UDNESVEIEN

Talafon “TRanmmpason
63912590 [HA YMOND ANDNESEN

UTF.311.1 GJELDER KUN UTV.ANL. OG BUNNLEDNING
KUT.311.1 GJELDER KUN UTVANL.OG BUNNLEDNING

— R TR

Bekrettelser :

ore. e B ) TS

Det bekreftas at kontro! Ian er utfert | henhold il seknad om ansvarsrett

YY)

av datc

24/5-02

av dato
| 24[5 02

0g kontrelipianen

Deat bekreftes at det foreligger kontrolidokumentar

T Angi hvilka kontrolldokumenter som foreligger

| henhold til foretakets eget system.

—
o

qvarhg kontrullerendt for ulfercise

Frotrd

Erklerung ag undersk ft! :
Foretaket er kjent med reglene om s1ra*1' og

sanksjoner i p
klige opplysninger.

“darskrft

Dato

_Mﬂ/éw f// g‘f,_

[J Sluttkontrollen har ikke avdekket ves ge fell og mangler som
[ Felgende mangler av mindra vesentig betyaning glenstar
I [% Sluttkontrolien har ikke .dVUF‘nkE! feil JQ mangler fagomréder so

rer nud!cmq:\; jr.;«ttllla'nlse

 hindrer ferdigattest

sjentas mad blokkbokstaver

| HAKON UDNES

St

Ty prw.,—,..; T 7

= i\ 5 ‘l‘m‘-’v‘ e

Srde 1 av 1‘_“

Fod




GODKJENT

3.0 ALPr, 2002
| Eioslol kommu

_nnnaE BillE

68 wr. €Llino

a— ” I.lil'lllll'l .
7 (T N
i NG
il l ,qu
I i i ] H | A(‘\,
| )
| LTI TN rc*“"“?

BYHERRE AN e dRwEN



© Donre tegring mA lkke kopieres ele bemtes ved foralag

W=ESTE
= ,<1II_ Il(r‘:?‘la’ﬁ f

" 075 -.'
[> Bl
ku i [
—203 Sv - {um Wl
iy ) ___;_____[_:__?f_-?'ﬁf-é, ..... ,
" 1R m 15 208 S0y u " —_— =
| 1280 13

N
000
1

el

5300 5680

: 4 5300 i
I @250 § §
P )

2. ETG.
Frasusert :

JAG HELEE FVERSVEEL

T Gar ¢ Zar 120

q — Rararrnesvir

|PLay LoET. MAL 13100

Yogm, O WKegkGiELET.

DaTo 14050l

84




782
*

g

i

piid

e

5625 | ]
3

e STUE - "
BEE g EvewTuzer
I_—J | Soveaom |

i
|

HOVEDPLAN

‘J W W
5300 |,
BRY -~ B4 BRA-K BYA
509m | NSm
ilm | 727 m
1256 m* | 1032 m' | 120.6 m) 161.7.m"

[ ANMERKNINGER:

~frealer oppsalt | tabell er | hht NS3240 og

hushankens regler,

~frealer angitt | do enkelta rom er oppgitt

zam fakiiske gubvareal

1 ror under sked himling kan doler av dette

areal ha lavera takheyce enn 2,4m

A =LIMTRE / & = STALDRAGER

Innradainger og sanitearutstyr viet pa tagning
i innkiudert fvis angitt | kenirakt

BYegH .« JAN WELGS
L OVERSVEEN

e /.-’ le

PLAN. SMITT
Tl O UROKGIELET

'L‘..aj‘;.illl'

DATo. 1§0q01.

HAL 15100
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sam aktiske gulvareal

¥ = T | som undler skrd himling kan el datt
5BUR: 3%"‘5 — BRA-K B4 H:z:; ha lavere takhe! ';ge e:: ‘2.&:-':1“ b
9 m m' 3 +L = LIMTRE / 5 = STALDRAGER
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SITUASJONSPLAN Kartdel

GNR 88 BNR 120 AREAL:  B34.24 m2

KARTPLATE  €S053-5-58 MALESTOKK  1:800

A

e

EKVDIST 1m

¥ 27100

OPPGAVE OVER NABOER OG GIENBOERE 50M SKAL VARSLES:
Nabooppgaven er hentet fra GAB — registeret den 04.04.2002
Eserforhold pd nabociendommer kan vaere endret.

Veer vennlig § sjekke eventuelie endrede eierforhold hvis oppgaven er over | mnd gammel

Gor/ Bar Eiers navn

Eier rolle
og adresse
Be 1 SVOLL KOMMUNE HJEMMELHAVER
SVOLL RADHUS 2080 EIDSVOLL
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Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 12.12.2025

Kilde: Eidsvoll kommune

Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 86 Bruksnr. 120 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Hellestadgangen 20, 2072 DAL
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
53328972 50 28.10.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde -180

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 12.12.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 86 Bruksnr. 120 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Hellestadgangen 20, 2072 DAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp -3 158,26 kr
Eiendomsskatt 6 933,00 kr
Feiing 525,68 kr
Renovasjon 6 810,00 kr
Vann 1 378,94 kr
Sum 12 489,36 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Grunngebyr renovasjon 25% 1 Boenhet 1823.00 11 0% 1 823,00 kr
Avfallsbeholder 240 L. 25% 1 STK 6349.00 11 0% 6 349,00 kr
Grunngebyr avigp 15% mva 15% 1 Boenhet 2759.08 11 0% 2 759,08 kr
Forskudd avlgpsgebyr 15% mva 15% 100 m3 43.24 11 0% 4 324,00 kr
Grunngebyr vann 15% mva 15% 1 Boenhet 1943.96 11 0% 1 943,96 kr
Vannmalerleie 3/4" 15% mva 15% 1 stk 294.40 11 0% 294,40 kr
Forskudd vanngebyr 15% mva 15% 100 m3 31.28 11 0% 3 128,00 kr
Feiegebyr 0% 1 PIPE 263.20 11 0% 263,20 kr




Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Tilsynsgebyr 0% 1 PIPE 263.20 11 0% 263,20 kr

Eiendomsskatt - bolig 0% 2476300 prom 2.00 11 0% 4 953,00 kr
Sum 26 100,84 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &

tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 12.12.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 Gardsnr. 86 Bruksnr. 120 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Hellestadgangen 20, 2072 DAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0237202001

Navn Kommuneplanens arealdel for 2021-2031

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.04.2021
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/2549/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 834 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavna_B

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 023713800

Navn Dalsliene 6

Side1av?2



Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.06.2001

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/s240/dokumenter/158/023713800.pdf

Delarealer Delareal 1 m?
Formal Annen veigrunn

Delareal 832 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn B2

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av?2
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Kommuneplankart

Eiendom: 86/120/0/1

Adresse: Hellestadgangen 20
Utskriftsdato: 12.12.2025
Eidsvoll kommune Malestokk:  1:2000

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - nivaerende

Tjenesteyting - n&vaerende
P Idrettsanlegg - ndvaerende
Kommuneplian-Gronnstruktur (PBL2008 8§11

Grennstruktur - ndvaerende

Kommunepian-Landbruk-,natur- og friluftsfc

LNFR-areal - n8vaerende
Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-
Faresone - Flomfare
_j_ Bindlegging etterlov om kulturminner - n&vz
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L
-~ Faresone grense
s Bindlegginggrense
Felies for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B lanormride
-~ Planens begrensning
—""" Grenseforarealformil
- Samleveg-niverende
" Adkomstveg - ndvarende
Gang-/sykkelveg - ndveerende
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Reguleringsplankart

Eiendom: 86/120/0/1
Adresse: Hellestadgangen 20
Utskriftsdato: 12.12.2025
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000
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S©Norkart 2025
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 §
Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse

Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
BN Kjgreveg

Annen veggrunn
Regu!enngspfan sialomrdder (PBL1985 §

Friluftsomrade (pa land)

Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
¥ i Bevaring avlandskap og vegetasjon
Reguieringsplan-Fellesormrdder (PBL198S § .

s  Felles avkjgrsel
Wy, Felleslekeareal forbam
Regu!enngspa‘an -Kombinerte formdl (PBL198

— =" Grensefor bevaringsornride
Requieringsplan-Bebyggelse og anleqgg (PBL
Tjenesteyting
Requleringsplan-Samferdselsanieqgg og tekn
Kigreveg
P Annenveggrunn - gréntareal
Parkeringshus/-anlegg
Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 g1
Friomrade
%!enngspfan -Felles for PBL 1985 og 200
Regqulerings- og bebyggelsesplanornride
-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
- Regulerttomtegrense

~ Byggegrense
" Regulert senterlinje
i Frisiktslinje

—."" Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/Avstandslinje
-~ Avkjersel
Abe PAskriftfeltnavn
Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Utskriftsdato: 12.12.2025

Oversikiskart for eiendom 3240 - 86/120// A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart

Eiendom: 86/120/0/1

Adresse: Hellestadgangen 20
Dato: 12.12.2025

Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

Hijelpelinje vannkant

Hjelpelinje fiktiv

Spillvannsledning

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm - Eiendomsgr. omtvistet
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm s Hielpelinje veikant
W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet s Hielpelinje
W ww=_ Overvannsledning 0 Kum ‘ Hydrant
= w w= Avigp felles D Sluk

= N

8

N 6680500

©Norkart 2025
| =] -

=

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre
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 Europaveg
| ¢ Europaveg
* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
| Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
~ Skogshilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
~ Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal

~

/" Annet gangareal

-
. .
2 YT
a
bl

Utskriftsdato: 12.12.2025

Vegstatuskart for eiendom 3240 - 86/120// y N

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Kulturminnerapport 4 Norkart
Eiendom 3240 86/120
Utskriftsdato 12.12.2025 Antall datasett [4

Ingen datasett

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Morkarl Kulturminierapport 12.12.2025

Side 1ay 1
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N eestmdieEen

Hellestad

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 202"
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EIDSVOLL KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan

DALSLIENE 6
e Planen er datert: 10.11.2000
e Bestemmelsene er datert: 10.11.2000, sist rev.: 30.04.2001

e Vedtatt av kommunestyret: 18.06.2001

1 GENERELT, REGULERINGSFORMAL
1.1 Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa planen.
1.2 | planen er det regulert omrader for fglgende formal:

- byggeomrader for boliger
* konsentrert smahusbebyggelse (B1)
* &pen smahusbebyggelse (B2-B3)
- offentlige trafikkomrader (V1-V3)
- spesialomrader
* bevaring, automatisk fredet kulturminne, gravhauger (SBG1)
* friluftsomrade (SF1)
* frisiktsoner - inngar i byggeomradene
- fellesomrader for flere eiendommer/parseller:
* felles avkjgrsel/adkomstveger (FV1-FV 4 )
* felles lek (FL1-FL2)

1.3 Dispensasjon fra planen og dens bestemmelser kan, nar szerlige grunner taler for det, tillates av
kommunen innenfor rammen av plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene for kommunen.

1.4 Etter vedtak/stadfesting av disse bestemmelser kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i
strid med planen eller bestemmelsene.

1.5 | de enkelte omrader kan utbygging ikke finne sted far tekniske anlegg og samfunnstjenester som
elektrisitetsforsyning, kommunikasjon, skolekapasitet 0.s.v. er etablert.

1.6 Utbygging av feltene skal forega i den rekkefalge og utbyggingstakt som fastsettes i
boligbyggeprogram og utbyggingsavtaler, jfr plan- og bygningslovens § 26.

2 BYGGEOMRADER FOR BOLIGER,- KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE (B1)

2.1 Omradet skal bebygges med konsentrert smahusbebyggelse som kjedehus, atriumshus, rekkehus
el. Ved bratt terreng og starre hgydeforskjeller kan bebyggelsen vurderes terrassert.

2.2 Det skal utarbeides samlet utbyggingsplan for omradet for det gis tillatelse til fradeling og utbygging i
omradet. Planen skal vise ngdvendige interne veger med snuplasser, gangveger, garasjer/ bil-
oppstillingsplasser og lekeplasser. Den skal ogsa vise eventuelle tomtegrenser, hgyder, tomt for
pumpestasjon og eksisterende og ny vegetasjon.

Ved oppstart av planarbeidet skal det holdes forhdndskonferanse for prinsippavklaring av rammer og
innhold for utnyttelsen av omradet, herunder hustyper, grunnmur-, gesims- og mgnehgyder,
husplassering samt prinsipper for lekeomrade(r).

2.3 | samlet utbyggingsplan skal det vises lekeplasser slik at hver bolig innenfor en avstand pa ca 50m
har tilgang pa et fellesomrade som tilsvarer 25 m2 pr. boenhet.

24 Tillatt utbygget areal skal ikke overstige BYA=30% inkl garasje (jfr teknisk forskrift §3-4).

25 Bebyggelsen kan oppfares med maks gesimshgyde = 6,5 m og mgnehgyde = 9 m over

Rplan 0237138 Side 1 av 3
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2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

5.1

5.2

5.3

gjennomsnittlig planert terreng. Bygningene skal ha skratak. Kommunen kan kreve at bygninger i
samme gruppe eller langs samme veg skal ha lik takvinkel.

Det skal avsettes minst 2 biloppstillingsplasser pr boenhet hvorav minst en i garasje.
For 2-roms leiligheter er kravet 1,5 biloppstillingsplasser hvorav 1 i garasje.
Garasjene kan bygges frittliggende, som tilbygg til boligen, eller som fellesanlegg.

| samlet utbyggingsplan skal det avsettes areal for bygging av pumpestasjon for avlgp.
Plasseringen skal godkjennes av kommunen

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER,- APEN SMAHUSBEBYGGELSE (B2 - B3)
| omradene skal det kun oppfares frittliggende smahusbebyggelse, som ene- eller tomannsboliger.
Tillatt utbygget areal skal ikke overstige BYA=25% inkl garasje (jfr teknisk forskrift § 3-4).

Bebyggelsen kan oppfgres med maks gesimshgyde = 5m og megnehgyde = 9 m over gjennomsnittlig
planert terreng. Bygningene skal ha skratak.

Det skal avsettes minst 2 biloppstillingsplasser pr boenhet, inklusive garasje. Garasjer, uthus og
lignende med grunnflate inntil 50 m2 og menehgyde inntil 4,75 m malt fra gjennomsnittlig planert
terreng kan av kommunen godkjennes plassert minst 1,25 m fra grense mot nabotomt.

Ved sgknad om tillatelse til bygging skal det pa situasjonsplanen vises plass for dobbeltgarasje samt
snuplass pa egen tomt selv om garasjen ikke skal oppferes samtidig med boligen.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (V1-V3)

Trafikkomradene skal opparbeides som vist i planen

SPESIALOMRADER (SBG1 og SF1)

Spesialomrade for bevaring, automatisk fredet kulturminne, gravhauger (SBG1) skal bevares som
kulturminne.

Det skal utarbeides en skjatselsplan for omradet som beskriver hvordan vegetasjonen skal skjottes.
Planen skal ogsa si hvem som er ansvarlig, og hvem som utfarer arbeidet. Malsettingen med
skjatselsarbeidet er & etablere en parkskog med kontinuerlig foryngelse og lite bunnvegetasjon.
Hogst, tynning og tilsvarende som ikke er i henhold til skjgtselsplanen er ikke tillatt.

Skjetselsplanen skal godkjennes av landbrukskontoret.

| forbindelse med opparbeidelse av feltet er det ikke tillatt med noen form for anleggstrafikk eller rigg
i omradet. Oppfaring av bygg, gravearbeider eller bakkeplanering tillates ikke.

Ut over dette kan hovedutvalget for teknisk forby virksomhet som vil virke sjenerende pa miljget eller
veere til skade for verneverdiene i omradet.

Friluftsomradet (SF1) kan nyttes av allmennheten til friluftsliv og lek.

Stier tillates etablert i omradet. Graving, fylling og andre terrenginngrep er ikke tillatt.

Uttak av treer i skraningen, pa skraningstopp og pa flatt omrade mellom skraningstopp og
tomtegrenser er tillatt, men for & motvirke ras, utglidninger og overflateerosjon skal slikt uttak kun
skje ved plukkhogst, tett tynningshogst og lignende hogstformer. Flatehogst er ikke tillatt. Avvirkede
omrader i skrdningen kan ikke opparbeides med gras eller busker, men skal forynges som skog. (se
for gvrig bestemmelsene pkt 7.5).

Frisikt skal tilrettelegges som vist i planen. | frisiktomradene skal det ikke veere sikthindrende
vegetasjon, gjerder, murer eller lignende med hgyde over 50 cm over tilstatende vegers planum.
Frisiktsonene inngar i reguleringsformalet for tiliggende omrader som vist pa planen

Rplan 0237138 Side 2 av 3
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6 FELLESOMRADER (FV1-4 og FL 1-2)

6.1 Felles adkomstveger FV1-4 skal betjene og vaere felles for de eiendommer/tomter som er knyttet til
disse adkomstvegene med pil i planen.

6.2 Felles lekeomrader (FL1-2) skal opparbeides for & dekke falgende funksjoner:

e Oppholdsareal/sitteplass

Lekeplass for sma barn med minimum huske og sandkasse

e Akebakke/sklie

Felles lekeomrader skal veere felles for alle eiendommene innenfor planen.

Det skal veere ferdig opparbeidet og godkjent av kommunen far bebyggelse pa de tilliggende
boligomradene (B2-B3) tas i bruk. Stier/turveger tillates anlagt i omradet.

Far utbygging skal det utarbeides plan over lekeomradene. Denne planen skal vise eksisterende og
nytt terreng, aktuelle punkthgyder, evt. kummer, lekeapparater med godkjent fallunderlag, gjerder,
evt. belysning, eksisterende vegetasjon og evt. ny beplantning.

7 FELLESBESTEMMELSER

71 Kommunen skal ved sin behandling av sgknad om tillatelse til bygging pase at bebyggelsen far god
form og materialbehandling, og at bygninger i samme omrade far en harmonisk og god utfarelse
med hensyn til materialvalg, takvinkel og mgneretning. Kravet gjelder ogsa uthus, lager m v.

7.2 Ingen tomt/annet areal ma beplantes med traer, busker m v som etter kommunens skjenn er
sjenerende for den offentlige/allmenne ferdsel (konf. bl a veglovens §§ 29 og 31).

7.3 Garasje/carport med innkjaringsapning mot veg skal ligge minst 7 m fra eiendomsgrensen
offentlig veg, og minst 5 m fra eiendomsgrensen mot felles avkjgrsel. Dersom apningen ikke
vender mot veg, kan kommunen godkjenne plassering av frittliggende garasje pa inntil 50 m2 med
avstand minst 2 m fra eiendomsgrensen mot offentlig veg og 1,25 m mot felles avkjorsel. Bygningen
skal da ikke ha dar eller vindusapning i vegg mot offentlig veg.

7.4 Detaljplaner for veg, vann og avlgp skal vaere godkjent av kommunen fgr arbeidene igangsettes.
Anleggene skal veere godkjent av kommunen far ny bebyggelse tas i bruk.

7.5 For omrade B1 og tomtene nr 5, 7 og 8 i B2 ma det ikke foretas terrengheving mellom skraningstopp
i SF1 og byggelinje uten & konferere med geotekniker. Ved oppfyllinger mé& det ikke etableres
skraninger som er brattere enn 1:2 fra topp fylling til skraningsfot. For tiltak innefor planomradet for
@vrig ma anbefalinger og krav som framkommer av Geoteknisk rapport datert 25.10.00 falges.

8 REKKEFGLGEBESTEMMELSE

8.1 Vedtatt fiernet i kommunestyret 18.06.01, sak 073/01

Rplan 0237138 Side 3 av 3
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 86, Bruksnr 120, Seksjonsnr 1 Kommune: 3240 Eidsvoll

Adresse:

Veiadresse: Hellestadgangen 20, gatenr 10218 Grunnkrets: 804 Skytterseter

(fra bruksenhet) 2072 Dal Valgkrets: 1 Dal

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2070304 Raholt
Tettsted: 675 Raholt

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 26.08.2003 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 1/2
Arealkilde: Areal felles tomt: 833,9 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.12.2025 13:28 — Sist oppdatert 12.12.2025 13:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

26.08.2003

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3240/86/120
3240/86/120/0/1
3240/86/120/0/2

3240/86/120
3240/86/120/0/1
3240/86/120/0/2

3240/86/120
3240/86/120/0/1

Arealendring
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 86, Bruksnummer 120, Seksjonsnummer 1 i 3240 EIDSVOLL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Tomannsbolig, vertikaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Hellestadgangen 20 Bolig 126,0 Kjokken 5 1 1
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 30.05.2002
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 126,0 Igangset.till.: 07.06.2002
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 126,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 16.05.2003
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 15281529 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 75,0 75,0

Ho2 51,0 51,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.12.2025 13:28 — Sist oppdatert 12.12.2025 13:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 86, Bruksnummer 120, Seksjonsnummer 1 i 3240 EIDSVOLL kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.12.2025 13:28 — Sist oppdatert 12.12.2025 13:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

w=o Fiktiv / Teigdeler
st Punktfeste

¥

© Kartverket / Ge

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 86, Bruksnummer 120, Seksjonsnummer 1 i 3240 EIDSVOLL kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:213
86119
&3
1
20
\.‘.’,\a'
]
86120
B4
)
G
ﬁﬁh
]
=
N
LN
Zm
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke angitt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.12.2025 13:28 — Sist oppdatert 12.12.2025 13:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 833,90m2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 680 439,98
2 6 680 456,52
3 6 680 470,97
4 6 680 453,77
5 6 680 436,85

Ost
622 177,74

622 157,35

622 184,46

622 203,54

622 184,02

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
26,46m

30,72m

25,69m

25,83m

7,02m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elekironisk
avstandsmaler

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
9

Radius
60,49

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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[’F_t'emrneres etler tinglysing til

Begjaering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering

(stryk det som ikke passer)
TINGLYST
2 £ AHE 99n
e S0 L
Opplysninger i fellene 1-4 registreres i grunnboken EIBRVALT T me—e
1. Eiendommen PARR A
Kommunenr | Kommunens navn AL Q%q [ Gnr TBar [ Festenr Tsar

0d+ ElOSvoLL 8¢ 130

2. Hjemmelshaver(e)

Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2/ MNavn Ideell andel ¥

LOI0S6413538. JAN HELGE @UERSUEEN i/

3. Begj=ring

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av elterstaende fordelingsliste.

?1.‘- r:;r;’ (13::1:5' &%_. ":-; rﬁ;’;l (t:hamvl;f" 3%3 ?\r r::r;' "3;;!;5_ ;eégs:f-a ?" ‘::lr;, “:::,';s} ';g;’, ?17 r:;r"l {13:::}(5. :é’“;g!
BT 13 25 37 49
-4 T O s | 1 26 38 50
3 15 27 a9 51
4 16 28 40 52
B 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
2] 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 B0
Sum tellere: & = nevner: &/

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her patores kun opplysninger soim skal og kan linglyses. Ved reseksjonering skal dassuten oppgis hva endringen bestar i og evenluell pa hvilken
mate fellesarealene endres.

Nr 3035 Pa lager. Sem & Stenarsen Prokom AS, Osio  12-97
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)
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Eidsvoell kommune
Oppmaiingsavdelingen

BYGNINGSPLASSERING

Viedr endommen: 86120 PA DALSLI B

GneBne, 86 [ 120

Eier: Jan Helge @versveen

]M‘r: Veyensvingen 16 0548 Oslo

dnr: Milestokk:
1:250

Kartblad

C5053-1-58

7.06.2002 [F, Svendby

Gfi0-87E0, f,:;?b 2~

Punkt X-doond Y-hooed
GIZOTK  MO70028 2roez .02
GIZATED 24579528 2708626
GII0-ITEQ 249797.00 Zroarer
GIZ0ATED 247E1E2 2709134
Z0-2TEQ 249752.10 27088.62
GI204K 249788 00 2709335
GIZ0-5K 4G781.58 27087 63
GI20-8K 24873279 TTOTS.AZ

Plasseringen erikke | overenstemmende med godkjent plan]

Pue Wm@&,ﬁ;— dwé%
7 LVIT fnﬁ?«'ﬁ p{ fg?,b‘ﬂ Mmoo b
afp Jran

maﬂmé&M

Kedu7TS

‘-‘-76 - el |
Frowh

[ Endret plassering godjennes | henhald 8 Instruks. |

li
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Vedtekter for sameiet

. Styret bestdr av eierne av de to seksjonene med én stemme hver.
Eventuelle tvister skal loses i minnelighet,

. Bolighbygningen pé eiendommen er malt i hvitt. Denne fargen skal
beholdes pa bygningen inntil begge styremedlemmene er enige om
i endre denne.

. Eventuelle garasjer skal bygges pa hver parts egen del av
eiendommen.

. Vedlikehold av fellesareal skal skje i felleskap der alle utgifter skal
deles med en halvpart pi hver seksjon.

Cilocolt &[8- 2003
;\W't\{’l/qf_“. (‘Culbk.r'fr".
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/6534/10 Side 1 av 4

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-12-15 13:57

[Retumeres ti Skjﬂ-EéNGLYST
Eidsvoll Tomteselskap A/S
Radhuset 05 JuNI 2002
2080 Eidsvoll EIDSVOLL TIN =
ningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken DAGBOKNR - w
'.1._5"'--""-'“'4 e e TNV IR _ PRI RN 5
[enr |Bnr [Festenr  |seksjonsnc  [ideell andel
0237 Eidsvoll 86 120
Overdragelsen gjelder bygg ) Overdragelsen omfatter _
pa festet grunn [xNei [ha transport av festeretten || Nei [}a
Godkjenning fra bortfester er ikke ngdvendig Bortfester har godkjent overdragelsen og underskrevet
it tomtefesteloven § 32, | i felt for underskrifter E
1. ledd nr 5 eller aviale [Cnei [ | ogbekretteiser [(Nei  [Joa
skaffenhet
1Bebygd [X]2 Ubebygd
ruk av grunn
B Boligeiendom [ _|F Fritidseiendom [V Forretning/kontor [ |t Industri [ ]L Landbruk[ |K Off.vei [ ]A Annet
Type bolig
% |FB Frittligg. enebolig [ | TB Tomannsbolig [ |RK Rekkehus/kjede [ |BL Blokkleilighet [ JAN Annet
Utlyst til salg pa det frie marked
Kr309.875, - % |Ja [ INei
Dmsetningstype
X |1 Fritt salg [ ]2 Gave (helt eller delvis) [ ]3 Ekspropriasjon []4 Tvangsauksjon []6 Skifteoppgjer [ ]8 Annet
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate.
Kr
Org nr (11/9 siffer) 4) [Nawn Ideell andel
964950113 Eidsvoll kommune
5.Til : ;
1Org nr (11/8 siffer} 4)  [Navn Fast bosatt | Norge Ideell andel
100564 Jan Helge @Oversveen X|da [ Nei
Ja  [Nei
| JJa [ Nei
:! Ja DNei
6. Serskilte avialer |
Obs! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses |
. Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om telefonledninger m.m.
Pliktig medlemskap i huseierlag
Se forevrig kjepekontrakt Doknr: 6534 Tinglyst: 05.06.2002 Emb. 010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Dato |Kjopers underskrift Utsteders underskrift
rlr 700047-E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998 Side1av3
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120

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/6534/10
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 13:57

|Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

| 7. Kjeperslerververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon s

Jeglvi erklerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje led

|pate
|Kiopersierververs underskrift |Gientas med maskin efler blokkbokstaver
8. Erklaering om sivilstand mv &)
1. Er ) gift eller reg t(e) parner(e)?
DJE DNB" Hvis ja, ma ogsa sparsmél 2 besvares
2. Er gift eller registrerte part med og begge underskriver som utsteder?
Ja [:[Ne' Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares
3. Gjelder di I bolig som og d (deres) i ) eller reg. partner(e) bruker som felles bolig?

Ja_ [ ]Nei Hvis ja. ma ektefellen(e)/reg.partner(e) samtykke i overdragelsen

[ 8. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato 3

03.05.02 Eidsvoll <« & ¢
Utsteders underskrift 5) O N : ]Gieﬂlns med maskin eller blokkbokstaver

[0 QAQQ/ \

Som ektefelle/registrert partner, samtykker jeg i overdragelsen
Dato iEi felles/reg. partners underskrift |Gjenlas med maskin eller blokkbokstaver
) Jeglvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er)

pa dette dokument | mitt/vart naervaer. Jeglvi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift iG}enIu med maskin eller blokkbokstaver
(Adresse
2. vitneunderskrift IGjanlu med maskin aller blokkbokstaver
Bortfesters underskrift |Gientas med maskin eller biokkbokstaver
Dato Kjepers underskrift Utsteders underskrift

Nr 700047-E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998

Side2av3

Side 2 av 4



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/6534/10
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 13:57

Side 3 av 4

10. Erkiz gg om sivilstand mv for hjemmelshaver 7)

1. Er hjemmel {ne) gift eller registrert{e) p
[ Jva [N Hvis ja, ma ogsa spersméi 2 besvares

2.Erhj gift eller reg partnere med og begge underskriver som hj Ish ?
Ja [ ]Nei Hvis nei, ma ogs& spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver{ne) og d (deres) ektefelle(r) eller reg. partner(e) bruker som felles bolig?

Ja DNai Hvis ja, ma ektefellen(e)/req.partner(e) samtykke i overdrageisen

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester av eiendommen (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen.

Sted, dato

|Hjemmelshavers underskrift ]stnm med maskin eller blokkbokstaver

Iasaisnummeﬂme nr {11/9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato [El 9. p Krift |G,enm med maskin eller blokkbokstaver

8 Jeglvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er)
pa dette dokument i mitthvart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift | Gientas med maskin eller blokkbokstaver

2. vitneunderskrift IGjenlas med maskin efler blokkbokstaver

Noter:
1) Med dokument til tinglysing skal det faige en gjenpart skrevet pa ti gspapir. Tinglysingsgebyr og
avgift md veere betalt fer dokumentet kan tinglyses.

2) Dersom ei har {ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Deokumentavgiften er knyttet til e alg: i. Dersom kj il g , er det ig
& fylle ut dette belapsfell. Feltet salgsverdi/avgiftsg skﬂfﬁhsuldelmmkjﬂpnsummuhmomﬁuue
Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgifisgrunniag slitid veere det heyeste, unntatt tifeller etter dokumentavgifi-
vedtakets § 1, 2. leddog § 3

4) Det er Enh: g isasj som skal nyttes.

5) Feitet kan slayfes dersom d ikke gjelder gelse av b

6) Separerte regnes som gifte, ogbﬁbonm&wmmfomumqmmtﬂu
Samboere regnes som ugifte/ureg og ykkepategnings gvis bare nedvendig dersom begge er hiemmeishavere.

7) Dersom kke er hj T mé hj lah godkj dragelsen ved iit pAtegning
med vitnek . 0g om nedvendig med i de aridasring om siv d eller med ektef

a}Dmm ted fhi Ish ikke er offentlig dighet, m& d d ift bekreftes. Dette kan
u:mumavmvmarwmarmynd!aeoqbouuuuoree eller av | I betjy dvokat, i
b g og
Utstederen, erververen og erververens ahaledlnfregumm partner, foreldre, barn eller sesken kan ikke bekrefte
utstederens underskrift.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv

Dato Kjepers underskrift Utsteders underskrift

Nr 700047-E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998

Side3av3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hellestadgangen 20 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2072 DAL Saksbehandler: Sondre @stbye Svarstad
Telefon: 954 05 333
Oppdragsnummer: E-post: sondre.svarstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



