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Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
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Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Vogts gate 43

Kr 3 600 000,
Kr 389 252,-
Kr 1390,

Kr 3990 642,-
Kr7 328-
Stine Risnes

Eierseksjon
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1890

25/29 kvm
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1008250365

Nyoppusset, klassisk
2-romsleilighet mot
bakgard med balkong |
Neaer kollektivtransport

Velkommen til Vogts gate 43! En lys og innbydende 2-roms pa
populaere Torshov. Leiligheten har en smart og effektiv planlgsning
samt balkong mot rolig bakgérd, skjermet fra trafikkstgy og innsyn.
Bygérd fra 1890. Leiligheten er oppgradert i 2025 og fremstéar
innflyttingsklar med moderne kjgkken, nye overflater og stilrent
fiskebensgulv.

Merk deg dette:

- Arealeffektiv planlgsning

- @stvendt balkong ca. 4 kvm mot bakgéard

- Oppgradert i 2025

- God takhgyde

-Bod ikjeller ca. 4 kvm

- Sentral pd Torshov, neer kaféer, servicetilbud og grenne omrader
- Sveert gode kollektivforbindelser

- Ingen dok.avgift

Dette er et attraktivt valg for deg som gnsker en innflyttingsklar
leilighet med rolig bakgardspreg, midt i byen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 25 kvm
BRA - e: 4 kvm
BRA totalt: 29 kvm
TBA: 4 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 4 kvm Bod.

3. etasje

BRA-i: 25 kvm Entre, soverom og stue/kjgkken og bad.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
4 kvm Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
337 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med stensatt grunn og ulik beplantning. Butikker og
serveringsteder rett utenfor hoveddgren til borettslaget.

Beliggenhet

Vogts gate 43 ligger i en klassisk Torshovgard, rett ved alt av servicetilbud, parker og
offentlig kommunikasjon. Beliggenheten er fantastisk - det er sentralt og sosialt, med
kort avstand til det meste. Omradet har en rekke spisesteder i naerheten, blant annet
Apent Bakeri, hvor den populzere pizzarestauranten Lofthus Samvirkelag &pner pa
ettermiddagen. Den nye resturanten Bente, Brun-Larsen, Bar Albatross, Liminal m.m.
Du finner ogsa blant annet Nieu Scene, Soria Moria, Kaffebrenneriet og ikke minst Café
Teater & Bistro ved Trikkestallen. Er du glad i indisk er det apnet Shanti Indian Cuisine.
Er du en pizzaelsker finner du bl.a. Jungel Pizza og Villa Paradiso i nseromrade.
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Det er gangavstand til handlegater, kaféer, et variert servicetilbud, samt offentlig
kommunikasjon via buss og trikk. Trikkene gar hyppig og kan bringe deg til alle deler
av byen. Flybussen har holdeplass i Hegermanns gate ved 7eleven / Backstube

Her vil du i tillegg bo tett pa vakre Akerselva med et rikt utvalg av tur- og
rekreasjonsmuligheter. Langs elva er det bilfri gang- og sykkelvei som strekker seg helt
fra sentrum opp til marka og Maridalsvannet. Neerhet til flere flotte park- og friomrader
som bl.a. Torshovparken og Muselunden. Ved Muselunden ligger Nordre Asen
idrettspark med to kunstgressbaner og en gressbane. Kort avstand til Ringen kino,
Sagene, Griinerlgkka og sentrale deler av Oslo sentrum med forretninger, servicetilbud
og kommunikasjon. Torshov er et levende strgk med et yrende folkeliv og hyggelig
miljg. For den treningsglade ligger Mudo pa Sandaker Senter samt et meget
spennende treningssenter "Myrens" kun 6 minutters gange unna, med blant annet
golfsimulator, squashbaner og Oslos beste klatrevegg. Gangavstand til
Handelshgyskolen Bl i Nydalen samt gang-/sykkelavstand til Kunsthggskolen,
Arkitekthggskolen, Westerdals, Hggskolesenteret og Tannlegehgyskolen.

Det er kort vei til Torshov Torg med Rema 1000, apotek, Mr. Sushi, m.m. P4 Sandaker
Senter med blant annet vinmonopol, apotek, bibliotek, blomsterbutikk, bokhandel og
Coop Mega dagligvarebutikk m.m. @nsker man ytterligere servicetilbud finner du Storo
Storsenter med flere butikker, Norges stgrste og forelgpig eneste IMAX-kino og mye
mer, kun tre trikkestopp unna eller en liten spasertur.

Adkomst
For & komme til eiendommen i Vogts gate 43, kan du benytte deg av offentlig
transport.

Trikkelinjene 11, 12 og 18 stopper ved Torshov i Vogts gate, som ligger kun 2 minutters
gange fra eiendommen.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Sagene barnehage - 3 min gange
Myrens Doremi barnehage - 3 min gange
Oskar Braaten barnehage - 4 min gange

Skoler

Lilleborg skole (1-7 kl.) - 1 min gange

Sagene skole (1-10 kl.) - 6 min gange

Akademiet realfagsskole Oslo (7-10 kl.) - 8 min gange
Bentsebrua skole (8-10 kl.) - 8 min gange

Vogts gate 43

S



6

Voldslgkka skole (8-10 kl.) - 19 min gange
Foss videregaende skole (videregdende skole) - 12 min gange

Sport og trening

Lilleborgbanen - 1 min gange
Ballspill, sandvolleyball

0.1 km

Lilleborg skole - 1 min gange
Aktivitetshall

0.1 km

Myrens Sportssenter - 4 min gange
Mudo Torshov - 8 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Bolavi

Type rapport
Eierskifterapport

Byggemate
Bygarden er oppfgrt i 1890.

Bygningen er fundamentert med fundamenter i grastein.
Ytterveggene er konstruert i pusset og malt teglsteinsmur.
Etasjeskillere er utfgrt som trebjelkelag.

Vinduer og balkongdgrer er utfgrt med 2-lags glass og malte karmer. Vinduene er av
type fastkarm og sidehengslet. Ytterdgren er en isolert dgr av eldre dato.

Leiligheten har en gstvendt balkong som er utkraget i stal, med terrassebord og
rekkverk i stdende format.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vatrom - Overflate vegger og himling

Awvik: Stedvis misfarging i fuger mellom flis. Arsak kan vaere manglende vedlikehold
eller at vann/fuktighet blir liggende over tid. Misfarget fug kan ofte fjernes med kraftig
rengjgringsmiddel, evt. utskifting av flisfug

-Det er registrert riss og sprekker i enkelte fliser. Arsaken til skadene er usikker, men de
kan vaere et resultat av bevegelser i underlaget, setninger i konstruksjonen eller lokale
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pakjenninger. Tilstanden bak flisene er ikke kjent, og det kan derfor ikke utelukkes at
det foreligger skader i tettesjikt elle underliggende konstruksjon

-Det registreres riss/skader i fuger mellom fliser. Arsak kan vaere bevegelser i
konstruksjon eller kan sees i sammenheng med bom i fliser. Stgrre sprekker/skader
bgr erstattes med ny fug

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte under
dgrbladet eller tilluftsventil. Tilluft er avgjgrende for god luftutveksling og forebygging
av fuktskader, og det anbefales & etablere en lgsning for dette

- Vatrom - Overflate gulv

Avvik: Det registreres hulrom under flere fliser og det er pavist, eller det kan forventes
skader som vil kunne kreve tiltak

-Det registreres riss/skader i fuger mellom fliser. Arsak kan vaere bevegelser i
konstruksjon eller kan sees i sammenheng med bom i fliser. Stgrre sprekker/skader
bar erstattes med ny fug

-Manglende hgydeforskjell fra topp sluk til topp membran over ferdig gulv ved degr.
Hgydeforskjellen skal minimum vaere 25mm og er en avgrensning som skal hindre at
bruks- og lekkasjevann ikke renner ut av vatrommet

-Fall rundt sluk i dusjssone er mangelfull iht hva som gjaldt ved oppfgringstidspunktet.
Ved manglende fall rundt sluk vil ikke bruksvann ledes mot sluk og vil bli liggende, som
vil medfgre slitasje pa gulv og fuger, samt gke risiko for & skli pa gulvet

- Vatrom - Membran, tettesjiktet og sluk

Avvik: Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig
dokumentasjon er ofte en kortfattet redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med
tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt. Manglende dokumentasjon
medfgrer gkt usikkerhet rundt kvaliteten pa utfgrelsen

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal
forventet brukstid pd smgremembran er ca. 25 ar. Eldre tettesjikt/membran har stgrre
risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter hvert som de blir spr@ og mister
fleksibilitet

- Kjgkken - Kjgkken

Avvik: Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport.
Optimal luftutveksling oppnas med avkast til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom
der personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten pa inneluften

- Andre Rom - Andre rom

Avvik: Det er registrert hgydeforskjeller i gulvene som ligger utenfor akseptable
toleranser i henhold til gjeldende standard for planhet. Skjevhetene kan ha
sammenheng med setninger fra opprinnelig byggear. Utbedring av slike forhold kan
vaere omfattende, kostbart og bergre flere bygningsdeler, ettersom arbeidet ofte
innebaerer inngrep i bade konstruksjon og overflater
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- VVS - WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Avvik: Rgranlegget i boligen av eldre materiale, halvparten av forventet bruks- og
levetid er forbigatt. Det er forelgpig ingen tegn til funksjonssvekkelse, men eldre
anlegg vurderes som en risikokonstruksjon. Det ma kunne forventes oppgraderinger/
utskiftninger ved oppussing av rom med vanninstallasjoner

- VVS - Ventilasjon

Avvik: Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte
under dgrbladet eller tilluftsventil. Tilluft er avgjgrende for god luftutveksling og
forebygging av fuktskader, og det anbefales a etablere en Igsning for dette

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
-VVS - Varmtvannsbereder

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2025.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja

Firmanavn: VB Romerike, RECO Bygg og Skadeteknikk, Hako Elektro og Regnbuen
Malermesterbedrift AS, 2025

Beskrivelse: Det har veert en lekkasje fra varmtvannsbereder i himling. Det ble skade pa
himlingen, men ikke pa guly, fliser osv. Bereder og himling er na byttet ut av
profesjonelle handverkere gjennom borettslagets forsikring. Arbeidet er datert januar
2025.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: VB Romerike, RECO Bygg og Skadeteknikk, Hako Elektro og Regnbuen
Malermesterbedrift AS, 2025

Beskrivelse: Det har veert en lekkasje fra varmtvannsbereder i himling. Det ble skade pa
himlingen, men ikke pa guly, fliser osv. Bereder og himling er na byttet ut av
profesjonelle handverkere gjennom borettslagets forsikring. Arbeidet er datert januar
2025. Gulvstaende klosett fra 2025.

5. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Firmanavn: VB Romerike, RECO Bygg og Skadeteknikk, Hako Elektro og Regnbuen
Malermesterbedrift AS, 2025

Beskrivelse: Det har veert en lekkasje fra varmtvannsbereder i himling. Det ble skade pa
himlingen, men ikke pa guly, fliser osv. Bereder og himling er na byttet ut av

Vogts gate 43



profesjonelle handverkere gjennom borettslagets forsikring. Arbeidet er datert januar
2025.

10. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller
i sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

Firmanavn: Anicimex, 2023

Beskrivelse: Det har veert rotter i bakgarden hos nr. 43 og 41. Dette ble handtert av
Anicimex og forsikringsselskapet. Det samme gjelder maur. Dette er ikke lenger et
problem.

11. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?

Ja

Firmanavn: VB Romerike, RECO Bygg og Skadeteknikk, Hako Elektro og Regnbuen
Malermesterbedrift AS, 2025

Beskrivelse: Det har veert en lekkasje fra varmtvannsbereder i himling. Det ble skade pa
himlingen, men ikke pa gulv, fliser osv. Bereder og himling er na byttet ut av
profesjonelle handverkere gjennom borettslagets forsikring. Arbeidet er datert januar
2025.

12. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: RORLEGGER SENTRALEN AS, 2025

Beskrivelse: Helt nytt kjskken i 2025. | den forbindelse har rgrlegger lagt nye ror.

14. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Satt opp ny kjgkkenvifte i forbindelse av nytt kjgkken. Kullfiltervifte.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Brudevold-Elektro AS, (ENK) EL-AMEED SHEIKHO, 2025

Beskrivelse: Nye ledninger bak vegger og tak, ny uttak til lys, nye stikkontakter, nye
brytere, nye lys i tak

19. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte
eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

Ja

Firmanavn: Oslobygg KF

Beskrivelse: Pagaende totalrenovering av Lilleborg skole som er nabobygget i
bakgarden. Dette vil vaere en positiv oppgradering for utsyn fra bakgarden og pavirker
omgivelsene med litt stgy fra anleggsmaskiner/arbeider i en periode.
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21. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Malercompagniet, 2023

Beskrivelse: Nye balkonger og renovering av fasade i 2023.

27. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
Ja
Beskrivelse: Totalrenovering av skole. Jobber hovedsaklig mellom 07.00-18.00

30. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Innhold

3. Etasje:

BRA-i 25 kvm: Entre, soverom og stue/kjgkken og bad
TBA 4 kvm: Terasse og balkongareal

Bod i kjeller:
BRA-e 4 kvm: Bod

Standard

Entré

Inngang til hyggelig entré med gode oppbevaringsmuligheter for yttertgy og sko.
Leiligheten er utstyrt med callinganlegg med dgrapner.

Stue

Romslig og lys stue med store vindusflater som gir rikelig med naturlig lys. Den
arealeffektive planlgsningen gir god plass til bade sofagruppe og spisebord. Fra stuen
er det utgang til en hyggelig gstvendt balkong. God takhgyde pa ca. 2,88 meter bidrar
til en luftig romfglelse.

Balkong

Trivelig balkong fra 2023 pa ca. 4 kvm, vendt mot gst. Balkongen har stalkonstruksjon
med adkomst fra stue/kjokken, terrassebord pa dekke og rekkverk i stal.
Rekkverkshgyde er malt til 110 cm.

Kjgkken

Apen kjgkkenlgsning i tilknytning til stue. Norema kjgkkeninnredning fra 2025 med
over- og underskap og laminert benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Det er fliser
over benkeplaten. Kjgkkenet er utstyrt med mekanisk ventilator med kullfilter,
komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring. Hvitevarer som kjgleskap og stekeovn er
integrert i innredningen.
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Bad

Fra entré er det adkomst til pent, helfliset bad med varmekabler i gulv. Badet
inneholder benkeskap med glatte fronter, servant med veggskap og speilfronter, samt
dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer i herdet glass. Gulvstdende toalett fra 2025. Ny
varmtvannsbereder (2025) er plassert over himling, og det er lagt ny himling pa badet.
Sluk i plast.

Soverom
Soverom av god stgrrelse med plass til seng, nattbord og kommode. Rommet vender
mot rolig bakgard og gir gode forhold for hvile.

Innvendige overflater
Gulv: Laminat og fliser.
Vegger: Slettmalt og fliser.
Himling: Slettmalt.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannrgr av kobber. Rgr og avlgp til vask pa kjgkken er fra 2025.
Hovedstoppekran er lokalisert i himlingen pa badet. Det er installert automatisk
lekkasjesikring pa kjgkken.

- Avlgpsrgr: Innvendige avlgpsrgr og sluker er av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med lufteventiler i yttervegger. Det er
mekanisk avtrekk pa kjskken og avtrekksventil pa bad.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder fra Hgiax pa 30 liter fra 2014, plassert under
hjgrneskap pa kjgkken. Berederen er lekkasjesikret.

- Elektrisk anlegg: Skjult elektrisk anlegg som ble oppgradert etter 1999. Sikringsskap
med automatsikringer er plassert ved entreen og har 5 kurser.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

* Nytt kjokken 2025
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« Varmtvannstank og toalett skiftet i 2025

2023:
+ Vinduer og balkongdgrer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type
fastkarm,sidehengslet og det registreres datostempling fra 2023.

1999:
+ Anlegget er oppgradert etter 1999

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2024:

- Lekkasje pa gardens hovedrgr for vann. Frosset rgr i vegg ved toalettet til puben.
Oppdaget 3 pa natten. Kontakte rgrlegger og mgte for ngd utrykning (blokken stod
uten vann). Kontakte forsikringsselskap og avtale befaringer og utfgring av utbedring
av rgr og lekkasjeskader.

+ Gjennomgang i kjeller med elektriker for & ga over det elektriske og sikre det som ikke
er sikret. Et brannsikkerhetstiltak og noen av lampene er sd gamle at det ikke lenger
produseres lysrgr til utskiftning.

* bytte av brannslukningsapparater i fellesareal og alle leiligheter.

« Installering av fiber gjennom bygningen.

« Utbedre grunnarealer i bakgarden samt utskift av takvinduer.

2023:
* Bygg av balkong - Tilgang i 2023

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser i 2026 for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Griinerlgkka og Sagene:

-Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3 850 kroner for ett ar
-Motorsykkel og moped: 1 925 kroner for ett ar

-El-bil : 1 300 kroner for ett ar

-El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring Nuf, polisenummer 949666
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisitet, elektriske ovner og/eller varmekabler, gulvmontert panelovn og varmekabel
pa bad

Informasjon om stremforbruk

Boligens strgmforbruk er malt til 5 156 kWh per ar. Dette er gjennomsnittet av
energibruken de siste tre arene, og det er oppgitt at all energibruk er elektrisitet. Det er
ingen bruk av fjernvarme, olje/parafin, gass, bio (pellets/halm/flis), eller ved.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 600 000

Omkostninger kjgper
3 600 000 (Prisantydning)

389 251 (Andel av fellesgjeld)

3989 252 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
300 (Panteattest kjgper)
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545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3990 642 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3999 542 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 002 342 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnader.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i Oslo kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

For boliger og fritidsboliger er eiendomsskatten 2,35 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradraget for 2025 er pa inntil
4,7 millioner kroner.

https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/eiendomsskatt-og-avgift/

eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/

Informasjon om formuesverdi
Ikke mulig a finne formuesverdi.
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Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader utgjgr ca. kr. 7 328,- pr. mnd.

Herav:

- Lan nr: 9820808916; IN lan 1 - Akonto renter: 772,78 kr
- Lan nr: 9820808916; IN lan 1 - Akonto avdrag: 221,46 kr
- Lan felles sameiet: 933 kr

- Lan leiligheter: 1 410 kr

- Felleskostnader: 3 578,30 kr

- Kabel-tv og internett: 412 kr

| felleskostnadene inngar kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, drift og
vedlikehold av fellesarealer, forretningsfgrsel og styrehonorar.

Ved nedbetaling av 1an 1 (168.681,-) sa vil felleskostnader bli redusert med 1.012,- slik
at felleskostnadene er 6.316,-. Lan 2, som forelgpig ikke har IN-ordning, har en
kapitalkostnad i maneden pa 1.343,- som er inkl. i felleskostnadene.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over

tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
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Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 328

Andel Fellesgjeld
Kr 389 252

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
29.12.2025

Kommentar fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207533513
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,49%
Restsaldo: 1 747 052,00
Andel restsaldo: 220 570,84
Innfrielsesdato: 30.07.2051
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208089161
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,49%
Restsaldo: 337 365,00
Andel restsaldo: 168 681,00
Innfrielsesdato: 30.04.2053
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Ja

Det tas forbehold om at borettslaget kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye

Ian som ikke er iverksatt pr dags dato og dermed ikke opplyst til megler. Det tas
forbehold om endringer i felleskostnader som resultat av endring i renten.
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
VOGTSGT. 43 BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
986648143

Andelsnummer
8

Om borettslaget

Vogtsgt. 43 Borettslag er et borettslag i Oslo kommune med organisasjonsnummer
986648143. Borettslaget bestar av 10 andelsleiligheter. Forretningsferer er OBOS
Eiendomsforvaltning AS, og selskapet har en hjemmeside pa https://vibbo.no/6465.

Styrets arsrapport nevner en pub i bygget.
Borettslaget har et fellesvaskeri.

Vedtatte saker:

- Nytt laneopptak pa cirka kr. 300 000 og borettslaget stiller realkausjon for Vogtsgt. 43
sameie.

- Foreslatt bestemmelse om regulering av varmepumpe vedtas.

Pagaende saker:

- Lekkasje pa gardens hovedrgr for vann.

- Lekkasje vinduer ene soverommet i loftsleilighet 402. Bytte av alle vinduer mot gaten

i loftsleiligheten.

- Styret beslutter & ikke omgjgre borettslag og sameie til kun sameie.

- Gjennomgang i kjeller med elektriker for & ga over det elektriske og sikre det som ikke
er sikret.

- Fglge opp forsikringssaker vannlekkasjer i kjeller og leilighet.

- Bytte av brannslukningsapparater i fellesareal og alle leiligheter.

- Installering av fiber gjennom bygningen.

- Spke Enova og Oslo kommune om stgtte til Energikartlegging for borettslaget.

- Gjennomfgre avslutning av oppsigelse av Telia-avtalen.

- Tilrettelegge og overse gjennomfgring av bytte av vinduer og demontering av gammel
og bygging av ny.

- Utbedre grunnarealer i bakgarden samt utskift av takvinduer.

Vogts gate 43
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Lanebetingelser fellesgjeld

Det mulighet for individuell nedbetaling pa deler av fellesgjelden (IN-lan). Mulige datoer
for nedbetaling av fellesgjeld er 30.05 og 30.11, men det gjgres oppmerksom pa at
avtale om nedbetaling ma veere gjort i god tid (senest én maned) for selve
nedbetalingen skjer. Dersom kjgper gnsker a nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt
deler av gjelden), kontakt borettslaget/forretningsfgrer for naermere opplysninger.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned
og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (27 000,)
Arsresultat for 2024: -1 875 204,

Vedtatte kostnadsgkninger:
Nytt laneopptak pa cirka kr. 300 000 og borettslaget stiller realkausjon for Vogtsgt. 43
sameie.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
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godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa fremt dette ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Beboere
med ansvar for hund plikter a fjerne hundens ekskrementer fra sameiets fellesarealer
umiddelbart, likesd spor etter sglete hundepoter m.v. i oppgangene. Hundeeierne
oppfordres til & sgrge for at sine dyr ikke gjgr sine forngdne pa sameiets omrade.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles- /
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.
(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfgrt av den forrige andelseieren.

Forretningsforer
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 225, bruksnummer 352, seksjonsnummer 2 i Oslo kommune.Andelsnr.
81 VOGTSGT. 43 BORETTSLAG med orgnr. 986648143

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/225/352/2:

07.03.1931 - Dokumentnr: 990890 - Bestemmelse om bebyggelse
vedr. fruktbod

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.1938 - Dokumentnr: 405470 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver Vogtsgt.41.

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

06.02.2004 - Dokumentnr: 8637 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 347/452

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ekspedisjonsdokument fra 1890.

Et ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Dette dokumentet er
forstesiden pa byggesaken, hvor alle godkjennelser blir stemplet pa
(oppmalingssjefen, brannsjefen, helserad, etc). Dette dokumentet kan veere (ferdig)
attestert, men i noen tilfeller er det bare registrert dato for byggeanmeldelse. Ved eldre
bygarder er det som oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert eller uattestert)
for bekreftelse pa at bygningen ble lovlig satt opp.

Ferdigattest for balkongen datert 2024.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.
Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: OFFENTLIG
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Tilknytning avigp: OFFENTLIG

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse

Folger reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone (plan-ID S-2255), som regulerer
eiendommen til bolighebyggelse.. 28.07.1977

Eiendommen fglger Kommuneplan 2015-2030, ikrafttredelse 23.09.2015. |
kommuneplanen er eiendommen avsatt til Indre by (utviklingsomrader).

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Ikke aktuelt.

Driveplikt
Ikke aktuelt.

Konsesjon
Ikke aktuelt.

Odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt en provisjon pa 0,8 % for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Tilrettelegging: kr. 22.900,-

Visninger: kr. 3.990,-

Oppgjgrshonorar: kr. 7.990,-

Markedsfgringspakke: kr. 19.990,-

Eierskiftegebyr til forretningsfegrer: kr. 6.570,-

Utlegg opplysninger fra forretningsferer: kr. 4.200,-

Sek i eiendomsregister og elektronisk tinglysning: kr. 2.490,-
Kommunale opplysninger: kr. 1.700,-
Garantipremie/innestaelse: kr. 3.000,-

Tinglysningsgebyr: kr. 545,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3.490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34.900,-.

Ansvarlig megler

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502

Ansvarlig megler bistas av
Kristoffer Ottesen

Vogts gate 43



Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no
TIf: 465 03 502

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
05.02.2026
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Vogts Gate 43
Andelsnr 8

4,61 m

v

A

Stue/Kjgkken

1,65m

Soverom

wLg

Dolovi Denne tegningen er kun ment som illustrasjon og er derfor ikke malbar. Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Andelsleilighet
Vogts gate 43
0474 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Navestaveien 20
Takstmann Borgenhaugen 1738
Magnus Eriksen 21416622

Dato: 07/01/2026 magnus @bolavi.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/14

39



EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vere:

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

[Kostnadsklasse IVeiledende stgrrelsesorden i NOK
ILav kostnad 0 — 100 000

IMiddels kostnad 100 000 — 300 000

Hgy kostnad IMer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.
De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lgsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom narmere
undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggear:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlgp:
Adkomst:

Gnr:225, Bnr: 352
Stine Aaberg

8

1890

Eiet 321 m?
0301 Oslo

Stine Aaberg
05.01.2026
Protimeter
OFFENTLIG
OFFENTLIG
OFFENTLIG

3/14

41



42

EIERSKIFTERAPPORT™

OM TOMTEN:
Tomten er pent opparbeidet med stensatt grunn og ulik beplantning. Butikker og serveringsteder rett utenfor hoveddgren til borettslaget.

OM BYGGEMETODEN:
Fundamenter i grastein. Etasjeskillere i trebjelkelag. Yttervegger i pusset og malt teglsteinsmur.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar i god stand med en arealeffektiv og god planlgsning. Nyere overflater og nytt kjgkken. Eldre bad med noen mindre
avvik.

ANNET:
OPPVARMING:
-Gulvmontert panelovn og varmekabel pa bad

DOKUMENTKONTROLL:
KILDER:

-Oslos kommunes digitale arkiver
-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka
-PropCloud.no

-Det er levert egenerklering fra selger

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

3.ETG

Vegger: Slettmalt og fliser pa bad
Tak: Slettmalt

Gulv: Parkett og fliser pa bad

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Selger opplyser om fglgende:

-Nytt kjgkken 2025

-Varmtvannstank og toalett skiftet i 2025

Avhendingsloven sier:

§ 2-19.Dokumentasjon pa handverkertjenester.

-Dersom det har vert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet
er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

FELLESKOSTNADER:

Felleskostnader pr 29.12.2025: Kr 3 253,00
-Fra 01.01.2026 vil felleskostnader vare: Kr 3 578,30

4/14



EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vere fysisk tilgjengelige for a kunne
males. Rom kan vare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maileverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebare at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i méleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
3.etasje 25 4
Bod i kjeller 4

SUM BYGNING 25 4 4
SUM BRA 29

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
3.ETG:
-Entre, soverom, stue/kjgkken og bad

BRA-e:

Kjeller:
-Bod
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EIERSKIFTERAPPORT™

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Takhgyden i 3.etasje er malt til 2.88 meter i stue/kjgkken, 2.94 meter pa soverom og 2.26 meter pa bad

MALING:
-Miling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkelopplysninger

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget/sameiet. Boligen ble
kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Ngkkeloppdrag
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EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsa vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Magnus Eriksen
Takstmann BMTF & Fagskoleingenigr

07/01/2026

Magnus Eriksen

/14
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er vindu eller dgr i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.

Det opplyses om at badet er fra ukjent arstall men barer preg av delvis hgy alder og det ma forventes at bad har
begrenset gjenvarende levetid.

Fliser pa vegger og slettmalt i himling. Badet har servantinnredning med skap og speilskap, gulvmontert toalett, dusj
med glassdgrer. Avtrekksventil i tak.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pé tilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Stedvis misfarging i fuger mellom flis. Arsak kan vere manglende vedlikehold eller at vann/fuktighet blir liggende over
tid. Misfarget fug kan ofte fjernes med kraftig rengjgringsmiddel, evt. utskifting av flisfug

-Det er registrert riss og sprekker i enkelte fliser. Arsaken til skadene er usikker, men de kan vere et resultat av
bevegelser i underlaget, setninger i konstruksjonen eller lokale pakjenninger. Tilstanden bak flisene er ikke kjent, og det
kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skader i tettesjikt elle underliggende konstruksjon

-Det registreres riss/skader i fuger mellom fliser. Arsak kan vaere bevegelser i konstruksjon eller kan sees i sammenheng
med bom i fliser. Stgrre sprekker/skader bgr erstattes med ny fug

-Dgr og omramming er plassert i vatsone og virker ikke a veere utfprt med fuktbestandig materiale. Eventuell tett
overgang til tettesjikt kan ikke kontrolleres. Dette kan vere et risikopunkt med tanke pa kondens og vanninntrengning i
tillegg til risiko for fuktskade pa dg¢r og omramming

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte under dgrbladet eller tilluftsventil. Tilluft
er avgjgrende for god luftutveksling og forebygging av fuktskader, og det anbefales & etablere en lgsning for dette

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med gulvvarme, sluk i dus;j

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

-Det males ledefall fra vegger mot sluk. Hgydeforskjell fra topp sluk til topp flis ved dgr er 19mm, som ikke er
tilfredsstillende
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Merknader:

-Det registreres hulrom under flere fliser og det er pavist, eller det kan forventes skader som vil kunne kreve tiltak

-Det registreres riss/skader i fuger mellom fliser. Arsak kan vzre bevegelser i konstruksjon eller kan sees i sammenheng
med bom i fliser. Stgrre sprekker/skader bgr erstattes med ny fug

-Manglende hgydeforskjell fra topp sluk til topp membran over ferdig gulv ved dgr. Hgydeforskjellen skal minimum
vare 25mm og er en avgrensning som skal hindre at bruks- og lekkasjevann ikke renner ut av vatrommet

-Fall rundt sluk i dusjssone er mangelfull iht hva som gjaldt ved oppfgringstidspunktet. Ved manglende fall rundt sluk
vil ikke bruksvann ledes mot sluk og vil bli liggende, som vil medfgre slitasje pa gulv og fuger, samt gke risiko for a skli
pa gulvet

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
Tettesjikt av smgremembran

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Hulltaking etterfulgt med fuktsgk er ikke mulig gjennomfgre pa bakgrunn av veggens konstruksjon
-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier
-Plastsluk, mansjett pavist klemt under klemring

Merknader:

-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en kortfattet
redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt. Manglende
dokumentasjon medfgrer gkt usikkerhet rundt kvaliteten pa utfgrelsen

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa smgremembran
er ca. 25 ar. Eldre tettesjikt/membran har stgrre risiko for skader ved direkte fuktpékjenninger etter hvert som de blir
sprg og mister fleksibilitet

2. Kjgkken
2.1 Kjgkken
Vanninstallasjonen er fra 2025
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
Det opplyses om at kjgkkenet er fra 2025 og type er Norema.

Slettmalt og fliser over benkeplate pa vegger, slettmalt i taket og parkett pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap,
laminert benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Integrert kjgleskap og stekeovn. Mekanisk ventilator med kullfilter

-Det pavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier
-Det er installert komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring

-Ventilator indikerer svakt trekk ved funksjonstest med papirark

-Kjokkenet fremstar funksjonelt, med normal slitasje iht bruk og alder

9/14
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Merknader:

-Ventilator trekker svakt ved test med papirark, selv pa full hastighet. Ytterligere undersgkelser anbefales da redusert
effekt kan pavirke inneklimaet negativt

-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal luftutveksling oppnas med avkast
til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten pa inneluften

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

PLANAVVIK:
-Planavvik malt med laser pa gulv i 3.etg viser hgydeforskjell pa opptil 12mm pa strekker under 2 meter og opptil 15mm
over lengre strekker der maling kunne utfgres.

GULV:
-Normal bruksslitasje iht alder og bruk

VEGG/HIMLING:
- Normalt bruksslitasje iht alder og bruk. Evt merker og skruehull kan forekomme

Merknader:

-Det er registrert hgydeforskjeller i gulvene som ligger utenfor akseptable toleranser i henhold til gjeldende standard for
planhet. Skjevhetene kan ha sammenheng med setninger fra opprinnelig byggear. Utbedring av slike forhold kan vare
omfattende, kostbart og bergre flere bygningsdeler, ettersom arbeidet ofte innebzrer inngrep i bade konstruksjon og
overflater

4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgrer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm,sidehengslet og det
registreres datostempling fra 2023. Isolert ytterdgr fra eldre dato.

-Tilgjengelige vinduer og dgrer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen
-Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.
Avhengig av vedlikehold og utfgrelse

Merknader:
-Over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt pa eldre dgrer. Alder og tilstand tilsier at funksjon vil vere
svekket over tid, som f.eks lase- og lukkemekanisme og utette pakninger. Utskiftninger ma kunne forventes

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Balkong pa 4 kvm gstvendt. Balkongen er utkraget i stil med terrassebord og rekkverk i stdende format.
Rekkverkshgyden males til 1,10 meter.

Merknader:
-Fallforhold og tilstand pa tettesjikt under gulv er ukjent og ikke mulig & kontrollere, anbefalt fall pa slike konstruksjoner
er minimum 1:40. Manglende fall kan medfgre darligere vannavrenning, noe som gir gkt risiko for fuktbelastning og
skader pa underliggende konstruksjoner
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6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

VVS anlegg fra ukjent dato, men med rgr/avlgp til vask fra 2025. Anlegget er bestaende av kobber, avlgp og sluker i
plast. Det gjgres oppmerksom pa at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

-Stoppekran plassert i himling pa bad

-Det er etablert automatisk lekkasjesikring pa kjgkken

-Selger har fremlagt fremlagt dokumentasjon for utfgrte arbeider av rgr pa kjgkken av godkjent rgrlegger

Merknader:

-Rgranlegget i boligen av eldre materiale, halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt. Det er forelgpig ingen
tegn til funksjonssvekkelse, men eldre anlegg vurderes som en risikokonstruksjon. Det ma kunne forventes
oppgraderinger/utskiftninger ved oppussing av rom med vanninstallasjoner

JNEA W 6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2014

30 liter varmtvannsbereder fra Hgiax, plassert under hjgrneskap pé kjgkken. Berederen er lekkasjesikret. Ingen tilkomst
til & inspisere berederen pa befaringsdagen, men det er fremvist dokumentasjon pa at det er montert automatisk
lekkasjesikring.

En varmtvannsbereder har en teknisk levetid pa 15 - 30 ar, mens den anbefalte brukstiden er pa 20 ar.

Merknader:
-Halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigitt. Eldre beredere vil kunne ha nedsatt funksjon, ved at effekt kan
vere redusert samt bruke mer energi ved oppvarming

6.3 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har naturlig ventilering via lufteventiler i yttervegger, mekanisk avtrekk pa kjgkken.

-Avtrekksventil pa bad indikerer normal drift ved funksjonstest pa befaringsdagen.
-Ventilator pa kjgkken trekker sveert darlig

Merknader:

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte under dgrbladet eller tilluftsventil. Tilluft
er avgjgrende for god luftutveksling og forebygging av fuktskader, og det anbefales & etablere en Igsning for dette
-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal luftutveksling oppnas med avkast
til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten pa inneluften

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

11/14
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Sikringsskap med automatsikringer plassert ved entre. Anlegget er skjult, det er totalt 5 kurser inkludert hovedsikring.

-Selger har fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaringer for rehabilitering av el-anlegget. Det meste skal vare byttet ut
bortsett fra selve sikringsskapet og kabel til call-in anlegget.

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomréade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:
-Det er sendt forespgrsel til det lokale el-tilsynet for siste kontroll gjennomfgrt pa anlegget, men svar er ikke mottatt
enda. Rapporten kan oppdateres sa fort svar foreligger hos oss

Merknader:

-Det er ikke fremvist komplette samsvarserkleringer for arbeider/endringer utfgrt pa anlegget. Samsvarserklaring skal
foreligge for alt som er utfgrt etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfgrt av godkjent el-installatgr og i henhold
til gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men anlegget er oppgradert etter 1999
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
-Det er ikke avdekket noen endringer eller ulovligheter
-Oppdaterte tegninger av boligen foreligger datert 05.09.2001

FERDIGATTEST:
-Det er fremlagt ferdigattest for bruksendring av bygget datert 29.06.2009
-Det er fremlagt ferdigattest for installasjon av saniteranlegg datert 26.08.1999

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og r@ykvarslere kontrolleres ved overtakelse

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

-Stedvis misfarging i fuger mellom flis. Arsak kan vere manglende vedlikehold eller at vann/fuktighet blir
liggende over tid. Misfarget fug kan ofte fjernes med kraftig rengjgringsmiddel, evt. utskifting av flisfug

-Det er registrert riss og sprekker i enkelte fliser. Arsaken til skadene er usikker, men de kan vare et resultat av
bevegelser i underlaget, setninger i konstruksjonen eller lokale pakjenninger. Tilstanden bak flisene er ikke kjent,
og det kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skader i tettesjikt elle underliggende konstruksjon

-Det registreres riss/skader i fuger mellom fliser. Arsak kan vare bevegelser i konstruksjon eller kan sees i
sammenheng med bom i fliser. Stgrre sprekker/skader bgr erstattes med ny fug

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte under dgrbladet eller tilluftsventil.
Tilluft er avgjgrende for god luftutveksling og forebygging av fuktskader, og det anbefales a etablere en lgsning
for dette

1.1.2 Bad Overflate gulv

-Det registreres hulrom under flere fliser og det er pavist, eller det kan forventes skader som vil kunne kreve tiltak
-Det registreres riss/skader i fuger mellom fliser. Arsak kan vare bevegelser i konstruksjon eller kan sees i
sammenheng med bom i fliser. Stgrre sprekker/skader bgr erstattes med ny fug

-Manglende hgydeforskjell fra topp sluk til topp membran over ferdig gulv ved dgr. Hgydeforskjellen skal
minimum vare 25mm og er en avgrensning som skal hindre at bruks- og lekkasjevann ikke renner ut av
vatrommet

-Fall rundt sluk i dusjssone er mangelfull iht hva som gjaldt ved oppfgringstidspunktet. Ved manglende fall rundt
sluk vil ikke bruksvann ledes mot sluk og vil bli liggende, som vil medfgre slitasje pa gulv og fuger, samt gke
risiko for & skli pa gulvet

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

2.1

-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en
kortfattet redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt.
Manglende dokumentasjon medfgrer gkt usikkerhet rundt kvaliteten pa utfgrelsen

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 25 ar. Eldre tettesjikt/membran har stgrre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter
hvert som de blir spr¢ og mister fleksibilitet

Kjgkken Kjgkken

-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal luftutveksling oppnas med
avkast til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten pa

inneluften
13/14
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Andre rom

-Det er registrert hgydeforskjeller i gulvene som ligger utenfor akseptable toleranser i henhold til gjeldende
standard for planhet. Skjevhetene kan ha sammenheng med setninger fra opprinnelig byggeér. Utbedring av slike
forhold kan vare omfattende, kostbart og bergre flere bygningsdeler, ettersom arbeidet ofte innebarer inngrep i
bade konstruksjon og overflater

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

-Rgranlegget i boligen av eldre materiale, halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt. Det er forelgpig
ingen tegn til funksjonssvekkelse, men eldre anlegg vurderes som en risikokonstruksjon. Det ma kunne forventes
oppgraderinger/utskiftninger ved oppussing av rom med vanninstallasjoner

Ventilasjon

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte under dgrbladet eller tilluftsventil.
Tilluft er avgjgrende for god luftutveksling og forebygging av fuktskader, og det anbefales a etablere en lgsning
for dette

14/14



e

{ bank D |36 20m |

o Maberg

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Stine Aaberg

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2025

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

VogtS Gate 43 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
0474 Oslo

0301-225/352/0/2

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1008250365 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Det har veert en lekkasje fra varmtvannsbereder i himling. Det ble skade pa himlingen, men ikke pa gulv, fliser
osv. Bereder og himling er n& byttet ut av profesjonelle hdndverkere gjennom borettslagets forsikring. Arbeidet er
datert januar 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: VB Romerike, RECO Bygg og Skadeteknikk, Hako Elektro og Regnbuen Malermesterbedrift AS

Beskrivelse av arbeidet: Dette ble fasilitert giennom borettslagets forsikring i IF forsikring i janaur 2025.
Arbeider for dette har jeg ikke kjennskap til.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: VB Romerike, RECO Bygg og Skadeteknikk, Hako Elektro og Regnbuen Malermesterbedrift AS

Beskrivelse av arbeidet: Det har vaert en lekkasje fra varmtvannsbereder i himling. Det ble skade pa himlingen,
men ikke pa guly, fliser osv. Bereder og himling er na byttet ut av profesjonelle handverkere gjennom
borettslagets forsikring. Arbeidet er datert januar 2025. Gulvstaende klosett fra 2025.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Det har veert en lekkasje fra varmtvannsbereder i himling. Det ble skade pa himlingen, men ikke pa gulv, fliser
osv. Bereder og himling er n& byttet ut av profesjonelle h&ndverkere gjennom borettslagets forsikring. Arbeidet er
datert januar 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: VB Romerike, RECO Bygg og Skadeteknikk, Hako Elektro og Regnbuen Malermesterbedrift AS

Beskrivelse av arbeidet: Det har veert en lekkasje fra varmtvannsbereder i himling. Det ble skade p& himlingen,

men ikke pa gulv, fliser osv. Bereder og himling er né byttet ut av profesjonelle handverkere gjennom
borettslagets forsikring. Arbeidet er datert januar 2025.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Det har veert rotter i bakgarden hos nr. 43 og 41. Dette ble handtert av Anicimex og forsikringsselskapet. Det
samme gjelder maur. Dette er ikke lenger et problem.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Anicimex

Beskrivelse av arbeidet: Handterte problemet, ikke vaert noe tegn til det
siden.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Det har veert en lekkasje fra varmtvannsbereder i himling. Det ble skade pa himlingen, men ikke péa gulv, fliser osv.

Bereder og himling er né byttet ut av profesjonelle handverkere gjennom borettslagets forsikring. Arbeidet er
datertjanuar 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
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+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: VB Romerike, RECO Bygg og Skadeteknikk, Hako Elektro og Regnbuen Malermesterbedrift AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmtvannsbereder i himling og nytt toalett er installert av fagpersoner i VB
Romerike gjennom borettslagetsforsikringsselskap.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: RORLEGGER SENTRALEN AS

Beskrivelse av arbeidet: Helt nytt kjgkken i 2025. | den forbindelse har rgrlegger lagt nye
ror.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid péa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp ny kjokkenvifte i forbindelse av nytt kjgkken.
Kullfiltervifte.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Brudevold-Elektro AS, (ENK) EL-AMEED SHEIKHO

Beskrivelse av arbeidet: Nye ledninger bak vegger og tak, ny uttak til lys, nye stikkontakter, nye brytere, nye lys i
tak

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Pagaende totalrenovering av Lilleborg skole som er nabobygget i bakgarden. Dette vil vaere en
positivoppgradering for utsyn fra bakgarden og pavirker omgivelsene med litt stay fra anleggsmaskiner/arbeider i
enperiode. Byggherre er Oslobygg KF.

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Nye balkonger og renovering av fasade i 2023.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Utfart av borettslag, av firma: Malercompagniet.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Totalrenovering av skole. Jobber hovedsaklig mellom 07.00-18.00
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse

Postnr

Sted

Andels-

/leilighetsnr.

Gnr.

Bnr.
Seksjonsnr.
Festenr.
Bygn. nr.
Bolignr.
Merkenr.

Dato

Innmeldt av

Vogts gate 43
0474

Oslo
8/HO0304
225

352

304

A2020-1202280

17.11.2020

Christian @verberg Larsen

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

-

[ jis— .
Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 5 156 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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5 156 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
0 liter olje/parafin 0 kg gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsproving - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslétt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1890
Mur/tegl

26

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Kun naturlig
Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme

63



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Vogts gate 43 Gnr: 225
Postnr/Sted: 0474 Oslo Bnr: 352
Leilighetsnummer: H0304 Seksjonsnr: 304
Bolignr: Festenr:

Dato: 17.11.2020 10:16:56 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2020-1202280
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Christian Qverberg Larsen

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sl& av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Griinerlgkka v/Kristoffer Ottesen
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no

Deres ref.: 1008250365 . Var ref.: 6465-1-08 Dato: 29.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: VOGTSGT. 43 BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 986648143

Andelseier: Risnes, Stine Aaberg

Medeier:

Leilighetsnummer: 08

Adresse: Vogts Gate 43, 0474 OSLO
Andelsnummer: 8

Gnr. 225

Bnr. 352

Borettsinnskudd: Kr. 739 900,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Kun

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 949666.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, folge selger. Det kan derfor palepe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

gateparkering. Vogtsgt. 43 sameie og Vogtsgt. 43 borettslag henger sammen og har til enhver tid samme styre.

Borettslaget er en del av Vogtsgt. 43 sameie. Vogtsgt. 43 sameie har har lan som borettslagets eiere ogsa hefter for.

Den

enkeltes fellesgjeld i sameiet fremkommer ikke i megleropplysnigene. For a fa oppgitt dette ma radgiver i OBOS

kontaktes pa epost. (Det ma beregnes noe svartid). Boligselskapet har inngatt avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Vi gjer oppmerksom pa at regulering av renten for IN-lan gjeres etterskuddsvis hvert kvartal. For selger kan
dette medfere at det kan oppsta en restanse, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden. Det er derfor
viktig at megler kontakter oss fgr oppgjer finner sted for a fa opplyst om det er palgpt noen slik restanse i dette tilfellet.
Videre ber selger gjeres oppmerksom pa at en eventuell restanse kan bli etterfakturert. Innbetaling kan foretas to
ganger pr. ar ved terminforfall 30.05 og 30.11. Belgpet ma vaere innbetalt senest 10 dager for terminforfall, og
forretningsferer ma derfor informeres ca. 30 dager for ved gnske om innbetaling. Aksjonger ma kontakte Obos minimum
n maned fer terminforfall for opprettelse av avtale.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207533513
Lanetype: Annuitetslan



Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

5,49%

1747 052,00
30.07.2051
Flytende rente
12

Nei

OBOS-banken AS
98208089161
Annuitetslan
5,49%

337 365,00
30.04.2053
Flytende rente

12

Ja

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 989,24,-

Herav:

Lan nr: 9820808916; IN lan 1 - Akonto renter
Lan nr: 9820808916; IN lan 1 - Akonto avdrag

Lan felles sameiet

Lan leiligheter
Felleskostnader

Kabel-tv og internett

Pr. dags dato
772,78
221,46
933,00

1410,00
3 253,00 3 578,30 fra 01.01.2026
399,00 412,00 fra 01.01.2026

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 389 251,84,-, pr. dags dato.

623,-

30 397,-
0,-

516 000,-

OBOS Boligkreditt AS
98207533513

220 570,84

1343,08

Nei

OBOS-banken AS
98208089161

168 681,00
1012,57

Ja

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering

eller andre arsaker.
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Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Camilla Skui pr. e-post:
camilla.skui@obos.no eller telefon: 22 86 82 39.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Anja Sundt, e-post:vogtsgate43@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjepers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetjenester 2026

D oBOS

Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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Husordensregler — Vogs gate 43 borettslag oq sameie

Vedtatt pa arsmatet og generalforsamling 02.05.2018
Oppdatert etter vedtak pa generalforsamling 2021

1. Generelt

1.1 Disse husordensreglene inneholder regler og opplysninger som ivaretar
hensynet til selskapets drift, samt sikring mot ungdvendige skader, tap og
utgifter. De er i tillegg ment & veere en veiledning i “god naboskikk”.

1.2 Seksjonseierne plikter & rette seg etter husordensreglene og ta ansvar for at
reglene overholdes av husstanden og besgkende.

1.3 Styrets medlemmer plikter & pase at husordensreglene blir overholdt. Styret i
selskapet er bemyndiget til & falge opp at dette skjer.

1.4 Eventuelle brudd péa husordensreglene forutsettes forsgkt ordnet direkte
mellom bergrte parter. Skulle det vise seg at dette farer til vanskeligheter, kan
forholdet videreformidles til selskapets styre.

1.5 Endring av husordensreglene vedtas av generalforsamling/sameiermgte
med alminnelig flertall.

1.6 For forhold som ikke er saerskilt regulert i husordensreglene, kan styret gi
instrukser som seksjonseierne plikter a forholde seg til. Dersom slike instrukser
er av generell karakter skal det vurderes om disse bgr innlemmes i
husordensreglene.

2. Ro og orden

2.1 Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av
husordensreglene fastsatt av sameiet. Hver seksjonseier har ansvar for & pase
at den/de som bebor dennes seksjon, er informert om og overholder
husordensreglene. Generelt gjelder at en seksjon bare kan benyttes til
boligformal. Bruk av seksjonen skal ikke medfare ungdig eller urimelig ulempe
for brukere av gvrige seksjoner.

2.2. Seksjonseierne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene.
Leilighetene ma ikke brukes til sjenanse for andre;



- | tidsrommet kl. 23.00 - 07.00 ma det vises saerlig hensynsfullhet.

- Musikk- og sangundervisning, dagmammavirksomhet eller annen
naeringsvirksomhet som kan veere til sienanse for naboer, tillates kun etter
skriftlig samtykke fra naboene og styrets godkjennelse. Aiminnelig
hjemmekontor og lignende er tillatt.

- Ved spesielle situasjoner (selskapeligheter etc.) som en vet kan medfare
sjenerende stay, skal naboene varsles om dette. Man ma likevel ta hensyn til
naboer og dempe seg ved klager.

2.3 Det ma utvises hensynsfullhet ved boring, banking og bruk av annen
stayende redskap. Slik aktivitet skal legges til et tidspunkt pa dagen nar det er til
minst sjenanse for gvrige beboere. Pa sandager, helligdager og offentlige
hoytidsdager, skal det utvises saerlig hensynsfullhet. Ovennevnte aktiviteter skal
ikke forega over et lengre tidsrom uten at naboene har akseptert dette pa
forhand.

3. Leiligheter

3.1 Enhver seksjonseier har ansvaret for & merke dar og ringeklokke med
etternavn pa beboere i leiligheten.

4. Oppganger, fellesomrader og kjellerboder

4.1 Seksjonseierne plikter & holde ytre og indre inngangsdarer lukket og last til
enhver tid. Hvis man kortvarig har behov for & blokkere en dor i apen stilling, er
det kun tillatt & gjore dette ved a blokkere darbladet i gulvplan. Bruk darstopper
montert pa dgren eventuelt en kile under dgren. Daren ma ikke sperres i apen
stilling ved & stikke en gjenstand i dorsprekken ved hengslene. Her utlases store
krefter som kan sprenge hengslene ut av stilling og forarsake kostbare
reparasjoner. Armene til derpumpene ma ikke frakobles.

4.2 Av hensyn til renhold og uhindret adkomst til remningsveier er det ikke tillatt
a ha private gjenstander pa fellesomradene, dette innebefatter sko, mabler o.1.

4.3 Det er ikke anledning til a foreta installasjoner i eller gjare andre endringer
av innvendige eller utvendige fellesarealer uten godkjennelse fra styret. Styret
kan gi naermere retningslinjer.

4.4 Sportsutstyr ol. skal plasseres i kjellerbodene eller spesielle steder avsatt for
formalet. Barnevogner kan plasseres i sykkelskuret.
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4.5 Den enkelte beboer plikter & sarge for at postkasse og ringetabla er forsynt
med standard type skilt og skrifttype.

4.6 Enhver forurensning/forsgpling av fellesarealer er forbudt. Foreldre har plikt
til & rydde fellesarealer etter egne barns aktiviteter. Leketay, som ikke er i bruk,
skal oppbevares privat.

4.7 Det er forbudt a rgyke i innendgrs fellesarealer. Det er heller ikke lov a kaste
sigarettsneiper pa fellesomradene.

4.8 Beplantningen pa fellesarealer utover det styret har vedtatt, ma tas opp med
styret i selskapet for godkjennelse.

4.9 Det er forbudt & oppbevare eksplosiver, gasser under trykk og brannfarlige
vaesker i bodene.

4.10 Styret forbeholder seg retten til & kassere gjenstander som ikke fiernes
etter advarsel. Ved en brann hvor det er pavist uaktsomhet, kan dette medfare
avkortning i forsikringsdekningen.

4.11 parkering av sykler, motorsykler, barnevogner ol. skal parkeres i
sykkelboden.

4.12 Vaskerommet skal holdes rent og ryddig. Maskinene skal skrus av etter
bruk. Filter og vannbeholder i tarketrommelen skal temmes og eventuelle
harrester ol. skal fiernes i begge maskiner. Ingen av maskinene skal brukes etter
klokken 23.

5. Sgppel

5.1 Sgppelkassene skal brukes til tre forskjellige fraksjoner; Restavfall, Papir og
Plastemballasje. Restavfall ma pakkes godt inn for & unnga tilgrising og
sjenerende lukt. Papp ma deles opp tilstrekkelig for & unnga a bli overfylt. Lett
knuselig eller antennelig avfall ma ikke kastes i sgppelet.

5.2 Det ma ikke hensettes gjenstander og avfall ved sgppelkassene.

5.3 Glass- og metallemballasje skal ikke kastes i sgppelkassene. Farlig avfall
henvises til utplasserte miljgstasjoner i naeromradet.



7. Dyrehold
7.1 Dyrehold er tillatt sa fremt dette ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer.

7.2 Beboere med ansvar for hund plikter a fierne hundens ekskrementer fra
sameiets fellesarealer umiddelbart, likesa spor etter sglete hundepoter m.v. i
oppgangene. Hundeeierne oppfordres til & sarge for at sine dyr ikke gjor sine
forngdne pa sameiets omrade.

8. Forsikringer og skader

8.1 Skade som antas & kunne dekkes av den felles bygningsforsikringen, ma
uten ugrunnet opphold meldes forretningsfarer i OBOS, som gir naermere
veiledning og hjelp.

8.3 Beboerne ma selv forsikre eget innbo og lgsare, og er selv ansvarlig for &
melde eventuell skade m.v. til sitt eget forsikringsselskap.

8.4 Beboere er ansvarlige for skader de eller deres gjester har forarsaket. Ved
skade skal dette meldes styret umiddelbart.

9. Sikkerhet

9.1 Alle darer inn til bygningene er sikret med laser som bare kan apnes med
systemngkler som er kvittert ut til personer etter behov og med avtalte
rettigheter.

9.2 Beboerne ma ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn nar det ringer pa
darklokken ved inngangsderene. Uvedkommende skal ikke gis adgang til
bygard eller bakgard.

9.3 Utgangsdgrer ma ikke apnes ved a dra i ngkkelen. Dette adelegger
lassylinderen. Bruk derfor alltid handtaket til & apne daren.

9.4 Utgangsdgrer og porten i portrommet skal veere last til enhver tid.

10. Bakgarden

10.1 Generelle regler for ro og orden gjelder ogsa i bakgarden, se punkt 2.

10.2 Bakgarden skal holdes ryddig.
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10.3 Grilling i bakgard er ikke tillat. Dette gjelder ogsa engangsgrill.

10.4 Hvis man gnsker a avholde et «stgrre» arrangement og ansker & ta i bruk
hele bakgarden kan dette gjares ved a sende en forespgrsel til styret og henge
opp nabovarsel en uke i forvegen.



Vedtekter for
Borettslaget Vogtsgate 43 Org. nr. 986 648 143

Vedtatt pa ordinzer generalforsamling den 02.04.2019 og erstatter tidligere
vedtekter. Endret pa generalforsamling 14.04.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vogts gate 43 er et andelslag som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2.  Andeler og andelseiere

21 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

(3) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(4) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

(5) Andre enn ektefeller eller personer som minst 2 ar har utgjort en husstand
kan ikke tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap pa annen mate enn arv.
Har flere arvinger i fellesskap eller et dgdsbo ervervet en andel, kan borettslaget
palegge arvingene eller dedsboet innen seks maneder etter at palegget er mottatt &
overdra andelen med borettsinnskudd til person som styret godkjenner.

2-2  Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel etter lov om borettslag.

(2) Andelseier som ikke har betalt borettsinnskuddet, kan bare overdra andelen
til en person som styret utpeker, dersom styret ikke gir samtykke til annet. Knytter der
seg borettsinnskudd til andelen, kan andelen ikke gyldig overdras eller erverves uten
av erververen samtidig overdrar borettsinnskuddet.

(3) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til &
bruke boligen.

75



76

(4) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene eller
borettslagsloven.

(5) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 30 dager etter at ssknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(6) Erververen har ikke rett il & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsrett
Det er ikke forkjopsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2  Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 faorste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.



Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pé skriftlig saknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i lgpet av aret uten godkjenning.»

(3) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3  Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som
beragrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-
antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.
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(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3  Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.



6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nakkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2  Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3  Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse
7-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett il & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med péalegg om salg.
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8. Styret og dets vedtak

8-1
(1)

Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre

medlemmer, det kan velges 2 varamedlemmer.

(2)

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er ett ar.

Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3)

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger

styreleder ved saerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2

(1)

Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og

generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfgrer og andre
eventuelle funksjonaerer.

()

Styreleder skal sgrge for at styret holder magte sa ofte som det trengs.

Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)

Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av

de frammgtte styremedlemmene.

8-3

(1)

Styrets vedtak
Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til

stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2)

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to

tredjedels flertall fatte vedtak om:

8-4

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten

som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier

4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de

arlige felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2  Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3  Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til 4 uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7  Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
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9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
spgrsméal som medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1  Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.



Nabolagsprofil

Vogts gate 43 - Nabolaget Lilleborg kirke/Nedre Torshov - vurdert av 117 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
&® TorshoviVogts gate 2min %
Linje 11,12,18 0.1 km
& TorshoviVogts gate 2min %
Linje TTN, 12N 0.1 km
©® Sinsen 19 min %
Linje 4,5 1.4 km
@ Grefsen stasjon 21 min %
Linje RE30, R31 1.7 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.7 km
Skoler
Lilleborg skole (1-7 kl.) 1 min £
295 elever, 24 klasser 0.1 km
Sagene skole (1-10 kl.) 6 min %
517 elever, 27 klasser 0.5km
Akademiet realfagsskole Oslo (7-10 kl.) 8 min %
160 elever, 12 klasser 0.6 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 8 min #
104 elever, 8 klasser 0.6 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 19 min 4
510 elever, 35 klasser 1.6 km
Foss videregaende skole 12 min %
600 elever, 20 klasser Tkm
Hersleb videregdende skole 22 min &

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 78/100

* Naboskapet
== Hgflige 65/100

Aldersfordeling

74 %
147 %
14.5%
2.8%
6.5 %
72%
50 %
25.6 %
21.2%
334 %
39.3%
38.9%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 &) (13184r)  (19-344r)  (35-64 &)

141 %
183 %

6.4 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Lilleborg kirke/Nedre Tor... 1077
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sagene barnehage (0-5 ar) 3min %
15 barn 0.2 km
Myrens Doremi barnehage (1-5 ar) 3min %
65 barn 0.2 km
Oskar Braaten barnehage (1-5 ar) 4 min %
40 barn 0.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Torshov 3min #
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Bunnpris President 3min %
Spndagsépent 0.2 km
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
.} 2 Buss

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

W Serveringstilbud
Meget bra 86/100

sga  Aktivitetstilbud
¥ Meget bra 83/100

Sport

@ Lilleborgbanen 1 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.1 km

@ Lilleborg skole 1 min £
Aktivitetshall 0.1 km

& Myrens Sportssenter 4 min %

& Mudo Torshov 8 min #

Boligmasse

Il 100% blokk

«Alt innen gang avstand, men
stille nok»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandaker Senter 8 min %
@ Apotek 1 Torshov 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 15%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
I
I
I
Par u. barn
I
I
[
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 60%
I Lilleborg kirke/Nedre Torshov
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 81% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: V0gts gate 43 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0474 OSLO Saksbehandler: Kristoffer Ottesen
Telefon: 465 03 502
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



