Lgkjavegen 1, 3677 NOTODDEN

Lys og praktisk enebolig med flat
tomt og attraktiv beliggenhet i
Heddal - Garasje
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kristian.heia@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Notodden
Storgata 22, 3674 Notodden. TLF. 480 84 600

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
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Lokjavegen 1

Kr 2 250 000,

Kr 53 850,

Kr 2 303 850,
André Kaasa Bakka

Enebolig

Eiet

1956

232/273 kvm
1229.9 m?

3

5

Gnr. 25, bnr. 44
1306250091

Velkommen

Eneboligen er en 1 1/2 etasjes bolig med kjeller, opprinnelig bygget i
1956 og tilbygget pa 1970/80-tallet. Eiendommen er en selveiertomt
beliggende i Lgkjavegen i et etablert og landlig boligomrade, med
neerhet til natur og idrettsanlegget pa Vidarvoll. Tomten er flat og
opparbeidet med gruset oppstilling foran bolig og garasje, samt en
romslig, flat hage.

Lokjavegen 1 ligger i et attraktivt og landlig omrade i Heddal,
Notodden kommune. Eiendommen har en ideell beliggenhet med
neerhet til bade natur og landbruksarealer, noe som gir gode
muligheter for friluftsliv og rekreasjon. Fra eiendommen er det kort
vei til offentlig transport, barne- og ungdomsskole, samt
Tuven-omradet med dagligvarehandel og andre butikker.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 232 m?
BRA-e: 41 m?2
BRA totalt: 273 m?
TBA: 35 m?
Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 79 m2 Gang, vaskekjeller og tre boder.

1. etasje
BRA-i: 103 m? Vindfang, vaskerom, WC, mellomgang, bad, stue, kjgkken og to soverom.

2. etasje
BRA-i: 50 m2 Mellomgang, soverom og loftstue.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

25 m? Terrasse- og balkongareal

2. etasje
10 m2 Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 41 m?
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres
som P-Rom eller S-Rom. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med gjeldende
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg. Det er fremlagt opprinnelige tegninger,
datert 1955 og det er fremlagt oppdaterte tegninger datert 1977, det er antatt at
tilbygging er foretatt pa 1970/80-tall. Plantegninger fra 1977 er ikke helt i
overenstemmelse med dagens romlgsninger. Rombruken beskrives slik den fremstar
pa befaringsdagen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1229.9 m?

Tomtebeskrivelse
Selveiertomt beliggende i Lgkjavegen i Heddal. Tomten er flat, opparbeidet med gruset
oppstilling foran bolig og garasje. Romslig og flat plen.

Beliggenhet

Lokjavegen 1 ligger i et attraktivt og landlig omrade i Heddal, Notodden kommune.
Eiendommen har en ideell beliggenhet med naerhet til bade natur og landbruksarealer,
noe som gir gode muligheter for friluftsliv og rekreasjon.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Stivi holdeplass kun 3 minutters gange unna.
Notodden stasjon ved skysstasjonen ligger 11 minutters kjgring unna, og gir gode
forbindelser til resten av regionen.

For familier med barn er det flere skoler i naerheten, inkludert Heddal barneskole og
Heddal ungdomsskole. Det finnes ogsa flere barnehager, som Rygi barnehage.

Dagligvarehandelen er praktisk med Coop Extra Kvantum og Rema 1000 Tuven begge
innen 7 minutters kjgring. For sportsentusiaster er Heddal Aktivitetspark bare 1

minutts gange unna, med fasiliteter for padel, fotball og sandvolleyball.

Omradet er godt tilrettelagt med servicemuligheter og gir en balansert kombinasjon av
landlige omgivelser og enkel tilgang til byens fasiliteter.

Adkomst
Se kart.
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Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Olav @yen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Grunn og fundamenter er fundamentert pa stedlig grunn og tilkjgrte masser.
Grunnmuren pa boligen er av plasstgpt betong med kjeller og plasstgpt betonggulv
mot grunn. Tilbygget har plasstgpt ringmur med plate pa mark.

Dreneringen bestar av grunnmursplast og dreneringsrgr fra 2020, samt drenering i
stedlig grunn og tilkjerte masser. TaknedIgp er fgrt vekk fra grunnmur.

Veggkonstruksjonen er av bindingsverk/reisverk med statikk fra respektive byggear.
Ytterkledningen pa boligen er liggende dobbeltfalset trekledning fra 2017, mens
tilbygget har tammermannspanel med liggende trekledning i gavl.

Takkonstruksjonen er en saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak med statikk fra
respektive byggear. Taktroen er av trebord, tekket med enkeltkrum betongstein.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- 1. Grunn og fundamenter - 1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Avvik: Sma riss i grunnmur. Avskallinger og flassing pa overflatebehandling. Noe
uferdige innsatt kjellervinduer og uferdig pusset rundt vinduer. Topplist pa
grunnmursplast er ikke pusset inn. Riss og sprekker i grunnmuren ved utvendig
kjellernedgang. | kjeller er det mye kalk, salt og fuktutslag pa betongvegger, antatt fra
for drenering. Noe murpuss som Igsner fra vegger. Noe riss i vegger.

- 2. Yttervegger - 2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Avvik: Ingen luftet veggkonstruksjon pa yttervegger utforet og kledd i 2017. Ingen
lufttilgang i raft for takkonstruksjonen. Utforing og ytterkledning er utfgrt pa dugnad.
Det er noe ymse vindusomramninger og lgse vannbrett, blant annet pa vindu ut mot
terrasse i 2. etg. Spiker er drevet noe inn i ytterkledningen.
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- 4. Tak - 4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Avvik: Ingen sngfangere pa yttertak. Takkonstruksjonen har vinkel som er
vedlikeholdspunkt. Takkonstruksjon pa tilbygg er bygget i egenregi av forrige eier. Noe
svanker. Ingen luftet takkonstruksjon. Fuktskjolder synlig inne pa knekott i 2. etg. Ses
0gsa i sammenheng med pkt 4.2.

- 4. Tak - 4.3 Renner, nedlgp og beslag
Avvik: Takrenner, nedlgp og beslag er falmet. Kilrenne var utett pd befaringsdagen,
men det er gjort midlertidig tiltak. Ingen tilfredsstillende beslagslgsning rundt pipe og

pa topp av pipe.

- 5. Loft - 5.1 Innvendig Loft

Avvik: 1. Det er kun mulighet for inspeksjon av knekott pa en side. Fuktskjolder pa
vegger og pa taktro. Fuktskjolder pa underliggende takess i bad.

2. Kaldt kryploft har lite lufttilgang ved raft. Isolasjon ligger hulter til bulter. Det er noe
vepsebol og muselort.

- 6. Terrasser, balkonger, trapper o.l. - 6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Avvik: 1. Terrasse 1.etg har noe sprekkdannelser pa gulvbord. Noe svak statikk pa
gulvet. Noe uferdig finish pa gulv og trapp. Utfert av selger pa dugnad.

2. Terrasse 2. etg har lave rekkverk pa 93 cm. Veerbitte terrassebord og ustgtt rekkverk.
3. Overbygget plasstgpt trapp ved hoveddgr har Igse skiferplater etter frostspreng. Det
bgr monteres rekkverk.

- 7. Piper og ildsteder - 7.1 Piper og ildsteder

Avvik: Mye sotrenner fra sotluke i kjeller, ingen bayle pa topp av pipe. Eldre pipebeslag
med usikker tetting, tgrre fuger pa pipebeslag som flasser/rustdannelse. Kun delvis
feietrinn pa yttertak.

- 8. Etasjeskillere - 8.1 Etasjeskillere

Avvik: Trebjelkelag med statikk fra byggear. Antatt tilfarer pa betonggulv 1. etg. Noe
knirk i golvene. Ingen handlgper pa innvendig trapp. Det méa paberegnes noe planavvik
pa eldre golv, mest planavvik i 2. etg pa ca +-0-15 mm.

- 9. Rom under terreng - 9.1 Gang, boder, vaskekjeller - 9.1.1 Veggenes og himlingens
overflater

Avvik: Kjeller har ingen rom for varig opphold. Kun lager og boder. Det er klak, salt og
fuktutslag pa vegger, antatt fra fgr renovering. Overflater fra byggear. Noe riss i vegger
og ved kjellerdgr. Murpuss som Igsner. Kjellerlukt.
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- 9. Rom under terreng - 9.1 Gang, boder, vaskekjeller - 9.1.2 Gulvets overflate

Awvik: Ingen rom for varig opphold i kjeller, kun lager og boder. Overflater fra byggear,
rgffe betongoverflater. Plasstgpt betonggulv mot grunn fra byggear 1956, som er
risikokonstruksjon for fukt. Boligen fra 1956, er fundamentert pa betongsale og har
plasst@pt gulv mot grunn med usikker isolering og fuktsperre mot grunn. Kjellerlukt.

- 9. Rom under terreng - 9.1 Gang, boder, vaskekjeller - 9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Avvik: Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

-10. Vatrom - 10.1 Vaskerom 1.etg - 10.1.1 Overflate vegger og himling

Avvik: Vatrom/vaskerom fra 1980-tall. Bruksmerker og slitasjer pa eldre overflater.
Ingen avtrekk til yttervegg. Ventil i tak som er kondensutsatt. Rgrgjennomfgringer i
vegg ved benk. Vaskerommet har sin funksjon men bgr renoveres.

- 10. Vatrom - 10.1 Vaskerom 1.etg - 10.1.2 Overflate gulv

Avvik: Vatrom/vaskerom fra 1980-tall. Bruksmerker og slitasjer pa eldre overflater.
Ingen luftet dgrterskel, men oppbrett ved terskel. Ingen tilfredsstillende fall til sluk,
men oppbrett ved dgrterskel slik at eventuelt lekkasjevann ikke renner til tilstgtende
rom. Vatrommet bgr renoveres.

- 10. Vatrom - 10.1 Vaskerom 1.etg - 10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Avvik: Vatrom/vaskerom og membranlgsning fra 1980-tall. Sees i sammenheng med
pkt 10.1.1 og 10.1.2. Vatrommet/vaskerommet har sin funksjon som vaskerom, men
bar renoveres. Eldre utette rgrfgringer i vegg.

- 11. Kjgkken - 11.1 Kjgkken 1.etg - Kjgkken 1.etg

Avvik: Eldre kjgkkeninnredning som har sin funksjon. Bruksmerker. Justering av dgrer
og skuffer ma paberegnes. Noe knirk i gulv. Avtrekk over yttertak er kondensutsatt,
eldre avtrekksvifte.

-13. VVS-13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Avvik: Bunnledninger kan ikke inspiseres, eldre gulvsluk i kjeller. Eldre
vanninstallasjoner og saniteer som fornyes ved renovering av vatrom.

- 13. VVS - 13.5 Ventilasjon

Avvik: Generelt lite lufteventiler i boligen. Ingen avtrekk til yttervegg pa vaskerom og
bad. Avtrekk fra kjskken over yttertak er kondensutsatt. Ventiler i tak pa vaskerom og
bad er kondensutsatt. Ved salg av bolig kan fuktbelastning pa boligen endre seg i form
av flere folk og dyr, det ma alltid veere tilstrekkelig med avtrekk og ventiler til lufting og
luftsirkulasjon.
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-13.VVS-13.6 Toalettrom
Avvik: We rom med eldre overflater og vanninstalasjon som har sin funksjon.
Bruksmerker. Ventil i tak som er kondensutsatt.

- 14. Garasje — uthus - 14.1 Garasje — uthus

Avvik: Eldre garasje med etterslep pa vedlikehold. Vaerbitt og slitt ytterkledning med
pabegynnende rate, fuktutsatt ytterkledning og bunnsvill som er neerme bakkeniva.
Roff betongoverflate pa gulv. Stedvis pa grensen til TG 3. Har sin funksjon.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- 3. Vinduer og ytterdgrer - 3.1 Vinduer og ytterdgrer

Avvik: Resterende vinduer fra byggear og 1970/80-tall har funksjon noe tid videre, men
anses utgatt pa levetid. Noe ymse omramning rundt vinduer og vannbrett, blant annet
pa vindu mot terrasse i 2. etg.

- 4. Tak - 4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Avvik: Det er pavist sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Enkelte detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og
rgrgijennomfgringer vurderes ikke som tilfredsstillende. Innfesting og overganger
vurderes ikke som tilfredsstillende. Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som
tilfredsstillende. Det er pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.

-10. Vatrom - 10.2 Bad 1.etg - 10.2.1 Overflate vegger og himling

Avvik: Vatrom fra 1980-tall. Bruksmerker og slitasjer pa eldre overflater. Fuktmerker pa
takess etter nylig taklekkasje. Ingen avtrekksvifte. Ventil i tak som er kondensutsatt.
Eldre vatrom som ikke er komplett bygget som vatrom, vdtrommet ma renoveres.

-10. Vatrom - 10.2 Bad 1.etg - 10.2.2 Overflate gulv

Avvik: Vatrom fra 1980-tall. Bruksmerker og slitasjer pa eldre overflater. Ikke komplett
bygget som vatrom. Todelt gulv med nisje og oppkant, kun sluk i ene nisje.
Rergjennomfgringer i gulv. Oppkant ved derterskel pa gulvnisje der innredning er
plassert, men utette rgrfgringer i gulv. Vatrommet ma renoveres.

-10. Vatrom - 10.2 Bad 1.etg - 10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Avvik: Vatrom og membranlgsning fra 1980-tall. Sees i sammenheng med pkt 10.2.1
og 10.2.2. Vatrommet ma renoveres.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2019.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Ny terrasse

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Naboen har eit areal vest for garasjen. Notodden kommune har eit lite
areal mellom Igkjavegen 1 og flylandvegeb 5

Innhold
Kjeller:
BRA-i 79 kvm: Gang, vaskekjeller og tre boder.

1. Etasje:

BRA-i 103 kvm: Vindfang, vaskerom, WC, mellomgang, bad, stue, kjgkken og to
soverom.

TBA 25 kvm: Terrasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 50 kvm: Mellomgang, soverom og loftstue.
TBA 10 kvm: Terrasse og balkongareal

Det er ogsa oppfert en garasje pa eiendommen.

Standard

Kjgkken 1. etasje:

Kjgkkeninnredning fra 1990-tallet i vinkel med hvite fabrikkmalte fronter med profilert
speil pa overskap, underskap og skuffer. Innredningen har takhgye overskap, hvorav ett
dobbelt overskap har glassdgrer. Benkeplaten er i laminert treimitasjon med en nedfelt
sort kum. Det er kitchenboard mellom benkeplate og overskap, komfyrvakt og
avtrekksvifte. Hvitevarer som stekeovn og koketopp er integrert, i tillegg til et vanlig
kjgleskap.
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Bad 1. etasje:

Baderom fra 1980-tallet med respatex vatromsplater pa vegger, gulvbelegg med
oppbrett og takess i himling. Badet er utstyrt med en hvit baderomsinnredning med
slette fronter, overskap med glass, speil, lys og kontakt, samt et dusjkabinett. Rommet
har panelovn og ventil i tak.

Toalettrom:

Toalettrommet har respatex vatromsplater pa vegger, gulvbelegg med varmekabel og
takess i himling. Rommet er innredet med gulvmontert toalett og handvask. Det er
apen vannrgrfgring av kobberrgr og en ventil i taket.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Sanitzer- og vanninstallasjoner pa bad, toalettrom og vaskerom er fra
1970/80-tallet, mens vanninstallasjonen pa kjgkken er fra 1990-tallet. Anlegget er
hovedsakelig skjult, men det er dpne vannrgrfgringer av kobberrgr pa bad og
toalettrom. Hovedstoppekran er lokalisert i gangen i kjelleren.

- Avilgpsrer: Avligpsrgrene er av PVC og anlegget er skjult. Det er stakeluke i gangen i
kjelleren.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i yttervegger og vinduer,
samt avtrekk over tak pa kjokkenet.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa 200 liter fra ca. 2000-tallet er plassert i
vaskekjelleren pa betonggulv med sluk.

- Varmepumpe: Det er en varmepumpe fra 2023 plassert i stuen.

- Elektrisk anlegg: 230 V apent elektrisk anlegg, opprinnelig fra ca. 1956 og renovert pa
1970/80-tallet. Sikringsskapet har automatsikringer og er plassert i mellomgangen i 2.
etasje. Det er bade jordede og ujordede stikkontakter.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hundegard vil bli fiernet fgr overtagelse.
Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Lokjavegen 1

11



12

Moderniseringer og pakostninger
2024:
- Overflater pa enkelte gulver er renovert

2023:
* Varmepumpe

2019:
« Innvendige overflater pa gulv 2. etg

2017:

+ Oppgradert el-anlegg og inntakskabel

+ Hvit fabrikkmalt terrassedgr med glass i stue og hvite fabrikkmalte husmor vinduer
pa soverom 1. etg.

2000:
« Varmtvannsbereder, 2000-tall.

1990:
« Kjgkkeninnredning fra 1990-tall.

Parkering
Egen gardsplass eller i garasje.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk, varmepumpe og ved.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at

eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 250 000

Kommunale avgifter
Kr29 112

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Eiendomsskatt: kr 5372,00
Vannavgift: kr 8349,00

Avlgp: kr 9665,52

Renovasjon: kr 5240,00

Feiing: kr 484,50

Totalt: kr 29111,02

Eiendomsskatt
Kr 5372

Eiendomsskatt ar
2025

Lokjavegen 1
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Formuesverdi primaer
Kr 548 324

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 193 297

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Strgm og forsikring.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 25, bruksnummer 44 i Notodden kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er ikke i samsvar med
dagens bruk.
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Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Offentlig til privat

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Brgyting og kostnader knyttet til veien pakostes eier av boligen.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boliger

Folger reguleringsplan Et omrade ved Vidarvoll (plan-ID 4005 179), som regulerer
eiendommen til boliger.. 09.06.1986

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2023-2033, med ikrafttredelse
31.08.2023. | kommuneplanen er 1229.94 kvm avsatt til formalet 'Reguleringsplan skal
fortsatt gjelde'.

Det er ikke registrert igangsatt planleggingsarbeid som bergrer eiendommen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Lokjavegen 1
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Lokjavegen 1



Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

52 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

53 850 (Omkostninger totalt)
69 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
72 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 303 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 319 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 322 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 53 850

Lokjavegen 1
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag betales i sin helhet av selger. Vederlaget er avtalt til 2% av
kigpesummen. | tillegg betales vederlag for tilretteleggingsgebyr pa kr 9.900,
markedspakke pa kr 14.900, vederlag til oppgjer pa kr 4.900 og visningsgebyr pa kr
1.750 per stykk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale.

Lokjavegen 1



Ansvarlig megler
Kristian Heia
Eiendomsmegler
kristian.heia@aktiv.no
TIf: 934 56 323

Oppdragstaker
Viken Eiendomsmegling AS avdeling Notodden, organisasjonsnummer 987548177

Storgata 22, 3674 Notodden

Salgsoppgavedato
26.09.2025

Lokjavegen1 19
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1. etasje

Kjokken Spisestue

Stue

Gang

Entré

Veranda

FODIMA

Soverom

Soverom

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

Lokjavegen 1
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2. etasje

Balkong

Innredet loftstue

@)

/ lI| [ [§ Gang B Kott

Innredet loftsrom

(=
Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
" J Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.

Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
FODIMA
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Kjeller

|:| Kjellerrom/ Vedbod
vask.

Kjellergang /

Kjellerrom
Bod
(—x
Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
" J Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.

Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

FODIMA
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig 1 1/2 etg med kjeller. Garasje
Lgkjavegen 1
3677 Notodden

WWW.mstr.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

v TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 25/09/2025 busy-bee @online.no

Utfort av: Heddalsveien 41
Takstmann NOTODDEN 3674
Olav Qyen 90012125 ‘ BMTF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1721

41



EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG iu

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:25, Bnr: 44
Hjemmelshaver: Andre Kaasa Bakka
Tomt: 1229,9 m?
Konsesjonsplikt: Nei. Ingen boplikt
Adkomst: Offentlig til privat
Vann: Offentlig vann
Avlgp: Offentlig avlgp

. Boliger. Planid 179, ett omrade ved Vidarvoll og kommuneplanens
Regulering:

arealdel

Offentl. avg. pr. ar: Kr 29 112,- arlig
Forsikringsforhold: Ikke oppgitt
Ligningsverdi: Oppgis av megler
Byggear: 1956
Fnr: 0
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 08.09.2025

Forutsetninger (hindringer):

Kun ett knekott for inspeksjon av takkonstruksjonen i skra tak.
Takkonstruksjonen pa tilbygg kan inspiseres fra luke i samme

knekott.
Oppdragsgiver: Andre Kaasa Bakka
Tilstede under befaringen: Rekvirent
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS?2
OM TOMTEN:

Selveiertomt. beliggende i Lgkjavegen i Heddal, Notodden kommune. Ligger i etablert og landlig boligomrade for frittliggende
eneboliger. Neerhet til natur og landbruksarealer. Ligger helt inntil idrettsanlegget pa Vidarvoll. Tomten er flat, opparbeidet med gruset

oppstilling foran bolig og garasje. Plen, hage og hekk.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa stedlig grunn og tilkjgrte masser. Grunnmur av plasstgpt betong pa bolig som har kjeller og plasstgpt betonggulv mot
grunn. Tilbygg har plasstgpt ringmur med plate pa mark. Grunnmuren har vinkel ved tilbygg. Etasjeskiller mellom 1.etg og kjeller av
plasstgpt betong. Etasjeskiller mellom 1.etg og 2.etg av trebjelkelag med statikk fra byggear. Konstruksjon av bindingsverk/reisverk med
statikk fra respektive byggear. Ytterkledning av liggende dobbeltfalset trekledning pa bolig. Téemmermannspanel pa tilbygg med liggende
trekledning i gavl. Veggkonstruksjonen har vinkel ved tilbygg. Gesimser av synlig tretaktro med synlige sperreender pa langsider.
Spaltehimling i overbygget terrasse og ved overbygget inngangsparti. Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak med statikk fra
respektive byggear. Taktro av trebord, tekket med enkeltkrum betongstein. Takkonstruksjonen har vinkel ved tilbygg. Tilbygg er i en
etasje. Takkonstruksjonen pa tilbygg danner overbygg ved hoveddgr. Takkonstruksjonen er trukket ut i gavl med overbygget terrasse i
2.etg.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Enebolig 1 1/2 etasje med kjeller, opprinnelig bygget i 1956, tilbygget pa 1970/80-tall. Boligen fremstar konstruksjonsmessig som bygget
i 1956 og tilbygget pa 1970/80-tall, med de endringer som er beskrevet i pkt for vesentlige endringer etter byggear. Boligens
planlgsninger er ikke i overenstemmelse med dagens rombruk og fremlagte tegninger. Det er kun endret hoveddeler som ikke er
sgknadspliktig bruksendring. Boligen er 4 anse som ett delvis renoverings/oppussingsobjekt. De endringer som er utfgrt etter byggear, er
utfort av tidligere eier i egenregi og eller pa dugnad, terrasse fra 2021 er utfgrt av selger. Boligen mé paberegnes utgifter til vedlikehold
og renovering pa yttertak (som hadde en liten lekkasje pa befaringsdagen), vinduer, vatrom og noe innvendige overflater. Eldre
konstruksjoner under bakkeniva som ikke har utvendig isolering og tilfredsstillende drenering, grunnmursplast og fuktsperre mot grunn,
er risikokonstruksjoner for fukt. Radfgr generelt alltid med en byggmester ved eventuell renovering og etterisolering av eldre boliger for a
ha kontroll pa lufting, klimaskjerm, dampsperre osv. Viser ellers til tilstandsgrader med merknader i denne rapporten.

ANNET:
Selger har eid boligen siden 08.11.2019, ref grunnbok.

DOKUMENTKONTROLL:
Se eiendom, grunnbok, selger/hjemmelshavers opplysninger, opplysninger fra megler og PropCloud.
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EIERSKIFTERAPPORT™

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Kjeller: Takhgyde er ca 2,09 m

-Gang har malt betongtak, pusset og malte betongvegger, betonggulv. Dgr til det fri med plasstgpt kjellertrapp og kjellerlem. Plassbygget
rett apen trapp til 1.etg. Merket hovedstoppekran. Avlgpsrgr av PVC med stakeluke. Teglpipe fra byggear uten vedovn.

-Bod 1 har malt betongtak, pusset og malte betongvegger, betonggulv. Ventil i yttervegg.

-Bod 2 har malt betongtak, pusset og malte betongvegger, betonggulv. 2 stk ventiler i yttervegg. Sotluke. Mye sotrenner fra sotluke og fra
pipe inne i vaskekjeller. Ingen rekkverk pa innvendig trapp.

-Bod 3 har malt betongtak, pusset og malte betongvegger, betonggulv. Ventil i yttervegg. (Vedbod).

-Vaskekjeller har malt betongtak, pusset og malte betongvegger, betonggulv. Ventil i yttervegg, eldre sluk i gulv. Opplegg for
vaskemaskin. 200 L varmtvannsbereder fra 2000-tall med stive rgr og fast el-tilkobling. Pipe/brannmur med eldre vedovn.

Listverk: Malt listverk. Ingen taklister. Glatte gerikter. Ingen gulvlister. Innerdgrer: Eldre kostmalte slette finerdgrer fra byggear.
Bruksmerker og slitasjer pa innerdgrer. Eldre innerdgrer som ma justeres. Mangler klinke og laskasser. Generelt: Overflater fra byggear.
Roffe malte og umalte betongoverflater. Det lukter kjeller. Mye kalk, salt og fuktutslag pa betongvegger, antatt fra fgr drenering. Noe
murpuss som lgsner fra vegger. Noe riss i vegger. Slitte kjellervinduer med mye avskalling og sprukket vindu. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes.

1.etg: Takhgyde ca 2,40 m til ca 2,44 m

-Vindfang har takess, beiset panel pa vegger, gulvbelegg pa betonggulv med varmekabel.

-Vaskerom har takess, respatex vatromsplater pa vegger, gulvbelegg med oppbrett og varmekabel. Oppkant ved dgrterskel pa 55 mm.
Sluk under innredning. Ventil i tak. Opplegg for vaskemaskin. Enkel innredning med utslagsvask og ett overskap.

-WC har takess, respatex vatromsplater pa vegger, gulvbelegg med varmekabel. Ventil i tak, gulvmontert WC, handvask, apen
vannrgrfgring av kobberrgr.

-Mellomgang har malt panel i tak, malt panel pa vegger, laminatgulv. Rgykvarsler. Tett malt svingtrapp til 2.etg. Dgr til kjeller. Malt
teglpipe og brannmur. Vedovn med glass. Apning til stue. I trappenedgang til stue star det brannslukningsapparat og eldre dagtank for
parafin.

-Bad har takess, respatex vatromsplater pa vegger, gulvbelegg med oppbrett. Oppkant ved dgrterskel pa 55 mm. Sluk i gulv under
dusjkabinett i egen nisje pa gulv. Ventil i tak. Dusjkabinett. Hvit baderomsinnredning med slette fronter. Overskap med glass, speil, lys og
kontakt. Panelovn. Apne vannrgrfgringer av kobberrgr. Eldre vannrgr og avlgpsrgr ned i gulv under innredning.

-Stue har panelplater med struktur i tak. Malte panelplater pa vegger, parkettgulv. Malt teglsatt brannmur. Varmepumpe fra 2023.
Terrassedgr. Apning til mellomgang og apning til kjgkken.

-Kjgkken har eldre malte plater i tak. Malte plater pa vegger, laminatgulv. Ventil i vinduer.

-Soverom 1 har malt MDF-panel i tak, malt MDF-panel pa vegger, laminatgulv. Ventiler i vindu. Nisje i vegg med garderobe.

-Soverom 2 har malt MDF-panel i tak, malt MDF-panel pa vegger, laminatgulv. Ventil i vindu og nisje i vegg. Klesskap.

Listverk: Malt listverk. Drammen taklister og glatte taklister. Glatte gerikter, glatte gulvlister. Kosmetisk kryp i listverk. Innerdgrer: Eldre
kostmalte slette finerdgrer med vanlige dgrterskler. Vanlige dgrterskler bad og vaskerom. Bruksmerker og slitasjer pa innerdgrer. Lgse
klinker. Mangler deksel. Generelt: Eldre og nyere overflater. Bruksmerker og slitasjer pa overflater. Mest og mye slitasjer pa gulv, s@rlig
i vindfang, mellomgang og stue. Slitt parkett. Laminat reiser fra hverandre i endeskjgter og langskjgter. Knirk i gulv. Utslitt gulvbelegg i
vindfang. Forskjellige typer gulv i alle rom. Planavvik pa ca +/- 0-8 mm. Det er fuktskjolder i takess pa bad. Det er takventiler som er
kondensutsatt. Generelt lite lufteventiler i boligen. Ikke handlgper pa innvendig trapp. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes.

2.etg: Takhgyde er ca 2,33 m i flat himling.

-Mellomgang har malte plater i tak, panel pa vegger, laminatgulv. Rgykvarsler i tak. Apning til innvendig trapp til 1.etg. Sikringsskap pa
topp av trapp. 230 V med automatsikringer. Et plassbygget kott.

-Soverom har malte plater i tak, delvis skratak. Beiset panel pa vegger, laminatgulv. 2 stk plassbygget kott med ventiler i vinduer.
-Loftstue har malt panel i tak, delvis skratak. Malt panel pa vegger, laminatgulv. Ventil i vindu. Teglpipe midt i rommet uten vedovn.
Knekottluke. Terrassedgr.

Listverk: Malt og trehvitt listverk. Drammen taklister, glatte taklister, glatte gerikter. Glatte gulvlister. Kosmetisk kryp i listverk.
Innerdgrer: Hvite kostmalte slette, eldre innerdgrer. Vanlige dgrterskler. Bruksmerker. Innerdgrer ma justeres. Lgse klinker. Mangler
beslag rundt ngkkelhull. Generelt: Eldre og nyere overflater. Overflater pa gulv er renovert i 2024. Knirk i gulv. Planavvik pa ca +/- 0-15
mm.

FORMAL MED ANALYSEN:
Formalet med denne rapporten er a beskrive boligens tilstand for salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Enebolig 1 1/2 etasje med kjeller, opprinnelig bygget i 1956, tilbygget pa 1970/80-tall. Boligen er renovert i perioder fra 1970-2000-tall
og det foreligger opplysninger om blant annet fglgende endringer:
-Varmtvannsbereder, 2000-tall.

-Ytterkledning, 2017.

-Oppgradert el-anlegg og inntakskabel, 2017.

-Innvendige overflater pa gulv 2. etg, 2019.

-Drenering og grunnmursplast, 2020.

-Utvidet uteomrade, 2020.

-Terrasse ved stue 1. etg, 2021.

-Varmepumpe, 2023.

-Varmtvannsbereder.
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VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi pa bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste a bygge en tilsvarende bygning etter natidens
forskrifter.
Som oftest gjores det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitasje, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 5 667 000,-
- Fradrag: 2 768 000,-
= Teknisk verdi bolig: 2 899 000,- 2 899 000,-
Verdi garasje som ny i dag: 287 000,-
- Fradrag: 259 000,-
= Teknisk verdi garasje: 28 000,- 28 000,-
Tomteverdi: 600 000,-
Markedsverdi (normal salgsverdi): =2 250 000,-
Laneverdi: 1 800 000,- (80%)

BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Markedsverdi er om mulig satt ut i fra omliggende salg, boligens generelle tilstand, beliggenhet og skjgnn. Antatt markedsverdi gir en
arealpris pr. bruksareal bolig (BRA-i + BRA-e + BRA-b) pa kr 9 698,-
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 79 0 0 0 0 79
l.etg 103 0 0 25 103
2.etg 50 0 0 10 47 3
SUM BYGNING 232 0 0 35 150 82
SUM BRA 232

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje 0 41 0 0 0 41
SUM BYGNING 0 41 0 0 0 41
SUM BRA 41

AREAL UTHUS/ANNEKS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING

SUM BRA
BRA-i:

Kjeller: Gang, 3 stk boder, vaskekjeller
1.etg: Vindfang, vaskerom, WC, mellomgang, bad, stue, kjgkken, 2 stk soverom.
2.etg: Mellomgang, soverom, loftstue.

BRA-e:
Ingen BRA-e.
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MERKNADER OM AREAL:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Dette betyr at rommet
bade kan vere i strid med gjeldende teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa
betydning for takstmannens valg. Det er fremlagt opprinnelige tegninger, datert 1955 og det er fremlagt oppdaterte tegninger datert
1977, det er antatt at tilbygging er foretatt pa 1970/80-tall. Plantegninger fra 1977 er ikke helt i overenstemmelse med dagens
romlgsninger. Rombruken beskrives slik den fremstér pa befaringsdagen.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

ANDRE MERKNADER:

Ingen sngfangere pa yttertak. Pa befaringsdagen ble det avdekket fuktmerker i takess pa bad av nyere opprinnelse, det hadde i dagene
fgr befaring vert store nedbgrsmengder, tiltakshaver har observert taket inne pa knekott og det ble avdekket en lekkasje ved kilrenne i
regnver. Det er etter befaring foretatt reparasjon av kilrenne av blikkenslager, men primertettingen/undertak er a anse som utett og en
renovering av yttertak ma paberegnes.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Olav Qyen

Takstmann og skjgnnsmann med 42 ars erfaring fra byggebransjen.

Utdannet:

-Tgmrer

-Byggmester
-Fagskoleingenigr-bygg
-BMTF-Takstmann siden 2015

Har bred erfaring som:

Takstmann, Eierskifterapport, tilstand/verdi/forhandstakster, skjgnnsmann mm
-Tgmrer

-Forskalingssnekker

-Betongfag

-Jernbinder

-Bas, formann og prosjektledelse

-Kalkulering

-Sgknadsprosedyrer

25/09/2025
Oz %}&m

Olav @yen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Fundamentert pa stedlig grunn og tilkjgrte masser. Grunnmur av plasstgpt betong pa bolig som har kjeller og plasstgpt
betonggulv mot grunn. Tilbygg har plasstgpt ringmur med plate pa mark. Grunnmuren har vinkel ved tilbygg. Terrasse
er fundamentert med stripemur av lettklinker pa stedlig grunn-

Merknader: Sma riss i grunnmur. Avskallinger og flassing pa overflatebehandling. Noe uferdige innsatt kjellervinduer
og uferdig pusset rundt vinduer. Topplist pd grunnmursplast er ikke pusset inn. Riss og sprekker i grunnmuren ved
utvendig kjellernedgang. I kjeller er det mye kalk, salt og fuktutslag pa betongvegger, antatt fra for drenering. Noe
murpuss som Igsner fra vegger. Noe riss i vegger. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Boligen har ingen krypekjeller.

1.3 Drenering

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Drenering i form av grunnmursplast og dreneringsrgr fra 2020 og drenering i stedlig grunn og tilkjgrte masser.
Taknedlgp er fort vekk fra grunnmur.

Merknader: Ingen rom under terreng for varig opphold. Topplist pa grunnmur er ikke pusset inn. Drenering er utfgrt pa
dugnad med assistanse av entreprengr. Kalk, salt og fuktutslag i kjeller er antatt fra fgr drenering. Ventiler ma holdes
apne i kjeller. Kjellerlukt.

1.4 Stgttemurer

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Boligen har ingen stgttemurer.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.
Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Konstruksjon av bindingsverk/reisverk med statikk fra respektive byggear. Ytterkledning av liggende dobbeltfalset
trekledning pa bolig fra 2017.. Témmermannspanel pa tilbygg med liggende trekledning i gavl. Veggkonstruksjonen har
vinkel ved tilbygg. Gesimser av synlig tretaktro med synlige sperreender pa langsider. Spaltehimling i overbygget
terrasse og ved overbygget inngangsparti.

Merknader: Konstruksjon av bindingsverk/reisverk med statikk fra respektive byggear. Ingen luftet veggkonstruksjon
pa yttervegger utforet og kledd i 2017. Ingen lufttilgang i raft for takkonstruksjonen. Utforing og ytterkledning er utfgrt
pé dugnad. Det er noe ymse vindusomramninger og lgse vannbrett, blant annet pa vindu ut mot terrasse i 2. etg. Spiker er
drevet noe inn i ytterkledningen. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.
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3. Vinduer og ytterdgrer

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Hvite kostmalte topphengslet og sidehengslet vinduer fra byggear innsatt i kjellermur. Grgnn kostmalt kjellerdgr fra
byggear med panel pa dgrblad og glass i dgrblad innsatt i kjellermur. Hvite kostmalte husmorvinduer fra 1979/80-tall og
hvite kostmalte sidehengslet vinduer med blyglass fra byggear. Hvit kostmalt terrassedgr med glass fra 1970/80-tall i 2.
etg. Hvite kostmalte fastkarmvinduer fra 1979/80-tall. Hvite fabrikkmalt slett hoveddgr med glass fra 1990-tall. Hvit
fabrikkmalt terrassedgr med glass fra 2017 i stue og hvite fabrikkmalte husmor vinduer fra 2017 pa soverom 1. etg.
ventiler i eldre husmorvinduer. Yttervegger er foret ut, slik at vinduer er trukket noe inn i fasadelivet.

Merknader: Hvite fabrikkmalte vinduer og terrassedgr fra 2017, gis TG1. Hoveddgr med bruksmerker, bgr justeres, gis
TG 2. Resterende vinduer fra byggeéar og 1970/80-tall har funksjon noe tid videre, men anses utgatt pa levetid. Noe ymse
omramning rundt vinduer og vannbrett, blant annet pa vindu mot terrasse i 2. etg. Vedlikehold, pakostninger og
utskiftinger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som
grunnlag for kostnadsoverslag.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er pavist svanker/svai i mgnet.
Det er pavist fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak med statikk fra respektive byggear. Taktro av trebord, tekket med
enkeltkrum betongstein. Takkonstruksjonen har vinkel ved tilbygg. Tilbygg er i en etasje. Takkonstruksjonen pa tilbygg
danner overbygg ved hoveddgr. Takkonstruksjonen er trukket ut i gavl med overbygget terrasse i 2.etg.
Takkonstruksjonen har kaldt kryploft pa bolig. Teglpipe over yttertak pd mgnet med pipebeslag, uten bgyle pa topp.
Noen feietrinn.

Merknader: Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak med statikk fra respektive byggear. Ingen sngfangere pa
yttertak. Takkonstruksjonen har vinkel som er vedlikeholdspunkt. Takkonstruksjon pa tilbygg er bygget i egenregi av
forrige eier. Noe svanker. Ingen luftet takkonstruksjon. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.
Fuktskjolder synlig inne pé knekott i 2. etg. Ses ogsa i sammenheng med pkt 4.2.Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & veere i fra 1956/1970/80-tall

Det er pavist sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Enkelte detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rgrgjennomfgringer vurderes ikke
som tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes ikke som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Det er pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Taktro av trebord fra byggear 1956 pa bolig og 1970/80-tall pa tilbygg, tekket med enkeltkrum betongstein fra 1970/80-
tall. Hvite slgyfer, lekter og underlagspapp fra 1970/80-tall
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Merknader: Pa befaringsdagen ble det oppdaget en nyere lekkasje som var synlig inne pa bad som gir grunnlag for TG
3. Dette ble avdekket og pavist etter stgrre nedbgrsmengder. Etter befaring er det gjort tiltak av blikkenslager, men
primertetting er 4 anse som utett og yttertaket ma snarlig grundig undersgkes og renoveres. Det er kilrenner som er
utsatt for sngras og som er vedlikeholdspunkt og som det var utetthet rundt pa befaringsdagen. Pipebeslag er usikker
tetting pa. Mosedannelse pa takstein, verbitte overflater. Mgnepanner er lgse. Ingen bgyle pa topp av pipe. Svanker.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for a avdekke
omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av sort stal, antatt fra 1980-tall. Takfotbeslag, pipebeslag, luftehatt, israftbeslag og kilrenner.
Overband pa takrenner. Taknedlgp er fgrt vekk fra grunnmur i egne rgr.

Merknader: Takrenner, nedlgp og beslag er falmet. Kilrenne var utett pa befaringsdagen, men det er gjort midlertidig
tiltak. Ingen tilfredsstillende beslagslgsning rundt pipe og pa topp av pipe. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
péberegnes.

S. Loft
5.1 Innvendig Loft

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

1. Knekott med tilgang fra luke i vegg pa loftstue. Synlig plassbygget sperretak med tretaktro, et hull i taktro for
inspeksjon av loft over tilbygg. Ingen lufteluke pa kneloft. Synlig isolasjon. Luftespalte videre til yttertak, men ingen
lufttilgang pa knekott.

2. Kaldt kryploft med tilgang fra luke ute i terrassetak. Loftet har synlig isolasjon. Pusset teglpipe. Ventil i én gavl.

Merknader: 1. Det er kun mulighet for inspeksjon av knekott pa en side. Fuktskjolder pa vegger og pa taktro.
Fuktskjolder pa underliggende takess i bad. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

2. Kaldt kryploft har lite lufttilgang ved raft. Isolasjon ligger hulter til bulter. Det er noe vepsebol og muselort.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.

6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.1.

Det er ingen balkong, veranda eller lignende pa boligen.

1. Terrasse 25 m2 1. etg med tilgang fra utvendig tretrapp og terrassedgr i stue. Fundamentert med stripemur av
lettklinker pa stedlig grunn. Golvbjelker og terrassebord av impregnerte trematerialer. rekkverk av pvc, rekkverkshgyde
I m.

2. Overbygget terrasse, 10 m2 gulvareal i gavl 2. etg med tilgang fra terrassedgr pa loftstue. Impregnerte gulvbord.
Rekkverk av liggende trekledning, med rekkverkshgyde 93 cm.

3. Plasstgpt overbygget betongtrapp ved inngangsparti pa tilbygg. Skifersatt trapp. Enkelt trerekkverk pa en side.

Merknader: 1. Terrasse 1.etg har noe sprekkdannelser pa gulvbord. Noe svak statikk pa gulvet. Noe uferdig finish pa
gulv og trapp. Utfgrt av selger pa dugnad Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

2. Terrasse 2. etg har lave rekkverk pa 93 cm. Vearbitte terrassebord og ustgtt rekkverk. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes.

3. Overbygget plasstgpt trapp ved hoveddgr har Igse skiferplater etter frostspreng. Det bgr monteres rekkverk.
Vedlikehold og pakostninger mé generelt paberegnes.
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7. Piper og ildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Teglpipe fra byggear. Fundamentert i kjeller. Pipe med sotluke i bod 2 i kjeller. Pipe/brannmur med eldre vedovn i
vaskekjeller. Malt teglpipe og brannmur med vedovn i mellomgang 1. etg. Vedovn med glass (nyere). Malt teglsatt
brannmur i stue 1. etg uten vedovn. Teglpipe midt i loftstue 2. etg uten vedovn. Pusset teglpipe pa loft. Teglpipe over
yttertak pa mgnet med pipebeslag, uten bgyle pa topp. Delvis feietrinn.

Merknader: Mye sotrenner fra sotluke i kjeller, ingen bgyle pé topp av pipe. Eldre pipebeslag med usikker tetting, tgrre
fuger pa pipebeslag som flasser/rustdannelse. Kun delvis feietrinn pa yttertak. Det foreligger ingen pélegg eller
fyringsforbud pa pipe og ildsted fra feievesen. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

8. Etasjeskillere
8.1 Etasjeskillere

Etasjeskiller mellom 1.etg og kjeller av plasstgpt betong. Etasjeskiller mellom 1.etg og 2.etg av trebjelkelag med statikk
fra byggear. Plassbygget rett apen trapp mellom 1. etg og kjeller. Tett malt svingtrapp mellom 1. etg og 2. etg.

Merknader: Trebjelkelag med statikk fra byggear. Antatt tilfarer pa betonggulv 1. etg. Noe knirk i golvene. Ingen
handlgper pa innvendig trapp. Det ma paberegnes noe planavvik pa eldre golv, mest planavvik i 2. etg pa ca +- 0-15 mm.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

9. Rom under terreng
9.1 Gang, boder, vaskekjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det anbefales flere ventiler i vegger/vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ventiler i vegger og/eller vinduer.

Gang, boder, vaskekjeller - Veggenes og himlingens overflater. Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige
overflater.

Merknader: Kjeller har ingen rom for varig opphold. Kun lager og boder. Det er klak, salt og fuktutslag pa vegger,
antatt fra fgr renovering. Overflater fra byggear. Noe riss i vegger og ved kjellerdgr. Murpuss som Igsner. Kjellerlukt.
Flere ventiler i yttervegger bgr monteres og holdes apne. Lave takhgyder i kjeller. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes.

9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Gang, boder, vaskekjeller - Gulvets overflate. Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

Merknader: Ingen rom for varig opphold i kjeller, kun lager og boder. Overflater fra byggear, rgffe betongoverflater.
Plasstgpt betonggulv mot grunn fra byggear 1956, som er risikokonstruksjon for fukt. Boligen fra 1956, er fundamentert
pé betongséle og har plasstgpt gulv mot grunn med usikker isolering og fuktsperre mot grunn. Kjellerlukt. Vedlikehold
og pakostninger ma generelt paberegnes.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Fuktsgk i rom under terreng. Det er ikke boret hull i rom under terreng, det er kun overflater av mur og betong.
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Merknader: Ingen rom i kjeller for varig opphold. Det lukter kjeller og flere ventiler bgr monteres og holdes apne for
luftsirkulasjon. Kalk, salt og fuktutslag pa vegger og gulv, antatt fra for drenering. Eldre betong/murkonstruksjoner uten
isolering pa utsiden, vil alltid sla noe ut pa overfladisk fuktsgk. Vedlikehold, pakostninger og utskiftinger ma generelt
péaberegnes.

10. Vatrom
10.1 Vaskerom 1.etg
10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.
Det er ventiler som kan apnes.

Vaskerom 1.etg - Overflate vegger og himling. Takess, respatex vatromsplater pa vegger. Ventil i tak. Opplegg for
vaskemaskin. Enkel innredning med utslagsvask og ett overskap.

Merknader: Vatrom/vaskerom fra 1980-tall. Bruksmerker og slitasjer pa eldre overflater. Ingen avtrekk til yttervegg.
Ventil i tak som er kondensutsatt. Rgrgjennomfgringer i vegg ved benk. Vaskerommet har sin funksjon men bgr
renoveres. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

10.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er inspisert.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Vaskerom 1.etg - Overflate gulv. Gulvbelegg med oppbrett og varmekabel. Oppkant ved dgrterskel pa 55 mm. Sluk
under innredning.

Merknader: Vatrom/vaskerom fra 1980-tall. Bruksmerker og slitasjer pa eldre overflater. Ingen luftet dgrterskel, men
oppbrett ved terskel. Ingen tilfredsstillende fall til sluk, men oppbrett ved dgrterskel slik at eventuelt lekkasjevann ikke
renner til tilstgtende rom. Vatrommet bgr renoveres. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra ca. 1980-tall
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membran pa vegger og gulv. Eldre Respatex vatromsplater pa vegger, gulvbelegg med oppbrett pa vegg og ved
dgrterskel pa gulv. Det er ikke boret hull fra tilstgtende rom eller underliggende konstruksjon. Apen rgrfgring pa
yttervegg og etasjeskiller av betong.

Merknader: Vatrom/vaskerom og membranlgsning fra 1980-tall. Sees i sammenheng med pkt 10.1.1 og 10.1.2.
Vatrommet/vaskerommet har sin funksjon som vaskerom, men bgr renoveres. Eldre utette rgrfgringer i vegg.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

10.2 Bad 1.etg
10.2.1 Overflate vegger og himling
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Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er pavist avvik pé skjgter og underkant av plater.

Det er pavist fuktskader/spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.

Det er ventiler som kan apnes.

Bad 1.etg - Overflate vegger og himling. Takess, respatex vatromsplater pa vegger. Ventil i tak. Dusjkabinett. Hvit
baderomsinnredning med slette fronter. Overskap med glass, speil, lys og kontakt. Panelovn. Apne vannrgrfgringer av
kobberrgr. Eldre vannrgr og avlgpsrgr ned i gulv under innredning.

Merknader: Vatrom fra 1980-tall. Bruksmerker og slitasjer pa eldre overflater. Fuktmerker pa takess etter nylig
taklekkasje. Ingen avtrekksvifte. Ventil i tak som er kondensutsatt. Eldre vatrom som ikke er komplett bygget som
vatrom, vatrommet ma renoveres. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres
ytterligere undersgkelser for & avdekke skadeomfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

10.2.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader.

Bad 1.etg - Overflate gulv. Gulvbelegg med oppbrett. Oppkant ved dgrterskel pa 55 mm. Sluk i gulv under dusjkabinett i
egen nisje pa gulv.

Merknader: Vatrom fra 1980-tall. Bruksmerker og slitasjer pa eldre overflater. Ikke komplett bygget som vétrom.
Todelt gulv med nisje og oppkant, kun sluk i ene nisje. Rgrgjennomfgringer i gulv. Oppkant ved dgrterskel pa gulvnisje
der innredning er plassert, men utette rgrfgringer i gulv. Vatrommet ma renoveres. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for a avdekke skadeomfang som grunnlag for
kostnadsoverslag.

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ca. 1980-tall

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membran pa vegger og gulv. Eldre Respatex vatromsplater pa vegger, gulvbelegg med oppbrett pa vegg og ved
dgrterskel. Det er boret hull fra tilstgtende rom fra gang mot bad, det er ikke registrert fukt i veggkonstruksjonen pa
befaringsdagen.

Merknader: Vatrom og membranlgsning fra 1980-tall. Sees i sammenheng med pkt 10.2.1 og 10.2.2. Vatrommet ma
renoveres. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Vedlikehold og pakostninger ma generelt pdberegnes.
Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke skadeomfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

11. Kjokken
11.1 Kjgkken 1.etg
11.1 Kjgkken 1.etg
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Vanninstallasjonen er fra ca. 1990-tall

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning fra 1990-tall. Kjgkkeninnredning i vinkel. Hvite fabrikkmalte fronter med ett profilert speil pa
overskap, underskap og skuffer. Takhgye overskap pa vegg mot bad. Ett dobbelt overskap med glassdgrer. Benk ned
stekeovn og avtrekksvifte pa vegg mot stue. Laminert benkeplate med treimitasjon og nedfelt sort kum. Komfyrvakt.
Kitchenboard mellom benkeplate og overskap. Avtrekk over yttertak, komfyrvakt. Integrert stekeovn og koketopp,
vanlig kjgleskap.

Merknader: Eldre kjgkkeninnredning som har sin funksjon. Bruksmerker. Justering av dgrer og skuffer ma paberegnes.
Noe knirk i gulv. Avtrekk over yttertak er kondensutsatt, eldre avtrekksvifte. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
péaberegnes.

12. Andre rom
12.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ca. 1980-tall

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Saniter og vanninstallasjoner pa bad, wc og vaskerom fra 1970/80-tall. Vanninstalasjon pa kjgkken fra 1990-tall.
Gulvmontert wc i eget rom. Opplegg for vaskemaskin pa vaskerom. Gang i kjeller har merket hovedstoppekran og
avlgpsrgr av pvc med stakeluke. Eldre vaskekjeller har . Opplegg for vaskemaskin. 200 L varmtvannsbereder fra 2000-
tall med stive rgr og fast el-tilkobling. Offentlig VA.

Merknader: Bunnledninger kan ikke inspiseres, eldre gulvsluk i kjeller. Eldre vanninstallasjoner og sanit@r som
fornyes ved renovering av vatrom. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra ca. 2000-tall.

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

200 L varmtvannsbereder fra 2000-tall med stive rgr og fast el-tilkobling. Lekkasjesikret ved at den star pa betonggulv
med sluk i vaskekjeller.

Merknader: Eldre varmtvannsbereder som har sin funksjon.

13.3 Vannbaren varme
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Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Boligen har ingen vannbaren varme.

13.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i ca. Varmepumpe 2023

Varmepumpe fra 2023 plassert i stue.

Merknader: Varmepumpe fungerte tilfredsstillende pa befaringsdagen. Det anbefales jevnlig vedlikehold av
varmepumpe for optimal funksjon.

13.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Naturlig ventilasjon i form av ventiler i yttervegger og ventiler i vinduer. Avtrekk over tak pa kjgkken.

Merknader: Generelt lite lufteventiler i boligen. Ingen avtrekk til yttervegg pa vaskerom og bad. Avtrekk fra kjgkken
over yttertak er kondensutsatt. Ventiler i tak pa vaskerom og bad er kondensutsatt. Ved salg av bolig kan fuktbelastning
pa boligen endre seg i form av flere folk og dyr, det ma alltid vere tilstrekkelig med avtrekk og ventiler til lufting og
luftsirkulasjon.

13.6 Toalettrom

WC har takess, respatex vatromsplater pa vegger, gulvbelegg med varmekabel. Ventil i tak, gulvmontert WC, handvask,
apen vannrgrfgring av kobberrgr.

Merknader: Wc rom med eldre overflater og vanninstalasjon som har sin funksjon. Bruksmerker. Ventil i tak som er
kondensutsatt. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

14. Garasje — uthus
14.1 Garasje — uthus

Frittstiende dobbel garasje. Antatt fra ca 1990. Fundamentert pa stedlig grunn, ringmur med plate pa mark.
Konstruksjon av bindingsverk, ytterkledning av témmermannspanel. Saltakkonstruksjon av plassbygget w-takstoler,
taktro av trebord tekket med Shingel. To vippeporter av tre. Enkle garasjevindu.

Merknader: Eldre garasje med etterslep pa vedlikehold. Verbitt og slitt ytterkledning med pabegynnende rate,

fuktutsatt ytterkledning og bunnsvill som er neerme bakkeniva. Rgff betongoverflate pa gulv. Stedvis pa grensen til TG
3. Har sin funksjon. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

15. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert ca. 1956

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert ca. 1980-tall

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

230 V apent elektrisk anlegg, opprinnelig fra byggear 1956, renovert ved tilbygging pa 1970/80 tall. Sikringsskap med
automatsikringer plassert i mellomgang pa topp av trapp i 2. etg.

Merknader: Ingen opplysninger om siste tilsyn. Jordet og ujordet stikkontakter. Ved kjgp av brukt bolig, bgr det
elektriske anlegget alltid kontrolleres av godkjent installatgr. Endret bruk kan gi gkt belastning. Det elektriske anlegget
bgr kontrolleres og godkjennes av autorisert installatgr etter NEK-405-2.
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VZAR OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Alle opplysninger om arstall, feil og eller endringer er oppgitt av selger/rekvirent. Det er ikke registrert ferdigattest pa
boligen fra 1956 eller tilbygg fra 1970/80-tall. Det er ikke registrert ferdigattest pa garasje fra antatt 1990-tall.
Byggesaker for 1998 kreves det ikke lenger ferdigattester for. Status tatt i bruk.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@OKELSER:

Det anbefales at potensielle kjgpere bruker denne tilstandsrapporten aktivt ved befaring av boligen, samt leser selger sin
egenerklering om denne foreligger.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 1.1.

2.1 [Yttervegger og veggkonstruksjon

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 2.1.

4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 4.1.

4.3 [Renner, nedlgp og beslag

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 4.3.

5.1 |Innvendig Loft

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 5.1

6.1 [Terrasser, balkonger, trapper o.l.

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 6.1.

7.1 [Piper og ildsteder

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 7.1.

8.1 [Etasjeskillere

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 8.1

9.1.1|Gang, boder, vaskekjeller Veggenes og himlingens overflater

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 9.1.1.

9.1.2|Gang, boder, vaskekjeller Gulvets overflate

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 9.1.2.

9.1.3|Gang, boder, vaskekjeller Fuktmaling og ventilasjon

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 9.1.3.

10.1.1[Vaskerom 1.etg Overflate vegger og himling

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.1.

10.1.2Vaskerom 1.etg Overflate gulv

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.2.

10.1.3[Vaskerom 1.etg Membran, tettesjiktet og sluk

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.3.

11.1 |Kjgkken 1.etg Kjgkken 1.etg

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 11.1.

13.1 |WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.1.

13.5 |Ventilasjon

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.5.

13.6 [Toalettrom

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.6.

14.

—

Garasje — uthus

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 14.1.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

3.1 |Vinduer og ytterdgrer
[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 3.1.
[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
4.2 [Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 4.2.
[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-
10.2.1[Bad 1.etg Overflate vegger og himling

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.2.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

10.2.2Bad 1.etg Overflate gulv

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.2.2.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

10.2.3Bad 1.etg Membran, tettesjiktet og sluk

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.2.3.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

21/21
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1306250091

Selger 1 navn

André Kaasa Bakka

Lakjavegen 1

Poststed
NOTODDEN 3677

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AKB

Document reference: 1306250091
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Ny terrasse

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: AKB
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21  Er det foretatt radonmaling?

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [JJa
avtaler)?

[ Nei Ja
Beskrivelse

Initialer selger: AKB

| Naboen har eit areal vest for garasjen. Notodden kommune har eit lite areal mellom lgkjavegen 1 og flylandvegeb 5

Document reference: 1306250091



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AKB
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Nabolagsprofil

Lokjavegen 1

Offentlig transport
& Stivi 3min %
Linje NW180, 185, 301 0.2 km
@ Notodden stasjon ved skysstasjonen 11 min &
Linje RS5 7.8 km
Skoler
Heddal barneskole (1-7 kl.) 21 min %
238 elever, 14 klasser 2 km
Heddal ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
96 elever, 6 klasser 5.1km
Notodden ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min &
339 elever, 26 klasser 9.8 km
Notodden videregaende skole 12 min &
515 elever 8 km
Bo vidaregdande skule 3T min &
450 elever, 20 klasser 32.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 19% i barnehagealder
B 40%6-12 &r
B 25%13-154r

16% 16-18 ar

Aldersfordeling

16.9 %
13.1%
14.5%
11.8%

19.8 %

19.2%

21.2%

6.6 %
72%

N .I
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 4r) (19-34 ar)

354 %

38.3%

38.9%
22.8%
183%

16%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Stivi 239 105
[ Kommune: Notodden 13029 7319
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Rygi barnehage (0-5 ar) 21 min %
56 barn 2 km
Betesda barnehage (1-5 &r) 4 min &
23 barn 2.9km
Yli barnehage (0-5 ar) 9 min &
43 barn 6.5 km
Dagligvare
Coop Extra Kvantum 7 min &
Rema 1000 Tuven 7 min &
Post i butikk, PostNord 52 km
Sport
@ Heddal Aktivitetspark 1min &
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.1 km
® Heddal barneskole 3min &
Aktivitetshall, ballspill 1.9 km
& Nordic Gym 15 min &
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Notodden

KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 25 Bnr: 44 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Lokjavegen 1
3677 NOTODDEN

Malestokk
1:1000

kommune

Annen info:

05.09.2025 16:10:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

I }\ )\ >\ o

Eiendomsgrense - God
ngyaktighet

Eiendomsteig

Kumlokk

Steingjerde

Loddrett mur

Takkant

Annet vegareal avgrensning
Sti

Bolig

Gang- og sykkelveg
Europavegboks

Skogsbilveg gatenavn.

—~

AN

L e

N
~

LR

Eiendomsgrense - Middels
ngyaktighet

Sluk

Mast

Gjerde

Bygningslinje
Taksprang
Vegdekkekant
Godkjente byggetiltak
Fiskeri og landbruk
Veg

Europaveg gatenavn.

o~

LU

Eiendomsgrense - Usikker

Gatelys (belysningspunkt)

Hekk

Idrettsanlegg
Mgnelinje

Veranda

Traktorveg

Udefinerte bygg
Garasje og uthus
Hoydekurve Notodden

Privatveg gatenavn.

05.09.2025 16:10:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2




Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 25 Bnr: 44 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Lokjavegen 1

N 3677 NOTODDEN Malestokk
otodden 11000

kommune Annen info:

S LANDBRUK

05.09.2025 16:10:58 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

NI

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Taksprang
Godkjente byggetiltak
Traktorveg

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Regulert senterlinje
Boligomrade
Kjgreveg

Europaveg gatenavn_

D

ad

i

Bygningslinje

Traktorveg midtlinje
Bygning
Veg

Regulert tomtegrense

Regulert kant kjgrebane
Jord- og skogbruk
Gang-/sykkelveg

Privatveg gatenavn_

INRe

Mgnelinje

Udefinert bygning
Gang- og sykkelveg
RpGrense
Byggegrense

Male- og avstandslinje
Offentlig trafikkomrade
Anlegg for idrett og sport

Skogsbilveg gatenavn_

05.09.2025 16:10:58 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Planstatus

Notodden kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

4005 - Notodden kommune 25 44 0 0 Lokjavegen 1, 3677 NOTODDEN

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Bandlegging etter andre lover Kommuneplanens arealdel 2023-2033 (31.8.2023) 1229.94m?
Reguleringsplan skal fortsatt gjelde Kommuneplanens arealdel 2023-2033 (31.8.2023) 1229.94m”

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

4005 179 Et omrade ved Vidarvoll (9.6.1986) Boliger 1195.96m?

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:

05.09.2025 16:11:02 Side 1 av 2
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Det tas forbehold om feil og mangler.

05.09.2025 16:11:02

Side 2 av 2




Eiendomsinformasjon

Notodden kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst ~ Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
4005 - Notodden kommune 25 44 0 0 Grunneiendom LOKEN Ja 1229,9 1235 1-Méalebrev
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner ~Sameiebrok Representasjonspunkt
16.12.1952 Nei Nei Nei Nord: 6606098.8 @st: 508500.92 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelferingsdato Komm.saksref Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 25/44 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 25/44 0
Skylddeling 16.12.1952 Avgiver 25/11 -1235
Mottaker 25/44 1235

BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
8535752 Enebolig Bolig Tatt i bruk 229 0 229
8535795 Garasjeuthus anneks til bolig Annet som ikke er nzering Tatt i bruk 0 38 38
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Lokjavegen 1 Nord: 6606107 SKOLEKRETS 3-RYGI

Ost: 508515 Grunnkrets 206-Stivi

System: EPSG:25832 Kirkesokn 1-Heddal

Postnummeromrade 3677-NOTODDEN
Stemmekrets 20-Heddal

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser

KULTURMINNER

Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter

09.09.2025 14:35:03 Kilde: i (Statens kartverk). Side 1 av 2
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GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER

Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter

1229,9 Nord: 6606098,80013127 @st: 508500,91999916 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendc registrerte eiendc i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke vare korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nar det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksj te eiend : Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vére registrert pd hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vaere oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

Ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse funnet i vére arkiver.

09.09.2025 14:35:03 Kilde: i (Statens kartverk). Side 2 av 2



Notodden kommune

Bygningsinformasjon

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr

4005 - Notodden kommune 25 44 0 0

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr ~ Status Neeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt
Enebolig 8535752 0 Tatt i bruk Bolig 229 0 0 229
Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6606107 @st: 508515 System: EPSG:25832 Nei 1

Energikilder Oppvarming

Elektrisitet Elektrisk

Biobrensel Annen oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

RA-Rammetillatelse 10.03.1955 10.03.1955

|IG-Igangsettingstillatelse 10.04.1955 25.08.1992

TB-Tatt i bruk 10.03.1956 25.08.1992

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
HO101 Bolig 287 5 Kjokken 2 Lokjavegen 1 25 44 0 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
1 Hovedetasje 0 0 1 104 0 104
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
2 Hovedetasje 0 0 0 48 0 48
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
1 Kijelleretasje 0 0 0 77 0 77

Bygni : Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av by yndigheten.

05.09.2025 16:10:38 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 1 av 2
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Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

05.09.2025 16:10:38 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 2 av 2



NOTODDEN KOMMUNE

Eiendomsopplysninger til megler o.a.

t1f.:35015000 faks: 35015004

Eiendomsskatt og kommunale avgifter:

Adresse: G.nr.25 B.nr.44 F.nr. S.nr.
Eiendomsskatt: Kr.5.372,-

Vannavgift: Kr. 8. 349,-

Avlep: Kr. 9. 665,52,-

Renovasjon: Kr. 5. 240,-

Temming av septik:

Feiing: Kr. 484,50,-

Restanse avgifter:

| Kr. 0,- i restanse pr 08.09.2025.
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NOTODDEN KOMMUNE  If.:3501 5000 faks: 3501 5004
EIENDOMSOPPLYSNINGER TIL MEGLER o.a.

Eiendom: Gnr.: 25 Bnr.: 44 Fnr.: Snr.:
Vannforsyning og avlgpsforhold

Er eiendommen tilknyttet offentlig vannforsyning?

Nei DJa

Ev. tilleggsopplysninger om vannforsyningen:

Har eiendommen godkjent utslipp? (gjelder alle eiendommer bygget etter 15.05.1972 og
eldre eiendommer som har fatt pdlegg om a utbedre eksisterende avlep)

Nei l:] Ja D
Dersom ja, er dette bare gradvann/vaskevann?
Nei D Ja D

Dersom eiendommen har godkjent utslipp, er dette til?:

privat eneanlegg

privat fellesanlegg

offentlig anlegg

Ev. tilleggsopplysninger om avlgpsforholdene:

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlepsnett.

Produktmal for Infoland for Notodden kommune, tatt i bruk september 2003.



Matrikkelkart

Notodden kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr

4005 - Notodden kommune 25 44 0 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vare feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pd de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.

05.09.2025 16:10:10 Side 1 av 4
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Areal og koordinater

Areal: 1229,90 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6606098,80 Dst: 508500,92
Ytre avgrensning

(Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

ILgpenr Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Malemetode Ngyaktighet Radius

1 6606081,40 508506,16 Ikke spesifisert Ukjent 82 Frihdndstegning: Direkte innlagt pd |80
33,93 Ikke hjelpelinje skjerm 80

2 6606108,53 508485,78 Ikke spesifisert Ukjent 82 Frihand ing: Direkte innlagt pA |80
29.68 Ikke hjelpelinje |skjerm 80

3 6606122,85 508511,78 Ikke spesifisert Ukjent 82 Frihdndstegning: Direkte innlagt pd |80
31,51 Ikke hjelpelinje skjerm 80

4 6606124,60 508543,24 Ikke spesifisert Ukjent 82 Frihand ing: Direkte innlagt pA |80
30,53 Ikke hjelpelinje |skjerm 80

5 6606099,17 508526,34 Ikke spesifisert Ukjent 82 Frihdndstegning: Direkte innlagt pd |80
1,67 Ikke hjelpelinje skjerm 80

6 6606100,26 508525,08 Ikke spesifisert Ukjent 82 Frihand ing: Direkte innlagt pA |80
26.71 Ikke hjelpelinje Jskjerm 80

05.09.2025 16:10:13 Side 4 av 4



Notodden kommune

Eiendomsinformasjon

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst ~ Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
4005 - Notodden kommune 25 44 0 0 Grunneiendom LOKEN Ja 1229,9 1235 1-Méalebrev
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner ~Sameiebrok Representasjonspunkt
16.12.1952 Nei Nei Nei Nord: 6606098.8 @st: 508500.92 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelferingsdato Komm.saksref Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 25/44 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 25/44 0
Skylddeling 16.12.1952 Avgiver 25/11 -1235

Mottaker 25/44 1235
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
8535752 Enebolig Bolig Tatt i bruk 229 0 229
8535795 Garasjeuthus anneks til bolig Annet som ikke er nzering Tatt i bruk 0 38 38
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Lokjavegen 1 Nord: 6606107 SKOLEKRETS 3-RYGI

Ost: 508515 Grunnkrets 206-Stivi
System: EPSG:25832 Kirkesokn 1-Heddal
Postnummeromrade 3677-NOTODDEN
Stemmekrets 20-Heddal

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser
KULTURMINNER
Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter
05.09.2025 16:10:15 Kilde: i (Statens kartverk). Side 1 av 2
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GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER

Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter

1229,9 Nord: 6606098,80013127 @st: 508500,91999916 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendc registrerte eiendc i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke vare korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nar det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksj te eiend : Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vére registrert pd hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vaere oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

05.09.2025 16:10:15 Kilde: i (Statens kartverk). Side 2 av 2
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Fersteklasses justerte materialer. Veggkledning stdende eller liggende panel. Taket er lagt med rupanel
tekket med lcopal takpapp, kvalitet A. Leveres i fargene rad, grenn eller gré etter enske. Trykkimpregnerte
bunnsviller. Forskriftsmessig ventilasjon. Lasbare vippeporter i trepanel, solide og driftssikre vippebeslag.
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Dobbeltgarasje
= o
Enkeltgarasjer Dobbeltgarasjer
o Bredde Lengde F'ri-s—_ B Bredde Lengde \ Pris
2,70 m 5,50 m kr. 5.460,— 540 m 5,50 m r. 9700— Y
3,00 » 6,00 » » 5.880— 6,00 » 6,00 » }10450—
Prisene er netto ekskl. moms. /-/ ;
R i : Garasjen ferdig oppsatt Deres tomt. (4
Gkl Fraktfri levering inntil ca. 15 mil fra Larvik. ~ /

Ekstra utferelse: Sideder kr. 300,—, vindu 50/80 cm. 130,—, ekstra lengde eller bredde 330,— pr. kvm.
Trykkimpregnert kledning tillegg 12 %.
Vi star til tieneste med gunstige avbetalingsordninger.

Produsent:

HOVLAND FABRIKKER

Telefon (034) 8 34 60 — Postadr. 3250 Larvik

Vi leverer ogsé: Rekkegarasjer — Garasjer for lastebiler/busser — Lagerbygg — Byggesett for hytter.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tre gode grunner

til a snakke med oss nar du skal bytte bolig

Vi kjenner lokalmarkedet og bistar deg gjerne gjennom hele
boligkjgpsprosessen.

Hos oss far du god hjelp av radgivere som kjenner deg.

Vi kan hjelpe deg med finansiering, forsikring, en god
spareavtale og alt du trenger til daglig bruk.

S kLI e TIf 915 07 583 | www.skuesparebank.no
Storgata 22, Notodden
SPAREBANK
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: L@kjavegen 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3677 NOTODDEN Saksbehandler: Kristian Heia
Telefon: 934 56 323
Oppdragsnummer: E-post: kristian.heia@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



