akuv.

Strandpromenaden 122, 1516 MOSS

JELQY - 3-roms med innglasset
balkong 14 m? - Sjonaer
beliggenhet




Daglig leder / Partner / Master i

Anine Lind

Mobil 921 33023
E-post  anine.lind@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Moss AS

Gudes gate 2, 1530 Moss, 1530 MOSS. TLF. 69

252551

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 3620 000,-
Kr 182 626,
Kr1390,-
Kr3804016,-
Kr5197,-

Kr 123 893,-

Susann Marie Krefting
Stian Meidell Kjelstrup

Andelsleilighet
Andel

1967

73/89 kvm
29887 kvm

2

3

Gnr. 1, bnr. 1796
95

1114260033

Strandpromenaden 122

JELQY - 3-roms med
innglasset balkong 14 m?
- Sjonar beliggenhet

Strandpromenaden 122 er en 3-roms leilighet beliggende i et etablert
og sjgneert omrade pa Jelgy i Moss. Leiligheten ligger i 1. etasje og
har ca. 73 m? bruksareal, samt en innglasset balkong pa ca. 14 m?
med sjgutsikt. Planlgsningen bestar av entré, stue, kjgkken, bad og to
soverom. Boligen har normal standard, men det ma paregnes enkelte
oppgraderinger. Her bor du med kort avstand til strand, turmuligheter
0g sentrum.

Hgydepunkter:

Sjputsikt

Innglasset balkong pé ca. 14 m?

2 soverom

Sjpneaer beliggenhet

Funksjonell planlgsning

Eget kjpkkenrom

Bod pé ca. 2 m?

Rolig og etablert omrade

Naerhet til strandpromenade og turomrader
Kort vei til kollektivtransport
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 73 kvm
BRA - e: 2 kvm
BRA - b: 14 kvm
BRA totalt: 89 kvm

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 73 kvm Stue, kjgkken, bad, kott, gang, soverom, soverom 2
BRA-b: 14 kvm

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 2 kvm Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter og bod.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen, datert 07.12.67. Arealene er
beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
29887 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten utgjer et samlet fellesareal pa ca. 29 887 m? for bebyggelsen. Innenfor
omradet finnes blant annet felles gangarealer, kjgrevei og parkeringsarealer. Tomten er
en del av et etablert boligomrade og fremstar opparbeidet i tilknytning til
blokkbebyggelsen.
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Arlig festeavgift
Kr 123 893

Festetid
Festekontrakten ble inngatt den 01.07.1967 og grunneier bortfester tomten i 99 ar, til
den 01.07.2066.

Festeavgiften er inkludert i felleskostnadene.

Beliggenhet

Strandpromenaden 122 ligger pa Jelay, en gy kjent for sitt mangfold og
naturskjgnnhet. Jelgy er hjem til rundt 12 000 fastboende og er forbundet med Moss
via Kanalbroen. @ya tilbyr flere populaere badestrender og flotte tur- og
rekreasjonsomrader, ideelt for bade sommer- og vinteraktiviteter.

For de som er glad i vinteraktiviteter, finnes det gode muligheter for ski og skgyter,
mens sommeren tiltrekker seg seil- og sykkelentusiaster. Jelgy har ogsa et godt utvalg
av skoler, inkludert tre barneskoler: Ramberg, Reier og Refnes, samt en ungdomsskole:
Hopperen. Det er flere barnehager spredt over gya, som gir et bredt utvalg for familier.

Transportmulighetene er gode, med tog fra Moss til Oslo som tar ca. 40 minutter.
Bilreisen til Oslo eller Sverige/Svinesund tar omtrent 45 minutter. For pendlere er det
ogsa gode togforbindelser i bade nord- og sgrgaende retning pa @stfoldbanen, samt
fergeforbindelse med Vestfold via Moss-Horten.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler: Jelgya har tre barneskoler (Ramberg, Reier og Refnes) og en ungdomsskole
(Hopperen), som alle ligger i kort avstand fra Strandpromenaden 122.

Barnehager: Det finnes en rekke barnehager spredt ut over gya, med ulike stgrrelser og
karakterer, sa her er det noe for enhver smak. En barnehage ligger kun fa minutters
gange fra leiligheten.

Vinteraktiviteter: Vinterstid kan du nyte flotte ski- og skaytemuligheter pa gya.
Sommeraktiviteter: Om sommeren tiltrekker Jelgya seg mange seil- og
sykkelentusiaster.

Skolekrets
Strandpromenaden 122 pa Jelgya sokner til Ramberg skolekrets. Dette betyr at barn i
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omradet vil ga pd Ramberg barneskole, som er en av de tre barneskolene pa Jelgya,
deretter er det ungdomsskole pa Hoppern.

Offentlig kommunikasjon

Jelgya, inkludert omradet rundt Strandpromenaden, har gode offentlige
kommunikasjonsmuligheter som gjgr det enkelt 8 komme seg rundt bade lokalt og til
andre byer.

Buss: Det gar flere bussruter som dekker Jelgya og forbinder omradet med Moss
sentrum og andre neerliggende omrader. Bussene har hyppige avganger, noe som gjgr
det praktisk for daglige reiser.

Tog: Fra Moss stasjon, som ligger i naerheten, tar det ca. 40 minutter med tog til Oslo.
Dette er ideelt for pendlere som jobber i hovedstaden. Togforbindelsene pa
@stfoldbanen gar bade nord- og sgrgdende, og gir gode muligheter for reiser til andre
deler av regionen.

Bil: For de som kjgrer, tar det ca. 45 minutter til Oslo og omtrent samme tid til Sverige/
Svinesund. Dette gir enkel tilgang til bade hovedstaden og grensehandel.

Ferge: Det er ogsa fergeforbindelse mellom Moss og Horten, som gir en praktisk rute
til Vestfold. Fergeturen tar omtrent 30 minutter og gar flere ganger daglig.

Disse transportmulighetene gjgr Jelgya til et attraktivt sted & bo, med enkel tilgang til
bade byliv og naturskjgnne omgivelser.

Bygningssakkyndig
Moss Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:
Vinduer: Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra varierende alder. Vinduet i
stuen er datert 2020, vinduet pa kjgkken er datert 2021, mens vinduene i begge

soverom er av ukjent alder.

Dgrer: Boligens hovedytterdgr er en brannklassifisert dgr fra 1980, og malt balkongdgr
i tre med glassfelt, datert 2017.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Boligen har innglasset balkong pa 14 m?
med betongdekke vent mot gst.

Innvendig:
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Etasjeskille/gulv mot grunn: Boligen har betongdekke. Det ble ikke registrert
hgydeforskjeller over 10 mm ved kontroll.

TG2

Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke. Det ble registrert fuktskader
i vinduskarm pa soverom, med flassende maling.

Konsekvens/tiltak: Vinduer ma justeres. Ved befaring ble det observert at flere ventiler
var stengt. Dette kan gi redusert luftutskiftning og bidra til gkt fuktbelastning over tid.
For & begrense videre skadeutvikling anbefales det a holde ventilene apne, undersgke
arsaken til fuktpavirkningen naermere og utbedre skadde overflater.

Overflater

Oppsvelling og mindre lgft i laminatskjgter pa kjgkken vurderes a kunne vaere
forarsaket av fuktpavirkning, for eksempel ved bruk av mye vann ved rengjgring slik at
fukt har trengt ned i skjgtene. Synlige plateskjgter, tapetskjgter som har sluppet og
ujevn avslutning mellom vegg og himling vurderes a vaere knyttet til utfgrelse.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & begrense bruk av vann pa laminatgulvet og benytte
rengjgringsmetoder tilpasset gulvtypen. Dersom oppsvellingen i skjstene gker bar
utskifting vurderes. Tapetskjgter, synlige plateskjgter og ujevn avslutning mellom vegg
og himling kan utbedres ved maling/sparkling dersom det er gnskelig.

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Subbing mot
terskel gir slitasje pa dgrbladet og terskel.

Konsekvens/tiltak: Enkelte dgrer ma justeres.

Etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Karmlist som er fgrt helt ned til gulv og uten fug som er et risikopunkt for fukt.
Konsekvens/tiltak: Fuge rundt karmlist.

Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak: Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr
det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en
foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak: Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/
tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen. Det mé innhentes
dokumentasjon.
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Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Det er pavist skader pa innredning. Fuktpavirkningen i skapdgren vurderes a kunne
skyldes vannsgl og bruk i omradet.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & fglge med pa utviklingen i skapdgren og begrense
fuktbelastning pa innredningen.

Etasje - Bad - Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. Bad trenger tilluft for
at ventilasjonen skal fungere som den skal.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l. Manglende tilluft gir redusert ventilering av badet, noe som kan fgre til gkt
fuktbelastning og risiko for kondens, mugg og fuktskader.

Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning

Det er pavist at overflater har noe skader. Lamineringen har sluppet i underkant av
benkeplate ved vasken.

Konsekvens/tiltak: Ved videre vannsgl kan det veere risiko for oppsvelling i
benkeplaten.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Helse, miljg og sikkerhet

Omradet er i henhold til offentlige aktsomhetskart vurdert til moderat til lav
radonaktsomhetsgrad. Brannslukningsapparatet nytt i 2026.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/
NVE.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H310 for ras- og skredfare.
Konsekvens/tiltak:

Store deler av omradet ligger innenfor en hensynssone for ras- og skredfare, det stilles
krav til sikring.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2025

Beskrivelse: | 2025 var det en mus som hadde kommet seg inn i leiligheten.
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Det finnes en skadedyrbesiktelse i regi av Rentokil i forbindelse med
besgk av gnager.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
Ja
Beskrivelse: Noen beboere rgyker, da det er tillatt.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Innhold
Stue, kjgkken, bad, kott, gang, soverom, soverom 2

Standard
Boligen er en 3-roms leilighet med funksjonell planigsning og normal standard. Det er
registrert enkelte forhold og slitasje som tilsier behov for oppgraderinger.

Kjgkken

Kjokkenet er innredet med en L-formet innredning fra JKE Design med hvite, profilerte
fronter. Innredningen har over- og underskap, enkelte overskap med glassfelt samt en
apen hyllelgsning. Benkeplaten er i laminat med dobbel kum og avrenningsfelt.

Det er flislagt felt mellom over- og underskap og ventilator montert i overskap.
Kjgkkenet er utstyrt med stekeovn, platetopp, kjgleskap, oppvaskmaskin og
komfyrvakt. Lamineringen har sluppet i underkant av benkeplaten ved vasken.

Stue

Stuen har en god utforming med plass til bade sittegruppe og spiseplass. Rommet har
naturlig lysinnslipp og gir gode mgbleringsmuligheter.

Gulvene bestar av laminat og veggene har malte plater. Overflatene fremstar med
normal bruksslitasje.

Bad

Badet har fliser pa gulv og vegger samt malt himling. Det er elektriske varmekabler i
gulvet og fall mot sluk.

Badet er utstyrt med servantskap med integrert servant, speil med overlys, toalett,
dusjvegger og opplegg for vaskemaskin. Det er registrert bom i enkelte fliser, slitasje i
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fuger og tegn til fuktpdvirkning i innredningen. Ventilasjonen skjer via mekanisk
avtrekk, men det mangler tilluftslgsning. Det foreligger begrenset dokumentasjon pa
utfgrelse av badet.

Innvendige overflater

Gulvene er belagt med laminat, hvor det pa kjskkenet er registrert ujevnheter og Igft i
skjgter. Veggene bestar av malte plater, og det er stedvis synlige skjgter og lgs tapet
pa soverom. Himlinger har malte plater. Overflatene har normal bruksslitasje.

Tekniske installasjoner

Boligen har vannledninger i kobber med plastkappe. Avlgpsrgr er ikke kjent.
Ventilasjonen er basert pa naturlig ventilasjon via veggventiler.

Varmtvannsbereder fra CTC er plassert i benkeskap pa kjokken, med lekkasjesikring.
Det elektriske anlegget har skrusikringer og delt sikringsskap med annen boenhet, og
kursfortegnelsen fremstar som uoversiktlig. Oppvarming skjer med elektriske
panelovner. Boligen har brannslukningsapparat fra 2026.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

+ Brannslukningsapparatet nytt i 2026.

2025:
* Det ble i 2025 observert mus i kjpkkenskap, med antatt adkomst via
rergiennomfgring. Det ble deretter utfgrt tiltak av Rentokil for & tette dpningen.

2021:
« Vinduet pa kjgkken er datert 2021

2020:
« Vinduet i stuen er datert 2020

2017:
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+ Malt balkongdgr i tre med glassfelt, datert 2017

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke TV/internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Mulighet for 4 leie parkering for 500kr i aret. Det er lagt opp til at alle skal ha en plass.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Gorsikring ASA, polisenummer 82370887

Radonmaling
Omradet er i henhold til offentlige aktsomhetskart vurdert til moderat til lav
radonaktsomhetsgrad.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med panelovner plassert i oppholdsrom.
Badet har elektriske varmekabler i gulvet.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
F
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 620 000

Omkostninger kjgper
3620 000 (Prisantydning)

182 626 (Andel av fellesgjeld)

3 802 626 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3804 016 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3812 916 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 815 716 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Inkludert i felleskostnadene.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 750 393 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 001 572 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Den manedlige fellekostnad er pa p.t. kr 5.197,-, hvorav kr 3.739,- er faste fellesutgifter
inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.

Inkludert i felleskostnadene er grunnpakke TV/internett, felles bygningsforsikring,
festeavgift, kommunale avgifter, strgm til fellesarealer, forretningsfgrsel, drift og

vedlikehold, renter og avdrag pa fellesgjelden.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5197
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Andel Fellesgjeld
Kr 182 626

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
18.03.2026

Avdrag Fellesgjeld
Kr610

Rentekost. fellesgjeld
Kr 1458

Andel fellesformue
Kr 37 986

Andel fellesformue dato
18.03.2026

Borettslaget
Borettslagsnavn
Reiertangen Borettslag

Organisasjonsnummer
948097931

Andelsnummer
95

Om borettslaget
Reiertangen borettslag bestar av 136 andelsleiligheter.

Siden generalforsamlingen 29.04.2024 har borettslaget utfgrt fglgende vedlikehold:
- Skiftet 2 dgrer og i varmtvannspreder.

- Erstattet vaskemaskin i 120-blokka.

- Skilting.

- Vaskemaskiner.

- Sngmaking.

- Gressklipping.

- Dugnader.
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Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2025:

- Vedlikehold bed.

- Finne ut hva vi trenger av sgplecontainere i forbindelse med nye krav fra kommunen.
- Fjerne problematiske treer.

- Matcontainere og justering av containerplasser.

- Lys-oppgradering pa parkeringsplassen

Lekeplassen blir kontrollert av vaktmester en gang i maneden og utbedres fortlgpende.

| tillegg har det blitt utfgrt arskontroll av lekeplassen i henhold til forskrifter om
lekeplassutstyr.

Megler gjor oppmerksom pa at generalforsamlingen for 2026 vil avholdes 22.04.2026.

Lanebetingelser fellesgjeld

Type A - Lan hvor det betales bade renter og avdrag
Annuitetslan

Rente Pt.: 5,24%

Renter: 466,- Avdrag: 379,-

Lanets Igpetid: 2040

Lanenr.: 67140503083

Bankforbindelse: Nordea

Type A - Lan hvor det betales bade renter og avdrag
Annuitetslan

Rente Pt.: 5,95%

Renter: 58,- Avdrag: 89,-

Lanets lgpetid: 2034

Lanenr.: 67140503083

Bankforbindelse: Nordea

Type A - Lan hvor det betales bade renter og avdrag
Annuitetslan

Rente Pt.: 5,6%

Renter: 324,- Avdrag: 142,-

Lanets Igpetid: 2046

Lanenr.: 6118826391

Bankforbindelse: Nordea

Det opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning.
Sikringsordning fellesgjeld

Det kan opplyses om at andelen er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker manglende
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innbetaling av felleskostnader.

Tilbyder av ordningen er: Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning
AS

Avtalens varighet: Til den sies opp av en av partene.

Vilkar for oppsigelse: Avtalen kan sies opp fra sikringsfondet dersom kravene for
deltagelse ikke lenger er oppfylt. Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen 1.
desember, med virkning fra kommende arsskifte.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at bolighyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Ved ligningen til 2025 var andelens andel av inntekter: kr 1.316,-, utgifter kr 10.829,- og
annen formue: kr 37.986,-. Gjeld pr d.d. er pa kr 182.626,-. Opprinnelig innskudd kr:
14.600,-.

Borettslagets totale gjeld/saldo lan er pr 18.03.2026 kr 23.823.180,-.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr (350,-) til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Husordensreglene:
Husdyrhold 11.

Det er forbudt a holde dyr uten spesiell skriftlig tillatelse fra styret. Innflytting med dyr

ma ikke skje far styrets avgjgrelse av spknaden foreligger. Eventuelt tillatelse kan

tilbakekalles dersom dyret er til sjanse for gvrige andelseiere eller medfgrer ulempe for

laget.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Vansjg Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 1796 i Moss kommune.Andelsnr. 95 i Reiertangen
Borettslag med orgnr. 948097931

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/1/1796:

22.09.1971 - Dokumentnr: 5057 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjelder feste

Bestemmelse om generende virksomhet

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

22.09.1971 - Dokumentnr: 5057 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

Arlig avgift nok 11,891

Bestemmelser om regulering av leien

Pant for forfalt festeavgift

Med flere bestemmelser

26.05.2009 - Dokumentnr: 371515 - Elektriske kraftlinjer
Gjelder feste
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Rettighetshaver: Hafslund Nett @st AS

Org.nr: 979 904 371

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Energiverket har rett til & bruke ndvaerende og fremtidige veier pa eiendommen, og rett
til ngdvendig fremkomst over eiendommen for gvrig, for utgvelse av de i avtalen
nevnte rettigheter. Grunneieren beholder eiendomsretten til grunnen og kan fritt
disponere denne til dyrking, beiting og transport 0.1, dog med de begrensninger som
felger av denne avtale.

22.09.1971 - Dokumentnr: 5057 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

Arlig avgift nok 11,891

Bestemmelser om regulering av leien

Pant for forfalt festeavgift

Med flere bestemmelser

24.01.1969 - Dokumentnr: 420 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3103 Gnr:1 Bnr:1704

01.01.2020 - Dokumentnr: 917090 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0104 Gnr:1 Bnr:1796

01.01.2024 - Dokumentnr: 680990 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3002 Gnr:1 Bnr:1796

Ferdigattest/brukstillatelse

Boligbygg og bod med flere boenheter

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen,
datert 07.12.67. Arealene er beregnet og rom er definert

etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.
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Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
fer 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppferte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.12.1967.

Vei, vann og avlgp
Det er offentlig vann og avlgp med private stikkledninger til det offentlige nett.
Strandpromenaden er en kommunal vei med private stikkveier inn til bygningen.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner

ID: KP_3002

Navn: Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 24.03.2021

Delarealer

Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn: Bolig

Delareal: 29 887 kvm

KPHensynsonenavn: H310

KPFare: Ras- og skredfare

Delareal: 26 640 kvm

Utdrag fra bestemmelse 27, faresone skred H310:

Innenfor sonen tillates det ikke tiltak eller virksomheter som kan svekke
omradestabiliteten. Ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor
hensynssonen ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i
TEK17 § 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes i samsvar med
prosedyre for utredning av omradeskredfare tabell 3.1 i NVEs veileder 1/2019. Fgr
tiltak kan iverksettes skal det foreligge fagkyndig geoteknisk rapport som
dokumenterer tilfredsstillende sikkerhet og at krav i gjeldende forskrifter ivaretas. Det
skal dokumenteres at omradestabiliteten ikke svekkes som fglge av det planlagte
tiltaket. Tilsvarende gjelder for anleggsperioden.
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KPAngittHensyn: Hensyn friluftsliv

KPHensynsonenavn: H530

Delareal: 746 kvm

Utdrag fra retningslinjer for hensynssoner, H530:

Innenfor omrade angitt som hensynssone - Friluftsliv, bgr det med sikt pa a sikre
viktige friluftslivskvaliteter, ikke tillates tiltak som hindrer tilgang og bruk av omradet.
Tiltak som fremmer friluftsliv kan tillates, sa fremt det ikke er i konflikt med
verneinteresser eller andre hensynssoner.

Reguleringsplaner

ID: 49

Navn: Framnes - Del av Framnes GNR 3/7
Plantype: Mindre reguleringsendring
Status: Endelig vedtatt

Ikrafttredelse: 10.03.1966

Delarealer
Formal: Felles gangareal
Delareal: 1 131 kvm

Formal: Kjgrevei
Delareal: 211 kvm

Formal: Felles parkeringsplass
Delareal: 2 981 kvm

Formal: Blokkbebyggelse
Feltnavn: A
Delareal 25 563 kvm

Innenfor det regulerte omrade tillates oppfart:

1. Blokker pa ikke over 3 etasjer, samt underetasje.

2. Flermannsboliger, maksimum seksmannsboliger pa ikke over 1 etasje, samt
sokkeletasje.

3. Smahusbebyggelse i 1 etasje.

Sokkeletasjen kan innredes til beboelsesrom der terrenget gjgr det mulig.

Husets farge ma godkjennes av bygningsradet.
For mer informasjon se bestemmelse 049 som er vedlagt salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Strandpromenaden 122



Verneklasse/SEFRAK
Det er ikke sefrak pa eiendommen.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Driveplikt
Det er ikke driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Det er ikke konsesjon pa eiendommen.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
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Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
0 Drone/kveldsfoto Inkludert

4000 Foto

1 500 Kommunale opplysninger

14 900 Markedspakke fra kr. Stor pakke pa Finn, ukens bolig, video i sosiale medier, til
salgs plakat, nabolagsprofil, Salgsteam bank

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer, kan variere

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse per stk. (4 inkl) - 1500 pr.stk

5990 Eierskiftegebyr. kan variere

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 103 456

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Anine Lind

Daglig leder / Partner / Master i eiendomsutvikling
anine.lind@aktiv.no

TIf: 921 33 023

Ansvarlig megler bistas av

Anine Lind

Daglig leder / Partner / Master i eiendomsutvikling
anine.lind@aktiv.no

TIf: 921 33 023

Baard Janitz
Eiendomsmegler / Partner
baard.janitz@aktiv.no

Strandpromenaden 122



TIf: 971 43 122

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
17.04.2026

Strandpromenaden 122

25



26  Strandpromenaden 122



Strandpromenaden 122 27



Spisestue

Vinterhage

Kjekken

(_'.

fMineddan fafa

28  Strandpromenaden 122




Strandpromenaden 122 29



30  Strandpromenaden 122



Strandpromenaden 122 31



32  Strandpromenaden 122



Strandpromenaden 122 33



34  Strandpromenaden 122



Strandpromenaden 122 35



36  Strandpromenaden 122



Strandpromenaden 122 37



38  strandpromenaden 122



G

Strandpromenaden 122 39



| DA SO S G

| h\

40  strandpromenaden 122



Strandpromenaden 122




42  strandpromenaden 122




Strandpromenaden 122 43



Vedlegg



Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Strandpromenaden 122, 1516 MOSS
(I MOSS kommune

# gnr. 1, bnr. 1796

# Andelsnummer 95

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 26.03.2026 Rapportdato: 31.03.2026 Oppdragsnr.: 18176-1809 Eiendomsverdi ref nr: Cl6450

Autorisert foretak: MOSS TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Daniel Henriksen

NORGES TAKSTINGENIGRERS FORENING

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Moss Takst AS

Moss Takst AS leverer uavhengige og grundige takseringstjenester i Moss, @stfold og omegn. Vi bistar bade private kunder, meglere og
profesjonelle aktgrer med tilstandsrapporter etter NS 3600, verditakster, reklamasjonstakst, skadetaksering og byggeteknisk
radgivning.

Selskapet drives av takstingenigr og byggmester med over 10 ars erfaring fra byggebransjen, med szerlig kompetanse innen vatrom — et
av de mest krevende omradene a vurdere og dokumentere korrekt. Vi legger stor vekt pa tydelig dokumentasjon, faglig godt

begrunnede vurderinger og ryddige leveranser.

Malet vart er a gjgre prosessen enkel og forutsigbar for kunden, med god dialog, hgy tilgjengelighet og rapporter som er lett a forsta.

DANIEL NN

Daniel Henriksen

post@mosstakst.no

469 63 067

Medlem av
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1967

UTVENDIG G4 til side

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra varierende alder.
Vinduet i stuen er datert 2020, vinduet pa kjgkken er datert 2021,
mens vinduene i begge soverom er av ukjent alder.

Boligens hovedytterdgr er en brannklassifisert dgr fra 1980, og malt
balkongdgr i tre med glassfelt, datert 2017.

Boligen har innglasset balkong pa 14 m? med betongdekke.

INNVENDIG G4 til side

Boligen har laminat pa gulv, og malte plater pa vegger og i himling.
Pa kjgkkenet oppleves gulvet som ujevnt, og det er registrert at
laminatet har Igftet seg noe i skjgtene. | boden er det registrert
ujevn avslutning mellom vegg og himling. Pa soverommet har
tapeten sluppet i skjgtene, og plateskjgter er synlige.

Boligen har betongdekke. Det ble ikke registrert hgydeforskjeller
over 10 mm ved kontroll.

Innvendig er det montert malte fyllingsdgrer fra Swedoor i hvit,
utfgrelse med profiler. Dgren til soverommet subber i terskelen.
Det ble i 2025 observert mus i kjgkkenskap, med antatt adkomst via
rgrgjennomfgring. Det ble deretter utfgrt tiltak av Rentokil for a
tette dpningen. Ifglge opplyst informasjon har det ikke vaert
observert mus i ettertid.

VATROM Ga til side

Bad

Det er begrenset med opplysninger om badets oppbygning og
utfgrelse. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte arbeider.
Badet har flislagte vegger og malt innvendig tak. Det ble registrert at
karmlisten ved dgr gar helt ned til gulvet, noe som gir gkt fare for
fuktopptrekk og fuktskader. Det ble ogsa observert at silikonfuge
stedvis har sluppet.

Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforholdene er
vurdert som tilfredsstillende, med fall mot sluk som oppfyller kravet
pa 1:100. | dusjsonen er fallet malt til 1:50, noe som anses som
tilfredsstillende. Hgydeforskjellen fra topp sluk til topp flis ved dgr er
malt til 30 mm.

Plast sluk med ukjent membran.

Badet er innredet med servantskap med underskap, integrert
servant, speil og overlys. Videre er det montert toalett, dusjvegger
og opplegg for vaskemaskin. Det ble registrert tegn til fuktpavirkning
i skapdgr pa innredningen.

Det ble registrert sug i ventil pa badet ved enkel kontroll med papir,
noe som indikerer mekanisk avtrekk. Neermere type
ventilasjonslgsning ble ikke avklart ved befaring. Dgren pa badet
mangler spalte eller ventil for a gi tilluft.

Det ble foretatt hulltaking i tilstetende vegg fra kjskken for kontroll
av konstruksjonen. Det ble ikke registrert unormale forhold, og
maleresultatene viste tgrre verdier uten utslag pa forhgyet fukt.
Hulltakingen er etter utfgrt kontroll plombert med plastlokk.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet er innredet med kjgkkeninnredning fra JKE Design, med
hvite, profilerte fronter pa over- og underskap, og L-utforming i eget
kjskkenrom. Kjskkenet har laminat benkeplate med overliggende

Oppdragsnr.: 18176-1809
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vask med to kummer og tilhgrende avrenningsfelt. Kjpkkenet er
utstyrt med stekeovn, platetopp, kjgleskap, oppvaskmaskin og
komfyrvakt. Det er flislagt felt mellom over- og underskap. Enkelte
overskap har glassfelt i dgrene, og innredningen har en dpen
hyllelgsning i enden.

Kjgkkenventilator i overskap, funksjonstestet ved befaring.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Kobber rgr med plastkappe.

Ukjent

Naturlig ventilasjon med veggventiler.

Boligen varmes opp med elektriske panelovner plassert i
oppholdsrom.

Varmtvannsbereder fra CTC ingen opplysninger om stgrrelse eller ar.
Plassert i benkeskap pa kjgkken. Berederen er direkte koblet med
lekkasjesikring.

Leiligheten har sikringsskap som deles med en annen boenhet.
Leilighetens kurser er plassert pa venstre side av skapet. Det er
skrusikringer. Kursfortegnelsen er uoversiktlig og vanskelig 8 avgjgre
om de samsvarer med sikringene.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Omradet er i henhold til offentlige aktsomhetskart vurdert til
moderat til lav radonaktsomhetsgrad. Brannslukningsapparatet er
kontrollert i 2025.

Ga til side

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen,
datert 07.12.67. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen,
datert 07.12.67. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppsvelling og mindre Igft i laminatskjgter pa kjgkken

Fordeling av tilstandsgrader vurderes 8 kunne veere forarsaket av fuktpévirkning,
for eksempel ved bruk av mye vann ved rengjgring slik
10 at fukt har trengt ned i skjgtene. Synlige plateskjgter,
- tapetskjgter som har sluppet og ujevn avslutning
mellom vegg og himling vurderes & vaere knyttet til
8 utfgrelse.
6 -
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
4 pa enkelte dgrer.
Subbing mot terskel gir slitasje pa dgrbladet og
terskel.
2
0o < @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side
. TGO: Ingen avvik Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
TG1: Mindre eller moderate avvik pé innvendige vannledninger.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. innredning
Det er pavist at overflater har noe skader.
Lamineringen har sluppet i underkant av benkeplate
ved vasken.
@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gailside
Det er avvik:
S ielt for dett d t/ t Karmlist som er fgrt helt ned til gulv og uten fug som
pesielt for dette oppdraget/rapporten er et risikopunkt for fukt.
Rombenevnelser i rapporten er basert pa rommenes faktiske
bruk pa befaringstidspunktet, og ikke ngdvendigvis pa
godkjente byggetegninger eller offentlig godkjent bruk. o
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv sl
Oppsummering av avvik Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
. @) Vvatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
Boligbygg med flere boenheter Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).
(A0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
i i Ga til sid .
@© utvendig > Vinduer feice @  vatrom > Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og innredning Gétilside
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a Det er pévist skader pé innredning.
apne/lukke.
Det er awvik: Fuktpavirkningen i skapdgren vurderes & kunne

skyldes vannsgl og bruk i omradet.
Det ble registrert fuktskader i vinduskarm pa

soverom, med flassende maling.

0 Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon a til si

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.

i 4 til si
@ Innvendig > Overflater spalte/ventil ved dgr.

Det er avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

Bad trenger tilluft for at ventilasjonen skal fungere
som den skal.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i Ga til side
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H310 for ras- og
skredfare.

Oppdragsnr.: 18176-1809 Befaringsdato:  26.03.2026
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Tilstandsrapport

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1967

Anvendelse

Standard
Boligen holder en normal standard sett i forhold til alder og bruk.

Vedlikehold
Boligen har en vedlikeholdstilstand som vurderes som normal ut
fra alder, bruk og utfgrelse.

UTVENDIG

@ Vinduer

Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra varierende alder.
Vinduet i stuen er datert 2020, vinduet pa kjgkken er datert 2021, mens
vinduene i begge soverom er av ukjent alder.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
® Det er awvik:

Det ble registrert fuktskader i vinduskarm pa soverom, med flassende
maling.

Konsekvens/tiltak
 Vinduer ma justeres.

Ved befaring ble det observert at flere ventiler var stengt. Dette kan gi
redusert luftutskiftning og bidra til gkt fuktbelastning over tid. For a
begrense videre skadeutvikling anbefales det & holde ventilene apne,
undersgke drsaken til fuktpavirkningen naermere og utbedre skadde
overflater.

Dgrer
Beskrivelse

Boligens hovedytterdgr er en brannklassifisert dgr fra 1980, og malt
balkongdgr i tre med glassfelt, datert 2017.

Arstall: 1980 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 18176-1809 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 8 av 19



Strandpromenaden 122, 1516 MOSS
Gnr1-Bnr1796
3103 MOSS

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Boligen har innglasset balkong pa 14 m? med betongdekke vent mot gst.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Boligen har laminat pa gulv, og malte plater pa vegger og i himling. Pa
kjgkkenet oppleves gulvet som ujevnt, og det er registrert at laminatet
har |gftet seg noe i skjgtene. | boden er det registrert ujevn avslutning
mellom vegg og himling. P4 soverommet har tapeten sluppet i skjgtene,
og plateskjgter er synlige.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Oppsvelling og mindre lgft i laminatskjgter pa kjgkken vurderes & kunne
veere forarsaket av fuktpavirkning, for eksempel ved bruk av mye vann
ved rengjgring slik at fukt har trengt ned i skjgtene. Synlige plateskjgter,
tapetskjgter som har sluppet og ujevn avslutning mellom vegg og
himling vurderes & vaere knyttet til utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & begrense bruk av vann pa laminatgulvet og benytte
rengjgringsmetoder tilpasset gulvtypen. Dersom oppsvellingen i
skjptene gker bgr utskifting vurderes. Tapetskjgter, synlige plateskjgter
og ujevn avslutning mellom vegg og himling kan utbedres ved
maling/sparkling dersom det er gnskelig.

Oppdragsnr.: 18176-1809
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MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Boligen har betongdekke. Det ble ikke registrert hgydeforskjeller over 10
mm ved kontroll.

Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Beskrivelse

Innvendig er det montert malte fyllingsdgrer fra Swedoor i hvit,
utfgrelse med profiler. Dgren til soverommet subber i terskelen.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Subbing mot terskel gir slitasje pa dgrbladet og terskel.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Det ble i 2025 observert mus i kjgkkenskap, med antatt adkomst via
rgrgjennomfgring. Det ble deretter utfgrt tiltak av Rentokil for a tette
apningen. Ifglge opplyst informasjon har det ikke vaert observert mus i
ettertid.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Det er begrenset med opplysninger om badets oppbygning og utfgrelse.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte arbeider.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 18176-1809
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Beskrivelse

Badet har flislagte vegger og malt innvendig tak. Det ble registrert at
karmlisten ved dgr gar helt ned til gulvet, noe som gir gkt fare for
fuktopptrekk og fuktskader. Det ble ogsa observert at silikonfuge stedvis
har sluppet.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Karmlist som er fgrt helt ned til gulv og uten fug som er et risikopunkt
for fukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuge rundt karmlist.

ETASIJE > BAD

L8 Overflater Gulv

Beskrivelse

Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforholdene er
vurdert som tilfredsstillende, med fall mot sluk som oppfyller kravet pa
1:100. | dusjsonen er fallet malt til 1:50, noe som anses som
tilfredsstillende. Hgydeforskjellen fra topp sluk til topp flis ved dgr er
malt til 30 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for @ begrense utviklingen.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Beskrivelse
Plast sluk med ukjent membran.

Vurdering av avvik:
¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

¢ Det ma innhentes dokumentasjon.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er innredet med servantskap med underskap, integrert servant,
speil og overlys. Videre er det montert toalett, dusjvegger og opplegg
for vaskemaskin. Det ble registrert tegn til fuktpavirkning i skapdgr pa
innredningen.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa innredning.

Fuktpavirkningen i skapdgren vurderes & kunne skyldes vannsgl og bruk
i omradet.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det anbefales a fglge med pa utviklingen i skapdgren og begrense
fuktbelastning pa innredningen.

Oppdragsnr.: 18176-1809

Befaringsdato: 26.03.2026

ETASJE > BAD

(1) ventilasjon

Beskrivelse

Det ble registrert sug i ventil pa badet ved enkel kontroll med papir, noe
som indikerer mekanisk avtrekk. Naermere type ventilasjonslgsning ble
ikke avklart ved befaring. Dgren pa badet mangler spalte eller ventil for
a gi tilluft.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Bad trenger tilluft for at ventilasjonen skal fungere som den skal.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Manglende tilluft gir redusert ventilering av badet, noe som kan fgre til
okt fuktbelastning og risiko for kondens, mugg og fuktskader.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking i tilstgtende vegg fra kjgkken for kontroll av
konstruksjonen. Det ble ikke registrert unormale forhold, og
maleresultatene viste tgrre verdier uten utslag pa forhgyet fukt.
Hulltakingen er etter utfgrt kontroll plombert med plastlokk.

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet er innredet med kjgkkeninnredning fra JKE Design, med hvite,
profilerte fronter pa over- og underskap, og L-utforming i eget
kjskkenrom. Kjgkkenet har laminat benkeplate med overliggende vask
med to kummer og tilhgrende avrenningsfelt. Kjgkkenet er utstyrt med
stekeovn, platetopp, kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyrvakt. Det er
flislagt felt mellom over- og underskap. Enkelte overskap har glassfelt i
dgrene, og innredningen har en apen hyllelgsning i enden.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at overflater har noe skader.

Lamineringen har sluppet i underkant av benkeplate ved vasken.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ved videre vannsgl kan det vaere risiko for oppsvelling i benkeplaten.

Oppdragsnr.: 18176-1809

Befaringsdato: 26.03.2026

ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenventilator i overskap, funksjonstestet ved befaring.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Kobber rgr med plastkappe.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Avlgpsrgr
Beskrivelse
Ukjent

Ventilasjon
Beskrivelse
Naturlig ventilasjon med veggventiler.

Varmesentral
Beskrivelse
Boligen varmes opp med elektriske panelovner plassert i oppholdsrom.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder fra CTC ingen opplysninger om stgrrelse eller ar.
Plassert i benkeskap pa kjgkken. Berederen er direkte koblet med
lekkasjesikring.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Leiligheten har sikringsskap som deles med en annen boenhet.
Leilighetens kurser er plassert pa venstre side av skapet. Det er

skrusikringer. Kursfortegnelsen er uoversiktlig og vanskelig a avgjgre om

de samsvarer med sikringene.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Oppdragsnr.: 18176-1809

Nei

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ja Noen ganger pa kjgkkenet ifglge eier.

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10.

11.

12.

Befaringsdato: 26.03.2026

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Utlgsning av sikring er et tegn pa et elektrisk anlegg som ikke er
egnet for dagens bruk, og det md normalt oppgraderes. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa anlegget. Det bgr gjennomfgres
en el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig person.
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Venstre side av skapet

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Omradet er i henhold til offentlige aktsomhetskart vurdert til moderat til
lav radonaktsomhetsgrad. Brannslukningsapparatet nytt i 2026.

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H310 for ras- og skredfare.
Konsekvens/tiltak

Store deler av omradet ligger innenfor en hensynssone for ras- og
skredfare, det stilles krav til sikring.

Oppdragsnr.: 18176-1809 Befaringsdato: 26.03.2026

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 18176-1809 Befaringsdato:

26.03.2026
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 73 14 87
SUM 73 14
SUM BRA 87
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Stue, kjgkken, bad, kott, gang, soverom,
soverom 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen, datert 07.12.67. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) neiassetbalions sum JLerassegogbationgarcal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 2 2

SumMm 2
SUM BRA 2

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen, datert 07.12.67. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Oppdragsnr.: 18176-1809 Befaringsdato:  26.03.2026 Side: 16 av 19



Strandpromenaden 122, 1516 MOSS MOSS TAKST AS
Gnr1-Bnr1796 Texneslia 11
3103 MOSS 1591 SPERREBOTN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.3.2026 Daniel Henriksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 1 1796 0 29886.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Strandpromenaden 122

Hjemmelshaver
Frelsesarmeens Eiendommer AS, Reiertangen
Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
948097931 Vansjg Boligbyggelag Kjelstrup Stian Meidell, Krefting
Susann Marie

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
95

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Jelgy i Moss. Omradet har sjgnzer plassering og naerhet til strandpromenaden, med gode
muligheter for turer og opphold utendgrs i neeromradet. Det er videre kort avstand til Moss sentrum samt gvrige service- og transporttilbud.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra kommunal vei, med videre tilkomst via privat vei frem til eiendommen.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanens arealdel 2021-2032 er avsatt til navaerende boligbebyggelse. Deler av omradet ligger
innenfor hensynssone for ras- og skredfare (H310) samt hensynssone for friluftsliv (H530). Eiendommen er ogsa omfattet av reguleringsplan
«Framnes — del av Framnes gnr. 3/7» fra 1966, hvor omradet er regulert til blokkbebyggelse med tilhgrende felles gangareal, kjgrevei og
parkeringsareal.

Om tomten

Tomten utgjgr et samlet fellesareal pa ca. 29 887 m? for bebyggelsen. Innenfor omradet finnes blant annet felles gangarealer, kjgrevei og
parkeringsarealer. Tomten er en del av et etablert boligomrade og fremstar opparbeidet i tilknytning til blokkbebyggelsen.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Boligen holder en normal standard sett i forhold til alder og bruk.
Vedlikehold

Boligen har en vedlikeholdstilstand som vurderes som normal ut fra alder,
bruk og utfgrelse.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 26.03.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 26.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 26.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 31.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18176-1809
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 19 av 19
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] Kjelstru tian Me

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Stian Meidell Kjelstrup

Susann Marie Krefting
Boligen « Boligen ble kispt 2024

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Straﬂd promeﬂaden 1 22 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
1516 MOSS

3103-1/1796/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1114260033 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

| 2025 var det en mus som hadde kommet seg inn i leiligheten.
Papeker at borettslaget papekte at det nesten aldri hadde veert gnagere inn i leilighetene for.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Musen ble tatt i felle innen kort tid og etter inspeksjon av skadedyrbekjemper, inngang
tettet etter anbefalt metode (som ikke krever fagkompetanse)
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Det finnes en skadedyrbesiktelse i regi av Rentokil i forbindelse med besgk av gnager.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Noen beboere rayker, da det er tillatt.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

67



68

Vedtekter

for Reiertangen borettslag org nr 948 097 931
tilknyttet Vansjg boligbyggelag

vedtatt pd& generalforsamling den 15/3-2004, endring 12.06.13,endringer
19.04.2018, endringer 30.04.2019, endringer 26.04.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Reiertangen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Moss kommune og har forretningskontor i Moss
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Vansjg boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formadl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe

boliger til vanskeligstilte.
(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om



godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i1 borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne 1 boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfgres pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nadr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret 1 borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjegre forkjgpsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pd boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til

annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Det er ikke lov & oppbevare gass eller brennbar vaske i1 kjeller eller
kjellerboder.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

2 Bruksoverlating
) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

4-
(1

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa& det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom m& brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer. Ngdvendige reparasjoner av varmtvannsbereder og vannstoppventil.



Borettslaget bekoster og har vedlikeholdsansvaret for flytting av hoved
stoppekran for vann, ved behov i 0l-leiligheter

(3) Individuell innglassing av terrasser/balkonger i borettslaget godkjennes.
Innglassingen bekostes i sin helhet av andelseier/beboer i den enkelte
leilighet. Arbeidsgruppens valgte lgsning skal kun benyttes, ogsa i
fremtiden. Ansvar for vedlikehold og fremtidige utskiftinger/reparasjoner
bekostes av den til enhver tid andelseier i den enkelte leilighet. Det
forutsettes godkjenning av Moss Kommune fasadeendring, fgr prosjektet kan
gjennomfgres.

(4) Andelseier har selv ansvar for & renovere og holde sin egen platting i
underetasjen. Alt av vedlikehold av plattingen besgrges av andelseier.
Med dette menes bytting av bord, maling evt. Beisning av platting etc.
Borettslaget har ikke ansvar for platting som blir satt opp av
andelseier. Det er ikke tillatt a bygge vegg mellom naboer, det som er
tillatt er en hekk maks hgyde 1 m til 1,5 meter. Den andelseier som
setter opp denne er og ansvarlig for at hekken holdes pen og klippes.

(5) Ved oppussing, som omfatter VVS, av kjgkken og bad, skal det installeres
aqua stop, som bekostes av andelseier, som ogsd har ngdvendig
vedlikeholds- og utskiftings ansvar for agqua stoppen.

(6) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(7) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(9) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(10) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
foglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslaget bekoster og har
vedlikeholdsansvaret for flytting av hoved stoppekran for vann, ved behov i
0Ol-leiligheter

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner,
sluk, negdvendig utskifting av varmtvannsbereder og vannstoppventil, samt ror
eller ledninger som er bygd inn i bazrende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.
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(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets wvedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 5 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak



(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjeop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta 1 styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om padlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Protokoll

Fra ekstraordinzer generalforsamling i Reiertangen Borettslag torsdag 04.12.2025 kl. 18:30 -
Framnes Fritidshus.

1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering

Vedtak:

Stemmeberettigede andelseiere tilstede: ?
Fremlagte og godkjente fullmakter: 02,,

Totalt antall stemmeberettigede: ' q
Fra Vansjg BBL megtte Beate Kildahl

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Beate Kildahl

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Beate Kildahl

1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Jens Ragnar Borgen

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Enstemmig godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Enstemmig godkjent

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Reiertangen Side 1/2
Borettslag.



2. Saker til behandling

2.1 Valg av ny revisor for Reiertangen Borettslag
Reiertangen Borettslag bruker i dag PricewaterhouseCoopers AS (PwC) som sin revisor.

PWC har besluttet & selge deler av sin revisjons- og radgivningsvirksomhet, og som falge
av dette vil ikke PwC lenger veaere revisor for Reiertangen Borettslag

Dette medfgrer at borettslaget md velge ny revisor. Et valg av revisor m§ skje p3 en
generalforsamling i borettslaget. Reiertangen Borettslag er forpliktet til 8 fgige den
revisoravtalen som Vansjg Boligbyggelag har, if. forretningsfgrerkontrakten mellom VBBL
og Reiertangen Borettslag

Vansjg Boligbyggelag avholdt ekstraordinaer generalforsamling den 21. oktober 2025, og
valgte PwC Assurance AS, med org.nr. 834 836 912 som ny revisor. Dette selskapet skal
endre navn til Tell Norge AS.

PwC Assurance AS vil for borettslagets del, bestd av det samme revisorsteamet som
arbeidet i PwC, og som har vart revisor for borettslaget i en drrekke. Dette betyr at de
har lang erfaring, samt sveert god kunnskap om borettslaget.

Styret foreslar at revisjonsselskapet PwC Assurance AS, org.nr. 834 836 912 velges som
ny revisor for Reiertangen Borettslag. PWC Assurance AS skal endre navn til Tell Norge AS.

Vedtak:

Revisjonsselskapet PwC Assurance AS, org.nr. 834 836 912, som skal endre navn | U@M
til Tell Norge AS, velges som ny revisor for Reiertangen Borettslag., &\St(,_m

Beate Kildahl Jens Ragnar Boygen
Mgteleder/sekretaer iptokollvitne
Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Reiertangen Side 2/2

Borettslag.



Informasjon om forkjopsrett og gebyrer

Forkjgpsrett er den viktigste medlemsfordelen for alle medlemmene i Vansjg Boligbyggelag.
Forkjopsretten betyr at du har fortrinnsrett ved kjop av bolig,

Dette vil si at du har rett til & tre inn i de samme kjgpsforpliktelsene som den opprinnelige kjgperen har
avtalt.

Nar en bolig er solgt far det medlemmet med lengst ansiennitet ( den som lengst har vaert medlem)
velge forst.

Alle boliger i tilknyttede borettslag med Vansjg Boligbyggelag som forretningsfarer, skal utlyses med
forkjopsrett. Nar en andel (bolig) selges via megler, advokat eller privat, ma Vansjg Boligbyggelag fa
melding om dette slik at forkjepsretten kan utlyses.

Meldingen om at en boligen skal lyses ut pa forkjogpsrett ma veere Vansjg Boligbyggelag i
hende/mottatt senest mandaq kl.1530 (kl. 1430 i perioden 15 mai — 15 september). Boligen blir
deretter annonsert pa www.vbbl.no pa falgende onsdag. Fristen for medlemmene til & melde
forkjopsrett er onsdag uken etter, og meldingen om forkjgpsrett ma veere Vansjg Boligbyggelag i
hende/motatt innenfor kontorets apningstid. ( Fra og med 15 mai — til og med 15 september til
kl.14.30. Fra og med 16 september — 14 mai til kl.15.30)

Ved bevegelige helligdager sendes det ut eget skriv med andre frister.

Forkjopsrettspravingen besvares fra kl.14.00 (kI 1300 sommertid) dagen etter at
meldefristen/forkjopsrettsfristen har gatt ut.

| frittstdende borettslag med Vansje Boligbyggelag som forretningsferer er det normalt kun intern
forkjopsrett. Dette vil fremgé av borettslagets vedtekter, og ma kontrolleres i det enkelte tilfelle. Fristen
for intern forkjgpsrett er den samme som for de tilknyttede borettslag ( se forrige avsnitt)

| boligsameier med Vansjg Boligbyggelag som forretningsfarer er det normalt ingen forkjopsrett. Dette
vil fremgé av boligsameiets vedtekter, og méa kontrolleres i det enkelte tilfelle.

Oversikt over gebyrer:

- Forhandsavklaring av forkjgpsrett : 5 R + mva, for tiden kr.7.643,- betales av kjoper.

- Bruk av forkjagpsrett : 5 R +mva for tiden kr.7.643,- betales av
forkjopsberettiget

- Eierskiftegebyr : 4 R + mva, for tiden kr.5.995,- betales av selger

- Innmeldingsavgift Vansje BBL : kr. 350,- betales av kjgper

- Arlig kontingent for boende medlemmer: kr. 300,- betales av borettslaget

- Arlig kontingent for ikke boende medlemmer: kr.  300,- betales av medlemmet.

Innmeldingsavgift og kontingent er fritatt for mva.

Arskontingent betales ved innmelding. Det betales ikke arskontingent ved innmelding i arets siste
kvartal. Det kreves normalt ikke medlemskap i Vansjg BBL ved kjop av andel i frittstdende borettslag.
Dette kontrolleres i borettslagets vedtekter.

Etter loven skal styret i borettslaget godkjenne alle nye andelseiere. Vansjg BBL sender melding til
styret om hvem som blir ny andelseier. Styret i borettslaget har i h.h. til lov om borettslag en frist pa 20
virkedager til & godkjenne ny andelseier.

Det presiseres at forretningsfarer ikke har innsyn i borettslagets/boligsameiets styreprotokoller, og at
det derfor kan vaere nyere vedtak i styret som ikke er kjent av Vansjo BBL.

Husdyrhold ma som regel alltid godkjennes av borettslagets styre far innflytting. Sjekk borettslagets
husordensregler og vedtekter far budgivning.

Det er vedtektsbestemt hvor mange andeler juridiske personer kan eie i et borettslag. Dersom kjgper
er en juridisk person, ma megler undersgke med Vansjg BBL om muligheten for dette.
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Vansjo BBL tar forbehold om oppgitt Ianeinformasjon for borettslagene. Borettslagets
generalforsamling eller styre kan nylig ha vedtatt beslutninger som vil medfare gkte felleskostnader,
men hvor en slik beslutning om gkning enna ikke er meldt til eller registrert hos Vansje Boligbyggelag.
I tillegg vil en eventuell fremtidig gkning i boligrenten, utover dagens rente, kunne gke andelens
felleskostnader.

Avklaring av forkjopsrett:
Vansjo BBL avklarer forkjopsretten pa to mater:

- Fastprisavklaring.
- Forhandsavklaring

Fastprisavklaring:

- Forkjepsretten kunngjares for medlemmene etter at boligen er solgt. Vansjg BBL kunngjer
salget for medlemmene pa www.vbbl.no

- Etter at bindende avtale er inngatt sender megler/advokat eller selger (privat salg) melding til
Vansjo BBL om at andelen er solgt, og at forkjgpsretten skal avklares pa fastpris. Meldingen

sendes til post@vbbl.no.
Skjemaet ” Forkjgpsrett” ligger vedlagt, klar for utfylling, og inneholder bl.a.:

o Dato for budaksept

o Opplysninger om boligen ( adresse, borettslag, andelsnummer)

o Eiers navn, telefonnummer og nye adresse

o Opplysninger om kjgper ( navn, adresse, telefonnummer, personnummer)

o Salgssum og overtagelsesdato. Dersom overtagelsesdato senere blir endret, ma dette
meldes til Vansjo BBL.

o Overtagelsesdato.

o Eventuelle spesielle vilkar i kigpekontrakten
o Ved privat salg uten megler eller advokat, ma kjgpekontrakt vedlegges.

- | forkjopsrettsperioden er det megler som avtaler visninger for medlemmene i Vansjg
Boligbyggelag.

- Nar boligen er kunngjort til fastpris er din melding om forkjopsrett
forpliktende/bindende, dvs. at du da plikter & tre inn i allerede inngatt avtale mellom kjgper,
og selger, hvis ingen med bedre ansiennitet enn deg har meldt seg innen
meldefristen/forkjopsrettsfristen.

- Du ma melde din uforpliktende interesse for boligen til Vansja Boligbyggelag pa skjemaet
" kjgpsforpliktelse/kjgpsinteresse”

- Opprinnelig kjgper behgver ikke melde forkjgpsrett. Dersom kjgper ikke er medlem, vil
ansiennitet bli beregnet fra dato for aksept av bud. Innmelding og arskontingent ma betales
snarest mulig.

- Vansjg BBL sender melding til megler nar forkjopsretten er avklart, med informasjon om
andelen har blitt tatt pa forkjepsrett eller ikke.

- Megler har ansvar for a informere kjgper i h.h.t kigpekontrakten om utfallet av avklaringen.

- Dersom forkjapsrett blir benyttet, gir Vansjg BBL melding om dette til megler, som igjen tar
kontakt med ny kjgper for & undertegne avtale om a tre inn i opprinnelig kjgpers kontrakt

Forhandsavklaring:

- Selger kan velge om forkjgpsretten skal kunngjgres for medlemmene fgr boligen er solgt.

- Ved slik forhandsavklaring betaler kjgper et gebyr — 5R + mva for tiden kr.7.643,-. Det ma
sendes melding til Vansjg BBL om at andelen skal selges, og at forkjopsretten skal avklares
pa forhand.

- Meldingen skal inneholde:

o Opplysninger om boligen ( adresse, borettslag og andelsnummer),
o eiers navn og telefonnummer,
o Prisantydning pa boligen

- Megler skal opplyse interessenter om at forkjgpsretten avklares pa forhand, og at det er

kjgper som skal betale gebyret for forhandsavklaringen.



- Du som interessent ma melde din uforpliktende interesse for boligen til Vansje BBL pa
skjemaet ” kjgpsforpliktelse/kjgpsinteresse”

- Etter at bindende avtale er inngatt sender megler/advokat eller selger (privat salg) melding til
Vansjg BBL om at andelen er solgt pa skjemaet” Salgsmelding — Avklaring av
forkjopsrett/Sgknad om godkjenning av ny andelseier ”

- Deretter avklares forkjopsretten ved at Vansjo Boligbyggelag henvender seg til de
medlemmer som har meldt sin interesse for bruk av forkjgpsrett. Ved en slik henvendelse ma
du raskt, og med bindende virkning, ta stilling til om din forkjgpsrett skal gjores gjeldende.

- Megler mottar sa melding fra Vansje BBL om den berettigede som har benyttet seg av
forkjopsretten.

- Vansjo Boligbyggelag sender faktura til kjgper pa gebyret for forhdndsavklaringen,

- Dersom ingen har meldt sin forkjopsrett innen fristen, vil boligen bli solgt til det bud selger er
villig til & akseptere, uavhengig av kjgpers ansiennitet i borettslaget og boligbyggelaget.

- Har du ikke meldt forkjgpsrett innen denne fristen, har du fraskrevet deg forkjepsretten, og du
ma da konkurrere om leiligheten pa lik linje med andre budgivere.

- Dersom boligen ikke er solgt innen 3 maneder ma forkjopsretten utlyses pa nytt, og nye frister
laper. Det tas ikke gebyr ved annen gangs utlysning av forkjgpsrett.

Generell orientering om forkjopsrett

- Medlemskap i Vansjo BBL gir deg forkjgpsrett ved kjgp av borettslagsboliger i tilknyttede
borettslag. Denne forkjopsretten er lovhjelmet og vedtektsbestemt). Jo lenger du har veert
medlem, desto bedre mulighet har du til & kunne fa en bolig pa forkjgpsrett. Det er
ansienniteten ( hvor lenge du har veert medlem i Vansjg BBL) som avgjer, dersom det er flere
medlemmer som er interessert i samme bolig.

- Best forkjgpsrett har andelseiere i samme borettslag hvor boligen er til salgs. Dersom flere i
borettslaget vil benytte forkjgpsrett, blir siste sammenhengende botid i borettslaget
avgjerende. Deretter kommer de andre medlemmene i Vansjo BBL.

- Dersom forkjopsberettigede skal overta medlemskapet fra tilhgrende slekt i opp — eller
nedadstigende linje, ma overfgring av medlemsnummeret veere foretatt skriftlig innen fristen
for & melde sin bruk av forkjgpsrett. Det vises for gvrig til dokumentet "medlemsrettigheter og
plikter” og som megler har fatt oversendt i forbindelse med hans forespgrsel om
megleropplysninger for andelen.

- Medlemmer i Vansjo BBL som gnsker & benytte seg av sin forkjepsrett, ma gi skriftlig melding
til Vansje BBL innenfor fristen som er oppgitt pa www.vbbl.no .
Melding gis pa eget skjema — "Kjgpsforpliktelse/kjepsinteresse”, og som han hentes her. Du
kan ogsa bestille skjiemaet ved a ringe Vansjg BBL pa 95266200, eller bestille skjemaet pa

post@vbbl.no. Din finansiering ma oppgis.

- Alle forkjopsberettigede kan péa forespgrsel fa vite sin plassering i ansiennitetsrekken.

- For kjgper som ikke er medlem av Vansjg Boligbyggelag regnes innmeldingstidspunktet og
ansiennitet fra det tidspunkt budet er akseptert. Dersom det ikke har foregatt en
budgivningsprosess, og kjgper ikke er medlem, regnes ansienniteten fra tidspunktet for
kontraktsinngéelsen. Hvis kjeper ikke er medlem i Vansjg BBL far aksept av bud, forplikter
kjgper & melde seg inn i boligbyggelaget.

FORKJOPSRETT ER EN RETTIGHET DU HAR SOM MEDLEM |
VANSJ@ BBL. PASS DERFOR GODT PA MEDLEMSKAPET DITT OG
BETAL KONTINGENTEN. HUSK A MELDE FLYTTING !
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BYGNINGSSJEFEN | MOSS
BYGNINGSKONTROLLEN

B. jor. J"5]-/55.

Ar 1967 slel2. ble der i henhold til bygningslovens § 142 holdt synsforretning
vedkommende Y1196 Strand promenaden. 110~ 14b

Clanidaonmail Gnr.3,bnr.7,= OleVigsgt., 55~57-59~61

Elor: Ole Vigsgt, II B/L v/Moss Boligbyggelag.

Nedenstaende arbeider ble ikke funnet i ferdig eller forskriftsmessig stand:

Fristen for fullferelse av disse arbeider seftes fil

Etter skjonn meddeles herved/kan:ikke :meddeles
Midlertidig innflyttingstillatelse.

Bygningskontrollen i Moss, den . 1s32,1967,
I £y
(
) (underskrift.)
bygningsinsp. bygningssijef

Ferdigattest utstedes ikke for eiendommen har vaert i bruk en tid (min. 6 maneder).
Begjeering om ferdigattest sendes byingenierkontoret i Moss.

Ved synsforretning skal det fremlegges:

1. 1 sett fullstendige tegninger. (Er det foretatt forandringer fra de approberte planer skal dette
veere inntegnet pa fegningene, evi. erstattet med nye tegninger.)

2. lldstedsattest fra feiermesteren.

500x3 12-60 KSt
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2009/371515/200 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 10:18

Daoknr: 371515 Tinglyst: 26.05,2009
Fortum STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Side 1 av 3

AVTALE
OM

RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING,
DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV
HOYSPENNINGSKABELANLEGG

Mellom Fortum Distribution AS (nedenfor kalt energiverket) og Frelsesarmeen Eiendom
som eier og hjemmelshaver av gnr.1 og bnr. 2284, gnr. 1 og bnr. 1704, gnr.1 og bnr.1796,
gnr.1 og bnr.1337 i Moss kommune

(nedenfor kalt grunneier), er det inngatt slik avtale om rettighetserverv for et 24 kV
hoyspenningskabelanlegg.

Kabelanlegget er vist pa tegning nr. 1, datert 11/2-09. Lengden av kabeltraséen
over eiendommen er ca. 620 m. Mellom NS40207 Strandpromenaden 110 til NS40183
Horsensgt.3

For hayspenningskabelanlegget gjelder de bestemmelser som er fastsatt i "Forskrifter for
elektriske forsyningsanlegg”.

1. ENERGIVERKETS RETTIGHETER OG PLIKTER

1.1.  Bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Grunneieren gir herved energiverket, og senere kabeleiere, stedsevarig rett til pa
eiendommen a anlegge en kabeltrasé for & bygge, drive og vedlikeholde ovennevnte
kabelanlegg. Kabeltraséens bredde er ca.0,5 m og graftedybden er ca.0,6 m.
Grunneieren varsles for arbeidet igangsettes.

Energiverket har rett til & fornye og/eller ombygge kabelanlegget dersom dette ikke

medforer utvidelse av kabeltraseen eller andre erstatningsbetingede endringer i det
tekniske anlegget.

s

Grunneier
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Transport og ferdsel

Energiverket har rett til 4 bruke navaerende og fremtidige veier pa eiendommen, og
rett til nedvendig fremkomst over eiendommen for evrig, for utevelse av de i avtalen
nevnte rettigheter. Rettigheten omfatter ogsa utbedring av eksisterende veier, og
bygging av nye etter narmere avtale om trasévalg. Skader, herunder ekstraordinaer
slitasje pa veier og/eller eiendommen for evrig som métte oppsta pa grunn av
energiverkets transport og ferdsel, er energiverket ansvarlig for a rette opp.

All ferdsel skal skje med minst mulig ulempe for grunneier.

Opprydding
Energiverket plikter snarest mulig & rydde etter seg pa anleggsstedet.

Byggeforbud/beplanting

Energiverket har rett til 4 forby at det i kabeltraséen oppfoeres noen form for
bebyggelse, beplanting eller oppfylling av masse som kan vere til skade eller til
hinder for vedlikeholdet av kabelanlegget.

GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

Eiendomsrett til grunn

Grunneieren beholder eiendomsretten til grunnen og kan fritt disponere denne til
dyrking, beiting og transport 0.1., dog med de begrensninger som folger av denne
avtale.

Arbeid nzr kabeltraséen

Grunneieren er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skade som han péferer
kablene, f.eks. ved sprengningsarbeide, nedsetting av gjerdepaler, graving eller
terrengforandringer m.v.

Far slike arbeider iverksettes skal grunneier varsle energiverket, som snarest og senest
innen 3 dager anviser eller iverksetter nedvendige sikkerhetstiltak.

Kostnader energiverket har ved a bista grunneier med sikkerhetstiltak, beres av
energiverket.

Nér grunneieren har iverksatt de anviste tiltak, er han ansvarsfri.

Dersom energiverket ikke varsles og/eller de anviste tiltak ikke folges, kan grunneier
bli ansvarlig etter alminnelige erstatningsregler.

ERSTATNING
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Skader og ulemper som energiverket matte forirsake under anleggsarbeidet eller
senere, utbedres uten unedig opphold eller godtgjores etter sarskilt avtale eller skjonn
som pdstevnes av energiverket. Det samme gjelder bruk av fremtidige veier.

ALMINNELIGE BESTEMMELSER

Tvister
Tvister eller uenighet av skjennsmessig art, avgjeres ved rettslig skjenn, jfr.
skjonnsloven § 4, som péastevnes av energiverket.

Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av nervarende
avtale og for evrig enhver tvist som matte oppsta i forbindelse med avtalen, avgjores
ved voldgift med sete i den rettskrets nettselskapet har sitt hovedkontor
overensstemmende med lov om voldgift av 14. mai 2004 nr 25. Hver av partene
oppnevner sin voldgiftsmann og voldgiftsmennene i fellesskap en oppmann. Unnlater
partene & oppnevne en voldgiftsmann eller blir voldgiftsmennene ikke enige om
oppmannen, foretas oppnevnelsen av sorenskriveren i den rettskrets nettselskapet har
hovedsete.

Tinglysing

Grunneieren samtykker i at denne avtale kan tinglyses som heftelse pa eiendommen.
Energiverket betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen.

SARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Denne avtale er utstedt i 3 - tre - eksemplarer hvorav hver av partene beholder ett
eksemplar, og Tinglysingen ved Statens kartverk beholder det tredje.
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Innkalling
til
Ordinaer generalforsamling

i
Reiertangen Borettslag

Tirsdag 29.04.2025
Klokken: 17:30
Sted: Framnes Fritidshus

Scan QR-koden:

App Store Google Play
E -':..nr

Fa innkallingen i var App.
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Innkalling 2025

Velkommen til ordinaer generalforsamling i Reiertangen
Borettslag

Dato: Tirsdag 29.04.2025
Klokken: 17:30
Sted: Framnes Fritidshus

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Styrets arsmelding 2024
3 Arsoppgjeret for 2024
4 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2024
5 Valg
5.1 Valg av styreleder for 2 ar
5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
5.3 Valg av 1 styremedlem for 1 &r - suppleringsvalg
5.4 Valg av 5 varamedlemmer for 1 ar
5.5 Valg av 2 delegater m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin generalforsamling
5.6 Valg av 5 representanter til Framnes Fritidssenters Arsmgte - velges for 1 &r

5.7 Valg av 4 medlemmer til valgkomité for 1 &r



1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent

1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
mgoteleder

1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste

2. Styrets drsmelding 2024
3. Arsoppgjgret for 2024
4. Fastsettelse av godtgjorelse til styret for 2024

5. Vaig

Gjenst8ende i styret, valgt pd generalforsamling i 2024 er: Styremedlem Liv Skofterud
og Espen Hansen.

5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Valgkomiteen foresl&r fglgende kandidat: Jens Ragnar Borgen ( sagt seg villig til
gjenvalg)

5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Valgkomiteen foresl&r fglgende kandidat: Svein Karlsen ( sagt seg villig til gjenvalg)

5.3 Valg av 1 styremedlem for 1 ar - suppleringsvalg

Styremedlem Thomas Halling har valgt 8 fratre sitt verv som styremedlem. Det ma
velges nytt styremedlem frem til generalforsamlingen 2025.

Valgkomiteen foreslar fglgende kandidat: Ingrid Frodahl

5.4 Valg av 5 varamedlemmer for 1 ar

Valgkomiteen foresl&r falgende kandidater: @yvind Wilhelm Bakke, Turid Jensen og
Christine Damengen ( sagt seg villig til gjenvalg). Jarle Karlsen og Rolf Skaugen (nye)
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5.5 Valg av 2 delegater m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin
generalforsamling

5.6 Valg av 5 representanter til Framnes Fritidssenters Arsmgte -
velges for 1 ar

5.7 Valg av 4 medlemmer til valgkomité for 1 ar

Fullmakt

Viktig! Det er bare frammgtte andelseiere og de som har medbragt fullmakt som kan
avgi stemme (ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier).

Moss, 09.04.2025
Reiertangen Borettslag/ Vansjg Boligbyggelag



/3\rsmelding Reiertangen Borettslag for 2024

Pr. 1. januar 2025, bestar styret av
Styreleder, Jens Ragnar Borgen, Valgt fra 25.04.2023, Valgt for 2 &r

Styremedlem, Svein Karlsen, Valgt fra 25.04.2023, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Liv Skofterud, Valgt fra 29.04.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Espen Hansen, Valgt fra 29.04.2024, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Thomas Harry Halling, Valgt fra 05.12.2024, Valgt for 2ar

Styret bestar av 1 kvinne og 4 menn.

Styret har fglgende varamedlemmer

Varamedlem, @yvind Wilhelm Bakke, Valgt fra 29.04.2024, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Turid Jensen, Valgt fra 29.04.2024, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Christine Damengen, Valgt fra 29.04.2024, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Ingrid Frodahl, Valgt fra 29.04.2024, Valgt for 1 ar

Varamedlem, Mari Rustad, Valgt fra 29.04.2024, Valgt for 1 ar

Endringer i styret i siden generalforsamlingen 2024

Forrige generalforsamling ble avholdt mandag 29.04.2024.
Siden generalforsamlingen har det veert fglgende endringer av styrets sammensetning:

Thomas Halling trakk seg fra styret hgsten 2024. Ingrid Frodahl som er varamedlem, har
gatt inn i hans sted.

Valgperioden har gatt ut for fglgende
Styreleder, Jens Ragnar Borgen

Styremedlem, Svein Karlsen

Varamedlem, @yvind Wilhelm Bakke
Varamedlem, Turid Jensen

Varamedlem, Christine Damengen

Varamedlem, Ingrid Frodahl

Varamedlem, Mari Rustad

Andre komiteer
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Valg Generalforsamling: Alle varamedlemmer

VV-Beredere: Espen og Jens

Vedtekter: Thomas, Espen og Jens

Brannsikring: Svein, Espen og Jens

Vedlikehold El.: Svein, Thomas, Espen og Jens

Byggesak: Liv, Espen, Svein, Ingrid og Jens

Ngdvendig HMS i forhold til planter og traer: Liv, Espen, Svein, Ingrid og Jens.

Sngfreser: @yvind og Espen (forelgpig) her vil vi ha med noen flere.

Styremgter

Antall styremgter som er avholdt i 2024: 10

Antall behandlede saker i perioden: 42

Andre mgter som er avholdt

Antall mgter ifbm Byggesak: 5

Befaringer ifbm vedlikehold: 11

Kurs: 1 vara,2 Styremedlemmer og Styreleder 3 dagers kurs pa Laholmen i regi av VBBL.
Kurs: Div kurs i styrearbeid i regi av VBBL gjennomfgrt av Styreskolen i Portalsystemet
sine kurs for styremeg:llemnjer, Misslighold, HMS- ansvar, Vedlikehold, @konomistyring,
Budsjett og Konflikthandtering.

Mgter i forbindelse med Framnes Fritidssenter: 1

Mgter med advokat: 3

Budsjettmgter: 2

Arbeidsmgter ifbm vedtekter, vedlikehold etc: 5

Fellesmgte i regi av VBBL: 1

Befaring med Movar: 1

Befaringer med VBBL: 2

Generelle opplysninger om borettslaget

Borettslaget bestdr av 136 andelsleiligheter.

Borettslaget er registrert i Branngysund registrert med organisasjonsnummer
948097931, og ligger i Moss kommune.

Reiertangen Borettslag har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen andel i foretakest
eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som har
sammenheng med boretten til andelseier.

Reiertangen Borettslag er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring.



Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak.

Reiertangen Borettslag forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det som ma
anses normalt for et boligselskap.

Lekeplass:

Lekeplasser er kontrolert hver m3ned av vaktmester og svakheter utbedret etterhvert, i
tilleg har det blitt utfert arskontroll av lekeplassene i henhold til forskrifter om lekeplass-
utstyr.

Forretningsfarer

Vansjg Boligbyggelag er forretningsfgrer.

Revisor

PricewaterhouseCoopers er revisor.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har veert
gjennomfgrt i 2024

Siden generalforsamlingen mandag 29.04.2024 har styret jobbet mest med fglgende
saker:

e Byggesak

o Vedtekter

¢ Oppgradering av callinganlegg
e Terrassedgrer
e Vanlig vedlikehold

e Klager

¢ Parkering og skilting

Siden generalforsamlingen mandag 29.04.2024 har Reiertangen Borettslag utfgrt
fglgende vedlikehold:

Skiftet 2 dgrer og 1 varmtvannsbereder.
Erstattet vaskemaskin i 120-Blokka
Skilting

Vaskemaskiner

Sngmaking

Gressklipping

Dugnader

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2025

Vedlikehold som skal/bgr gjennomfgres i Reiertangen Borettslag i 2025:

¢ Vedlikehold bed

¢ Finne ut hva vi trenger av sgplecontainere i forbindelse med nye krav fra
kommunen.

e Fjerne problematiske traer.

Nyanskaffelser som skal/bgr anskaffes i Reiertangen Borettslag i 2025:
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e Matcontainere og justering av containerplasser.
e Lys-oppgradering p& parkeringsplass

HMS arbeid i dret som har gatt

HMS arbeid som er utfgrt i 2024:

12 stk Kontroller av lekeplasser

HMS-inspeksjoner av blokkene og fellesarealer

Kurs

Batteriskifte i rgykvarslere

Fjernet noen farlige traer som ble skadet under et kraftig uvaer.
2 stk HMS inspeksjoner av alle blokkene.

@konomi

/S\rsregnskapet for 2024 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Arsresultatet for 2024 foreslas overfgrt til annen egenkapital.

Ved eventuelt negativt drsresultat dekkes dette opp via disponible midler.

@konomi, kommentar fra styret

Styrets kommentarer til regnskapet for 2024:
¢ Grunnet pkte kostander pa stort sett alle poster i budsjettet som folge av den
gkonomiske situasjonen i samfunnet var Styret ngdt til 8 gke felles kostander
betraktelig. (f.eks renter, forsikringer, kommunale avgifter, strgm etc.)
Styrets kommentarer til budsjettet for 2025:
 Grunnet gkte kostander p3 stort sett alle poster i budsjettet som fglge av den

gkonomiske situasjonen i samfunnet var Styret ngdt til 8 gke felles kostander
betraktelig. (f.eks renter, forsikringer, kommunale avgifter, strgm etc.)

Styret i Reiertangen Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 07.04.2025



RESULTATREGNSKAP 2024 Reiertangen Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKTER
Felleskostnader 7294 428 6 492 232 7294 215 7850719
Andre driftsinntekter 2 155 370 155734 158 080 158 080
SUM INNTEKTER 7 449 798 6 647 966 7 452 295 8 008 799
KOSTNADER
Lenn 1 139 122 155015 150 000 150 000
Styrehonorar 250 000 200 000 250 000 250 000
Arbeidsgiveravgift 54 866 50 057 56 400 56 400
Strom 98 562 118 940 115 000 115 000
Renhold 126 712 126 712 135 000 135 000
Vedlikehold bygg 78 769 100 942 400 000 400 000
Vedlikehold VVS 31777 197 574 100 000 200 000
Vedlikehold elektro 657 219 16 242 150 000 150 000
Vedlikehold utvendig anlegg 332760 217 351 250 000 500 000
Vedlikehold vaskeri 26 610 49 903 50 000 30 000
Revisjonshonorar 0 19 500 18 500 23 000 23 000
Forretningsfarerhonorar 423 804 403 626 423 806 440 759
Andre konsulenttjenester 5531 193 750 0 0
Arsavgift TV/Internett 672 384 666 193 674 000 689 900
Kontingent boligbyggelag 40 800 40 800 40 800 40 800
Forsikringer 553 957 461732 564 000 685 500
Festeavgift 123 893 123 893 124 000 124 000
Kommunale avgifter 1610 999 1138 552 1356 200 1638 278
Leie av garasjeplasser 3000 0 0 0
Andre driftskostnader 199 487 108 387 115 000 115 467
SUM KOSTNADER 5449 753 4 388 169 4 977 206 5744 104
DRIFTSRESULTAT 2 000 045 2259 797 2 475 089 2 264 695
FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.
Renteinntekter 123 007 97 781 100 000 111 652
Rentekostnader 1534 095 1348 700 1578 700 1476 447
Utbytte Gjensidige 49 000 40 811 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -1 362 088 -1210 108 -1 478 700 -1 364 795
ARSRESULTAT 637 958 1049 689 996 389 899 900
OVERF@RINGER OG DISPONERINGER
Overfart annen egenkapital 637 958 1049 689 996 389 899 900
SUM OVERF@RINGER 637 958 1049 689 996 389 899 900

46 Reiertangen Borettslag
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BALANSE 2024 Reiertangen Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Bygninger 4 24 152 067 24 152 067
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
SUM ANLEGGSMIDLER 24 152 067 24 152 067
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Restanse felleskostnader 2130 29 853
Fordringer VBBL/andre 2092 0
Andre fordringer 1342 009 1344716
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 3269415 3771543
Skattetrekk 7321 3816
SUM OML@PSMIDLER 4622 966 5149 928
SUM EIENDELER 28 775 033 29 301 995

46 Reiertangen Borettslag




BALANSE 2024 Reiertangen Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 13 600 13 600
Annen egenkapital 535944 535944
Arets resultat 637 958 0
SUM EGENKAPITAL 1187 502 549 544
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pantegjeld 5 24 730 813 25562 103
Borettsinnskudd 3 1949 940 1949 940
SUM LANGSIKTIG GJELD 26 680 753 27 512 043
KORTSIKTIG GJELD
Gijeld til VBBL/andre 0 -500
Forskuddsbetalte felleskostnader 31106 47 616
Leverandgrgjeld 848 227 1 046 956
Palgpt lann/feriepenger/arb.g.avg 14 906 16 609
Annen kortsiktig gjeld 0 120 905
Offentlige avgifter 12 541 8822
SUM KORTSIKTIG GJELD 906 779 1240 408
SUM GJELD 27 587 532 28 752 451
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 775 033 29 301 995
Pantestillelser 26 680 753 27 512 043
Moss 31.12.24
Vansjg Boligbyggelag
Sted: , dato:

Jens Ragnar Borgen Svein Karlsen Thomas Harry Halling
Styreleder Styremedlem Styremedlem uten tilgang til Portal
Liv Skofterud Espen Hansen

Styremedlem

Styremedlem

46 Reiertangen Borettslag
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NOTER ARSOPPGJ@R 2024 Reiertangen Borettslag

Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Igpet av et ar.
@Qvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
felge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.
Eiendommen/tomten er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap.

| tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsmelding for borettslag av 30. Juni 2005" krav om noe tilleggsinformasjon i tillegg
til kravene i regnskapsloven.

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Disponible midler IB 3909 520 3837978
B. Endring disponible midler

Arets resultat 637 958 1049 689

Opptak/avdrag langsiktig gjeld -831 290 -978 147

B. Arets endring disponible midler -193 332 71 542

C. Disponible midler UB 3716 188 3909 520

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskifte.

| regnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler.
Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre stgrrelsen pa

innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

[ Noter




NOTER ARSOPPGJ@R 2024 Reiertangen Borettslag

Note 0 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet tilknyttet revisjon.

Note 1 - Personalkostnader

Det er utbetalt Ignn till 1 person.

Note 2 - Andre drifts inntekter

2024 2023
3299 TRAPPEVASK 95 580 95 907
3690 ANDRE LEIEINNTEKTER 59 790 59 827
Sum -155 370 -155734
Note 3 - Borettsinnskudd
2024 2023
2250 BORETTSINNSKUDD 1949 940 1949 940
Sum -1 949 940 -1 949 940
Innskuddet er sikret med pant i eiendommen.
Note 4 - Bygninger
Anskaffet ar:
Kostpris 1967 8 486 644
Pakostninger 1997/1998 15 665 423
Bokfert verdi pr. 31.12 24 152 067

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfgrt. Jfr vedlikehold.

Noter
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NOTER ARSOPPGJ@R 2024 Reiertangen Borettslag

Note 5 - Pantegjeld

Kreditor: Nordea Bank Abp, Nordea Bank Abp, Nordea Bank Abp,
filial i Norge filial i Norge filial i Norge

Formal: Omlegging av yttertak

og maling av

innvendig oppganger
Lanenummer: 61188262391 61188208508 67140503083
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2021 2014 2006
Rentesats: 6.10 % 6.45 % 5.85 %

Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 31.12.2046 30.03.2034 30.09.2040
Opprinnelig lanebelgp: 8 500 000 3 000 000 22 160 000
Lanesaldo 01.01: 9 370 684 1747 278 14 444 141
Avdrag i perioden: 194 323 124 547 512 420
Lanesaldo 31.12: 9176 361 1622731 13 931721

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 61188208508

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 61188262391

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 67140503083

Bokfgrt verdi av eiendommen er stilt som sikkerhet for pantesikret gjeld.

Ant. andeler

85
17
17
17

69
16
17
17
16

1

69
16
17
17
16

1

Andel gjeld 31.12

12 941
12 440
9229
9079

73182
73 181
70 345
52192
51341
51340

111 106
111 105
106 799
79 238
77 947
77 946

Sum fellesgjeld

1099 985
211 480
156 893
154 343

5049 558
1170 896
1195 865
887 264
821 456
51340

7 666 314
1777 680
1815583
1347 046
1247 152

77 946

Noter




Resultat og balanse med noter for Reiertangen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Reiertangen Borettslag

Styreleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Varamedlem

Jens Ragnar Borgen (sign.)
Svein Karlsen (sign.)
Espen Hansen (sign.)
Liv Skofterud (sign.)
Ingrid Frodahl (sign.)

06.04.2025
02.04.2025
04.04.2025
03.04.2025
04.04.2025
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Til generalforsamlingen i Reiertangen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Reiertangen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Qvrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsté som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 8. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Jon F. Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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‘ Securely signed with Brevio

Revisjonsberetning

Signers:
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Vansjo Boligbyggelag

FULLMAKT

Undertegnede

(andelseiers navn og adresse)

som er andelseier i Reiertangen Borettslag,
har med dette gitt

(fullmektigens navn og adresse)

fullmakt til 4 mote for meg pa Ordinzer generalforsamling Tirsdag
29.04.2025.

Moss, den

(andelseiers underskrift)

Medtas av fullmektigen pa generalforsamlingen og leveres ved
fremmoteregistrering ved inngangen eller til moteleder. Ingen kan
vaere fullmektig for mer enn en andelseier.

Fullmakten kan ikke pafores noen fgringer i forhold til hva man vil
stemme.
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Ordensregler

Boligbyggelag

for Reiertangen borettslag tilknyttet Vansjg Boligbyggelag.

Alminnelige bestemmelser.

1. Alle beboere bgr i gjensidig forstéelse og
interesse holde ro og orden i og omkring husene.

2. Foreldre plikter a fgre tilsyn med barna slik at
skade ikke blir pafgrt borettslags- eller
andelseiernes eiendeler. Lek skal ikke
forekomme pa en slik mate eller sadanne steder at
fare for skade oppstar eller at beboerne blir
sjenert . Det pahviler foreldrene & sgrge for at
disse bestemmelsene overholdes.

3. Ballspill ma bare finne sted pa anviste plasser.

4. Om natten — regnet fra kI 2300 til kl. 0600 — skal
det vere mest mulig ro i leilighetene og ved
husene. Sang — og musikkgvelser samt andre
stgyende sysler er ikke tillatt etter kl 2200. Radio
og TV ma benyttes hensynsfullt og avdempet.

5. Andelseiernes vedlikeholdsplikt og bruk av
leilighet er fastslatt i lagets vedtekter.
Bygningsmessige forandringer som kan skade
bygningens konstruksjon ma ikke foretas. Det
gjores spesielt oppmerksom pa at i gverste etg.
kan vare barende konstruksjoner i vegger.
Markiser over vinduer og balkonger ma kun
oppsettes etter regler utarbeidet av styret. Den
enkelte andelseier star ansvarlig for enhver
skade som han eller hans husstand eller gjester
matte pafgre borettslagets eiendom.

Dette gjelder ogsa for personer som har

fatt overlatt bruken av boligen.

Eventuelle oppstatte skader meldes straks fra til
borettslagets styre.

6. Det er ikke tillatt & hensette sykler, ski, kjelker
etc. i trappeoppganger eller kjellerganger. Disse
skal plasseres pa de steder som blir anvist.

Vask , tgrking og lufting.

7. Andelseierne ma vise gjensidig hensynsfullhet
ved anvendelse av vaske/tgrkerom og tgrkeplass.
Vaske- og tgrkerom ma bare benyttes i tidsrom
fastsatt i laget. Bruksanvisninger for maskiner og
ordensregler i vaskeriet ma overholdes.

8. Banking og lufting av tgy ma bare finne sted de
dager og til tider som er fastsatt. Det er ikke
tillatt a henge ut tgy pa sgndager og helligdager,

1. og 17. mai.

Det er ikke tillatt & henge ut , riste , lufte eller
banke noe slags tgy pa balkonger eller gjennom
vinduer eller utlufting av leiligheten via
trappeoppganger.

9. Andelseierne plikter a utfgre trappevask sa ofte
det er ngdvendig — minst en gang i uka. Til
trappevask hgrer ogsa dgrer, vinduer og trappe-
oppgangsvegger i brystningshgyde. Det
forutsettes at andelseierne seg imellom blir enige
om rengjgringens fordeling. Ved manglende
enighet mellom beboerne i en oppgang, blir
fordelingen pa bindende mate a fastsette av
styret. Hovedrengjgring av trappeoppganger og

andre fellesrom skal foretas minst en gang hvert
ar og utfgres av andelseierne i fellesskap eller
beskostes av disse.
Fellesrom
10. Fellesrom ma ikke benyttes til andre formal enn
de er bestemt for. Dgrer til fellesrom skal alltid
holdes last.
Husdyrhold
11. Det er forbudt & holde dyr uten spesiell skriftlig
tillatelse fra styret. Innflytting med dyr ma ikke
skje fgr styrets avgjgrelse av sgknaden
foreligger. Eventuelt tillatelse kan tilbakekalles
dersom dyret er til sjenanse for gvrige
andelseiere eller medfgrer ulempe for laget.

Bruk av motorkjgretgy innen omradet.

12. Bruk av motorkjgretgyer innen boligomradet er
generelt forbudt.
Unntakelse gjelder kun for syketransport,
utrykningsbiler, flyttebiler og varetransport.
All parkering utenom de opparbeidede
biloppstillingsplasser er forbudt. Borettslaget er
berettiget til for eierens regning og risiko a fjerne
ulovlig hensatte motorkjgretgy.

13. All kjgring innen boligomradet skal foregad med
varsomhet og hensynsfullhet.

14. Oppsatte trafikkskilt og anvisninger ma fglges.

15. Andelseierne plikter a pase at deres besgkende
overholder ferdsels — og
parkeringsbestemmelsene.

Felles antenneanlegg for radio og fjernsyn.

16. For tilkobling fra antennekontakt til radio- og
TV- apparater ma kun benyttes originale
tilkoblingskabler.

17. Feil ved antenneanlegget i den enkelte leilighet
meldes til signalleverandgren.

18 . Oppsetting av Parabolantenner eller andre privat
radio — og TV- antenner er ikke tillatt uten
spesiell skriftlig tillatelse fra styret.

Ovrige bestemmelser.

19. Andelseierne ma til enhver tid rette seg etter de
pabud som borettslagets styre eller
generalforsamlingen gir, for a opprettholde ro og
orden i felles interesse og til beskyttelse av lagets
eiendommer.

20. Overtredelse av ordensreglene anses som
mislighold. Hvis en andelseier til tross for
advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge
andelen.

21. Det er ikke tillatt & bruke kullgrill pa balkongene
eller iunderetasjene. Gassgrill skal brukes med
fornuft sa man ikke sjenerer naboene.




Protokoll

Fra ordineer generalforsamling i Reiertangen Borettslag mandag 29.04.2024 kl. 17:30 -
Framnes Fritidshus.

1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering

Vedtak:
Stemmeberettigede andelseiere til stede: 27

Fremlagte og godkjente fullmakter: 3
Totalt antall stemmeberettigede: 30
Fra Vansjg BBL mgtte Beate Kildahl

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Beate Kildahl

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Beate Kildahl

1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokolien sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Ingrid Frodahl

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Enstemmig godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Enstemmig godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Reiertangen Borettslag. Side 1/4
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2. Styrets drsmelding 2023

Vedtak:
Den fremlagte &rsmeldingen tas til etterretning.

3. Arsoppgjgret for 2023

Vedtak:

Det fremlagte og refererte 8rsregnskapet er godkjent.
Arsresultat pr 31.12.2023 overfares disponible midler.

4. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2023

Vedtak:
Godtgjarelse til styret for 2023 er kr:250000

Styret foretar selv intern fordeling.

5. Innkomne saker fra styret

5.1 Intercom

Styrets innstilling: Styret gnsker 8 hgre om Generalforsamlingen (GF) er enig i at
borettslaget skal gjennomfare vedlikehold av intercom anlegget i borettslaget. Vedlikehold
og utbedring av anlegget kan da utfgres/starte i lgpet av 2024,

Vedtak:
Styrets innstilling ble votert over.

Enstemmig vedtatt: Generalforsamlingen var enig i at borettslaget skal gjennomfgre
vedlikehold av intercom anlegget i borettslaget.

5.2 Oppheve vedtak fra generalforsamlingen 25.04.2022

Forslag til vedtak: Styret gnsker & oppheve vedtaket fra ordinzer generalforsamling i
Reiertangen Brl mandag 25.04.2022., sak 5.1

Vedtak:

Forslag til vedtak ( se over) ble enstemmig vedtatt. Vedtak fra ordinser Gf i Reiertangen
Brl mandag 25.04.2022., sak 5.1 - OPPHEVES.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Reiertangen Borettslag. Side 2/4
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5.3 Videre utrede sak

Dersom det fattes vedtak i sak 5.2 om & oppheve vedtak fra GF 25.04.22, fremmer styret
nytt forslag til vedtak. ( Se under);

Styret ber Generalforsamlingen om fullmakt til § utrede saken ytterligere vedrarende kjgp
av garasjer med riving av disse og etablering av p-plasser der disse stér.

Styret ber ogs& om en fullmakt til 8 utrede muligheter for utvidelser av parkeringsplass
ved 140-blokka.

Utredningene vil innebaere spknad til kommunen og styret ber generalforsamlingen om
fullmakt til § dekke de ngdvendige kostnader dette samt videre utredning av saken vil
medfore.

Vedtak:
Forslag til vedtak ( se over) ble enstemmig vedtatt.

6. Valg

6.1 Valg av 3 styremedlemmer for 2 3r

Styremedlemmene Thomas Harry Halling, Espen Hansen og Liv Skofterud er villig til dta
gjenvalg.

Vedtak:
Valgt ble: Thomas Harry Halling, Espen Hansen og Liv Skofterud

6.2 Valg av 5 varamedlemmer for 1 ar

Varamedlemmene @yvind Wilhelm Bakke, Christine Damengen, Turid Jensen og Mari
Rustad er villig til & ta gjenvalg. Forslag pa ny kandidat: Ingrid Frodahl.

Vedtak:

Valgt ble: @yvind Withelm Bakke, Christine Damengen, Turid Jensen, Mari Rustad og
Ingrid Frodahl.

6.3 Valg av 2 delegater m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin
generalforsamling

Vedtak:

Valg av delegater: Oppnevnes av styret
Valg av vara: Oppnevnes av styret

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Reiertangen Borettslag. Side 3/4
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6.4 Valg av 5 representanter til Framnes Fritidssenters Arsmgte -
velges for 1 ar

Vedtak:

Valgt ble: Liv Skofterud, Jens R. Borgen, Thomas H. Halling, Espen Hansen og Svein
Karlsen.

6.5 Valg av 5 medlemmer til valgkomité for 1 ar

Vedtak:

Valgt ble: @yvind Wilheim Bakke, Christine Damengen, Turid Jensen, Mari Rustad og
Ingrid Frodahi.

s e

_______ N
Ingrid Frodahl
Mpteleder/sekretaer Protokollvitne
Protokoll fra generalforsamling 2024 - Reiertangen Borettslag. Side 4/4
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Medlemmenes rettigheter og plikter
i

VANSJZ BOLIGBYGGELAG
Org.nr.995 981 378

Fastsatt ved stiftelsen av laget 01.06.2010

1.Hvem kan bli medlem i boligbyggelaget?

I disse reglene brukes betegnelsen medlem om de som er
andelseiere 1 boligbyggelaget. Medlemskap brukes som
betegnelse pd andel i boligbyggelaget.

1.1. Boligbyggelaget er alltid apent for nye medlemmer. Sgknad om
a bli medlem skal vere skriftlig. Seknad kan avsléds nar det
er saklig grunn til det.

1.2. Fysiske personer, uansett alder, kan etter sgknad bli medlem
i boligbyggelaget. Ingen fysisk person kan ha mer enn ett
medlemskap i boligbyggelaget.

1.3. Juridiske personer (bedrifter, organisasjoner m.v.) kan etter
sgknad bli medlem i boligbyggelaget. Juridiske personer ma ha
minst like mange medlemskap som de eier andeler 1 tilknyttede
borettslag. Boligbyggelaget avgjer i hvilken grad juridiske
personer kan eie medlemskap som ikke er knyttet til andel i
et tilknyttet borettslag. Ved innmelding kreves det at
organisasjonsnummer oppgis.

1.4. Andelsbelgpet og eventuell &rskontingent for innmeldingséaret
ma vere innbetalt fgr seknad om & bli medlem blir behandlet.
Det betales ikke arskontingent ved innmelding 1 arets siste
kvartal. Ved avslag betales andelsbeleopet og arskontingenten
tilbake.

1.5. Ingen kan eie et medlemskap sammen. Har flere ervervet et
medlemskap ved arv, kan rettigheter ikke uteves for
boligbyggelaget har fatt beskjed om hvem som skal std som
medlem og medlemskapet er overfert etter disse reglene.

Denne bestemmelsen gjelder ikke for medlemskap ervervet i
fellesskap fgor lov om boligbygelag av 6. juni 2003 nr. 38
traddte 1 kraft.

1.6. Nar medlemskap er innfert i andelseierboken, skal

boligbyggelaget gi medlemmet melding om dette. Meldingen skal
vere datert og opplyse om det som er innfert om medlemmet.

Medlemmene plikter & gi boligbyggelaget melding om
adresseendringer.
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1.7. Ved sameie i1 andel i et tilknyttet borettslag m& samtlige

sameiere vaere medlemmer i boligbyggelaget. For andel ervervet
for lov om boligbyggelag av 6. juni 2003 nr. 38 tradte i
kraft gjelder ikke dette vilkéret.

2.0verfgring av medlemskap

2.

1.

Et medlemskap i boligbyggelaget kan ikke overfsres uten

beligbyggelagets-—samtykke-

. Samtykke kreves ikke nar et medlemskap overdras til:

- medlemmets ektefelle

- medlemmets eller ektefellens slektning i1 rett- opp eller
nedstigende linje

- medlemmets eller ektefellens fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som en livsarving

- medlemmets eller ektefellens sesken

- noen som 1 de to siste &rene har hert til samme husstand
som den tidligere eieren.

Samtykke kreves heller ikke dersom medlemskapet gar over pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar medlemskapet etter reglene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

. Eier medlemmet ogsa en andel i et tilknyttet borettslag, kan

medlemskapet bare overferes sammen med andelen i1
borettslaget.

Dersom flere eier andelen i1 borettslaget sammen er kun ett av
sameiernes medlemskap knyttet til andelen i1 borettslaget pé
denne maten. Medlemskapet med lengst ansiennitet regnes som
knyttet opp til andelen hvis det ikke godtgjeres at andelen i
borettslaget ble ervervet uten bruk av dette medlemskapet.
Ved overfering av medlemskap som ikke er knyttet til andelen
1 borettslaget mé& den som overfgrer sitt medlemskap tegne
nytt medlemskap i boligbyggelaget.

. Et medlem som far overfegrt til seg et annet medlemskap i

boligbyggelaget med lengre ansiennitet enn den ansiennitet
medlemmet selv har, kan uten samtidig overdragelse av den
bolig medlemskapet i boligbyggelaget er knyttet til, overdra
det medlemskapet som har kortest ansiennitet etter reglene i
pkt.2.2. Det nye medlemskapet knyttes til andelen i
borettslaget.

. Nar et medlemskap @nskes overfort, skal det straks sendes

skriftlig melding til boligbyggelaget. Melding skal sendes

selv-om-samtykke til overfgringen av-medlemskapet ikke er
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. Overforingen av medlemskapet far virkning fra det tidspunktet

melding om overfering er kommet fram til boligbyggelaget.



3. Utmelding og utelukking

3.1 Et medlem kan uten forhandsvarsel skriftlig melde seg ut av
boligbyggelaget.

3.2 Boligbyggelaget kan utelukke et medlem som har handlet til
skade for laget, eller som ikke lenger fyller vilkar i
vedtektene for & vaere medlem..Vedtak. om. utelukking.skal

fattes av boligbyggelagets styre og medlemmet skal fa
skriftlig melding med opplysning om utelukkingen og om at han
innen tretti dager etter at han mottok meldingen kan kreve

at styret legger vedtaket fram for ferste ordinare
generalforsamling i laget.

3.3 Bt medlem som ogsd er andelseier i et tilknyttet borettslag,
kan ikke melde seg ut eller bli utelukket fra laget.

3.4 Et medlem som melder seg ut eller blir utelukket fra laget
fa&r ikke tilbake innbetalt andelsbelop eller &rskontingent.

3.5 Ved utmelding eller utelukking bortfaller opparbeidet
ansiennitet og
den kan ikke pdberopes ved gjeninnmelding i boligbyggelaget.

3.6 For medlemmer med mer enn ett ars kontingentrestanse, kan
utsendelse
av medlemsbladet stanses.

3.7 Medlemmer med mer enn tre Ars kontingentrestanse anses ikke
lenger
a4 oppfylle vilkarene for medlemskap. Den opparbeidede
ansienniteten bortfaller og medlemmene kan utelukkes fra
boligbyggelaget.

Medlemmer som har mindre enn tre ars kontingentrestanse kan
betale restansen og beholde sin ansiennitet.

4 Regler om ansiennitetsberegning

4.1 Ansiennitet regnes fra den dato boligbyggelaget mottar
betaling for medlemskapet.

4.2 Den som far et medlemskap overfert til seg kan ikke fa
ansiennitet lengre tilbake enn til sin egen fedselsdato.

4.3 Ansiennitet bortfaller ikke ved boligbyggelagets tildeling av

ny-bolig-eller-ved kjgp av bolig i annenh&ndsmarkedet

(bruktbolig)

4.4 Ansiennitet bortfaller nadr en andel i et tilknyttet
borettslag overfeores etter bestemmelsen i borettslagsloven §
4-12 uten at medlemskapet i boligbyggelaget samtidig
overfores.
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Nar ansiennitet bortfaller etter forste ledd, skal det
fastsettes en ny ansiennitetsdato for medlemmet. Ny
ansiennitet opparbeides fra og med den nye ansiennitetsdato.

Dersom to eller flere medlemmer ved tildeling av ny bolig
eller ved kjep av brukt bolig har ansiennitet fra samme dato,
avgjeres ansiennitetsrekkefslgen dem i mellom ved
loddtrekning.

5 Regler for arskontingent

5.

1

Medlemmene betaler arskontingent som fastsettes av
generalforsamlingen. For nye medlemmer forfaller kontingenten
til betaling ved innmelding.

For medlemskap som blir tegnet i lepet av arets siste
kvartal, kreves det ikke inn kontingent for vedkommende
kalenderar.

Arskontingenten kreves normalt inn i lgpet av 1. kvartal.

Arskontingenten for boende medlemmer betales av borettslaget.
Som boende medlem regnes etter disse regler den som pr 01.01
i kalenderdret er andelseier i tilknyttet borettslag.

N&r flere medlemmer i boligbyggelaget eier en
borettslagsandel sammen, skal borettslaget betale
&rskontingent for det medlemskap som er knyttet til andelen i
borettslaget. Arskontingenten for de @vrige medlemskap
faktureres disse medlemmene direkte.

Juridiske personer som er medlemmer i1 boligbyggelaget betaler
kontingent etter de samme regler som fysiske personer. For
juridiske personer som har flere medlemskap, skal det betales
en arskontingent pr medlemskap.

Et medlem som i lgpet av et kalenderdr endrer status fra
boende til ikke-boende, betaler fwrst kontingent som ikke-
boende medlem fra pafeslgende kalenderiar.

Et medlem som 1 lgpet av et kalenderar flytter inn i bolig i
borettslag under

oppfering, betaler kontingent som boende fra pafslgende
kalenderar.

6 Tildeling og salg av nye boliger
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6.1 Nye boligprosjekter skal kunngjesres for medlemmene. Det skal

o

angis en frist for medlemmene til & melde sin interesse for
tildeling av bolig i vedkommende prosjekt.

Boligene fordeles basert pad medlemmenes valg i rekkefolge
etter ansiennitet. Medlemmet m& vere a jour med
kontingentbetalingen ved tildelingen, Jjfr. pkt.5.



6.3 Ved tildeling av mer enn en bolig til samme juridiske medlem
i et prosjekt, fordeler boligbyggelaget disse som et
representativt utvalg.

6.4 Etter tildeling kan boligbyggelaget selge ikke tildelte
boliger uavhengig av ansiennitet.

6.5 Boligbyggelaget kan fravike reglene i kapittel 6 ved
inngaelse av avtaler med grunneiere,
utbyggere/samarbeidspartnere og offentlige myndigheter om nye
prosijekter.

6.6 Fysiske personer som er medlemmer i boligbyggelaget, kan bare
eie en bolig i tilknyttede borettslag. Dette gjelder ogsa ved
erverv av brukte boliger. Dette er likevel ikke til hinder
for at man kan erverve bolig i et tilknyttet borettslag fer
man har solgt den bolig man allerede fra fer matte ha i et
tilknyttet borettslag. Boligbyggelaget kan i slike tilfeller
kreve at det blir inngitt salgsoppdrag for den ene av
boligene innen seks mé&neder etter overtagelse av den bolig
som ble ervervet sist. Hvis det kan vare forbundet med tap
eller annen ulempe & matte selge den bolig som ikke er tenkt
brukt som framtidig bolig for medlemmet, kan boligbyggelaget
dispensere fra denne regelen.

7 Forkjgpsrett ved salg av brukte boliger

7.1 Dersom en andel (bolig) i et borettslag skifter eier, kan
forkjepsberettigede medlemmer gjsre forkjepsrett gjeldende i
overensstemmelse med borettslagets vedtekter.

7.2 Forkjepsrett kan likevel ikke gj@res gjeldende nd&r andelen

overdras til andelseierens:
- ektefelle
- andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- og
nedstigende linje
- andelseierens eller ektefellens fosterbarn som faktisk
stdr i samme

stilling som livsarving
- andelseierens eller ektefellens swgsken
- noen som i de to siste arene har hegrt til samme husstand
som den

tidligere eieren.

7.3 Forkjepsrett kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen gar
over pd skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar
et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i

husstandsfellesskapsloven § 3

7.4 Na&r boligbyggelaget har fatt skriftlig melding om at en andel
har skiftet eier eller at en andel enskes solgt, kunngjer
boligbyggelaget andelen for de forkjepsberettigede.
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Et medlem som ensker & benytte forkjgpsretten, mé& gi
skriftlig melding til boligbyggelaget innen meldefristen, som
skal vere minst fem hverdager fra kunngjegringen. Medlemmer
som melder sin interesse for & benytte forkjepsretten etter
at denne fristen er gatt ut, kan ikke kreve & ta boligen pa
forkjepsrett.

Boligbyggelaget gjgr forkjepsretten gjeldende p& vegne av
borettslaget innen de frister som feslger av § 4-15 i lov om

borettslag.

Dersom det er flere forkjepsberettigede, enten andelseiere i
borettslaget eller medlemmer i boligbyggelaget som gnsker &
gjere bruk av forkjgpsretten, vil rekkefglgen mellom disse
avgjeres av reglene i borettslagets vedtekter samt reglene om
ansiennitet fastsatt av boligbyggelaget.

Den som gnsker & nytte forkjepsrett ma bli medlem innen
utlegpet av meldefristen.

Den budgiver som far sitt bud akseptert vil f& ansiennitet
beregnet fra den dag budet ble akseptert. Vedkommende behgver
ikke melde fra om at forkjepsrett snskes benyttet.
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Utskriftsdato: 17.03.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 1796 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Strandpromenaden 122, 1516 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025

Ingen gebyrer registrert p4 eiendommen.

Kommunale gebyrer sendes kun til boretislaget, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Forskudd/prognose for innevaerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Del tas forbehold om rikligheten eller fullstendighelen av opplysningene i delle dokumentel. Del kan ikke retles krav som felge av al disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 95 i REIERTANGEN BORETTSLAG (948097931), Moss kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 17.03.2026 13:10

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang
Bolig Strandpromenaden 122 HO0101 1/1796 74 3 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KREFTING SUSANN MARIE Eiendomsrett Strandpromenaden 122 Bosatt
070797***** 1/2 1516

KJELSTRUP STIAN MEIDELL Eiendomsrett Strandpromenaden 122 Bosatt
020695***** 1/2 1516

Vegadresse: Strandpromenaden 122 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1516 MOSS Kirkesogn 02040201 Jeloy

Grunnkrets 307 Framnes 2 Tettsted 31 Moss

Valgkrets 2 Refsnes

Nr Bygn

ingsnr Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

2 145660211

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142)

Midlertidig brukstillatelse (MB)

07.12.1967

2: Bygning 145660211: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Midlertidig brukstillatelse 07.12.1967

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2880

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 2880

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 32
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Midlertidig brukstillatelse  |07.12.1967 |26.04.2006

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 8 720 0 720 0 0 0

Ho2 8 720 0 720 0 0 0

Ho1 8 720 0 720 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’( N Orka rt
Borettslagsandel 95 i REIERTANGEN BORETTSLAG (948097931), Moss kommune 4
Utskriftsdato: 17.03.2026 13:10

[uot E [720 [0 [720 o [o o |

Navn REIERTANGEN BORETTSLAG Org.nr 948097931
Adresse Varnaveien 34, 1523 MOSS Ant. andeler 17

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 11796 29886.7
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 17.03.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 1796 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Strandpromenaden 122, 1516 MOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Andelen er ikke registert med egen vannmaler.

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmélerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/aviep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 17.03.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 1 Bruksnr. 1796 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Strandpromenaden 122, 1516 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%200g%202.pdf
= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 29 887 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveaerende
Omradenavn Bolig

Delareal 26 640 m?
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare

Side1av?2
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Delareal 746 m?
KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn H530

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 49

Navn FRAMNES - DEL AV FRAMNES GNR 3/7
Plantype Mindre reguleringsendring

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.03.1966
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3103/dokumenter/242/best049 pdi

Delarealer Delareal 1131 m?
Formal Felles gangareal

Delareal 211 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 2981 m?
Formal Felles parkeringsplass

Delareal 25563 m?
Formal Blokkbebyggelse
Feltnavh A

Side2av?2
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24031086 ‘ Reguleringsbestemmelser /55:?

: i tilknytting til endret reguleringsplan for en del

21,4 .l av Framnes.

§ 1.
Innenfor det regulerte omrdde tillates oppfert:
1. Blokker pd ikke over 3 etasjer,.sami'underetasje.

2. Flermannsboliger, maksimum seksmannsboliger p& ikke
over 1 etasje, samt sokkeletasje.

%. Sm&husbebyggelse i 1 etasje.
‘. ., 1]
“Sokkeletasjen kan innredes til beboelsesrom der terrenget

¢jor dette mulig, jfr. kap.44 § 1 nr.8 i departementets midler-
tidige tillegg av l.desember 1965 til byggeforskrifiene.

§ 2.
Forretningssenter og garasje&ilegé skal plasseres som vist
p& planen.
~ ' § 3.
Husenes farge mi godkjennes av bygningsridet.

Bygningsrddet kan i de regulerte friarealer tillate prosjekter
som har tilknytning til bruken av friarealene.

55,
Industrivirksomhet tillates ikke.
§ 6.,

All.innhegning skal fortrin#svis gjennomferes ensartet
og helst som beplanining.

§ 7. -.".'. *:
Verdifull vegetasjon skal i.ét@fét mulig utstrekning bevares
og hugst av slike trar innen planemréddet skal skje i samrad
med reguleringssjef og bygartner.

§ 8-

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan tillates av
bygningsrddet innen rammen av bygningsloven,

==000--
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Bestemmelser og retningslinjer

til Kommuneplanens arealdel 2021-2032

BESTEMMELSER

VIRKNING AV PLANEN
1 PLANENS VIRKEOMRADE

1.1
Planen gir rammer for planlegging, forvaltning og utbygging i Moss kommune, som vist pa plankart
Kommuneplanens arealdel 2021-2032 vedtatt 23.03.2021.

1.2 FORHOLDET MELLOM KOMMUNEPLAN OG ELDRE KOMMUNEDELPLANER

Fglgende kommunedelplaner skal fortsatt gjelde foran kommuneplan:

- Kommunedelplan for sentrum, vedtatt 2015, med unntak av bestemmelse om kvartalslekeplass, stgy
og til hensynssone faresone skred.

1.3 FORHOLDET MELLOM KOMMUNEPLAN OG ELDRE REGULERINGSPLANER
Reguleringsplaner i vedlegg | skal fortsatt gjelde foran kommuneplan, med fglgende unntak:
- Kommuneplanens bestemmelser om overvann gjelder foran reguleringsplaner.

- Kommuneplanens bestemmelser om stgy gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 2013.

GENERELLE BESTEMMELSER
2 KRAV OM PLANLEGGING (PBL §§11-9, 11-10 0G 12-1)

2.1 PLANKRAV
Tiltak som nevnt i pbl. §§ 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, g, k, | og m ikke finne sted fgr reguleringsplan for
omradet er vedtatt.

2.2 UNNTAK FRA PLANKRAVET
Fglgende tiltak er unntatt fra krav om reguleringsplan:

2.2.1. Bebyggelse og anlegg og sentrumsformal
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfgring av garasjer, uthus og lignende pa
bebygd boligeiendom.

2.2.2 Eksisterende boligomrade
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfgring av garasjer, uthus og lignende pa
bebygd boligeiendom.

Sammenfgyning av bruksenheter.

Bruksendring fra tilleggsdelsdel til hoveddel.



Unntakene nedenfor gjelder kun der det er egnet gangforbindelse til skole eller tilgang til
skoleskyss, tilgang til offentlig vann og avigp og tiltaket ikke kommer i konflikt med
Jjordverninteresser, friluftsinteresser, miljgverninteresser, kulturminner og kulturminneomrader,
verdifullt kulturlandskap eller trafikksikkerhetshensyn.

Bruksendring fra fritidsbolig til bolig.
Oppdeling av bruksenhet i bolig, inntil to nye bruksenheter.

Oppfering av bolig inntil to bruksheter samt opprettelse av ny grunneiendom til samme
formal.

2.2.3.Fremtidig boligomrade
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfgring av garasjer, uthus og lignende pa
bebygd boligeiendom.

2.2.4. Fritidsbebyggelse
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende fritidsbolig.

2.2.5. LNF
Bygningsmessige tiltak pa landbrukseiendom i trad med arealformalet.

Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfgring av uthus, garasje og lignende pa
bebygd boligeiendom.

Bygningsmessige tiltak pa eksisterende fritidsbolig.
Tilbakefgring av eksisterende jernbane til jordbruksareal.
Nettstasjoner

2.2.6. Grgnnstruktur
Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allment friluftsliv i form av tursti, fortgyningsbrygge,
toalett, gapahuk/gamme og badeplasser sa langt det er i samsvar med formalet.

2.2.7 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Navigasjonsinstallasjoner

3 UTBYGGINGSAVTALER (PBL § 11-9 NR.2)

Forholdet til utbyggingsavtale skal avklares i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan.
Innholdet i utbyggingsavtalene skal til enhver tid fglge gjeldende forutsigbarhetsvedtak i
Kommunestyret om utbyggingsavtaler.

4 KRAV TIL SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 11-9 NR.3)

4.1. FJERNVARME
Innenfor konsesjonsomrader for fjernvarme skal nye byggeomrader tilrettelegges for forsyning av og
knyttes til vannbaren varme.
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Innenfor konsesjonsomrader for fijernvarme skal nye bygninger som oppfgres eller eksisterende
bygninger hvor det foretas hovedombygging, tilknyttes fjernvarmeanlegget.

De som har tilknytningsplikt ma installere internt fordelingsnett for vannbaren varme, slik at bygget
fullt ut kan dekke sitt varmebehov ved fiernvarme.

Rene lagerbygg og parkeringshus er unntatt fra tilknytningsplikten. Nye eneboliger er unntatt krav om
tilknytningsplikt.

Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk av
alternative lgsninger for tiltaket vil veere miljpmessig bedre enn tilknytning.

4.2 VEIER, GATELYS, EL-FORSYNING MM

Ved regulering av nye gate- og veianlegg skal det sikres god og trafikksikker fremkommelighet for
gaende, syklende og kollektivtransport. Anlegg i sentrum, omradesentra og lokalsentra skal ha hgy
estetisk og materiell kvalitet.

Gatelysanlegg, elforsyningsanlegg og annen teknisk infrastruktur som for eksempel bredbandsanlegg
skal utformes med tanke pa god estetikk og minimering av visuell forsgpling. Slike anlegg skal legges i
bakken. Det stilles krav om at det alltid etableres gatelys pa private veier, og at disse bgr bygges ihht
kommunens til enhver tid gjeldende belysningsnorm.

Vann- og avilgpsanlegg skal bygges i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende VA-norm (pbl §18-
1,2 ledd).

Veier og gatelys som skal vurderes overtatt av kommunen skal bygges ihht kommunens til enhver tid
gjeldende norm.

Samlokalisering av master
Oppfering av nye master for telekommunikasjon og liknende skal ikke skje der det er etablert master
med kapasitet som kan dekke behovet for ny mast.

4.3 AVFALLSHANDTERING

Avfallshandtering ma etableres gjennom rasjonelle Igsninger som ikke skaper visuell forsgpling. Form,
farge og plassering er avgjgrende for resultatet. | sentrumsomrader og innenfor stgrre ny
byggeomrader skal utgangspunktet vaere felleslgsninger i form av nedgravd Igsninger eller avfallssug.

4.4 OVERVANN
Det skal avsettes tilstrekkelige arealer til overvannshandtering og vegetasjon. | bebygde omrader skal
overvann i stgrst mulig grad tas hand om ved kilden slik at vannbalansen opprettholdes tilnaermet lik
naturtilstanden.

Vannet skal gjgres synlig og tilgjengelig i bebygde omrader/byomrader, og reetablering/apning av
lukkede vannveier skal prioriteres. Gjenapning skal alltid vurderes ved byfornying eller nar bebyggelse
skal endres vesentlig. Ved all ny utbygging skal apne og naturbaserte Igsninger sa vidt mulig benyttes
og prinsipper for lokal overvannsdisponering (LOD), som beskrevet i den til enhver tid gjeldende
overvannsnorm, fglges. Hvis det velges andre Igsninger enn naturbaserte Igsninger skal det begrunnes
hvorfor dette er valgt bort.



Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres slik at naturlige flomveier bevares og tilstrekkelig
sikkerhet mot flomskader oppnas.

Taknedlgp tillates ikke fgrt til offentlig avigpsnett, herunder overvannsledninger.

Reguleringsplaner skal identifisere og sikre arealer for overvannshandtering, herunder fordrgynings-
og renselgsninger, og beskrive hvordan Igsningene kan gi nye bruksmessige og visuelle kvaliteter til
det offentlige rom. Kommunen kan kreve at det fastsettes blagrgnn faktor i reguleringsplaner.

Gjeldende retningslinjer for overvannshandtering skal legges til grunn for arealplanlegging og sgknad
om tiltak. Prinsippene i den til enhver tid gjeldende overvannsnorm skal legges til grunn, med unntak
av klimapaslag pa dimensjonering av rgr som skal veere minst 1,5. (Hgye alternativer fra nasjonale
klimaframskrivninger legges til grunn) Det skal dokumenteres at avrenningen og
avrenningshastigheten ikke gker som fglge av tiltaket.

4.5 TILKNYTNINGSPLIKT OFFENTLIG VANN OG AVL@P (PBL § 30-6)

Tilknytningsplikten til offentlig vann- og avigp i PBL § i § 27-1 andre til fjerde ledd og § 27-2 andre til
fierde ledd gjelder for fritidsbebyggelse, med unntak av Jelgy.

5 REKKEF@LGEBESTEMMELSER (PBL § 11-9, PUNKT 4)

| fremtidige byggeomrader kan utbygging ikke finne sted fgr tekniske anlegg som vei, gang- og
sykkelvei, vann-, avlgps- og elektrisitetsforsyning, grgnnstruktur, lekeplass, uteoppholdsareal,
busslomme/bussholdeplass, stgyforebyggende tiltak og ngdvendige samfunnstjenester som
skoletilbud er etablert. Kommunen vil benytte seg av utbyggingsavtaler med grunneiere og utbyggere
for & formalisere forholdene rundt dette.

Det skal spesielt dokumenteres tilstrekkelig kapasitet pa vann- og avlgpsanlegg fgr utbygging av
transformasjonsomradene langs Osloveien.

Framtidig boligomrade pa Eskelund, gbnr 110/3, 110/4, 111/3 og 111/17 skal ikke tas i bruk, herunder
reguleres, fgr boligomrader innenfor omradeplan for Gatu, Varli, Solhgy er ferdig utbygd og bygging av
eventuell toghensetting pa Gon er igangsatt.

6. LOKALISERING AV VAREHANDEL (PBL § 11-9, PUNKT 5)

6.1. GENERELT FOR HANDEL

Handelskonsepter eller handelsomrader som skal dekke mer enn et lokalt behov, tillates kun i Moss
sentrum, avgrenset av sentrumsformalet i kommunedelplan for sentrum. Utenfor Moss sentrum kan
det tilrettelegges for handel som dekker det lokale behovet. Unntatt fra denne bestemmelsen er
avlastningsomrader for handel med plasskrevende varer.

6.2. AVLASTNINGSOMRADE PA HBYDA OG ARVOLL

Avlastningsomrade for handel er avmerket i kart med bestemmelsesgrense. Dette omradet skal
benyttes til handel med plasskrevende varer. Dette omfatter trelast/ byggevarer, gartneri/hagesentre,
biler/ motorkjgretgy, hvitevarer og mgbler. Store forretninger/varehus, som i hovedsak selger varer
som ikke er plasskrevende, sdkalte «big-box-konsepter», kan ikke lokaliseres i avlastningsomrader for
handel.
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Omrader og bygninger for handelsvirksomhet skal ta hensyn til gaende og syklende, og utformes pa en
estetisk tiltalende mate i samsvar med fylkeskommunens veileder for estetikk.

7 LOKALISERING AV ARBEIDSPLASSER (PBL § 11-9, PUNKT 5)

Arbeidsplasser og virksomheter skal lokaliseres etter ABC-prinsippet*, og gis en hensiktsmessig
lokalisering med tanke pa funksjon, transport- og arealbehov, antall arbeidsplasser, besgksfrekvens og
virkning for omgivelser. Nylokalisering av offentlige arbeidsplasser og eller besgksintensive
virksomheter skal legges til Moss sentrum. Offentlige arbeidsplasser kan lokaliseres i omradesentrene
nar de skal dekke et lokalt behov. Planbestemmelsen skal ikke hindre stedbundet plassering av lokale
forsamlingshus, idrettsbaner, idrettshaller m.m.

ABC prinsippet for lokalisering av arbeidsplasser:

Hensikten med ABC-prinsippet er at lokalisering av nzeringsvirksomhet skal gi mindre bilbruk, gi et bedre
tettstedsmiljg og sikre god adkomst til naeringsvirksomheter. Naeringsomrader klassifiseres som A-, B- eller C-
omrader.

A-omrader: God tilgjengelighet med kollektiv, sykkel og gange for mange. Virksomheter som skal lokaliseres til A-
omrader er kontorbedrifter med mange ansatte og-/ eller besgkende. Videre virksomheter med mange
kunder/bespkende som handel, helsetjenester og andre offentlige/private tjenestetilbud.

B-omrader: Ligger i eller i tilknytning til tettsteder og har god tilgang til hovedveinettet, ogsa tilknytning til med
kollektiv og sykkel. Ikke like hgy intensitet i arbeidsplasser og besgkende som A-lokalisering. Lettere industri, for
eksempel transportbedrifter og naeringer knyttet til bygg og anlegg.

C-omrader: Ligger pa avstand fra tettstedene. God tilkobling til hovedveinettet, godsterminal eller havn. Dette er
omrader for plasskrevende virksomheter og tyngre industri. Her kan det lokaliseres virksomheter som ville veert til
sjenanse for omgivelsene i mer tettbygde omrader.

8 BYGGEFORBUD LANGS SJ@ OG VASSDRAG (PBL § 11-9, PUNKT 6)

8.15J@

Innenfor byggegrense langs sjg kan tiltak etter pbl. § 1-6 ikke settes i verk. Innenfor byggegrense
langs sjg kan tiltak etter pbl. § 1-6 ikke settes i verk. Unntatt fra dette forbudet er fasadeendringer
samt fradeling ved innlgsning av bebygd festetomt etter tomtefestelova.

8.2 VASSDRAG
Innenfor byggegrense langs vassdrag kan tiltak etter pbl. § 1-6 ikke settes i verk. Det skal ikke tilfgres
ikke-stedegne masser eller gjgres inngrep som endrer naturens preg langs eller i vassdrag.

Kantvegetasjon langs Vansjg skal bevares i en bredde pa minst 15 meter. For gvrige vassdrag/bekker
skal kantvegetasjon i en bredde pa 10 meter bevares.

9 UNIVERSELL UTFORMING (PBL § 11-9, PUNKT 5)

Der det skal bygges mer enn to bruksenheter skal minst 50 % av boliger bygges som tilgjengelig
boenhet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan universell utforming sikres,
bade internt i planomradet og i forhold til tilstgtende eiendommer.



10 LEKEPLASSER OG UTEOPPHOLDSAREALER (PBL § 11-9, PUNKT 5)

Arealer som er avsatt til, i bruk som, eller egnet til lek, tillates bare omdisponert nar det skaffes
fullverdig erstatning. Bade dagens og framtidige behov for lekeareal skal vektlegges.

10.1 MINSTE UTEOPPHOLDSAREAL

Ved boligbebyggelse skal det for hver boenhet avsettes minst 30 m2 tilfredsstillende uteareal for
opphold. Inntil 10 m2 kan beregnes pa terrasse eller annet privat uteareal. For boligbebyggelse med
mer enn 4 boenheter skal det i tillegg opparbeides naerlekeplass pa minst 100 m2 pr. 25 boenheter i
umiddelbar naerhet til boligene. For bolighebyggelse med mer 25 boenheter skal det i tillegg anlegges
kvartalslekeplass pa minst 500 kvm daa pr. 50 boenheter. Maksimal avstand til bolig skal ikke overstige
200 meter.

10.2 FELLESOMRADER TIL LEK OG OPPHOLD

Arealene skal veere mest mulig sammenhengende og plasseres der solforholdene er best, vaere egnet
bade sommer og vinter, og vaere skjermet mot trafikkfare, stgy og forurensing. De skal som
hovedregel lokaliseres pa terreng, men kan lokaliseres pa takflater i sentrumsomrader, samt i omrader
med bebyggelse med blandet formal dersom det kan ivaretas god tilgjengelighet fra omgivende veier
og plasser.

Arealene skal opparbeides for opphold, rekreasjon, lek og spill for alle aldersgrupper, og adkomst og
arealer skal utformes etter prinsippene om universell utforming. Arealer skal ha god arrondering og
egnethet, og arealer brattere enn 1:3 eller smalere enn 10 meter, areal med ekvivalent stgyniva over
55 dB(A), areal avsatt til kjgrevei, parkering, fareomrader og areal belagt med restriksjoner som
hindrer barns frie lek, skal ikke regnes med, jf. T-2/08. Terreng og vegetasjon som skaper identitet
og/eller tilfgrer kvaliteter og variasjon i leke- og oppholdsarealene skal spkes bevart.

Lekeplasser skal ikke anlegges naer hgyspentanlegg eller lignende der magnetfelt overskrider 0,4
mikrotesla.

11 SKILT OG REKLAME (PBL § 11-9, PUNKT 5)

Det tillates kun oppsetting av to fasadeskilt pr. virksomhet, men maksimalt et pr. fasade. Ved
oppsetting av skilt for flere virksomheter stilles krav om en samlet skiltplan for hele bygningen. Skilt pa
samme fasade skal harmonere med hverandre. Skilt skal ikke hindre framkommelighet for
gaene/syklende.

Utforming

Skilt og reklameinnretninger pa bygninger skal ha tilknytning til virksomhet i bygningen. Skiltets
utforming, farge og plassering skal tilpasses og underordnes byggverkets fasade og skal vaere tilpasset
bygningens arkitektur og omradets egenart. Skilt som ved sin stgrrelse, farge eller utforming virker
skjemmende i forhold til omgivelsene kan forbys. | omrader med verneverdig bebyggelse og verdifullt
landskap, kan kommunen stille krav til utforming og stgrrelse.

Skilt og innretninger med skiftende reklame tillates ikke. Lyssetting av skilt skal ikke blende og skal ikke
vaere urimelig sjenerende. Foliering pa vindusflater kan maks dekke 1/3 av vindusflaten.
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Plassering
Innretninger som bryter bygningens silhuett, utenfor hjgrner, over gesims, pa takflater osv., tillates
ikke. Fasadeskilt bgr fortrinnsvis plasseres i tilknytning til inngangsparti.

Skilt, reklameinnretninger, reklamemarkiser eller lignende ma ikke hindre ferdsel pa veg eller annen
offentlig grunn eller vaere til fare for omgivelsene. Skilt og reklameinnretninger ma ikke komme i
vegen for eller hindre innsyn til trafikkskilt eller andre offentlige skilt. Fri hgyde under uthengsskilt skal
vaere minst 2,5 meter og fremspringet maksimalt 1 meter.

| boligstrok tillates ikke lysreklame eller st@grre reklameinnretninger. Mindre reklame for virksomhet i
bygning som betjener strgket kan tillates. Reklame som etter kommunenes skjgnn virker sjenerende
for beboerne i strgket kan forbys.

Lgsfotreklame og blinkende eller bevegelige skilt og reklameinnretninger tillates ikke. Det tillates kun
en pylon eller flaggstang per bygg.

Reklame som retter seg mot de vegfarende, krever Igyve fra vegmyndigheten, jf. vegloven § 33.
Unntatt fra Igyveplikten er reklame for virksomhet pa bygningen der virksomheten foregar.

12 PARKERING (PBL § 11-9, PUNKT 5)

Ngdvendig arealer for varelevering og oppstillingsplass for bil og sykkel skal sikres i plan- og
byggesaker.

For bebyggelsens behov avsettes parkeringsplasser (18m2 BYA pr. plass) pa egen grunn eller
fellesareal etter fglgende bestemmelser:

Boligbebyggelse.
a. For frittliggende bolighebyggelse kreves minimum 1,5 p-plass pr. boenhet. En plass pr, boenhet skal
kunne veere i garasje.

For boliggrupper med 4 eller flere boenheter er kravet minimum 1 og maksimalt 1,5 plasser pr.
boenhet i felles Igsning. Innenfor tettstedsavgrensningen tillates maksimalt 1 plass pr. boenhet.

For gvrige formal skal maksimalt tillatt antall parkeringsplasser fastsettes gjennom reguleringsplan.

Kommunen kan i spesielle tilfelle i sentrale bydeler godkjenne at parkeringsplasser helt eller delvis
anlegges pa annen eiendom i rimelig naerhet. Det er en forutsetning at rett til parkeringsplassene
tinglyses som heftelse pa eiendommen.

Kommunen kan samtykke i at det i stedet for biloppstillingsplasser pa egen grunn eller fellesareal blir
innbetalt et belgp pr. manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg. Kommunestyret
bestemmer hvilke satser som til enhver tid skal gjelde.

Ved etablering av parkeringsanlegg pa bakken skal det innsendes dokumentasjon pa utforming og bruk
av belysning, materialbruk og beplantning. Parkeringsanlegg bgr skjermes og brytes opp med
vegetasjon. Parkeringsarealene bgr inneholde innslag av tre-vegetasjon som kan bryte opp flatene og
vaere romdannende.



For bolig-, naerings- og publikumsbygg skal det settes avsettes parkeringsplasser for
forflytningshemmede, minst 2 plasser i fellesanlegg og minst 10% av plassene.

For bolighebyggelse skal det settes av tilstrekkelig plass til sykkelparkering, minst 2 plasser per
boenhet. For naerings- og publikumsbygg skal det avsettes plass til sykkelparkering.

For boliger stilles krav om fremlagt, egen kurs av tilstrekkelig kapasitet til alle parkeringsplasser for
elbil. @vrige felles parkeringsanlegg skal tilrettelegges for elbil. Omfang ma vurderes og fastsettes i
hver enkelt plansak.

For gvrige formal, og ved regulering, skal kommunens til enhver tid gjeldende parkeringspolitikk legges
til grunn. For sentrumsomrader skal det angis maksimumsnorm for antall bilparkeringsplasser, mens
det for sykkelparkering settes en minimumsnorm. Fellesanlegg for sykkelparkering skal veere under tak
og veere lasbare.

13 MILI@KVALITET (PBL § 11-9, PUNKT 6)

13.1 FLOM

Risiko for flom, flomskred og erosjon skal vurderes fgr planlegging av tiltak, inngrep eller utbygging
innenfor hensynssone for flom, i 20-meters beltet langs elver og bekker og innenfor arealer som kan
vaere utsatt for flomfare, ihht. NVE’s aktsomhetskart for flom.

For ny bebyggelse langs sjgen skal laveste tillatte kotehgyde for ferdig gulv vaere 2,5 m.o.h. Ny
bebyggelse eller vesentlig utvidelse av eksisterende bebyggelse i omradene langs Vansjg (kote +25
moh) er ikke tillatt lavere enn kote +28 moh, grunnet fare for flom.

13.2. ST@Y

Klima- og miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/16
skal legges til grunn ved planlegging og bygging til stgyfglsom bruk (boliger, sykehus,
pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager) og stgyende virksomheter. Ved regulering skal
det ses til den sist vedtatte versjonen av T-1442. Grenseverdiene for stgy i tabell 31 T-1442/16, gjgres
gjeldende. Om ngdvendig skal avbgtende tiltak gjennomfgres.

Stgy fra tekniske installasjoner og naeringsvirksomhet i form av varelevering, musikkaktiviteter og
lignende, skal for bergrte boliger tilfredsstille kravene som stilles til stgy fra tekniske installasjoner i
Norsk standard NS 8175, tabell 4 klasse C. Stgy fra flere kilder.

Dersom musikkrestauranter/diskotek eller lignende tillates naer boliger, skal det foreligger stgyfaglig
utredning som dokumenterer at de krav til lydisolasjon og lydniva som fglger av byggteknisk forskrift
kan tilfredsstilles.

Se punkt 24.4 vedrgrende avvik fra anbefalingene i rgd og gul sone.

Omrdader utenfor gul og r@d hensynssone for stgy:
Ved planlegging og oppf@ring av ny bebyggelse til stgyfglsomt bruk som ligger tydelig utenfor rgd og
gul hensynssone for stgy, behgves ikke stgyfaglig utredning.

Dersom det aktuelle omradet er utsatt for stgy fra andre stgykilder som gir grunn til & tro at
grenseverdiene for gul stgysone overskrides, skal det likevel utarbeides en stgyfaglig utredning.
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Stay fra bygge- og anleggsvirksomhet.

| behandling av stgy i arealplanlegging for stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal stgygrensene i
tabell 4 retningslinje T-1442 gjelde. Basisverdiene i tabellen gjelder for anlegg med total driftstid
mindre enn 6 uker. Det skal foretas en skjerping av stgygrensene ved lengre driftstid, jfr. tabell -5
retningslinjen.

Krav til innendgrs lydniva som angitt i tabell 6, skal stilles ved arbeid i samme bygningskropp eller der
et hgyt utendgrs stgyniva bare kan avbgtes med isoleringstiltak.

13.3 LUFTKVALITET

Bebyggelse med bruksformal som er fglsomt for luftforurensning skal planlegges slik at luftkvalitet,
bade innendgrs og utendgrs, i stgrst mulig grad tilfredsstiller anbefalingene i Klima- og
miljgdepartementets retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) eller de til
enhver tid gjeldende regelverk som erstatter denne.

14 ESTETIKK, BYFORMING OG LANDSKAPSTILPASNING (PBL § 11-9, PUNKT 6)

Kommunen legger Estetikkveieleder for Moss sentrum og estetikkveileder for @stfold til grunn i plan-
og byggesaksbehandlingen.

14.1 BEBYGGELSE

Byggverk skal gis en tidsmessig og god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og egenart,
og i samspill med eksisterende bygde og naturgitte omgivelser. Byggverk skal tilpasses landskap og
eksisterende bebyggelse pa en funksjonell og meningsfylt mate som fremmer sammenhenger og
historisk tilknytning og forstaelse.

For utforming av nye bygninger og andre stg@rre tiltak kreves arkitektfaglig kompetanse for
arkitekturprosjektering.

14.2 TERRENGTILPASNING

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning der bygninger tilpasses terrenget, ikke omvendt.
Utbygging skal konsentreres til naturlige landskapsrom slik at inngrep i landskapsbildet minimeres. |
skranende terreng bgr bygningens lengderetning som hovedregel fglge koteretningen. Omfattende
fyllinger og andre betydelige terrenginngrep skal unngas. Det skal legges vekt pa a bevare
landskapssilhuetter.

Viktige stier/barnetrakk skal sikres. Dette omfatter stier fra boligomrader til offentlige funksjoner,
samt atkomster til stgrre grentomrader/marka.

14.3 ESTETISK REDEGJ@RELSE

Sgknader om byggetillatelse skal i ngdvendig grad dokumentere byggetiltakets forhold til omgivelsene
og den faglige begrunnelse for estetisk utforming, materialbruk og fargesetting, samt skilt- og
belysningsplan for stgrre prosjekter. For ny bebyggelse til erstatning for eksisterende skal det av
hensyn til stedstilpasning ogsa redegjgres for riving i forhold til istandsetting og om tilpasning til
gjenveaerende bebyggelses gesims-/mgne-/ byggehgyder og fasadeuttrykk. Alle tiltak i fasade og synlige
tekniske installasjoner skal framga av sgknadsdokumentasjonen.

Krav til estetisk redegjgrelse gjelder spesielt for fglgende tiltak:
| sarbare omrader som for eksempel i naerhet til verneverdige kulturminner og omrader hvor



landskapshensyn er av stor viktighet. Der planlagte bygninger star i fare for a sta frem som
landemerke, fondmotiv eller representere markante fjernvirkninger. | omrader som er markert som
hensynssone for bevaring av landskap eller kulturmiljg.

Innenfor omrader med verdifull grgnnstruktur bgr det tas sikte pa a bevare eksisterende vegetasjon
og etablere ny vegetasjon for a sikre viktige grgnne lunger i tettbygde strgk. Det bgr legges spesielt
vekt pa bevaring og videreutvikling av vegetasjon i tresjiktet.

15 KVIKKLEIRE OG MARINE AVSETNINGER (PBL § 11-9, PUNKT 6)

For alle planer og tiltak under marin grense skal faren for omradeskred vurderes i henhold til krav i pbl
§ 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019. Nye og reviderte
kvikkleiresoner skal rapporteres inn til NVE for oppdatering av kvikkleirekarta. | omrader der
kvikkleireskredfaren ikke er kartlagt, ma det ved utarbeidelse av reguleringsplan, eller ved
byggesaksbehandling, giennomfgres en geoteknisk utredning av kvikkleireskredfaren.

Dersom det pavises kvikkleire i planomradet ma omradestabiliteten for faresonen for kvikkleireskred
dokumenteres. Vurderingen ma ogsa inkludere eventuelle deler av kvikkleireskredsonen som ligger
utenfor reguleringsplanomradet. Dokumentasjon fra geotekniker ma vise at det vil veere
tilfredsstillende sikkerhet bade i anleggsfasen og permanent. Det ma komme fram hva den beregnede
omradestabiliteten er per i dag, og hvor mye omradestabiliteten vil endres. Eventuelle
risikoreduserende tiltak ma beskrives og virkningen av dem dokumenteres. Sikkerhetsniva er gitt i
byggteknisk forskrift (TEK 17), § 7-3.

16 MIDLERTIDIGE OG FLYTTBARE KONSTRUKSJONER OG ANLEGG (PBL § 11-9, PUNKT 6)

| omrader som omfattes av byggeforbudet i pbl § 1-8 tillates det ikke utfgrt tiltak. Forbudet gjelder alle
tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven (jf. pbl §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 20-4), ogsa midlertidige og
flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg, herunder flytebrygger, campingvogner, bobiler,
partytelt, husbater, bgyer og lignende.

Unntatt fra forbudet er anlegg til navigasjonsbruk, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 fjerde ledd og § 11-
11nr. 4.

17 BEVARING AV BYGNINGER OG KULTURMILI@ (PBL § 11-9, PUNKT 7)

17.1 FREDEDE KULTURMINNER:

Alle tiltak som bergrer automatisk fredede og vedtaksfredede kulturminner og kulturmiljger, skal
forelegges regional kulturvernmyndighet (jfr. kulturminneloven). Oversendelse av byggesaker til
regional kulturminnemyndighet skal skje i samsvar med vedlegg 1 i planveileder for @stfold; ”
Byggesaksbehandling og kulturminneforvaltning i @stfold”. Byantikvaren skal varsles om saken.

17.2 AUTOMATISK FREDEDE KULTURMINNER INKLUDERT KULTURMINNER UNDER VANN
Dersom det under gravearbeider, nydyrking eller annen anleggsvirksomhet stgtes pa automatisk
fredede kulturminner i tillegg til de som er registrert, skal arbeidet umiddelbart stanses og regional
kulturvernmyndighet varsles. (jfr. Kulturminnelovens §8). Ved planlegging av nye tiltak plikter man a
undersgke om tiltaket virker inn pa automatisk fredede kulturminner (jfr. Kulturminneloven §9).
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17.3 OMRADER REGULERT TIL BEVARING

Alle spknadspliktige tiltak som bergrer omrader regulert til bevaring etter plan og bygningsloven, skal
behandles i trad med reguleringsbestemmelsene i vedrgrende plan og i samrad med regional
kulturminneforvaltning. Byantikvaren skal varsles om saken.

17.4 BESTEMMELSER TIL VERNEKATEGORI 1 OG 2 | KULTURMINNEPLAN

Ved alle sgknadspliktige tiltak innenfor omrader eller pa enkeltstaende kulturminner i vernekategori 1,
skal det hentes inn uttalelse fra regional kulturminnemyndighet. Dette gjelder ogsa alle bygninger fra
for 1850 (jfr. Kulturminnelovens §25). Byantikvaren skal varsles om saken. Ved alle sgknadspliktige
tiltak innenfor omrader eller pa enkeltstdende kulturminner i vernekategori 2 skal det hentes inn
uttalelse fra byantikvaren.

Ved vedlikehold, reparasjon og utbedring av verneverdig bebyggelse innenfor vernekategori 1 og 2,
skal eksterigr og konstruksjon bevares eller tilbakefgres. Opprinnelige fasadeelementer skal bevares i
sin opprinnelige sammenheng. Ved ngdvendig utskifting skal malestokk, materialvalg, utforming og
farge opprettholdes. Tilbakefgring skal gjgres med grunnlag i historisk dokumentasjon.

Bevaringsverdige kulturminner i vernekategori 1 og 2 skal ikke tillates revet eller vesentlig endret.

Alle nye tiltak, innenfor et bevaringsverdig kulturmiljg og pa eiendommer med kulturminner, som er
avmerket som vernekategori 1 eller 2, skal gis en plassering og utforming som samsvarer med de
eksisterende bygningenes og omradets historiske trekk. Dette kan veere utforming, volum,
materialbruk, fargesetting og plassering pa tomten.

17.10 SPESIFIKT FOR VERNEKATEGORI 1 | KULTURMINNENPLANEN.

Innenfor omrader av vernekategori 1 skal hensynet til kulturmiljget vaere fgrende for arealbruken.
Bygningenes og kulturmiljgets historiske preg skal bevares og viderefgres. Eventuelle tiltak skal
underordnes det helhetlige kulturmiljget. Dette gjelder bygningsvolumer, hageanlegg, alleer,
steingjerder, gatelgp og stier, tun-struktur samt spor etter industriell virksomhet. Dersom verneverdig
bebyggelse innenfor et kulturmiljg far uopprettelige skader, skal det oppfgres bebyggelse med samme
dimensjoner, hgyder og i harmoni med stedets saerpreg og byggeskikk. Sgndre Jelgy
landskapsvernomrade har i tillegg egne vernebestemmelser.

17.11 SPESIFIKT FOR VERNEKATEGORI 2 | KULTURMINNEPLANEN.

Tilbygg pa verneverdig bebyggelse tillates ikke uten byantikvarens tilradning. Pa eiendommer med
kulturminner av vernekategori 2 kan nybygg og tilbygg pa ikke-verneverdig bebyggelse, tillates nar de
underordnes og tilpasses kulturminnet. Eventuelle innslag av moderne materialer og stiluttrykk skal
harmonere med stedet historiske saerpreg og tradisjonelle byggeskikk. Dersom verneverdig
bebyggelse innenfor kulturmiljget far uopprettelige skader, bgr det oppfgres godt tilpasset bebyggelse
med samme dimensjoner og hgyder etter en kulturminnefaglig vurdering.

18 FORHOLD SOM SKAL AVKLARES | VIDERE REGULERINGSARBEID. (PBL § 11-9, PKT 8)
Det skal benyttes rekkefglgekrav for a sikre etablering av ngdvendig samfunnsservice, teknisk
infrastruktur, overvannshandtering og grgnnstruktur fgr fremtidige byggeomrader tas i bruk.
Gjeldende VA-norm og overvannsnorm ma fglges. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner, som kan
medfgre en gkt trafikkbelastning pa Tigerplassen-krysset, skal rekkefglgekrav knyttet til opparbeiding
av Tigerplassen-krysset vurderes, og eventuelt innarbeides.



Overordnet vann- og avigpsplan skal innga i alle reguleringsplaner (omrade- og detaljregulering).
Planen skal angi prinsipplgsninger for omradet, sammenheng med overordnet hovedsystem, samt
dimensjonere og vise overvannshandtering og flomveier.

Det skal vurderes om reguleringsplan medfgrer et behov for (bidrag til) etablering av
innfartsparkeringer ihht. kommunens til enhver tid gjeldende parkeringsstrategi/politikk.

Fortetting og transformasjon i eldre bolig- og naeringsomrader skal skje pa en helhetlig mate og med
hgye krav til kvalitet. Ved fortetting og transformasjon skal det tas ngdvendige hensyn til
bebyggelsesstruktur, estetikk, kulturminner og -miljg, lekeplasser, grennstruktur, biologisk mangfold
og landskap.

Folkehelseoversikten og kunnskap om levekar skal legges til grunn for all planlegging. Planforslag skal
redegjgre for hvordan planen vil bidra til & oppnd kommunens mal for folkehelse og levekar.

Det skal foreligge en geoteknisk utredning av omradestabilitet. Vurderingen av kvikkleireskredfare skal
skje etter NVEs veileder 1/2019 eller senere veiledere som matte erstatte denne.

Ved tiltak som krever stgrre terrenginngrep skal det utarbeides og fremlegges masseregnskap.

| reguleringsplaner for bebyggelse skal det, tilpasset tiltakets omfang, redegjgres for:
- tiltak for @ minimere energibruk

- tiltak for & minimere klimagassutslipp

- valg av energilgsninger og byggematerialer

Klimagassregnskap kreves ved vesentlige naturinngrep, nybygg stgrre enn 1000 m2 BRA og ved valg
mellom riving eller bevaring av eksisterende bygg.

Opplistingen er ikke uttgmmende.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

19 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-10) OMFATTER ALLE UNDERFORMAL

Arealer avsatt til bebyggelse og anlegg inkluderer naveerende og fremtidig bebyggelse- og anlegg,
sentrumsformal, bolighebyggelse, fritidsbebyggelse, kjspesenter, forretning, bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, fritids- og turistformal, rastoffutvinning, naeringsbebyggelse, idrettsanlegg,
andre typer anlegg, grav- og urnelunder.

Nettstasjoner tillates oppfgrt inntil 1 meter fra eiendomsgrense innenfor regulerte byggegrenser mot
offentlig veg. Nettstasjoner kommer i tillegg til tillatt utnyttelsesgrad.

19.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Ved regulering skal arealformal spesifiseres ut ifra beliggenhet og omgivelser, forgvrig gjelder
arealformal i eksisterende reguleringer. Det skal vurderes hgy tetthet, basert pa stedets saerpreg, og
omradene skal utvikles med hgy kvalitet.

Nye byggeprosjekter skal beskrive hvilke nye bruksmessige og visuelle kvaliteter det tilfgrer
omgivelsene. Nettverket av uterom og grgnnstrukturer skal veere variert og sammenhengende, og
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utformes med vegetasjon og vann som grunnlag for rekreasjon og aktivitet. Parkeringsanlegg skal ikke
ha fasade mot byrom eller gater.

19.2 BYGGEOMRADE FOR BOLIGER (PBL § 11-10)

19.2.1 Eksisterende boligomrader

Garasjer, uthus og liknende tillates, og de skal tilpasses og underordnes hovedhuset. Garasjer, uthus
og liknende kan veere inntil 50 m? BYA, og kan ha mgnehgyde inntil 4,5 meter og gesimshgyde inntil 3
m. Arker, takopplett og lignende tillates ikke.

Garasjer med innkjgring vinkelrett pa vei skal plasseres med minimum 5 m avstand fra tomtegrense
mot kommunal vei.

Dersom strgkskarakteren og eksisterende bebyggelsesstruktur ikke tilsier noe annet kan frittliggende
garasjer under 50 m?2 BRA plasseres inntil 1,5 m fra tomtegrense mot kommunal eller privat vei
dersom innkjgring er parallell med veien. Det er en forutsetning at plasseringen ikke kommer i konflikt
med allétreer, siktlinjer og andre trafikksikkerhetshensyn. Regulert byggegrense, eller byggegrense
mot riks- og fylkesvei i medhold av vegloven skal overholdes.

Innenfor eksisterende smahusomrader skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradets bebyggelses-
og tomtestruktur for 3 opprettholde stedskarakteren. Fortetting med blokkbebyggelse tillates ikke.

Maksimalt 40 prosent av tomtens areal kan bebygges eller opparbeides med harde overflater som
hindrer vann & trenge gjennom. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom, og ikke tilfgres det
kommunale overvannsnettet.

Utnyttelsesgrad og hgyder (to alternativer):

1. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 25 % inkludert carport/garasje/uthus for
boligbebyggelse innenfor fglgende hgyder: Gesimshgyden inntil 7 meter og mgnehgyde inntil
8 meter.

2. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 30 % inkludert carport/garasje/uthus for
boligbebyggelse innenfor fglgende hgyder: Gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil
6 meter.

Seerskilte bestemmelser for boligbebyggelse i strandsonen (bestemmelseslinje)
Utnyttelsesgraden ma ikke overstige 20 % BYA pr tomt. Maksimalt tillatt mgnehgyde er 7,5 m eller
gesimshgyde inntil 6 m. Det tillates ikke nye bruksenheter.

19.2.2 Fremtidige boligomrader

Utnyttelse og hgyder settes gjennom regulering. Innenfor Moss sentrum og omradesentrene skal det
vurderes en hgy arealeffektivitet.

Det skal tilrettelegges for et variert og mangfoldig bygningsmiljg, med seerlig vekt pa variasjon i
boligtilbudet.

Boligomrade B1
| omrade B1 tillates det kun frittliggende eneboligbebyggelse og maksimalt 20 boenheter innenfor



omradet. Utnyttelsesgrad og byggehgyder skal tilpasses slik at boligomradet blir minst mulig synlig i
landskapet, ogsa sett fra vest og Arefjorden.

Boligomrade B2

| B2 tillates det kun frittliggende enebolighebyggelse og maksimalt 20 boenheter innenfor omradet.
Utnyttelsesgrad, byggehgyder og krav til utforming og utomhusanlegg skal utformes slik at
boligomradet blir godt tilpasset naerliggende bevaringsverdige kulturmiljg.

19.3 OMRADER FOR FRITIDSBEBYGGELSE (PBL § 11-10)

Det tillates kun én fritidsbolig/bruksenhet pr. eiendom.
Bebyggelsen skal ikke ha mer enn 1 etasje, med gesimshgyde maks 4,0 m, mgnehgyde maks 5,5 m.
Frittliggende uthus/anneks/garasje tillates ikke.

Innhengning av eiendommer, eller oppfgring av gjerder er ikke tillatt.

Bebyggelsen eksponert mot sjgen skal gis dempet og harmonisk material- og fargebruk. Reflekterende
takmaterial tillates ikke. Stedlig vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

Samlet bebygd areal skal ikke overstige 100 m2. Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m og
taklengden skal ikke overstige 13 m.

Seerskilte bestemmelser for boligbebyggelse i strandsonen (bestemmelseslinje):

Samlet bebygd areal skal ikke overstige 90 m2. Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m og
taklengden skal ikke overstige 13 m.

19.4 BYGGEOMRADER FOR NARING (PBL § 11-10)

Ved regulering av nye naeringsarealer skal lokalisering av arealene vaere avgjgrende for fastsettelse av
funksjon og formal, med sikte pa a oppna effektiv arealutnyttelse og redusere transportbehovet.
Nzeringsvirksomhet med mange ansatte bgr etableres ved kollektivknutepunkt, og virksomheter med
fa ansatte og mye vare- og godstransport bgr lokaliseres ved hovedvegnett, godsterminal eller havn.
Jf. punkt 7.

| regulerings- og byggesaker skal det redegjgres for bruk av utearealer. Eventuelle store gra arealer
skal sgkes brutt opp og skjermet med vegetasjon. Parkeringsarealene bgr inneholde innslag av
trevegetasjon som kan bryte opp flatene og veere romdannende.

Utelagring av materialer, bildekk, sgppelkontainere og lignende som kan virke skiemmende for
omgivelsene, skal skjermes med vegetasjon, gjerde eller overdekning med tak. Skjermingstiltak skal
gjiennomfgres samtidig med bebyggelsen.

19.5 GRAV OG URNELUND (PBL § 11-10)

Arealene kan brukes til grav- og urnelunder med tilhgrende bebyggelse.

19.6 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-10)

Innenfor formalet kombinert bebyggelse og anlegg pa omradet BA2 skal det utarbeides en felles
omradeplan for eiendommene og ngdvendig tilhgrende vei, kollektivfelt, gang-sykkelvei og
infrastruktur.
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Infrastruktur rundt Tigerplassen skal vaere regulert og gjiennomfgring skal veere sikret senest samtidig
med felt BA2.

Ved videre planlegging av omrade BA3 skal Trolldalsbekken med hensynssone innarbeides og ivaretas.

20 GRGNNSTRUKTUR (PBL § 11-10 NR. 1 OG 2)

Innenfor omrader avsatt som grennstruktur kan det legges til rette for friluftsliv.

21 LANDBRUK, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (PBL § 11-11 NR.1 OG 2)

Innenfor LNF omradene vil det utover bebyggelse i samsvar med disse bestemmelser, ikke veere tillatt
med annen bygge- og anleggsvirksomhet enn den som har direkte og ngdvendig tilknytning til
landbruksnaeringen. Nettstasjoner som skal forsyne stedbunden naering er tillatt i LNF-omrader. Tiltak
som fremmer friluftsliv kan tillates, s& fremt det ikke er i konflikt med verneinteresser eller andre
hensynssoner.

21.1 LANDBRUKSBEBYGGELSE

Tiltak for landbruket skal plasseres slik at de passer best mulig inn i kulturlandskapet, herunder
innpassing til eksisterende bygningsmiljg, ikke hindrer allmenn ferdsel, og skal fortrinnsvis ikke
plasseres pa dyrket mark. Plassering skal ikke vaere i konflikt med sarbare/truede arter eller prioriterte
naturtyper (jf. Naturmangfoldloven). Ny landbruksbebyggelse tillates ikke oppfgrt innenfor 100-
metersbeltet langs sjg og vassdrag.

Tillatelse til oppf@ring av karbolig tillates bare nar det dokumenteres at dette er ngdvendig av hensyn
til tradisjonell landbruksdrift pa eiendommen, og at det fra fgr ikke er mer enn én boligenhet pa
eiendommen. Nye karboliger skal plasseres i tilknytning til gardens tun. Grunn til ny karbolig tillates
ikke fradelt.

21.2 AREAL FOR SPREDT NARINGSBEBYGGELSE

Det kan legges til rette for utvidelse av eksisterende naeringsvirksomhet i eksisterende landbruksbygg,
der dette ikke kommer i konflikt med de hensyn som skal ivaretas i LNF-omrader. Dette gjelder
fglgende virksomheter:

Carlberg gard: Forsamlingslokale, kafe, gardsbutikk og mindre kunst- og handverksverksted og utsalg.
Naerum gard: Datasenter.

Huggenes gard: Landbruksrelatert kontorvirksomhet.

Skallergd gard: Produksjon og lagring av ved.

Utvidelse av eller ny bebyggelse til naeringsformal krever regulering. Utvidelse som medfgrer
omdisponering av dyrket eller dyrkbar mark tillates ikke. Hensynet til verdifullt kulturlandskap skal
vektlegges.

Bygninger for spredt naering ma tilbakefgres til landbruksformal dersom godkjent eksisterende spredt
naeringsaktiviteten opphgrer.

22 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHZRENDE STRANDSONE
(PBL § 11-9 NR. 5 0G § 11-11 NR. 3 0G 4)



22.1 GENERELLE BESTEMMELSER

| omrddet tillates det ikke utfgrt tiltak jfr. pbl § 1-6. Forbudet gjelder alle tiltak som omfattes av plan-
og bygningsloven, ogsa plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg. Husbater,
moringer, bgyer, mudring og etablering av sandstrand er ikke tillatt.

Unntatt fra forbudet er vedlikehold og nyetablering mv. av anlegg til navigasjons bruk innenfor
planomradet, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 fjerde ledd og § 11-11 nr. 4.

22.2 BYGGEOMRADE FOR SMABATHAVNER

Omrader avsatt til smabathavner ligger i tilknytning til havneareal pa land og omfatter sjgomrader
med flytebrygger/molokonstruksjoner etc. Ved regulering, med sikte pa a utvide eksisterende eller
bygge nye smabathavner skal man utrede mulighetene for & samle/sanere tilliggende eksisterende
bryggeanlegg og fortgyningsmoringer. Det skal legges til rette for tilgang for allmennheten ved tiltak
pa eksisterende bryggeanlegg og ved etablering av nye bryggeanlegg.

22.3 FRILUFTSOMRADE | SJ@

| omradet ma ikke iverksettes tiltak som vesentlig tilsidesetter hensynet til friluftsinteresser. Sikkerhet
for myke former for friluftsliv skal prioriteres. Bruk av vannskuter er ikke tillat. Kommunen legger til
rette for a kanalisere utsetting av vannskuter til egnede omrader, som f.eks. smabathavner.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

23 SIKRINGSSONE FOR DRIKKEVANNKILDE MED TILHBRENDE NEDB@RSFELT H 110 (PBL §
11-8. A)

Innenfor hensynssonen skal vannverkseier forespgrres ved alle tiltak. Drikkevannsressursen skal
prioriteres f@rst, og tiltak med fare for drikkevannskilden er ikke tillatt.

24 ST@YSONE H210 OG H220 (PBL § 11-8. A)

24.1 GUL HENSYNSSONE FOR ST@Y:

For byggeomrader som ligger i gul stgysone, skal det i plan- og byggesaker utarbeides en stgyfaglig
utredning og ngdvendige stgyreduserende tiltak skal veere utfgrt fgr omradet kan utnyttes til
stgyfglsom bruk.

24.2 RPD HENSYNSSONE FOR ST@Y:

| red stgyhensynssone tillates ikke oppfgrt ny bebyggelse til stgyfglsom bruk (T-1442).
Gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av bebyggelse til stgyfglsom bruk kan tillates, men ikke slik at
antall bruksenheter gkes. | plan- og byggesaker skal det utarbeides stgyfaglig utredning.

24.3 STPY FRA FLERE KILDER

| utbyggingsomrader som ligger i omrader bergrt av flere stgykilder (som vegtrafikk- og flystgy mv.) er
det anbefalt en reduksjon av stgygrensen med 3 dB, jf. grenseverdiene for stgy i tabell 31 T-1442/16. |
slike omrader kreves det stgyrapport pa reguleringsplanniva som dokumenterer at stgykravene gitt i
veileder T- 1442 er oppfylt.
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24.4 AVVIK FRA ANBEFALINGENE | R@D OG GUL SONE
(BESTEMMELSESOMRADE - SENTRUMSOMRADE IHHT T-1442/16)

Avvikssonene knytter seg til omradene Halmstad og Kommunedelplan for Moss sentrum.

| avvikssonen kan bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal etableres i gul og rgd sone dersom det kan
dokumenteres at det er ngdvendig for a oppna gode utbyggingslgsninger, med hensiktsmessige
planlgsninger og god estetisk kvalitet. Boliger skal ha minimum en fasade som vender mot stille side.
Halvparten av oppholdsrom og minimum et soverom skal vende mot stille side. Alle boenheter med
rom til stgyfglsomt bruksformal, med vindu mot stgyutsatt side, ma ha balansert mekanisk ventilasjon.
Vinduer i soverom pa stgyutsatt side, som samtidig er soleksponert, skal ha utvendig solavskjerming.
Behov for kjgling skal vurderes.

Det skal tilbys bruksmessig egnede private eller felles private uteoppholdsareal med soner med
stgyniva under anbefalt grense, iht. tabell 31 T-1442/16. Grunnskoler og barnehager skal ha minst en
fasade mot stille side og uteoppholdsareal med soner med stgyniva under anbefalt grense, i henhold
til tabell 31 T-1442/16.

25 FARESONE H@YSPENNING H370 (PBL § 11-8 A)

Innenfor faresonen er det byggeforbudsbelte og alle tiltak i terreng skal avklares med ledningseier.
Hgyspenningsanlegget kan generere elektromagnetiske felt utover hensynssonen. Netteier ma
kontaktes ved tiltak naer faresonen for a fa opplysninger om spenningsniva, byggeforbuds- og
ryddebelte eller om andre elektriske installasjoner.

Jordkabler er ikke omfattet av hensynssonen og ma hensyntas ved tiltak.

Faresonen mellom Stubbelgkkveien og Tigerplassen/Tykkemyr oppheves nar hgyspentledningen
innenfor dette omradet er fjernet.

26 FARESONE BRANN- OG EKSPLOSJON H350 (JF. PBL § 11-8 A)

Innenfor faresoneomrader som kan veere utsatt for brann og storulykke, kreves, fgr offentlig ettersyn i
reguleringssaker, fagkyndig utfgrt ROS-analyse/fareutredning som dokumenterer at sikkerhetskrav kan
oppfylles innenfor realistiske gkonomiske rammer.

27 FARESONE SKRED H310 (PBL § 1-8 A)
(HENSYNSSONEN ANGIR OMRADER MED MULIG FARE FOR ST@RRE KVIKKLEIRESKRED)

Innenfor sonen tillates det ikke tiltak eller virksomheter som kan svekke omradestabiliteten. Ved
utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen ma det dokumenteres tilstrekkelig
sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes
i samsvar med prosedyre for utredning av omradeskredfare tabell 3.1 i NVEs veileder 1/2019.

Fer tiltak kan iverksettes skal det foreligge fagkyndig geoteknisk rapport som dokumenterer
tilfredsstillende sikkerhet og at krav i gjeldende forskrifter ivaretas. Det skal dokumenteres at
omradestabiliteten ikke svekkes som fglge av det planlagte tiltaket. Tilsvarende gjelder for
anleggsperioden.

| omrader i risikoklasse 4; Nordre Feste, Moss sentrum og Moss Havn, skal dokumentasjon pa
utredning sendes kommunen fgr igangsetting, ogsa for ikke sgknadspliktige tiltak, med unntak av
fasadeendringer, bruksendring tilleggsdel til hoveddel i bolig og andre tiltak som ikke medfgrer
terrenginngrep eller endret belastning pa grunn.



28 BANDLEGGINGSSONE H720
(HENSYNSSONEN ANGIR OMRADER BANDLAGT ETTER NATURMANGFOLDLOVEN)

Innenfor bandleggingssonen tillates ikke bygge- og anleggstiltak uten at det foreligger tillatelse fra
bergrt forvaltningsmyndighet etter naturmangfoldloven.

29 BANDLEGGINGSSONE H730
(HENSYNSSONEN ANGIR OMRADER BANDLAGT ETTER KULTURMINNELOVEN)

Innenfor bandleggingssonen tillates ikke bygge- og anleggstiltak uten at det foreligger tillatelse fra
regional forvaltningsmyndighet etter kulturminneloven.

30 SIKRINGSSONE RUNDT TUNNEL — H190_

Innenfor sikringssone rundt jernbanetunnel tillates ikke bygge- og anleggstiltak som kan pavirke
tunnelen uten at det foreligger tillatelse fra bergrt samferdselsmyndighet. Dette gjelder alle tiltak som
innebaerer betydelige inngrep i grunnen, herunder sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og
andre brgnner.

RETNINGSLINJER

GENERELLE RETNINGSLINJER:

AVKJ@RSLER

Ny bebyggelse i byggeomradene (omfatter ogsa unntak fra plankravet jfr. bestemmelsenes § 1.1.1) og
LNF- omradene skal lokaliseres slik at avkjgrsler fra riks- og fylkesvegnettet kan skje i samsvar med de
holdningsklasser som fremgar av gjeldende rammeplan for avkjgrsler (@stfold fylkeskommune og
Statens vegvesen 2009: Rammeplan for behandling av avkjgrselsspgrsmal langs riks- og fylkesveier).

RETNINGSLINJER FOR FORMAL:

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

Riving for oppfering av ny fritidsbolig tillates ikke i boligomrader da det strider mot formalet.
Fritidsboligen kan bruksendres til boligformal hvis den er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, har
godkjent adkomst og gvrig standard som kan godkjennes som bolig.

Kommunen kan vurdere a innvilge dispensasjon fra grad av utnytting for garasje eller carport inntil 36
m?2 BYA, med mgnehgyde inntil 4,0 m og gesimshgyde inntil 3,0 m under fglgende forutsetninger:
 Garasje/carport plasseres pa bebygd boligeiendom som ikke har garasje eller carport fra fgr.

* Tiltaket skal ikke medfgre forringelse av tilstrekkelig uteoppholdsareal, kulturminner, biologisk
mangfold, andre verneverdier eller i strid med eksisterende bebyggelsesstruktur.

e Tiltaket skal veere i trad med brannkrav og gvrige bestemmelseri § 19.2.1.

Fritidsbebyggelse i boligomrdder

Kommunen kan vurdere a innvilge dispensasjon fra boligformalet for mindre tiltak og endringer av
eksisterende Fritidsbolig dersom tiltaket holder seg innenfor de rammene som gjelder for
fritidsbebyggelse i § 21.
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BYGGEOMRADER FOR FRITIDSBEBYGGELSE

Boligbebyggelse i fritidsomrader

Kommunen kan vurdere a innvilge dispensasjon for mindre tiltak og endringer av eksisterende
fritidsbolig dersom tiltaket holder seg innenfor de rammene som gjelder for fritidsbebyggelse i punkt
19.3.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (LNF)

- RETNINGSLINJER FOR DISPENSASJONSBEHANDLING

Dispensasjon kan vurderes for mindre tiltak og endringer av eksisterende byggverk nar tiltaket ikke
forer til forringelse av landskapsverdier, kulturminner, rekreasjonsomrader, andre verneverdier eller
eksisterende byggverk, og under forutsetning av at de er i trad med retningslinjene.

Boligbebyggelse

| LNF-omrader utenom stedbunden nzering kan bebygde tomter som er fradelt boligbebyggelse
fortsatt bebygges — innenfor sin bo- eller bruksenhet. Pa bebygde boligeiendommer kan det tillates
oppfert mindre tilbygg, pabygg, fasadeendringer og oppfering av garasje/uthus. Det vil ikke bli gitt
tillatelse til nye boenheter eller naeringsbygg pa boligeiendommen.

Maksimal gesimshgyde er 6 m og maksimal mgnehgyde er 8,5 m, regnet fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen. For garasje/uthus er maksimal mgnehgyde 5,5 m.

Fritidsbebyggelse
| LNF-omrader utenom stedbunden nzering kan bebygde fritidseiendommer fortsatt bebygges —
innenfor sin bruksenhet.

Bebyggelsen skal ikke ha mer enn 1 etasje. Samlet bebygd areal for fritidsboligen, eksisterende og ny
omsgkt utvidelse medregnet, skal ikke overstige 80 m?, og maksimal fasadelengde skal ikke overstige
12 m. Taklengden skal ikke overstige 13 m. Frittliggende uthus eller anneks tillates ikke. Bebyggelsen
eksponert mot sjgen skal gis en dempet og harmonisk material- og fargebruk. Reflekterende
takmateriale tillates ikke. Sysmmebasseng og frittliggende plattinger tillates ikke. Stedlig vegetasjon
skal i stgrst mulig grad bevares. Utvidelsen av fritidsboligen ma ikke hindre allmennhetens ferdsel.

Fradeling av karboliger

Det kan vurderes a gi dispensasjon for fradeling av eldre karboliger dersom bruksenheten er overflgdig
med tanke landbrukseiendommens stgrrelse og naeringsgrunnlag og forutsatt at en fradeling ikke
medfgrer drifts- eller miljpmessige ulemper for resteiendommen. Dispensasjon til fradeling av karbolig
skal vurderes i et langt tidsperspektiv.

Neeringsutvikling

Kommunen stiller seg positiv til utvikling av nye nzeringer i landbruket. Kommunen vil benytte
dispensasjonsadgangen i sgknader som er i trad med Regjeringens signaler om a skape nye naeringer.
Ved vurdering av eventuell dispensasjon for bruk av landbrukseiendommer til virksomhet ut over
tradisjonell/stedbunden naering skal felgende retningslinjer legges til grunn:

Det kan tillates smaskalavirksomheter (produksjoner, aktiviteter og tjenester) med utgangspunkt i
gardens og familiens ressurser og innenfor den ramme (stgrrelse) som disse representerer. Det skal
tas utgangspunkt i den arbeidskraft som er bosatt pa garden og virksomheten skal innpasses i
eksisterende bygningsmasse.



Omdisponering eller oppfgring av ny bygning ved samarbeidstiltak som naturlig kan benyttes til
gardsdriften kan tillates. Plassering uavhengig av gardens tun og fradeling til formalet kan tillates for
samarbeidstiltak hvis det ut fra forutsetninger som finansiering, samarbeidsmiljg o.l. er naturlig. Med
samarbeidstiltak menes tiltak hvor to eller flere brukere driver en form for samdrift/samarbeid som
figs med melke-/kjgttproduksjon, redskapshus, verksted, férlager, potet-/grgnnsakslager eller
lignende.

RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

HENSYNSSONE FRILUFTSLIV H530 (PBL 11-8. C)

Innenfor omrade angitt som hensynssone — Friluftsliv, bgr det med sikt pa a sikre viktige
friluftslivskvaliteter, ikke tillates tiltak som hindrer tilgang og bruk av omradet. Tiltak som fremmer
friluftsliv kan tillates, sa fremt det ikke er i konflikt med verneinteresser eller andre hensynssoner.

HENSYNSSONE GR@NTSTRUKTUR H540 (PBL 11-8. C)
Innenfor omrade angitt som hensynssone — Grgntstruktur, skal omradets biologiske, estetiske og
rekreasjonsmessige verdier i stgrst mulig grad ivaretas.

Inngrep som reduserer vassdragets biologiske, estetiske og rekreasjonsmessige verdier ma i stgrst
mulig grad unngas. Allmennheten bgr i stgrst mulig grad sikres adkomst til og sammenhengende
ferdsel langs vannstrengen. Kantsoner mot vassdrag ma bevares. Ved inngrep i kantsonen ma
skjeeringer og fyllinger sikres mot erosjon og utglidninger ved utslaking av skraninger og ved etablering
av vegetasjon.

HENSYNSSONE LANDSKAP H550 (PBL 11-8. C)

Det bgr ikke tillates tiltak som vil forringe landskapets kvaliteter. Ved omrade- eller detaljregulering
som bergrer slike hensynssoner bgr det foreligge landskapsanalyse som gir fgringer for skjgtsel av
viktige omrader for a opprettholde landskapskvalitetene.

| omrade- eller detaljregulering bgr det gjennomfgres en landskapsanalyse og gis fgringer for skjgtsel
av viktige omrader, med sikte pa a bevare opplevelseskvaliteter i karakteristiske landskapstrekk.

Tiltak eller inngrep som bergrer viktige naturelementer (som geologiske formasjoner, elve-
/bekkelandskap, edellgvskog med mer) eller verdifulle landskapspartier (silhuetter, storskala
landskapsrom) bgr unngas. Det bgr gjennomfgres kartlegging av friluftslivsbruk, -kvaliteter og — behov,
og sgkes gitt arealbruk og bestemmelser i omrade eller detaljregulering som sikrer viktige
friluftslivskvaliteter som adkomst til strandsone, sammenhengende turstinett, egne traséer for ridning
etc.

Det bgr ikke tillates tiltak som hindrer tilgang og bruk av omradet.

H550 - Vansjg

Inngrep som reduserer vassdragets biologiske, estetiske og rekreasjonsmessige verdier ma i stgrst
mulig grad unngas. Allmennheten bgr i stgrst mulig grad sikres adkomst til og sammenhengende
ferdsel langs vannstrengen. Kantsoner mot vassdrag ma bevares. Ved inngrep i kantsonen ma
skjeeringer og fyllinger sikres mot erosjon og utglidninger ved utslaking av skraninger og ved etablering
av vegetasjon.
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Landskapsanalysen for Vansjg bgr legges til grunn for skjgtsel av viktige omrader. De kartlagte
naturtyper bgr gi feringer for bruk av omradene. Det bgr ikke tillates tilrettelegging for utvidet bruk fgr
omradet er naermere kartlagt og verdier sikret.

Forsvaret (Rygge Hovedflystasjon) unntas for hensyn overfor friluftsliv og gvrige fgringer eller hensyn
som kan legge begrensninger pa Forsvarets mulighet til 3 utfgre de palagte oppgaver de har pa denne
delen av flystasjonen.

HENSYNSSONE NATURMILI@ H560 (PBL 11-8.C)

Innenfor omrade angitt som hensynssone — Naturmiljg, bgr det med sikte pa & bevare biologisk
mangfold og sammenhengende leveomrader for dyreliv ikke tillates nye tiltak fgr omradet er naermere
kartlagt og verdier sikret i omrade- eller detaljregulering.

HENSYNSSONE KULTURMILJ@ H570 (PBL 11-8. C)

Det ma ikke tillates spredt boligbygging innenfor hensynssone kulturmiljg.

Strgkets og bygningenes historiske preg skal bevares og viderefgres og vedlikeholdes etter antikvariske
prinsipper. Dette gjelder elementer som fasader, gater, veier, belegg, gjerder, skilt, stgyskjermer og
viktig vegetasjon. Landskapstrekk og anlegg som veifar, gjerder/steingjerder, alleer m.m. som er
vesentlig for forstaelsen av kulturmiljget bevares. Tiltak innenfor kulturminnets naere omgivelser/
sikringssone, ma hensynta kulturminneverdiene. Sgknad skal oversendes byantikvaren til uttalelse.

Bygninger/bygningsdeler som ikke har verneverdi, kan vurderes revet. Ved sgknad om rivning av
bygninger innenfor et bevaringsverdig kulturmiljg skal fotodokumentasjon og forsvarlig oppmaling av
bygningen eller anlegget foreligge. Dokumentasjonen skal godkjennes av kommunen fgr tillatelse kan
gis. Spknad skal oversendes byantikvaren til uttalelse.

Versjon: Dato:

Forslag 21.05.2019
1. gangs behandling Fellesnemnda 19.06.2019
Offentlig ettersyn 01.07 - 01.10.2019
Revisjon etter hgring 06.05.2020
2.gangs behandling Kommunestyret 16.06.2020
Offentlig ettersyn 01.07-18.09.2020
Vedtak Kommunestyret 23.02.2021

VEDLEGG A:

OVERSIKT OVER REGULERINGSPLANER SOM GJELDER FORAN KOMMUNEPLANEN.

Stadfestede reguleringsplaner/bebyggelsesplaner. Oversikt i kronologisk rekkefglge.

VEDLEGG B:

OVERSIKT OVER OBJEKTER | VERNEKATEGORIER 1 OG 2

Oversikt over prioriterte kulturminner i kommunedelplanene for kulturminner for Moss og Rygge.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

151



152

Reguleringsplankart N
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan Bygigeomréder (PBL198S §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse
omride forforretning
Reguileringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
N Kjgreveg
P Gate med fortau
P Parkeringsplass
Reguieringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
P Friomrider
P Badeornride
leringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
& Privat smnibsthavn (land)
1ILLE)D Privatsmibathavn (sig)
Reguieringsplan-Fellesormrdder (PBL1985 § .
A s, Felles gangareal
s  Felles parkeringsplass
Regufermgsplan-Kombmerte formdi (PBL198
\ Annetkombinertformil
Reguteringsplan-8ebyggelse og anlegq (PBL
Boligbebyggelse
P Lekeplass
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Parkering
Regu!enngspfan-Felfes for PBL 1985 0g 200
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
- Planens begrensning
- Forméilsgrense
N Byggegrense
—"  Planlagtbebyggelse
i * Regqulert senterlinje
™ Frisiktslinje
-  Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abe pAskrift reguleringsform 31/ arealforrn
Abe Piskrift areal
Abc Paskrift utnytting
Abe Piskriftbredde
Abe P &skrift k otehgyde
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknift
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Kommuneplankart N
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kormmuneplan-Begyggelse anlegg (PBL2:
Bebyggelse og anlegg - navaerende

Boligbebyggelse - n&vaerende
Tjenesteyting - n&vaerende

Kormmuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 8§11
Friomride - ndvaerende

Kommunepian-Landbruk-,natur- og friluftsfc
Landbruks-,natur- og friluftsform &l samt reir
LNFR-areal - ndverende

Kommuneplan-Bruk og vern av sjg og vass
Farleder- nvaerende
Friluftsornride - n&varende

Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-:

P ar Y Faresone - Ras- og skredfare

/ s/ Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv

s/~ Angitthensynsone - Bevaring kultumnilje

|l | | eindleggingetterlovorm naturvern - ndvaere

Kommunepfan Linje- 0g punktsymboler(PBL

~ Faresone grense

. Angitthensyngrense

= Bindlegginggrensze
Byggegrense
Forbudsgrense sig

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planormride
“—"" Grenseforarealforml
- Adkomstveg - ndverende
""" Farled-niverende
Abc Kommune(del)plan - pasknft
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Utskriftsdato: 17.03.2026

A
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Reguleringsplanforslag i

Eiendom: 1/1796

Adresse:  Strandpromenaden 122
Dato: 17.03.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/5057/87 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 09:54

1)

2)

3)

wbel

iplet her 22/9-71 med kr. 2.700,-.

MOS5 SORENSKRIVEREMBETE

Gok.nr. 6?5‘2 Dagbokisrt 25/ :!W

FESTEKONTRAKT,

Undertegnede Frelsesarmeens Elendoms_iktiebolag, Pile-
stredet 22, Oslo (nedenfor kalt grunneieren) :

Rt B Ml I RS on corgence:

Grunneieren bortfester for et tidsrom av 99 - nittini - ér
fra 1/7-1967 - 1/?;2066 en parsell av sin elendom

gar, 3, bar i Moss til festeren, FParsellen har ved
kart- og sforre fitt betegnelsen

Ole Vigsgate 55, 57, 59 og .
t

Ved oppmdlingsforretning av 5/7-1968 er arealet fastsatt
11 29.921,5 w2,

Overensstemmsende nE:.! takst avholdt av Statens mu“xn,
Oslo, akershus og Ustfold distrikt 21/9-67 er ien
satt til = pr. w2, og grunnleien er satt til

kr.0.36 pr, . hvilket gir en &rlig leie stor

B 10,772 =

I tillegg til festeavgiften betaler festeren ogsi Jg del

av festeavgiften for Ole Vigsgate 68 1 Moss, Festekontrakt
pd dette areal har Moss kommune, men de tilliggende eien-
dommer skal betale festeavgiften forholdsvis, Festeavgiften
for Ole Vigsgieste 68 er kr. 2,895.~, hvilket gir et ¢ ge
for festeren stort kr, 1.119,-,

Dan samlede festeavgift blir sdledes kr., 11.891.- pr. Ar.

Grunnleien betales til Imn-i.ﬂn fordimddsvis pr, ér
den 2, jamuar., Grunnlelen for tidsrommet 1/7-67 til
1/1-72 betales straks,

b eien for der grunneleren se uﬂrott i de
prm opp m.'a’f“’s}mmr. %run-ugu’i vil dog vike
prioritet med den ovenfor anftirte rett til fordel for

vanlig l.prioritets lén med pant i bygninger og festerett.

Partene kan hvert 10.ir kreve festeavgiften regulert,
Festeavgiften reguleres pd grunnlag av endringer i engros-
prisindeksen og - eller pid grunn av endret rentenivd,

Grunneieren garanterer tomten fri for pengeheftelser,
Festeren overtar tomten med de klausuler som pdhviler den.
Grmt;:;n 4::0::: ikke til noen ;::rm hﬂ:.l:or. PR
tomten r fres permane bolighus arasjer.
%.micm ’:ormm: seg ;.l forhfnd A pmcmn Jl ’
byggelse tomten,
Det or ikke anledning til & drive forretningsvirksomhet,
verksted eller noen virksomhet som ved stdy, lukt eller
lignende generer naboene pi det leiede ma.{.

Grunneieren har ingen gje likt, Eventuelt glerde rundt
tomten bekostes av ruﬁrcn sin helhet, Hvis der skal
oppsettes gjlerde mot nabo, er det i mangel av annen avtale
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4)

5)

6)

7

8)

9)

Attestert kopi av dok.nr. 1971/5057/87
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 09:54

mellom de touucn festere forutsetning
at oppsetting og fremtidig - av gjerdet mellom
disse deles med en hslvpart pd hver nabo for den gjerde-
strekning som gdr mellom naboene.

All elendomsskatt og andre offentlige som den
leiede grunn mitte bli belagt med, skal betales av
festeren i festetiden,

Grunneleren utlegger vederlagsfritt den regulerte gategrunn
frem til tomten, "dm:om har intet ansvar for
mmndoln og av vel, vann og kloakk

’
onsplikt fu det offentl som
MWMJ i 8in helhet bares av ri”itoun.
hstommpnkttuum relse & finne seg i at
der over tomten fires hdnn;‘:: i vann, kloakk
elektrisitet, telefon atc, som mA legges over hade tout
under w sellering av mum eiendom !‘ra.nl.

St T AR e it

"“‘2‘“ bt 120 it for dettareal son renser s11

vedrirer ikke festeren
m unmu i un + mlma. g

Festeren skal ha rett m etter romt.'.dm u

innldse den festede tomt etiter dennes verdi pP' gsnl.uu-

dmn med fradrag for verdiBkning som fdlge stainger

: g drinnr 1““ ::1 r;::;m eg d.ml orgjengere,
fron om C] akten

Omkostningens ved nmrverende festekontrakt, derunder
oukostningens til utparsellering, y pristakst,

o tdoh;untor samt & il
.ml UM @8 1 sin helhet av festeren.

Nervarende festekontrakt er utstedt 1 2 - to - likelydende
eksemplarer, ett til hver av partens,

Hogs, den Oslo, den 9.sept. 1971

Som fester: so-'grm_eier:

Ole ho-wt 2 B/L e

v/Vo Boligbyecelkag Frelsesarmeens Eiendoms-Aktiebolag

Arne Odegaard K. A. Solhaug

044 Olse : 4
d Olsen Knut Hagen

prokura sk.

Side2av 2
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Aktiv Moss AS

18/3-26

AD. DERES REF: 1114260033 - SALG AV ANDEL I BORETTSLAG.

Andel nr.: 95 i borettslaget Reiertangen tilknyttet leilighet: Strandpromenaden 122
Andelseier(e): Susann Krefting og Stian Meidell Kjelstrup.

Borettslagets organisasjonsnummer: 948 097 931

Byggeadr: 1967 Gnr: 1 Bnr: 1796 i Moss kommune

Vi har mottatt melding om at De har fatt i oppdrag a selge ovennevnte andel. I den
forbindelse kan vi opplyse om faglgende 2 mater for avklaring av forkjgpsrett:

Forhdndsvarsling:
Ved forhdndsavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag FGR

boligen er solgt.

Ved fastprisavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag

ETTER at budrunde er avsluttet og pris samt overtagelsesdato er fastsatt.
Benytt vedlagte skjema.

Panteheftelser etc.

Nar det gjelder evt. panteheftelser, borettslagets pant og prioritet for denne henvises slike
forespgrsler til Statens Kartverk Ullensvang, Tinglysning borettslag, 5788 Kinsarvik.

TIf: 32 11 88 00. Faks: 32 11 86 02, e-post: tinglysning@statkart.no, Internett:
www.tinglysing.no

Xl Det kan opplyses at andelen er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader.

Tilbyder av ordningen er: Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalens varighet: Til den sies opp av en av partene.

Vilkar for oppsigelse: Avtalen kan sies opp fra sikringsfondet dersom kravene for deltagelse
ikke lenger er oppfylt. Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen 1.desember, med virkning
fra kommende arsskifte.

[] Det kan opplyses at andelen ikke er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Fellesobligasjon og forsikring.
Vi kan bekrefte at fellesobligasjonen for summen av borettinnskuddsl&nene er tinglyst og at

borettslagets eiendom(mer) er fullverdiforsikret i forsikringsselskapet Gjensidige Forsikring
ASA. Polisens nummer: 82370887
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Andel gjeld/formue/utgifter/inntekter i skatteforhold.
Ved ligning for 2025 var andelens andel av inntekter: kr 1.316,-, utgifter kr 10.829,- og annen

formue: kr 37.986,-. Gjeld pr d.d. er p& kr 182.626,-. Opprinnelig innskudd kr: 14.600,-.
Borettslagets totale gjeld/saldo lan er pr 18/3 kr23.823.180,-.

Merk: Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak om opptak av nytt
18n, hvilket vil medfgre hgyere andel av fellesgjeld, som ikke er iverksatt pr d.d. eller
registrert hos Vansjg BBL. Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte,
men ikke iverksatte opptak av nye 18n, ikke er opplyst i dette meglerbrev.

Felleskostnader/l&n/ldnebetingelser.
Den ménedlige felleskostnad er p.t. kr 5.197,-, hvorav kr 3.739,- er faste fellesutgifter
inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.

Andre evt. tilleggsutgifter: ikke kjent.

Andelens manedlige felleskostnad oppgitt i denne salgsoppgave baserer seg pa siste
registrering i Vansjg BBLs datasystem.

Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak som kan medfgre gkte
felleskostnader, men hvor en slik eventuell gkning ennd ikke er iverksatt eller registrert hos
Vansjg BBL. I tillegg vil en eventuell fremtidig gkning i boligrenten, utover dagens rente,
kunne gke andelens manedlige felleskostnader.

Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte, men ikke iverksatte
gkninger, ikke er opplyst i dette meglerbrev, ei heller for gkning i felleskostnader som fglge av
gkte renter pd borettslagets felleslan.

Evt. restanser felleskostnader: kxr 0,-.
Type A - Lan hvor det betales bade renter og avdraqg:

XAnnuitetslan
[serieldn

Rente Pt.: 5,24 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 845,-, hvorav renter utgjgr
kr 466,- og avdrag utgjgr kr 379,-.

Lénets Igpetid: 2040.

L&nenr.: 67140503083. Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse.

Type A — Lén hvor det betales b&de renter og avdrag:
XAnnuitetslan
serieldn

Rente Pt.: 5,95 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 147,-, hvorav renter utgjgr
kr 58,- og avdrag utgjgr kr 89,-.

Lénets Igpetid: 2034.

L&nenr.: 67140503083. Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse.
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Type A — Lén hvor det betales bide renter og avdrag:
XAnnuitetslan

Jserieldn

Rente Pt.: 5,6 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 466,-, hvorav renter utgjgr kr
324,- og avdrag utgjgr kr 142,-.

Lénets Igpetid: 2046.

Lanenr.: 61188262391. Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan m& innhentes hos borettslagets bankforbindelse.

X Det kan opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning

[] Det kan opplyses at borettslaget har IN-ordning

] Denne andel har foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden med kr.
] Denne andel har ikke foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden.

For borettslaget med IN-ordning opplyses det at det er faste terminer for nedbetaling av
fellesgjeld. Boligbyggelaget bgr kontaktes for informasjon om hva terminer som gjelder ved
nedbetaling.

Boligbyggelagets gebyr : i forbindelse med salg av andel tilknyttet Vansjg BBL er gebyrene
som fglger:

Fastprisavklaring

Hvis forkjgpsrett gjgres gjeldende:

Selger kr 5.995,-(inkl.moms) eierskiftegebyr
Kjoper kr 7.643,-(inkl.moms) behandlingsgebyr/gebyr forkjopsrettsavklaring (n8r
forkjopsretten gjogres gjeldende)

Hvis forkjgpsrett ikke gjgres gjeldende:

Selger kr 5.995,- (inkl. moms) eierskiftegebyr

Ved forhdndsvarsel:

Selger: kr 5.995,-(inkl.moms) eierskiftegebyr
Kjoper: kr 7.643,-(inkl.moms) behandlingsgebyr forh8ndsvarsel

Lov om Borettslag, vedtekter og ordensregler.

Det kan opplyses at det i tilknyttede borettslag er boplikt for alle andelseiere.

Borettslagsloven §5-2 sier «Bare den som bor eller skal bo i boligen kan bli eier av sameiepart
i andel» Unntak er ved arv.

Ved utleie av bolig i tilknyttet borettslag er hovedregelen at boligen ikke kan leies ut fgr
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste ar. Styret skal alltid godkjenne utleie.
For neermere regler om utleie se borettslagets vedtekter, og som vedlegges.

Det vises ogsa til borettslagets ordensregler om husdyrhold, og som vedlegges.

Siste ars regnskap, arsberetning og generalforsamlingsprotokoll vedlegges.
Borettslagets styreleder er for tiden Jens Ragnar Borgen.
Epost styret: Reiertangen.brl@mittvbbl.no




Forkjgpsrett.
De gvrige andelseiere i borettslaget og dernest gvrige medlemmer av boligbyggelag har

forkjgpsrett til andelen. Spgrsmalet om 3 gjgre bruk av forkjgpsretten vil bli avklart nar
salgsvilkarene; pris og overtagelsestidspunkt, er fastsatt. Person med (best) forkjgpsrett kan
tre inn i bud gitt av andre eller i avtaler inngatt med andre.

Garasje
[ I vare papirer fremkommer det at det fglger garasjeplass med andelen. Det kan dog veere

gjort disposisjoner fra styret i borettslaget eller fra selger som medfgrer at status for
garasjeplass er endret, og at endringen ikke er opplyst forretningsfgrer. Det anbefales
derfor at status garasjeplass avklares med styreleder i borettslaget og med selger.

X Det folger ikke med garasjeplass for andelen.

Medlemskap i Vansig Boligbyggelag. Kjgper(e) av leiligheten ma vaere andelseier i Vansjg
BBL eller tegne andel i laget for & kunne bli eier(e) av andelen i borettslaget.

Medlemsstatus ma veere ordnet for overtakelsen.

Andelstegning i Vansjg BBL koster kr 350,- pr. medlemskap (+ kr 300,- for

kontingent) og bes innbetalt via tilsendt giro eller via vdr hjemmeside
https://www.vbbl.no/for-deg/medlem/bli-medlem/

Med vennlig hilsen

VANSIJZ BOLIGBYGGELAG
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ENERGIATTEST
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Adresse Strandpromenaden 122
Postnummer 1516

Sted MOSS

Kommunenavn Moss

Gardsnummer 1

Bruksnummer 1796

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 145660211
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer c9d5a467-7163-4832-8e46-fb062af162d1
Dato 01.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Vask med fulle maskiner - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1967

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 92

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Strandpromenaden 122 Kommunenummer: 3103
Postnummer: 1516 Gardsnummer: 1

Sted: MOSS Bruksnummer: 1796
Kommune: Moss Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 01.02.2024 12:24:56 Bygningsnummer: 145660211

Energimerkenummer: c9d5a467-7163-4832-8e46-fb062af162d1

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utferes av
fagfolk.

Tiltak 5: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Brukertiltak

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.
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Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 15: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utendars

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedborsstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.
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Nabolagsprofil

Strandpromenaden 122 - Nabolaget Framnes/Braten - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Godt voksne . Veldig trygt 94/100
e Familier med barn l _ )
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Framnes Karlstadveien 2min % " Godtvennskap 77/100
Linje 205 0.1 km
8 Moss stasjon 7 min & Aldersfordeling
Linje RE20, RX20, R21, R23x 2.8 km o e ]
X Oslo Gardermoen 1119 min & 598 E

18.1%
21.2%
20.8%
183 %

10.7 %
13.6 %
14.5%

41 %
7.4 %
7.2%

133%

Skoler -I _.. I

Reier skole (1 -7 kl) 11 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
254 elever, 15 klasser 0.9 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Tordergd skole (1-10 kl.) 21 min 4 B Framnes/Briten 976 608
90 elever, 7 klasser 1.8 km W Moss 41002 20017
. N 5425412 2654 586
Refsnes skole (1-7 kl.) 5min & B Norge
213 elever, 13 klasser 2.5km
Hoppern skole (8-10 kl.) 19 min 4 Barnehager
410 elever, 30 Klasser 16 km Brétenstua barnehage (2-5 ar) 10 min #
Kirkeparken videregéende skole 8 min & 18 barn 0.8 km
710 elever, 28 klasser 31 km Reier barnehage (0-5 ar) 11 min &
Malakoff videregdende skole 9 min & 64 barn 0.9 km
1000 elever, 46 klasser 3.8 km Sgly barnehage (1-5 ér) 11 min 4
35barn 0.9 km

«Fantastisk beliggenhet ved sjgen,

med strender, béathavner, skog og Dagligvare

turomrader. Nydelig sjgutsikt fra de

fleste hus. Sentralt ift skoler, idrett, Coop Extra Jelgy 18 min %

kultur, buss og tog.» PostNord 1.5km

Sitat fra en lokalkjent Kiwi Sjpgata 20 min 4
PostNord 1.7 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

? Gateparkering
@ Lett93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

Sport

@ Reier skole - gymnastikksal 11 min %
Aktivitetshall 0.9 km

® Hoppern skole 19 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.6 km

& Lasses Gym 20 min %

& Ditt Treningssenter 7 min &

Boligmasse

Il 100% blokk

«Fantastisk sted & bo, nzert havet og

fantastiske turopplevelser. Et sted man a
kan lene seg tilbake og nyte i en

hektisk hverdag»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Moss 8 min &
o Vitusapotek Jelgy 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 43%6-12ar
M 17%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
|
|
0% 57%
B Framnes/Braten
Bl Moss
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 39% 54%
Separert 20% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Strandpromenaden 122 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1516 MOSS Saksbehandler: Anine Lind
Telefon: 92133023
Oppdragsnummer: E-post: anine.lind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



