akuv.

Serboveien 163, 4320 SANDNES

Sorbo - Attraktivt beliggende med
utsikt, like ved Stokkalandsvannet
Hoy standard - 4 soverom

2 stuer - Carport

—— e——




Moderne og stilrent
rekkehus i attraktivt og
trygt boligomrade pa
Sorbo

Vii Aktiv eiendomsmegling har gleden av a presentere et flott og
moderne rekkehus i Sgrbgveien 163, beliggende i et barnevennlig og
populeert boligomrade pé Serbg i Sandnes.

Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Rekkehuset inneholder:

1. etasje: Entré/gang, trapperom, 3 soverom, og bad/vaskerom.
2. etasje: Trapperom, toalettrom, stue/kjgkken, og bod.

3. etasje: Trapperom, stue og soverom.

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00 Carport og bod i bakkant.

Dagligvarehandelen, Kiwi og Rema 1000 ligger i gang- og
sykkelavstand. Kort biltur til Sandnes sentrum med alle servicetilbud.
Stokkalandsvatnet og Sandvedparken er flotte turomrader som ligger

kakelinformasjon i neerheten av boligen. Kort avstand til buss og tog i Ganddal.
Prisant.: Kr 5990 000- Verdt & nevne:
Omko.stn.: Kr 151 140 - Altibox
Total ink omk.: Kr 6.141 140,— - Gode solforhold
Selger: Mariann Tjelta - Installert el-bil lader
- Neerhet til skole og barnehage
Salgsobjekt: Rekkehus
Eierforﬂm: Eiet Velkommen til visning - Husk pdmelding!
Byggear: 2016
BRA-i/BRA Total  138/144 kvm
Tomtstr.: 214.7 kvm
Soverom: 4
Antall rom: 6
Gnr./bnr. Gnr. 45, bnr. 6071
Oppdragsnr.: 1403260029
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Om eiendommen

Om boligen

Areal
BRA-i: 138 kvm | BRA - e: 6 kvm | BRA totalt: 144 kvm | TBA: 69 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 53 kvm Entré/gang, trapperom, 3 soverom, og bad/vaskerom.
BRA-e: 6 kvm Bod/teknisk rom med utvendig adkomst.

2. etasje
BRA-i: 59 kvm Trapperom, toalettrom, stue/kjgkken, og bod.

3. etasje
BRA-i: 26 kvm Trapperom, stue og soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
48 kvm Terrasse

2. etasje
21 kvm Takterrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
214.1 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med belegningsstein i gardsrom, og terrasse pa boligens
bakside.

Beliggenhet

Boligen ligger i et populeert og attraktivt omrade pa Sgrbg i Sandnes. Omradet er kjent
for et godt og inkluderende bomiljg, og scorer hgyt pa bade trivsel og trygghet blant
beboerne.
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Dagligvarehandel gjgres enkelt med Kiwi Lundehaugen og Rema 1000
Hove(Sgndagsapent) innen gang- og sykkelavstand. | tillegg ligger Sandnes sentrum
en kort tur unna, med et bredt utvalg av servicetilbud og kjspesentre som Maxi, AMFI
Vagen, Bystasjonen og gagaten i Langgata med hyggelige kaféer og butikker. Kvadrat
kjgpesenter nds ogsa raskt med bil.

Stokkalandsvannet er et populaert turomrade i naerheten av boligen, med en flott
rundtur pa ca. 4,1 km. Omradet byr pa variert natur og rikt fugleliv, og er et yndet
utfartssted aret rundt. Sandvedparken gir ogsa gode turmuligheter langs grgnne
omgivelser mellom Ganddal og Sandnes sentrum.

For den aktive familien finnes det gode trenings- og aktivitetstilbud i omradet, blant
annet Sgrbghallen, Ganddal Terapi & Trening og flere treningssentre i naeromradet.

Det er gangavstand til flere barnehager, som Sgrbg barnehage, Kreativ barnehage Hove
og Lundegard barnehage. Sgrbg barneskole ligger ca. 600 meter unna, mens
Lundehaugen ungdomsskole ligger under 1 km fra boligen, noe som gjgr hverdagen
enkel for barnefamilier.

Kollektivtilbudet er godt, med bussholdeplass i kort gangavstand og hyppige avganger
mot Sandnes sentrum og @vrige omrader. | tillegg ligger Ganddal stasjon innen
rekkevidde, med gode togforbindelser bade nordover og sgrover.

For ytterligere informasjon og oversikt over omradet vises det til vedlagt nabolagsprofil
i salgsoppgaven.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved fellesvisninger ellers kontakt megler for
ytterligere veibeskrivelse. Boligen er merket med Aktiv sin "Til Salgs" plakat.

Bebyggelsen
Omradet bestar av leilighetsbebyggelse, eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Terje Tollefsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Innhold

Vi i Aktiv eiendomsmegling har gleden av a presentere et flott og moderne rekkehus i
Serbgveien 163, beliggende i et barnevennlig og populeert boligomrade pa Serbg i
Sandnes.
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Rekkehuset inneholder:

1. etasje: Entré/gang, trapperom, 3 soverom, og bad/vaskerom.
2. etasje: Trapperom, toalettrom, stue/kjgkken, og bod.

3. etasje: Trapperom, stue og soverom.

Carport og bod i bakkant.

Dagligvarehandelen, Kiwi Lundehaugen og Rema 1000 Hove ligger i gang- og
sykkelavstand. Kort biltur til Sandnes sentrum med alle servicetilbud.
Stokkalandsvatnet og Sandvedparken er flotte turomrader som ligger i neerheten av
boligen. Kort avstand til buss og tog i Ganddal.

Verdt & nevne:

- Altibox

- Installert el-bil lader

- Neerhet til skole og barnehage

Velkommen til visning - Husk pamelding!

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som ikke er undersgkt:

Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Saltak med drager i mgne og sperr, bygget etter byggemate fra byggearet.

Saltak av trekonstruksjoner er visuelt undersgkt fra bakkeplan, samt kontrollert fra 3
etasje. Konstruksjonen fremstar som stabil pa befaringsdagen. Det

ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger eller synlige svekkelser ved konstruksjonen.
@vrige deler av takkonstruksjonen er lukket, og konstruksjon/lufting er ikke kontrollert
TG - IU.

Vurdering av avvik:
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak

Innhent dokumentasjon, om mulig.

Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Ringmur med stgpt plate mot mark. Ringmuren ligger delvis under terreng og er derfor
ikke synlig for kontroll TG - 1U.
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Tomteforhold - Terrengforhold
Mot gardsrom har terrenget fall fra boligen. Ved terrasse/platting pa bakke er terrenget
ikke tilgjengelig og derfor ikke kontrollert. TG - IU.

Forhold som har fatt TG2:
Taktekking
Yttertak er tekket med papp.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Taktekking av papp. Vurderes pa bakgrunn av alder. Merknader: Pappet tak har en
forventet levetid pa 10 - 25 ar. Utvendige beslag 15 - 35 ar. Noe groe / mose pa tak mot
terrasse/platting pa bakke.

Tiltak:

Begroing, mose og lav bgr fjernes uten a skade tekkingen for & forlenge levetiden pa
taket. Det anbefales & gjennomfgre arlig kontroll av taktekking og halvarlig rens av
nedlgpsrer for & oppdage eventuelle skader eller tette avlgp tidlig.

Veggkonstruksjon

Staende bordkledning Yttervegger med bindingsverk bygget etter standard fra byggear.
MERKNAD Trekledning har en forventet tid for utskifting pa 20 - 50 ar. Forventet levetid
pa kledning kan variere etter klima og tidligere utfgrt vedlikehold.

Vurdering av avvik:

Noen steder er det liten avstand mellom ytterkledning og bakke, noe som gir redusert
lufting og kan redusere forventet brukstid pa kledningen. Ytterkledningen fremstar
ellers i god stand med normal slitasje. Ved tilfeldig stikktaking ble det ikke registrert
fukt- eller rateskader. Ved tilfeldig kontroll ble det registrert museband i nedre del av
kledningen.

Tiltak:
Det anbefales & gke avstanden mellom ytterkledning og terreng til min 5 cm for a sikre
tilstrekkelig lufting og tilgang for vedlikehold og maling.

Vinduer

Vinduer med isolerglass. Fabrikk-malt. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av
tilfeldig valgte vinduer i boligen. Vinduer har en forventet tid for utskifting pa 20 - 40 ar.
Fremstar med normal slitasje.

Vurdering av avvik:
TG 2 pa grunn av vindu pa soverom 1 etasje tar borti karm og bgr justeres.
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Tiltak:
Justering av vindu ma paregnes. Normaltid for justering av vindu og dgrer 2 — 8 ar.

Dorer
Tredgrer/aluminiumsdgrer har en forventet tid for utskifting pa. Kort/middels/lang -
20/30/40 ar

Vurdering av avvik:
TG 2 pa grunn av terrasse-dgr i 1 etasje og der til utvendig bod tar borti karm og bgr
justeres. Beslag er ikke montert ved terskel til inngangsdgrer.

Tiltak:
Justering av dgr ma paregnes. Normaltid for justering av vindu og dgrer 2 — 8 ar.
Yitterdgrer fremstar ellers med normal slitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takterrasse bygget over carport med adkomst fra stue. Terrasse/platting pa bakke
med adkomst fra soverom og utvendig, bygget i trekonstruksjoner og dekket med
terrassebord i trevirke. Terrassebord fremstar med normal slitasje.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Taktekking av papp eller lignende produkt (takterrasse over car-port). Ikke undersgkt
pga tilkomst. Vurderes pa bakgrunn av alder. Fall er ikke kontrollert. Merknader:
Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet nevneverdige avvik i
forhold til det som kan forventes ut ifra alderen. Tekking har en forventet levetid pa 10 -
25 ar. Utvendige beslag 15- 35 ar.

Tiltak:

Normaltid for reparasjon av balkong/terrasse 15 - 30 ar. Membraner pa terrasser.
Reparasjon. Etter kontroll utfgres ngdvendige reparasjoner langs overganger mellom
membran/vegger, gjennomfgringer, sluk og utsatte kant-avslutninger. Intervall 2 - 8 ar.

Innvendige dgrer
Innvendige glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
TG 2 pa grunn av dgr til soverom 1 etasje og toalettrom tar borti karm og bgr justeres.
Fremstar ellers i god stand med normal slitasje TG 1.

Tiltak:
Normaltid for justering av dgrer 2 - 8 ar.
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Ventilasjon
Balansert ventilasjon har normal funksjon i dag. Filter og ventilasjonsrens er utfort i
2026.

Vurdering av avvik:
Det er ikke avtrekk fra bod/teknisk rom. Bod er ventilert med ventiler i yttervegg. TG 2
settes fordi garantitiden pa ventilasjonsanlegget (5 ar) er utlgpt.

Tiltak:

Det anbefales a bytte filter arlig og utfgre rens og service pa ventilasjonsanlegget hvert
5. ar for a sikre god luftkvalitet og opprettholde anleggets funksjon. Konsekvensen av
manglende vedlikehold kan vaere redusert effekt, darlig inneklima og gkt risiko for
tekniske feil.

Forhold som har fatt TG3:
Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp i plast en forventet levetid pa 20 - 30 ar.

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

- Etter byggteknisk forskriftskrav tilbake til 1969 er det krav til sng-fangere pa yttertak.
Sng-fangere pa tak mot gardsrom er montert. Sng-fangere pa tak mot terrasse er ikke
montert.

Tiltak

Det bgr vurderes @ montere sngfangere for a redusere risikoen for personskade og
skade pa bygningsdeler, kjgretgy og installasjoner ved sng- og isras fra tak. Forholdet
tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetsniva og kan medfgre ansvar for eier ved eventuelle
ulykker. Prisoverslag er sjablongmessig.

For ytterligere informasjon se utarbeidet tilstandsrapport av takstmann vedlagt
salgsoppgave.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Altibox.
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Parkering
Carport og pa egen gardsplass.

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten.

Pliktig medlemskap i velforening.
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

NB:

Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt lgse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.
Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan fravike fra faktiske forhold.

Kjgper er ansvarlig for a sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning
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Energi

Oppvarming

Balansert ventilasjon, fijernvarme via radiator i stue, varmekabler pa bad og i gang.
Ellers elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. En slik avtale er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5990 000

Omkostninger kjgper
5990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

149 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

151 140 (Omkostninger totalt)

163 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

165 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 141 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 153 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 155 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 13757

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, og renovasjonsgebyr.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1443 782 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5775126 for &r 2024
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Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024, ifplge skatteetaten.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper det ogsa
kostnader til strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Arlig velforeningsavgift
Kr 1400

Velforening
Sgrbghagane Velforening Felt B09, B10 & B13

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 45, bruksnummer 601 i Sandnes kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/45/601:
12.04.2017 - Dokumentnr: 322104 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

27.05.2016 - Dokumentnr: 468744 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:45 Bnr:486

01.01.2020 - Dokumentnr: 148618 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:45 Bnr:601

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa Sgrbgveien 159 - 173. 10.03.2017

At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige
tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.03.2017.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett. Privat stikkledning er separert.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse - konsentrerte smahus.
Reguleringsplan - Id 2004306-05 - Detaljregulering for felt B09, B10 og B13,del av
Serbg. lkrafttredelse 19.11.2013.

Kommuneplan - Id 202005 - Kommuneplan for Sandnes 2023-2038. Ikrafttredelse
15.05.2023.

Hensynsonenavn H220 - Stgy gul sone T-1442

Reguleringsplaner og kommuneplaner m/bestemmelser kan fas ved henvendelse til
eiendomsmegler.

Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med ovennevnte planer. Kopi av kart og
planrapport for omradet fglger vedlagt salgsoppgave.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med

Serbgveien 163
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av overtakelse.

Boligen er fraflyttet og vasket fgr visning. Det vil ikke bli utfgrt ytterligere utvask fgr
overtakelse, med unntak av vask av gulv.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 35 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 9 900,- og oppgj@rshonorar
kr 7 900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Serbgveien 163
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Ansvarlig megler
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
12.05.2026
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Velkommen til Sorboveien 163

presentert av Jonas Le, Aktiv Eiendomsmegling Jaeren.
Foto: Hanne T. Karlsen.
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TERRASSE

-1

SOVEROM

SOVEROM

BAD

ENTRE
SPORTSBOD

SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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STUE | KIBKKEN

TAKTERRASSE

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

akuv.
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SOVEROM

LOFTSTUE

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme. I
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Sorbgveien 163 - Nabolaget Lundehaugen/Sgrbg - vurdert av 125 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 87/100
e Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
2 Prestheiveien 9 min # Godt vennskap 70/100
Linje 23,27, E90, 92, N95 0.8 km
8 Ganddal stasjon 18 min % Aldersfordeling
Linje L5 1.5km s o
X Stavanger Sola 21 min & A Ry 85O s
Nain S 2R 2
@ Stavanger stasjon 21 min & -3 2 § =
Linje F5, L5 18.1 km . N .I I
. mm N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Serbg skole (1 -/ k") 8 min # B Lundehaugen/Serbg 3419 1299
561 elever, 42 klasser 0.6 km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Bogafjell skole (1-7 kl.) 17 min #& W Norge Sazs 412 2654586
413 elever, 27 klasser 1.4km
Sandnes friskole (1-10 kI.) 19 min % Barnehager
157 elever, 15 klasser 1.7 km Serbe barnehage (1-5 &r) 4 min &
Lundehaugen ungdomsskole (8-10kl) 11 min # 92 barn 0.3 km
382 elever, 32 klasser 0.9km Serbe barnehage Nord (1-5 4r) 7 min #&
Bogafjell ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min % 86 barn 0.6 km
401 elever, 16 kiasser Tm Kreativ barnehage Hove (1-5 &r) 12min 4
Gand videregaende skole 6 min & 88 barn Tkm
1025 elever, 64 klasser 2.7 km
Vagen videregdende skole 9 min & Dagligvare
832 elever, 40 klasser 3.3km o )
Kiwi Lundehaugen 9min #
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Hove39 16 min %
Spndagsépent 1.4 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

Turmulighetene

o

Al Neerhet i skog og mark 90/100

o Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 86/100

Sport

@ Sgrbghallen 6 min #
Aktivitetshall 0.5km

@ Sorbo skole 8 min 4
Ballspill 0.6 km

& Synergi Treningssenter 14 min %

& Ganddal Terapi & Trening 16 min 4

Boligmasse

B 21% enebolig

B 54% rekkehus

B 18% blokk
6% annet

«Rolig og fredelig med mange
muligheter»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 7 min &
@ Vitusapotek Bogafiell 19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 14%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

) -]
@ @
& &
= 3
< :

O
3 9
> S

Flerfamilier

% 43%

B Lundehaugen/Serbg
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder,

og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Mariann Tielta

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2018

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Sorbgveien 163
4320 Sandnes

1108-45/601/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1403260029 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Egeninnsats fagmann

Beskrivelse av arbeidet: Byttet innredning
bad

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Skjeggkre. Behandlet i 2018 og ikke sett noe etter dette.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: La ut skjeggkre gift
selv.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Ventera

Beskrivelse av arbeidet: Lagerbytte i vifte og
ventilasjonsrens.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: El-Design

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp
elbillader

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilboeher som falger med eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

(© Serbpveien 163, 4320 SANDNES
(I SANDNES kommune
# gnr. 45, bnr. 601

Sum areal alle bygg: BRA: 144 m? BRA-i: 138 m?

y

Befaringsdato: 06.05.2026 Rapportdato: 10.05.2026 Oppdragsnr.: 21396-1093 Referansenummer: DF1568

Autorisert foretak: TEFT EIENDOM AS
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Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Teft Eiendom AS

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygnings-sakkyndig uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Bygnings-
sakkyndig har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. Teft Eiendom er et selskap
innen bygg og eiendom, med taksering - tilstandsrapport eierskifte som hovedfelt. Selskapet drives av Terje Tollefsen, som har flere ars
erfaring innen bygg og anlegg. Han er utdannet byggmesterog er bygning-sakkyndig. Han er sertifisert til tilstandsrapport, skadetakst
og verditakst.

Rapportansvarlig

—
v

leye ™ loft..

Terje Tollefsen

terje@tefteiendom.no

91174769
Mediem av E ==
NITO
N2 TE IEM uFu HT
Oppdragsnr.:  21396-1093 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 2 av 23



TEFT EIENDOM AS

Brannstasjonsveien 8

Sgrbgveien 163 , 4320 SANDNES 4312 SANDNES
Gnr 45 - Bnr 601
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

OM TOMTEN
Lett skranet tomt. Belegningsstein i gardsrom.
Uteareal med terrasse/platting pa bakke.

OM BYGGEMETODEN

Ringmur/plate med i sted-stgpt betong.

Yttervegger med bindingsverk i trekonstruksjoner som utvendig
er kledd med trepanel. Etasjeskille med trebjelkelag. Vindu med
dobbelt glass. Saltak tekket med papp.

INNVENDIGE OVERFLATER

1 Etasje. Fliser og parkett pa gulv. Malt vegg og tak.

List-fritt mot tak.

2 Etasje. Parkett pa gulv. Malt vegg og tak. List-fritt mot tak.

3 Etasje/loft. Parkett pa gulv. Malt vegg og tak. List-fritt mot tak.

OPPVARMING

1 Etasje. Elektrisk. Varmekabler pa gulv entre/gang med fliser og
bad/vaskerom.

2 Etasje. Elektrisk. Konvektor i stue.

3 Etasje/loft. Elektrisk.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

PARKERING
Parkering i car-port og gardsrom.

KONKLUSJON

Boligmassen fremstar i god stand med normal slitasje og godt
vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller
avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover
normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

KONLUSJON TILSTAND

Tilstands-grad er gitt pa grunn av blant annet alder etter levetids
-tabell og tilstand. Sprekker i gulv, vegg og tak kan forekomme.
Anbefaler & lese rapporten i sin helhet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Rekkehus
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Tegninger foreligger i dokumenter til prospektet.
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Sgrbgveien 163, 4320 SANDNES
Gnr 45 - Bnr 601
1108 SANDNES

TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
4312 SANDNES

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10

5

I

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

-
1
0.8
0.6
0.4
0.2
E
c
0 <

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21396-1093

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til
salgsoppgave samt selgers egenerklaering. Boligkjgper anses a
kjenne til forholdene som er omtalt egenerklaerings-skjemaet.
Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller
mangler senere.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
o Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking a til si

Utvendig > Veggkonstruksjon a til si

Utvendig > Dgrer a til si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

0
0
@©  Utvendig > Vinduer 4 til si
&
o
!

Innvendig > Innvendige dgrer atil si

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa Ga til side
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8

Serbgveien 163, 4320 SANDNES 4312 SANDNES

Gnr 45 - Bnr 601
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar

2016 Ref. Eiendomsverdi

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Boligen er jevnt over godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Yttertak er tekket med papp.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Taktekking av papp. Vurderes pa bakgrunn av alder.
Merknader: Pappet tak har en forventet levetid pa 10 - 25 &r. Utvendige beslag 15 - 35 &r. Noe groe/mose péa tak mot terrasse/platting pa bakke.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Begroing, mose og lav bgr fjernes uten a skade tekkingen for a forlenge levetiden pa taket. Det anbefales a gjennomfgre arlig kontroll av taktekking og
halvarlig rens av nedlgpsrgr for a oppdage eventuelle skader eller tette avigp tidlig.

(3D Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i plast en forventet levetid pa 20 - 30 ar.
Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Etter byggteknisk forskriftskrav tilbake til 1969 er det krav til sng-fangere pa yttertak. Sng-fangere pa tak mot gardsrom er montert. Sng-fangere pa tak mot
terrasse er ikke montert.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr vurderes @ montere sngfangere for a redusere risikoen for personskade og skade pa bygningsdeler, kjgretgy og installasjoner ved sng- og isras fra
tak.

Forholdet tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetsniva og kan medfgre ansvar for eier ved eventuelle ulykker. Prisoverslag er sjablongmessig.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Brannstasjonsveien 8
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Gnr 45 - Bnr 601
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Staende bordkledning Yttervegger med bindingsverk bygget etter standard fra byggear. MERKNAD Trekledning har en forventet tid for utskifting pa 20 -
50 ar. Forventet levetid pa kledning kan variere etter klima og tidligere utfgrt vedlikehold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noen steder er det liten avstand mellom ytterkledning og bakke, noe som gir redusert lufting og kan redusere forventet brukstid pa kledningen.

Ytterkledningen fremstar ellers i god stand med normal slitasje.
Ved tilfeldig stikktaking ble det ikke registrert fukt- eller rateskader.
Ved tilfeldig kontroll ble det registrert museband i nedre del av kledningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & gke avstanden mellom ytterkledning og terreng til min 5 cm for & sikre tilstrekkelig lufting og tilgang for vedlikehold og maling.

QG Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Saltak med drager i mgne og sperr, bygget etter byggemate fra byggearet.

Saltak av trekonstruksjoner er visuelt undersgkt fra bakkeplan, samt kontrollert fra 3 etasje. Konstruksjonen fremstar som stabil pa befaringsdagen. Det
ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger eller synlige svekkelser ved konstruksjonen. @vrige deler av takkonstruksjonen er lukket, og
konstruksjon/Iufting er ikke kontrollert TG - 1U.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
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Tilstandsrapport

i

32 vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass. Fabrikk-malt. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Vinduer har en forventet tid for
utskifting pa 20 - 40 ar. Fremstar med normal slitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 pa grunn av vindu pa soverom 1 etasje tar borti karm og bgr justeres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering av vindu ma paregnes. Normaltid for justering av vindu og dgrer 2 —8 ar.

(5 porer
Beskrivelse
Tredgrer/aluminiumsdgrer har en forventet tid for utskifting pa. Kort/middels/lang - 20/30/40 ar

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 2 pa grunn av terrasse-dgr i 1 etasje og dgr til utvendig bod tar borti karm og bgr justeres. Beslag er ikke montert ved terskel til inngangsdgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering av dgr ma paregnes. Normaltid for justering av vindu og dgrer 2 — 8 ar. Yttterdgrer fremstar ellers med normal slitasje.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Takterrasse bygget over carport med adkomst fra stue. Terrasse/platting pa bakke med adkomst fra soverom og utvendig, bygget i trekonstruksjoner og
dekket med terrassebord i trevirke. Terrassebord fremstar med normal slitasje.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Taktekking av papp eller lignende produkt (takterrasse over car-port). Ikke undersgkt pga tilkomst. Vurderes pa bakgrunn av alder. Fall er ikke kontrollert.

Merknader: Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet nevneverdige avvik i forhold til det som kan forventes ut ifra alderen.
Tekking har en forventet levetid pa 10 - 25 ar. Utvendige beslag 15 - 35 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Normaltid for reparasjon av balkong/terrasse 15 - 30 ar. Membraner pa terrasser. Reparasjon. Etter kontroll utfgres ngdvendige reparasjoner langs
overganger mellom membran/vegger, gjennomfgringer, sluk og utsatte kant-avslutninger. Intervall 2 - 8 ar.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Fliser og parkett pa gulv. Malt vegg og tak. Fremstar med normal slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

| 1 etasje er det registrert en hgydeforskjell pa 6 mm. | 2 etasje er det registrert en hgydeforskjell pa 6 mm. Det gjgres oppmerksom pa at NS 3600:2025 er
brukt som referanse for vurdering av skjevheter pa gulv.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Trapp med apne trinn i trekonstruksjon. Fremstar i god stand med normal slitasje.

(32 Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Innvendige glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 2 pa grunn av dgr til soverom 1 etasje og toalettrom tar borti karm og bgr justeres. Fremstar ellers i god stand ned normal slitasje TG 1.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normaltid for justering av dgrer 2 - 8 ar.

VATROM

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Dokumentasjon: Ferdigattest foreligger, og utbygger har gijennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger, og at bygget er
oppfart i henhold til gitte tillatelser og gjeldende regelverk.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Fliser pa vegg. Malt tak. Det gjgres oppmerksom pa at bom (hulrom under) i flis pa vegg kan vaere svaert vanskelig @ oppdage. Overflatene fremstar med
normal slitasje.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er belagt med fliser.

Hgydeforskjellen fra topp slukrist til gulv ved terskel er malt til 48 mm. Fremstar med normal slitasje.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Sluket er lett tilgjengelig for kontroll og rengjgring.
Plastsluk med klemring og vannlas. Det er ikke registrert avvik basert pa visuell kontroll. Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres

pa samme mate som synlige bygningsdeler. Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstaende levetid.

For membran pa lettvegg er forventet tid for utskifting:
Kort/middels/lang — 10/15/20 &r.

For gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er forventet tid for utskifting:
Kort/middels/lang — 10/20/30 éar.

Referanse: Tilstandsgrad er vurdert etter NS 3600:2025, basert pa levetidstabell.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Servant med skuffeseksjon, speil, toalett, dusj-vegg, opplegg for vaskemaskin.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Tilluft via lufte-spalte i dgr. Mekanisk avtrekk funksjonstestet med papir; det registreres sug i avtrekket pa befaringsdagen. Regelmessig rengjgring av
utkast anbefales.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hull-taking er foretatt fra tilstgtende rom (soverom) mot vat-sone uten a pavise avvik. Det gjgres oppmerksom pa at fuger ikke er tette. Det vil derfor ikke
vaere unormalt med fukt mellom fliser og membran.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med slette fronter, mekanisk avtrekk, laminat benkeplate med nedfelt vask, integrert koketopp, integrert stekeovn og integrert
oppvaskmaskin. Kjgkkenet fremstar med normal slitasje. Waterguard er montert under kjgkkenbenk. Noe svelling pa front til oppvaskmaskin. Vurderes
som normal slitasje

2 ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i boligen. Mekanisk avtrekk over kokeplate er funksjonstestet med papir, og det registreres sug i avtrekket pa
befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at garantitiden er utlgpt. Regelmessig rengjgring av filter, avtrekk og ventilasjonskanaler anbefales for a
opprettholde god luftkvalitet og god effekt av anlegget.

SPESIALROM

2 ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom innredet med parkett pd gulv, malt vegg og tak, servant med skap, speil og toalett. Balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Beskrivelse
Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran. Det gjgres oppmerksom pa at vanntrykk og avrenning kun er visuelt undersgkt og ikke
trykktestet.

Hovedstoppekran er plassert i bod/teknisk rom. Forventet levetid armaturer 15 - 25 ar. Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 ar. Forventet levetid
plast-sluk 25 - 75 ar. Pa grunn av alder ma det paregnes tilsvarende redusert forventet brukstid.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk, hvor ingen endring ble
registrert. Basert pa dette vurderes det som sannsynlig at lufting av kloakk er ivaretatt.

Det er ikke pavist noen stake-luke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avlgp. Avigpsrgr ligger skjult i konstruksjonen og
er ikke tilgjengelig for kontroll. Det forutsettes at avigpsrgr er montert etter gjeldende standard. Forventet levetid for plast- og kobberrgr er 25-75 ar. Det
anbefales a rengjgre, etter-trekke og kontrollere alle vannlaser jevnlig for a redusere risikoen for tilstopping og lekkasjer.

Ventilasjon
Beskrivelse

Balansert ventilasjon har normal funksjon i dag. Filter og ventilasjonsrens er utfgrt i 2026.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke avtrekk fra bod/teknisk rom. Bod er ventilert med ventiler i yttervegg. TG 2 settes fordi garantitiden pa ventilasjonsanlegget (5 ar) er utlgpt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a bytte filter arlig og utfgre rens og service pa ventilasjonsanlegget hvert 5. ar for a sikre god luftkvalitet og opprettholde anleggets funksjon.
Konsekvensen av manglende vedlikehold kan vaere redusert effekt, darlig inneklima og gkt risiko for tekniske feil.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse
Konvektor for vann-til-luft er installert i stue. Rgranlegget har lang levetid, mens komponentene til anlegget har en forventet levetid pa 15-20 ar.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Bereder star i bod/teknisk rom, og eventuelt lekkasjevann vil bli ledet til sluk.
Teknisk levetid for bereder i rustfritt stal er 15-30 ar. Anbefalt brukstid er 20 ar.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Elbil-lader er installert 2024. Samsvarserklzering for installasjon foreligger pa boligmappa.no

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Samsvarserklaring for opprinnelig installasjon av elektrisk anlegg foreligger pa boligmappa.no. Samsvarserkleering er dokumentasjon som viser at et
elektrisk anlegg eller en installasjon er utfgrt i samsvar med kravene i gjeldende forskrifter. El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll
ikke vil avdekke. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Nedgravd fundament er ikke synlig for inspeksjon. Grunnforholdene er ikke dokumentert. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under
bakkeniva.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i elementets etableringsar og en skal vaere oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en
naturlig aldrings-messig slitasje med en normal levetid. Videre den begrensning at selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for
inspeksjon. Pa bakgrunn av dette forutsettes det at dreneringens utfgrelse er i.h.t. gjeldende anvisninger.

MERKNAD
Drenssystem med drensledninger har en forventet brukstid pa 20 - 60 ar. Det anbefales drensledning spyles med intervall pa 1 - 5 ar eventuelt

kontrolleres med kamera.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Ringmur med stgpt plate mot mark. Ringmuren ligger delvis under terreng og er derfor ikke synlig for kontroll TG - IU.

Ring-mur er dekket med beslag utvendig.
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Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Forstgtningsmur oppfgrt med Igdd stein.

Terrengforhold

Beskrivelse
Mot gardsrom har terrenget fall fra boligen. Ved terrasse/platting pa bakke er terrenget ikke tilgjengelig og derfor ikke kontrollert. TG - IU.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Ref. NS 3600:2025.
Utvendig plastrgr (vannrgr) har alderskriterium for TG 2 pa 40 ar.
PVC plastrgr (avlgpsrgr) har alderskriterium for TG 2 pa 35 ar.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Rekkverk er ikke montert pa stgttemuren mot gate. Det er plantet hekk mot gate, og ved tettere vegetasjon vil hekken kunne fungere som hindring.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21396-1093 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm R ﬁé):)lkongareal
Loft/3 etasje 26 26
2 Etasje 59 59 21
1 Etasje 53 6 59 48
SUM 138 6 69
SUM BRA 144
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft/3 etasje Trapperom, stue, soverom
2 Etasje Trapperom, toalettrom, stue/kjpkken,

bod

Entré/gang, trapperom, 3 soverom .
1 Etasje /gang, trapp ! v ! Bod/teknisk rom 6 m2.

bad/vaskerom
Kommentar

Det gjgres oppmerksom pa at areal til innervegger, kanaler og rgr-gjennomfgringer er tatt med i arealet. Takhgyde malt i gang 1 etasje 2, 41 m.
Bod/teknisk med utvendig adkomst 6 m2. Car-port 21 m2. Hgyde malt i stue 2 etasje 2, 4 m. Tak-terrasse over car-port 21 m2.
Terrasse/platting pa bakke med adkomst fra 1 etasje og utvendig 48 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegninger foreligger i dokumenter til prospektet.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

TEFT EIENDOM AS

Brannstasjonsveien 8

4312 SANDNES

Befaring

Dato Til stede
06.5.2026 Terje Tollefsen

Mariann Tjelta

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1108 SANDNES 45 601
Adresse

Sgrbgveien 163

Hjemmelshaver
Tjelta Mariann

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Boligomrade
Adkomstvei
Offentlig vei
Tilknytning vann
Offentlig
Tilknytning avigp
Offentlig
Regulering

Bolig

Kilder og vedlegg

Rolle

Takstingenigr

Kunde

fnr. snr.

Areal

214.1m?

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 04.05.2026
Kommunalinformasjon 07.05.2026

Egenerklaeringsskjema 08.05.2026

Oppdragsnr.: 21396-1093

Kommentar

Befaringsdato:

06.05.2026

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21396-1093
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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N2

2 enova

(B)

Adresse
Sorboveien 163, 4320 SANDNES

Dato for energimerking Merkenummer

10.05.2026 Energiattest-2026-293459
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300542371

Gardsnummer Bruksnummer

45 601

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2016 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
140,0 m? 140,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
105,20 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
99,99 kWh/m? 13 998 kWh



>>
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Sorboveien 163, 4320 SANDNES

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Sorboveien 163, 4320 SANDNES

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Faelg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmergar, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak

Sandnes, 10.03.2017

Deres ref: Var ref: 15/18090-14
Saksbehandler: Kirsti B. Aase Arkivkode: 45/486
Ferdigattest

Gnr./Bnr: 45/flere Byggeadresse: Serboveien 159 - 173

Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 136 Andre smahus med 3 boliger eller flere-13 Ny bolig - boligformal
under 70 m2;136 Andre sméhus med 3 boliger eller flere-12 Ny bolig -
boligformal over 70 m2

Ansvarlig seker m/adr: Favoritthus AS, Postboks 351, 4067 STAVANGER
Tiltakshaver m/adr: FAVORITTHUS AS, Bjednabeen 4, 4031 STAVANGER

Det vises til seknad om ferdigattest, mottatt 23.02.2017.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er utfert i
samsvar med byggetillatelsen, datert 16.12.2015.

Ferdigattesten erstatter midlertidige brukstillatelser datert 12.10.2016, 25.10.2016 og 24.11.2016.

Vedtak:

Pé grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens § 21-10
ferdigattest for tiltaket.

Byggverket, eller deler av det, mé ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer fram i
tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende part. Det vises til plan- og bygningsloven § 1-9 og
forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32.

Adresse: Radhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes.
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no
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Prosjekt:
SORBOHAGANE BK3
Prosjektnr.: 1452

Byggherre:

A FAVORITTHUS

Arkitel

S www.sjofasting.no
A post@siofasting.no
B +47 519 73 850

Havnegata 16

e N-4306 Sandnes

Faso:  Forprosjekt

Saksben: KMH Kie: MH

Tegning

Liywy

5,

Fasade nord

Tegningsnr.: BK3-A401

Malostokk
A3 = 1:400, 1:100

Dato Revisjon
25.08.15

© Al retigheter tinerer utforende for
prosjekderingen, kopiering elle bruk av disse
tegningene er forbudt uten skrilig samtykke.

17NOR i pin
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Prosjekt:
SORBOHAGANE BK3
Prosjektnr.: 1452

post@sjofasting.no
+47 519 73 850

Havnegata 16
N-4306 Sandnes

Fase:  Forprasjokt
Saksbeh.: KMH Kt MH

Tegning

Fasade sor

Tegningsnr.: BK3-A402

Malestokk
A3 = 1:100, 1:400

Dato: Re
30.10.15 3
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Prosjekt:
SORBOHAGANE BK3

Prosjektnr.: 1452

Byggherre:

A FAVORITTHUS

Ak
ﬁ”%
5 Havnegata 16
LD N-4306 Sandnes.

Faso:  Forprosjekt

Saksben: KMH Kie: MH

Tegning
Fasade ost

Tegningsnr.; BK3-A403
Malostokk

3=1:110
Dato Revisjon

25.08.15

© Al retigheter tinerer utforende for
prosjekderingen, kopiering elle bruk av disse
tegningene er forbudt uten skrilig samtykke.

17NOR i pin
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Prosjekt:

SORBOHAGANE BK3

Prosjektnr.: 1452

Byggherre:

A FAVORITTHUS

Arkitel

www.sjofasting.no
post@siofasting.no
+47 519 73 850

Havnegata 16
N-4306 Sandnes

Faso:  Forprosjekt
Saksben: KMH Kie: MH

Tegning
Fasade vest

Tegningsnr.; BK3-A404

Malostokk
A3 =1:110

Dato Revisjon
25.08.15

© Ale rettigheter tiharer uforende for
prosjekteringen, kopiering ellr bruk av disso
tegningene er forbudt uten skrilig samtykke.
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Prosjekt:
SORBOHAGANE BK3
Prosjektnr.: 1452

Bygaherre

A FAVORITTHUS

Arkitekt:

K f\,\ e,

\ +47 519 73 850
5, Havnegata 16
: N-4306 Sandnes

Fase:  Forprosjekt

Saksheh.: KMH Kt MH

Tegning

Snitt A og B

Tegningsnr.: BK3-A300

A3 = 1:100

Dato

30.10.15

Revisjon:

3

© Alle rettigheter tilnarer utfarende for
prosjekteringen, kopiering eller bruk av disse
tegningene er forbudt uten skriftig samtykke.
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Arkitekt:

wnw.sjofasting.no
post@sjofasting.no
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Tegning
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Revisjon:
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© Alle rettigheter tilharer utforende for
prosjekteringen, kopiering eller bruk av disse
tegningene er forbudt uten skriftig samtykke.
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LoMam 133m2 rn n 1
1 ! T
| J - -
TOMT 165 boligtype A: | g
BRA e oy L700x700  F1900x1200 L 2700x1200 F | NN
Letasje 65,9 m? f =il ! 9x21] || |ox 21 Lﬁ_rj‘ﬂfﬂ F
> Bh 7150 Bh 9007 1 7 Bn 900 e . [ g
‘zo.:‘tasje 65,9 m ssam L‘J L E e stue/kjokker g fis
totalt 1602 m? ! L3 NE ﬂ 524 m 212
LE e Bh7oo P I&
L2 -
gang 2000 x 2000 \10 x 21 2400 x 1400 T
9,3 m? / N L F F
[ L] ‘ ‘
o L2soox1200F L 2500x1200F S _ ~ i
F i tv-stue; ~~-||bod
' Bh. 900 Bh. 900 ! 205m2 7777 31m?
| ! '
' ! i E :
r— ! ' | (sovd) (50v5)
***** ' sov3 sov2 ! ' E 10,6 m? 95 m?
oMam 133m2 | i |
| | | _Bh0 | Bh.700 Prosjokt:
[ i y —
1 i SORBOHAGANE BK3
| | L1800 x2 000 F {10x 21 1300 x 1300 T Prosjektnr. 1452
! x21|||[9x2 ! ok |
IS p— T stue/kjokken— / Byggherre:
g9 gﬂ bad ©Li 522m?
: I\ .
. L2 s A ———— / A FAVORITTHUS
B .
gang e [2000x2000 F\10x21 2400x1400 F )
93m? ~
TOMT 159 boligtype B
BRA Aokt
Letasje 59,1 m?
bod Jletasje 591 m? o atatingre
0 loft 232m? qEsotesting no
347 totalt 141,4 m? X ! m_”]: ©
(sov4) N-4306 Sandnes
10,6 m? -
—Bh. 100 I _— i Fase:  Forprosjekt
TOMT 161 boligtype A: ~
L1800x2000 F\10x 21 1300x 1300 ™® BRA 9P _— Saksbeh.: KMH Kt MH
L letasje 65,9 m? _—
2.etasje 65,9 m? _— Tegning:
loft 28,4 m? _ Plan 2.etasje del B
totalt 160,2 m? ~
— Togningsnr.: BK3-A211
TOMT 163 boligtype B — A3 = 1:100
BRA
Letasje 59,1 m? _ Dato: Revisjon
2.etasje 59,1 m? _ 25.08.15 -
Ioft 232m? -
, p
totalt 1414 m _ © Alle rettigheter tiharer utfarende for
- aktoringen, kopiaring ollr bruk av disso
_— {egningene er forbudt uten skriftig samtyie.
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(mulighet for loft, tillegg

TOMT 165 boligtype A:
BRA

letasje 65,9 m?

2.etasie 65,9 m?

loft 28,4 m?
totalt 160,2 m?

T 7(;n7u||ghet for loft, tillegg)
28,5m?

Prosjekt
SORBOHAGANE BK3
Prosjoktnr.: 1452
Byggherre:
205m / A FAVORITTHUS
TOMT 159 boligtype B
BRA Arkitekt
L i Letasje 59,1 m?
2.etasje 59,1 m? T sioating o
loft 23,2 m? ast@siofasting.na
totalt 141,4 m? 7519 73 850
Havnegata 16
1 N-4306 Sandnes
_— Fase:  Forprosjekt
TOMT 161 boligtype A -
BRA _ Saksbeh.: KMH e MH
letasje 65,9 m? _—
2etasje 65,9 m? - Tegning
loft 28,4 m? _— Plan loft del B
totalt 160,2 m? ~
— - Tegningsnr.: BK3-A212
TOMT 163 boligtype B _— A3 = 1:100
BRA -
Letasje 59,1 m? - Dato, Revisjon
2.etasje 59,1 m? rd 30.10.15 1
loft 23,2 m? _—
2
totalt 1414 m — © Alle rettigheter tilherer utforende for
- prosjekteringen, kapiering ellr bruk av disse
_— tegningene er forbudt uten skrifli santykke
T7NOR Fi
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SANDNES
Grunnkart SN
Adresse:  Sgrbgveien 163, 4320 SANDNES
Gnr/Bnr:  45/601/0/0 Eiend  kartet har forskiolli ctiahet
. 01 iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Dacto' 2026-01-23 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
\/)’ = T \/
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N
Vann- og avigpskart R A

Adresse: Sgrbgveien 163, 4320 SANDNES

Gnr/Bnr:  45/601/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Dato: 2026-01-23 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:1.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjgvet og

mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Utskriftsdato 23.01.2026

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 33 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr (45 Bruksnr | 601 Festenr (0 Seksjonsnr |0
Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder

dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff
Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Midlertidige forbud Reguleringsplaner i vannsaylen
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner over bakken
Kommunedelplaner Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner bunn Bebyggelsesplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid i neerheten Kommuneplaner under arbeid
Bebyggelsesplaner Reguleringsplaner under arbeid

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 214.15 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 3
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 214.15 kvm
Hensynsonenavn H220
Kpstoy 220 - Gul sone T-1442
Areal 214.15 kvm
Omrnavn
Kparealformal Boligbebyggelse

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 23.01.2026

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2004306-05

Navn Detaljregulering for felt BO9, B10 og B13,del av Sgrbg
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11/19/2013 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende bestemmelser 2004306-05.pdf

Delarealer
Areal 214.14 kvm
Feltnavn BK3
Rparealformal 1112 - Boligbeb. - konsentrerte smahus
Areal 0.01 kvm
Feltnavn 0_KV3

90

Rparealformal
Areal

Feltnavn

Rparealformal

2011 - Kjgreveg
0.01 kvm
o_KV1

2011 - Kjgreveg

side 2 av 2

Rapporten er levert av Geodata AS



. o N
Reguleringsplan pa grunnen g SANDNES A

Adresse:  Sgrbaveien 163, 4320 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  45/601/0/0

Dato: 2026-01-23 Planident: 2004306-05

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 19.11.2013

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

©
N

Symbol

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjienesteyting

Neering/tjenesteyting

SANDNES
KOMMUNE
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager | 5 5
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal h\\‘

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
KOMMUNE

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur
Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrgyning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre ‘ “\
angitte hovedformal

de]
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Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUNE

Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjo og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
s

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpAngittHensynSone

RpDetaljeringSone (FPlanid)

©
S



. . SANDNES
PN Tegnforklaring reguleringsplan g KOMMUNE

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater Fla.tesigna(t’ur, Punktsymbol
naveaerende idi
Objekttype RpJuridiskPunkt
s i e e i Vegstengning/fysisk kjoresperre ||
. . A |
PbIMidIByggAnleggOmrade T O | | Stenging av avkjarsel “
e A ] e ) K
Avkjorsel -
Innkjering -
Linjesymbol Symbol Utkjoring ¢
RpGrense —— e —— Brukar I
RpFormalGrense . ]
—_— Tunnelapning (
RpSikringGrense, S
R| ) A
pStoyGrense Eksisterende tre som skal bevares / |
RpFareGrense, \ J
RplinfrastrukturGrense, et
RpAngittHensynGrense, I — Regulert nytt tre @
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense, Regulert mgneretning <—>
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense R R e B e
RpRegulertHoyde
RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves feesipiar i e
Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares B —
Byggegrense R P T P
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjerebane

Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt
Regulert stoyskjerm
Regulert stottemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

T 5



. . SANDNES
Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985 G bt

BYGGEOMRADER (PBL 625, 1. ledd nr. 1) [/ Gatetn [ [ pe—" FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
[ svoceommioen T v T Friusomeade (58 land) ;";;
Omriider for boliger m/tihorende anlegg - Rasteplass Friluftsomride i sjo og vassdrag e
Fritthggende smShusbebyggeise - Parkenngsplass - Idrettsanlegg som ikke er offent tigjengelig
Konsentrert smhusbebyggelse - Kobekthaniagg (for buss og drosie) - b KOMBINERTE FORMAL
Blokkbebyggelse - Bussterminal ! Grav- 0g umelund TE AL
Garaster | boligomvader | Bl Frivat smabstaniegg canc) g Fmaty
Omrdder for forretning [ [ ] ervatsmsbsaniegs sy S #oto / Foretning / Kontor
-Omr“ufovw -kmbl\e -Omrucfuanlamlwunum “ Foa / Yomot
-Omuubv'd\mlhw -Spwvdlium m&dennmmm& \ Bollg L OWns
[T Omeader for rindshebpogelse [ G —— — k“ Forretning / Kontor
- mub':ud:ug (stat, - e T G ﬁ Vinmecg ‘ Fometning / Kontor / Industri
B ot barnchage [l oro versind, saministrasionstnag | Omisde for byggng og drift av emvarmeanleag “rvm-mo/wm
Il ortss undervining (sole, uowerstmt vy [ Hovoeomedce qanddeten) B i s " Forreming / Kontor / Ofnti
L Seriabi, B - wmmethu/l‘ iy L0y
: siviformvret Kontor / Industri
- Offentig Hirke [ ssostanieg (anddeien) Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshielpemidier utenfor fyplass - Kontor | Offentig
I ot fersamingsiokale (kino, tester mv) Trafikkomrdde | sjo og vassdrag A
Pkt N Kontor/Bensinstasion
Il oo st brsg Shapied Andre ome3der for anlegg | vasedrag eller sjo i ik
-muaumkamuhmnmwl Havneomr3de i 50 . ‘ .' o ;
- Allmennyttig bamehage Annet trafikkomride | sjo/vassdrag —— Raaisjonscrvida rundt fyplass ;‘ " .
= , o (skole, m [ poret vatisomiase i ! Dbl
-md-)-nm) (oratin, “— Nedslagsfatfor drikhavann FFF' Midletihy brofidomeide
B sirennyes FRIOMRADER (PBL§ 25, Lledd nr. 4) " Nawrvernomiide (o8 land) i
- & © mv) - FRIOMRACER . Naturvernomride i 5o og vassdrag
Il #irernves acmivistasion Park [ — Begrensninger grense
-Mhmqw Turveg I I e b e i = = Reguleringsplan faregrense
I Hote med tinorende anlegg Skioype e —— -~ Reguleringsplan restrksjonsgrense
- - | | oo L —
| Onvade for garasyeaniegg og bensinstasioner [ Anlegg for idrett g sport o — = = Reguleringsplan foryelsesgrense
| Guaspmiegg -“""" -omm-ummqw . Reodihosnn lnilgwrmse
ll'.l—: Bensinstasjoner - Annet friomride - Andre cer3der for vesentige terrenginngrep
- Annet byggeomrdde Friomedde | $30 og vassdrag Omride for reindrift
Badeomride
- P Reguleringsformél
LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd || Smsbitharn Handekgartnen O\ 50- e
%) [T Repattabane Omrade for saerskik anlegg
- Hoyspenningsaniegg
LANDBRUKSOMRADER I hcoe tomace! siapasning o \\ 510
Omeade for ford- og skogbruk O\ 520-Shyebune
Ormedde for reindrift ¥ O\ 5% - 1starg oppiog o
FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5) Vindiraft N 540-ashre
Onréde for gartnert B N \\ sl
Onaride o o \\‘ Hoyspenningsaniegg (hoyspentinge, X
Aeinat lndorakacrndd \\ 590 - Seerskikt angitt fare
N\ sivtone FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) —— 640~ Frisitscne
\\\ .mu&“é’i“.:.‘ﬂ.“ wmlan 7 reussowsloe 641~ Resuriksjonsomv3de fyplass
bl TKOMRADER (PELS 25,5, N\ coniarriodie [ pr— v
B orFenmuce RamomRADER \\‘o«m-mumm %H&wﬂ T 646~ Nedsiagsfeit for drikkevann
- Kjorevei \\ Omride med sasrskilt angitt annen fare - Felles parkeringsplass | ' 660 - Bevaringsomeider
B Gote med forau P rotes ttaacen o barm || 1 - Bevaring av bygninger
Annen veggrunn SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6)- ot ghedoplant || s62 - pevarng av aniegg
[ Gong-/ sybkeivey SPESIALOMRADER P reressres o garasir | | 663 - Bevasing av andskap og vegetasion
[- Sykkeiveg - Privat vel - Feles grontareal 4 800 - Fornyelsesomrader
1 cagrg ||| parkbote i industrstrok /7, et feesares! for fere eendommer T Prr—"

m 992 - Midiertidig trafkkomeide
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Kommuneplan

SANDNES
Adresse:  Sgrbaveien 163, 4320 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  45/601/0/0
Dato: 2026-01-23 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende
arealformal

Nytt

Formal arealformal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

/.

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

7

3. Gregnnstruktur
Bla/grannstruktur
Naturomrade

Turdrag

¥

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smébéathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag med eller
uten tilherende strandsone

SANDNES
KOMMUNE

/
/
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Tegnforklaring kommuneplan

Hensynssoner, juridiske linjer og punkter

Flater Flatesignatur = Flatesignatur,
navaerende fremtidig
KpFareSone W
/
KpSikringSone
KpSteySone

2

KplnfrastrukturSone
KpGjennomferingSone

KpAngittHensynSone

SANDNES
KOMMUNE

Linjesymbol Symbol

KpGrense
KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpStoyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense
KplnfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense

KpBandleggingSone = 4 Lo
(Arealst 1 og 2) HY{20] 2 HY20 2 KpDetaljeringGrense

— KpBestemmelseGrense @ — — — = — — -
KpDetaljeringSone (Planld} P
(Videreforing av reg.plan) -] KpRegulertHoyde @~ | -———————_
Linjesymbol Naveerende Fremtidig

Vertniv Vertniv
Tunnel Pa bakken Tunnel Pa bakken Bro mv.

1 2 1 2 3
KpSamferdselLinje
Fiernveg I S S e T E— -
Hovedveg N I S S S s N S B S
Samleveg Ll ——— el Ee el be—————
Adkomstveg | —————— | o —— o o o
Gang/sykkelveg ® & & & & (GLGGLOBEES * 5 5 0 B B " 8 5 5 B SEENEENENSE 6 8 s 8 e 8 e
Sykkelveg o 0 0 0 0 (OCODOOCO00|0 000 0D0C0 00000 0CCCEOR0CER0 000000
Gangveg EEEEEEEEN|E N N N N EEEEEEEN NN EEEEENE N N N EEEEEEEE
Turveg/turdrag EEEEEEE EE N N s EEE EEEEEEEE O S fEEE ==
Skitrekk 1) F ——
Jernbane
Sporveg e e e o o e e o e e}
Taubane —— —-———
Kollektivtrasé — e ——— ] e
Farled I — — — I I — — —
KpJuridiskLinje
Byggegrense - .-
Forbudsgrense sjo [E———
Forbudsgrense i
vassdrag

Strandlinje sjo — — —
Strandlinje vassdrag
Midtlinje vassdrag - — —
KplinfrastrukturLinje

Vann P S
Avlgp T —
Kraftledning
Overvannstrasé —————
Punktsymbol

KpSamferdselPunkt
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[

Vegkryss

o
@] |

Kollektivknutepunkt
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 45, Bruksnr 601 Kommune: 1108 Sandnes
Adresse:
Veiadresse: Serbgveien 163, gatenr 29337 Grunnkrets: 507 Serbeg
4320 Sandnes Valgkrets: 5 Ganddal
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080402 Ganddal
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 27.05.2016 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 214,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.01.2026 20:28 — Sist oppdatert 23.01.2026 20:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type
Omnummerering

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

14.12.2016
07.07.2017

10.05.2016
11.05.2016

10.05.2016
11.05.2016

Rolle
Mottaker

Berort
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Berart
Mottaker

Avgiver
Berart
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Matrikkel
1108/45/601

1108/45/355
1108/45/486
1108/45/487
1108/45/501
1108/45/502
1108/45/596
1108/45/597
1108/45/598
1108/45/599
1108/45/600
1108/45/601
1108/45/602

1108/45/486
1108/45/355
1108/45/502
1108/45/601
1108/45/602

1108/45/486
1108/45/355
1108/45/502
1108/45/600
1108/45/601

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-214,3
0,0
0,0
0,0

214,2

-214,3
0,0
0,0
0,0

214,1
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Gardsnummer 45, Bruksnummer 601 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Serbgveien 163 Bolig 158,0 Kijokken 5 1 2
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 69,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 158,0 Igangset.till.: 16.12.2015
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 10.03.2017
Oppvarming: BRA totalt: 158,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300542371 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 76,0 76,0

HO02 59,0 59,0

LO1 23,0 23,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.01.2026 20:28 — Sist oppdatert 23.01.2026 20:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 45, Bruksnummer 601 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

<. ?
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant =~ wm Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 — QUU cm — |k|~(E angftt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.01.2026 20:28 — Sist oppdatert 23.01.2026 20:28
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 45, Bruksnummer 601 i 1108 SANDNES kommune
Teig 1 (Hovedteig)
1:121
o3
528
@2
A5/602
A5/601 "I‘:
AS/600 -:F
LE
.2
|
| 2m |
Hjelpelinjer Symboler
== Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
Veikant wr Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

104

Ngyaktighet [standardavvik)
10 cm eller mindre = 201-500cm
=— 11-30cm. = QOver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.01.2026 20:28 — Sist oppdatert 23.01.2026 20:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6



Areal og koordinater

Areal: 214,10m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 525 387,34
2 6525 415,73
3 6525 418,39
4 6525 390,01

Ost
311 585,36

311 588,45

311 596,29

311 593,19

Lengde!
28,56m

8,28m
28,55m

8,27m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Tatt fra plan

Tatt fra plan
Tatt fra plan

Tatt fra plan

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Noyaktighet

5

Merke nedsatt i

Annen
terrengdetalj
Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Asfaltspiker
Asfaltspiker
Asfaltspiker

Asfaltspiker
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: S@rbgveien 163 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4320 SANDNES Saksbehandler: Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



