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2 Meselveien 48

Kr 1590 000,

Kr 41100~
Kr1631100-

Kr 1756,

Anne-Kari Bohnhorst

Per Arne Stiansen

Fritidseiendom
Eiet

1981

64/97 kvm
819.2 m?

3

4

Gnr. 20, bnr. 102
1302250087

Sjarmerende hytte med
uthus og utestue. Innlagt
vann og strom, bilvei frem!

Sjarmerende hytte med landlig beliggenhet, kort vei til vann og
skilgyper. Gode solforhold! Det er bilvei frem og innlagt strgm og
vann. Hytta fremstar godt vedlikeholdt. Inneholder 3 soverom. Flott
utestue med peis og skyvedgrer pa hele vegger, satt opp av eier i
2015. Frittstdende isolert uthus satt opp i 2008. Her er det innredet
med stue og bod.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?

BRA -e:33 m2

BRA totalt: 97 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 64 m2 Gang, Toalettrom, Stue/kjokken/spisestue, Bod, Dusjrom, Soverom og
hems.

BRA-e: 3 m? Vedbod

Utestue
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 18 m? Utestue

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 12 m2 Bod og innredet rom

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
819.2 m2

Tomtebeskrivelse

Festetomt pa 819 kvm i felge matrikkelbrev fra Gjerstad kommune.

Grunneier er Geir Isak Vestgl. Festekontrakten er inngatt 01.01.1982, og gjelder for 80
ar. Utlgper i 2062, Forlenges for 20.ar av gangen etter det. Festeavgiften
indeksreguleres hvert 10.4r, neste gang i 2032. Festeavgiften utgjer kr.1756 pr. ar.
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Tomten er romslig og pent opparbeidet med naturlig vegetasjon som skog og lyng, noe
som gir en fredelig og skjermet atmosfaere. Den ligger i lett skranende terreng, med
gode solforhold store deler av dagen. Eiendommen er omgitt av vakker natur og byr pa
flere lune uteplasser, perfekt for avslapning og sommermaltider i det fri. Det er god
plass til parkering og muligheter for videre tilrettelegging etter egne gnsker og behov.

Arlig festeavgift
Kr1756

Festetid
80.4r, rett til forlengelse for 20.ar om gangen.

Regulering av festeavgift
Indeksregulering hvert 10.ar.

Festekontrakt datert
01.01.1982.

Beliggenhet

Meselveien 48 har en fredelig beliggenhet i naturskjgnne omgivelser langs Meselveien.
Her kan du nyte rolige feriedager tett pa naturen, med flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter rett utenfor dgren. Det er kort vei til fine turomrader og vannene
Steinsvatn og Tegardsvatn. | omradet ble det av Johannes Thingnes Bg apnet et nytt
skianlegg i 2022. Her er det lyslgype, rulleskilgype og skiskytterstadion.

Det er kort vei til flotte turomrader og oppkjgrte langrennslgyper om vinteren. Kun 5
minutter i bil fra hytta ligger Kleivvann som er et sveert populaert skiomrade, med feks
rundtlgypa "Driverheia" som er pa va 11-12 km. | omradet rundt skilgypene er det laget
gapahuker til fri benyttelse. Det er kort vei i bil til Tegarsvannet, hvor det er fine bade-
og fiskemuligheter.

Vinterstid er det kort vei til flotte skilgyper ved kleivann.

Det er kort vei til flotte turomrader og oppkjgrte langrennslgyper om vinteren. Fra
hyttefeltet ved vestgl kjgres det opp skilgyper som knytter seg pa de populaere
skilgypene pa Kleivann. Til Kleivvann kan du ogsa kjgre bil, og turen tar ca. 5 minutter.
Kleivvann har blant annet den populeere rundtlgypa "Driverheia" som er pa ca. 11-12
km. | omradet rundt skilgypene er det laget gapahuker til fri benyttelse. Det er etablert
en flott ny skiarena i naerheten av hyttefeltet.

Det er ca. 16 km til E-18 og Brokelandsheia hvor det finnes en rekke butikker og

servicetilbud som bank, post, apotek, vinmonopol, dagligvareforretning, sportsbutikk,
dyrehage, kafe m.m. Herfra er det gode offentlige transporttilbud tilknyttet til E-18.
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Segrlandsbyene Risgr, Tvedestrand og Kragerg ligger kun 40 minutter unna
eiendommen.

Risor:

Risgr - "sgrlandsperlen” hvor den karakteristiske trehusbebyggelsen fremdeles er godt
ivaretatt. Her finnes utallige tilboud bade for voksne og barn. De koselige
serveringsstedene, festivaler (som f.eks Trebatfestivalen og Kammermusikkfestivalen)
og diverse markeder (som Villvinmarkedet) viser seg fra sin beste side hver sommer.

Kragerg:

Kragerg - " Perlen blant kystbyene" som pa sommeren er et yrende ferieparadis. Her
arrangeres sommershow, konserter, utstillinger og teaterforestillinger. Kragerg har i
tillegg en rekke annerkjente spisesteder som f.eks Tollboden med sin fantastiske
sjsmat og pizza eller ferske reker rett fra fiskebrygga. | sentrum finner du trange smug
med sjarmerende, lokale forretninger og Bondens marked som arrangeres annen hver
Igrdag.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt fritidsboligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig oppfert i 1981, i trekonstruksjon.
Taket er tekket med asfalttakshingel.
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.
Yttervegger av bindingsverk med trekledning.
Det er saltak i trekonstruksjon

Innvendig er det gulv av furu.

Etasjeskillere er trebjelkelag.

Det er elementpipe.

Innhold

Fritidsboligen har alt pa en flate og bestar av
1.etg: Gang, Toalettrom, Stue/kjgkken/spisestue, Bod, Dusjrom, 3 Soverom og hems.
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| tillegg er det tilhgrende utestue og uthus

Standard

Sjarmerende hytte med landlig beliggenhet, kort vei til vann og skilgyper. Gode
solforhold! Det er bilvei frem og innlagt strem og vann. Hytta fremstar godt
vedlikeholdt. Inneholder 3 soverom, stue/kjgkken,toalettrom, dusjrom og hems.
Overflatene i alle rom bestar i hovedsak av heltregulv med panel pa vegger og i
himling. Kjgkkener er praktisk, og ha laminert benkeplate og frittstaende hvitevarer.
Her er det ogsa godt med skapplass. Det er en delvis dpen lgsning mellom stue og
kjgkken. | stua er det bade plass til en sitte- og spisegruppe. Sentralt i stua henger
ogsa varmepumpa. Alle 3 soverom er koselige, og er av praktisk stgrrelse.
Toalettrommet er beskjedent og inneholder wc og servant med underskap.
Dusjrommet inneholder en enkel hjgrnedusj og er kledd med belegg pa gulv og
baderomsplater pa vegger. Det er i tillegg en hems som kan brukes etter eget gnske.
Hadde tilsyn av pipe 08.11.2024 av @stre Agder brannvesen uten anmerkninger.

Det er i tillegg en flott utestue med peis og skyvedgrer pa hele vegger, satt opp av eier i
2015. Frittstaende isolert uthus satt opp i 2008. Her er det innredet med stue og bod.
Ingen dokumentasjon pa uthus eller utestue. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken
ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

- Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

- Takkonstruksjon/loft: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder.

INNVENDIG

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er mélt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger
- Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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Tomteforhold
- Utvendig vann og avlgpsledninger: Det foreligger ingen dokumentasjon pa
vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Opplysninger er hentet fra tilstandsrapport utbedret av Sgr Takst AS, ved Thomas
Kildahl datert: 11.05.2025

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Naveerende eier har hatt parabol.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Solforhold
Gode solforhold med sol fra tidlig morgen til kveld.

Forsikringsselskap
Frende

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Det er montert varmepumpe 2023 og vedfyring i hytta. @vrig oppvarming med strgm.
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Info stremforbruk
Strgmforbruket utgjorde ca.2500 kwh i 2024 i fglge selger.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 590 000

Kommunale avgifter
Kr2 029

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 1933

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 319 345
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Formuesverdi primaer ar
2025

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 102 i Gjerstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4211/20/102:

08.02.1982 - Dokumentnr: 403 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

AVGIFTSBESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Festekontrak for tomten, se mer info under tomt.

08.02.1982 - Dokumentnr: 403 - Rettigheter iflg. skjgte
Sommer og vedlikehold av parkeringsplassen utfgres av
fester. Fester ma vaere med i off. renovasjonsordning.

08.02.1982 - Dokumentnr: 403 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

AVGIFTSBESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

04.10.1977 - Dokumentnr: 3235 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4211 Gnr:20 Bnr:11

Beskrivelse av tomtensgrenser.

01.01.2020 - Dokumentnr: 958592 - Omnummerering ved kommuneendring
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Tidligere: Knr:0911 Gnr:20 Bnr:102

08.02.1982 - Dokumentnr: 403 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighet hefter i: Knr:4211 Gnr:20 Bnr:11
Bestemmelse om garasje/parkering

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
Det foreligger stemplede og godkjente tegninger fra Gjerstad kommune som stemmer
med dagens bruk. Datert 11.08.1981

Vei, vann og avlgp

Privat vei, det betales arlig 6000kr for brgyting. Kostnader ved vedlikehold fordeles pa
6 hytter. Ikke opprettet noe veilag, men det spleises pa grus ved behov og jobben
gjeres pa dugnad.

Det er privat borevann og vera gravannsrenseanlegg som er godkjent av kommunen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan Tegarsvann disposisjonsplan fra
16.07.1973.

Reguleringsbestemmelsen sier bland annet:

Fellesbestemmelser om bygningstegninger, situasjonsplan og teknisk plan.

Dersom det i fremtiden kommer inn enkelt sgknader for vann og avlgp, vil ikke disse
ble behandlet fgr det utarbeides en samlet avigpsplan for hele omradet.

Byggverk skal plasseres og utformes slik pa den enkelte tomt faller naturlig inn i
landskapet og bygningsmiljg.

Bygninger og konstruksjoner skal ha tiltalende ytre pa alle frittstaende sider og
harmonere med omkringliggende bygninger og naturen.

Alle bygninger skal ha tak med en mgrk og matt overflate. Fasade skal dekkes med tre
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og/ eller naturstein. ikke pafgre stgrre inngrep i terreng.

Det er ikke lov & fgre opp mer enn en hytte og uthus/ bod pr fritidsbolig.

Maksimalt tillatt bruksareal er 100 kvm. Bod 15 kvm. Mgnehgyde 6 m og gesimshgyde
4m.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklaering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

39 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

41 100 (Omkostninger totalt)
57 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
59 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 631 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 647 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 649 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 41100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris 60.000 for gjennomfg@ring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt
at oppdragsgiver skal dekke:

2 250 Kommunale opplysninger

21 500 Markedspakke

5 000 Oppgjgrshonorar

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 88 750

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 30 000 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler

Meselveien 48
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jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 477 15120

Ansvarlig megler

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 47715120

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
23.05.2025

Meselveien 48



Velkommen til Meselveien 48!
Dette er en hytte med fredelig beliggenhet i naturskjgnne omgivelser i Gjerstad.

Hytta har alt pa en flate og inneholder spisestue/kjgkken, 3 soverom, wc, dusjrom og ga
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Romslig og lys stue/spisestue.

%
Y

| stua er det god plass til bade spise- og sittegruppe. Fra stua er det utgang til vestvendt veranda.
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Kjokkenet er koselig og bestar av en profilert og klassisk innredning, laminert benkeplate og frittstaende hvitevarer.
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Fra stue/kjokken er det oppgang til hems.

Toalettrommet er beskjedent og inneholder
wc ogservant med underskap.
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Dusjrommet har belegg pa gulv og
baderomsplater pa vegger.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

1. Etasje

Meselveien 48

Veranda

N

Stue

Soverom

Kjekken

Soverom

o boligfotografl.no

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

akuv.

Meselveien 48
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Her er det plass til bade familie og venner.
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Kontakt megler for en hyggelig visning!
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Norsk takst

Tilstandsrapport

YG[ Fritidsbolig

@ Meselveien 48, 4980 GJERSTAD
() GIERSTAD kommune

# gnr. 20, bnr. 102

Sum areal alle bygg: BRA: 97 m? BRA-i: 64 m?

k W 3 ¥
e “? "

Befaringsdato: 08.05.2025 Rapportdato: 11.05.2025 Oppdragsnr.: 15711-1943 Referansenummer: NI1293

Autorisert foretak: SgrTakst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

29



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sortakst AS

SOR W TAKST
\

Rapportansvarlig

T homa, Uil

Thomas Kildahl
Uavhengig Takstingenigr

post@sortakst.no

41046178
COGNy,
‘ &%
'\ I I 3 TRV g
Norsk takst < g
WriaNT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig oppf@rt i 1981, i trekonstruksjon.
Det er innredet dusjrom fra 2007 og taktekking fra 2020. Hytta
har noe skjevheter og normal alders- og bruksslitasje.

Det vises til rapportens enkelte punkter.
Fritidsbolig - Byggear: 1981

UTVENDIG G il side

Taket er tekket med asfalttakshingel.
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.
Yttervegger av bindingsverk med trekledning.
Det er saltak i trekonstruksjon.

Det er vinduer med koblede rammer.

Det er malte ytterdgrer.

Det er terrasse i trekonstruksjon.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av furu.

Etasjeskillere er trebjelkelag.

Det er elementpipe.

Det er profilerte tredgrer.

Det er dusjrom fra ca. 2007.

Det er gulv med belegg og vegger med vatromsplater. Det er
mekanisk avtrekk.

KIGKKEN Ga til side

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er vannrgr av plast (pex).

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler
og apningsvinduer.

Varmtvannstanken er pa 28 liter.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G til side

Bygningen er fundamentert med sgyler.
Det er privat grunnboret brgnn. Gravann gar til tank og spredegrgft.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé il side
Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegningene stemmer med unntak av at vaskerom er innredet
som dusjrom. Det vites ikke om hytta er godkjent med innlagt
vann og avlgp. Som regel er hytter i omradet godkjent med
vann til yttervegg.
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Sammendrag av boligens tilstand

SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RISBR

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

[ 1)
L
O
o

I 15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke undersgkt om eventuelle tiltak, som terrasser,
uteboder, garasjer, innredning av rom i kjeller/underetasje,
terrengforandringer etc. er omsgkt og godkjent.
Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at
skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.
Takstmannen har ikke flyttet pa mgbler/ inventar, slik at skader/
feil som er skjult av dette ikke vil komme med i rapporten.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Oppdragsnr.: 15711-1943 Befaringsdato:  08.05.2025

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens, vil normalt fa en karakter pa
nedre del av skalaen.

Energimerke

ARo

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D Pl
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 8]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best ti G som er c g
darligst. '
5 @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3 J

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

~

e

Byggear Kommentar
1981 Byggear oppgitt av eier.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med asfalttakshingel.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

i

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon
Yttervegger av bindingsverk med trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ingen tegn til skader pa kledningen, derfor er det ikke behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
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Tilstandsrapport

R,
Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking
Det er saltak i trekonstruksjon.

Vurdering av awvik:
e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er begrenset lufting av takkonstruksjonen. Det er ikke uten videre anbefalt a gke luftingen pa eldre hytter. Ved a gke luftingen, senker man
temperaturen pa loftet. Dermed senker man duggpunket, som igjen fgrer til gkt risiko for kondens.

r o

Vinduer

Det er vinduer med koblede rammer.

Dgrer

Det er malte ytterdgrer.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er terrasse i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel. Det er bruksmerker og bruksslitasje

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere er trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

0 Pipe og ildsted

Det er elementpipe. Det er ikke ildfast materiale pa gulv under feieluke. Det kan benyttes Igs plate de gangene luken benyttes.

- Innvendige dgrer

Det er profilerte tredgrer.

- Dusjrom

Det er dusjrom fra ca. 2007.
Det er gulv med belegg og vegger med vatromsplater. Det er mekanisk avtrekk.

Side: 11 av 22
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KJPKKEN/SPISESTUE
Overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.

|| —
*

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN/SPISESTUE
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Det er vannrgr av plast (pex).

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Anlegget fungerer med dagens bruk.

Oppdragsnr.: 15711-1943

Befaringsdato: 08.05.2025

SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RISBR

N ||

Norsk takst

Side: 12 av 22



Meselveien 48, 4980 GJERSTAD SgrTakst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 102 Gamle Kranveien 10

4211 GJERSTAD 4950 RISPR Norsk takst

Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler og dpningsvinduer.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa 28 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
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Tilstandsrapport

42

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1981

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

(3 Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen er fundamentert med sgyler.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Det er privat grunnboret brgnn. Gravann gar til tank og spredegrgft.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak
* Foreta kontroll av brgnnvann.
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Bygninger pa eiendommen

Utestue
Anvendelse
Byggear Kommentar
2015 Ca. byggear oppgitt av rekvirent.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Bygning i bindingsverk med trekledning.
Pyramidetak tekket med asfaltshingel.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Anvendelse

Byggear Kommentar

2008 Byggearet er hentet fra Ambita/Infoland
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Bygning i isolert bindingsverk med trekledning.
Saltak tekket med asfaltshingel.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Intern(tB bRrAu-li()sareal Ekster(v:Rt:il;sareal InnglaisBeRtAl::I)kong SUM Terrasse- ?.?Bb:)lkongareal
1. Etasje 64 3 67
Hems
SumMm 64 3
SUM BRA 67

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

(BRA-i) (BRA-e)
Gang, Toalettrom,
1. Etasje Stue/kjpkken/spisestue, Bod, Dusjrom, Vedbod
Soverom
Hems Hems
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

S@rTakst AS ‘
Gamle Kranveien 10 k I I

4950 RIS@R Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
67
3 3
3 70

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: ~ Tegningene stemmer med unntak av at vaskerom er innredet som dusjrom. Det vites ikke om hytta er godkjent med innlagt

vann og avlgp. Som regel er hytter i omradet godkjent med vann til yttervegg.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Takhgyden er under 2,2 meter i deler av hytta.

Utestue
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:_‘tAIT:I)kong
1. Etasje 18
SUM 18
SUM BRA 18

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1. Etasje Utestue

Etasje

Uthus

Oppdragsnr.: 15711-1943 Befaringsdato:  08.05.2025

[Jua  []Nei
[“l1a  [INei

Ja E]Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

18

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Bruksareal BRA m?
. . Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etas;e Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

1. Etasje 12 12
SUM 12
SUM BRA 12

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod, Innredet rom

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 59 5
Utestue 0 18
Uthus 0 12

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.5.2025 Thomas Kildahl Takstingenigr

Per Arne Stiansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4211 GJERSTAD 20 102 0 819.2 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Meselveien 48

Hjemmelshaver
Stiansen Anne-Kari Bohnhorst, Stiansen Per Arne
Vestgl Geir Isak
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Beliggenhet
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Eiendom med landlig, usjenert beliggenhet i gvre Gjerstad.
Det er badeplasser bade i Steinsvann, Tegardsvann og Kleivvann. Skilgyper pa Vestgl, Drivheia og Kleivvann. Ellers fine turomrader og merkede

turlgyper. Det er ca. 8 km til Coop Prix i @vre
lille dyrehage.

Adkomstvei

Privat stikkvei, fra offentlig vei
Tilknytning vann

Det er privat borevann.
Tilknytning avigp

Det er gravannstank med spredegrgft.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2023 Gave

Kilder og vedlegg

Gjerstad og ca. 18 km til Brokelandsheia med servicetilbud som matbutikk, bank, apotek og Den

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering

Tegninger

Opplysninger fra
eier/rekvirent

Revisjoner

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei

Versjon Ny versjon

1 11.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15711-1943

Befaringsdato: 08.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 21 av 22
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15711-1943

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/N11293

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 22 av 22
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

[Telewar bsprpglertn AS

I Oppdragsnr. l:

| [ Meselution 8 |
Postar. W%"O] sted | (%}&*ﬁ{o_d

S

Er det dodsbo? £ Nei [Ja Avdpdes navn I |
kvl B part/Tilstand £
Nér kjgpte du boligen? m Hvor lenge har du bodd i boligen? | i Mm:‘;ﬂ‘: b?dd }b""s"" siste 12 """d-‘: 312 [ Nei
| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | ‘F'm\e__ I Polise/avtalenr. l ]
Selger 1 Fornavn [F{.}a‘— J?'“'Y\Q J Etternavn I Stlck\f\be (S |

Selger 2 Fornavn | MQ - Kl‘-"l: J Etternavn |EQ'V\‘/\ ‘W‘D;C S-(TLQHSE""\ |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Jan, skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

-

Elnei O Beskrivelse li 1
2. Kienner du til om det er utfert arbeld pd bad/vitrom? Hls nei, g4 tH punkt 3.

Ednei [Jia Beskrivelse r l
3 Redegler for drstallet og hva som ble glort:

Beskrivelse I_ I
2.2 Ble tettes)ikt/membran/siuk opprradert/fornyet?

Ownei O Beskrivelse [ J
23 Hvem er arbeldet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses.

Beskrivelse I J
2.4 Er arbeldet, eller deler av arbeldet, utfgrt av ufaglzrt eller ved egeninnsats/dugnad?

Ownei 2 Beskrivelse | J
2.5 Er forholdet byggemeldt? [ Nel [1Ja
3. Klenner du til om det ec/har vaert tilbakeslag av avigpsvann sluk eller Hignende?

K] nei (D12 Beskrivelse li I
4. Kjenner du tll om det er fell ved/utfgrt arbeld/eller vart kontroll pd vann/avigp? Hvis nel, gé videre tll punkt 5.

BHnel O Beskrivelse | J
4.1 Er arbeldet utfgrt av ufaglmrt eller ved egeninnsats/dugnad?

Ownei O Beskrivelse | 4'
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses-

Beskrivelse | |
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker | underetasien/kjellere?

B nei [Jia Beskrivelse r J
6. Kienner du til om det er/har vart problemer med lidsted/skorstein/plpe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegs, fyringsforbud eller lignende?

L nei (112 Beskrivelse I J
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgiersoppdrag): 1

Kjenner du til em det er/har veert fell tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
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¥ Kijenner du til om det er/har veert f.eks, sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Elwei 2 Beskrivelse L .. |
8. Kjenner du til om det erfhar vart sopn,--_‘ kader, skadedy elle; insekter | boligen som: rotter, mus, maur eller lipnende?
Sﬂei s Beskrivelse L |
9. Kienner du til om det er/har vaert skieggkre | boligen?
HEinei (s Beskrivelse r |
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter | terrasse/garasje/tak/fasade?
ENe? O Beskrivelse I J
104  Hardetvert utfgrt arbeid pé taktekking/tah [beslag? Hls ja; beskriv hvilke tiltak som er utfprt.
O net [Jia Beskrivelse I: l
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 hindverker opplyses.
Beskrivelse r |
11, Kjenner du til om det er/har vaert utfprt arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner [f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Hvis nel, gé videre til punkt 12.
[ nei [Fa Beskrivelse lﬁﬂt{“‘f_’% Si lc';m% i ?-0'2.“{ J
=
113 Hvem er arbeldet utfgrt av? Eventueh firmanavn og navn pé handverker opplyses.
Beskrivelse [ ' 1
11,2  Foreligger dat sam iz T hold til forskeift om elektriske lavspenningsaniegel?
O net e Beskrivelse l J
iz Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe]?
el DJa Beskrivelse Ii 4‘
13. Kjenner du til om uiagleerte har utfgrt arbelder som normait bar utfdres av faglearte personer, utaver det som er nevnt tidligere (f.eks, p&
drenarine. murerarbeld. beld etcl?
Enel [Jia Beskrivelse I
14. Kienner du tll forslag eller ved reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer I bruken av
elendommen eller av elendommens omgivelser?
el (e Beskrivelse L J
5. Kienner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende till Iser vedrgrende elendommen?
Buwe i Beskrivelse r J
16. selges elendommen med uticledel, lellighet elier fvbel e.l. 7 Hvis nel, gé videre til punkt 16.2.
Bei e Beskrivelse [ l
161 Hvls Ja, er ovenfor nevnte godkjent for utlele hos bygningsmyndighetene?
Onel s Beskrivelse ‘7 41
162  Erdetforetatt radonmaling? Hvis Ja, hva er radonverdien?
Ownel [Jia Beskrivelse Ii Siste malte radonverdi S
7. Kienner du til om det er Innredet/bruksendret/bygret ut kjeller eller loft eller andre deler av bollgen? Hvis nei, gé videre tll punkt 18.
Ednel O Ja Beskrivelse L I
171 Er innredningen/utbyggingen godklent hos Im;nlnymvndlgfmtem?
OJnet [ Beskrivelse r ]
18. Kjenner du til lende brukstillatelse eller ferdigattest?
ﬁuel O Beskrivelse ] _|
18, Klenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
E}lel i Beskrivelse r 1
20. Er d?t I!ndl‘e]forhnld av betydning ved elendommen som kan vaere relevant for kjgper 4 vite om (f.eks. rasfare, tingtyste farhold eller private
pAalerl? Hvis ia. 3
Ehlei Oie Beskrivelse ‘ '
Initialer selger: Initialer kipper (ved oppgi@rsoppdrag): 2
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Alle mangelskrav som inngar i kjspers krav mot sikrede regnes som ell forsikringstifelle.

Er forsikringsbelepel NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsulbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer

enn NOK 5.000,-, fratrekkes Ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det elter skrifilig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes ulen ugrunnel opphold. Sikrede er forpliktet tll & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning

for sakens behandling, ji. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritl for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen et &r etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravel mot han, og kravet etler sin begrunnelse faller inn under forsikringen ff.

FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skrifilige samtykke ma sikrede verken hell eller delvis innremme ansvar, eller forhandle orm
utbetaling til skadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller

avialte om utbedringer etc.

Blir krav reist mol Selskapet og ansvarel omfaties av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for
avgjarelse av mangelskravel. Som nedvendige omkostninger regnes | denne forbindeise ikke uigifier fil selgers

advokatbistand.
Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

= behandle kravet;

« utrede om ansvar etler avhendingsloven foreligger,
« forhandie med kravstiller, og

+ prosedere saken for domstolene.

Inngéar Selskapel aviale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer

Selskapel ikke for videre ulgifier ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere paleper.
Selskapel har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkie Uil skadelidle (kjeper).

B o T L e PP

|8 REGRESSVAWGERIANS | T T T T
Dersom Selskapet forelar utbetaling il Kjeper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede,
Regress er begrenset lil forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2,

6.1

6.2

6.3

6.4

7.2

4-9, 4-10, 8-1 og B-5. Selskapel kan ogsa si opp forsikringen, Jir. FAL § 4-3.

gl
e i

Forsikrngen dekker ikke sikredes ulgifier til advokatbistand dersom det, som felge av forhold beskrevet under pkt.

6.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapel ved forsikringsuibetaling | sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er nedvendig for & sikre kravet mot tredjemann innill Selskapet selv kan

ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatl som falge av svikaklig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forseml sin opplysningspliki for & oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne seties ned eller falle bort | sin helhetbli sagt opp |

samsvar med beslemmelsene i forslkringsavialeloven.

Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavialen i den ulstrekning dette ikke er i strid med lov av 27, november 1882

nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller del er gjort annen aviale.

Vemeting

Tvister elter forsikringsavialen avgjeres ved norsk domstol, med mindre detl er i strid med ufravikelige regler i

gjeldende lovgivning, eller det er gjorl annen aviale.

Side 2 av3

53



54

]
VILKAR — BOLIGSELGERFORSIKRING L | IH) L

Iht. lov om avhending av fast elendom.

Pr. 01.01.2018

73

7.4

Regislrering og behandling av personopplysninger

HDI Global Specialty SE behandler personopplysninger i henhold til gjeldende regelverk, herunder
personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli
registrert og behandlet v HDI Global Specially SE for det formal 8 administrere og gjennomfere forsikringsavialen,
herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavialen, samt for & handtere utbetalings- og faklureringsrutiner.
Delte kan inkludere overfersel av personopplysninger dersom det er nedvendig.

Behandling av personopplysninger er ngdvendig for 4 kunne opplylle forpliklelsene i henhold lil forsikringsavialen.
Slike personopplysninger kan vaere kontakl-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons- og annen relevant ngdvendig
informasjon. Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning
palegger.

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett il 4 fA innsyn I hvilke opplysninger om en selv HD! Global
Speclalty SE behandier, og hvilke sikkerhetstiltak HDI Global Specialty SE har iverksatl. Man kan nar som helst
kontakte HDI Global Speciaity SE for retting av mangeffulle opplysninger, for utlevering av disse opplysningene
(herunder dataporiabilitet) eller sletlingfanonymisering i den utstrekning det er mulig.

Behandlingsansvarlig for opplysningene er HDI Global Specialty SE co/ Stderberg & Pariners, Lysaker Torg 15, Pb
324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrerende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnle adresse eller fi
dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener al dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatl kan
du klage il Datalilsynet, se www.dalatilsynel.no.

[BISTAND | KLAGESAKER,

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort fell ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart glennom den
vanlige saksbehandlingen, har slkrede rett 1il 4 kiage Ul Finansklagenemnda.
| forste omgang kan du 1a kontaki med:

Finansklagenemnda,
Poslboks 53 Skeyen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er oppretiet ved aviale mellom Forbrukerradel, Finans Norge, Nesringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er &
izse tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vl farst bli vurdert av
sekrelariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Elerskifte/Kombinert. Saker som Ikke leses i
sekretariatet, kan bli fremlagl for Finansklagenemnda Elerskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kosinadene for denne behandlingen.
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sPBRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

1. Pienner di Lil om sameiet/lzget/selskepct er involverl i tvisler av noe slag?
Owei Ois Beskrivelse
22, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak am forhold vedr. eiend som kan medfpre gkte felleskostnader/pkt fellesgjeld?
O Nei [Jia Beskrivelse l
23, Kjenner du til om det er/har vart skadedyr/insekter | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller | andre boliger) som: rotter, mus, maur e.l.?
COwnei (2 Beskrivelse I
24. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Onei O Beskrivelse |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

| leg bekrd‘_ter at npplvsnfngene er gltt etter beste sklann Jegér I:Jznt med at dersnm jeg hargltt ufullstendlge, urlkt.lge elle: ‘

1 rnlsvlsgnde ogplymlnger om elendommen, vii seiskapet kunne sgke hel eller deMs regress fnrs!ne utbetalinger. dlel' redosere; oo oo T
l sitt ansvar hett eller delvis, Ifr. vilkar for boupeuerfurslkpng punkt&i-ogfommlgbmhpmda 2 A Do kR
Jeg er orlentert o mitt mulige ansvar som seiger etter avhendingsloven, eventuelt etter opsioven (aksjeboliger), peih
 6g om HD{ Global Speciatty SE sitt bullgal‘ggfml&:mnbud- Jeg ér Kar oyeratavtalé om torskring'er bindende.” ]
Premleﬂlbu@d som ergﬂ:t-zv megler er bindende for HOI Global §pedajty 5€I S—sds- rninedcrﬂa ﬂm

&y meglers oppdragsavtale,’ ‘deretter vil premieh kunne Jmm 2
Etter 6 rdneder ma nytt egznerklarlngsslqemlet fylles ut og: sigheres pé n\rtt ogev:rrmeue enclrlnger p&fnres

{Detvildammmwnwenogmurpiwswpdaﬂmhuuﬂmm S ~ - bl b
Detianll&étqnubuﬂpel;eﬂnrﬂtrm;m ﬁgévhﬂﬂgﬁendomlfﬂg:ﬂdeblfdu e : ot g epe :

- imellor ekiefelle éler siektninger | et oppstigende eller nedstlgendé linfe, snskm,ellér SRl S A
- mellorn persaner som Bor eller har bodd p4 boligelendommen og/eller 3 i e

H —nérnlgetﬁqermieddlslhmwmmﬂum narin:selmdvm > _l' : ; i

- etter 3t boligelendommen er lagt ut for salg,” . ' = S L s
! Forslkrlng‘nashpa kan yed skriftllg ssmtykke uxemere tlsﬂlfG av fmikrlng oga 1 ovennmnnetﬂfeiler N e

Dersom seiskapet Ikke har gitt skriftilg nrntmm; kan erstatningen bortfalle. -
Ved Dppﬁlts-nppdris tmf fomlkrlngen Tkraft nir kontuhen er s!gnert av begge parter, begn-.nmﬂt slste 12 manede.r for wemkeis-e

: For nrlg opphrdrer Selger potenslel‘le Hlpen ta underulw ehnﬂnmmn gﬁ.nd'l:, i wbgnu'lmluum §3-100g mpsbwmim {abjebnngéﬂ

e L. PPN LT WL R P bR R - ot . 3 Sk 7 o e O il s s O i

- ERERCH. L LR L St T

E: Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forslkringsvilkirene og informasjonsbros)yre
til selger | forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept meliom partene, begrenset til tolv méneder fgr overtagelse. Ved oppglgrsoppdrag trer forsikringen | kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til slste 12 mineder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen
Ikke eren naringseiendom, at den ikke selges som ledd | nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller siektninger | rett
oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligelendommen.
Forsikrngen er ugyldig dersom den tegnes | strid med forsikringsvilkdrene. Jeg er Innforstatt med at elendomsmegleren
Ikke har fullmakt til  glére unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnad
er honorar til S6derberg & Partners.

O Jeg pnsker Ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Dato ]%/kf— Q_S ] Sted | f:mw I

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Vewr B Sk onnny wne-Your ™ - S\"Lwlf’\ﬁfi!’?

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgl@rsoppdrag):
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VILKAR — BOLIGSELGERFORSIKRING (Mg
Iht. lov om avhending av fast eiendom.

Pf. 01.01.2018

Med "Selskapet" menes i det felgende forsikringsgiver HDI Global Specially SE.

4

1.1

1.2

1.3

14

2.1

22

3.2

33
34

3.5

42

HVER FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som folger megleroppdraget,
nar salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med nzringsvirksomhet menes tilfeller der del selges mer
enn 4 boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikiing/ulleie av eiendom som nzering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er belall. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekl i opp- eller nedstigende linje, sesken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som lidligere har bebodd eller bor p& eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus ogleller karbolig med evi. direkte tilhsrende garasje
og tomt som omfaties av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert ogfeller benyttel til boliglormal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forslkringsvilkérene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra del tidspunkl budaksepl foreligger, dog maksimall 12 maneder for overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i krafl nar kontrakten er signert av begge parler, dog maksimalt 12 maneder fer
overtakelse. Forsikringen loper deretter i den perioden kjoper kan reklamere, maksimalt 5 #&r fra overlakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR _ i i

Selskapet svarer for slkredes (selgers) mangelsansvar etier avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjgpekontrakten ogleller som felger av disse forsikringsvilkar.

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter aviale med kjsper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfare etter aviale med Kjeper. Dette gjelder uavhengig av om arbeldet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kigper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er uffert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller utferelse 84 kan ikke selskapel holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som felge av darig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet il tilbehgr som skal falge med elendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstér eller paferes eiendommen i perioden mellom budaksept og kjspers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé komponenter som fiemes | denne perioden.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrensel {il elendommens salgssum, dog oppad begrensel til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgifi, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palept i forsikringstiden, Maksimalbelspet
gjelder ogs# som begrensning | et eventuell hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes
direkie overfor kigper, [fr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkl)

Dersom kjgper far retl {il & heve kjgpel, og kjgpesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 4.1,
akseplerer sikrede st restilusjon av elendommen kan skje overfor selskape! eller én selskapet utpeker. Ved
selskapels restilusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overiar selskapet eiendomsretten til elendommen, og star fritt
til & forela eventuelle utbedringer og gjennomfere videresalg av elendommen.

Dersom kjgpesummen erf slgme enn maksimalbelspet som angitt | punkt 4.1, kan selskapel ogsa da kreve a
gjennomfare hevingsoppgjaret | henhold til prinsippene i punkt 4.2 1. ledd, slik al selskapel uavhengig av
maksimalbelppet kan reslituere hele kjspesummen.

Dersom selskapet velger 4 giennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje el etlerfgigende
oppgjer mellom selskapel og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med lillegg av renter
som nevnl i pkt. 4-5,

Side 1av3



Vegstatuskart for eiendom 4211 - 20/102//

Utskriftsdato: 29.04.2025
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Europaveg

# Europaveg

o' Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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1.

TILLEGGSPLAN
TIL HYTTEPTAN VED T EG AR SV ATN AV 1972,

Grunneigar tilleggsplan: Isak Vestel ghre 20, bnr, 11 i Gjerstad.

Tilleggsplanens planomrédes

Arealet ligg eost for eit tidlegare planomride v/ Tegirsvatn, pi
heia mellom Loite og Vestel. Viser til plan av 1972,

Adkomsten til tilleggsplanens hytteomrdde er fylkesvegen fram til
Tegdrsvatn pi Vestelhela, og vidare den private bilveg til Mesel.
I omridet som ligg ved er det oppfeort 11 hytter ng godkjent
oppfert 1% nye hytter.

Areal, bonitet m. me

Isak Vesteol har eit samla areal p& ca. 700,- da. . Frid for har ham
f8tt gndkjent oppfert 6 hytter (plam av 1972).

I tilleggsplanen er hyttene plasert pd den d&rlegaste boniteten;
slik at produksjonstapet i skegen blir svert lite.

Ein kan heller ikkje se at planen stenger for framdrift av temmer

i terrenge som sokner til,

Planlagte hyttetomter.

1 tilleggsplanen er det planlagt 6 nye hyttetomter. Plaseringa
av hyttene er teikna inn pa& tilleggsplanens kartskisse 1
mélestckk 1: 2090,

Kvar tomt er markert i marka med ein nummerrert trepdle.

Det er rekna med at hytta blir plasert slik at trepdlen faller
innanfor grunnmuren. Megneretningen pd hytta er angitt pé kart=
skissa for kvar enkelt hytte (langs det merke og rede felt),
men ikkje fastlagt i grader., P4 kartskissa er og teikna inm
tidlegare oppforte hytter samt godkjente tomter i plan av 1972,

Vegar og parkeringsplass.
Adkomsten til hyttene frd fylkesvegen er tenkt & benytte den

private bilveg til Mmsel og skogsti fram til kvar enkelt hytte.
Kostnadene til epparbeiding av sti cg vegavglft til den private
bilveg til Mesel, skal hytteeigarane sjelve betale. Dette bor
kontraktfestast 1 leige eller salskontrakter,

Ang. parkering er det tenkt 8 utvide parkeringsplassen ved Mesel=
vegens velkryss med fylkesvegen. Parkeringsplassen ber vpparbeidast
av grunneigarea og m& utforast etter Aust-Agder Vegvesens anvisning
og kravw., Snebreyting, snerydding og vedlikehald av parkerings=

plassen, md hytteeigarane sjeolv betale,
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Drikkevanne,

I tilleggsplanen er det rekna med drikkevann fra deil godkjente
drikkevannskjeldene i plan av 1972.

Drikkevannskjelde nr. 2, ligger greitt til for dei planlagte
hyttene 1 tillegsplanen,

Plaseringa av hyttene ligger heller ikkje slik til at det er fare
for & forurense dette drikkevanne.

Saniteranlegg 1 hyttene,

Hyttene skal ikkje ha vassklosetter. Som prevet skal nyttast ein
eller annan form for do, med stepte tette kummar, der avfallet
kan omdannast og rétne t. d. Nissedoen e. 1l.

Vanleg utslagsvann ber drenerast ut i grunnen ved hjelp av filtrers
ingsgrefter (grefter med grus og sand).

Rencovagjonserdning.

Seppel ng anna avfall ber ein samle i seppeldunkar (duukar m/plast:=
sekk) ved parkeringsplassen med fylkesvegen.

Dei planlagte hyttene ber paleggast & vere med 1 den kemmunale
renovas jonsordninga, slik at avfallet blir tatt hand em pa eim

forsvarleg mate.

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR HYTTEFELTET.

Innanfor tilleggsplanens omrdde skal hyttene plaserast slik som
det gAr fram av planen og beskrivelsen framanfor,

P& kvar tomt kan det berre oppferast eit bygg, og berre 1 ei hogd.
Takvinkelen p& hytta ber vere mellom 15 og 25 grader, tilpasset
hyttas ferm. Hytta skal ligge légast r4 er i terrenget, slik at den
kan gli pent inn i terrenget. Blir hytta reist p& pilarar, ber
ytterkledningen g8 ned til ca. 35 cm. Ver terrenget.

Hyttene skal byggast 1 tre og mdlast eller beisast i naturfargar.
Dette gjelder og vindauga, vindski, belistning, tak og grunnmur,

Tomtene m& ikkje snauhoggast eller innegjerdast.
Hy‘tene kan ikkje nyttast som heildrsbustad.
RENOVASJONSORDNING.

Opplegge under pkt. 7 1 dispnsisjonsplanen md den enkelte hytte=
eigar felgje. Ved leige eller salskontrakter md grunneigaren f§
med at hytteeigaren er ansvarleg for at seppel og avfall, blir
tatt hand om pa ein forsvarleg méte.

. PREVEY,

Hytteeigaren m& benytte det sanitszranlegg som er planlagt under
pkt. 6 i disposisjonsplanen,
Porurensard.: kjemikalic: wmd ikkje brukaste
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10.

11.

DRIKKEVANNE .
Alle hytteeigarane i tilleggsplanen, har rett til & nytte del

godkjente drikkevasskjeldene i planen av 1972, til 8 hente vann.
Men ingen hytteeigar har lov til & vaske klar o. l. 1 nmrleiken
av kjeldene.

Ang. pkt. 6, 7 og 8 framanfor kan helserddet til ei kvar tid gi
reglar for nye tiltak, endringar o.s.v. for &4 sikre ei forsvarleg
ordninge.

VEGAR ~ PARKERINGSPLASSAR.
Parkeringsplass opparbeidast 1 samsvar med pkt. 4 framanfor.

Rett til & nytte den private bilveg til Mesel m& ordnast cg
vegavglifta fastsettast.,

I kentrakt mellom grunneigar og hytteeigar, m& bestemmelsar om
ansvarsforhold, plikter eog rettigheter ang. punktene 6, 7, 8 og
9 takast med.

For byggearbeide kan begynne md byggetillatelse vere gitt av
BYGNINGSRADET,
Ellers viser ein 111 vedtekter til § 82 1 BYGNINGSTOVA feor

Gierstad kommune.

Gjerstad, den / 1973.

e s
3 /
,/5/_[__,1 7 (4 <4 7‘//1.
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08 FER82 00403
FESTEKONTER AKT SORENSKRIVEREN I

Cierens navn %4‘5. 4/.4‘.‘-./!]% ?/ «+« Adresse ngoH&ZEf.S){a({}

Eesterens navn/%fn 2. >J.'. DS (/."./. s c’.reseek’:”’ch v. /,

ellom ovennevnte eier og fester er inngftt slik kontrakt:

[/8 V& le

b=]
Festeren leier en hyttetomt p? eierens eiendom P-S{"AL/
gr.nr.lz‘?... br.nr. .Ql i Gjerstad kommune. Tomten er avmerket
i terrenget med pel nr. ﬁ{. Beliggenneten gir fram av vedheftede

kartskisse.

Leieforholdet tar til //[/757«2, og varer i 85D, 28

Festeren har rett til & f3 festet forlenget for 20 &r om gangen

Ho

sé lenge den opprinnelige hytte p2 tomten er i god stand. Krav
om dette m3 festeren framsette skriftelig i det siste 2ret av

lepende festetid, ellers faller retten bort.

Festeavgiften er kra5]3;l‘rr. kalenderdr. Avgiften for ferste Zret
betzles ved kontrzktens inngéelse. Senere betzles avgiften ukrevet
for hvert &r innen utgzngen av januar mined det

gjelder, Festeavgiften indeksreguleres hvert .Z.. &r regnet fra

kontraktens inngielse i samsvar ned de endringer konsumprisindeksen

undergdr i den forlerne periode. Indeksen for august mBZned sist’ 4

forlerne 2r legges til grunn ved reguleringen.
Ved fornyelse av festetiden etter pkt. 2, andre punktum, kan eieren
kreve full revisjon av festeavgiften opp til prisniviet ved hver

fornyelse.

Festet gir rett til & fere opp’og ha stdende en hytte p2 tomten, og
hytten skal plasseres slik pi tomten som béskrevet i disposisjons-
f

vlanen, Er ikke tomten bebyzget med hytte 4 &r fra kontraktens inn-

o

gielse, har eieren rett til 2 si opr kontrakien mad 2 mAneders
frist.,

Festeren plikter 2 felge de bestemmelser som er trukket opp i

"Hytteplan ved Tegirsvann" dat. 11/7 1972 og goékjent av Gjerstad

Festeren plikter & betale en tilkoplingsavgift kr. 1.000,- for
bruk av Meselveien, og ogsi en inceksregulert 3rsavgift for bruk
av samme veil. Arsavgiften er for tiden fastsatt til kr. 75,- pr.

= jelder bruk av Meselveien frz krysset ved Fylkesveien franm
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/403/35 Side 2 av 2

I~
B Kartverket o et 2025-04-29 13:13

Ll
7« Parkeringesplascsene i hyttefeltene opparbeides av eieren, mens
gommer- og vintervedlikehold av plassene md& utferes zv festeren.
B. Festeren plikter & vere med i den offentlige
. . Festekontrskiten kan tinglyses som heftelse pa
Omkostninger ved tinglysing, stempling av kontrzk
grensegang, oppma&ling m.v. bzres av festeren.
- 7
Eierstad. A 2/
........7£.€Y:§..... i Wl b ot 15 G 1
L
///él/!‘...[--?/¢/¢-'-. y..-..
£ t‘i‘ B, i
( 7RrsSennr. [
Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier 4
. og fester, og at begge er over 21 ar.

: Pty Hotors

o--(—-..-.-t--o‘\.—d DRI I R ) CRCRE R Y CR R R R I R




Nabolagsprofil

Meselveien 48

Hoyde over havet
348 m N
A
Offentlig transport
X Kristiansand Kjevik 1141 min &
@ Gjerstad stasjon 17 min &
Linje F5 10.3 km
@ Gjerstad stasjon 19 min &
Linje F5 10.2 km
2  Mykland 5min &
Linje 166 2.3km
2 Qvre Haugen 6 min &
Linje 166 3.1km
Avstand til byer
Risgr 46 min &
Kragerg 50 min &
Arendal 112 min &
Skien 1122 min &
Oslo 2140 min &
Stavanger 184.4 km
Bergen 264.3 km
Ladepunkt for el-bil
& Europris Brokelandsheia 25 min &
& Circle K E18 Brokelandsheia 25min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 1.2 km
* 29 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Vegarshei ski og aktivitetssenter
* Kjgretid: 37 min

* Skitrekk i anlegget: 1

-~
~

Sport
® Kamphaug naermiljganlegg 16 min &
Ballspill 8.7 km
@ Gjerstad skole 16 min &
Aktivitetshall, ballspill 8.6 km
& Stewarts fysioterapi & treningssenter 27 min &
& Atletix Vegarshei 35 min &
Dagligvare
Coop Prix Gjerstad 15 min &
Post i butikk, PostNord 8.4 km
Eurospar Brokelandsheia 26 min &
Post i butikk, PostNord 18.7 km
Varer/Tjenester
@ Apotek 1 Brokelandsheia 26 min &
¥ Brokelandsheia Vinmonopol 25 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

_____________ Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

= Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
_____________ Hjelpelinje vannkant
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Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig
Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig

Eiendomsgr uviss noyaktighet

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=] Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Grensepunkt - uten klassifisering



ENERGIATTEST

Adresse Meselveien 48
Postnummer 4980

Sted GJERSTAD
Kommunenavn Gjerstad
Gardsnummer 20
Bruksnummer 102

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 167481671

Bruksenhetsnummer
Merkenummer Energiattest-2025-118099
Dato 11.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Meselveien 48 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4980 GJERSTAD Saksbehandler: Jon Reidar Haugland

Telefon: 47715120

Oppdragsnummer: E-post: jon.reidar.haugland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



