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Sandstuvegen 41, 7350 BUVIKA

Velholdt, romslig og tiltalende
3-roms | Kjokken fra 2021 |
Peisovn | Stor, skjermet terrasse |
Sjonart og barnevennlig
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Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TIf. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Sandstuvegen 41

Kr 2 890 000,

Kr 9 563,-

Kr 2 899 563, -

Kr 4 926,- pr. mnd.
Lars Martin Ustad

Andelsleilighet
Andel

1992

74/74 kvm
4571.7 m?

2

3

Gnr. 10, bnr. 208
10

1710250125

Velkommen til
Sandstuvegen 41!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Sandstuvegen 41 - en pen og oppusset 3-roms andelsleilighet i fgrste
etasje. Beliggenheten er barnevennlig og attraktiv, med kort vei til
skoler, barnehager, idrettsanlegg og butikker. Videre kan eiendommen
skilte med grgnne, velstelte fellesomrader, egen, gruslagt gardsplass
og en vestvendt, dels overbygd terrasse pa 33 kvm.

Verdt & merke seg:

Ingen dokumentavgift

Stor solrik terrasse med lang solgang

Peisovn i stuen

Moderne kjgkken fra 2021

Bad, pusset opp i 2021

Parkeringsplass pa gardsplass

Lagringsplass i en innebod pé 5,5 kvm

Kommunale avgifter, kabel-TV, internett m.m. inkl. i fellesutgiftene
150 meter til bussholdeplass med hyppige bussavganger til
Trondheim og Orkanger

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 74 m?

BRA totalt: 74 m?
TBA: 33 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Sokkeletasje:
BRA-i: 74 m2 - Entré, stue, kjgkken, 2 soverom, bad og bod.

TBA fordelt pa etasje
Sokkeletasje:
33 m? - Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4571.7 m2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger barnevennlig og attraktivt til, kun 450 meter fra Buvik sandstrand,
og med kort vei til skoler, barnehager, idrettsanlegg og butikker. Fellestomten er pent
opparbeidet med treer, steinbed og asfaltert gardsplass, og det er store plenarealer
med lekeapparater og sittebenker pa et tun mellom bygningene.

Ved leilighetens inngangsparti er det en vestvendt, dels overbygd terrasse pa ca. 33
kvm. Her er solforholdene gode, og det er fin plass til grill og gnsket utemgblement.
Hoye levegger fra 2024/2025 sgrger for lune og usjenerte forhold, og det er montert en
manuell markise for effektiv solskjerming pa varme sommerdager. Terrassen har
dekke i tre, og pa husveggen er det stemningsfull utebelysning.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et rolig, sjgneert og barnevennlig boligomrade pa Brekka, ca. 1,5 km
fra Buvika sentrum i Skaun kommune. Stedet er blitt sveert populeaert og kan skilte med
flotte oppvekstsvilkar, idrettsglede og et rikt kulturliv. E39 gar gjennom Buvika og
sgrger for enklere adkomst til tettstedet og de gvrige deler av kommunen.
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| Buvika finner man Extra og Kiwi, samt frisgr, interigrbutikk, bensinstasjon, kafé og
restaurant. Det er ca. 8 km til Barsa med legekontor og apotek. Skulle du gnske en
shoppingtur tar det ca. 17 min til Melhus, 19 min til City Syd pa Tiller, 23 min til Amfi pa
Orkanger og 25 min med bil til Trondheim sentrum.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det ca. 15 minutters gange til Buvik barneskole, hvor store deler av
skoleveien er pa gang- og sykkelsti. Det er skolebussordning til Skaun ungdomsskole
pa Bersa. Videregaende skoler som Skjetlein og Melhus ligger under et kvarter unna
med bil, og nsermeste barnehage er Hammerhagen barnehage som ligger ca. 2 km
unna.

Ved barneskolen ligger Skaunhallen vegg-i-vegg, og i hallen avholdes det ulike
arrangementer gjennom éaret - alt fra dansegalla til glfestival. For gvrig har Buvik IL har
tilbud innen ski og fotball. Det er kort vei til fotballbane, kunstgressbane og lekeplass,
samt Maxgym treningssenter med dpningstider fra 6-23 alle dager.

Fra leiligheten er det kort vei til gode tur- og rekreasjonsomrader. Dette er et meget
idyllisk omrade med nydelig sandstrand pa ca. 2 km mot fjorden, og fa meter & ga fra
leiligheten finner du den fine strandpromenaden som du kan fglge langs fjorden. Den
populaere skihytta i Buvikmarka ligger omtrent 5,8 km unna.

Det tar ca. 10 min & kjgre til Nydammen, som er et populaert badevann, det er kort vei
til lakseelva Vigda, mens Djupsjgen har svaert gode fiskeforhold. | tillegg ma @ysand
Camping nevnes, som i hgysesongen fra juni til august har dpen kiosk med
matservering.

Offentlig kommunikasjon

Tettstedet er godt egnet for pendlere med sin naerhet til Trondheim, og nye E39 sgrger
ogsa for enklere adkomst. Kollektivtilbudet i Buvika bestar av buss. Naermeste
holdeplass er Brekka, som ligger ca. 3 min unna til fots. Buss 310 fra Buvikkrysset E39
og buss 410 fra Havenget har hyppige avganger til og fra Trondheim sentrum i
rushtiden.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate:

Bygget er en flermannsbolig oppfart i to etasjer. Grunnmur er oppfgrt i stept betong.
Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, utvendig kledd med stédende trepanel.
Taket har saltaksform, tekket med betongstein. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

2 - Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Elteam AS pa strgm til taklampe, speilskap og ny varmekabel. K.
Horghagen pa rgropplegg til dusjkabinett,vaskemaskin samt oppkobling av vasker og
blandebatteri og klosett. Lagt Flis pa vegg og gulv egeninnsats med hjelp av flislegger.
Arbeid utfgrt av: ELTEAM AS og K. Horghagen AS.

2.1 - Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Membran smurt med hjelp av flislegger pa egeninnsats.

2.2 - Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei

6 - Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ved store mengder nedbgr har vi lagt merke til at takrenner under balkong
drypper noe ned pa terasse. Borettslaget er klar over saken, da flere enheter sliter med
det samme og det skal utbedres.

9 - Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beksrivelse: Ja, borettslaget har avtale med Anticimex, som har lagt ut maurate, sa har
vi lagt singel inntil grunnmur som tiltak, som har funket.

11 - Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beksrivelse: Elbil lader

Arbeid utfgrt av: Elteam AS

11.1 - Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja
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13 - Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Montert august/september 2024.

14 - Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?
Svar: Ja

Beskrivelse: Montert nytt kjpkken 2021 pé egeninnsats.

16 - Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Fjernet gammel levegg og bygd ny sommer 2024.

26 - Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?

Svar: Ja

Beskrivelse: Planlagt utskiftninger vinduer.

27 - Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Svar: Ja

Beskrivelse: Vet flere leiligheter i borettslaget har hatt maur.

Innhold

ENTRE

Leiligheten har et pent, overbygd inngangsparti med adkomst via en stor, vestvendt
terrasse. Vel inne er det en fin entré pa ca. 3 kvm med blamalte vegger og enstavs
laminatgulv. Her er det plass til garderobelgsning, knaggrekker og et stort speil.

KJOKKEN

Kjgkkenet, som var nytt i 2021, har et stilfullt og moderne design med gode benkeflater
som innbyr til spennende kokkelering. Innredningen har hvite overskap, finerte
underskap og hvit laminatbenkeplate med nedfelt kum i stal. Videre er kjpkkenet
utstyrt med integrert oppvaskmaskin og kjsleskap, samt ventilator, benkestikk,
benkebelysning og nisje for komfyr.

STUE

Stuen ligger i &pen Igsning med kjgkkenet, og sammen danner de et lunt og
innbydende allrom pa ca. 35,5 kvm. Rommet er malt opp i en varm beigetone som
fremhever det tidsmessige laminatgulvet, og to vegger er kledd med mgnstret tapet i
fin kontrast. Store vinduer mot vest sgrger for rikt, naturlig lysinnslipp, og mellom
kjokkenet og stuen er det montert en god peisovn i stgpejern.
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BAD/WC/VASKEROM

Leiligheten har et lyst og pent bad pa ca. 6,5 kvm som ble pusset opp i 2021. Badet har
beige fliser pa veggene og sandfargede fliser pa gulv med gulvvarme. Pa en gyllen,
moderne skuffeseksjon er det to toppmonterte servanter, og over er det et bredt
speilskap med integrert belysning. Videre har badet et toalett, mekanisk avtrekk,
opplegg for vaskemaskin og et dusjkabinett med regnfallsdus;j.

SOVEROM 0OG GARDEROBE

Det er to pene soverom pa ca. 10 kvm i leiligheten - ett vestvendt og et gstvendt. Pa
det gstvendte soverommet er veggene malt opp i en tidsmessig blatone, og det
vestvendte er holdt i duse fargetoner som star godt til laminatgulvet. Det er
garderobelgsninger pa begge soverommene, og leiligheten har for gvrig lagringsplass i
en innebod pa ca. 5,5 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

ROM UNDER TERRENG

Det er utfgrt en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med hulltaking og
bruk av fuktindikator. Undersgkelsen viser ingen tegn til skader. Paforede vegger mot
terreng er imidlertid bygget med bruk av vaflex som dampsperre. Dette gke risikoen for
magasinering av fukt med pafglgende skadeutvikling.

VINDUER OG D@RER

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. TG 2 er
satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at
vindusglass punkterer

AVLOPSR@R

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlgpsanlegg har passert halvparten av
forventet brukstid (25 ar) og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak: Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.

VANNLEDNINGER

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrgr har passert halvparten av forventet
brukstid (25 ar) og skader kan plutselig oppsta pa anlegg av eldre drgang. Stoppekran
er plassert pa bod og fungerte som tiltenkt.

Anbefalte tiltak: Krever oppfelging med jevnlig ettersyn i pavente av utskiftninger
grunnet alder.
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ELEKTRISK

Det er utfgrt arbeider pa anlegget i 2022 og dokumentasjon er framlagt og ligger pa
boligmappa.no. Det er ikke kjent om det er foretatt arbeider etter 1999 av tidligere eier.
Krav til dokumentasjon kom fgrst januar 1999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

Anbefalte tiltak: For a lukke avviket ma det gjennomfgres eller fremskaffes en utvidet
el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person som ikke er eldre en 5 ar. Ngdvendige
tiltak vurderes deretter.

VARMTVANNSBEREDER

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 ar og har usikker
restlevetid.

Anbefalte tiltak: En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar) er
paregnelig.

VENTILASJON

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Med bakgrunn i alder er det gkende
risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak: Service pa ventilasjonsanlegget anbefales.

VATROM - BAD

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Det er tilnaermet flatt utenfor dusjsonen og
begrenset fall i dusjsonen. Vannsikkerheten vurderes likevel & veere ivaretatt med hgy
dgrterskel som opplyses a vaere pafgrt membran. Det registreres "hullyd" pa enkelte
gulvflis (mangelfull heft mot underlag) og kanting pa gulvflis. Ingen tiltak vurderes a
veere pakrevd slik det fremstar pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak overflater: Det anbefales a fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga
ytterligere fuktbelastning fra fritt vann pa gulv og vegger.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: Sluk er plassert under dusjkabinett.
Dette er vanskelig & fa flyttet pa og sluket er ikke inspisert. Med tanke

pa oppgraderingaret forventes det likevel at membran er benyttet som fuktsikring bak
og under flis og er pafgrt pa en fagmessig god mate etter leggeanvisning. Eier
bekrefter at gulv er avrettet med nye varmekabler og tettesjikt. Rgrfgringer gjennom
gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet og er kun fuget. Membran /
tettesjikt bgr vaere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rgrfgringer.
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Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Inventar som ikke medfglger i handelen:
- Lampe over kjgkkenbord.

- Vegglampe ved pipe.

- Taklampe i gang v/bad.

- Taklampe i hjgrnet i stue.

- Kleskap pa soverom 1.

- Frittstaende komfyr.

- Speil pa vegg i gang utenfor bad.

- Reoler i yttergang.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Frittstdende komfyr medfglger ikke i handelen.

Moderniseringer og pakostninger

- Satt opp levegger pa terrassen i 2024/2025
- Utfgrt arbeider pa el-anlegget i 2022

- Ny kjgkkeninnredning montert i 2021

- Badet ble pusset opp i 2021

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telenor.

Parkering

Det er parkering utenfor hver bolig. Borettslaget har ogsa 4 garasjeplasser i rekke.
Ledige garasjer tildeles av styret etter dato for mottatt sgknad. Det betales ikke
innskudd for garasjer i Nedre Brekka Borettslag.

Kontakt styret dersom du har noen spgrsmal.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring
Polisenummer
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Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Det er elektrisk gulvvarme pa badet, og leiligheten varmes i tillegg opp med vedfyring i
en peisovn i stuen.

Energikarakter
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Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 890 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 692 344

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 769 374

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Felleskostnad driftsdel: kr 4 300

- Elektroniske fellesavtaler: kr 626

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Felles bygningsforsikring

- Kommunale avgifter

- Vaktmestertjenester

- Elektroniske fellesavtaler

- Drift og vedlikehold

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4926

Andel fellesformue
Kr 25 349

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Nedre Brekka Borettslag

Organisasjonsnummer
965389407

Andelsnummer
10

Om borettslaget

Nedre Brekka Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

Sikringsordning fellesgjeld

Andelseiere er ansvarlig for a for a dekke borettslagets kostnader. Dette gjgres ved
betaling av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre
andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i
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henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandgr av sikring: Klare Finans
AS. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd
skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
sikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver
tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er
stilt.

Forkjopsrett

Andelseierne i borettslaget og andelseierne i boligbyggelaget har forkjgpsrettt.
Forkjgpsretten er utlyst pa forhand. For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5
hverdager for & benytte forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har fatt melding om
salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om
forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil
da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er
behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

@konomisk status for Nedre Brekka Borettslag per 31.12.2024:
- Arsresultat: kr 406 057

- Egenkapital: kr 11 469 020

- Disponible midler: kr 516 728

- Arets endring i disponible midler: kr 234 271

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Dyrehold i borettslaget er ikke tillatt. Lov om borettslag § 5-11 dpner allikevel for at
selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan det holdes dyr dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne i borettslaget.
Tillatelse gis etter skriftlig sgknad pa saerskilt skjema, som fas hos borettslagets styre.
Eiere som har fatt tillatelse til & holde husdyr, ma pase at dyret ikke sjenerer noen eller
etterlater ekskrementer pa borettslagets omrade. Dyr skal alltid vaere under eierens
kontroll i hele borettslaget, og det er bandtvang hele aret pa borettslagets omrade.

Dyrets eier er ansvarlig for fjerning av etterlatenskaper i og omkring borettslagets
omrader. Er dyreholdet til sjenanse for gvrige beboere kan styret i hvert enkelt tilfelle
oppheve tillatelsen til dyrehold.

Alle dyr skal vaere merket (med halsband eller lignende) slik at eier kan kontaktes.
Borettslaget eller den/de som bemyndiges av borettslagets styre kan sgrge for at
umerkede dyr som er til sjenanse for andre kan fjernes fra borettslaget. Innekatter skal
veere innekatter og ikke Igpe fritt. Det er bandtvang pa katter og hunder.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 10, bruksnummer 208 i Skaun kommune.Andelsnr. 10 i Nedre Brekka
Borettslag med orgnr. 965389407

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er ingen tinglyste heftelser og rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse pa eiendommen den 17.06.1992.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Sandstuvegen 41
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.06.1992.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vann og avlgp.

Borettslagets eiendom har adkomst via offentlig vei. Oppkjgrselen til andelen har
adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er underlagt reguleringsendringer for Brekka, datert 15.12.1991, og er
regulert til blant annet boligbebyggelse. Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser
kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn arlig uten
borettslagets samtykke.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 263 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 899 563 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2907 463 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2910 263 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 563
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,-,
oppgjsrshonorar kr 5 990,- og visninger kr 2 990,- pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046
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Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
08.05.2025
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Nabolagsprofil

Sandstuvegen 41 - Nabolaget Brekka - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Brekka 4 min &
Linje 410, 4101 0.3 km
@ Melhus skysstasjon 13 min &
Linje R60, R70 10.5km
& Trondheim S 25 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 24 km
X  Trondheim Veernes 44 min &
Skoler
Buvik skole (1-7 kl.) 14 min #
429 elever, 26 klasser 1.3 km
Skaun ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
407 elever, 33 klasser 8.4 km
Skjetlein videregaende skole 11 min &
270 elever, 25 klasser 9.1 km
Melhus videregaende skole 11 min &
560 elever 9.4 km

«Det er utrolig flott her! Koselige folk
0g naturen som naermeste nabo. Bare
positivtl»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

36.6 %
38.8%
38.9%

20.5%

14.5%
19.8%
18.7 %

] 212%

133 %
9.2%
8.6 %
72%

211 %

3.5%
183 %

-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Brekka 447 186
[l Buvika/llhaugen 3361 1351
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Hammerdalen barnehage (1-5 ar) 3min &
141 barn 2 km
Oterhaugen barnehage (1-5 ar) 5min &
96 barn 2.8 km
Strandvegen barnehage (1-5 ar) 9 min &
52 barn 8.7 km
Dagligvare

Kiwi Buvika 18 min %
Coop Extra Buvika 19 min %
Post i butikk, PostNord 1.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

v Trafikk

Lite trafikk 89/100

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 88/100

Sport

@ Buvik stadion 14 min %
Ballspill, fotball 1.2 km

@ Skaunhallen 14 min %
Aktivitetshall 1.3km

& Max-gym Buvika 18 min %

& Fitnesspoint Bersa 10 min &

Boligmasse

B 76% enebolig
B 8% rekkehus

B 7% blokk
9% annet

Varer/Tjenester
Melhus Kjgpesenter 12 min &
@ Boots apotek Buvika 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

MW 35% 612 4r
M 20%13-154r
21% 16-18 ar

B 24% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

IE g
@ 1%
—H —

QO «Q

3, c

o o

@ ©

]

S

(@]

%

B Brekka
I Buvika/llhaugen
¥ Norge

43%

Sivilstand

Gift 34%
Ikke gift 54%
Separert 8%

Enke/Enkemann 4%

Norge
33%

54%
9%

4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250125

Selger 1 navn

Lars Martin Ustad

Sandstuvegen 41

Poststed
BUVIKA 7350

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder |48

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: LMU

Document reference: 1710250125
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22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Elteam AS pa strem til taklampe, speilskap og ny varmekabel. K. Horghagen pa reropplegg til
Beskrivelse dusjkabinett,vaskemaskin samt oppkobling av vasker og blandebatteri og klosett. Lagt Flis pa vegg og gulv
egeninnsats med hjelp av flislegger.

Arbeid utfert av | ELTEAM AS og K. Horghagen AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Membran smurt med hjelp av flislegger pa egeninnsats.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Ved store mengder nedbgr har vi lagt merke til at takrenner under balkong drypper noe ned pa terasse.

Beskrivelse Borettslaget er klar over saken, da flere enheter sliter med det samme og det skal utbedres.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse som har funket.

Ja, borettslaget har avtale med Anticimex, som har lagt ut maurate, sa har vi lagt singel inntil grunnmur som tiltak,

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Elbil lader
Arbeid utfort av | Elteam AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Montert august/september 2024

Initialer selger: LMU
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Montert nytt kjgkken 2021 pa egeninnsats.
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Fjernet gammel levegg og bygd ny sommer 2024

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Planlagt utskiftninger vinduer.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vet flere leiligheter i borettslaget har hatt maur.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: LMU
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Sandstuvegen 41, Anr 10
Sokkeletasje

33m

Kjekken

Stue/ kjokken med gang
355m?

Soverom
10 m?

C ' TAKST-
~ | FORUM
- TRONDELAG

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Sandstuvegen 41
/350 BUVIKA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Byggear: 1993
BRA: 74 m?
BRA-i: 74 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 10 BNR: 208

Rune Normannseth rune@tft.no Sandstuvegen 41
Takst-Forum Trgndelag 47380371 7350 Buvika




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/30356

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Rom under terreng

Vinduer og derer

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er utfert en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med hulltaking og bruk av
fuktindikator. Undersekelsen viser ingen tegn til skader. P&forede vegger mot terreng er imidlertid bygget
med bruk av vaflex som dampsperre. Dette eke risikoen for magasinering av fukt med pafelgende
skadeutvikling. TG 2.

Oppsummering

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men aviepsanlegg har passert halvparten av forventet brukstid(25
ar) og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrer har passert halvparten av forventet brukstid(25 &r) og
skader kan plutselig oppsta p& anlegg av eldre drgang. Stoppekran er plassert pa bod og fungerte som
tiltenkt.

Anbefalte tiltak

Krever oppfelging med jevnlig ettersyn i pvente av utskiftninger grunnet alder.

Oppsummering

Det er utfert arbeider pa anlegget i 2022 og dokumentasjon er framlagt og ligger p& boligmappa.no. Det er
ikke kjent om det er foretatt arbeider etter 1999 av tidligere eier. Krav til dokumentasjon kom ferst januar
1999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt dokumentasjon.
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Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom: Bad

& Supertakst

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket m& det gjennomfares eller fremskaffes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person som ikke er eldre en 5 &r. Nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Med bakgrunn i alder er det gkende risiko for feil som
krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak

Service pé ventilasjonsanlegget anbefales.

Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Det er tilnsermet flatt utenfor dusjsonen og begrenset fall i
dusjsonen. Vannsikkerheten vurderes likevel & veere ivaretatt med hey derterskel som opplyses & veere
péfert membran.

Det registreres "hullyd" pa enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag) og kanting pa gulvflis. Ingen tiltak
vurderes & veere pakrevd slik det fremstar pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann pa gulv
og vegger.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluk er plassert under dusjkabinett. Dette er vanskelig & fa flyttet p& og sluket er ikke inspisert. Med tanke
pé oppgraderingaret forventes det likevel at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er
péfert pa en fagmessig god mate etter leggeanvisning. Eier bekrefter at gulv er avrettet med nye
varmekabler og tettesijikt.

Rerfaringer gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet og er kun fuget. Membran /
tettesjikt ber veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rerferinger.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
25.4.2025 28.4.2025

Hjemmelshavere

Navn: Lars Martin Ustad Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Sandstuvegen 41, 7350 Buvika

Kommunenr: 5029 Gardsnr: 10 Bruksnr: 208 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1993

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate: Bygget er en flermannsbolig oppfert i to etasjer. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, utvendig
kledd med stdende trepanel. Taket har saltaksform, tekket med betongstein. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Underetasje 74 74 0 0 33

Totalt m?2 74 74 (o] (o] 33

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Underetasje 74 68 6 Entre, stue, kjgkken, 2 soverom, bad. Bod.
Totalt m?2 74 68 6
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6. Hovedrapport

61 Rom under terreng

6.2 Balkong, terrasse, platting

6.3 Vinduer og dgrer

& Supertakst

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det er utfert en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med hulltaking og bruk av
fuktindikator. Undersekelsen viser ingen tegn til skader. P&forede vegger mot terreng er imidlertid
bygget med bruk av vaflex som dampsperre. Dette gke risikoen for magasinering av fukt med
péafelgende skadeutvikling. TG 2.

Type Terrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrasse er oppfert p& ukjent tidspunkt. Levegger opplyses etablert i 2024/ 25.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30&r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.5 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det péavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa.
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6.6 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen opplyses skiftet i 2021 og fremstar uten skader.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.7 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
6.8 Avlgpsrer

Type avlgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendige avlepsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/ kjskken.
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Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ukjent
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlgpsanlegg har passert halvparten av forventet
brukstid(25 &r) og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.

6.9 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrer har passert halvparten av forventet brukstid(25
ar) og skader kan plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang. Stoppekran er plassert p& bod og
fungerte som tiltenkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Krever oppfelging med jevnlig ettersyn i pavente av utskiftninger grunnet alder.

6.10 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
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Type sikringer Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Bkant annet oppgradering av bad og elbillader.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er utfert arbeider pa anlegget i 2022 og dokumentasjon er framlagt og ligger pa
boligmappa.no. Det er ikke kjent om det er foretatt arbeider etter 1999 av tidligere eier. Krav til
dokumentasjon kom ferst januar 1999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & lukke avviket mé& det gjennomfares eller fremskaffes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person som ikke er eldre en 5 &r. Nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.11 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1993
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Sterrelse

Ca. 200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

612 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Naturlig ventilering via klaffventil p& yttervegg/ naturlig ventilering via spalteventil i vindu. Mekanisk
avtrekk pé vatrom/ kjgkken med hastighetsbryter pa kjgkken.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Med bakgrunn i alder er det gkende risiko for
feil som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Service pa ventilasjonsanlegget anbefales.

613 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet opplyses renovert/ oppgradert i 2021. Fagfolk pa el og rer. Tettesjikt/ flis er utfert som
egeninnsats og vennetjeneste.
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& Supertakst

Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Det er tilnaermet flatt utenfor dusjsonen og begrenset fall i
dusjsonen. Vannsikkerheten vurderes likevel 8 veere ivaretatt med hey derterskel som opplyses &

veere péafert membran.

Det registreres "hullyd" pa enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag) og kanting pa gulvflis.

Ingen tiltak vurderes & veere pakrevd slik det fremstar pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales 8 fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann

pa gulv og vegger.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ja

Ja

Nei

TG-2

Sluk er plassert under dusjkabinett. Dette er vanskelig & fa flyttet p& og sluket er ikke inspisert. Med

tanke pa oppgraderingaret forventes det likevel at membran er benyttet som fuktsikring bak og
under flis og er péafert pa en fagmessig god méte etter leggeanvisning. Eier bekrefter at gulv er

avrettet med nye varmekabler og tettesijikt.

Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet og er kun fuget.
Membran / tettesjikt ber veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rerferinger.

Saniteerutstyr

Er det skader pé& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Sandstuvegen 41, 7350 Buvika
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Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom. Undersokelsen viser ingen tegn til
skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt bilder tatt under oppfering, samt at kvitteringer pa utfert arbeid er framvist.

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant
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617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
618 Varmesentral
Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Sandstuvegen 41
Postnummer 7350

Sted BUVIKA
Kommunenavn Skaun
Gardsnummer 10

Bruksnummer 208
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 10749409
Bruksenhetsnummer U0101
Merkenummer Energiattest-2025-111275
Dato 28.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 12 220 kWh pr. ar

12 220 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



HUSORDENSREGLER FOR NEDRE BREKKA BORETTSLAG
(sist revidert pa generalforsamling 28.05.2020)

Velkommen til Nedre Brekka Borettslag

Et godt bomiljo avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til & omg8s medmennesker og vise hensyn og
omtanke under forskjellige forhold. I noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler. Derfor er
disse husordensreglene laget.

For & f& et godt bomiljg ndr man lever s tett pd hverandre som man gjor i en slik boform, er det ngdvendig
med regler som er tilpasset det enkelte borettslag.

Alminnelige husordensregler for Nedre Brekka Borettslag er utarbeidet p& grunnlag av generelle
husordensregler for borettslag tilknyttet TOBB og tidligere husordensregler for Nedre Brekka Borettslag.

Ansvar og omfang
Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at
egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere gjgres kjent med reglene og overholder disse.

Reglene er delt inn i to grupper
1. Generelle regler
2. Bygninger

Kapittel 1. Generelle regler

1.1 Ro og orden i borettslaget

1.1.1 Unngar ungdig stay i leilighet, i huset eller utenfor naboers vinduer og balkonger. Mellom kI 2300 og kI
0700 skal det vaere ro i borettslaget. P& helligdager og sgndager skal det vaere ro til kI 1300.

Bruk av radio, tv og lignende skal til enhver tid benyttes slik at naboene ikke blir sjenert. Det samme
gjelder bruk av instrumenter. Det ma vises spesielt hensyn ndr dgrer til balkonger og/eller terrasser er
&pne. Hvis man, p grunn av selskapelighet, m8 regne med at det vil bli mer stgy enn vanlig en enkelt
kveld, bgr neermeste naboer underrettes om dette.

1.1.2  Banking, boring og bruk av stgyende maskiner er tillatt; hverdager mellom kil 0800 - 2100. Lgrdager
mellom kI 1000 - 1800. Sgndager bgr slikt helst unngds, men tillates mellom kI 1300 - 1700 hvis
ngdvendig. Helligdager er dette ikke tillatt.

1.1.3  Terking av kleer utendgrs ber skje etter vanlig folkeskikk. Terking bgr unngds pa sgndager. Pa
bevegelige helligdager og offentlige hgytidsdager tillates ikke klestgrk og lufting av kleer. Respekter
naboers feiring av ddp, konfirmasjon osv. Banking av tepper og matter ma bare foregd pa steder hvor
dette ikke sjenerer andre.

1.2 Bilhold og parkering

1.2.1 Parkering: For & sikre nok parkering gjelder folgende regel: Alle andelseiere har
biloppstillingsplass/garasjeplass og skal parkere pa disse, ogsd for korttidsparkering. Gjesteparkering
skal skje p& gjesteparkeringsplass. Disponerer husstanden mer enn ett kjgretgy kan gjesteparkeringen
benyttes.

1.2.2 Kjering i borettslaget: kjoring pd gang- og sykkelveier, er ikke tillatt bortsett fra nodvendig
tilbringertjeneste. Etter kl 2300 bgr kjgring i nevnte omrader unngas.

1.2.3  Vaskeplass ved gjesteparkering: Vaskeplass skal ryddes/spyles etter bruk. Det er ikke tillatt 8 foreta
reparasjoner og/eller oljeskift pa vaskeplassen. Man kan kun leie ut parkeringsplass til
beboere/andelseiere i borettslaget.

1.3 Fellesanlegg og lekeplasser
Ta godt vare pd borettslagets grentanlegg, beplantning og andre fellesanlegg. Skader p&fgrer
borettslaget — og dermed beboerne ungdvendige omkostninger.
Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter. La heller ikke firbente venner gjgre seg rene der!

1.4 Dyrehold

1.4.1 Dyrehold i borettslaget er ikke tillatt. Lov om borettslag § 5-11 dpner allikevel for at selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan det holdes dyr dersom gode grunner taler for det og dyreholdet ikke
er til ulempe for de andre brukerne i borettslaget. Tillatelse gis etter skriftlig sgknad pd seerskilt
skjema, som fas hos borettslagets styre. Eiere som har fatt tillatelse til 8 holde husdyr, m& p&se at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pd borettslagets omrdde. Dyr skal alltid veaere
under eierens kontroll i hele borettslaget, og det er badndtvang hele aret pa borettslagets omrade.
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1.4.2  Dyrets eier er ansvarlig for fierning av etterlatenskaper i og omkring borettslagets omrader. Er
dyreholdet til sjenanse for gvrige beboere kan styret i hvert enkelt tilfelle oppheve tillatelsen til
dyrehold.

1.4.3  Alle dyr skal veere merket (med halsband eller lignende) slik at eier kan kontaktes. Borettslaget eller
den/de som bemyndiges av borettslagets styre kan sgrge for at umerkede dyr som er til sjenanse for
andre kan fjernes fra borettslaget. Innekatter skal vaere innekatter og ikke Igpe fritt. Det er bandtvang
pé katter og hunder.

1.5 Radio og TV
Det er innlagt kabel-tv og bredband i alle husstander i Nedre Brekka Borettslag. Det tillates ikke
private, utvendige parabolantenner eller andre antenner montert pa borettslagets bygninger og
eiendom uten godkjenning av styret.

1.6 Baderom, wc, kraner og ledninger
Andelseier er selv ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. NB! Nye regler for
restaurering/oppussing av bad. Alt arbeid med rgropplegg og vegger skal utfgres av fagfolk som har
godkjennelse for slikt arbeide. I toalett m& det bare brukes toalettpapir. Uvedkommende ting ma ikke
kastes i toalettet. Det kan fgre til at avigpet gar tett og at andelseier f&r omkostninger med & stake
opp.

1.7 Brannsikring
Alle leiligheter har fatt utdelt 1 stk. brannslukningsapparat og 1 stk. rgykvarsler. Andelseier er
ansvarlig for 8 skifte batteri i rgykvarsler, dette gjgres fortrinnsvis i desember. Etterfylling av brukt
brannslukningsapparat skjer ved henvendelse til styret.

1.8 Grilling
Grilling ma utfgres pa en mate som ikke sjenerer naboene (lukt, reyk etc). Faren for brann i
forbindelse med grilling bes det spesielt tas hensyn til.

1.9 Avfall

1.9.1 Restavfall, papp og papir anbringes i containere, plast samles i spesielle sekker og settes ut i
avfallsskurene til hentedato, papp og papir splittes og komprimeres, store ting som fyller opp
hele/halve containeren, ogsa metall og andre varer som ikke hgrer hjemme i restavfall eller
papp/papircontaineren, ma kjgres til gjenbrukstorget i Borsa.

1.9.2 Det er ikke tillatt & kaste artikler det har gatt strgm igjennom (kjgleskap, vaskemaskin, TV, radio, og
lignende). Disse leveres el.forhandlere eller gjenbrukstorget i Bgrsa. Det samme gjelder for maling,
lakk, batterier og annet farlig avfall.

Det er ikke tillatt & bruke fellesomrader til oppbevaring av avfall i pavente av mnedlig tsmming.
Stgrre mengder avfall kan bringes til gjenbrukstorget i Bgrsa.

1.9.3 Hageavfall skal temmes pa plassen ved snuplassen bak garasjen. Med hageavfall menes plengress og
planterester (ikke gamle busker eller beskjserte grener). Dette leveres gjenbrukstorget i Bgrsa.
Levering her er gratis.

Kapittel 2. Bygninger

2.1 Avfall
Avfall bringes av beboer til avfallsbod. Det er ikke tillatt & hensette avfall utenfor boden. Dette er &
regne som forsgpling av borettslaget, som i etterkant kan fa folger for den enkelte andelseier.

2.2 Vedlikehold
Ytre vedlikehold er borettslagets ansvar. Dog begrenses dette til selve bygningen med trapp og
eventuell balkong og originale skillevegger. Terrasser, gjerder, skillevegger og annet som er satt opp
av andelseieren faller ikke under borettslagets vedlikeholdsplikt. Borettslaget fastsetter intervall for
ytre vedlikehold.

2.3 Bygningsmessige endringer
Det er ikke tillatt, uten styrets samtykke, & endre p& fasade eller sette opp skillevegger, terrasser,
plattinger, markiser, utvendige persienner, gjerder og lignende som avviker med bygningens utforming
og utseende. Endring av fasadens farger tillates ikke uten styrets samtykke. Endring skal i tilfelle
gjelde alle i en og samme rekke.



Rekkverk (p& plattinger) skal ikke overstige 90 cm.

Overbygd tak p& terrasse kan ikke overstige 12 kvm, og ma vaere i gjennomsiktig glass. Taket ma ses
som et Igstak, det vil si at det kun kan festes midlertidig, p8 én vegg, da alt annet ses pa som
fasadeendring. Vedlikehold, reparasjon og evt. utskifting av Igstaket er andelseiers ansvar.

Kapittel 3. Utvendig areal

3.5.1 Alt utvendig areal eies av Nedre Brekka Borettslag. Andelseier disponerer et gitt areal, stedvis med
naturlige begrensninger, pd begge sider av sin boenhet. Tidligere dispensasjoner vedrgrende arealets stgrrelse
angitt i m2 gitt andelseier(e) gjelder fortlgpende inntil eventuelle endringer, det til enhver tid sittende styre
méatte vedta. Dette gjelder szerskilt endeleiligheter. Andelseier plikter selv & vedlikehold, herunder sngrydding
og strging, det areal denne disponerer.

3.5.2 Andelseier har, i vintersesongen, strgplikt innenfor det omr8de som disponeres og frem til det omrade
som er i borettslagets ansvar. Siste ledd defineres som hvor det er naturlig & komme til med traktor.

3.5.3 Arealet kan ikke benyttes som parkeringsplass jfr. Borettslagets skilting.

Plikter og mislighold

Disse reglene er laget som retningslinjer for & holde ro og orden i borettslaget for at alle innen fellesskapet skal
ta hensyn til hverandre og trives i borettslaget. Reglene skal saledes ikke legge ungdige plikter for beboerne.
Noen plikter er likevel ngdvendige for & sikre et bomiljs som de fleste vil vaere tilfreds med. Alle beboerne m&
derfor sette seg inn i — og fglge reglene for ro og orden.

Eiers brudd p8 forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Ved vesentlig mislighold, og etter advarsel
for boligselskapet, kan borettslaget pdlegge eieren & selge boligen.

Nedre Brekka Borettslag
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Vedtekter for

Nedre Brekka Borettsklag
Org.nr. 965 389 407

tilknyttet Boligbyggelaget TOBB

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 12.11.1992,
og sist endret den 28.05.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Nedre Brekka Borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Skaun kommune, og har forretningskontor i Trondheim kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelen i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) T tillegg har Skaun kommune rett til 4 eie inntil 20 % av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i ande.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.



(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseieren i boligbyggelaget
forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende néar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsretten gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem dager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved
oppslag eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
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(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

e andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar.

e andelseieren er en juridisk person

e andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

e et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

e det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn arlig uten borettslagets samtykke
(kortidsutleie).

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o.1.

(4) Andelseierne er selv ansvarlig for & male egne boliger og rekkverk (pa platting), samt vedlikeholde vinduer
og ytterdgr med maling og oljing nar styret gir beskjed om dette.

Borettslaget er ansvarlig for a kjgpe maling og olje.

Borettslaget tar forbehold om a fa utfgrt malerarbeid eller oljing for andelseiers regning der dette ikke blir utfgrt.
Andelseiere som leier garasjer og boder av borettslaget skal sammen sgrge for at garasjene males nar styret gir
beskjed om dette.

Videre er andelseier ansvarlig for a klippe grgntarealer som naturlig tilfaller hver enkelt.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr.
(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uvzr.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
a sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt



(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomferes lik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pé husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som ska besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styret oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder ska sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret ska fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte medlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzrer endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak

om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salgeller kjgp av fast eiendom

4. ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg

for laget pa mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamling
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsel andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordin®r generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare
péa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
Styret legger frem en arsmelding

Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen



9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv
eller nerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller nzrstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om
det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av
avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-
12

e  Vilkar for a veere andelseier i borettslaget

e Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

e Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39 jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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Nedre Brekka Borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1136 352 1026 504 1136 411 1227 500
Felleskostnader kapitaldel 199 509 282 891 205732 0
Inntekter garasjer 19 200 19 200 19 200 19 200
Tillegg elektroniske fellesavtaler 156 837 145 452 163 500 172790
Andre driftsinntekter 5400 14 496 5400 5400
Innbetaling IN-ordning 0 5982 0 0
Sum driftsinntekter 1517 298 1494 525 1530 243 1424 890
Driftskostnader
Personalkostnader -17 596 -49 026 -44 340 -34 365
Styrehonorar -36 000 -36 000 -36 000 -36 000
Avskrivninger -25032 -25 032 -25 032 -24 270
Forretningsfgrerhonorar -64 538 -62 410 -64 540 -66 670
Honorar administrative tjenester -16 183 -22 295 -21 000 -14 760
Eksterne honorar -8 884 -8 363 -8 500 -9 500
Kontingent boligbyggelag -9425 -9 000 -9 000 -9 900
Drifts- og serviceavtaler -24 747 -34 274 -18 200 -18 500
Vaktmestertjenester -9 375 -9 375 -10 000 -10 000
Lepende vedlikehold -13 553 -13 864 -90 000 -70 000
Periodisk vedlikehold -116 753 -107 350 -80 000 -100 000
Elektroniske fellesavtaler -164 559 -151 770 -163 500 -172 790
Forsikring -110 645 -103 353 -112 850 -126 890
Kommunale tjenester og renovasjon -358 607 -334 192 -382 600 -415 200
Eiendomsavgifter -115 702 -116 295 -122 000 -122 000
Energi, felles -3914 -4 604 -8 000 -8 000
Andre driftsutgifter -23 835 -34 140 -26 500 -27 000
Sum driftskostnader -1 119 346 -1 121 342 -1 222 062 -1 265 845
DRIFTSRESULTAT 397 952 373183 308 181 159 045
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 13 596 8 406 3 000 3 000
Finanskostnader -5 491 -11 411 -6 966 0
Netto finansposter 8 105 -3 005 -3 966 3000
Resultat for skattekostnad 406 057 370178 304 215 162 045
Ordinzert resultat etter skatt 406 057 370178 304 215 162 045
ARSRESULTAT 8,12 406 057 370178 304 215 162 045
Disponering av totalresultat: 406 057 370178 304 215 162 045
Overfort til annen egenkapital 593 903 642 736 0 0
Overfort til egenkapital IN ordning 0 5982 0 0
Redusert restansvar IN overfgrt EK -187 845 -278 540 0 0

Org.nr: 965 389 407 - 212
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Nedre Brekka Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9,13 15 300 690 15307 310
Garasjer 9,13 41510 55 347
Maskiner 9 3813 8 388
Andre anleggsmidler 9 150 279 150 279
Sum anleggsmidler 15 496 292 15521 324
OML@ZPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 1997 3735
Periodiserte kostnader 10 163 899 149 823
Opptjente renter 10 13 596 8 406
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 481 668 243 138
Sum omlgpsmidler 661 160 405 102
SUM EIENDELER 16 157 452 15926 425

Org.nr: 965 389 407 - 212
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Nedre Brekka Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 2 300 2 300
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN ordning 12 0 187 845
Annen egenkapital 12 11 466 720 10 872 817
Sum egenkapital 11 469 020 11 062 962
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 13, 14 0 196 818
Borettsinnskudd 13,15 4 544 000 4 544 000
Sum langsiktig gjeld 4544 000 4740818
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 123 894 113789
Skyldig off. myndigheter 3561 3563
Mellomregning BBL finans 1997 0
Forskudd kunder 13 251 0
Palapt lenn, honorarer og feriepenger 1373 4819
Palgpte kostnader 357 474
Sum kortsiktig gjeld 144 433 122 645
Sum gjeld 4688 433 4 863 463
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 157 452 15926 425
Pantstillelser 13 4 544 000 4740 818
Sted: , dato:

Knut Waaberg Trude Beate Grgnnslett Paul Gustad
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 965 389 407 - 212
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Nedre Brekka Borettslag - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogséa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestadende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Denne er dekket av forretningsfarer som en del av forretningsfgreravtalen. Sikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved ferste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Andre leieinntekter 5400 5400
Kompensasjon/erstatning 0 9 096
Sum andre inntekter 5400 14 496
Andre leieinntekter gjelder leie av boder.
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Lenn 9600 33700
Arbeidsgiveravgift 6 623 10 507
Feriepenger 1373 4819
Sum personalkostnader 17 596 49 026

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 965 389 407 - 212
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Nedre Brekka Borettslag - Noter 2024

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 8 884 8 363
Sum eksterne honorarer 8 884 8363
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om skadedyrbekjempelse 24 747 17 457
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 0 16 816
Sum drifts- og serviceavtaler 24 747 34274
Note 5 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 2063 11 550
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 0 1934
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 10 349 0
Reparasjon og vedlikehold annet 1141 380
Sum vedlikehold 13 553 13 864
Note 6 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 116 753 107 350
Sum periodisk vedlikehold 116 753 107 350
Periodisk vedlikehold gjelder bytte av vinduer og altander.
Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktay, driftsmateriell, inventar 1113 8 750
Kontorrekvisita, trykksaker 0 1389
Drift maskiner 5412 21379
Gaver 569 0
Generalforsamling/arsmete 3622 983
Bankgebyrer 628 639
Andre gebyrer 2814 1000
Tilskudd bomiljg 9678 0
Andre kostnader -2 0
Sum andre driftsutgifter 23 835 34 140

Org.nr: 965 389 407 - 212
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Nedre Brekka Borettslag - Noter 2024

Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 282 457 207 373
Endring i disponible midler:
Arets resultat 406 057 370178
Tilbakefgrt avskrivning 25032 25032
Opptak lan 51639 0
Avdrag lan -248 457 -314 145
Avdrag IN ordning 0 -5 982
Arets endring i disponible midler 234 271 75 084
Disponible midler i periodens slutt 516 728 282 457
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 516 728 282 457
Opptak lan kommer av tilbakebetaling fra banken av dobbeltinnbetalt termin.
Note 9 - ANLEGGSMIDLER
Traktorgara.  Traktorgara. Maskiner Tomter Bygning Andre anl.m.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 33343 132 404 108 174 561 000 14 630 000 150 279
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 33343 132 404 108 174 561 000 14 630 000 150 279
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 67 857 104 362 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 33343 64 547 3813 561 000 14 630 000 150 279
Arets avskrivninger : 0 6 620 4 575 0 0 0
Antatt levetid i ar : 20 5
Garasje Rehabilit.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 276 730 11 800
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 276 730 11 800
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 235220 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 41 510 11 800
Arets avskrivninger : 13 836 0
Antatt levetid i ar : 20

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da lgpende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og gkonomiske verdi pa

bygningsmassen.

Avskrivningssatsene som er brukt er for maskiner 20 % og for andre eiendeler 20-33 %.

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket.
Bygninger er anskaffet i &r 1993/95.

Org.nr: 965 389 407 - 212
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Nedre Brekka Borettslag - Noter 2024

Note 10 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 2020 2254
Bankinnskudd 479 648 240 884
Sum bankinnskudd 481 668 243 138
Note 12 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 11 062 962 10 692 784
Andelskapital 01.01 2300 2300
Andelskapital 31.12 2300 2300
Annen egenkapital 01.01 10 872 817 10 230 081
Arets resultat 406 057 370178
Justering for innbetaling IN-ordning 0 -5 982
Justering for nedskrivning IN-ordning 187 845 278 540
Annen egenkapital 31.12 11 466 720 10 872 817
Egenkapital fra IN-ordning 01.01 187 845 460 403
Innbetalt IN-ordning i ar 0 5982
Nedskrevet pa felleslan til egenkapital -187 845 -278 540
Egenkapital fra IN-ordning 31.12 0 187 845
SUM EGENKAPITAL 31.12 11 469 020 11 062 962
Andelskapitalen er kr 2 300,- fordelt pa 23 andeler a kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 13 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfort verdi pantsatte eiendeler 31.12 15 342 200
Restgjeld 31.12 4544 000

Palydende pantstillelser var 12 899 000,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 965 389 407 - 212
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Nedre Brekka Borettslag -

Noter 2024

Note 14 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor:

Den Norske Stats

Husbank
Lanenummer: 14600605
Lanetype: Serie
Opptaksar: 1995
Rentesats: 4.705 %
Beregnet innfridd: 30.12.2024
Opprinnelig lanebelgp: 6 175000
Lanesaldo 01.01: 196 818
Avdrag i perioden: 196 818
Lanesaldo 31.12: 0
Andelssaldo 01.01: 181 864
Innbetalt IN i perioden: 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 181 864
Andelssaldo 31.12: 0
Sum pantegjeld for lan: 0

Individuell nedbetaling av andel fellesgjeld

Boligselskapet har inngatt avtale om individuell nedbetaling an andel fellesgjeld. Avtale gjelder for lan tatt opp i

1995, opprinnelig stort kr 6 175 000,-.

Det innbetalte belgp gir rett til reduserte andel felleskostnader og inntrederett i langivers pantedokument med sideordnet sikkerhet.

Fellesgjelden er per 31.12.24 nedbetalt.

Note 15 - INNSKUDD

2024 2023
Borettsinnskudd 4 544 000 4 544 000
Sum innskudd 4544 000 4544 000

Org.nr: 965 389 407 - 212
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SRV RKMMURKE

‘\/l Teknisk etat

Dato for vedtak:17.06,92
Saksnr.:0081/92

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18. junt 1965, § 99, nr. 2 og 3
Byggherre: Anebyhus A/S
Adresse: Postboks 2821 Elgeseter, 7002 TRONDHEIM
Arbeidssted: BREKKA BOLIGFELT

Gnr/Bar/Far Parsel av gar. 10, bnr 1 i SKAUN KOMMUNE.

Arbeidets art: NYBYGG

Byggets art: REKKEHUS MED 10 LEILIGHETER.

Ansvarshavende grunnarbeid: Ansvarshavende trearbeid
Tor Kvaerno Tor Kverne

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved

midlertidig brukstillatelse for hele bygget/folgende del av bygget: LEILIGHETENE.
Ansvarshavende palegges 4 utfore folgende arbeider:

- Leilighetene i 1. etasje er ikke helt i overensstemmelse med tegningene som
er godkjent av SKAUN BYGNINGSRAD. Justerte tegninger bes tilsendt.

- NORD-vendte soverom i 1. et har ikke vindu som tilfredsstiller kravene til
ROMNINGSVEG.

- Lysgraver som betjener soverom i leilighetene 7, 8, og 9, ma sikres.

- Veggstige for adkomst til tak ma anskaffes og henges opp. Stigen ber vere av
typen "skyvestige" a kunne betjene hele bygget.

- Rekkverk for skriplan og repot ber gis en bedre forankring.

- Vindtetting over isolasjon pa kaldtloft mangler??

- Brannslokkingsutstyr mangler i alle boenheter, Dette ma besta av enten godkjent

brannslange, eller ABE - 6 kg slokkeapparat.
- Luftinger er ikke fullfert over tak.

Postadresse: Telefon Telefax Postgiro Bankgironr,
7353 BORSA (07)86 30 16 (07)86 34 70 0801 5925508 4214.07.41528
4243.07.00434

Postgirokonto skan
12 16 871
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Arbeidet ma vare utfort innen: 1, juli 1993

Ansvarshavende kan kreve ferdigattest.

Beorsa, 16.06.93

KOPI: Bygningsrddet
Leietakere \/SBBL
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Eiendomsgrenser N

°
O m b I 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5029 Skaun — Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5029/10/208/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 3.1.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste

020 78 *

m@m

10/1/32:4 H0/1/43

© Geodata/AS/ Kaniverket) Geovekst

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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ARCHtique as

SKAUN KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER
15.desember 1991

REGULERINGSENDRING FOR
BREKKA

§1 Reguleringsomfang

Bestemmelsene gjelder for planomrédet vist med heltrukket linje innenfor stiplet avgrensing p
plankart i malestokk 1=1000.

§2 Reguleringsformal

Planomradet er med hjemmel i Plan og Bygningslov §25 regulert til fglgende formal illustrert med
formélsgrense og fargekode pa plankartet:

1. Byggeomrider

- Bolig
2. Offentlige trafikkomrider
- Kjgreveg
3. Spesialomrader
- Frisiktsone
4. Fellesomrader
- Felles avkjgrsel og parkering
- Felles lekeareal
- Felles gangveg
§3 Byggeomrider for bolig
1. 1 omridet skal det oppfares boligbebyggelse enkeltvis, i kjede eller i rekke med Lilhgrende
anlegg. Bebyggelsens omfang og plassering er vist inntegnet pa plankartet.
2. Den viste husplasseringen skal i prinsippet fglges. I forbindelse med byggemelding av de
enkelte bygninger kan bygningsradet likevel tillate mindre endringer.
3. Bolighus enkeltvis og i kjede skal oppfgres i en etasje med saltak. Rekkehusleiligheter mot
gate 2 skal oppfgres med underetasje. Carport og boder skal vare tilpasset hovedhuset.
4. Grad av lomteutnytting (TU) skal i planomradet vaere maksimalt 30%
5. Til hvert bolighus enkeltvis og i kjcde skal det anlegges parkeringsplass til to biler hvorav en

plass skal vaere overdekket (carport). Til hver rekkehusleilighet skal det anlegges en
parkeringsplass foran garasje. Pvrig parkering skal skje pé felles parkeringsplass.

6. Som innhegning skal det fortrinnsvis benyties hekk- eller annen beplantning.

§4 Offentlige trafikkomrider for kjgreveg

1. Omridets bruk skal forvaltes etter de lover og forskrifter som gjelder for offentlig veg.
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§5 Spesialomride for frisiktsone
1. Innenfor omradet for frisiktsone skal det vere fritt for sikthinder som er hgyere enn 0,5m
over cotehgyde pa tilstgtende veg.
§6 Fellesomride for avkjersel og parkering
1: Omridet skal benyttes til fclles avkjorsel fra kommunal kjgreveg, parkering og intern
plassbruk felles for alle boligene i planomrédet.
§7 Fellesomrade for lekeareal
L OmrAdet skal benyttes til lek og utcopphold, og er felles for alle boligene innenfor
planomridet.
§8 Fellesomride for gangveg
1. Omrédet skal benyttes til gang- og sykkeladkomst til omridet, og er felles for alle boligene

innenfor planomradet.

§9 Fellesbestemmelser

1. Adkomstveger til den enkelte bolig/leilighet skal vaere ferdig opparbeidet fgr innflytting kan
foretaes.
2. Friomridet skal vare ferdig grovplanert fgr innflytting kan foretaes.

Reguleringsbestemmelsene ervedtatt i Skaun kommunestyre
i sak 87/91 den 02.10.91.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sandstuvegen 41 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7350 BUVIKA Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



