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Eiendomsmegler MNEF
Mona Mork

Mobil 958 96 103
E-post mona.mork@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Lundegeilen 17A

Kr 3790 000,-

Kr96 140,

Kr 3886 140,-

Kr 3 069,-

Andreas Wang-Lyngnes

Eierseksjon
Eierseksjon
2012

75/80 kvm
2804 kvm

2

Gnr. 47, bnr. 105
9

1412260001

Flott selveierleilighet med
2 soverom og attraktiv
beliggenhet. Balkong.
Parkering i lukket anlegg.

Velkommen til Lundegeilen 17a.

Leiligheten har en kjekk planlgsning og ligger i 3 etg. Utgang til
balkong fra stuen. Parkering i lukket anlegg.

God offentlig kommunikasjon enten via buss eller togstasjon kun f&
minutters gange fra leiligheten. Plassen er et knutepunkt for offentlig
transport som gjgr det lett & komme seg mot Stavanger, Sandnes,
Kverneland, Klepp og Bryne. Det er ellers bare f& minutters biltur ned
til Sandnes sentrum og det mangfold av servicetilbud dette
medbringer.

Flotte turomrader i naermiljget som Stokkelandsvannet,
Sandvedparken og Vagleskogen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 75 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 80 kvm
TBA: 8 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 kvm Bod i garasjeanlegg.

3. etasje

BRA-i: 75 kvm Entre, stue/kjokken, 2 soverom, bad/vaskerom og bod.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
8 kvm Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2804 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt.

Beliggenhet

Ganddal er en bydel i stadig vekst. Lundegeilen 17a har en attraktiv plassering i et
etablert boligomrade. Her har man bl.a. Europris like ved. Det er lekeplasser like i
naerheten, kort vei til barne- og ungdomsskole, barnehage, idrettshall, bydelshus,
apotek, helsestasjon/legesenter.

God offentlig kommunikasjon enten via buss eller togstasjon kun f& minutters gange
fra leiligheten. Plassen er et knutepunkt for offentlig transport som gjer det lett &
komme seg mot Stavanger, Sandnes, Kverneland, Klepp og Bryne. Det er ellers bare fa
minutters biltur ned til Sandnes sentrum og det mangfold av servicetilbud dette
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medbringer.

Er man sporty og liker turer er det flere omrader med opplyste turstier i gangavstand
fra boligen. Sandvedparken er turstien langs Storana mellom Ganddal og Sandnes. Her
kan man ta seg en Igpetur for rekreasjon, eller ta seg en rusletur med barna for 8 mate
endene. Stokkelandsvatnet gir mulighet for turer i mer apent terreng. Her er mange fine
rasteplasser og et rikt fugleliv. Ellers kan vi ogsa nevne Vagleskogen som er ypperlig til
béade turgding, Igping og sykling.

Velkommen til et hyggelig nabolag.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Eneboliger, leiligheter, smahus og naering.

Barnehage/Skole/Fritid
Flere barnehager i naermiljget

Skolekrets
Konf. skolekontoret Sandnes kommune.

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon via buss og tog.

Bygningssakkyndig
Walter Schoenmaker

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bebyggelse.

Boligblokk som er oppfgrt i betong.

Etasjeskiller mellom etasjer i betong.

Yttervegger i betong/tre utvendig kledd med liggende kledning.
Flatt tak som antas er tekket med asfaltpapp.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Innhold

3 etg.

Entre, stue/kjokken, 2 soverom, bad/vaskerom og bod.
Bod i garasjeanlegg.
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Innvendig

Overflater,TG2

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med parkett, laminat i entre/gang. Malte vegger.
Tak-ess plater innvendige tak.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Enkelte skraper i parkett i stue, mindre glipper i skjgtet parkett ved omrade kjgkken.
Parkett fra byggear, paregnelig normalt med noen smahakk og mindre knirk enkelte
steder. Paregnlig med overflate behandling (sparkle/male) vegg innvendig hjorne i stue
mot balkong.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Noe svikt/spenninger/knirk i gulvet kan forekomme som fglge av dette.

Vatrom

Etasje > Bad/vaskerom

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har fliser, tak-ess plater i himling.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Mindre glipper og noe misfarging i silikon fuge i dusj i overgang gulv/vegg.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusj anbefales oppgradert/skiftet ut. Det kan
anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt
vann.

Etasje > Bad/vaskerom

Overflater Gulv,TG2

Ca 18 mm fall fra gulv ved dgr til topp slukrist sluk, terskel pa ca. 25 mm det bemerkes
at terskel er uten synlig oppbrett av membran mot terskel.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er pavist andre avvik:

- Mindre riss/sprekk i silikonfuge i overgang gulv og vegg i dusj. Det ble ikke registrert
synlig oppbrett av membran mot terskel i dgr til bad. Gulvet har fall til sluk, men dette
er mindre enn referansenivaet, vann ledes til sluk ved bruk av dus;j. Fall til sluk
tilfredsstiller ikke preaksepterte krav med 1:50 lokal fall 0,8 m rundt hovedsluk, eller fall
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1:100 fall pa hele gulvet. Det er ikke mulig & kontrollere hvor membranen er avsluttet
ved dgren. Dette gir usikkerhet om det er tilfredsstillende hgydeforskjell fra avsluttet
membran ved dgr og topp sluk pa minimum 25mm, og det er derfor valgt tilstandsgrad
2. Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fgrt opp bak terskel, kan det fgre til
vannlekkasije til tilstgtende konstruksjoner ved vannsgl eller lekkasjer. Dette kan gi
fuktskader i gulv eller vegger utenfor baderommet.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusj anbefales oppgradert/skiftet ut. Tetsjikt i
terskel mot terskel i dgr ma vurdres kontrollert /utbedret for kunne tilfredsstille krav
haydeforskjell pa minimum 25mm fra avsluttet membran ved dgr og topp sluk.

Etasje > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Membran er ikke direkte synlig fgrt under klemring i sluk eler synlig mot terksel i dgr.
Vurdering av avvik:

- Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men
det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll".

- Membran er ikke direkte synlig fgrt under klemring i sluk eller registrert i oppbrett mot
terskel i dgr. Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, alt arbeid skal vaere
ansvars belagt i byggesaken og vurderes deretter a veere bygd iht forskrifter, det
anbefales derimot at dokumentasjon fremskaffes. TG.2_Det bgr forventes en redusert
gjenvaerende brukstid pd membran/ tettesjikt som fglge av alder/ membran har
passert mer enn halvparten av sin forventede levetid. Ved endret bruk kan det
forekomme skader i lukket konstruksjon. Tilstandsgrad 2 gis da tettesjiktet har passert
10 ar og har en redusert gjenstaende brukstid som fglge av alder.

Tiltak

- Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer
risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig
a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

- Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dagens utforming og tilstand medfgrer
en stgrre risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke vill tler lekkasjer, som ogsa kan
fore til fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Vannledninger er av rgr i rgr system. Fordelerskap er lokalisert pa bad/vaskerom med
drens.
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Vurdering av avvik:

- Det erirr pa ror.

- Merknad: det er pavist iring pa fordeler rgr/stoppe kran i kobber, det anses til
skyldes eldre forhold. Vannrer fra byggearet, anlegg er i hovedsak skjulte og ikke mulig
a kontrollere. Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar. Normal levetid
for lodding er 25 til 75 ar. Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- Holdes under tilsyn, det ble ikke registrert behov for direkte tiltak.

Varmesentral, TG2

Elektrisk varme, varmekabler i gulv bad/vaskerom og entre gang ifglge eier, ellers
varmematter under parkett ifglge eier. Ingen direkte synlige merknader, anlegg er ikke
funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

- Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

- Med bakgrunn i alder (varmekabler/varmematter) vil tilstanden i tiden som kommer
veere usikker.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank,TG2

Boligen har installert en 120 liters varmtvannstank med ekspansjonskar.
Varmtvannstanken er lokalisert under kjgkkenbenk.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Bereder er i normal stand iht. alder. Bereder er montert i rom uten sluk, men det er
montert avlgp pa sikkerhetsventilen. TG.2- Lekkasje sikring av bereder anbefales,
bereder anbefales plassert i rom med vann tetsjikt og direkte avrenning til avigp/sluk.
Det er fare for at hvis en lekkasje oppstar at evt. overvann spres ut mot tilstgtende
rom.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar. Normal levetid for blandeventil
for beredere er 10 til 25 ar. Lekkasjesikring av bereder anbefales, bereder anbefales
plassert i rom med vann tetsjikt og direkte avrenning til avigp/sluk.

Forhold som har fatt TG3:
INGEN
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Lyse Altobox. Fiberaksess kr 99,- pr mnd betales via manedlige felleskostnader.

Parkering
Parkering i lukket garasjeanlegg.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Protector Forsikring ASA, polisenummer 3769382-1.1

Diverse

Megler gjor oppmerksom pa at leiligheten er utvasket fgr visning. Leiligheten vil bli
ryddet men ikke ytterliggere utvasket fgr overtakelse.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3790 000

Omkostninger kjgper
3790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

94 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

96 140 (Omkostninger totalt)

108 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

110 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 886 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 898 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3900 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 3 922 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer kun renovasjon

Formuesverdi primzerbolig
Kr 930 531 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 722 123 for &r 2024

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet felleskostnader og kommunale avgifter, palgper
kostnader til strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
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internett.

Velforening
Pliktig medlemskap i velforening

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
75/1430

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer fglgende:

Felles bygningsforsikring, strgm i fellesareal, vann/avlgp, heisdrift, foretningsfgrer, fiber
aksess, styrehonorar samt andre driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 069

Sameiet
Sameienavn
Lundeparken

Organisasjonsnummer
998192412

Om sameiet
Sameiet bestar av 20 seksjoner.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold senest 14
dager etter at slik avtale er inngatt.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Er tillatt

Beboernes forpliktelser og dugnader
Beboerne er selv ansvarlige for vask av trappeoppganger og heis. Selger har vasket ca
hver 3 mnh. Dugnad av utvendige fellesarealer 1 gang pr ar.

Forretningsferer

Forretningsforer
Phm Forvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 47, bruksnummer 105, seksjonsnummer 9 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/47/105/9:
07.05.2012 - Dokumentnr: 352834 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

09.01.2026 - Dokumentnr: 29703 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Rogaland AS

Org.nr: 987 031 204

Elektronisk innsendt

14.03.2012 - Dokumentnr: 211962 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 75/1430
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01.01.2020 - Dokumentnr: 493403 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:1102 Gnr:47 Bnr:105 Snr:9

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 02.05.2012

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.05.2012.

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings- og arealplaner

Leiligheten ligger i omrade regulert til bolig.
Planld 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00
Delarealer

Areal 2804.48 kvm

Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 2804.48 kvm

Hensynsonenavn H310_3

Kpfare 310 - Ras- og skredfare

Areal 726.13 kvm

Hensynsonenavn H220

Kpstoy 220 - Gul sone T-1442

side 1 av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
Utskriftsdato 05.01.2026

Areal 2804.48 kvm

Omrnavn

Kparealformal Bolighebyggelse

Planld 99137

Navn Reguleringsplan for gnr. 47, bnr. 105, Ganddal
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12/09/2003 00:00:00

Delarealer

Areal 2.29 kvm

Feltnavn
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Regform 640 - Frisiktsone
Areal 5.23 kvm

Feltnavn

Regform 640 - Frisiktsone
Areal 53.81 kvm

Feltnavn

Regform 710 - Felles avkjgrsel
Areal 7.44 kvm

Feltnavn

Regform 790 - Annet fellesareal
Areal 60.1 kvm

Feltnavn

Regform 710 - Felles avkjgrsel
Areal 272.1 kvm

Feltnavn

Regform 110 - Boliger

Areal 253.15 kvm

Feltnavn

Regform 110 - Boliger

Areal 282.16 kvm

Feltnavn

Regform 110 - Boliger

Areal 149.37 kvm

Feltnavn

Regform 110 - Boliger

Areal 50.49 kvm

Feltnavn

Regform 720 - Felles gangareal
Areal 833.77 kvm

Feltnavn

Regform 780 - Felles grgntareal
Areal 577.32 kvm

Feltnavn

Regform 790 - Annet fellesareal
Areal 102.73 kvm

Feltnavn

Regform 710 - Felles avkjgrsel
Areal 162.01 kvm

Feltnavn

Regform 710 - Felles avkjgrsel

Planld 2001126

Navn Reguleringsplan for Regnbuen
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
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Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 01/27/2004 00:00:00
Delarealer

Areal 0.01 kvm

Feltnavn

Regform 310 - Kjgrevei

Planid 2000108

Navn Reguleringsplan for omradet mellom Rv. 44 og Lundegeilen
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/18/2002 00:00:00

Delarealer

Areal 0.04 kvm

Feltnavn

Regform 430 - Anlegg for lek

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og

Lundegeilen 17A
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
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Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19.900,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Mona Mork
Eiendomsmegler MNEF
mona.mork@aktiv.no
TIf: 958 96 103

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
16.02.2026
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Lys og apen entré med mgrke praktiske fliser pa gulv.
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Innbydende stue med lyse vegger og parkett pa gulv.

Flere vinduer i ulike stgrrelser og fasonger slipper inn rikelig med dagslys.
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Moderne stue med lyse vegger, lyst tak og stilrene spotlights.

Y »,
Lo Tevaan

En innbydende og luftig stue med eksklusivt preg.
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Apen Igsning mot kjgkkenet gir en flott romfglelse.

Stilrent kjgkken i dpen lgsning med stuen.
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Vinduer med flott utsikt og godt lysinnslipp.

3 _

Sorte hgyglansfronter med integrerte hvitevarer gir et eksklusivt uttrykk.
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Godt med skap- og benkeplass. Praktisk og moderne kjgkken med god arbeidsflyt.

Apen Igsning gir god plass til stort spisebord.
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Romslig hovedsoverom med
plass til garderobe, stor seng
og tilhgrende nattbord.

Lyst og harmonisk rom med
behagelig atmosfeaere.
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Soverom 2, er perfekt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor, alt etter behov.
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Helfliset baderom med gra fliser pa gulv og hvite fliser pa vegg.
Vegghengt toalett og dusj i hjgrne med innfellbare glassdgrer.

e

Varmekabler i gulv for ekstra komfort. Opplegg for vaskemaskin.
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Praktisk bod med god plass til oppbevaring.
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Fin uteplass med gode solforhold. Perfekt for morgenkaffen eller hyggelige sommerkvelder.
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KIOKKEN | faum  BAD SOVEROM

GANG

STUE

SOVEROM

BALKONG

Lundegeilen 17A 35



T
1

Yyt ey —r vy

11

R i o

T
| 1 | | 1

=

Velholdte og beplantede fellesomrader. Lekeplass for de minste.
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Velkommen til visning - husk pamelding!
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Tilstandsrapport

gﬁg Leilighet
@ Lundegeilen 17A, 4323 SANDNES
(17} SANDNES kommune

# gnr. 47, bnr. 105, snr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 07.01.2026 Rapportdato: 08.01.2026 Oppdragsnr.: 11795-1053 Referansenummer: JP9590

Autorisert foretak: Borg Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Walther Schoenmaker

BORGTAKSTASY RNINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Borg Takst AS

BORG TAKST AS er en etablert takserings bedrift med kontor i Arendal, Agder og i Bryne pa Jaren i Rogaland fylke.

Vi har langtidserfaring i fra takstbransjen bade privat, naering og offentlig sektor.

BORG TAKST AS leverer radgivingstjenester innen taksering ved omsetning av eiendommer bade bolig og nzering.

Tjenester: Tilstandsrapport/eierskifte, reklamasjon, Skadetaksering av bolig, UK_TK1 Uavhengig Kontroll vatrom, energiradgivning med
dokumentert tiltaksplan, vurdering av feil og mangler ved eierskifte.

Verdi taksering av eiendom, veiledende bygge rad, bistand ved overtakelse av eiendom og ferdigbefaring ved kjgp av bolig.

Vi er sertifisert gjennom Norsk Takst, vare takstmenn er utdannet byggmester og har sentral godkjenning.

Som autorisert medlem av NITO gjennomfgrer vi jevnlig kurs og tar i bruk aktuelle resurser iht. dagens regelverk for & opprettholde

kunnskap.

™

Rapportansvarlig

A

Walther Schoenmaker
Uavhengig Takstingenigr
ws@borg-takst.no

480 55 432

BORG TAKST ASY

SENTRALT
GODKIJENT

Oppdragsnr.: 11795-1053 Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 2 av 17
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Borg Takst AS

Erling Skjalgsons veg 14A

Lundegeilen 17A , 4323 SANDNES 4344 BRYNE
Gnr 47 - Bnr 105
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11795-1053 Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 3 av 17



Borg Takst AS

Erling Skjalgsons veg 14A

Lundegeilen 17A , 4323 SANDNES 4344 BRYNE
Gnr 47 - Bnr 105
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 11795-1053 Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 4 av 17
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Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
Lundegeilen 17A , 4323 SANDNES 4344 BRYNE
Gnr 47 - Bnr 105
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag: leilighet er i normal stand iht. alder, enkelte mindre det er truffet tiltak for a lette remning.

tilstands anmerkninger som gitt skyldes i hovedsak alder, - Deler av takhgyde lavere enn 2.40 i entre/gang.

vedlikehold og konstruksjon. Det er ellers ikke kjennskap eller opplyst om evt. avvik som bergrer
De enkelte vurderinger er nazermere beskrevet i rapport, eiendommen ifglge eier.

rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.

Leilighet - Byggear: 2012 Arealer .
Ga til side

UTVENDIG Gatil side
Bebyggelse. Forutsetninger og vedlegg gatilside

Boligblokk som er oppf@rt i betong.

Etasjeskiller mellom etasjer i betong.

Yttervegger i betong/tre utvendig kledd med liggende kledning.

Flatt tak som antas er tekket med asfaltpapp.

Vinduer og dgrer med isolerglass. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Lovlighet Gé til side

Leilighet

INNVENDIG G4 il side Tegninger, og midlertidig brukstillatelse er fremvist.
Ferdigattest er ikke registrert.

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med parkett, laminat i gang, flis
pa gulv i vatrom.
Innvendige vegger og himling i ferdig malte overflater.

VATROM G til side
Bad/vaskerom fra byggearet 2012.

Veggene har fliser, samt tak -ess plater i himling.

Gulvet er flislagt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og

opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med slette fronter, samt
benkeplate av laminert spon.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenhet

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Elektrisk oppvarming.

Innvendige vannledninger (rgr i rgr) og avlgpsregr er i hovedsak av
plast .

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter plassert under kjgkkenbenk.
Elektrisk anlegg fra byggearet.

Boligen har brannvarslere og hand slukker.

Varmekabler pa bad.

TOMTEFORHOLD G til side

Ukjent byggegrunn.

Drenering fra byggearet.

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong..

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Merknad. remning, og takhgyde.
- Minste soverom: plassering av vindu, avstanden fra gulv til
underkant av vindusapningen ma vaere maksimalt 1,0 meter med

Ga til side

Oppdragsnr.: 11795-1053 Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 5av 17
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Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
Lundegeilen 17A , 4323 SANDNES 4344 BRYNE
Gnr 47 - Bnr 105
1108 SANDNES

Sammendrag av boligens tilstand

. . KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Fordeling av tilstandsgrader

o Utvendig > Taktekking Ga til side
— :
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
10 balkonger
8 (355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
6 0 Innvendig > Overflater a til si
4 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
2 0 Tekniske installasjoner > Varmesentral a til si
l 0 g Tekniske installasjoner > Varmtvannstank atil si

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik og himling
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv atil si

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran a til si

o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Gatilside
o
0 og tettesjikt

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trad
med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av
selger/ megler. Den bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig
grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller
bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de
bygningsdeler som ellers ville vaert undersgkt dersom det
hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder blant annet
yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Det er ikke foretatt Radonmalinger eller geoteknisk
grunnundersgkelser av takstmann.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som
er gitt av selger.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

Oppdragsnr.: 11795-1053 Befaringsdato:  07.01.2026 Side: 6 av 17
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

e R

Byggear Kommentar

2012 Eiendomsverdi pa nett
Anvendelse

Helarsbolig

Standard

Normal standard ut fra byggear.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon/taktekking var tildekket av sng og er ikke naermere
vurdert.

Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 8 bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
snofritt.

Vinduer

Vinduer med isolerglass fra byggearet, type Nordan, normale bruks-
alderingsslitasjer i overflater, pakninger og beslag.

Dgrer

Oppdragsnr.: 11795-1053

Befaringsdato: 07.01.2026

Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
4344 BRYNE

Ytterdgrer, normal slitasje paregnelig med noe nedbryting i utvendige
overflater.
Merknad: rust registrert i gvre hengsler balkong dgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en balkong i betong, flislagt begrenset besiktet pga sné.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Ingen spesielle avvik registrert, rekkverk er innenfor hgyde krav pa 1 m.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med parkett, laminat i entre/gang.

Malte vegger.
Tak-ess plater innvendige tak.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Enkelte skraper i parkett i stue, mindre glipper i skjgtet parkett ved
omrade kjgkken. Parkett fra byggear, paregnelig normalt med noen
smahakk og mindre knirk enkelte steder. Paregnlig med overflate
behandling (sparkle/male) vegg innvendig hjérne i stue mot balkong.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Noe svikt/spenninger/knirk i gulvet kan forekomme som fglge av dette.

Side: 7 av 17
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Parkett gulv stue/kjokken.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i betong gulv og gulv
som er palagt flytegulv/tilfarergulv.

Malt hgydeforskjell under 10 mm ved stikk maling i stue. Henviser for
¢vrig til kommentar gitt overflater parkett.

Innvendige dgrer

Boligen har slette innerdgrer. Paregnelig normalt med noe justering.

Andre innvendige forhold

Andre forhold: Tidligere skjegg kre, behandlet i 2021 ifglge eier.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
Bad/vaskerom fra byggearet.
Flis pa gulv og vegg.

Utstyr: toalett, dusj, servant i innredning, og uttak for vaskemaskin.
Varme i gulv.

Oppdragsnr.: 11795-1053

Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
4344 BRYNE

ETASJE > BAD/VASKEROM
m Overflater vegger og himling

Veggene har fliser, tak-ess plater i himling.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Mindre glipper og noe misfarging i silikon fuge i dusj i overgang
gulv/vegg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusj anbefales oppgradert/skiftet
ut.

Det kan anbefales a installere et dusjkabinett for & spare overflater for
belastning med fritt vann.

ETASJE > BAD/VASKEROM

m Overflater Gulv

Ca 18 mm fall fra gulv ved dgr til topp slukrist sluk, terskel pa ca. 25 mm
det bemerkes at terskel er uten synlig oppbrett av membran mot terskel.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist andre avvik:

Mindre riss/sprekk i silikonfuge i overgang gulv og vegg i dusj.

Det ble ikke registrert synlig oppbrett av membran mot terskel i dgr til
bad.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet, vann
ledes til sluk ved bruk av dusj.

Fall til sluk tilfredsstiller ikke preaksepterte krav med 1:50 lokal fall 0,8 m
rundt hovedsluk, eller fall 1:100 fall pa hele gulvet. Det er ikke mulig a
kontrollere hvor membranen er avsluttet ved dgren. Dette gir usikkerhet
om det er tilfredsstillende hgydeforskjell fra avsluttet membran ved dgr
og topp sluk pd minimum 25mm, og det er derfor valgt tilstandsgrad 2.
Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fgrt opp bak terskel, kan det
fgre til vannlekkasje til tilstgtende konstruksjoner ved vannsgl eller
lekkasjer. Dette kan gi fuktskader i gulv eller vegger utenfor
baderommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusj anbefales oppgradert/skiftet
ut.

Tetsjikt i terskel mot terskel i dgr ma vurdres kontrollert /utbedret for
kunne tilfredsstille krav hgydeforskjell pa minimum 25mm fra avsluttet
membran ved dgr og topp sluk.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Membran er ikke direkte synlig fgrt under klemring i sluk eler synlig mot
terksel i dgr.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Membran er ikke direkte synlig fert under klemring i sluk eller registrert i
oppbrett mot terskel i dgr.

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, alt arbeid skal vaere
ansvars belagt i byggesaken og vurderes deretter a veere bygd iht
forskrifter, det anbefales derimot at dokumentasjon fremskaffes.
TG.2_Det bgr forventes en redusert gjenvaerende brukstid p4 membran/
tettesjikt som fglge av alder/ membran har passert mer enn halvparten
av sin forventede levetid.

Ved endret bruk kan det forekomme skader i lukket konstruksjon.
Tilstandsgrad 2 gis da tettesjiktet har passert 10 ar og har en redusert
gjenstaende brukstid som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dagens
utforming og tilstand medfgrer en stgrre risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke vill taler lekkasjer, som ogsa kan fgre til fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 11795-1053
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ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Normale bruks-alderingsslitasjer.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Bygningen har mekanisk avtrekk i vatrom, (villa vent) kanaler bgr renses
med jevne mellomrom for at avtrekket skal opprettholde kapasiteten (ca
hvert 5 ar).

Noe sotutslag rundt lufteventil i vegg pa soverom, vaskes.

Servise foretatt i 2024 ifglge eier av Villa Ventilasjons Rens,
dokumentasjon ikke fremvist.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstgtende rom.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.
Maleresultatet viser 3 streker, dvs. ikke malbar fukt.8 vekt% er laveste
verdi instrumentet kan male.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Side: 9 av 17
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Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
4344 BRYNE

Kjpkkeninnredning med svarte slette fronter og mgrk benkeplate fra
byggear, ingen spesielle merknader utover normale bruks- og
aldringsslitasjer. Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etterstrammes med
jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk
av varmt og kaldt vann. Det er ikke montert vannstopper, i underskap
under vask.

- Noe slitasje merker i kokeplate.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Avtrekk fungerer ved enkel test. Mekanisk avtrekk over kokeplate,
funksjonstestet med papir, det registreres sug i avtrekket pa
befaringsdagen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger er av rgr i rgr system. Fordelerskap er lokalisert pa
bad/vaskerom med drens.

Vurdering av avvik:

e Det erirr pa rer.

Merknad: det er pavist iring pa fordeler rgr/stoppe kran i kobber, det
anses til 8 skyldes eldre forhold.

Vannrgr fra byggearet, anlegg er i hovedsak skjulte og ikke mulig a
kontrollere.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Holdes under tilsyn, det ble ikke registrert behov for direkte tiltak.

Oppdragsnr.: 11795-1053

Iring pa vannrgr i kobber.

Avlgpsrgr

Synlige avigpsrgr er av plast, ingen direkte synlige merknader.
Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Sluker som ikke har jevnlig tilfgrsel av vann ma etterfylles for og ikke
tgrke ut i vannlas.

Ventilasjon

Villa Vent, mekanisk avtrekk med styringsenhet fra kjokken, avtrekk
fungerer ved enkel test.

Sist servise foretatt i 2024 av Andersen Ventilasjonrens A/S, ifglge eier,
dokumentasjon er ikke fremlagt.

L AP Varmesentral

Elektrisk varme, varmekabler i gulv bad/vaskerom og entre gang ifglge
eier, ellers varmematter under parkett ifglge eier.
Ingen direkte synlige merknader, anlegg er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

» Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Med bakgrunn i alder (varmekabler/varmematter) vil tilstanden i tiden
som kommer vaere usikker.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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m Varmtvannstank

Boligen har installert en 120 liters varmtvannstank med ekspansjonskar.
Varmtvannstanken er lokalisert under kjgkkenbenk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Bereder er i normal stand iht. alder.

Bereder er montert i rom uten sluk, men det er montert avlgp pa
sikkerhetsventilen.

TG.2- Lekkasje sikring av bereder anbefales, bereder anbefales plassert i
rom med vann tetsjikt og direkte avrenning til avligp/sluk.

Det er fare for at hvis en lekkasje oppstar at evt. overvann spres ut mot
tilstgtende rom.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.

Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 ar.
Lekkasjesikring av bereder anbefales, bereder anbefales plassert i rom
med vann tetsjikt og direkte avrenning til avigp/sluk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012

Oppdragsnr.: 11795-1053
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Dokumentasjon i sikringsskapet

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar
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Merknad: 2025_ Tidligere defekt sensor pa bad er skiftet av en
elektriker med fagbrev ifglge eier.

2016 _ Lagt opp 2 nye kurser til utv. bod i garasje, utfgrt av Kverneland
Elektriske ifglge eier.

Utover det er det ikke pavist vesentlige merknader.

Elektriske anlegget fra byggearet, samsvarserklaering pa anlegg fra
byggearet er fremvist.

Det er av takstmann ikke kontrollert om kursfortegnelse er i samsvar
med antall sikringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.
"Ds\.g(”

[

‘ S |
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat, alder pa anlegg er
ikke kontrollert.

Ukjent status pa Radon, det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
radonmaling.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Det er ikke avdekket vesentlige feil, men det mangler samsvarserklaering
pa deler av arbeid som er gjennomfgrt pa anlegget etter byggearet.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil
avdekke.

Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

Konsekvens/tiltak
* Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det
elektriske anlegget.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Oppdragsnr.: 11795-1053 Befaringsdato: 07.01.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11795-1053 Befaringsdato:

07.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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51



Lundegeilen 17A , 4323 SANDNES
Gnr 47 - Bnr 105
1108 SANDNES

Arealer

Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
4344 BRYNE

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
Etasje 75 5
SumMm 75 5
SUM BRA 80
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
Entré, soverom, soverom 2

Etasj ! ! ) ! Bod 2

asle bad/vaskerom, stue/kjgkken, bod °
Kommentar

Leilighet (BRA- i) : Entré/gang, 2 soverom, bad/vaskerom, stue/kjgkken, bod.

Utvendig bod pa ca. 5 m2 i felles lukket parkering i underetasje inngar BRA-e.
Balkong arealet ma betraktes som ca.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegninger, og midlertidig brukstillatelse er fremvist.
Ferdigattest er ikke registrert.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

80 8

Ssum

8

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]INei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Leilighet 72
Kommentar
Leilighet Leilighet.

P-rom: entre/gang, 2 soverom, kjgkken/stue, bad.
S- rom: Bod pa ca. 3 m2

S-ROM( m2)
3

Utvendig bod (S-rom) pa ca. 5 m2 og biloppstillingsplass i felles lukket parkering i underetasje

medfglger.

Utvendige bod og evt. fellesarealer utenfor leilighet er ikke naermere vurdert.

Oppdragsnr.: 11795-1053 Befaringsdato:  07.01.2026
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Lundegeilen 17A , 4323 SANDNES
Gnr 47 - Bnr 105
1108 SANDNES

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.1.2026 Walther Schoenmaker Takstingenigr

Andreas Wang-Lyngnes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
1108 SANDNES 47 105 9 0m?
Adresse

Lundegeilen 17A

Hjemmelshaver
Wang-Lyngnes Andreas

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Ganddal, i Sandnes kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Felles tomt.

Tinglyste/andre forhold

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Utvendig bod og biloppstillingsplass i felles lukket parkering i underetasje medfglger iht. opplysninger som gitt.
Da leiligheten er en del av ett borettslag/sameie, anses at kostnadene med utvendig vedlikeholdet i stor grad vill tilfalle borettslaget.

Oppdragsnr.: 11795-1053 Befaringsdato:  07.01.2026

Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
4344 BRYNE

Eieforhold
Ikke relevant

Side: 15 av 17
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Lundegeilen 17A , 4323 SANDNES

Borg Takst AS
Gnr 47 - Bnr 105 Erling Skjalgsons veg 14A
1108 SANDNES 4344 BRYNE

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 07.01.2026 Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 07.01.2026 Oversendt fra megler Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 07.01.2026 Oversendt fra megler Fremvist Nei
Megler 07.01.2026 rggs:)yrst'.ﬂnger gitt ved bestilling av Ingen Nei
Norges Eiendommer 07.01.2026 Norges Eiendommer pa nett. Ingen Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11795-1053 Befaringsdato:  07.01.2026 Side: 16 av 17



Lundegeilen 17A , 4323 SANDNES
Gnr 47 - Bnr 105
1108 SANDNES

Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
4344 BRYNE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11795-1053

Befaringsdato: 07.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Andreas Wang-Lyngnes

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2012

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Lundegeilen1/A
4323 Sandnes

1108-4//105/0/9

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1412260001 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Skjeggkre ble observert i en av leilighetene i sameiet. Har ikke blitt observert noe | min leilighet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Sameiet Lundeparken

Beskrivelse av arbeidet: Det ble lagt ut gift i alle leiligheter i sameiet. Har ikke hart om noen nye tilfeller etter
dette. Dette ble gjort via styret i sameiet, som fikk et firma til & legge ut giftet.
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Andersen Ventilasjonrens A/S

Beskrivelse av arbeidet: Sugt og rensket ventilasjons
anlegg

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
Blinkene lys pa bad. Var en bevegelse sensor som var gdelagt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Byttet sensor. Ble gjort av en elektriker med fagbrev
privat.

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016

Firmanavn: Kverneland Elektriske

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp 2 nye kurser til bod i
garasje.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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ivilarkitekt Leif L. AS
Sivilarkitekt Leif Larsen SANDNES KOMMUNE

Langgata 6
4306 SANDNES

Deres ref..
Saksbehandler:  Alida Dzudza

Gnr./Bnr:  47/105/0/0

Tiltakets art:
Byggets/anleggets art:
Ansvarlig seker:
Tiltakshaver m/adr:

D-sak nr:

136/2007, 933/2009,
35/2010, 756/2010,
124/2011 og 1065/2011

Byggesak

Sandnes, 02.05.2012

Var ref : 2007001 86-45\1
Arkivkode : O::47-105

Midlertidig brukstillatelse

Byggeadresse: LUNDEGEILEN 19

Nybyeg
Blokk/bygard/terrassehus
Sivilarkitekt Leif Larsen AS, Langgata 6, 4306 SANDNES

Sand Prosjekt AS, Heio 42, 5452 SANDVOLL

Bygningssjefen har ikke foretatt befaring.

P4 grunnlag av bekreftelse pé sluttkontroll gis det i medhold av plan og bygningslovens (pbl)
§ 21-10- midlertidig brukstillatelse for

hele tiltaket [ | folgende del av tiltaket:

Felgende arbeider gjenstar:

- utomhus arbeider

- beregnede koordinater for blokkene og parkeringskjeller mé innsendes (vedtak i D sak

35/2010 punkt 4)

Adresse: Radhuset, Jeerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byggesak@sandnes kommune.no



- det mé med situasjonskart dokumenteres at blokkene har tilfredsstillende brannkumdekning
(vedtak i D sak 35/2010 punkt 5)

- ferdigmelding fra rerlegger

- sluttrapport for avfallsplan

Frist for utbedring av pépekte feil/mangler : 02.07.2012

Bygningssjefen vil gjore oppmerksom pé at soknad om dispensasjon for overskridelse
av godkjente gesimshoyde mi sendes Avdeling byggesak senest 23.05.2012 ..
Ferdigattest kan ikke gis for soknad om dispensasjon er ferdig behandlet.

Ifolge pbl § 21-10 skal det utstedes ferdigattest for tiltaket. Nar fristen for utbedring av
manglene er utgétt, skal soker gi tilbakemelding til avdeling byggesak slik at ferdigattest kan
skrives. For ferdigattest kan skrives, mé det innsendes ferdigmelding fra rerlegger.

Dersom gjenstéende arbeider ikke blir utfort innen fristen, skal kommunen etter pbl §21-10, 3
ledd gi pdlegg om ferdigstillelse.

(""“'
.= b 1o F
bygningssjef / <z

Alida Dzudza
Overingenier tilsyn
Kopi til:
Tiltakshaver: Sand Prosjekt AS, Heio 42, 5452 SANDVOLL
Oppmaling, her .
Brannsjef/feier - v/ montert ildsted-
Side 2 av 2

63



SANDNES
Grunnkart g e
Adresse:  Lundegeilen 17A, 4323 SANDNES

Gnr/Bnr:  47/105/0/9 Eiend  kartet har forskielli Ktighet
. YR iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Da‘,to' . 2926 01-05 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)

Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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SANDNES
Grunnkart g e
Adresse:  Lundegeilen 17A, 4323 SANDNES

Gnr/Bnr:  47/105/0/9 Eiend  kartet har forskielli ctiahet

. YR iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Dabto. . 2926 01-05 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Reguleringsplan pa grunnen

SANDNES
Adresse:  Lundegeilen 17A, 4323 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  47/105/0/9
Dato: 2026-01-05 Planident: 99137
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:  9.12.2003

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 09.12.2003
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 09.12.2003

Reguleringsplan for gnr. 47, bnr. 105, Ganddal

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 99137
Saksnummer 200100114
§ 1 Det regulerte omradet er vist med plangrense. Innenfor denne grensen skal
arealanvendelsen og bygningsutformingen vare som angitt i reguleringsplanen.
§ 2 Arealbruk
Planomradet skal benyttes til konsentrert boligbebyggelse med parkering og felles
lekeareal iht. kommunal norm.
§3 Byggeomrader
3.1 Innhold
Det kan bygges inntil 18 boligenheter fordelt pa 4 hovedbygninger.
Parkeringsplasser, sykkelparkering, kildesortering og boder tillates plassert i
underetasje i samsvar med illustrasjonsplanen.
3.2 Utforming av bygninger og areal
* llustrasjonsplanen er bestemmende for hovedutforming av bebyggelsen pa tomt.
Inntil 30 m2 utvendig bod kommer i tillegg.
*  Av plankartet fremgar byggelinjer, maks. grunnmur- og gesimshgyder.
For bebyggelsen mot Lundegeilen tillates i tillegg underetasje som kan benyttes til
leilighet.
* Takvinkel skal vaere maks 21g.
* Balkonger og terrasser tillates & overskride den viste byggelinje med maks 1,8 m,
men ikke nermere planomradets grense enn 4 m.
* Fasadeutforming skal avpasses tilstgtende bebyggelse mht. materialvalg,
detaljering og farger.
3.3 Utnyttelse
Bebygd areal skal maks vaere 35 % av netto tomt.
§ 4 Parkering i fellesanlegg
Antall bilplasser pr. Felles parkering
Familieleiligheter > 80 m?2 enhet 1,5+0,5
Leiligheter < 80 m? enhet 1,0+0,5
Dekke over parkeringsanlegget dimensjoneres slik at det taler en parkmessig
bearbeiding.
Side1av2 Reguleringsplan for gnr. 47, bnr. 105, Ganddal PlanID 99137
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 09.12.2003
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 09.12.2003

§5

§6

§7

§8

Stagy

Vilkar for utbygging med leiligheter er:

Stgyforholdene skal tilfredsstille retningslinjene i Miljgvern-departementets rundskriv
T-8-79 angéende vegtrafikkstgy.

Felles uteareal

* Det skal etableres tilfredsstillende forhold for felles uteopphold.
Plassering av framtidig lekeplass i fellesareal er vist i reguleringsplanen.

* Utomhusplan skal sendes inn for godkjenning i Sandnes kommune fgr innsending
av byggemelding.

* Denne skal vise beplantning, belysning, utstyr og mgblering.

* Eventuell felling av treer ma kun skje etter samrad med parksjefen.

* Mot Lundegeilen skal det anlegges 1 m bred vegetasjonssone.
Vedlikehold av vegetasjonssonen utfgres av den enkelte parselleier.

Innenfor de regulerte frisiktsoner mot vei og fortau, skal det vaere fri sikt ned til 0,5 m
over plan veg/fortau.

Gjennomfgring
Opparbeiding av uteareal skal vare ferdigstilt samtidig med at det blir gitt

innflyttingstillatelse for boligene.

Separat avlgp skal vare etablert fgr det gis brukstillatelse.

Side 2av2 Reguleringsplan for gnr. 47, bnr. 105, Ganddal PlanID 99137



Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:
Malestokk:

Vann- og avigpskart R A

Lundegeilen 17A, 4323 SANDNES

47/105/0/9
2026-01-05
1:1,000

N

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 47, Bruksnr 105, Seksjonsnr 9  Kommune: 1108 Sandnes
Adresse:
Veiadresse: Lundegeilen 17 A, gatenr 18100 Grunnkrets: 503 Ganddal
(fra bruksenhet) 4323 Sandnes Valgkrets: 5 Ganddal
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080402 Ganddal
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 14.03.2012 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 75/1 430
Arealkilde: Areal felles tomt: 2 804,5 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.01.2026 12:56 — Sist oppdatert 05.01.2026 12:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type
Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

12.03.2012
12.03.2012

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
1108/47/105
1108/47/105/0/1
1108/47/105/0/2
1108/47/105/0/3
1108/47/105/0/4
1108/47/105/0/5
1108/47/105/0/6
1108/47/105/0/7
1108/47/105/0/8
1108/47/105/0/9
1108/47/105/0/10
1108/47/105/0/11
1108/47/105/0/12
1108/47/105/0/13
1108/47/105/0/14
1108/47/105/0/15
1108/47/105/0/16
1108/47/105/0/17
1108/47/105/0/18
1108/47/105/0/19
1108/47/105/0/20

1108/47/105
1108/47/105/0/1
1108/47/105/0/2
1108/47/105/0/3
1108/47/105/0/4
1108/47/105/0/5
1108/47/105/0/6
1108/47/105/0/7
1108/47/105/0/8
1108/47/105/0/9
1108/47/105/0/10
1108/47/105/0/11
1108/47/105/0/12
1108/47/105/0/13
1108/47/105/0/14
1108/47/105/0/15
1108/47/105/0/16
1108/47/105/0/17
1108/47/105/0/18
1108/47/105/0/19
1108/47/105/0/20

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 47, Bruksnummer 105, Seksjonsnummer 9 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Nr Type

Lundegeilen 17 A HO0301 Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300198384

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 1 86,0 86,0
Ho2 1 86,0 86,0
HO3 1 86,0 86,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.01.2026 12:56 — Sist oppdatert 05.01.2026 12:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjokkenkode
75,0 Kijokken

86,0
258,0

258,0
Ja

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
1 1
20.01.2011
02.05.2012
3

3

Annet Totalt

Side 3 av 6



Gardsnummer 47, Bruksnummer 105, Seksjonsnummer 9 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

7

@ Kartverket / peoveks‘t

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
=— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.01.2026 12:56 — Sist oppdatert 05.01.2026 12:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 47, Bruksnummer 105, Seksjonsnummer 9 i 1108 SANDNES kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

&5

1:335

47118

47/119

4701
477104
Lsm |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.01.2026 12:56 — Sist oppdatert 05.01.2026 12:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6




Areal og koordinater

Areal: 2 804,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6524 760,00 310 199,38 44,26m | Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6524791,98 310 168,78 14,97m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6524 806,42 310172,72 6,10m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6524 811,59 310 175,96 26,90m Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
5 6524 833,45 310191,64 55,51m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
6 6 524 805,44 310 239,57 14,96m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
7 6524 793,38 310 230,72 10,74m  Digitalisert pa dig.bord 50 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart
8 6524 785,06 310 223,93 10,99m Digitalisert pa dig.bord 50 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart
9 6524 776,98 310216,48 24,10m Digitalisert pa dig.bord 50 Ikke spesifisert Nei Umerket

fra strek-kart
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1108 SANDNES
Gnr 47 Bnr 105 FnrO
Eiendommens adresse:

Lundegeilen 17A, 4323 SANDNES

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 930 531
Som sekundeerbolig:  kr 3 722 123

Dato
05.01.2026

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr9

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



SANDNES KOMMUNE
DATO:

I&RLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr:  47.105.0.9

Adresse: Lundegeilen 17 A
Eierkontakt: Wang-Lyngnes Andreas

Kommunale avgifter for ar 2026:  kr 3 922,64 *

* Dette inkluderer kun renovasjon

Restansen utgjgr kr 0,00 for ar 2026 pr. 06.01.2026

06.01.2026

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fa det totale belgpet.

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring @sandnes.kommune.no

Sandnes kommune. dato: 06.01.2026

77



78

Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og aviep.

Gnr: 47 | Bnr: 105 |__Fnr: 0] Snr: 19
Adresse: ILundegeilen 17A, 4323 SANDNES

Offentlig vann og avlep

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig aviep:

Ja [ Nei O JalK Nei [J

Privat avlepsledning er separert:
Ja [ Nei [O Opplysninger om avl@p er separert mangler: [l
Palegg om separering ma paberegnes: [

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja [ Nei K
Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: Ja [1 Nei X
Mangler informasjon om det er felles private avigpsledninger med andre

eiendommer : O

Privat vann og avlep

Eiendommen har privat aviepsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
Ja [ Nei X Ja 0O Nei X
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja [0 Nei 0O

Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja [1 Nei [
Mangler informasjon om det er felles privat avlépsanlegg med andre eiendommer: [

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og aviep:
Ja O Nei O Ma paberegnes []

Palegg om utbedring av privat avlgpsanlegg:
Ja O Nei 0O Ma paberegnes [

Merknader

Eiendommer som betaler arsavgift for vann eller avigp vil i de fleste tilfellene vaere tilknyttet offentlig
avlgpsledning. Dersom det betales for slamteémming er boligen vanligvis ikke tilknyttet offentlig avigp.

Private stikkledninger for kloakk kan vaere separat- eller kombinertsystem. Boliger etablert etter ca 1970 har
hovedsakelig stikkledninger lagt etter separatsystem. Har boligen kombinert avispssystem eller ikke er tilkoblet
offentlig avlepsledninger, kan eier fa krav fra kommunen om separering av avlepsledninger, krav om tilkobling til
offentlig kloakk eller krav om a etablere godkjent avlepsanlegg.



Aktiv avd. Sandnes
Rédhusgata 3
4306 SANDNES

Deres ref.: 1412260001 Var ref.: Svein Magne Gloppen

Eiendomsinformasjon

I phm o [

Dato: 06.01.2026

Saks. Nr: 5637

Sameiets navn

Sameiet Lundeparken

Sameiets adresse

Lundegeilen 17A, 17B, 19A, 19B
4323 SANDNES

Org.nr. 998192412

Seksjonsnummer 009

Gardsnummer 47

Bruksnummer 105

Byggeér 2012

Bolignummer HO0301

Gate Lundegeilen 17A-H0301, 4323 SANDNES
Hustype Eierseksjon

Garasje Parkering i p-kjeller

Eier / medeier

Lyngnes, Andreas
Lundegeilen 17A-H0301, 4323 SANDNES

Forsikringsselskap
(Byggforsikring)

Protector Forsikring ASA
Forsikringsnummer 3769382-1.1

Styreleder i Sameiet
Lundeparken

Geir Lund
E-post: geir.lund@gray-invest.no
Mobil: 90149762

Diverse informasjon

Sameiet bestar av 20 seksjoner. Sameiet har innlagt
fiberaksess fra Lyse Altibox.
Se resultatregnskap for mere informasjon.

Felleskostnader med forfall
den 20. hver mnd.

3 069,00 pr. mnd. — som bestar av:
- Felleskost 2 970,-

- Fiber aksess 99,-
Formue og Fellesgjeld pr. Formue 31 687
31.12.2024 Restgjeld 1 864
Eierskiftegebyr 6 725,- inkl. mva.

Betales til PHM Forvaltning
AS

Indeksreguleres 1. januar hvert ar

Meglerfirma: Aktiv Rogaland AS

Org. nr. 987031204 MVA
Saksbehandler 1 Svein Magne Gloppen
PHM Forvaltning AS Mobil: 466 11 735

E-post: forvaltning.vest@phm.no

Sidelav2
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I phm o [

Viktig informasjon til megler:

PHM Forvaltning AS er kun forretningsfarer for dette boligselskapet. For gvrige opplysninger
vedrerende boligselskapet viser vi til selgers opplysningsplikt. Eventuelt utover dette mé
boligselskapets styre kontaktes. Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er
basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler
ma kontrollere de tall og den informasjon som fremkommer av disse boligopplysningene.
Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller informasjon i boligopplysningene og
det som fremgér av andre dokumenter eller informasjon selger har, s ma dette meldes
skriftlig inn til forretningsforer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter/opplysninger det er avvik mellom. Forretningsforer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil 1 de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene.
Dette fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

Side 2av2



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET LUNDEPARKEN

Gnr. 47 Bnr. 105 i Sandnes kommune

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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Innhold

L o R 4
I N AV g oY= o] o] o] 1 =] YRS 4
1-2 FOIMAL ettt et b e bbb s bt e bt e b e b e bt h e bbbt ae et Rt bt ebeenen 4

2 REEESIIG FAAEIELL ..ottt ettt e et e et e et e e et e et e ebeeeteeeateeabeeaseesseeesaeensaesseaeseeenseenbaesssesnseeseaseans 4
B T d [T =T [T =L U URUSRST 4

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte brukSenhet..........cciiiiiiiiiiiiiciieie e e 4
3oL REEE LI BIUK. e e e 4
3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt fuNKSJONSEVNE .......c.ccciuiieiiiieiiiecee e 4
o O 1o [T a1 =T~ 1 SRS 5

o 18 T T = OO OO P TP PTURUPR 5
4-1 Sameiets parkeringsplasser - OrgaNISEIING........cvieciieeiieeeeiee et e etee et e st e e eae e sbee e e reeereeeenes 5
4-2 Ladepunkt fOr @1-Dil 0.1 .oo.uiiiieee e st eenrs 5
4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjoNSEVNE.......cc.cvceeivieiiiie e 5

SVEAIKENOIG ..ttt s bttt s bt e b et s b e e bt e e b e eae et e bt ea e e b e heebe et e nresnees 5
5-1 Seksjonseierens vedlikeholdSplikt.........eoieiiireiiiciiee e e 5
5-2 Sameiets VedliKenoldSPIKL........cuiiiiieiiie e e era e aree s 6

6 Felleskostnader, pantesikkerhet 0g heftelsesform .........oceviririiiiniee e 7
6-1 Fell@SKOSTNATEN ....coueiiiieieiteee et s ne s 7
(o o £ ] Y-SR 7
6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelSe ..........oouiiiiiiiiiieciiecceeee e 7
6-4 HeftelSeSfOrMI. ..o e e 8

7 Pélegg om salg og fravikelse - MiSlIZNOI.........c.ccveieriiiieieeceee ettt eeaesaeanees 8
7-1 Palegg om salg - eierseksjonsIoVEN § 38 .......cccuviiiiiieiiieceecee et e 8
7-2 Fravikelse — eierseksjonsloVeNn § 39 ........iiiiii ittt n 8

8 SEYIEt OF UELS VEALAK ..veiiiiiieiiiiie ittt ettt sa e e stb e e e ba e e e ataessabeeessbeeesaseeesssaeessseeessseesssseennne 8
8-1 Styret - SAMMENSEINING coeiiiiiiieciiiteeee ettt e e e e e e s s e et e e eeeeessssabbaaraaaeeaeesesssnsssnssenes 8
R A AV =10 0171 (<] PP PSP SPPPPPPRRRRPIN 8
8-3 STYIEES OPPEAVEN c.eeeeiiiiieeeeiee ittt et et e e e eeees bt reeeeeseeessssnsbsaseeaeaeeeesessssassssssanaaeaeesesssnsnnssrrnne 9
8-4 Styrets beslutningSMYNAIGREt.......cccuii i e 9
8-5INNADIIITET ..ot e e 9
8-6 Representasjon 08 fUlIMaKL .........coouii i ettt et e e reean 9

G AISINBLEL ...vovoieieieie ettt bttt bttt bbbt 9
9-1 Myndighet. MINAretallSVEIN ......uiiiiieeiie ittt e s ae e s eessbe e sraeesnree s 9
9-2 TidSPUNKL fOr ArSM@BLET .....eoiiieeiiecciee ettt ettt eete e e be e e et e e e be e e eaaeeebeeeenbeeebaaeenreean 9

2



9-3 Varsel om 0g innkalling til ArSM@BLe......cc.ooeviiiiiiiiiiieeee e e e 9

9-4 Saker som skal behandles pa ordinart ArSMEBLE.......coviverieriirenieeeere e s 10
9-5 Hvem kan delta i ArSmM@LEt......cc.ooiiiiieiieee ettt s 10
9-6 Mgteledelse 08 ProtoKOIl.......c.coui it e 10
9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet .........c.cccceevveeerieceeieccieecee e 10
9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd arsM@tet........ocveeieiiirinineee e 10
9-9 Flertallskrav ved saerlige bomilj@tiltak .........cooveiieiiiniiiie e 11
9-10 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseierne det gjelder .........ccccceeveveereeecieeireeenen. 11
9-11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne ........cccccoceeeeveevceecciee e e, 11
10 Ugildhet 08 MINAretallSVeIN.......cocuiii ettt et s e e e ate e et b e e e saaeeesateeesnbeeesssaeessneesnsneeessseesnnnnn 12
0-T UGIAREE c..eeeeee et se s e s e s eee s es s s s seeeseseseseeesaseseeeseseseesseeens 12
10-2 MiINArEtallSVEIN ..ottt sttt et r e b e b e s b e s e sanesaeesareeaneeanenn 12
3

83



84

1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Lundeparken.

1-2 Formal
Sameiets formal er 3 ivareta seksjonseiernes fellesinteresser, administrasjon av hele eiendommen
med tilhgrende anlegg av enhver art og a sgrge for en forsvarlig drift av eiendommen.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig réderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold senest 14 dager etter at
slik avtale er inngatt. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

De gvrige seksjonseierne har ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett, utlgsningsrett eller opplgsningsrett til
seksjonene.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller arsmgtet,
herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(4) Private gjenstander som sykler med mer skal ikke oppbevares i felles gang/trapp eller hage.
Parkeringsanlegget kan derimot benyttes til dette formalet sa lenge det samtidig er fri fremkomst for
beboerne.

(5) Seksjonseiere som leier ut leilighet, ma gi styret beskjed om hva postkasse og ringeklokke skal
merkes med.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.



3-3 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

4 Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser - organisering
Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner. Tildelingen fremgar av
vedlegg 1 til disse vedtektene.

4-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte sameier.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater
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h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Hageareal som er angitt pa
utomhusplanen, disponeres og vedlikeholdes av de respektive seksjonseierne.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne. Dette omfatter ogsa vedlikehold og drift av garasjeanlegg og heiser. | tillegg
skal styret sgrge for vask av trappeoppgang, vask av fasader og yttervindu, samt kosting av fortau.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.



(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Fastsettelse av sameiebrgken
bygger pa bruksenhetens areal.

Fglgende kostnader fordeles pr. seksjon:

e Kommunale avgifter — renovasjon -vil faktureres den enkelte seksjon direkte fra Sandnes
kommune. Vann og kloakk faktureres sameiet.

e Kostnader til tv — herunder abonnement pa basispakke til kabel TV. Dersom seksjonseier
oppgraderer abonnementet vil kostnader forbundet med dette pahvile den enkelte
seksjonseier.

Kostnader til drift av kabel-tv fordeles etter sameiebrgk.

(2) Styret utarbeider hvert ar et budsjett for antatte felleskostnader. Felleskostnadene vil kunne
endres pa et senere tidspunkt med utgangspunkt i forventede utgifter. Den enkelte seksjonseier skal
forskuddsvis hver maned —innen den 20.. - betale akontobel@p fastsatt av seksjonseierne pa
sameiermgtet eller av styret. Dette for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan
ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-2 Forsikring

Sameiet skal til enhver tid vaere forsikret med husforsikring i selskap som tilbyr denne type forsikring.
Denne forsikringen skal dekke skade pa bolig med utgangspunkt i en forsikringstakst.
Forsikringspremien dekkes gjennom felleskostnader etter sameiebrgk.

Ved skade pa fellesareal vil sameiet dekke egenandelen. Ved skade pa den enkelte seksjon, eller
skade forarsaket av seksjonseier, vil egenandelen belastes seksjonseieren.

Forespgrsler vedrgrende forsikringen rettes til styrets leder.

Den enkelte seksjonseier er selv ansvarlig for & tegne innboforsikring og eventuell annen
tilleggsforsikring.

Styret har fullmakt til 3 endre forsikringsselskap. | tilfelle endring skal samtlige seksjonseiere varsles
om at ny avtaler er inngatt.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt.
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6-4 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3 medlemmer og 2
varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremagter
(1) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av
styremedlemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.



8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1)Styret skal ta alle beslutninger som ikke i lov eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov,
vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomiske szerinteresse i.

8-6 Representasjon og fullmakt
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styrets leder og nestleder i fellesskap. Styret kan
meddele prokura.

9 Arsmgtet

9-1Myndighet. Mindretallsvern
(1)Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst 10 % av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
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ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende
kalenderar

e velge styremedlemmer

e behandle vederlag til styret

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a vaere til stede
og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, eventuelt revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til
stede pa arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved opptelling av
stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
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(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjpp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

g) endring av vedtektene

9-9 Flertallskrav ved seaerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseierne det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
fglger av pkt. 5.

9-11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

11
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b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

10 Ugildhet og mindretallsvern
10-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

10-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

12
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Utarbeidet av PHM Forvaltning AS
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Sameiet Lundeparken

Resultatregnskap ar 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note
Inntekter
Inntekter felleskostnader 648 144 648 144 648 144 648 144
Inntekter kabel-TV/ bredband 211780 23760 23760 23760
Sum inntekter 669 924 671904 671 904 671 904
Kostnader
Lonn 45 640 45 640 45 640 45 640
Kommunale avgifter 89 493 95412 99 230 100 000
Strem og varme 73036 49 962 45 000 75 000
TV og bredband 25 490 27470 27 455 28 500
Andre driftskostnader 14128 33023 31535 32 200
Vaktmester og renhold 55811 51818 52 850 58 000
Reparasjon og vedlikehold 113530 103 971 139 690 173 000
Forretningsfersel og honorarer 34 199 35893 33125 34 900
Forsikring 113 445 86 885 99 000 110000
Andre kostnader 6747 5825 6 060 6700
Sum kostnader 571517 535 899 580 185 663 940
Driftsresultat 98 407 136 005 91719 7964
Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter 280 959 0 0
Sum finans 280 959 0 0
Resultat 98 681 136 964 91719 7964

Resultatrapport 2024 for Sameiet Lundeparken




Sameiet Lundeparken

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Sum anleggsmidler
Omlopsmidler
Kundefordringer 2321 -1065
Andre fordringer -2 304 0
Forskuddsbetalte kostnader 67 747 7932
Sum fordringer 5 67 764 6 861
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 6 576 005 459 989
Sum omlgpsmidler 643 769 466 857
Sum eiendeler 643 769 466 857

Balanserapport 2024 for Sameiet Lundeparken
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Sameiet Lundeparken

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 7 456 446 456 446
Arets resultat 98 687 0
Sum egenkapital 555 133 456 446
Gjeld
Leverandergjeld 78 681 5611
Palopte kostnader 8 9955 4800
Sum kortsiktig gjeld 88 636 10411
Sum egenkapital og gjeld 643 769 466 857

,31.12.2024
Sameiet Lundeparken

Balanserapport 2024 for Sameiet Lundeparken




Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lopende vedlikehold resultatfgres i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppferes til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har dpnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framgd i samme note.

Note 1 Lonnskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjorelse til styre 40 000 40 000 40 000 40 000
Arbeidsgiveravgift 5 640 5 640 5 640 5 640
Sum lgnnskostnader 45 640 45 640 45 640 45 640

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.
Styrehonorar til fordeling for 2024 er kr. 40 00 0. Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg. Utbetaling
skjer etter arsmotet.
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Note 2 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vindusvask 14 128 13 255 14 335 15 000
Leie maskiner 0 2932 0 0
Manedslisens dataprogrammer 0 281 0 0
Brannalarm 0 16 555 17 200 17 200
Sum andre kostnader 14128 33023 31535 32 200
Note 3 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Reparasjon og vedlikehold 25071 11 287 97 600 98 000
Elektro 0 14 786 0 0
Uteomrade 3143 701 0 0
Heis 61 848 56 338 39 095 65 000
Vedlikehold garasjer 13 280 13 848 0 0
Streing og breoyting 10 188 7012 2995 10 000
Sum vedlikehold 113 530 103 971 139 690 173 000
Note 4 Andre kostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Medlemskontigent 2130 1990 2070 2200
Bankgebyr, omkostninger o.l. 4617 3835 3990 4 500
Sum andre kostnader 6 7417 5 825 6 060 6 700




Note 5 Fordringer
Fordringene er vurdert til pdlydende.
Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap
2024 2023
Kundefordringer 2321 -1068
Sum kundefordringer 2321 -1 065
Avregnet strom El-bil etc - -2 304 0
Sum andre kortsiktige fordringer -2 304 0
Forskuddsbetalt forsikring 67 747 7932
Sum andre fordringer 67 741 7932
Sum fordringer 67 764 6 867
Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behgver ikke a regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.
Note 6 Bank
Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto og skattetrekkskonto i DNB.
Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.
Note 7 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Egenkapital 01.01 456 446 319 482
Arets resultat 98 687 136 964
Egenkapital 31.12 555133 456 446
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Note 8 Kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2024 2023
Forskuddstrekk 10 300 10 300
Forskuddstrekk betalt -10 300 -10 300
Palopt arbeidsgiveravg. i ar 5640 5640
Betalt arbeidgiveravgift -5 640 -5 640
A-konto innbetaling EL- bil 9 955 4 800
Sum annen kortsiktig gjeld 9 955 4 800
Note 9 Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler 01.01 456 446 319 482
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 98 687 136 964
B. Arets endring i disponible midler 98 687 136 964
C. Disponible midler 31.12 555133 456 446

I hht regnskapslovens bestemmelser, skal ikke avdrag utgiftsferes over
resultatregnskapet. I stedet skal avdrag synliggjeres i note over disponible midler.

Med disponible midler forstds omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Disponible midler er inklusive vedlikeholdsavsetningen, jfr.egen note.



Innkalling

Arsmote 2025

Sameiet Lundeparken

Tidsrom 06. mai 18:00 - 20:00
Invitasjon sendt

Mgateform Fysisk

Mgateleder

Referent

Protokollvitne

k k LOttstyrt
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1. Konstituering

1.1. Godkjenning av innkalling

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

1.2. Godkjenning av dagsorden

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

1.3. Moteleder

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Side 2 av7
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1.4. Referent

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

1.5. Protokollvitner

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

1.6. Tellekorps, antall deltagere med stemmerett og antall
fullmakter

Flertallskrav
Orienteringssak

2. Arsrapportlﬂrsberetning

Vedlegg
Arsmelding 2024.docx

Flertallskrav
Orienteringssak

Side 3av7
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3. Regnskap

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

4. Honorar til styret

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Side 4 av7

104



5. Behandling av garagegolv.

Beskrivelse

.Vi har fatt tilbud fra Boservice pé& impregnering av garagegulvet. Styret mener at dette er

dyrt og legger saken frem for &rsmetet.

Tilbud:

Anbefaler falgende lgsning:

Ma vaskes med Desalin C for & fa betongen ren.
Betongen trenger da 1-2 dager & tgrke opp i overflaten.
Deretter pafere Surfapore C impregnering.

Sluttfering.

Pris inkludert arbeid og materiell - 40.500,- eks mva.

Hvis gnskelig, sa kan vi samtidig merke opp parkeringsplasser.
Da blir parkeringsanlegget ekstra trivelig.

Tillegg for dette - 7.700,- eks mva.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

6. Innkommende saker

6.1. Trappevask

Beskrivelse
Det blir ikke vasket i trappegang B.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Fa inn vaskebyra.

Side5av 7
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6.2. Fellesomradet

Beskrivelse
Hele uteomrédet forfaller.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
F& inn eksterne til vedlikehold.

6.3. Onske om tema i styrets skriftlige redegjoarelse for 2024,
som falger:

Beskrivelse

Med referanse til tidligere vedtak sa bes styret her om & redegjgre for hva som har blitt utfert
i 2024 av forebyggende vedlikehold og renhold. Det noteres at synlig betong enkelte steder i
fasader, murer og garasjegulv stadig har behov for rengjgring og mulig p&fering av enkel
apen impregnering, samt at enkelte fasadeflater - som visse takutstikk og under noen
vinduer - har behov for maling.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ovenstdende tema inkluderes som del av styrets redegjgrelse til dette drsmatet.

6.4. Innkjep av utstyr og forbruk

Beskrivelse
* Sameiet har behov for felles haytrykkspyler.
*Hagejord, bark, gjedsel, kalk

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Side 6 av 7



6.5. Lekeplass

Beskrivelse

Lekeplassen trenger & oppdateres. Etter inspeksjon av lekeplassutstyr er det ikke funnet
avvik pa noen av lekeapparatene, men sandkasse og sandkassekant krever vedlikehold.
Forslaget er & vedta hvor stor sum som kan settes av til dette og som det nye styret kan
bruke.

Vedlegg
Kontroll av lekeplassutstyr Lundeparken 2024.pdf

Flertallskrav
Orienteringssak

7. Valg

Varamedlem (2 til valg)

Kristoffer Aas (For 1 ar)
Heidi Larsen (For 1 ar)

Side7av7
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Protokoll

Arsmote 2025

Sameiet Lundeparken

Tidsrom 06. mai 18:00 - 20:00
Invitasjon sendt 06. mai. 14:36
Mgateform Fysisk

Mgateleder Svein Magne Gloppen
Referent Svein Magne Gloppen
Protokollvitner Adne Norheim

Svein Magne Gloppen

LOttstyrt



1. Konstituering

1.1. Godkjenning av innkalling

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Arsmete ble vedtatt & veere lovlig innkalt

1.2. Godkjenning av dagsorden

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Dagsorden ble godkjent

1.3. Mateleder
Svein Magne Gloppen

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Til mgteleder ble Svein Magne Gloppen valgt

Side 2 av 9
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1.4. Referent
Svein Magne Gloppen

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Til referent ble Svein Magne Gloppen valgt

1.5. Protokollvitner

Adne Norheim, Svein Magne Gloppen

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Til & underskrive protokollen ble Adne Norheim og Svein Magne Gloppen valgt

1.6. Tellekorps, antall deltagere med stemmerett og antall
fullmakter

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
Tilstede var 8 seksjoner med stemmerett, ingen gyldige fullmakter ble levert

Side 3av 9
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2. Arsrapport/ﬂrsberetning

Vedlegg
Arsmelding 2024.docx

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
Merknader: Oppsummering for 2024 ble gjennomgatt

3. Regnskap

Vedlegg
Regnskap 2024 - Lundeparken.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
Vedtak: Arsregnskapet for 2024 ble godkjent

Side 4 av 9
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4. Honorar til styret

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
Vedtak: 40.000 kr til fordeling internt i styret

Side5av 9
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5. Behandling av garagegolv.

Beskrivelse

.Vi har fatt tilbud fra Boservice pé& impregnering av garagegulvet. Styret mener at dette er

dyrt og legger saken frem for &rsmetet.

Tilbud:

Anbefaler falgende lgsning:

Ma vaskes med Desalin C for & fa betongen ren.
Betongen trenger da 1-2 dager & tgrke opp i overflaten.
Deretter pafere Surfapore C impregnering.

Sluttfering.

Pris inkludert arbeid og materiell - 40.500,- eks mva.

Hvis gnskelig, sa kan vi samtidig merke opp parkeringsplasser.
Da blir parkeringsanlegget ekstra trivelig.

Tillegg for dette - 7.700,- eks mva.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Vedtak: Arsmatet stetter forslagene som er gitt og godkjenner at styret
iverksetter utferelse iht. mottatte pristilbud.

Side 6 av 9
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6. Innkommende saker

6.1. Trappevask

Beskrivelse
Det blir ikke vasket i trappegang B.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Fa inn vaskebyra.

Vedtak

Arsmete har besluttet felgende:

Styret ma hente inn pristiloud pd vask av alle trappeoppganger,
vask pr. 3. uke.

6.2. Fellesomradet

Beskrivelse
Hele uteomrédet forfaller.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
F& inn eksterne til vedlikehold.

Vedtak

Arsmgte har besluttet felgende:

Styret ma lage en beskrivelse og hente inn pristilbud pé en
oppgradering (engangs) for hele uteomrédet — sameiet mé holde
dette vedlike videre pa dugnad.

Side 7 av 9
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6.3. Onske om tema i styrets skriftlige redegjorelse for 2024,
som folger:

Beskrivelse

Med referanse til tidligere vedtak s& bes styret her om & redegjere for hva som har blitt utfert
i 2024 av forebyggende vedlikehold og renhold. Det noteres at synlig betong enkelte steder i
fasader, murer og garasjegulv stadig har behov for rengjgring og mulig pafering av enkel
apen impregnering, samt at enkelte fasadeflater - som visse takutstikk og under noen
vinduer - har behov for maling.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ovenstaende tema inkluderes som del av styrets redegjerelse til dette drsmatet.

Vedtak
Styret redegjorde for dette pa arsmgte

6.4. Innkjop av utstyr og forbruk

Beskrivelse
* Sameiet har behov for felles haytrykkspyler.
*Hagejord, bark, gjedsel, kalk

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Vedtak: Arsmate er enstemmig for innkjgpet som er beskrevet over.

Side 8 av 9
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6.5. Lekeplass

Beskrivelse

Lekeplassen trenger & oppdateres. Etter inspeksjon av lekeplassutstyr er det ikke funnet
avvik pa noen av lekeapparatene, men sandkasse og sandkassekant krever vedlikehold.
Forslaget er & vedta hvor stor sum som kan settes av til dette og som det nye styret kan
bruke.

Vedlegg
Kontroll av lekeplassutstyr Lundeparken 2024.pdf

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
Orientert

7. Valg

Varamedlem (2 til valg)

Kristoffer Aas (For 1 ar)
Heidi Larsen (For 1 ar)

Vedtak

Kristoffer As og Heidi Larsen er valgt til varamedlem i 13r.

Styreleder Ragnhild Klepsuvik stilte ikke til gjenvalg, men det var ikke noen
andre kandidater som stilte seg til disposisjon i Arsmete. Arsmate

ville satse pé at det skulle engasjeres en utenforstdende styreleder
kandidat. Det vil bety at det ma holdes et ekstraordinzert Arsmate nar
kandidat er klar som da mé velges til ny styreleder. Inntil videre m
Ragnhild Klepsvik fungere som styreleder inntil ny styreleder er valgt

pa ekstraordineert Arsmate.

Signaturer

Adne Norheim /sign 11.05.2025 14:02
Svein Magne Gloppen /sign 09.05.2025 14:28
Side9av 9
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Nabolagsprofil

Lundegeilen 17A - Nabolaget Ganddal/Stokkaland - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Ganddal sentrum 4 min #
Linje 22, 24, 25, X40 0.3km
® Ganddal stasjon 6 min &
Linje L5 0.5km
X Stavanger Sola 19 min &
@ Stavanger stasjon 19 min &
Linje F5, LS 18.1 km
Skoler
Ganddal skole (1-7 kl.) 7 min %
520 elever, 33 klasser 0.6 km
Sandnes friskole (1-10 kl.) 7 min %
157 elever, 15 klasser 0.6 km
Serbg skole (1-7 kl.) 17 min %
561 elever, 42 klasser 1.4 km
Sandved skole (1-7 kl.) 7 min &
699 elever, 45 klasser 2.9km
Lundehaugen ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min 4
382 elever, 32 klasser 1.3 km
Gand videregdende skole 7 min &
1025 elever, 64 klasser 3.4 km
@ksnevad videregaende skole 7 min &
185 elever 3.6 km

136

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 73/100

Kvalitet pa skolene

Bra 69/100
.
Aldersfordeling
I
o~ o
o O
.o 233
oY oF o
32 Noo o
o Nin 83g ~ o
— 0 ® s se X< =
= Y o~
(SN 0

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Ganddal/Stokkaland 1565 640
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Lundehagen Fus barnehage (1-5 ar) 8 min %
72 barn 0.6 km
Ganddal barnehage (1-5 ar) 8 min %
64 barn 0.7 km
Lundegard barnehage (1-5 ér) 13 min %
63 barn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Ganddal 8 min #
PostNord 0.6 km
Rema 1000 Skjeeveland 16 min %
Post i butikk, PostNord 1.4 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog

? Gateparkering
@ Lett90/100

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 87/100

&, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 87/100

Sport

® Hadelandsmarka ballgkke 7 min %
Ballspill 0.6 km

® Ganddal skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.6 km

& Synergi Treningssenter 14 min %

& Ganddal Terapi & Trening 4 min &

Boligmasse

M 47% enebolig

B 7% rekkehus

B 22% blokk
14% annet

«Hjelpsomme, hgflige sosiale

naboer som bryr seg!»

09

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 7 min &
@ Vitusapotek Ganddal 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 37%6-12ar
M 17%13-154&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier

I

|

|

0% 43%

M Ganddal/Stokkaland

B Stavanger/Sandnes

¥ Norge

Sivilstand

Norge

Gift 33% 33%

Ikke gift 55% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%
ller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Lundegeilen 17A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4323 SANDNES Saksbehandler: Mona Mork
Telefon: 958 96 103
Oppdragsnummer: E-post: mona.mork@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



