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Ditt nye hjem?

Velkommen til Teyengata 15A !

Her far du en lys og romslig leilighet i en klassisk og sjarmerende
bygard med attraktiv beliggenhet. Boligen har en god intern
plassering i hyggelige og skjermede omgivelser, her far kjgper ogsa
gleden av en herlig balkong vendt mot grgnn bakgéard. Du finner ogsa
en rekke spisesteder og parker i naerheten. Beliggenheten er perfekt
for deg som gnsker & bo urbant med kort vei til hovedstadens puls,
oslofjorden og grgnne omgivelser.

Kvaliteter:

-Balkong mot grgnn bakgard

-Delikat kjgkken fra 2017

-Lyst flislagt bad med badekar

-Peis i stue

-Varmtvann og internett inkludert i felleskostnadene
-Gulvvarme i de fleste rom

-Rikelig med lagringsplass i kjellerbod pa 15m?
-Nye vinduer fra 2022 sgrger for lite varmetap
-Gode lys- og solforhold gjennom hele dagen

-Ingen forkjgpsrett
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Plantegning
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Tgyengata 15A

TOYENGATA 15A

Innvendig motes du av en luftig atmosfaere
med pene, lyse overflater som gjor det
enkelt & innrede.

Leiligheten har en god planlgsning med
separat kjokken. Kjokkenet er delikat og
tidsriktig med integrerte hvitevarer, lekre
detaljer og god plass til flere kokker og
matglade gjester.

Toyengata 15A




Toyengata 15A

Toyengata 15A




En herlig forlengelse av leiligheten i sommerhalvaret.

Balkong vender mot sjarmerende og hyggelig bakgard. Her er det plass til utemobler,
planter og flere gjester.

Dette blir garantert ditt favorittsted pa fine sommerdager - frokost, lunsj og middag kan
nytes i sola! Selger opplyser om solforhold fra morgen til ca. 16:30.
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Baderommet

Pent flislagt baderom av behagelig storrelse med flislagt badekar, vegghengt klosett,
servant med oppbevaring og opplegg for vaskemaskin. Badet har ogsa varmekabler i
gulvet.
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Sov godt.

Leiligheten har to gode soverom med mye naturlig lys.
Begge rom har plass til dobbeltseng, nattbord og garderobelpsning.

Rommene er malt i delikate og moderne farger som gjor det enkelt 8 innrede.
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Et levende nabolag.

Leiligheten ligger i en hyggelig og
sjarmerende bygard med fine fellesomrader
og bakgard.

| Toyengata bor du urbant og sentralt, med

kort vei til yrende liv, og en rekke av byens
beste spisesteder og barer. | tillegg er det
ogsa en rekke gronne parker i nerheten.
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Intervju med selger

Nar kjgpte du eiendommen?
Mars 2020.

Hva var avgjgrende for valget deres?
At det var en sentral, velholdt og koselig
bygardsleilighet som vi kunne flytte rett inn i - med

stor balkong, stort bad og hyggelig og rolig bakgard.

Hvorfor skal dere flytte?
Familien har utvidet seg og vi tar neste steg til
tomannsbolig lengre ut fra bykjernen.

Hva har dere likt spesielt godt med leiligheten og
kommer til a savne mest?

Den koselige atmosfeaeren i leiligheten. Den fine og
grenne bakgarden. Sene kvelder pa balkongen. De
gode naboene. A ha alt rett i naerheten.

Hvordan er naboene?

Superhyggelige og hjelpsomme - det er et godt
naboskap. Mange har bodd her over mange ar, og
det er en god fordeling av voksne og barn i ulike
aldre.

Hvordan er styret?

De er pa og gjer en god jobb for fellesskapet. Det er
ogsa mange initiativrike folk i borettslaget som gjgr
en god innsats med fellesomradene. God
dugnadsand.

Toyengata 15A

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen?
Gode. Sol fra morgen til ca. 16.30 pa balkongen i
sommerhalvaret. Sol en drgy time lengre pa
fellesomrade i bakgarden. Fra 18-20 kommer
kveldssola inn gjennom stuevinduene.

Hva har vaert deres stremforbruk sommer og
vinter?

Ca. 240 kWh per mnd pa sommeren og 820 kWh
per mnd pa vinteren.

Hva har dere likt best med omradet?

Supersentralt og «alt du trenger» rett i naerheten -
matbutikker, kafeer, restauranter, Vinmonopol,
barnehage etc. Kort vei til kollektivt, bade t-bane, tog
og buss. Kule kaféer, barer og restauranter omkring.
Fine Botaniske hage rett opp gata. Kort vei til
shopping.

Har dere noen favoritt-restauranter eller kafeer i
omradet?

Kaféene Papeggdye, Haandbakt ved Kampen,
Graabein ved Graabeinskvartalet og Kaffebrenneriet
ved gamle brannstasjonen. Restaurantene Flavour,
Kinabolle, Mad love, ZZ pizza og Tasty thai. Barene
Oslo mekaniske, Asylet, Dattera til Hagen og
Grgnland Boulebar.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Koselig, lys og varm

Tgyengata 15A



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 67 kvm
BRA-e: 15 kvm
BRA totalt: 82 kvm
TBA: 6 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 15 kvm. Kjellerbod

2. etasje

BRA-i: 67 kvm

Entré, gang, bad, 2 soverom, kjgkken og stue

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 kvm Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
461.1 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er
ryddig og pent opparbeidet med gressplen og
diverse beplantning.

Beliggenhet

Alt du trenger i umiddelbar neerhet!
Togyen/Grgnland sies & vaere det naermeste du
kommer Londons pulserende storbyliv i Norge. Her
finner du en god miks av butikker, spisesteder og
utesteder! Favoritter som ma nevnes er den
usedvanlig hyggelige kaffe- og vinbaren Papegaye
som ligger like over gaten, i Tgyengata 20.

Tpyengata 15A

Dersom du rusler noen hundre meter nordover
kommer du til vakre Botanisk hage - en 150 dekar
stor grgnn oase tilhgrende Naturhistorisk museum.
Den huser over 5500 plantearter fra hele verden i
varierte hageanlegg, og parken egner seg ypperlig
for bade hygge og trening - med grusveier,
gresssletter og en hyggelig kafe som serverer deilig
bakst og kaffe. Tgyenparken hvor den populaere @ya
festivalen arrangeres hvert ar er ogsa en kort
rusletur unna. Videre er Ola Narr / Tgyenparken et
sted med fine lgpemuligheter. P4 kollen har man
utsikt utover hele Oslo og bratte bakker som brukes
til skihopp og aking vinterstid. | tillegg er det store
grentomrader langs Akerselva med flotte
turmuligheter. Sgrenga og Operastranda har ogsa de
siste arene blitt populeere badeplasser i
sommerhalvaret.

P& Toyen Torg apnes stadig nye utesteder og
spisesteder. Et besgk pa Postkontoret er & anbefale.
De har fersk bakst og brgd fra sitt eget bakeri syv
dager i uken. Pa kvelden forvandles den til en av
Oslos beste cocktailbarer. Pillefyken i Monrads gate
er et annet hyggelig sted, med en meny som varierer
etter sesong, og en imponerende vinliste.

Det er heller ikke langt til Teaterplassen som er
Grgnlands nye "piazza", hvor folk mgtes.
Teaterplassen har kaffebarer, restauranter og
populaere barer og puber, som Oslo Mekaniske
Verksted, et av byens beste "vannhull". Her kan du
mgte venner til gl, spille sjakk, feire bursdager eller
nyte et glass rgdvin foran peisen. Du kan til og med
ta med deg hvilken som helst mat fra de
neerliggende takeaway-restaurantene, som leverer
maten til deg kostnadsfritt, enten det er sushi, indisk
eller pizza. Det er ogsa lagt opp til en utescene for
artister o.l. pa torget om sommeren, og om vinteren
tennes julegranen midt pa plassen.

Omradet er meget spennende og i rask utvikling.
Byggingen av Fjordbyen med Bjgrvika og Sgrenga
har allerede bodratt til store og positive endringer i
bydelen, en utvikling som ogsa vil fortsette i arene
fremover. Grgnland og Teaterplassen er knyttet til
Bjgrvika gjennom to nye gangbroer og gir beboere i
Gamle Oslo rask og enkel adkomst til et eldorado
for restauranter kafeliv og kultur i Barcode og ikke
minst sjglivet pa Sgrenga, den nye Operastranda og
Munch brygge.

Velkommen til et spennende omrade i rivende
utvikling!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/ gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Enerhaugen barnehage (1-5 ar) - 0.2 km
Mosaikk Urtehagen barnehager (3-5 ar) - 0.2 km
Langleiken barnehage (1-5 ar) - 0.2 km

Skoler:

Vahl skole (1-7 kl.) - 0.5 km

Toyen skole (1-7 kl.) - 0.5 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) - 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) - 1.3 km
Jordal skole (8-10 kl.) - 1.4 km

Hersleb videregaende skole - 0.6 km
Elvebakken videregaende skole - 1.1 km

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Eldre bygard oppfert i murkonstruksjoner. Pussede/
malte fasader med ornamenter og trekninger. Saltak
i trekonstruksjoner. Bygningen er fundamentert med
naturstein/teglstein til eksisterende byggegrunn.
Etasjeskillende konstruksjoner er utfgrt med
trebjelkelag.

Innvendig:

Gulvene i kjeller er stgpte. Etasjeskillere er
trebjelkelag. Vinduer med 3-lags glass produsert i
2022. Dobbelflgyet balkongdgr med 3-lags glass
produsert i 2019. Malt entredgr med kikkehull og
sikkerhetslas. Balkong i stalkonstruksjon med
oppforet tregulv pa ca. 5,5 m2 med utgang fra
kjgkken.

Sammendrag selgers egenerklzering

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja. Fagleert arbeid: Lekkasjesgk pa bad som
inkluderte riving av og oppsett av nye fliser bak og til
hgyre for servantskap. Utfgrt av VB Oslo i 2024.
Fagleert arbeid: Nytt servantskap pa bad. Utfgrt av
VB Oslo i 2024.

Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller
avlgpsanlegg? Ja. Vannlekkasje i varmtvannsrgr
som gar fra bad til kjgkken. Alt arbeid ble dekket
gjennom borrettslagets forsikring og utbedret av
fagfolk. Har dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Toyengata 15A
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.
Faglaert arbeid: Lekkasjesgk og multiseal i rgr. VB
Oslo

Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

Ja. Fukt i kjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.
Faglaert arbeid: Det ble installert avfuktingssytem i
hele kjelleren i regi av borettslaget i 2019 for &
motvirke fukt. Utfgrt av Frgiland bygg i 2019.

Vet du om det er eller har veert skadedyr eller
sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/
borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?
Ja. Det har blitt funnet spor av skadedyr, mest
sannsynlig rotter, i borettslagets kjeller, av andre i
borettslaget. Selv har vi aldri sett spor av skadedyr
eller skadedyr i kjelleren eller i egen bod.

Har ved to anledninger i fjor pa nattestid observert
et innsekt, det vi mener var sglvkre, pa baderommet.
Har fulgt med siden dette og ikke observert noe
siden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Faglaert arbeid: Borettslaget hadde Anticimex pa
inspeksjon, og undersgkte de bodene de hadde
tilgang til. Det ble satt opp nye feller og tiltak for a
handtere problemet. Utfgrt av Anticimex i 2026.
Ufagleert arbeid: Satt opp limfeller med ate ved to
anledninger, over en periode pa to til tre uker, uten at
noe insekt ble fanget eller observert. Fellene ble
plassert sa de dekket alle rom i leiligheten, i tillegg
til baderommet. Utfgrt i 2025.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp,

enten av deg eller tidligere eiere?
Ja. Fagleert arbeid: Lekkasjesgk og multiseal i rgr.

Tpyengata 15A

VB Oslo.

Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?

Ja. Tillgp til pipebrann desember 2024 i oppgang A.
Arsaken til rgykutviklingen viste seg & vaere hgy
oksygentilfgrsel fra et dpent rgr i en leilighet som ble
renovert i fjerde etasje.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.
Fagleert arbeid: Piperehabilitering i oppgang A.
Gammelt flexirgr ble fjernet og erstattet med stélrgr.
Det ble apnet opp mot pipelgpet i alle leiligheter fra
1. til 5. etasje og gjennomfgrt rehabilitering fra
innsiden. Har dokumentasjon / bekreftelse pa utfert
arbeid. Utfgrt av Mur og pipeservice AS i 2025.

Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja. Fagleert arbeid: Piperehabilitering i oppgang A.
Gammelt flexirgr ble fjernet og erstattet med stélrgr.
Det ble apnet opp mot pipelgpet i alle leiligheter fra
1. til 5. etasje og gjennomfgrt rehabilitering fra
innsiden. Har dokumentasjon / bekreftelse pa utfgrt
arbeid. Utfgrt av Mur og pipeservice AS i 2025.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja. Faglaert arbeid: Eltilsyn i boligen. Ingen
anmerkninger. Har dokumentasjon pa utfgrt arbeid.
Utfgrt av Omexom Elsikkerhet AS pa vegne av Det
lokale eltilsyn (DLE) i Elvia AS i 2025.

Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
det er utfgrt malinger for boligen?

Ja. Har tilgang pa tidligere tilstandsrapport fra kjgp
av leilighet i 2020.

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som

ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja. Fagleert arbeid: Installasjon av fibernett i
borettslaget, installasjon av ruter i leiligheten. Utfgrt
av Telenor i 2024.

Fagleert arbeid: Full fasaderehabilitering (murpuss
og maling) og bytte av vinduer. Samtlige vinduer i
boretslaget, i alle boenheter og i oppgangene, ble
byttet. Utfgrt av Oslo Murmester AS i 2022.
Fagleert arbeid: Balkongteam bygget balkonger i
borettslaget i 2019. Utfgrt av Balkongteam AS i
2019.

Faglaert arbeid: Elektroarbeider i forbindelse med
nytt kjgskken. Montert bryter og dimmer for lamper.
Montert stikk for oppvaskmaskin, kjgleskap, twist
stikk, ventilator, stekeovn og for div under vindu.
Tilkoblet gamle varmekabler med ny regulator.
Montert ny teknisk stikk pa eksisterende punkt.
Montert og kablet til 2 stk nye stikk pa sov ved
kjgkken. Alt utfgrt 2017. Utfgrt av Elman AS i 2017.
Ufagleert arbeid: Monterte taklampe i stua, med
tilhgrende dimmebryter. Utfgrt i 2022.

Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir
husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre
pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember
2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med 6 Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut
bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Selger opplyser ogsa om fglgende: HTV Rgrfornying:

ledning for spillvann (rgrfornying med strgmpe) fra
innvendig kum, medstrgms frem til kommunal
ledning. desember 2025. Rgrfornyingen var i regi av
boretslaget for felles avigpsrar.

Innhold

2. etasje: Entré, gang, bad, 2 soverom, kjgkken og
stue.

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca. 15 m2.
Balkong pa 6 kvm.

Boligen disponerer eksterne boder som er malt opp
av takstmann. Det gjgres oppmerksom pa at
boligens eksterne boder tilhgrer borettslagets
fellesareal, og at bodene saledes ikke eies av den
enkelte andelseier. Dette medfgrer at borettslaget i
fellesskap beslutter bruken, og at man ikke selv har
eierrett og rettsvern for bodene. Borettslaget kan
ved vedtak beslutte annet bruk av fellesarealet og
disponering av bodarealene kan dermed opphgre.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Med bruk av
nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i
leilighetens lengde pa mellom 15 og 20 mm, i tillegg
til lokale skjevheter. Det er stedvis knirk i gulvene.

Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Bad:

Overflater vegger og himling: Det er sprekk i noen
veggfliser ved servantskapet. Noen fuger har lgsnet.
Overflater Gulv: Det er pavist at flisfuger har riss/
sprekker. Det er pavist at hgydeforskijell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel
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er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i
fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. TG 2 pga: Det er en hgydeforskijell
pa ca. 10 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgren.
Det er ikke membranoppkant ved dgrterskelen.

Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
TG 2 pga: Tettesjikt har nadd en alder som gjgr
tettheten usikker i tiden som kommer.
Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pavist
tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

Ventilasjon: Det etablerte avtrekkssystemet fungerer
ikke tilfredsstillende. Rommet har kun naturlig
ventilasjon. Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet
og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Tpyengata 15A

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har kollektiv avtale med Telenor for
Internett som er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Leiligheten disponerer ikke egen parkeringsplass.
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er
beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt
ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene:
Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6200
kroner for ett ar

El-bil : 2090 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3100 kroner for ett ar
El-motorsykkel og el-moped: 1045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer
informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer 565867

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av
megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter
vi informasjon om eiendommen hovedsakelig fra
var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen

Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av
tilbydere i omradet. Meglerforetaket mottar betaling
for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale lgsninger for signering av
dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder
elektronisk lgsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Det er installert varmekabler i alle rom unntatt pa
det minste soverommet og flislagt inngangsparti.
Peisovn fra 2017.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld
Kr 6 000 000

Omkostninger kjgper

6 000 000

(Prisantydning) 451
000 (Andel av

fellesgjeld) 6 451
000 (Pris inkl.

fellesgjeld) Omkost

ninger300 (Panteattest kjsper)545
(Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring) 545
(Tinglysningsgebyr pantedokument )8 900
(Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))2
800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt)) 1
390 (Omkostninger totalt)10 290 (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)13 090
(med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for

boligeiere) 6 452
390 (Totalpris. inkl. omkostninger)6 461 290
(Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))6 464 090
(Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for

boligeiere)) Regnest
ykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.
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Informasjon om kommunale avgifter
24 875

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen
leiligheter er pavirket av dette. Det ma derfor
paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning
av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen
er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 492 569 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5970 276 for &r 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 5 790,- pr. mnd. og
inkluderer internett, trappevask, vaktmestertjenester,
felles bygningsforsikring, kommunale avgifter, drift
og vedlikehold m.m.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 5790

Andel Fellesgjeld
Kr 451 000

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
24.04.2026

Andel fellesformue
Kr 24 875

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Tgyeng 15 Borettslag

Organisasjonsnummer
948890917

Andelsnummer
2

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 17 andelsleiligheter.

Borettslaget har gode inntekter pa utleie av
naeringslokale i fgrste etasje (194.830,") iht.
regnskap for 2022.

Vedlikehold gjort i borettslaget:
2022 Fasaderehabilitering og vindusutskiftning
2017 Renovering av tak, piper, nedlgp

2011 Renovering trappeoppgang

2011 Nytt brannvarslingsanlegg

2008 Sokkelmur i bakgard

2007 Kalkpuss av sokkeletasje mot gaten
2002 Renovering av sokkel-fasade

2001 Brannsikkerhet utbedret

1999 Oppganger pusset opp, nye utg. dgrer
1998 Elektromoseanlegg i kjeller mot fukt
1997 Oppussing av fasader

Framtidsplaner

- Oppdatere og vedlikeholde adgangssystemet 9 av
28

- Fortsette arbeidet med oversikt over eiere og
utleieforhold

- Folge opp reklamasjon og eventuelt sgke juridisk
bistand

- Gjennomgang av bruk og gkonomi rundt
utleielokalet

- Kartlegging av kostnader til vedlikehold i
trappeoppganger

- Innkj@p av rgykfri balpanne som alternativ til
eksisterende modell

- Styrke dialogen med kommunen og
omkringliggende bygg

Pagaende saker:

- Reklamasjon pa tidligere fasadearbeid

- Avklaring med forsikring ved eventuell utbygging
- Evaluering av gkonomi og bruk av utleielokale

- Vurdering av vedlikehold og kostnader i felles
trapperom og ganger

- Vurdering av a bytte ut dagens balpanne med en
rgykfri modell

Spesielle hendelser
- Pipebrann i desember, rehabilitert og ikke dekket
av forsikring

- Skadedyrproblematikk i kjeller (rotter og mus)
- Branninspeksjon og utskifting av utstyr

- Utskiftning av lyskilder

- Klageprosess vedrgrende fasadearbeid

- Dialog med Oslo kommune og nabobygg

Felgende saker ble vedtatt pa sist arsmgte
19.06.2025:

- Generalforsamlingen ber styret kartlegge om det er
flere beboere som opplever problemer med de nye
innvendige listene fra vindusutskiftningen i 2022, og
fremme en samlet reklamasjon overfor leverandgr
der det er grunnlag for dette. Styret bes videre
vurdere om det bgr kreves utskiftning av listene til et
materiale som har tilfredsstillende kvalitet og
holdbarhet.

- Generalforsamlingen gir herved tillatelse til at man
sgker om balkong til de som ikke har balkong.
Sgknadsprossen gjgres ved at sgker etter
formellekrav. Dette vil bli presentert i et
ekstraordninaertarsmgte, nar dokumentasjonen
foreligger.

Dagens bodsituasjon i femte etasje er forelgpig
uoppklart. Det er opp til ny eier, samt naboene i
etasjen a fordele bodplass seg mellom. Se punkt.
diverse.

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: OBOS-banken AS

Lanenr.: 98207648299

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,43%

Restsaldo 536 535,00

Innfrielsesdato: 30.11.2037

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Ingen gjeldende avtale om avdragsfrihet
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Bank: OBOS-banken AS

Lanenr.: 98208022741

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,43%

Restsaldo 7 050 461,00

Innfrielsesdato: 30.05.2062

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Ingen gjeldende avtale om avdragsfrihet

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget bekreftes tilknyttet
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i
borettslaget.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til 3 sette seg inn i regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
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andelseier, har kjgper dog ikke rett til a ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Anskaffelse av hunder, katter og fugler o.l. skal
godkjennes av styret. Erklaering om husdyrhold skal
undertegnes av andelseieren i de tilfeller hvor styret
gir tillatelse til dyreholdet.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Felles dugnad ma paregnes.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 230, bruksnummer 343 i Oslo
kommune.Andelsnr. 2 i Tgyeng 15 Borettslag med
orgnr. 948890917

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/230/343:

09.01.1873 - Dokumentnr: 916850 - Bestemmelse
om gjerde

07.04.1987 - Dokumentnr: 22724 - Best. om
adkomstrett

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

09.01.1873 - Dokumentnr: 900004 - Opprettelse av
matrikkelenheten

OPPRETTELSE - FRADELT FRA T@YENGT 17D -
UTGATT

15.09.1989 - Dokumentnr: 62731 - Best. om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:249

Med flere bestemmelser

Slettes kun av Oslo kommune ved Boligdirektgren

15.09.1989 - Dokumentnr: 62732 - Best. om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:250
Med flere bestemmelser

Bestemmelse om garasje/parkering

Slettes kun av Oslo kommune v/Boligdirektgren

15.09.1989 - Dokumentnr: 62733 - Best. om
adkomestrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:251
Med flere bestemmelser

Bestemmelse om garasje/parkering

Slettes kun av Oslo kommune v/Boligdirektgren

23.11.1990 - Dokumentnr: 71307 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:252

Rett til adkomst m.v. samt rett til & anlegge og
vedlikeholde div. ledninger m.v.

Kan ikke slettes uten samt. fra Oslo kommune v/
direktgr for

Eiendom og Utbygging.

20.12.1990 - Dokumentnr: 77696 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:248 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:248 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:248 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:248 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:248 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:248 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:248 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:248 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:248 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:248 Snr:10
Rett til adkomst, vedlikeh. av ledninger, plikt til
utbedr.

etter komm. krav (30 ar.) Fl.best. Kan ikke slettes
uten

samtykke fra Oslo Kommune v/dir. for Eiendom og
Utbygging.

Gjelder denne registerenheten med flere
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen,
men det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
03.07.1987 som gjelder innredning av bad og wc.
Det foreligger byggesaksdokument for vaningshus
datert 21.06.1875. Byggesaksdokumentet er
vanskelig a type og det er derfor usikkert om dette
dokumentet er & regne som en tidligere ferdigattest/
byggeanmeldelse. Det foreligger ferdigattest for
oppfering av balkonger datert 30.08.2019.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest
for alle bygg. Det ble ved lovendring 1.juli 2015
vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det
er sgkt om fgr 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid
ikke at ulovlig oppfarte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse
er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger
datert 18.03.1986, men de stemmer ikke med
dagens bruk. Kjgkken og soverom har byttet plass
ifelge tegninger fra 1986.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.07.1987.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til flate for
industri med tilhgrende anlegg og bebyggelse og
anlegg ihht reguleringsplan med
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reguleringsbestemmelser S-830, datert 11.05.1960.
Eiendommen er ogsa regulert til fortau.
Eiendommen ligger i hensynssone for restriksjoner
for anlegg i grunnen, samt i rgd og gul sone for stgy
fra veg.

Eiendommen fglger Kommuneplanen KDP-17,
vedtatt 22.04.2009. Arealbruken for eiendommen er
i kommuneplanen avsatt til torg og meteplasser.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert.
SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over
eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus,
noe som kan medfgre stgrre restriksjoner i forhold
til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Kjgpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med

det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk storrelse. Avviket ma vaere minst

2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
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kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning.

Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa
minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid
fer konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler
kan ikke formidle bud med forbehold om at budet,
eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
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grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjore seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for

boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,90% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

2 000 Digital annonsering

5 000 Fotograf

5000 Innhenting av kommunale og offentlige
opplysninger

0 Kommunale opplysninger

19 900 Markedspakke premium

6 900 Oppgjgrshonorar

5000 Opplysninger fra forretningsfgrer

1 910 Sikkerhetsstillelse

11 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 750 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 124 359

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Ansvarlig megler bistas av
Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no

TIf: 976 64 473

Oppdragstaker

Fremtiden Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
11.05.2026

Toyengata 15A
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© Teyengata 15A, 0190 OSLO
(I 0SLO kommune

FE gnr. 230, bnr. 343

# Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 29.04.2026 Rapportdato: 04.05.2026 Oppdragsnr.: 18206-1113 Referansenummer: IR1602

Autorisert foretak: Vannmannen AS Sertifisert Takstingenigr: Pal Morten Pedersen

e >
TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Rapportansvarlig

I"; o "/',’ 7 ;
{(.’/ Y/ 4 /rd trsein
F i /

Pal Morten Pedersen

pmp@taksthuset.no
908 44 088

Oppdragsnr.: 18206-1113

Befaringsdato: 29.04.2026

Side: 2 av 17
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Vannmannen AS Vannmannen AS

Heggelibakken 4 Heggelibakken 4
Tgyengata 15A, 0190 OSLO 0375 OSLO Tgyengata 15A, 0190 OSLO 0375 OSLO
Gnr 230 - Bnr 343 Gnr 230 - Bnr 343
0301 OSLO 0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boli i b i i i itasj
gen ble oppfart (swknédstldspunkt§t) Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
etter normal bruk regnes ikke som avvik. TG 0
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

(1 J{cK]

nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er ° TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

forbedret. Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA . . .
Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

© iVerdi 2023 utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18206-1113 Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 3 av 17
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Tgyengata 15A, 0190 OSLO
Gnr 230 - Bnr 343
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

En lys og pen leilighet beliggende i ett populzert boligomrade
mellom Grgnland og Tgyen. Leiligheten ligger i 2. etasje.
Naeromradet kan by pa en rekke grgnne parker. Kort vei til
Botanisk hage, Teyenparken, Ola Narr. | tillegg er det store
grgntomrader langs Akerselva med flotte turmuligheter.

Tomten er pent opparbeidet med gressplen, planter, busker,
traer, m.m.

Det er god standard over innredninger, overflater og utstyr, men
naturlig vedlikehold ma paregnes noen steder.

Det er installert varmekabler i alle rom unntatt pa det minste
soverommet og flislagt inngangsparti.
Peisovn fra 2017.

Det er felles varmtvann.

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er
beboerparkering i omradet.

Eldre bygard oppfgrt i murkonstruksjoner.
Pussede/malte fasader med ornamenter og trekninger.
Saltak i trekonstruksjoner.

Bygningen er fundamentert med naturstein/teglstein til
eksisterende byggegrunn.

Etasjeskillende konstruksjoner er utfgrt med trebjelkelag,

Stgrre vedlikehold og rehabilitering:

2022 - Fasaderehabilitering.

2019 - Bygging av balkonger.

2017- Renovering av tak, piper, nedlgp
2011 - Renovering trappeoppgang

2011 - Nytt brannvarslingsanlegg

2008 - Sokkelmur i bakgard

2007 - Kalkpuss av sokkeletasje mot gaten
2002 - Renovering av sokkel-fasade.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Kjgkken og soverom har byttet plass ifglge tegninger fra 1986.

Oppdragsnr.: 18206-1113
44
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader o Vétrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
10 himling
- @ vitrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
8
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
6
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
4 innredning
@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
2
= @ Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
0o <
B 7G0: Ingen awik HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
TG1: Mindre eller moderate avvik Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik ikke utfgrt med radonsperre.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
ﬁ:ﬁ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
Oppdragsnr.: 18206-1113 Befaringsdato:  29.04.2026 Side: 6 av 17
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1880

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass produsert i 2022.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Dogrer

Beskrivelse
Dobbelflpyet balkongdgr med 3-lags glass produsert i 2019.

Malt entredgr med kikkehull og sikkerhetslas.
Det er usikkert om dgren er lyd og brannklassifisert. TG 2

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong i stalkonstruksjon med oppforet tregulv pa ca. 5,5 m2 med utgang fra kjgkken.

Ny balkong i 2019 som er godt vedlikeholdt. Hgyden pa rekkverket er 100 cm.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Det er enstavs parkett pa gulvene. Fliser i entre.
Ny parkett i 2017 ifglge tidligere eier.

Det er malte slette veggoverflater, malt panel og teglsteinsvegg.

Det er malte plater og takessplater i takene.
Takhgyden er 266 cm og 220 cm.

Tak og veggoverflatene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.
Gulvene er normalt godt vedlikeholdt, men med noe bruksslitasje enkelte steder.

A Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Gulvene i kjeller er stgpte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Oppdragsnr.: 18206-1113 Befaringsdato: 29.04.2026

Side: 7 av 17

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i leilighetens lengde pa mellom 15 og 20 mm, i tillegg til lokale skjevheter.

Det er stedvis knirk i gulvene.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Ny peisovn i 2019 med mursteinspipe.

Piperehabilitering i oppgang A. Gammelt flexirgr ble fjernet og erstattet med stalrgr.

Det ble dpnet opp mot pipelgpet i alle leiligheter fra 1. til 5. etasje og gjennomfgrt rehabilitering fra innsiden.

Eier har dokumentasjon / bekreftelse pa utfgrt arbeid.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Det er hvite trefyllingsdgrer.

Dgrene er normalt godt vedlikeholdt, men med noe bruksslitasje enkelte steder.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er modernisert i 2006 ifglge tidligere eier.

Lekkasjesgk pa bad som inkluderte riving av og oppsett av nye fliser bak og til hgyre for servantskap i 2024.

2. ETASIJE > BAD
L) Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er fliser pa veggene. Malte takplater.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist sprekker i fliser.

Det er sprekk i noen veggfliser ved servantskapet. Noen fuger har Igsnet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & skifte ut fliser med riss/sprekker.

2. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 18206-1113 Befaringsdato: 29.04.2026

Side: 8 av 17
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Tgyengata 15A, 0190 OSLO 0375 OSLO
Gnr 230 - Bnr 343
0301 OSLO

Tilstandsrapport

(32 overflater Gulv

Beskrivelse

Det er fliser pa gulvet med varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

TG 2 pga: Det er en hgydeforskjell pa ca. 10 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgren. Det er ikke membranoppkant ved dgrterskelen.
Det er riss i en flis ved sluket.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASIJE > BAD
(32 Ssluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk. Membranen er festet til klemringen pa sluket.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

TG 2 pga: Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

2. ETASIJE > BAD
(32 saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Pa badet er det en hel servantplate med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne, flislagt badekar med glass dusjvegg.
Opplegg for vaskemaskin.

Saniteerutstyret er normalt godt vedlikeholdt.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales a lage en lekkasjeapning under toalettet.

2. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 18206-1113 Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 9 av 17
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Tilstandsrapport

(32 ventilasjon
Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon pa badet. Det er tilluft ved dgren.

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Det er noe darlig trekk i luftekanalen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.
2. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Alle vegger tilstgtende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig a foreta hulltaking.

Det er utfgrt spk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (fliser, belegg, tapet, baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser
ingen tegn pa fukt.

KIBKKEN

2. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Hvit kjgkkeninnredning med folierte glatte fronter. Integrert kjgleskap med fryser, komfyr, induksjonstopp og oppvaskmaskin.
Vaskekum nedfelt i tre benkeplate.

Ny kjgkkeninnredning i 2017 som er godt vedlikholdt.

Det er ikke montert lekkasjestoppere i kjgkkenbenken, eller komfyrvakt. TG 2

2. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenvifte med stalhette og kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18206-1113 Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 10 av 17
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Tgyengata 15A, 0190 OSLO 0375 OSLO
Gnr 230 - Bnr 343
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Det er eldre kobberrgr med plastmantel.
Det er stoppekraner bak en luke i veggen pa badet, og i kjskkenbenken .

Vannlekkasje i varmtvannsrgr som gar fra bad til kjgkken. Alt arbeid ble dekket gjennom borrettslagets forsikring og utbedret av fagfolk. Eier har
dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Avlgpsror
Beskrivelse
Det er plast avigpsror.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer. Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilering med spalteventiler i vinduer.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer .

Det er foretatt eltilsyn av Elvia i 2025. Ingen feil eller mangler ble observert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Elektroarbeider i forbindelse med nytt kjskken. Montert bryter og dimmer for lamper.
Montert stikk for oppvaskmaskin, kjgleskap, twist stikk, ventilator, stekeovn og for div under vindu. Tilkoblet gamle varmekabler med ny
regulator. Montert ny teknisk stikk pa eksisterende punkt. Montert og kablet til 2 stk nye stikk pa sov ved kjgkken. Alt utfgrt 2017.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som épenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Tgyengata 15A, 0190 OSLO
Gnr 230 - Bnr 343
0301 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Tgyengata 15A, 0190 OSLO Vannmannen AS
Gnr 230 - Bnr 343 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 OSLO

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 2. Etasje 67 15 82 6
SUM 67 15 6
. Internt SUM BRA 82
; g | TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[Brae Balkong ‘ I (BRA-I) Romforde“ng
R Ekﬂkcvm ; Arealet av alle rom utenfor Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
ruksarea boenheten(e) og som tilherer denne, a
(BRA-e) slik som for eksempel boder (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasi| Entré, gang, bad, soverom, soverom 2, Bod
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda - Etasje kiokk O
x r jokken, stue
Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
Bod . (BRA-b) boenheten(e) K &
|I.2|r|:3?|s;:.i§w Arealet av terrasser, apne balkonger Leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca. 15 m2.
L (TBA) > og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje | [ Det er saltutslag i veggene i kjellerboden.
Bod
Sovecon 2 Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soage (GUA) (areal med lav takheyde).
: Lovlighet
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-I }_ eod il / L maleverdig areal, som skyldes skratak .
e, g bt og lav himlingshayde Byggetegninger
T — Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
yses i edsfori: r . . .
det er aktuelt for den konkrete boligen Kommentar:  Kjgkken og soverom har byttet plass ifglge tegninger fra 1986.
og kun sammen med BRA-i, for eksem- ° .
fotsouaeeniens pel der gulvflaten har en verdi og har Nyere handverkstjenester
o funksjon ved meblering og bruk av : : 2 : 2 . : 2 .
Garasje rommene. lkke innredet areal som Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Kommentar:  Vinduer med 3-lags glass produsert i 2022.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider  Vedlagt
29.4.2026 Pal Morten Pedersen Takstingenigr
Plantegninger 22.04.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 27.04.2026 Gjennomgatt Nei
Matrikkeldata ) ) ) . .
Kommunalinformasjon 27.04.2026 Gjennomgatt Nei
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold ) . . A .
301 05LO 230 343 0 461.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant Egenerklaringsskjema  27.04.2026 Gjennomeatt Nei
(Ambita)
Adresse

Toyengata 15A Revi Sj oner

Hjemmelshaver
Tgyeng 15 Borettslag

Andelsobjekt Versjon Ny versjon Kommentar
Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter 1 04.05.2026
948890917 Ekanger August, Boneng Maja
Kristine 2 10.05.2026
3 11.05.2026

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer For gyldighet pa rapporten se forside
2

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

En lys og pen leilighet beliggende i ett populaert boligomrade mellom Grgnland og Tgyen. Leiligheten ligger i 2. etasje.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er pent opparbeidet med gressplen, planter, busker, traer, m.m.
Tinglyste/andre forhold

Ikke undersgkt.
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Tgyengata 15A, 0190 OSLO
Gnr 230 - Bnr 343
0301 OSLO

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18206-1113

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e August Ekanger

Maja Kristine Boneng

Boligen + Boligen ble kjgpt 2020

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Toyengata 15A
0190 OSLO

0301-230/343/0/0

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1002260168

1
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A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: VB Oslo

Beskrivelse av arbeidet: Lekkasjesak pa bad som inkluderte riving av og oppsett av nye fliser bak og til hayre
for servantskap.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: VB Oslo

Beskrivelse av arbeidet: Nytt servantskap pa
bad.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Fuktikjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

A\

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2019

Firmanavn: Frgiland bygg

Beskrivelse av arbeidet: Det ble installert avfuktingssytem i hele kjelleren i regi av borettslaget i 2019 for &
motvirke fukt.

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

*Ja

Det har blitt funnet spor av skadedyr, mest sannsynlig rotter, i borettslagets kjeller, av andre i borettslaget. Selv
har vi aldri sett spor av skadedyr eller skadedyr i kjelleren eller i egen bod.

Har ved to anledninger i fjor pa nattestid observert et innsekt, det vi mener var sglvkre, pd baderommet. Har fulgt
med siden dette og ikke observert noe siden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: Borettslaget hadde Anticimex pé inspeksjon, og undersgkte de bodene de hadde
tilgang til. Det ble satt opp nye feller og tiltak for & hdndtere problemet.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp limfeller med ate ved to anledninger, over en periode pé to til tre uker, uten at
noe insekt ble fanget eller observert. Fellene ble plassert s& de dekket alle rom i leiligheten, i tillegg til
baderommet.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Vannlekkasje i varmtvannsrer som gar fra bad til kjgkken. Alt arbeid ble dekket gjennom borrettslagets forsikring
og utbedret av fagfolk. Har dokumentasjon pé utfert arbeid.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: VB Oslo

Beskrivelse av arbeidet: Lekkasjesgk og multiseal i
ror.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: VB Oslo

Beskrivelse av arbeidet: Lekkasjesgk og multiseal i
ror.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Tillgp til pipebrann desember 2024 i oppgang A. Arsaken til raykutviklingen viste seg & vaere hay oksygentilfarsel
fra et apent rer i en leilighet som ble renovert i fijerde etasje.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Mur og pipeservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Piperehabilitering i oppgang A. Gammelt flexirar ble fiernet og erstattet med stalrer.
Det ble apnet opp mot pipelgpet i alle leiligheter fra 1. til 5. etasje og gjennomfaert rehabilitering fra innsiden.
Har dokumentasjon / bekreftelse pa utfert arbeid.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Mur og pipeservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Piperehabilitering i oppgang A. Gammelt flexirar ble fiernet og erstattet med stalrer.
Det ble &pnet opp mot pipelapet i alle leiligheter fra 1. til 5. etasje og gjennomfart rehabilitering fra innsiden.
Har dokumentasjon / bekreftelse pa utfgrt arbeid.

A\

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Omexom Elsikkerhet AS pa vegne av Det lokale eltilsyn (DLE) i Elvia AS

Beskrivelse av arbeidet: Eltilsyn i boligen. Ingen anmerkninger. Har dokumentasjon pa utfert
arbeid.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foresléatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

*Ja

Har tilgang pa tidligere tilstandsrapport fra kjgp av leilighet i 2020.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Telenor

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av fibernett i borettslaget, installasjon av ruter i
leiligheten.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Oslo Murmester AS

Beskrivelse av arbeidet: Full fasaderehabilitering (murpuss og maling) og bytte av vinduer. Samtlige vinduer i
boretslaget, i alle boenheter og i oppgangene, ble byttet.

3. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Balkongteam AS

Beskrivelse av arbeidet: Balkongteam bygget balkonger i borettslaget i
2019.

4.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2017

Firmanavn: Elman AS

Beskrivelse av arbeidet: Elektroarbeider i forbindelse med nytt kjgkken. Montert bryter og dimmer for lamper.

Montert stikk for oppvaskmaskin, kjaleskap, twist stikk, ventilator, stekeovn og for div under vindu. Tilkoblet
gamle varmekabler med ny regulator. Montert ny teknisk stikk pa eksisterende punkt. Montert og kablet til 2
stk nye stikk p& sov ved kjgkken. Alt utfart 2017.

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Monterte taklampe i stua, med tilhgrende
dimmebryter.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pé& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

A\

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting

A
Zie enova

Adresse
Teoyengata 15A, 0190 OSLO

N

Dato for energimerking Merkenummer

29.04.2026 Energiattest-2026-289019
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80589115

Gardsnummer Bruksnummer

230 343

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0201

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o][o)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1880 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
67,0 m? 67,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
319,70 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
319,70 kWh/m? 22 784 kWh
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Fremtiden Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Grgnland/Bjgrvika v/Kristina Erevik
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO
E-post: Kristina.Erevik@aktiv.no

Deres ref.: 1002260168 . Var ref.: 6003-1-02 Dato: 24.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Tayengata 15 Borettslag
Organisasjonsnr: 948890917

Andelseier: Ekanger, August

Medeier: Boneng, Maja Kristine
Leilighetsnummer: 02

Adresse: Teyengata 15, 0190 OSLO
Andelsnummer: 2

Gnr. 230

Bnr. 343

Borettsinnskudd: Kr. 71 493,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): NEI

Sikringsordning: Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Avtalen er lgpende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si

opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Kun gateparkering. Felleskostnadene gkte 45% fra 01.07.22, som resultat av laneopptak. Laneopptak skal brukes pa
vedlikehold av fasade o.l. Boligsselskapet har signert avtale med Telenor og fra 01.juli vil alle boenhetene og neering
betale kr 309. Denne kostnaden vil bli regulert ved gkning i pris fra leverander.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207648299
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,43%

Restsaldo 536 535,00
Innfrielsesdato: 30.11.2037

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Ingen gjeldende avtale om avdragsfrihet

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208022741
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,43%

Restsaldo 7 050 461,00
Innfrielsesdato: 30.05.2062

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Ingen gjeldende avtale om avdragsfrihet

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 790,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 5481,00
Internett 309,00

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 527,-
Fradragsberettigede kostnader: 26 328,-
Annen formue: 24 875,-
Gjeld: 452 770,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207648299
Restsaldo: 31 906,94
Kapitalkostnader: 311,20

Ingen gjeldende avtale om avdragsfrihet

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208022741
Restsaldo: 419 365,75
Kapitalkostnader: 2212,32

Ingen gjeldende avtale om avdragsfrihet

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 451 272,69,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Rushil Kumar Pathak pr.
e-post: rushil.kumar.pathak@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.
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Herslebanate 1620 %88 30 45 Ker 2 S oo td .

Innr. bad o9 W.C.,
utskifting av vinduer m.m.

Arpeidssted Malts.nr Laf.
Teyengata 15 B6/2232
|_Enghe{rt _.E I_J.lmvar{-uum-dt —i

Ing. John Kj=cnli e
v/Marianne Drolsatj‘fffffFTT' ¢/0 Per L. Lund A/S T. f217/757
Toyengt. 15 Nordstrandveien 28 A

0190 osio 1 PR AT ;-re-'P-.u “c42/ 1163 0SLO 11

Brl. Teyengt. 15

PR EFLESH, G sgaeen ¥
g AH/tfn i L -
e _3.juld 1987
Mittertidig brukstillarelsa gut under for ing av ai nad te gler blir retlel anarosi

1. Trapperomsvegger mellom l.etg. og kijeller skal vere min.
E 60 konstr.

2. Trapperomsvegger og himlinger pd loft ma gjeres ferdig,
min. B 60 konstr.

/3. Alle leil. og trappecppyg. skal ha reykvarlsere i samsvar
med byggeforskriftenes kap. 31:4.

4, Ansvarshavende m& avgi en redegierelse hit om konstr. er
utfert i samsvar med statiske beregninger godkjent 24.9.86.

?5. Kfr. rapport av 11.3.87, pkt. 3,*:4:_:’,'?. ’iff:fféf;fj&f;rﬁ_
6. Kfr. brev fra bygn.kontr. ang. brannhemmende maling.

. Hadndlist langs vegg ved trapp fra kjeller til l.etg. mangler.
V8. Alle brannklassifiserte degrer skal vare selvlukkende (tett i karm)

Y 9. Himling i kjeller md& kles med tennvernende kledning K1/INLl. —

For bygning med Hillukisiom shal funksjonspravning utfenes av Osio sivillarsys, etter melding fra ansvarshavenda (1 sivillorsvaral.

Innen et Ar fra dato mid bygningen visoe Gatt i lull sland ailk af don lylidn de krav bygningslovginingen siiliae for lardigattest. Innen samma frist mi anmodning
tta answarshavende om ferdigbesiktigelss vaers inhkomimed

Ved fordigbesiktigaisan kan ytterligere mangier bl ppeki

HvA. Rasch-0lsen

Bygningsinspekier
Arne Henriksen

Ail post adresseres til Bygningskontrollon 1 Osin, e til saksbe handler.
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Nabolagsprofil

Toyengata 15A - Nabolaget Grgnlands torg/Grgnlands park - vurdert av 488 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
& Norbygata 1min &
Linje 5N, 60 0.1 km
© Grgnland 5min %
Linje1,2,3,4,5 0.4 km
® Heimdalsgata 10 min %
Linje 17 0.8 km
@ OsloS 13 min %
Totalt 24 ulike linjer 1km
X Oslo Gardermoen 37 min &
Skoler
Toyen skole (1-7 kl.) 7 min %
342 elever, 19 klasser 0.5km
Vahl skole (1-7 kl.) 6 min %
203 elever, 13 klasser 0.5km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 11 min 4
319 elever, 22 klasser 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 15 min 4
4317 elever, 30 klasser 1.3 km
Jordal skole (8-10 kl.) 17 min #
617 elever, 44 klasser 1.4 km
Hersleb videregdende skole 8 min %
Elvebakken videregéende skole 14 min %
576 elever 1.7 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 67/100

* Naboskapet
AN .
= Hoflige 56/100

Kvalitet pa skolene
Bra 56/100

Aldersfordeling

9.7 %
14.7 %
14.5%
452 %
25.6 %
212%
36.6 %

27 %
6.5 %
7.2%

39.3%
38.9%

141 %
183 %

59 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Gronlands torg/Grenlands... 4516 2718
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Enerhaugen barnehage (1-5 ar) 3min %
27 barn 0.2 km
Mosaikk Urtehagen barnehager (3-5 ar) 2 min %
61 barn 0.2 km
Langleiken barnehage (1-5 ar) 3min %
30 barn 0.2 km
Dagligvare
Nordbygata dagligvare 1 min &
Kiwi Grgnland Basar 2 min &

Primzere transportmidler

K 1. Gaende
g 2. Tog/t-bane
{.} 3.Buss

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 96/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 92/100

»

n.. Shoppingutvalg

== Meget bra 87/100

Sport

@ Urtehagen ballgkke 2 min 4
Ballspill 0.2 km

@ Jensens Have ballbinge 4 min %
Ballspill 0.3 km

& Fresh Fitness Grgnland 3min %

& Tgyen Fitness og Tr.senter 3min %

Boligmasse

B 98% blokk
B 2% annet

«Det er et veldig fint omrade, sentralt. Neert til
marka og mange fasiliteter. Du vil aldri fgle deg
alene pd Grgnland. Mange mennesker dggnet
rundt ute. Det er masse liv her ihvertfall.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Grgnland Basar 2 min %
@ Apotek 1 Grgnland 2min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 11%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m I m
> 5
28 @
Q@ =)
e 3
= .
o
2 )
o
> 35

Flerfamilier

57%

Norge
Gift 19% 33%

Ikke gift 70% 54%
Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: '@yengata 15A Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
0190 OSLO Saksbehandler: Kamilla Jaeger
Telefon: 976 64 473
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.jeger@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



