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Unikt og sjarmerende
Bergenshus pa Nordnes
med eget atrium og privat
terrasse |[Familievennlig

Anders Paulsen v/Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & presentere
St. Hansstredet 23 og 25 — et sjeldent, ekte og innbydende
Bergenshus med egen utleiedel, beliggende i et sjarmerende, bilfritt
gatetun pa Nordnes. Her far du en unik kombinasjon av moderne
komfort, klassisk Bergensarkitektur og byens kanskje mest idylliske
nabolag. Eiendommen strekker seg over to boligseksjoner, og gir deg
fleksibilitet — enten du gnsker plass til storfamilien, generasjonsbolig
eller en trygg og attraktiv utleieinntekt.

Noen av hgydepunktene:

*Bestdende av to seksjoner

*Hele 3(4) soverom, 3 bad, 2 stuer og eget vaskerom
*Moderne og pakostet bolig med fine kvaliteter
*Sydvendt balkong og privat atrium

*Flotte omgivelser tilrettelagt for store og sma
*Gangavstand til "alt"

Velkommen pa visning! ;)
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 159 m2
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 163 m?
TBA: 22 m?

St. Hansstredet 23 (seksjon 1)
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 25 m2 Entré, bad, kjgkken og stue

2. etasje
BRA-i: 15 m2 Soverom

St. Hansstredet 25 (Seksjon 2)
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 58 m2? Entré, gang, bad, vaskerom, soverom og stue
BRA-e: 4 m2 Utvendig bod

2. etasje

BRA-i: 61 m2 Bad,2 soverom og kjgkken
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

9 m? Platting (atrium)

2. etasje
13 m2 Balkong
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Ikke malbare arealer

Arealet i hems og bod ved inngangsdgr i hoveddel males til 18 m2 (ALH), men grunnet
lav takhgyde er ingen deler av arealet maleverdig som

bruksareal.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligen er seksjonert i 2 boenheter og har egne adresser. Seksjon 1 er St. Hansstredet
23 (leilighet) og seksjon 2 er St. Hansstredet 25 (hoveddel.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen
ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer

kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i
kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og

vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i
rapportens premisser om areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
113.8 m?2

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca 113,8 kvm, primaert bebygd. Tomten er opparbeidet med brostein,
steinheller og diverse beplantninger.

Utgang fra kjgkken i hoveddel og fra soverom i leilighet til sgrvendt balkong pa ca. 13
m2. Det er utgang fra stue i hoveddel til privat platting/atrium pa ca. 9 m2. Her er det
0gsa en utvendig bod oppmalt til ca 4 m2.

Beliggenhet

Velkommen til St. Hansstredet — et av Bergens mest ettertraktede og idylliske
omrader. Boligen har en fantastisk beliggenhet i et tilnsermet bilfritt gatetun med
brostein, rosebusker og smale, karakteristiske smau. Her bor du i rolige omgivelser,
men samtidig midt i hjertet av byen. Omradet byr pa en harmonisk miks av historisk
trehusbebyggelse og klassiske bygarder, og man blir raskt en del av Bergens levende
bolighistorie. Med andre ord - en rolig og vakker ramme rundt en urban og levende
livsstil.

Fa minutter fra boligen har du Torgallmenningen, Fisketorget, Bryggen og uteliv.
Nzermeste dagligvarebutikk (Bunnpris Ngstet) ligger like nede i gaten, og byens beste

kaféer, restauranter, shopping og andre servicetilbud bare fa minutters gange unna.

En barnefamilie vil ha naermeste lekeplass like utenfor gatedgren, og gangavstand til
flere skoler og barnehager. For studenter er det kort vei til alle byens studiesteder, med
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Universitetet, Juridisk fakultet og Bl Bergen alle innen gangavstand. Hgyskolen pa
Vestlandet ligger noen fa bybanestopp unna, og det gar hyppige bussavganger fra
sentrum til Norges Handelshgyskole.

Kulturinteresserte vil sette pris pa naerheten til Den Nationale Scene, Bergen Kino,
kunstutstillinger og USF Verftet. Verftet omtales som en av byens stgrste scenehus og
konsertarenaer, med Bergens fineste uteservering. P& Nordneshalvayen ligger ogsa
Akvariet i Bergen, Fiskeridirektoratet, Havforskningsinstituttet og Tollboden fra 1761 i
barokkstil.

Er du glad i en aktiv livsstil, er det mange muligheter — bade innendgrs og utendgrs.
Treningssenteret Mova ligger kun et steinkast unna, og like ved Akvariet finner du bade
Nordneshallen og Nordnesbanen. | sentrum venter et bredt utvalg treningssentre som
Trene Sammen City, Barry’s Bergen og SATS i Lars Hilles gate.

For deg som liker deg best i frisk luft, er det kort vei til grenne parker som Fredriksberg,
Nordnesparken og bademuligheter pa Nordnes sjgbad. Skulle man veere sulten pa mer,
er det fa min til Bergens mest populaere turmal — med Fjellveien, Flgyen og byfjellene
som perfekte utgangspunkt for bade hverdagstrim og naturopplevelser. Her er det lett
a holde formen ved like, enten du foretrekker lgpesko eller fjellsko.

Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved & trykke pa kartet far du enkelt tilgang
til en spesifisert reiserute fra din start destinasjon til boligen. Ved felles visninger vil
det bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar av eneboliger/rekkehus og div leilighetsbygg.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er en rekke med gode skole- og barnehagetilbud like i naerheten:

Skoler:

- Nordnes skole (1-7 kl.)

- St Paul Skole (1-10 kl.)

- Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.)

- Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.)

- Rothaugen skole (8-10 kl.)

- Danielsen Intensivgymnas

- Danielsen videregaende skole

- Handelshgyskolen BI

- Det Juridiske Fakultet (Universitetet i Bergen)

Barnehager:
- Klosteret barnehage (3-5 ar)
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- Nykirken barnehage (0-5 ar)
- Nordnes oppveksttun barnehage (1-6 ar)
- Haugeveien barnehage (1-6 ar)

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Bergen kommune for naermere informasjon.

Bygningssakkyndig
Anticimex AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport, dvs en teknisk gjennomgang av boligen
hvor eventuelle avvik, risiko for kjgper og prisoverslag for hva som bgr gjgres av
oppgradering, er skissert. Se saerskilt TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2
og TG3 som viser hva som er avvik fra boligens normale slitasje, alder og type, eller
som bgr/ma utbedres. Rapporten og selgers egenerklaering er en del av
salgsoppgaven og ma leses ngye fgr bud inngis. Kjgper overtar ansvaret for de
opplysninger som fremkommer av salgsdokumentasjonen, og kan ikke gjgre gjeldende
som mangel noe som burde veert kjent eller som ikke kan anses a ha betydning for
avtalen.

Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Atle
Kallestad den 18.10.2024:

Grunn og fundamenter:
Grunnmur av naturstein og betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er

oppfart med stgpt gulv mot grunn.

Yttervegger:
Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende trekledning.

Takkonstruksjoner:
Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig tekket med takstein.

Gulvsystemer:
Etasjeskillere av trekonstruksjoner

Vinduer/dgrer:
Entrédgrer med glassfelt. Vinduer i forskjellig utfgrelse, fra forskjellige arstall.

Tilstandsgraden definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
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standardkrav.

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget):

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget):

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha
normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.):

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten
ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for
skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn
av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig):

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et
pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av personlige valg av
utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil
ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et
sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TGIU betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt.

TGIU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke
bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten inspeksjonsmulighet eller
taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon:
Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke er oppdaget.

Folgende har fatt i
Det refereres til side 9-18 i takstrapporten for utfyllende forklaring pa punktene under.

Folgende har fatt TGIU:

Teknisk anlegg, VVS anlegg:
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- Stakeluke: Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Balkonger, terrasser, veranda etc:

- Over deler av underetasjen utgjgr overliggende balkong takkonstruksjonen.
Tettesjiktet er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Bygningsdelen er fuktutsatt.

Grunnmur, fundamenter:
- Byggegrunnens oppbygning er ukjent.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2:

Bad - 1.etasje (hoveddel) :

- Ventilasjon

- Saniteerutstyr/innredning

- Overflater vegger

- Membran, tettesjikt og overgang til sluk
- Fallforhold (gulv)

Bad - Loftsetasje (hoveddel):
- Ventilasjon

- Saniteerutstyr/innredning

- Overflater gulv

- Fallforhold (gulv)

Bad - 1.etasje (leilighet):
- Helhetsvurdering

Vaskerom - 1.etasje (hoveddel):
- Ventilasjon

Kjokken (hoveddel):
- Vannregr

- Overflater gulv

- Innredning

Kjokken (leilighet):
- Vannrgr

@vrige rom (hoveddel):
- Overflater gulv

Loft - innredet (hoveddel)
- Overflater gulv
- Konstruksjonsoppbygging
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Loft - innredet (leilighet):
- Konstruksjonsoppbygging

Innvendige trapper:
- Innvendige trapper

Etasjeskiller - Loftsteasje:
- Skjevhetsmaling

Teknisk anlegg, VVS-anlegg:
- Vannrer

Radon:
- Radon

Elektrisk anlegg:
- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon:
- Helhetsvurdering

Dgrer og vinduer:
- Vinduer

Yttertak:
- Helhetsvurdering

Grunnmur og fundamenter:
- Grunnmur

Drenering:
- Helhetsvurdering

Stikkledninger og tanker:
- Vann og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

For utfyllende informasjon om boligens tilstand se tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. Kjgper overtar ansvar og risiko for dette.

Sammendrag selgers egenerklaering

Sammendrag av selgers egenerkleering i St. Hansstredet 23 (seksjon 1):

- 11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
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Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Alle dokumenter er sendt til eltilsyn og tilsyn har ogsa utfgrt kontroll etter
dette.

Arbeid utfgrt av: Utfgrt av eier (meg selv) med samsvarserklaering

- 12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Tilsyn 2015

- 16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Pabygg av annen etasje og nytt tak i 2015

Arbeid utfgrt av: SN Byggservice

Sammendrag av selgers egenerklzering i St. Hansstredet 25 (seksjon 2):

- 2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Totalrenovering i 2012. Alt av VVS ble utfgrt av Ask Rgr Service. Alt annet
arbeid er utfgrt i kombinasjon av egeninnsats og innleide tgmrere

Arbeid utfgrt av: Ask Rgrservice

- 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Ny membran og sluk ble installert i alle vatrom

- 11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Eier er selv elektriker og har derfor lov a sta ansvarlig for eget arbeid.
Samsvarserkleering er fylt ut og sendt inn til eltilsyn. Tilsynet var pa befaring i 2014.
Arbeid utfgrt av: Eier

- 12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Eltilsynet var pa tilsyn i 2014

- 16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Da det lille huset fikk nytt pabygg, ble samtidig terrassen rehabilitert med
nytt asfalt dekke og nytt kompositt belegg.

Sydveggen av huset har ny kledning for 5 ar siden, og altandgrer ble byttet.

Arbeid utfgrt av: SN Byggservice

St. Hansstredet 23 & 25
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- 17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Det er 2 enheter, den minstre er en utleiedel, seksjon 2

- 17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja
Beskrivelse: Det er to seksjoner med 2 husnumre

- 24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Eier har selv ikke bodd i eiendommen siden 2014 da huset har vaert
kontinuerlig utleid. Vedlikehold har blitt utfgrt fortlspende pa forespgrsel og mellom
leietakere. Eier er ikke kjent med problemer med noen av vatrommene eller
elektroanlegget. | atriumet i nummer 25 er det stgpt et betongdekke med en kumme
under terrakottaflisene. Her er det ca. Tm3 kumme med en pumpe. Denne ble designet
som en ekstra sikkerhet for husene da det pa regntunge

dager kunne komme mye vann. Pumpen er koblet til stikkontakt i vedskjulet og slar
seg pa kun ved overvann. Vannet blir da pumpet opp i naboens taknedlgp - etter
muntlig avtale med nabo, da hans taklgp gar ned i mitt atrium. Kummen er vedlikeholdt
og har fungert ubemerket i alle ar. Som sagt, dette ble laget som en ekstra sikkerhet.
Huset levde uten de fgrste 100 arene uten. Ved arlig hgytrykksspyling av dekke
anbefales det & Igfte opp luken og smtidig se til pumpen. Branndgren pa nummer 23
ble installert for & kunne ta stgrre mgbler inn og som fluktvei. Terrassen har alltid veert
forbeholdt nummer 25.

Innhold

Boligen er seksjonert i 2 boenheter og har egne adresser.

Seksjon 1 er St. Hansstredet 23 (leilighet) og seksjon 2 er St. Hansstredet 25
(hoveddel)

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940:2023.
Areal og fordeling pr. etasje i seksjon 2 (hoveddel) :

1.etasje: 58 kvm BRA-i, 4 kvm BRA-e

Loftsetasje: 61kvm BRA-i

Seksjon 2 gar over to plan og falgende rom er inkludert i BRA -i:
1.etasje: Stue, gang, entré, soverom, bad og vaskerom.

Loftsetasje: Kjgkken, bad og 2 soverom.

Terrasse og balkongareal (TBA) tilhgrende seksjon 2:
1.etasje: 9 kvm, platting.
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Loftsetasje: 13 kvm, balkong.

Arealet i hems og bod ved inngangsdgr i hoveddel males til 18 kvm (ALH), men
grunnet lav takhgyde er ingen deler av arealet maleverdig som
bruksareal.

Areal og fordeling pr. etasje i seksjon 1(leilighet):
1.etasje: 25 kvm BRA-i
Loftsetasje: 15 kvm BRA-i

Standard

Boligen fremstar i sin helhet som innbydende og pakostet med god planlgsning og
gjennomgaende god standard pa inventar og utstyr.

Her har man store og gode rom, som vil passe utmerket for en heldig ny kjgper. For
ytterligere informasjon henvises til bildepresentasjon, der naermere beskrivelse av
boligens kvaliteter fremkommer, samt vedlagt takst og selgers egenerklzeringsskjema.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Vi oppfordrer interessenter til 4 sette seg inn i liste over lgsgre og tilbehgr som
medfglger i prospektet. Ved overtagelse vil man ta utgangspunkt i denne, dersom
annet ikke er spesifisert.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det benyttes i dag Bergen fiber pd adressen. Kostnadene vedrgrende leveransen og
eventuelle oppdateringer betales direkte til leverandgr av tjenesten.

Parkering
Parkering i offentlig gate etter gjeldende bestemmelser.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og méalinger
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viser en verdi pa .... Bg/m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Boligens byggedr er usikkert. | matrikkelen er det opplyst at bygningen ble tatt i bruk ca
1900.

Ved gjennomgang av mottatt byggesak gjgres det oppmerksom pa at det ikke
foreligger byggetegninger fra oppfgringstidspunktet i kommunens arkiver. Megler kan
da ikke kontrollere dagens bruk og planlgsning mot det som evt. er godkjent fra den
gang. Basert pa mottatte dokumenter kan man allikevel anta at det er gjort
bygningsmessige endringer og bruksendringer etter opprinnelig oppfgring som ikke er
omsgkt og godkjent. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig fortsatt bruk og
eventuelle pdlegg, herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og eventuelle
kostnader relatert til dette.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet saerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

Faste lgpende kostnader:
For aktuell bolig vil dette blant annet veere strgm etter forbruk, kabel-TV og bredband,
kommunale avgifter, byggforsikring og innboforsikring, brgyting av felles privat vei etc.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med elektriske varmekabler i stue, gang, entré og bad i 1. etasje hoveddel
og i bad i loftetasje i hoveddel, og i entre, stue og bad i leilighet.

| hoveddel er det Scan vedovn. @vrig oppvarming med elektrisitet.

Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.
Det opplyses for ordens skyld at det ikke er varmekilder i alle rom.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet szerskilte opplysninger om det
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finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

Info stremforbruk

Dagens eier har ikke oversikt over eksakt stremforbruk. Dette gar eksempelvis til; lys,
kjgleskap, komfyr, vaskemaskin, oppvaskmaskin, terketrommel etc.

Det gj@res utrykkelig oppmerksom pa at stremforbruket vil variere basert pa antall
mennesker som bebor boligen og pa bruken av boligen og dens fasiliteter.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 11 990 000

Kommunale avgifter
Kr19 265

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter faktureres med 4 terminer per ar med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/
8 0g 20/11. De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr
samt feie- og tilsynsavgift.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale avgifter og
eiendomsskatt faktureres sammen.

Den totale summen utgjor i i felge Bergen kommune for 2025:

St. Hansstredet 23 (Seksjon 1): Nok 6 360,
St. Hansstredet 25 (Seksjon nr 2): Nok 12 905;-
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Eiendomsskatt
Kr9 184

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten er inkludert i de kommunale avgiftene som faktureres kvartalsvis
med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

Eiendomsskatten pr enhet utgjer ifalge Bergen kommune for 2025:
St. Hansstredet 23 (Seksjon 1): Nok 2 336,
St. Hansstredet 25 (Seksjon nr 2): Nok 6 848 -

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdi pr. enhet utgjgr ifplge Skatteetaten for 2023:
St. Hansstredet 23 (Seksjon 1):

- Som primaerbolig: Nok 588 782 ,-

- Som sekundaerbolig: Nok 2 355 129,-

St. Hansstredet 25 (Seksjon nr 2):
- Som primaerbolig: Nok: 1 208 536,-
- Som sekundaerbolig: Nok 4 834 143,-

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjer henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2024. Formuesverdien fastsettes ved a8 multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA). For fritidseiendom settes
formuesverdi til 100 % av eiendommens markedsverdi.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 165, bruksnummer 830, seksjonsnummer 2 i Bergen
kommune.Gardsnummer 165, bruksnummer 830, seksjonsnummer 1 i Bergen
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle arealoverfgringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For festenummer
gjelder henvisningen servitutter eldre enn festekontrakten.

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Sameiet - pant
Palydende: 10 000,-
Tinglyst: 08.02.1988
Dokumentnr: 4507

Kjgper forplikter seg til & orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til & fa prioritet
etter ovennevnte heftelser.

4601/165/830/2:

07.02.1977 - Dokumentnr: 2614 - Erkleering/avtale

Felles drapefall iflg. malebrev

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:165 Bnr:830

Gjelder denne registerenheten med flere

Dette er et malebrev med grensebeskrivelser samt med merknad om at drapefallet
mellom St.hansstredet nr.25 og nr. 27 er felles for de to eiendommer.
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Grunndata:
Eiendommen er seksjonert 08.02.1988, dagboknr. 4507.

08.02.1988 - Dokumentnr: 4507 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 19/100

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 003 SEKSJONER

08.02.1988 - Dokumentnr: 4507 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 39/100

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 003 SEKSJONER

Eiendommen er reseksjonert 03.11.1998, dagboknr. 28363. Med fglgende sameiebrgk:
St. Hansstredet 23 (seksjon 1): Sameiebrgk 19 /100
St. Hansstredet 25 (seksjon 2): Sameiebrgk - 81/100

03.11.1998 - Dokumentnr: 28363 - Resek/sammenslaing
Sammenslatt til:
Snr: 2

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 81/100
Sammenslaing av:
Snr: 3

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 42/100
Sammenslaing av:
Snr: 2

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 39/100

Kjgper forplikter seg til & orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til & fa prioritet
etter ovennevnte heftelser.

Ferdigattest/brukstillatelse

Megler har bestilt inn komplett byggesak, samtlige dokumenter som er mottatt fra
Bergen kommune ligger vedlagt i salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter a sette
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seg inn i dokumenter og konferere med megler eller Bergen kommune ved spgrsmal.
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fra opprinnelig byggear.

Ved gjennomgang av mottatt byggesak gjsres det oppmerksom pa at det ikke
foreligger byggetegninger fra oppfagringstidspunktet i kommunens arkiver. Megler kan
da ikke kontrollere dagens bruk og planlgsning mot det som evt. er godkjent fra den
gang. Basert pa mottatte dokumenter kan man allikevel anta at det er gjort
bygningsmessige endringer og bruksendringer etter opprinnelig oppfgring som ikke er
omsgkt og godkjent.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig fortsatt bruk og eventuelle palegg,
herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og eventuelle kostnader relatert til
dette.

Dokumentet “Gjennomgang av byggesak St. Hansstredet 25/23" inneholder en tidslinje
over tilgjengelige bygganmeldelser, tegninger, sgknader og godkjenninger fra 1918 til
pr tid, slik den er mottatt fra Bergen kommune.

Felgelig finnes en oppsummering i kronologisk rekkefglge:

Saksnummer 519:

Det foreligger bygningsanmeldelse fra 1918 for eiendommen Munkebasksmug 22.
Vi kan ikke se at det foreligger videre dokumentasjon eller ferdigattest for tiltaket.
Nevnte adresse samsvarer ikke med naveerende adresse for eiendommene. Etter
naermere undersgkelser ser det ut til at flere av eiendommene har skiftet navn
etterhvert som omradet har blitt videreutviklet.

Saksnummer 503.1:

Det foreligger byggetillatelse for St. Hansstredet 25. vedrgrende WC/Bad i tidligere
latrinerom datert 7.mai 1977.

Det gjgres oppmerksom at det ikke lenger utstedes ferdigattest pa tiltak det er sgkt om
for 1998 jf. plan- og bygningsloven §21-10. Kommunen vil ikke kreve ferdigattest for
disse tiltakene og vil avvise eventuelle sgknader. Bestemmelsen innebaerer ikke at
tiltak med manglende sgknad blir lovlige, men at man ikke trenger 8 avslutte gamle
byggesaker. Normalt sett kreves ferdigattest for alle sgknadspliktige tiltak som gjgres
etter plan - og bygningsloven.

Saksnummer 870461:

Det foreligger ferdigattest for endring/rehabilitering av St. Hansstredet 25 datert
23.01.1990.

Eksakt hvilke arbeider som har blitt utfgrt fremgar ikke av tilgjengelig informasjon
overlevert megler.

Saksnummer 971345:
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Det foreligger ferdigattest for St. Hansstredet 25 som omhandler sammenslaing av
flere leiligheter i boligbygg datert 29.07.1998.

I tilknytning ferdigattesten for sammenslding i St. Hansstredet 25, foreligger det
spknad om sammenslding av seksjon 2 og 3 datert 13.05.1997.

Denne saken omtaler ogsa planlgsning. Planlgsning stemmer ikke overens med
dagens innredning som vi antar ble endret da boligen ble seksjonert. Fglgende
endringer er gjort fra tegninger godkjent i 1998 i St. Hansstredet 25:

- Deler av arealet fra soverommet i 1.etg, har blitt brukt for a utvide det som pridag er
innredet som bad i 1.etg.

- Det som tidligere ble omtalt som bod, har pr i dag blitt innredet som dusjsone pa
baderom.

- Det som tidligere ble omtalt som bad i 1.etg, har na blitt innredet som vaskerom.

- Det som tidligere ble omtalt som bod i 2.etg, har pri dag blitt innredet som soverom.
Her ser det ogsa ut til at veggen mellom bod/gang har blitt fiernet og rommet har
felgelig blitt noe stgrre.

Saksnummer 20151174/20/20
Det foreligger ferdigattest vedrgrende pabygg til bolig for St. Hannstredet 23 datert
19.11.2015.

Innsendte plantegninger av seksjon nr 2 (St. Hansstredet 25), stemmer ikke overens
med dagens innredning. Vi antar at plantegninger fra reseksjoneringen har blitt brukt
som utgangspunkt for spknad om pabygg av St. Hansstredet 23.

Det foreligger flere eldre attester/vedtak tilhgrende eiendommen. Disse ligger som
vedlegg i salgsoppgaven.

Normalt sett kreves det ferdigattest for alle sgknadspliktige tiltak som gjgres etter plan
- og bygningsloven. Pa bakgrunn av tiltakenes alder vil kommunen ved henvendelse
avvise eventuelle sgknader. Det utstedes ikke lenger ferdigattest pa tiltak det er sgkt
om fgr 1998 jf. plan- og bygningsloven §21-10. Kommunen vil ikke kreve ferdigattest
for disse tiltakene og vil avvise eventuelle sgknader. Bestemmelsen innebaerer ikke at
tiltak med manglende sgknad blir lovlige, men at man ikke trenger & avslutte gamle
byggesaker.)

Det kan veere utfgrt arbeid pa eiendommen som névaerende eier ikke er kjent med,
som det ikke er spkt om, eller gitt ferdigattest for.

Det er til enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. Kjpper overtar eiendommen slik den fremstar pa visning.
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private stikk- og
fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger og vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av en reguleringsplan pa grunnen ikrafttradt 28.06.1993 med
plannavn "Bergenhus. Del av Gnr 165, Ngstet - Verftet - Klosteret", dekningsgrad 100%.
Planen har fglgende reguleringsformal: Boliger.

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen): Reguleringsformal: Bevaringsomrader.
Dekningsgrad: 100%.

Eiendommen er i henhold til kommuneplanen avsatt til sentrumsformal -
byfortettingssone (100%).

Hensynssoner faresone i kommuneplanen:
- Brannsmitte. Dekningsgrad 100%
- Luftkvalitet - gul sone. Dekningsgrad 100%

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen:
- Bestemmelseshjemmel: 5 - Byggegrense, utb. volum, funksjonskrav. Dekningsgrad
100%

Planer i neerheten av eiendommen:

1. Plannavn: BERGENHUS. GNR 165 BNR 574 MFL., NOSTEGATEN - Planen har status
"endelig vedtatt arealplan”. Ikfrafttredelsesdato 25.01.2023.

Planens hensikt er & transformere og revitalisere dagens omrade fra naerings- og
kontorbebyggelse til et by- og boligomrade med gode kvaliteter og god utnyttelse.

2. Plannavn: BERGENHUS. GNR 165 BNR 838, KVARTAL N@STEGATEN - Planen har
status "endelig vedtatt arealplan”. Ikrafttredelsesdato 25.01.2010.

Formalet med planen er a legge til rette for en revitalisering av tidligere industriarealer
langs Ngstegaten. Omradet tenkes tilrettelagt for boliger, forretning/kontor og
allmennyttig formal.

3. Plannavn: BERGENHUS. KDP BERGEN HAVN - Planen har status "endelig vedtatt
arealplan’. lkrafttredelsesdato 14.05.1012.

Formalet med planen er:

- a sikre eksisterende havnevirksomhet og legge til rette for videre

utvikling av havnen med szerlig vekt pa funksjonene godstrafikk,

cruisetrafikk, ferge- og passasjertrafikk

- a sikre areal til naeringsformal og naeringsutvikling med saerlig fokus
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pa neeringsvirksomhet med behov for kaiarealer

- & virke avgrensende pa formal/prosjekter som pa kort eller lang sikt
kan legge begrensninger pa havnevirksomheten og prioritert
naeringsvirksomhet

- a sikre allmennhetens tilgang til sjg og kaiarealer

— & sikre viktige kulturminner og kulturminnemiljger i planomradet

4. Plannavn: BERGENHUS. GNR 165 BNR 556 MFL., KULTURKVARTALET VERFTET-
Planen har status "Planlegging igangsatt"

Formalet med planen er a regulere bruksendring fra industriformal til kulturformal og
legge til rette

for restaurering og fornying av Kjgdehallene og tilliggende bygg og arealer ved delvis
bevaring og

delvis utskiftning av bygningselementer, samt vurdering av nye bygningsvolum.

5. Plannavn: BERGENHUS. GNR 165 BNR 555 MFL., DIKKEDOKKEN - Planen har status
"Avvist"/ ikke igangsatt. (kontakt megler vedrgrende utfyllende informasjon)

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen

Gnr/Bnr: 165/803 (Skottesalen 4 i Bergen) Det foreligger det igangsettingstillatelse
vedrgrende pabygg til bygningstypen enebolig, datert 23.02.2023 og rammetillatelse
for tilbygg datert 01.09.2023.

Gnr/Bnr: 165/575 (Ngstegaten 74 i Bergen). Det foreligger rammetillatelse for Stort
frittliggende boligbygg pa 5 etg. el.

mer, datert 18.09.2024.

Gnr/Bnr: 165/737 (Tempelkroken 6 i Bergen). Det foreligger igangsettingstillatelse for
ombygging av enebolig/hybel/sokkelleil., datert 11.01.2024.

Gnr/Bnr: 165/575 (Ngstegaten 74 i Bergen). Det foreligger rammetillatelse for
garasjeuthus anneks til bolig, datert 18.09.2024.

Gnr/Bnr: 165/575 (Ngstegaten 74 i Bergen). Status: Bygning godkjent for riving/
brenning, datert 16.04. 2024.

Gnr/Bnr: 165/727 (Vestre Holbergsallmenningen 13). Det foreligger
igangsettingstillatelse for tilbygg til boligtypen stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4
etg, datert 05.09.2024.

Gnr/Bnr: 165/744 (Munkebekksmauet 10 i Bergen). Det foreligger
igangsettingstillatelse for tilbygg til bygningstypen Store sammenb. boligbygg pa 3 og
4 etg. datert 17.02.2023.

Gnr/Bnr: 165/727 (Vestre Holbergsallmenningen 13). Det foreligger
igangsettingstillatelse til tilbygg til bygningstypen Stort frittliggende boligbygg pa 3 og
4 etg., datert 11.04.2024.

Gnr/Bnr: 165/722 ( Vestre Holbergsallmenningen 8). Det foreligger
igangsettingstillatelse til ombygging av bygningstypen Stort frittliggende boligbygg pa
3 0g 4 etg., datert 26.04.2024.

Gnr/Bnr: 165/281 (klosteret 8). Det foreligger igangsettingstillatelse til tilbygg av
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bygningstypen tomannsbolig, horisonaldelt, datert 03.09.2020.
Gnr/Bnr: 165/619 (Strangebakken 12 i Bergen). Det foreligger rammetillatelse til
pabygg av bygningstypen enebolig, datert 19.12.2019.

Godkjente tiltak i nserheten av eiendommen:

- Strangebakken 12(165/619): Det er gitt "'rammetillatelse” for pabygg til en enebolig
den 19.12.2019.

- Klosteret 8 (165/281): Det er gitt "igangsettingstillatelse” for tilbygg av tomannsbolig,
horisontaldelt den 03.09.2020

- Munkebekksmauet 10 (165/744): Det er gitt "igangsettingstillatelse" for tilbygg av
stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg den 17.02.2023.

- Skottesalen 4 (165/803): Det er gitt "igangsettingstillatelse" for pabygg til en enebolig
den 23.02.2023.

- Skottesalen 4 (165/803): Det er gitt "rammetillatelse” for tilbygg til en enebolig den
01.09.2023.

- Tempelkroken 6 (165/737): Det er gitt "igangsettingstillatelse" for ombygging av
enebolig m/hybel/sokkelleil. den 11.01.2024.

- Ngstegaten 74 (165/575): Det er gitt "bygning godkjent for riving/brenning" for annen
kontorbygning den 16.04.2024.

- Ngstegaten 74 (165/575): Det er gitt "rammetillatelse" for stort frittliggende boligbygg
pa 5 etg. el. mer den 18.09.2024.

- Ngstegaten 74 (165/575): Det er gitt "rammetillatelse" for garasjeuthus anneks til
bolig. den 18.09.2024.

- Vestre Holbergsallmenningen 8 (165/722): Det er gitt "igangsettingstillatelse" for
ombygging av stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg den 26.04.2024

- Vestre Holbergsallmenningen 13 (165/727): Det er gitt "igangsettingstillatelse" for
tilbygg av stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg den 11.04.2024.

- Vestre Holbergsallmenningen 13 (165/727): Det er gitt "igangsettingstillatelse" for
tilbygg av stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg den 05.09.2024.

- Vestre Holbergsallmenningen 23 (165/735): Det er gitt "'rammetillatelse” for tilbygg til
store sammenb. boligbygg pé 3 og 4 etg. den 20.03.2025.

- Sgndre Munkelivsgaten 4 (165/753): Det er gitt "igangsettingstillatelse" for
ombygging av store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer den 11.04.2025.

- Strangebakken 30 (165/628): Det er gitt "rammetillatelse" for ombygging store
sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. den 06.01.2025.

- Munkebekksmauet 12 (165/745): Det er gitt "rammetillatelse" for ombygging store
sammenb. boligbygg pa 2 etg. den 20.02.2025.

- Munkebekksmauet 12 (165/745): Det er gitt "rammetillatelse" for ombygging
garasjeuthus anneks til bolig. den 20.02.2025.

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av BKK's konsesjonsomrade for fjernvarmeanlegg.

| forbindelse med oppfgring av nye bygg/gjennomfgring av tiltaket kan/vil det
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forkomme byggestay, stgv og tilhgrende ulemper i en byggeperiode.

Bygningen er SEFRAK- registrert (rgd trekant)(«Sekretariatet For Registrering Av Faste
Kulturminne i Noreg»). Kommunen opplyser om fglgende i forhold til dette: "Bygninger
som er SEFRAK- registrerte er ikke tillagt spesielle restriksjoner. Registeringen fungerer
mer som et varsko om at det bgr gjgres en lokal vurdering av verneverdien fgr en
eventuelt gir tillatelse til a rive, flytte eller endre bygningen. Da bygningen antas a vaere
fra for 1850, er det lovfestet (Kulturminneloven §25) at en slik vurdering ma gjgres fgr
bygge- eller rivningssgknad blir godkjent. Det er likevel mulig for kommune a gi
tillatelse til rivning selv om kulturminnemyndighetene (fylkeskommunen) tilrar at
bygget bgr vernes. | slike tilfeller ma det ogsa innhentes uttale fra Kultursjefen."

Bygget er fredet:

Eiendommen ligger i et omrade bergrt av kulturminne med lokalitetsnummer 89049,
kulturminneart byanlegg. Automatisk fredet pa grunn av sin arkeologiske lokalitet i
felge Bergen Kommune. Kontakt riksantikvaren for naermere opplysninger. https://
www.riksantikvaren.no/

Informasjon om planinfo:

Interessenter bes ta kontakt for naermere informasjon ved spgrsmal. All informasjon
om regulerings- og arealplaner i salgsoppgaven er hentet fra Bergen kommune og det
gjgres oppmerksom pa at informasjonen som fremkommer i salgsoppgaven ikke er
fullverdig. Se vedlagt "plan informasjon".

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan medfgre stgrre
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant

av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
11 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

299 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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301 100 (Omkostninger totalt)
317 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
319 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

12 291 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

12 307 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

12 309 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 301 100

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
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av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900,- oppgjgrshonorar kr 7 990,- og visninger kr 3 000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 740,-. Utleggene omfatter
tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet og utskrift av heftelser/servitutter.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, er det avtalt "intet salg,
ingen regning". Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no

TIf: 906 78 543

Ansvarlig megler

Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no

TIf: 906 78 543

Aktiv Bergen Sentrum AS, Strandgaten 53
5004 Bergen

Salgsoppgavedato
14.05.2025
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

St. Hansstredet 23/25
5011 BERGEN
Gnr./Bnr.: 165/830
Bergen kommune

Areal . Bygningssakkyndig selskap
Enebolig med leilighet Anticimex AS
Bruksareal: 163 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 163 m? ; TiR 41414128

¢ E-post: boliginspeksjoner.vest@anticimex.no
Befaring :  Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 03.10.2024 :

Signatur inspektgr:  Atle Kallestad
Mobil: 41372423

® Anticimex’
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersekt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfart etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfarelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 03.10.2024 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15063118 Gate/vei adresse St. Hansstredet 23/25
Meglerforetakets oppdragsnummer | 6-0184/24 Postnummer/sted 5011 BERGEN
Hjemmelshaver/selger Remi Vik Kommune 4601 - Bergen
Bygningssakkyndig inspektar Atle Kallestad Gnr./Bnr.: 165/830

Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring

Utvendige sngdekte flater Nei Borettslag / Sameie Seksjonsnr. 1 0g 2
Utetemperatur 14°C Tomt Eiet tomt: 114 m2
Rapportdato 18.10.2024 16:42

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype ‘ Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging

Enebolig med leilighet ‘ ca. 1900 | ‘

Byggemate

Enebolig (med godkjent utleieleilighet. Boligen er seksjonert i 2 seksjoner der seksjon 2 har adresse St. Hansstredet 25 og utleiedel har adresse St.
Hansstredet 23). beliggende pa Ngstet, Bergen kommune.

Boligbygg oppfert i ca 1900. Grunnmur av naturstein og betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn.
Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak
er utvendig tekket med takstein. Entréderer med glassfelt. Vinduer i forskjellig utferelse, fra forskjellige arstall. Peisovn i stue i hoveddel. Oppvarming
med elektriske varmekabler i stue, gang, entré og bad i 1. etasje hoveddel og i bad i loftetasje i hoveddel, og i entre, stue og bad i leilighet.
Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Enebolig med leilighet over 3. etasjer bestdende av:

1. etasje hoveddel: Stue, gang, soverom, bad og vaskerom.

1. etasje leilighet: Stue, kjgkken, entré og bad.

Loftsetasje hoveddel: Kjekken, bad og 2 soverom.

Loftetasje leilighet: Soverom.

Hems: Hems er ikke méleverdig.

Utgang fra kjokken i hoveddel og fra soverom i leilighet til balkong, og fra stue i hoveddel til platting/atrium.

Boligen/eiendommen inneholder i tillegg 1 utvendig bod oppmailt til ca 4 m2. Parkering i offentlig gate etter gjeldende bestemmelser.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU lkke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 1. etasje -
hoveddel ﬁ Ventilasjon 9

ﬁ Saniteerutstyr / innredning 9
ﬁ Overflater vegger 9
ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
€} |Faliforhold (gulv) 9
Vatrom - Bad loftetasje -
hoveddel ﬁ Ventilasjon 10
ﬁ Saniteerutstyr / innredning 10
G Overflater gulv 10
) |Faliforhold (gulv) 10
Vatrom - Bad 1. etasje )
leilighet ﬁ Helhetsvurdering 11
Vatrom - Vaskerom 1. -
etasje hoveddel G Ventilasjon "
Kjokken - Hoveddel ﬁ Vannrar 12
ﬁ Overflater gulv 12
ﬁ Innredning 12
Kjokken - Leilighet ¢ | Vennrer 12
@vrige rom - Hoveddel ﬁ Overflater gulv 13
Loft - innredet - Hoveddel ﬁ Overflater gulv 13
ﬁ Konstruksjonsoppbygging 13
Loft - innredet - Leilighet ﬁ Konstruksjonsoppbygging 14
Innvendige trapper ﬁ Innvendige trapper 14
Etasjeskiller - Loftetasje ﬁ Skjevhetsmaling 15
Tekniske anlegg, VVS ﬁ
anlegg (Sje_kkpunkter utover Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 15
det som er inkludert i andre
rom)
Radon ﬁ Radon 15
Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 16
Yttervegger inkl. fasader og .
konstruksjon ﬁ Helhetsvurdering 16
Dgrer og vinduer G Vinduer 17
Yttertak ﬁ Helhetsvurdering 17
Grunnmur, fundamenter ﬁ Grunnmur 18
Drenering ﬁ Helhetsvurdering 18
Stikkledninger og tanker ﬁ Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 19
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Areal

Beskrivelse av arealméling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méales selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for @ innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper méa ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Enebolig med leilighet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.Etasje hoveddel 58 4 62 9
Stue, gang, entré, | Utvendig bod Platting
soverom, bad og
vaskerom.

Loftetasje hoveddel 61 61 13
Kjokken, bad og 2 Balkong
soverom

1.Etasje leilighet 25 25

Stue, kjgkken,
entré og bad

Loftetasje leilighet 15 15

Soverom

SUM 159 4 163 22

Total bruksareal: 163 m?

Kommentar til areal

Boligen er seksjonert i 2 boenheter og har egne adresser. Seksjon 1 er St. Hansstredet 23 (leilighet) og seksjon 2 er St. Hansstredet 25 (hoveddel.

Arealet i Hems og bod ved inngangsder i hoveddel males til 18 m2 (ALH), men grunnet lav takhgyde er ingen deler av arealet maleverdig som
bruksareal.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Boligen har fglgende fordeling av primaer- og sekundzerareal: 159 m2 P-rom og 0 m2 S-rom.
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Rapport

Vatrom - Bad 1. etasje hoveddel

Baderom oppgradert i 2013 (ifelge eier).

Flislagt gulv med gulvvarme.

Flislagte vegger.

Malte veggflater.

Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med overlys og stikkontakt over servant.
Dusijnisje med glassder.

Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndus;j).
Badekar med gulvstaende badekararmatur.
Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rar-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekksvifte i vegg.

@ 1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Overflater himling - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets
plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende

konstruksjoner
1) Fukt i tilliggende

konstruksjoner
ﬁ TG 2 Ventilasjon

Sanitaerutstyr / innredning

Overflater vegger

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vatsone. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre
seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Det ble ikke registrert forhgyede verdier
eller andre avvik.

Relativ fuktighet ble malt til 48,2 prosent, ved 20,1 celsius.

Tilluftsspalte er ikke etablert. Forholdet forer til redusert ventilering av rommet nar
doren er lukket. Tilluftsspalte ber etableres.

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Det kan derfor ikke
verifiseres om vanninstallasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir
synliggjort. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.

Vindu uheldig plassert i vatsone. Forholdet medferer risiko for fuktskader pa vindu og
omliggende veggkonstruksjon. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tilstanden
kan kartlegges og ngdvendige tiltak kan iverksettes.

Overgang mellom sluk og membran er uoversiktlig. Det kan derfor ikke verifiseres at
utfarelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt.

Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tilstanden kan kartlegges og n@dvendige
tiltak kan iverksettes.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes til & ikke vaere tilstrekkelig for a lede eventuelt
lekkasjevann til sluk, og det er ikke pavist at tettesjiktet har tilstrekkelig oppkant ved
dorterskel. Ved en eventuell lekkasje er det fare for at vann kan renne ut i tilliggende
arealer og forarsaker skader.
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Vatrom - Bad loftetasje hoveddel

Baderom oppgradert i 2013 (ifglge eier).
Flislagt gulv med gulvvarme.

Flislagte vegger.

Malte veggflater.

Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning med derer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med stikkontakt over servant.
Dusjnisje med glassdar.

Vegghengt dusjarmatur.

Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.
Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekksvifte i himling.

@ TG1

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) -
Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

@) Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Ventilasjon

g T1G2

Saniteerutstyr / innredning

Overflater gulv

Fallforhold (gulv)
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Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vatsone. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre
seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Det ble ikke registrert forhgyede verdier
eller andre avvik.

Relativ fuktighet ble malt til 63,8 prosent, ved 15,9 celsius.

Tilluftsspalte er ikke etablert. Forholdet fgrer til redusert ventilering av rommet nar
daren er lukket. Tilluftsspalte bar etableres.

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Det kan derfor ikke
verifiseres om vanninstallasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir
synliggjort. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & vaere ngdvendig, men forholdet
bar holdes under oppsikt.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes til & ikke vaere tilstrekkelig for & lede eventuelt
lekkasjevann til sluk, og det er ikke pavist at tettesjiktet har tilstrekkelig oppkant ved
dorterskel. Ved en eventuell lekkasje er det fare for at vann kan renne ut i tilliggende
arealer og forarsaker skader.
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Vatrom - Bad 1. etasje leilighet

Baderom oppgradert i ca 2000 (ifglge eier).
Flislagt gulv med gulvvarme.

Flislagte vegger.

Malte flater i himling.

med downlights.

Gulvstaende servantinnredning med derer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med overlys og stikkontakt over servant.
Dusjhjerne med forheng.

Vegghengt dusjarmatur.

Gulvstaende toalett.

Vannrer av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekksvifte i himling.

Opplegg for vaskemaskin.

Helhetsvurdering

g T1G2

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Pa bakgrunn av alderen til for eksempel raropplegg, tekniske installasjoner, tettesjikt
og lignende er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,
usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid, men ikke lar seg
observere direkte. Fallforhold i sluksonen farer ikke til tilfredsstillende avrenning av
bruksvannet i nedslagsfeltet. Det observeres avvik i sluket som medfarer risiko for
lekkasje/utettheter. Pa grunn av vatrommets utforming er det ikke praktisk mulig &
gjennomfare fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer
skader. Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Basert
pa vatrommets slitasjegrad og registrerte avvik er TG2 valgt for a belyse at
konstruksjonen har fuktrisiko selv om tilstanden inne i konstruksjonen er ukjent. Det
gjeres oppmerksom pa at vatrommets anbefalte brukstid er passert. Basert pa alle
ovennevnte forhold bgr det gjennomfares jevnlig ettersyn av vatrommet, slik at
ngdvendige tiltak kan iverksettes. Eksakt tilstand pa bygningsdeler som ikke lar seg
inspisere er ikke kartlagt. Vatrommets eventuelle restlevetid er ikke kjent, og det ma
paregnes tiltak i fremtiden.

Vatrom - Vaskerom 1. etasje hoveddel

Vaskerom oppgradert i 2013 (ifglge eier).
Flislagt gulv.

Malte veggflater.

Malte flater i himling.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.
Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekksvifte i vegg.

Opplegg for vaskemaskin.

Fordelerskap for rer-i-rer system.
Varmtvannsbereder plassert i hjgrne.

@ T1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende

konstruksjoner
) Fukt i tilliggende

konstruksjoner
o TG 2 Ventilasjon

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vatsone. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre
seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Det ble ikke registrert forhgyede verdier
eller andre avvik.

Relativ fuktighet ble malt til 48,2 prosent, ved 20,1 celsius.

Tilluftsspalte er ikke etablert. Forholdet farer til redusert ventilering av rommet nar
daren er lukket. Tilluftsspalte ber etableres.
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Kjokken - Hoveddel

Innredningen er fra ukjent arstall med glatte fronter.
Benkeplate av tre.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.
Stikkontakter over kjgkkenbenk.

Integrert stekeovn, platetopp, kjgleskap og fryser.
Frittstdende oppvaskmaskin.

Fritthengende ventilator.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrar av plast.

Gulvflater belagt med fliser og heltre gulv.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap.

@ 1G1

g 162

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Vannrgr Se punkt "Vannrgr" under avsnitt om teknisk anlegg.
Overflater gulv Gulvets overflatemateriale er slitt/aldringspreget. Forholdet er av estetisk karakter.
Det er stedvis knirk i gulvet. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Innredning Det registreres synlige merker (skader i overflaten) pa benkeplate. Eksakt arsak er
ikke kjent. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Kjokken - Leilighet

Innredningen er fra ukjent arstall med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjskkenarmatur.

Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Ventilator i overskap.

Vannrgr av kobber og plast.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med parkett.
Laminert plate mellom kjgkkenbenk og overskap.

& TG1

g 1G2

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avlgpsrer - Varmtvannsbereder - Ventilasjon - Innredning -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder kan veere installert under kjgkkenbenk, men grunnet innebygging
er dette ikke kontrollert. Ytterligere undersgkelse anbefales.

Vannrar ’ Se punkt "Vannrgr" under avsnitt om teknisk anlegg.

EIENDOM | 15063118, St. Hansstredet 23/25, 5011 BERGEN Side 12/22



@vrige rom - Hoveddel

Gulvflater belagt med parkett og fliser.
Gulvvarme i entré, gang og stue.

Vegg- og himlingsflater i malte flater.

Glatte innerdgrer og innerdgrer med glassfelt.
Naturlig ventilasjon via ventiler.

Peisovn i stue.

@vrig oppvarming med elektrisitet.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) - Innfelte/gjennomgéaende
installasjoner

0 TG 2 Overflater gulv Gulvets overflatemateriale har enkelte synlige skader.
Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved behov.

@vrige rom - Leilighet

Gulvflater belagt med parkett.
Gulvvarme i entré og stue .

Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Glatte innerdgrer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Loft - innredet - Hoveddel

Loftsetasjen er innredet.

Gulvflater belagt med parkett og heltre gulv.
Vegg- og himlingsflater i malte flater.

Glatte innerdgrer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

Elektrisk oppvarming.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Innerdgrer - Statikk - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner

0 TG 2 Overflater gulv Det er stedvis knirk i gulvet. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Konstruksjonsoppbygging Takkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner.
TG2 er valgt for a belyse risiko, selv om det ikke ble observert skader eller symptomer
pa skader.
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Loft - innredet - Leilighet

Loftsetasjen er innredet.

Gulvflater belagt med laminat.
Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Naturlig ventilasjon via ventiler.

& T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Statikk - Ventilasjon (gjelder kun for P-
ROM) - Innfelte/gjennomgéende installasjoner

0 TG 2 Konstruksjonsoppbygging Takkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfort.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner.
TG2 er valgt for a belyse risiko, selv om det ikke ble observert skader eller symptomer
pa skader.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra ukjent eksakt arstall.
Peisovn i stue.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre (hoveddel).
Innvendig spiraltrapp av metall (leilighet).

G TG 2 Innvendige trapper Trappene har ikke handlgper pa begge sider.
Spiraltrappen vurderes som bratt, og oppfyller ikke dagens krav til en sikker trapp.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om
trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene pa oppferingstidspunktet eller ikke, er
ikke videre undersgkt.

Etasjeskiller - 1.Etasje

Stept gulv mot grunn.

Felgende rom er malt: Stue og soverom (hoveddel).

Etasjeskiller males ved bruk av laser for & kontrollere eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje etter stikkpraveprinsippet
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

@ TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Skjevhetsmaling
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Etasjeskiller - Loftetasje

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.

Folgende rom er malt: Kjgkken og soverom.

Etasjeskiller males ved bruk av laser for a kontrollere eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje etter stikkprgveprinsippet
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

Q TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert skjevheter i kjgkken og i soverom. Forskjellen mellom hgyeste og
laveste punkt er malt til 28 mm i kjgkken, og 18 mm i soverom. Eksakt arsak til
skjevhetene er ikke kjent.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med ror-i-rar system og kobberrar.

Vanninntaksrer i plast.

Boligens stoppekran er plassert i fordelerskap i hoveddel og i kjgkken i leilighet.
Synlige avlgpsrer i plast.

Fordelerskap for rgr-i-rar system er plassert pa vaskerom i hoveddel.
Varmtvannsbereder pa 200L (fra ukjent eksakt arstall) plassert pa vaskerom.
Mekanisk avtrekk pa bad/vatrom med avtrekksvifte.

& T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

O TG 2 Vannrgr (Sjekkpunkter Vannrgr av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

O TGIU Stakeluke Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
1. etasje hoveddel: | stue er takhgyden malt til 2,35 meter og pa soverom er takhgyden malt til 2,36 meter.
Loftsetasje hoveddel: Takhgyden malt til 1,77 - 3,68 meter (stedvis skratak).

Radon

0 TG 2 Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakyndige ikke er El-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet El-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlige tegn til merker pa kontakt (plugg) til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlige tegn pa varmeskader (termiske skader): Nei.

Er det synlige tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Felgende sparsmal er stilt til eier/selger:

Foreligger det el-tilsynsrapport fra de siste fem ar: Nei.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent, sikringsskap er fra 2013.
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Ja, huseier er elektriker.
Fungerer hvitevarer som falger boligen som tiltenkt: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i vaskerom i hoveddel og gang i leilighet.
Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av utfgrte arbeider pa det elektriske
elektriske anlegget anlegget.
Med bakgrunn i TG2 ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Brann

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.
Pa grunn av oppferingstidspunktet av boligen er det ikke kjent om brannskillere i boligen vil kunne oppfylle dagens forskriftskrav.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt a vurdere yttervegger/utvendige fasader (og tilhgrende bygningsdeler)
med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for
vurderingen:

Overflatebehandlingen viser symptomer pa falming, slitasje og elde. Bygningens
ytterkledning/fasader har enkelte rateskader, og det vurderes at andre deler av
bygningsdelen kan utvikle lignende svekkelser i naer fremtid hvis ikke tiltak
iverksettes. Det gjeres oppmerksom pa at en komplett undersgkelse av fasadene
krever stillas og/eller andre sikkerhetsmessige forutsetninger som ikke Ia til grunn.
Basert pa alle ovennevnte forhold bgr ngdvendige tiltak iverksettes. Jevnlig ettersyn
bar gjennomfgres, med tanke pa at restlevetiden pa de forskjellige bygningsdelene er
ikke kjent.
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Darer og vinduer

Boligen har entréder med glassfelt.

Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra 2018).

Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass (fra ukjent eksakt arstall ).
Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear.

& T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Dgrer
0 TG 2 Vinduer Det er observert hgy slitasjegrad og skader pa enkelte vinduer. Tiltak bgr paregnes.
Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon.

Utvendig belagt med takstein fra forskjellige ukjent eksakt arstall.
Pusset pipe.

Renner og nedlgp i plast.

O TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere yttertaket (og tilherende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:
Yttertaket ble kun vurdert fra bakkeniva grunnet sikkerhetsmessige forhold.
Vurderingen er derfor i hovedsak basert pa informasjon om yttertakets alder og
eventuelle observasjoner gjort fra innsiden, med den begrensning dette innebeerer.
Pa bakgrunn av bygningsdelenes alder er det grunn til & varsle om risiko for skader,
svekket funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid.

Det ble registrert tegn til slitasje og elde pa de deler av taket som lot seg visuelt
besiktige. Skorstein (med tilhgrende komponenter) og andre takgjennomfaringer er
ikke undersgkt pa grunn av at det ikke var tilkomst, med den risko dette innebzerer.
Det gjeres oppmerksom pa at en komplett undersgkelse av yttertaket krever stillas
og/eller andre sikkerhetsmessige forutsetninger som ikke var til stede pa
befaringsdagen. Basert pa alle ovennevnte forhold anbefales jevnlig ettersyn slik at
tiltak kan iverksettes ved behov. Restlevetiden pa de forskjellige bygningsdelene er

ikke kjent.
Balkonger, terrasser, veranda etc
Utgang fra stue til servendt balkong pa ca. 13 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 1 meter.
Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av metall og glass.
Balkongen har utebelysning.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

ﬁ TGIU Terrasser/inntrukket Over deler av underetasjen utgjer overliggende balkong takkonstruksjonen.
balkong over innvendige Tettesjiktet er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Bygningsdelen er fuktutsatt.
rom
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Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra stue til sergstvendt platting pa ca. 9 m2.
Gulvoverflater er belagt med belegningsstein.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Platting

Utvendige trapper

Utvendig trapp i betong.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

@ TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Helhetsvurdering

Grunnmur, fundamenter

Boligen har grunnmur i betong og naturstein.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

0 TG 2 Grunnmur Skrariss/vertikalriss stedvis observert pa grunnmur. Eksakt arsak er ukjent,
men kan tyde pa setninger/bevegelser i grunnmuren. For a bekrefte eller avkrefte om
det fortsatt er utvikling, anbefales naermere undersgkelser.

0 TGIU Byggegrunn Byggegrunnens oppbygning er ukjent.

Drenering

Dreneringen er fra ukjent arstall.
Svakt skranende tomt.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt a vurdere dreneringen med en samlet helhetsvurdering. Dreneringens
tilstand og funksjon pavirker innvendige bruksomrader og innvendige bygningsdelers
tilstand. Fglgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen: Bygningsdelen er
nedgravd og skjult, noe som gjer at det er vanskelig @ angi noen eksakt tilstand.
Drenssystemet har passert estimert teknisk levetid, med den risiko dette innebzerer.
Basert pa alle ovennevnte forhold bgr det gjennomfaeres ytterligere undersgkelser av
fagkyndige for & kartlegge eksakt tilstand og hvilke tiltak som eventuelt skulle vaere
nadvendig.
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Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra ukjent arstall.

0 TG 2 Vann- og avlgpsledninger Utvendige vann- og avlgpsrer har ukjent alder/tilstand. Anbefalt brukstid kan veere
(ink. stikkledninger) passert. TG2 er valgt for a belyse risiko, selv om tegn til skader ikke er registrert.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Fremlagt vedrerende bytte av sikringsskap, nyinstallasjon av kjekken i nr. 25 og pabygg i
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget nr. 23. Datert 09.09.201 og 10.07.2015.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Fremlagt, signert og datert 02.10.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har stgrre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primeerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Yiterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hoy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse péa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Véatrom - [Sluk badar 1 étaéfe hoveddel] -

Vatrom - [Sluk bad loftetasje]

Vétrom - [Sluk vaskerom] Elektrisk anlegg - [Eikringsék&b ovedde/]
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Elektrisk anlegg - [Kursoversikt hoveddel] E/ektrsk anlegg - [Sikringsskp leilighet]
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250149-1

Selger 1 navn

Remi Vik

St. Hansstredet 23

Poststed
BERGEN 5011

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF Forsikring |
Polise/avtalenr. | SP558305 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: RV
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |AIIe dokumenter er sendt til eltilsyn og tilsyn har ogsa utfert kontroll etter dette.
Arbeid utfert av | Utfert av eier (meg selv) med samsvarserklaering

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tilsyn 2015

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Pabygg av annen etasje og nytt tak i 2015
Arbeid utfert av |SN Byggservice

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: RV
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250149-2

Selger 1 navn

Remi Vik

St. Hansstredet 25

Poststed
BERGEN 5011

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2011

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 14

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF Forsikring |
Polise/avtalenr. | SP558305 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfort av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Totalrenovering i 2012. Alt av VVS ble utfgrt av Ask Rar Service. Alt annet arbeid er utfart i kombinasjon av
egeninnsats og innleide temrere

|Ask Rearservice

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

| Ny membran og sluk ble installert i alle vatrom

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

M Nei [ va

M Nei [ va

M Nei [Jva

M Nei [ va

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Eier er selv elektriker og har derfor lov a sta ansvarlig for eget arbeid. Samsvarserklzering er fylt ut og sendt inn til
eltilsyn. Tilsynet var pa befaring i 2014.

| Eier

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Eltilsynet var pa tilsyn i 2014

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja
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M Nei []Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse Da det lille huset fikk nytt pabygg, ble samtidig terrassen rehabilitert med nytt asfalt dekke og nytt kompositt belegg.
Sydveggen av huset har ny kledning for 5 ar siden, og altandgrer ble byttet.
Arbeid utfert av |SN Byggservice
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Det er 2 enheter, den minstre er en utleiedel, seksjon 2
17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Det er to seksjoner med 2 husnumre
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Eier har selv ikke bodd i eiendommen siden 2014 da huset har veert kontinuerlig utleid. Vedlikehold har blitt utfart
fortlgpende pa foresparsel og mellom leietakere. Eier er ikke kjent med problemer med noen av vatrommene eller
elektroanlegget. | atriumet i nummer 25 er det stgpt et betongdekke med en kumme under terrakottaflisene. Her er
det ca. 1m3 kumme med en pumpe. Denne ble designet som en ekstra sikkerhet for husene da det pa regntunge
Beskrivelse dager kunne komme mye vann. Pumpen er koblet til stikkontakt i vedskjulet og slar seg pa kun ved overvann.
Vannet blir da pumpet opp i naboens taknedlgp - etter muntlig avtale med nabo, da hans taklep gar ned i mitt
atrium. Kummen er vedlikeholdt og har fungert ubemerket i alle ar. Som sagt, dette ble laget som en ekstra
sikkerhet. Huset levde uten de fgrste 100 arene uten. Ved arlig haytrykksspyling av dekke anbefales det a lgfte opp
luken og smtidig se til pumpen. Branndgren pa nummer 23 ble installert for & kunne ta starre mebler inn og som
fluktvei. Terrassen har alltid veert forbeholdt nummer 25.
Initialer selger: RV 3

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse St. Hansstredet 23
Postnummer 5011

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 165

Bruksnummer 830
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 139291808
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2024-33108
Dato 02.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Sla av lyset og bruk sparepzerer

- Luft kort og effektivt - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear 1900

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 39

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg 191
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Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak 23: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

123



ENERGIATTEST
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 30.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Skifte til spareparer pa utebelysning

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear 1900

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 120

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut begr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

129



Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Byggesak - St. Hansstredet 23 og 25

Saksnummer 519 - Bygningsanmeldelse 1918 for eiendommen Munkebaeksmug 22
Saksnummer 519 - Kartskisse 1918 for eiendommen Munkebaeksmug 22

Saksnummer 5923. Tekniske tegninger. 1959.
Saksnummer 1830 - Byggeanmeldelse bes om henleggelse
Saksnummer 1830 - Vedtak 24.11.1959. Vedtak: Henlegger byggeanmeldelse datert 16.10.1959

Saksnummer 503.1 - Sgknad om omlegging fra latrine til vannklosett. 24.02.1977.
Saksnummer 503.1 - Kart - 24.02.1977
Saksnummer 503.1 - Tegning, godkjent pa vilkar. 7.mai 1977

Saksnummer 503.1 - Byggetillatelse for nr. 25. vedrgrende WC/Bad i tidligere latrinerom, datert 7.mai

1977

Saksnummer 870461 - 12.mai 1987. Kartskisse

Saksnummer 870461- 23.06.1987. Sgknad ifb. rehabilitering.

Saksnummer 870461 - Byggetillatelse til endring/rehabilitering. nr.25. 27.7.1987. samt skriv om
ulovlig rivning.

Seksjonering - 08.02.1988

Saksnummer 870461 - Ferdigattest for endring/rehabilitering pa St. Hansstredet 25 datert
23.01.1990. (Seknad om byggetillatelse mottatt 20.03.1987. Byggetillatelse gitt 10.12.1987)

Saksnummer 971345 - Sgknad om sammenslaing av seksjon 2 og 3. 13.05.1997
Saksnummer 971345 - Tegninger av fasade og planlgsning, mottatt 13.05.1997.
Saksnummer 971345 - Byggetillatelse. Arbeidets art: Sammenslaing av leiligheter, 03.07.1997
Saksnummer 971345 - Eiendomssituasjonskart.

Ferdigattest for St.Hansstredet 25. Bygningens art: Boligbygg. Sammensi. leiligh. datert 29.07.1998.

Reseksjonering / sammenslaing fra 3 til 2 enheter datert 03.11.1998.

- Tegninger av fasade til pabygg pa snr.1. 2014
- Tegninger av fasade til pabygg pa snr.1. 2014
- Planlgsning til pabygg pa snr.1. 2014.
- Tegning eksisterende fasade, 2014
- Tegning ny plan, 2014.
- Tegning ny snittegning, 2014.
- Plantegning, pabygg. 2014
- Snitt og fasadetegninger, pabygg. 2014.
- Basiskart 2014 (ifb pabygg nr.23)
- Sgknad om tiltak til pabygg, 2015
Seknad om endring av tillatelse, nr.23. 03.06.2015

Saksnummer 201501174/9 - Tillatelse til tiltak: Pabygg med en etasje pa totalt 15 kvm.
Saksnummer 201501174 - Sgknad om ferdigattest for pabygg med en etasje.
Saksnummer 20151174/20/20 - Ferdigattest for pabygg til bolig.(St.Hansstredet 23)
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ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
SEKSJON FOR BYGGESAK
BERGCEN KOMMUNE Besgksadresse: Allehelgens gate 5
Postadresse: Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
Epost: postmottak.byggesak@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no/dinside

A/Stab AS

Midtunhaugen 10

5224 NESTTUN

Deres referanse: Vir saksbehandler: Virt saksnummer: Dato:
Sigrun Wolstad 201501174/20 191115
Dir. tIf.: 5556 5895

FERDIGATTEST

Eiendom : Gnr 165 Bnr 830

Adresse . St. Hansstredet 23

Tiltakshaver : Remi Vik

Tiltaket . Pabygg bolig

Vi viser til soknad om ferdigattest mottatt 02.10.15 og tillatelse datert 04.06.15.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for pdbygg med en etasje, totalt 15 m?, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig seker har vedlagt oppdatert gjennomferingsplan og bekreftet at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan péklages, se orientering om rett til 4 klage og andre generelle bestemmelser pa

siste side.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Sigrun Wolstad - saksbehandler
Glenn M. Kristensen - gruppeleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Remi Vik, St. Hansstredet 23, 5011 BERGEN
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til 4

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til 4 klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Etat for byggesak og
private planer, Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nér det
foreligger sarlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlep.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og
vere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomfering

av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomferes selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fé utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til 4 se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det mé ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Etat for
byggesak og private planer i Allehelgens gate 5.

Rett til & {4 veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som folge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til 4 klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av heyeste klageinstans. Seksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 méaneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsommelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjorelse ikke foreligger.

Saksnummer 201501174
Side 2 av 2
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BERGEN KOMMUNE
/ - -
Byutvikling
RUST@Y MAGNUS
ST. HANSSTREDET 25
5011 BERGEN
Arkiv 5210
Deres sgknad av 13.05.97 Var ref. Snr 971345 Bergen, 29.7.1998
FERDIGATTEST
i henhold til plan- og bygningslovens paragraf 99.
Byggeplass:ST. HANSSTREDET 25 Eiendom: 0-0165-0830
Byggherre :RUST@Y MAGNUS Adr.: ST. HANSSTREDET 25
Ansvarsh. :RUST@Y MAGNUS S Adr. :
| Arbeidets art: SAMMENSL.LEILIGH Bygningens art: BOLIGBYGG
| Sgknaden om byggetillatelse mottatt: 13.05.97
Byggetillatelse gitl..cwwe ceassmest 08507507
Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid
med vilkdrene for byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i
plan- og bygningslovgivningen.
Serskilt tillatelse fra bygningsrddet md innhentes fer bygning
eller del av bygning tas i bruk til annet formal enn forutsatt
i byggetillatelsen.
BYGGESAKSAVDELINGEN
A e(é/td"ﬂ
avd.ingenigr
N

Byggesaksavdelingen
Bergen Ridhus, 5017 Bergen « Telefon: 55 56 63 10 = Telefax 55 56 63 33
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KOMMUNALAVDELING BYUTVIKLING
BYGGESAKSAVDELINGEN

Radstuplassen 6, Bergen Radhus
5017 Bergen

Tif: (05) 97 63 10
Eksp.: (05) 97 64 86 / (05) 97 64 87

Telefax (05) 97 62 72

L.
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Bygnmgsanmerelse

Dette skema anvendes for reparation, ombygning og forandring av mldre bygning, opfarclse av skure o, 1. Det ul-
fyldes av Ideren og indleveres med bilag i 2 eksemplarer tillikemed anmeldelsesgebyr kr. 1.00.  Anmeldelsen skal inde-
holde en neiagtiz beskrivelse og vare ledsaget av de fornedne tegninger. Alle maal, som er nedvendige for at preve byg-
verkets lovlighet skal vare indskrevet | tegningerne og angit i teksten. De anvendte materialer skal betegnes paa let kjen-
delig maate i planerne.  Angasr anmeldelsen forandring av ®ldre bygning maa tegningerne tydelig vise bygningen som den
er og saaledes som den tenkes forandrel. Tegningerne skal vare utfart paa sterkt papir eller lwerret og datert, samt signeret.
Kartforretning vedlagges.

Til
Bygningsinspektoren i Bergen.
I henhold til bygningslovens § 29 anmeldes herved, at efternmvnte byggearbeider agtes opiart paa
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Aar 1918 den 22 novbr,holdt bygningskommiesionen m¢te.

Der foretoges:

Anmeldelse av 14/11-18 fra ark. Alvsaker angaaende ferandringﬁ
' arbeide i Munkebazkemuget 23.
Bygningskommiseionen fandt at kunne approbere anmeldeleen

i henhold til tillagsbestemmelse av 3/4-1908.

Utskriftens rigtighet bevidnes
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Skatteetaten

MARKUS AUGUST LUNDEN
SAKSARHAUGEN 30 HO308
5253 SANDSLI

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4601 BERGEN
Gnr 165 Bnr 830 FnrO
Eiendommens adresse:

St. Hansstredet 23, 5011 BERGEN

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 588 782
Som sekundeerbolig:  kr 2 355 129

Dato
14.05.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr 1

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



-

Skatteetaten

MARKUS AUGUST LUNDEN
SAKSARHAUGEN 30 HO308
5253 SANDSLI

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4601 BERGEN
Gnr 165 Bnr 830 FnrO
Eiendommens adresse:

St. Hansstredet 25, 5011 BERGEN

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 1 208 536
Som sekundaerbolig:  kr 4 834 143

Dato
14.05.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr 2

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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BERGEN
KOMMUNE

Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 165/830/0/2

Dato: 08.05.2025 Adresse: St. Hansstredet 25, 5011 BERGEN

s 1651730

&S
P

165/732

\\/\\ ';:: ;

— — Eiendomsgrense - sikker - Registrert tiltak anlegg o Allg e Mast
- - - - Eiendomsgrense - usikker _ Kulturminne eee+ Hekk ¢ Skap
[ | Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt - Haydekurve
(; Registrert tiltak bygg Traktorveg #  EL Nettstasjon - Fastmerker

Fredet bygg

InnméltTre Ledning kum
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 165/830/0/0
Utlistet 09. mai 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivé 'under grunnen’, ‘oG grunnen', 'over grunnen'og '‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten
261066561 Grunneiendom 0 Ja 113,8 m? Sikker - Ja
Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
7340000 30 BERGENHUS. DEL AV GNR 165, N@STET - VERFTET - 3 - Endelig vedtatt 28.06.1993 190001274
KLOSTERET arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

7340000 110 - Boliger 100,0 %

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

7340000 660 - Bevaringsomrader  100,0 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Trehusbebyggelse fra Nordnes til Sydnes 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpBandleggingSone  H730_1 Bandlagt etter lov om kulturminner ~ 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H390_3 Brannsmitte 100,0 %
65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 100,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen

PlanID Bestemmelseomrade  Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad
65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %
Temakart blagrenne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS.KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtattarealplan 10.12.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15780000 1 - Naverende 110 -Boligomrader  100,0 %

Side2av 3
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Kommunedelplaner under arbeid

PlanID

71740000

Planer i naerheten

PlanID

64310000

60890000

18740000

71480000

63850000

Plantype

20

Plantype

85
30
21
35
85

Plannavn Saksnr Dekningsgrad

Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

av eiendommen
Plannavn

BERGENHUS. GNR 165 BNR 574 MFL., NGSTEGATEN

BERGENHUS. GNR 165 BNR 838, KVARTAL N@STEGATEN
BERGENHUS. KDP BERGEN HAVN

BERGENHUS. GNR 165 BNR 556 MFL., KULTURKVARTALET VERFTET
BERGENHUS. GNR 165 BNR 555 MFL., DIKKEDOKKEN

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom
165/803
165/803
165/575

165/737
165/575
165/575

165/735
165/753
165/628
165/745
165/745
165/727
165/744
165/727
165/722
165/281

165/619

Bygningsnr

139291522-

1

139291522~

2

301391821
139290852-

1

301391933
139289331
139290844-

1

139290984-

1

139289870-

1

139290925-

1

139861299-

1

139290755~

1

139290917-

1

139290755~

2

139290712-

1

139287169-

1

139289765-

3

Endring Bygningstype
Pabygg Enebolig
Tilbygg Enebolig

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el.
mer

Ombygging  Enebolig m/hybel/sokkelleil.
- Garasjeuthus anneks til bolig

- Annen kontorbygning

Tilbygg Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.
Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer
Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.
Ombygging  Store sammenbygde bolighygg pa 2 etg.

Ombygging  Garasjeuthus anneks til bolig

Tilbygg Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Tilbygg Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.
Tilbygg Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Ombygging  Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Tilbygg Tomannsbolig, horisontaldelt

Pabygg Enebolig

Andre opplysninger

Planstatus  Saksnr

3 202220456

3 200906305

3 200512751

1 202315912

9 201333746
Status

Igangsettingstillatelse

Rammetillatelse
Rammetillatelse

Igangsettingstillatelse

Rammetillatelse
Bygning godkjent for
riving/brenning

Rammetillatelse
Igangsettingstillatelse
Rammetillatelse
Rammetillatelse
Rammetillatelse
Igangsettingstillatelse
Igangsettingstillatelse
Igangsettingstillatelse
Igangsettingstillatelse
Igangsettingstillatelse

Rammetillatelse

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Side 3av 3

Dato

23.02.2023

01.09.2023

18.09.2024

11.01.2024
18.09.2024
16.04.2024

20.03.2025

11.04.2025

06.01.2025

20.02.2025

20.02.2025

05.09.2024

17.02.2023

11.04.2024

26.04.2024

03.09.2020

19.12.2019

Saksnr

202006560

202216772

202414859

202315448
202414859
202318019

202415861

202510746

202416200

202415143

202415143

202314767

201904293

202314767

202317492

202013268

201616244
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

BERGEN Dato: 09.05.2025

KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 165/830/0/0
Adresse: St. Hansstredet 25 m.fl.

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
7340000
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima,

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 165/830/0/0

BERGEN Dato: 09.05.2025 Adresse: St. Hansstredet 25 m fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 sendomsmarkering
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Punktmarkeringer
——= 1242 - Avkjorsel

Juridisklinje

/ \\” 1211 - Byggegrense

/N, 7 1221 - Regulert senterlinje
,7N_7 1222 - Frisiktlinje
I/\/I 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hoydelinje
,7N\.7 Regulert hgydelinje
Begrensningsgrense gammel lov
SN Reguleringsplan restriksjonsgrense
/ \ » Reguleringsplan bevaringsgrense
"\ 7 Reguleringsplan fornyelsesgrense
Hensynssonegrense
/'\,“ Reguleringsplan hensynssonegrense
Begrensningsomrade gammel lov
——— 640 - Frisiktsone

| | 660 - Bevaringsomrader

>A 800 - Fornyelsesomrader
Hensynssoner PBL §12-6

J_L Bandleggingsone
Plangrense

(V‘ Reguleringsplanomriss

., "7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet -

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense
/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg

Kjorevei

Annen veggrunn

Gangveg

Gatetun

Torg

Trafikkomrade i sjg og vassdrag

Annet friomrade

7% Felles avkjarsel
7% Felles gangareal

Bolig / Forretning / Kontor
Annet kombinert formal
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2013 - Torg

2082 - Parkeringsplasser

Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 165/830/0/0
KOMMUNE Dato: 09.05.2025 Adresse: St. Hansstredet 25 m fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
N\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmiljo Byfortettingssone

lﬁ Bandleggingsone Grgnnstruktur

VJ Faresone Bruk og vern av sjg og vassdrag
i_\ _ Infrastruktursone

i_\ _ Sikringsone

Staysone gul

o

Stgysone red

7.
|.£I
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Kommunedelplan A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15780000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 165/830/0/0
Dato: 09.05.2025 Adresse: St. Hansstredet 25 m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmrteing (1
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4 )
Tegnforklaring for kommunedelplan

/V’ Kommunedelplangrense KDP Arealbruk-PBL1985

.~~~ Grense for restriksjonsomrade Boligomrade (N)

N\ Arealformalgrense Friomrade (N)

Annet byggeomrade (N)
Vannareal for allmenn flerbruk (N)

Fotgjengerstrak (N)
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Nabolagsprofil

St. Hansstredet 25 - Nabolaget Kngsesmauet - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Familier med barn

Offentlig transport
&2  Klosteret 2 min &
Linje 11,86 0.2 km
& Byparken 10 min #
Linje 1,2 0.8 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 17 min %
Linje F4, L4, R40 1.3km
X Bergen Flesland 20 min &
Skoler
Nordnes skole (1-7 kl.) 7 min %
255 elever, 19 klasser 0.5km
St Paul skole (1-10 kl.) 12 min %
322 elever, 27 klasser 0.9 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 14 min 4
176 elever, 14 klasser 1.1 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 18 min %

270 elever, 18 klasser

Rothaugen skole (8-10 kl.)
598 elever, 39 klasser

Danielsen Intensivgymnas

Danielsen videregdende skole
520 elever, 20 klasser

1.5km

11 min &
3.4 km

14 min 4

14 min &
1.2 km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 88/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

» Naboskapet
== Hpflige 65/100

Aldersfordeling

47.9 %

13.8%
14.5%
26.1%
21.2%

6.9 %
6.4 %
72%

3.7%

33.6 %
37.6%
38.9%

16.1 %
183 %

&°
©

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Knosesmauet 1038 786
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Klosteret barnehage (0-5 ar) 2 min %
39 barn 0.2 km
Nykirken barnehage (0-5 ar) 5min %
47 barn 0.4 km
Kalmargaten barnehage (2-5 ar) 5min %
13 barn 0.4 km
Dagligvare
Bunnpris Ngstet 2 min %
Post i butikk 0.2 km
Kiwi Ngstet 5min %



Primaere transportmidler

ﬁ 1. Gaende
2. Egen bil

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gt

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 82/100

v Trafikk
Lite trafikk 81/100

Sport

@ Holdberggérden/Ytre markevei 4 min %
Ballspill 0.3km
@ Galgenbakken-verftet 5min %
Ballspill 0.3km
&  MOVA Ngstet 2min #
& MOVA Nordnes 5min %
Boligmasse

Bl 9% enebolig

B 4% rekkehus

[ 86% blokk
1% annet

«Trivelig og hyggelig, opplyste gater og
koselige gamle bygninger. Alltid folk i
gatene, flest studenter men lite stgy
for det om»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Klgverhuset 8 min #
l@ Apotek 1 Svanen Bergen 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 31%6-12ar
M 16%13-154&r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Parm. barn
I
I
I
Par u. barn
|
|
I
Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 57%
B Kngsesmauet
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 75% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: St. Hansstredet 23 & 25 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5011 BERGEN Saksbehandler: Anders Paulsen
Telefon: 906 78 543
Oppdragsnummer: E-post: anders.paulsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



