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Busserullen 5, 1383 ASKER

Nyere, tiltalende og moderne
3-roms leilighet i hjertet av Asker
med takterrasse, gode solforhold
og utsikt. IN-ordning




Eiendomsmegler / Partner

Hakon Dybvad

Mobil 976 90 852
E-post  hakon.dybvad@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Busserullen 5

Kr 4 650 000,-
Kr 2 796 000,-
Kr 1 350,-
Kr7 447 350,-
Kr18 146,
Mats Haugan
Ane Brenn

Andelsleilighet
Andel

2020

66/72 kvm
1235 m?

2

3

Gnr. 50, bnr. 35
171

76
1110250179

Velkommen til
ditt nye hjem!

Nyere og moderne 3-roms leilighet midt i Asker sentrum. Boligen har
en praktisk planlgsning med &pent kjgkken i tilknytning til en lys stue,
et bad og to soverom av god stg@rrelse. Fra stuen er det trapp opp til
en takterrasse pa 51 kvm med gode solforhold og utsikt mot
sentrum. Leiligheten har 1-stavs parkett, vannbaren gulvvarme og
balansert ventilasjon. Fellesgjelden kan innfris gjennom IN-ordning,
og ved innfrielse vil felleskostnadene utgjgre kr. 6 028,- per maned.

- 51 m2 takterrasse

- Gode solforhold og flott utsikt

- | hjertet av Asker sentrum - nzerhet til «alt»
- Kiwi og treningssenter med heisadkomst
- 1-stavs parkett & vannbaren gulvvarme

- Balansert ventilasjon

- Lys og romslig stue

- Heis & Kjellerbod

-2 soverom

- Umiddelbar nezerhet til buss og tog

- Mulig 4 leie parkering
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 66 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 72 m?
TBA: 51 m?

Leilighet
Bruksareal fordelt pa etasje

5. etasje
BRA-i: 58 m2 Entre, 2 soverom, bad, stue/kjokken

6. etasje
BRA-i: 8 m2 Takplan

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
51 m? Takterrasse

Bod i felles anlegg
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 6 m2 Bod i felles anlegg. (kjelleretg. nabobygget)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmaling er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad 26. NB! Ved taksering og
omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Arealopplysninger som er basert
pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er
basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil
bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skijult,
og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.
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Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1235 m2

Tomtebeskrivelse
Ideell andel av fellestomt.

Bygget er plassert midt i Asker sentrum. Det er opparbeidet areal pa gateplan, med
betong, brostein, enkelte grgntarealer. Umiddelbar nzerhet til butikker, caféer og
kollektiv transport.

Regulering av festeavgift

Bankveien 10 Borettslag er del av B10 Sameie (kombinert eierseksjonssameie med
bolig og neering) Bankveien 10 Borettslag har hjemmel til festerett i seksjon 93-150 og
154-174, gnr 50 bnr 35 Asker Festet tomt. Festeleie faktureres til og betales av B10
Sameie.

Beliggenhet

Busserullen 5 har en flott og attraktiv beliggenhet i hjertet av Asker sentrum. Her har
du tilgang til "alt" rett utenfor dgren. Umiddelbar naerhet til Asker stasjon med gode
forbindelser med buss og tog, retning Oslo og Drammen. Om sommeren er det er
frodig liv i gater og parkomrader. Her har du tilgang til alle tenkelige servicetilbud for
mennesker i alle aldre. Asker er kjent for sin vakre og varierte natur, viktige
neeringsomrader og for & veere et av de mest populzere stedene a bo i Norge. Asker
sentrum har et rikt utvalg av servicetilbud og kan by pa et moderne og urbant
handelssentrum med flott arkitektur, hyggelige gagater og sosiale mgteplasser.

Handel:

Asker sentrum kan by pa en mengde spennende butikker, restauranter og kafeer.
Kulturhus med kino, bibliotek samt et variert konserttilbud. Naermeste dagligvarebutikk
er Kiwi i Bankveien, vis-a-vis boligbygget. @nsker man et stgrre utvalg er Meny pa
Trekanten senter ogsa lett tilgjengelig, kun f& minutters gange fra leiligheten. | Asker
sentrum, har du stort sett "alle" fasiliteter og servicetilbud. For den handleglade er
Trekanten senter et godt tilbud med sine butikker. Det er et rikelig utvalg med
spisesteder og caféer i umiddelbar naerhet.

Fritid:

| neeromradet finnes det spennende muligheter for aktiviteter som sma og store kan
nyte godt av. | Asker sentrum og i neeromradet finnes det mange muligheter for
organiserte aktiviteter, slik som golfbaner, alpinanlegg, svgmmehall, tennisbaner,
idrettsplasser, fotballbaner og ishall med mer. ASK er et fleridrettslag som holder til pa
Foyka, Asker stadion kun 400 meter fra leiligheten. Her er det et godt og variert
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aktivitetstilbud i flere grener, for barn og unge. For golf entusiasten ligger Asker
golfklubb ca. 10 minutters kjgring fra boligen. Det er ogsa kort vei til flere
treningssentre.

Rekreasjon:

Naeromradet har en mengde tur- og rekreasjonsmuligheter a by pa. Det er kort avstand
til populzaere Semsvann med flotte turmuligheter sommer som vinter. Semsvannet er
en populeer friluftsperle som ble valgt til Askers tusenarssted ved tusenarsskiftet.
Rundt vannet er det anlagt en flott turvei som er farbar med bade barnevogn og sykkel.
Det er ogsa flere fine badeomrader rundt vannet. Om vinteren er det skilgyper i flere
retninger som har utspring fra Semsvannet. Isfiske er ogsa en populeer aktivitet pa
vinterstid. En kort biltur unna ligger ogsa populeere Hvalstrand bad. Her er det
hoppetarn for bade store og sma. Vardasen egner seg ypperlig for turer bdde sommer
som vinter, og det er kun en kort biltur til populaere Vardasen Alpinbakke.

Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av forretning-, kontor- og leilighetsbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Det er flere barnehager i omradet blant annet Asker Gard barnehage, Solgarden
barnehage og Laeringsverkstedet Bjgrndalen. Boligen sokner til Janslgkka barneskole
og Solvang ungdomsskole. Det er flere videregdende skoler i Asker-omradet.

Offentlig kommunikasjon

Naermeste bussholdeplass er "Trekanten" som ligger kun ca. 200 meter fra leiligheten.
I tillegg ligger Asker stasjon kun 300 meter unna, som er et knutepunkt nar det
kommer til buss- og togforbindelser. Fra Asker gar det hyppige avganger retning Oslo
og Drammen. Til Oslo S bruker man kun 22 minutter med toget fra Asker.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Leiligheten ligger i 5 etg. Bygningen er oppfart i betong/stal/mur og tre. Fasade med
trekledning/spilepanel. Trapp og repos i oppgang i betong/fliser. Heis fra u.etg til 5.etg.
Innvendig trappeadkomst til takterrassen.
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Vegger: Malte slette flater, fliser pa baderom.
Himling: Malte slette flater.
Gulv: Parkett, fliser pa bad + entre

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt av takstmann med teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Byttet til plejd smarthus styring pa lys/varme bad + montert spot skinner i stue, lamper
soverom, ledstripe under trapp.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i
andre boliger)?

Har hert at det har veert observert skjegg/selvkre i en annen del av bygget for ca 1 ar
siden. Ikke hgrt noe etter dette.

Innhold
BRA-i: Entre, 2 soverom, bad, stue/kjgkken
BRA-e: Bod i felles anlegg. (kjelleretg. nabobygget)

Standard

Kjgkken:

Kjokkenet ligger i dpen lgsning med stuen og er innredet med slette, mgrke fronter.
Utformingen er praktisk med innredning langs to vegger som gir mye arbeidsplass og
oppbevaring. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som komfyr,
oppvaskmaskin, kombinert kjgleskap og fryser.

Stue:

Stuen oppleves som lys og luftig med store vindusflater som slipper inn mye dagslys
og skaper en god atmosfaere. Veggene er malt i tidsriktige fargetoner og gulvet er lagt
med 1-stavs parkett med vannbaren gulvvarme. Den apne Igsningen gir god flyt
mellom sonene og det er god plass til spisebord og sofaseksjon med tilhgrende
mediamgbler.

Bad:

Flislagte vegger, malte plater i himling med downlights. Innredning med vask og
ett-greps armatur. Speilskap med lyslist. Dusjhjgrne med svingbare glassdgrer.
Vegghengt WC. Opplegg for vaskemaskin. Avtrekk fra ventilasjonsanlegg.

Takterrasse:
Takterrasse pa 51 kvm med tilfarer og terrassebord i tre over membran/tettesjikt. Sluk
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i gulv.

Vinduer og ytterdgrer:
Vinduer i med karmer i tre og energiglass. Tett ytterdgr med lyd-/brannklassifisering.

VVS:
Vannrgr i plast (Rer-i-rgr). Vannfordelingsskap med stoppekran i entre. Avigpsror i
plast.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjonsanlegg med aggregat plassert i himling i entre. (Inne i
skyvedgrsgarderobe)

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Det er ingen punkter i rapporten
som er gitt TG 2 eller TG 3.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen.

TV/Internett/Bredband
Telia

Parkering

Navaerende eier leier plass i tilstptende parkeringsgarasje med lader.

Plassen leies av Wesselkvartalet til kr. 1500 i mnd og kan bestilles via Onepark.
Forutsetter ledig plasser for leie.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7777472

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
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oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bg/m3.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming
Vannbaren varme i gulv.
Varmekabel pa bad

Info stremforbruk
3563kWh for 2024. Det er montert smarthusstyring fra Plejd pa all fast belysning og
gulvvarme pa bad.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 650 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.
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Formuesverdi primaer
Kr 1238 547

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 954 186

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Herav:

Akonto fjernvarme bolig 600,00

Lan nr: 9820794573; IN lan 1 - Akonto renter 11 883,00
Lan nr: 9820794573; IN lan 1 - Akonto avdrag 0,00
Felleskostnader likt 450,00

Felleskostnader 4 838,00

Kabel-tv 375,00

Felleskostnadene inkluderer: Styre- og revisjonshonorar, forsikringer, festeavgift,
kommunale avgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr18 146

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Avdragsfrihet: 30.04.2031
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Ved nedbetalt Ian vil de totale felleskostnadene vaere kr. 6 028.
Det tas forbehold om at gvrige elementer i felleskostnadene og lanebetingelser forblir
uendret.

Andel Fellesgjeld
Kr 2796 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
29.09.2025

Rentekost. fellesgjeld
Kr12 112

Borettslaget
Borettslagsnavn
Bankveien 10 Borettslag;

Organisasjonsnummer
923537449

Andelsnummer
76

Om borettslaget

Bankveien 10 Borettslag er del av B10 Sameie (kombinert eierseksjonssameie med
bolig og naering) Bankveien 10 Borettslag har hjemmel til festerett i seksjon 93-150 og
154-174, gnr 50 bnr 35 Asker Festet tomt. Festeleie faktureres til og betales av B10
Sameie B10 Sameie har tegnet fullverdi bygningsforsikring for hele eiendommen. Tryg
Forsikring - avtalenr 7777472 Styrets epost er: bankveien-10@styrerommet.no hvor
sgknad om godkjenning skal sendes. Selskapet har inngfgrt avregning av oppvarming,
varmtvann forbruk og generelt vannforbruk fra 01.01.2024.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207945730
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,10%
Restsaldo 95 072 000,00
Innfrielsesdato: 30.04.2061
Type rente: Flytende rente
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Terminer i aret: 12
Avdragsfrihet til 30-04.2031

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos Boligkreditt AS

Lanenummer: 98207945730

Restsaldo: 2 796 000,00

Kapitalkostnader: 12 112,36

Avdragsfrihet til 30-04.2031

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 2 796 000,00,-, pr. 29.09.2025

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett
Ifelge borettslagets vedtekter, er det ikke forkjspsrett pa lagets andeler.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer
boligselskapets regler for dyrehold. Signert erklaering om dyrehold vedlegges sgknad.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i
saken. Dyr skal fgres i band pa fellesarealene til borettslaget. Styret kan palegge
paklaget om & fjerne dyret.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 50, bruksnummer 35, seksjonsnummer 171 i Asker kommune.Andelsnr.

76 i Bankveien 10 Borettslag; med orgnr. 923537449

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3203/50/35/171:

07.02.2011 - Dokumentnr: 101487 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 85 992

Gjelder fra dato: 15/12-2009
Tomteverdi: NOK 1 146 560

Pant for forfalt festeavgift
Bestemmelser om regulering av leien
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:50 Bnr:35 F
Gjelder denne registerenheten med flere
Nye vilkar - feste

Arlig festeavgift: NOK 724 104
Bestemmelser om regulering av leien
Pant for forfalt festeavgift

Med flere bestemmelser

08.09.2014 - Dokumentnr: 754103 - Erklaering/avtale
Gjelder feste
Rettighetshaver: Bankveien 10 Tomteselskap AS
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Org.nr: 989 080 180

Bestemmelse om rett til @ montere antenner og annet kommunikasjonsutstyr pa
bygningens tak og fasade

Overfert fra: Knr:3203 Gnr:50 Bnr:35 F

Gjelder denne registerenheten med flere

02.02.2021 - Dokumentnr: 134673 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjelder feste

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

01.02.2021 - Dokumentnr: 122685 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 171

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 66/5626

02.02.2021 - Dokumentnr: 134673 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:50 Bnr:33

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:50 Bnr:431

Gjelder ogsa for varetransport

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

02.02.2021 - Dokumentnr: 134673 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:50 Bnr:432
Bestemmelse om vedlikehold

02.02.2021 - Dokumentnr: 134673 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:50 Bnr:432

Rett til 19 parkeringsplasser

Bestemmelse om vedlikehold

19.11.2021 - Dokumentnr: 1461726 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:50 Bnr:431

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest som omhandler nybygg, fasadeendring og pabygg -

sentrumsgarden.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.01.2024.
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra privat vei og er tilknyttet offentlig vann og avlgp via

private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/
2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delareal 1 235 m2

BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Delareal 1 235 m2

BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Delareal 1 235 m2

Arealbruk Sentrumsformal,Framtidig

OmradenavnSN1

Delareal 1 235 m2

BestemmelseOmradenavn#1 Avvikssone stgy

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202509

Navn Kommunedelplan for Asker sentrum

Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Busserullen 5
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Id 0220119F

Navn Asker sentrum, stasjonsomradet
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 08.12.1993
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/424/
119F_bestemmelser.pdf

Delareal 109 m2

Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 1 056 m2

Formal Bolig/Forretning

Feltnavn Sentrumgarden

Delareal 6 m2

Formal Felles avkjgrsel

Feltnavn C1

Delareal 64 m2

Formal Felles gangareal

Feltnavn B1

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om

Busserullen 5

17



18

budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 650 000 (Prisantydning)

2 796 000 (Andel av fellesgjeld)

7 446 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 447 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 455 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 458 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av kjspesum for
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gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 500 Gebyr for betalingsutsettelse

4 500 Kommunale opplysninger

24 900 Markedspakke

7 500 Oppgjgrsvederlag

5 790 Opplysninger fra forretningsforer

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 136 604

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Hakon Dybvad
Eiendomsmegler / Partner
hakon.dybvad@aktiv.no
TIf: 976 90 852

Ansvarlig megler bistas av
Hakon Dybvad
Eiendomsmegler / Partner
hakon.dybvad@aktiv.no
TIf: 976 90 852

Oppdragstaker
Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, organisasjonsnummer 990997810

Bankveien 11, 1383 ASKER

Salgsoppgavedato
03.10.2025
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Busserullen 5, 1383 Asker
Leilighet

6,41m

3,51m

Soverom Stue/Kjpkken

[\ \

?L I\ \

L] "]

l

I e

Soverom -
Entre
2,13m 2,80m

Planskissen er ikke i malestokk. Mal kan ikke betraktes som eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Busserullen 5, 1383 Asker
Leilighet

(Apent ned)

Takterrasse

Planskissen er ikke i mélestokk. Mal kan ikke betraktes som eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasj

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet (andels)
Busserullen 5
1383 Asker

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros / ;an-;;r,m
Geir A.B. Randen 91742811 ] bl
Dato: 01/10/2025 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:50, Bnr: 35
Hjemmelshaver: Ane Brenn og Mats Haugan
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 76

Byggear: 2020/2021

Tomt: - m?

Kommune: Asker
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshavere
Befaringsdato: 30.09.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MMS 3
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Bygget er plassert midt i Asker sentrum. Det er opparbeidet areal pa gateplan, med betong, brostein, enkelte grgntarealer. Umiddelbar
narhet til butikker, cafeer og kollektiv transport.

OM BYGGEMETODEN:
Leiligheten ligger i 5 etg. Bygningen er oppfgrt i betong/stal/mur og tre. Fasade med trekledning/spilepanel. Trapp og repos i oppgang i
betong/fliser. Heis fra u.etg til 5.etg. Innvendig trappeadkomst til takterrassen.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar i normalt god stand pé befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige
strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.
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EIERSKIFTERAPPORT™

ANNET:
OPPVARMING:
Vannbaren varme i gulv.
Varmekabel pa bad

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er innhentet fra PropCloud.no. Utfylt spgrreskjema fra BMTF. Tilgang til boligmappa.no.
(FDV samsvarserkleringer etc.) Opplysninger gitt pa befaringsdagen.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER: Malte slette flater, fliser pa baderom.
HIMLING: Malte slette flater.
GULV: Parkett, fliser pa bad + entre

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:

Se megleropplysniner

4/12
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
S.etg 58 58
Takplan 8 51 8
Bod i felles anlegg 6
SUM BYGNING 66 6 51 66
SUM BRA 72
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Entre, 2 soverom, bad, stue/kjgkken

BRA-e:
Bod i felles anlegg. (kjelleretg. nabobygget)

MERKNADER OM AREAL:
Arealmaling er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad 26

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er
basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne
male opp arealer av hulrom i sjakter o.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Fellesarealer og felles bygningsdeler er ikke inspisert. Det er viktig med jevnlig vedlikehold/rens av sluk pa takterrassen. !
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Leiligheten ble inspisert i dagslys. Det var overskyet/regn og ca. 13 grader Celsius. Rapporten legger til grunn

boligens tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i
rapporten. God adkomst til vurderte bygningsdeler. Mgbler og innredninger er ikke flyttet.

ANDRE MERKNADER:

Pa gulv vil det som regel vere diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Slike mindre
"avvik" er & anse som normalt i en brukt bolig. Leiligheten fremstar med liten grad av slitasje.

(Slitasje/skader er en subjektiv mening. Ny eier ma selv foreta grundige vurderinger)

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Hjemmelshavere og Lars Petter Heinegaard.

6/12
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

01/10/2025

b fodl.

Geir A.B. Randen
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Flislagte vegger, malte plater i himling med downlights. Innredning med vask og ett-greps armatur. Speilskap med
lyslist. Dusjhjgrne med
svingbare glassdgrer. Vegghengt WC. Opplegg for vaskemaskin. Avtrekk fra ventilasjonsanlegg.

Merknader: Ingen merknader.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagte gulv med varmekabler. (TEK 17 er lagt til grunn for vurdering av vatrommet)

Merknader: -Det er mélt fall pd gulv med laser. Hgydeforskjell mellom topp flis ved terskel og topp slukrist er 31 mm.
Nedsenk i dusjsone med lokalt fall mot sluket. Hovedgulvet er tilneermet flatt. Fall pa gulv er malt pa tilfeldige steder.
Oppkant ved dgr pa 20 mm. Det er ikke mulig & pavise membranoppkant ved terskel uten a demonterer listverk. Dette
gjores ikke ved en tilstandsbefaring. TG1 Forutsetter oppkant pa minimum 15 mm ihht TEK 17 da gulvet har mindre fall
enn 1:100.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra byggear

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser.

8/12
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Merknader:
-Det er synlig membran/slukmansjett under klemring i sluk.
-Det er ikke boret hull i tilstgtende vegg mot vatsone grunnet konstruksjonsmessige arsaker. (naboleilighet)

*Det er ikke funnet dokumentasjon pd membran i FDV mappen. En utstedt ferdigattest vil i s& mate tilsi at at alle aktgrer
har signert en erklering pa at alle arbeider er utfgrt ihht gjeldene regler og forskrifter. *Det forutsettes at anvisninger for
membranarbeider er fulgt for sikker funksjon av vatrommene. Dette kan ikke kontrolleres ved en tilstandsbefaring, da
membran ligger bak/under fliser.

NS 3600:2018 tilsier TG 2 ved manglende dokumentasjon. Her har det veart et entreprengrselskap som har strenge
utfgrelses og dokumentasjonskrav i byggeprosessen. Det at membranarbeider ikke er lagt inn i FDV kan ha flere arsaker.
Det betviles ikke her at det er benyttet membran bak/under fliser, da hjemmelshaver har lagt frem bilde av
smgremembran av vegger og gulv for flisleggingen.

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra byggear

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkken i direkte tilknytning til stuen. Slette fronter. Benkeplate i laminert spon med nedfelt vask og ett-greps armatur.
Integrert komfyr, oppvaskmaskin og kombiskap kjgl-/frys. Ventilator i veggskap. Komfyrvakt pa vegg. Lekkasjestopper
i benk.

Merknader: Kjgkken med normal/liten bruksslitasje.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Det er malte flater pa vegger og himling. Parkett og fliser pa gulv.

Merknader: -@vrige rom fremstar i normalt god stand uten tegn til skader eller mangler utover normal bruksslitasje.
*Man skal vere observant med tanke pa parkettgulv i nyere boliger da det erfaringsmessig kan bli for "tgrt" inneklima
med fare for kuvinger/sprekker. Sjekk ut anbefalte verdier fra leverandgr og skaff deg evt. et hygrometer.

*Eier opplyser om at det tidvis kan forekomme knirk/friksjonslyd mellom parkett bordene.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer i med karmer i tre og energiglass.
Tett ytterdgr med lyd-/brannklassifisering

Merknader: -Vinduene ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det ble ikke avdekket skader
eller

svekkelser med behov for strakstiltak.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid f@gr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende
9/12
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-
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Takterrasse med tilfarer og terrassebord i tre over membran/tettesjikt. Sluk i gulv. Rekkverk i glass hgyde ihht forskifter.
(120 cm)

Merknader: Overflater med naturlig veer og bruksslitasje. Tettesjikt kan ikke kontrolleres i sin helhet uten & demonterer
terrassebordene.
*Husk jevnlig vedlikehold og rens av sluket.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vannrgr i plast (Rgr-i-rgr). Vannfordelingsskap med stoppekran i entre.
Avlgpsrgr i plast

Merknader: Ingen synlige tegn til skader/svekkelser.

-Stakeluke ikke pavist internt i leiligheten.

-Ingen spalte pavist under innebygget sisterne. Sisternen kan vare godkjent montert uten lekkasjespalte. Det er tatt
skaret en halvmaéne i underliggende flis , men membran/oppkant er ikke perforert.

*Lekkasjestopper pa kjokken bgr testes jevnlig for sikker funsksjon.

6.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Varmtvann fra felles anlegg

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Det var sist inspisert i 2025 (regi av sameiet)
Boligen har balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Balansert ventilasjonsanlegg med aggregat plassert i himling i entre. (Inne i skyvedgrsgarderobe)

Merknader: -Filterbytte og servicer blir hovedsakelig besgrget av sameiet ca.l gang pr.ar.

Selve kanalene til ventilasjonsanlegget anbefales renset minimum hver 5. ér i fglge SINTEF. Rens av
ventilasjonsanlegget gir bedre inneklima, energibesparelse, mindre fare for brann, og ikke minst hgyere ytelse pa ditt
ventilasjonsanlegg.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

10/12
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringskap med automatsikringer plassert i entre.

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.
-Varmekabler, lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.

-Downlights/lys ikke demontert for kontroll.

*Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt
el-kontroll av autorisert foretak
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Ver oppmerksom pa:
Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

-Det er kun mindre avvik pa vegg i entré ihht originale tegninger.
-Ferdigattest datert 12.01.2024

Takstmannens vurdering ved TG2:

12/12
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110250179

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ane Brenn Mats Haugan

Busserullen 5

Poststed
ASKER 1383

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AB, MH
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

M Nei [ va

M Nei [Jva

M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Byttet til plejd smarthus styring pa lys/varme bad + montert spot skinner i stue, lamper soverom, ledstripe under
trapp.

|We|haven rer og elektro AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: AB, MH
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
B . Har hert at det har veert observert skjegg/selvkre i en annen del av bygget for ca 1 ar siden. lkke hert noe etter
eskrivelse dette
Initialer selger: AB, MH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Busserullen 5 - Nabolaget Asker sentrum - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Eldre
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
@ Asker stasjon 2 min #&
Linje L1, F4, F5 RET1,R12 0.1 km
&2 Asker stasjon 2 min &
Totalt 13 ulike linjer 0.1 km
@ OsloS 25 min &
Totalt 24 ulike linjer 24.6 km
X  Oslo Gardermoen 57 min &
Skoler
Asker International School (1-10 kl.) 17 min &
550 elever, 28 klasser 1.2 km
Hagalgkka skole (1-7 kl.) 18 min %
293 elever, 17 klasser 1.4km
Bondi skole (1-7 kl.) 21 min %
385 elever, 20 klasser 1.5km
Solvang ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
328 elever, 18 klasser Tkm
Risenga ungdomsskole (8-10 kl.) 24 min &
422 elever, 27 klasser 1.7 km
Asker videregdende skole 9min %
486 elever 0.7 km
Bleiker videregaende skole 26 min %
460 elever, 32 klasser 1.8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
Heflige 62/100

Aldersfordeling

25.6 %

21.2%
3.3%

1%
147 %
14.5%
26%
6.5 %
72%
17.8%
‘

39.3%
389%

&°
N
o
o

183 %

<
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Asker sentrum 748 592
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sgndre Borgen barnehage (1-5 ar) 12 min 4
59 barn 0.9 km
Furuly Bhg (2-5 ar) 12 min 4
30 barn 0.9 km
Leikestua barnehage (1-5 ar) 17 min 4
29 barn 1.3km
Dagligvare
Kiwi Bankveien 0 min &
Rema 1000 Asker Sentrum 3min #&
Post i butikk, PostNord 0.2 km
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Primaere transportmidler
g 1. Tog
&= 2. Egen bil
3. Gaende

>

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 86/100
om,  Kollektivtilbud
<< Veldig bra 85/100
& Matvareutvalg
Stort mangfold 85/100
Sport
® Foyka kunstgressbane 2 min %
Fotball, friidrett, sandvolleyball 0.1 km
@ Asker videregdende 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.6 km
& EVO Asker Sentrum 1 min &
& SATS Asker 6 min %
Boligmasse

B 1% enebolig
B 85% blokk
B 13% annet

Varer/Tjenester
Trekanten Asker 6 min %
@ Q-apoteket Asker 1min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 29%6-12 ar
B 20%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 68%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 30% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 19% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS
Aktiv avd. Asker v/Mathias Carlsen
Bankveien 11, 1373 ASKER

E-post: mathias.carlsen@aktiv.no

Deres ref.: 1110250179 . Var ref.: 6978-1-76 Dato: 29.09.2025
Megleropplysninger

Boligselskap: BANKVEIEN 10 BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 923537449

Andelseier: Brenn, Ane

Medeier: Haugan, Mats
Leilighetsnummer: 76

Adresse: Busserullen 5, 1383 ASKER
Andelsnummer: 76

Gnr. 50

Bnr. 35

Borettsinnskudd: Kr. 4 194 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: - polisenummer.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan):Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, fglge selger. Det kan derfor palepe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer
for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling
av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Bankveien 10 Borettslag er del av B10 Sameie (kombinert eierseksjonssameie med bolig og neering) Bankveien 10
Borettslag har hjemmel til festerett i seksjon 93-150 og 154-174, gnr 50 bnr 35 Asker Festet tomt. Festeleie faktureres til
og betales av B10 Sameie B10 Sameie har tegnet fullverdi bygningsforsikring for hele eiendommen. Tryg Forsikring -

avta

lenr 7777472 Styrets epost er: bankveien-10@styrerommet.no hvor sgknad om godkjenning skal sendes.

Selskapet har inngfgrt avregning av oppvarming, varmtvann forbruk og generelt vannforbruk fra 01.01.2024

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207945730
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,10%

Restsaldo 95 072 000,00
Innfrielsesdato: 30.04.2061

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Avdragsfrihet til 30-04.2031



Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 18 140,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Akonto fiernvarme bolig 600,00 fra 01.10.2025
Lan nr: 9820794573; IN 13n 1 - Akonto renter 11 883,00
L&n nr: 9820794573; IN 18n 1 - Akonto avdrag 0,00
Felleskostnader likt 450,00
Felleskostnader 4 838,00
Strgm/Lys 594,00
Kabel-tv 375,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 816,-
Fradragsberettigede kostnader: 152 042,-
Annen formue: 19 266,-
Gjeld: 2905 600,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207945730
Restsaldo: 2796 000,00
Kapitalkostnader: 12 112,36

Avdragsfrihet til 30-04.2031

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 2 796 000,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Sverre Hermanstad pr. e-
post: sverre.hermanstad@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.
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Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/lda Birgitte Hexeberg, e-post:bankveien-10@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjepers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmgte i BANKVEIEN 10 BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 16. juni kl. 18:00 og lukker 19. juni kl. 18:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6978

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BANKVEIEN 10 BORETTSLAG

2av 20
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Marianne lhlen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Mats Haugan og Kristin Tera Rantanen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av20



b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024 til signert uten signid.pdf
2. revijonsberetning_Draft_opinion_borettslag2024_6978.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 75.000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 75.000,-

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar

Fglgende stiller til valg som styreleder:
* |da Birgitte Hexeberg

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Birger Albert Sundet
* Line Ruth Selj

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Connie Skarding Johannessen

4 av 20
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder

Marianne lhlen

(2024-2026)

Styremedlem

Ida Hexenberg

(2024-2026)

Styremedlem

Dipeeka Kaur

(2024-2026)

Styremedlem Anne Solveig (2024-2026)
Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post bankveien-10@styrerommet.no. Du kan ogsd komme i kontakt med styret via
Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Bankveien 10 Borettslag
Borettslaget bestar av 79 andeler.

Bankveien 10 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-nummer 923 537
449, og ligger i Asker kommune.

Gards- og bruksnummer: 50/35

Bankveien 10 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Sameiets revisor er EY.

Styrets arbeid

5av20



Styret har manedlige mate, hyppighet og lengde avhengig av antall saker som er innkommet den aktuelle
perioden. Det er hovedsakelig behandlet henvendelser fra beboere, og iverksatt aksjoner om ngdvendig.

Det har ikke veert utfert starre vedlikeholdsarbeider, det er heller ikke planlagt starre vedlikeholdsprosjekter i
borettslaget.

Avtaler med driftsselskap (teknisk) og vaktmestertjenester viderefgres.

Det ble 24. april arrangert dugnad. Det var hovedsakelig et sosialt og hyggelig treff for nabolaget. Enkle
oppgaver rundt inngangene ble utfert, som ga et godt resultat.

ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.
Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak inntektsfaring av renter fra utbygger. .
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ubudsjetterte festekostnader.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld
(I&n) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets likviditet. De
disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Disponible midler pr. 3112 var kr. 1.459.445,
Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift & vedlikehold i den grad det
foreligger estimater.

Felleskostnader

Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.
Budsjettet er basert pa 8 % gkningav felleskostnadene

fra 01.02.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

6av20
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BANKVEIEN 10 BORETTSLAG
INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra p& eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1004 542 836 148
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1896 425 3700 594
Fradrag for avdrag p& langs. lan 0 0
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -2236 000 -3 306 000
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 103 629 0
Jkning egenkapital i fellesanlegg 0 -226 200
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -235 946 168 394
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 768 596 1004 542
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1502925 1959 026
Kortsiktig gjeld -43 480 -954 484
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1459445 1004 542

Vedlegg 1
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BANKVEIEN 10 BORETTSLAG
ORG.NR. 923 537 449, KUNDENR. 6978

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2 5323958 0 5268744 5268744
Innkrevde felleskostnader 2 3096197 7546593 3110256 3319971
Andre inntekter 3 492 568 29 792 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8912723 7576385 8379000 8588715
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -10 575 -10 575 -11 000 -11 000
Styrehonorar 5 -75 000 -75 000 -75 000 -75 000
Revisjonshonorar 6 -8 320 -7 766 -10 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -116 255 -110 400 -120 000 -126 000
Konsulenthonorar 7 -3707 0 -5 000 -5 000
Forsikringer -24 917 -34 497 -40 000 -40 000
Festeavgift -453 728 -425 955 0 -476 000
Kostnader sameie 18 -3253699 -1946842 -3253000 -3274500
Andre driftskostnader 9 -15 926 -14 844 -15 000 -15 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3962127 -2625879 -3529000 -4 032500
DRIFTSRESULTAT FQR IN: 4950596 4950506 4850000 4556215
Innbetalt andel fellesgjeld 2236 000 3 306 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 7186596 8256506 4850000 4556215
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 33 786 4317 0 0
Finanskostnader 11 -5323958 -4560229 -5269000 -5297 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -5290172 -4555912 -5269000 -5297 000
ARSRESULTAT 1896425 3700594 -419 000 -740 785
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 1896 425 0
Til annen egenkapital 0 3700594
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BANKVEIEN 10 BORETTSLAG
ORG.NR. 923 537 449, KUNDENR. 6978

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 267 200 000 267 200 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 0 103 629
SUM ANLEGGSMIDLER 267 200 000 267 303 629
OMLOPSMIDLER
Andre Kortsiktige fordringer 13 839212 841 465
Driftskonto OBOS-banken 351 006 717 413
Sparekonto OBOS-banken 312 707 400 149
SUM OMLOPSMIDLER 1502925 1959 026
SUM EIENDELER 268 702 925 269 262 656
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 79 * 5 000 395 000 395 000
Opptjent egenkapital 14 9 871596 7975172
SUM EGENKAPITAL 10266 596 8 370 172
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 97174000 99410 000
Borettsinnskudd 16 160 008 000 160 008 000
Annen langsiktig gjeld 17 520 000 520 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 18 690 848 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 258 392 848 259 938 000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 14 540 0
Palgpte renter 28 940 461 916
Annen kortsiktig gjeld 0 492 568
SUM KORTSIKTIG GJELD 43 480 954 484
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 268 702 925 269 262 656
Pantstillelse 19 266 680 000 266 680 000
Garantiansvar 18 1931 505 506 039
Asker, . .2025
Styret i Bankveien 10 Borettslag
Marianne lhlen Ida Birgitte Hexeberg Dipeeka Kaur

Anne Solveig Kvinnesland
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Vedlegg 1

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
wkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallasningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fores
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2225604
Felleskostnader likt 395 316
Kabel-TV 358 265
Strem/lys 131 112
Energiavregning -14 100
Kapitalkostnader pa IN-lan 5286 784
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 37174
Overfart til kapitalkostnader -5 323 958
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 096 197
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Inntektsfert renter fra utbygger 492 568
SUM ANDRE INNTEKTER 492 568
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -10 575
SUM PERSONALKOSTNADER -10 575

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 75 000.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 320.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 707
SUM KONSULENTHONORAR -3 707
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre fremmede tjenester -13 349
Trykksaker -9
Andre kontorkostnader -55
Porto -100
Bank- og kortgebyr -2414
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -15 926
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 852
Renter av sparekonto i OBOS-banken 12707
Andre renteinntekter 18 227
SUM FINANSINNTEKTER 33 786
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa I&n i OBOS-banken -5 323 958
SUM FINANSKOSTNADER -5 323 958
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 2021 267 200 000
SUM BYGNINGER 267 200 000

Gnr.50/bnr.35 snr. 93-150 og 154-174.

Tomten er festet av Nijka, Nick og Ivar Tollesen. Festekontrakt fra 2010, gjelder til festet
blir sagt opp av festeren eller tomta blir innlgst. Jfr Tomtefesteloven § 7.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfeart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN-lan 29120
B10 Sameie 810 092
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 839 212
NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 373 596
Egenkapital fra IN tidligere 7 262 000
Egenkapital fra IN 2024 2236 000
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 9 871 596

Vedlegg 1

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzgert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Bolligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Laopetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2021 -106 672 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i &r, ordinsere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 7 262 000
Nedbetalt i ar, IN 2 236 000
-97 174 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -97 174 000

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner & betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lape. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nedvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner & lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfrineten gjelder lan hvor det er inngatt
ogkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.

OBOS Bolligkreditt AS Forste avdrag er 30/05-2031
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/05-2031

Leilighetsnr

75 150
2,3,4,5,6,7 1 000
8,9, 20,32 1 000
11,12,13, 14,15, 16 1 050
17,18, 23, 24, 25, 26 1 050
28, 29, 44, 56 1 050
27,30 1100
35, 36, 37, 38, 39, 40 1150
41,42, 47,48, 49, 50 1150
51, 52, 53, 54 1150
1,19, 31, 43,55 1 350
10 1400
22,33 1450
21,34, 46,57 1500
58, 59 1550
65 1650
62, 66, 67 1750
64 1950
63 2000
61 2150
60 2250
72 2450
68 2600
70 2650
73 3000
69, 71 3050
76,78 3100
77 3500
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NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2021 -160 008 000
SUM BORETTSINNSKUDD -160 008 000
NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Innskudd, ikke pantesikret -520 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -520 000
NOTE: 18

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Fordelingsregnskap med egenkapital med prorataansvar
Selskapet eier 48,19 % av B10 Sameie (B10).

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i B10 som utgjer
kr 4 008 103.
Selskapets andel vises i balansen under posten "andel egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene i B10 er inntatt i resultatregnskapet under posten
"kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap
fra fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente
arsregnskap for fjoraret.

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 160 008 000
Pantelan 97 174 000
Beregnede IN-forpliktelser 9 498 000
TOTALT 266 680 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 267 200 000

TOTALT 267 200 000

Vedlegg 1
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Vedlegg 2

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Dronningensgate 7B www.ey.no

SI’)ape the.fUture 8006 Bodg Medlemmer av Den norske Revisorforening
with confidence

Til generalforsamlingen i Bankveien 10 Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bankveien 10 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bodg, 19. mai 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert revisor
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Willumsen, Arve

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-1452881
IP: 147.161.XXX.XXX

2025-05-19 19:37:45 UTC z=Z bankID o
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All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 16.06.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 19.06.25
Selskapsnummer: 6978 Selskapsnavn: BANKVEIEN 10 BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Marianne lhlen er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Mats Haugan og Kristin Tgra Rantanen er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 75.000,-

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
1 1da Birgitte Hexeberg
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[ Birger Albert Sundet

[] Line Ruth Selj

Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Connie Skarding Johannessen
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmgte 2024 for Bankveien 10 Borettslag

Organisasjonsnummer: 923537449
Mgatet ble gjennomfart heldigitalt fra 18. mai kl. 09:00 til 21. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 25.

Felgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Sverre Hermanstad er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Avstemning i saken:
+~ Saken ble godkjent

Antall stemmer for saken: 20

Antall stemmer mot saken: 0

Antall blanke stemmer: 5

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Folgende forslag var til avstemning:
Forslag til vedtak 1:
Mats Haugan

+ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 2:

Kristin Tgra Rantanen

/" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtak 1: 15

Antall stemmer for vedtak 2: 5

Antall blanke stemmer: 5

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaction 09222115557518318621

Signed SH, KTR, MH



3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 8

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for arbeid i forbindelse med styrearbeid i borettslaget.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 75.000,-

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 8

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Sykkelparkering - Innsendt sak av Marjolein Timmermans

Idag finnes det ingen gode lgsninger for trygg sykkelparkering i sameiet. Noen beboere parkerer syklene sine
pa felles eller private balkonger, noe som ikke er ideelt. Egen bod er per na det eneste trygge alternativet men
med sma boder er det ikke alle som har plass til dette.

Styrets innstilling
Dette er trolig en sameiesak, da nevnte arealer for alternativ sykkelparkering ikke ligger i arealer borettslaget
rader over.

Forslag til vedtak:

Transaction 09222115557518318621 Signed SH, KTR, MH
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Styreleder i borettslaget tar dette opp med sameie, ved neste styremgte.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Alle styrets medlemmer er pa valg. Det ma velges 1 styreleder og 2 styremedlemmer.

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Marianne lhlen (18 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Marianne lhlen

Styremedlem (2 &r)

Fglgende ble valgt:

Ida Hexeberg (16 stemmer)

Dipeeka Kaur (17 stemmer)

Anne Solveig Kvinnesland (16 stemmer)

Felgende stilte til valg:

Ida Hexeberg

Dipeeka Kaur

Anne Solveig Kvinnesland

Transaction 09222115557518318621 Signed SH, KTR, MH




Vedtekter
for
Bankveien 10 Borettslag
Vedtatt pa stiftelsesmote den 12.9.2019
Endret pa eks.ord generalforsamling 26.11.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bankveien 10 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star
i sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor

Borettslaget ligger i Asker kommune og har forretningskontor i Oslo kommune
og utgjer 79 boligseksjoner i Bankveien 10 Sameie, gnr 50, bnr 35, i Asker.

2. Andeler og andelseiere

2-1  Andeler og andelseiere
(1)  Andelene skal veere pa kroner 5000,-.

(2)  Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo
i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler

som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og

kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av

staten, en fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

b

o

(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. borettslagsloven § 2-12.

(5)  En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to &r for & berge krav
som er sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.
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2-2  Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett
til & bruke boligen.

(3)  Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse
vedtektene.

(4)  Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsrett
Det er ikke forkjopsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2)  Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3)  Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) Enkelte andeler disponerer hvert sitt avgrensede utomhusareal i
tilknytning til den enkelte bolig som avmerket pa Utomhusplan i opprinnelig
prospekt. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nar det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke
sette opp gjerde eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten
styrets forutgaende skriftlige samtykke. Plattinger utenfor boligene skal i
utgangspunktet etableres i den starrelse, utfarelse og materialvalg som falger



av utomhusplanen og opprinnelig levering for tilsvarende plattinger. Andre
materialvalg og lgsninger for etablering av uteplassene kan ikke opprettes
uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

| utomhusplanen er det lagt faringer for valg av beplantning m.v. for & gi
prosjektet et helhetlig uttrykk. Eventuell supplering av beplantning eller
endringer i utomhusplanen er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige
samtykke

(5) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en sportsbod hver i
fellesanlegget utenfor leiligheten/boligen i naboeiendommen gnr XXX, bnr
XXX, jfr tinglyst erklaering av XX.XX.XXX Disse sportsbodene kan kun
omsettes/selges sammen med borettslagsandelen de er knyttet til, da
sportsboden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene.
Fordelingen av sportsboder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 1- Under
utarbeidelse). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt
11-1 (1)s forstand, og kan gjares av styret/forretningsfarer.

(6)  Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av
boligen til andre ut over det som falger av borettslagsloven § 5-4 til 5-6, jf.
borettslagsloven § 5-3.

(2) Utbygger, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i
borettslaget knyttet til leie til eie-konseptet. Utbygger har rett til & overlate
bruken av boligene til brukere som har inngatt avtale om leie til eie-konseptet.
Styret i borettslaget skal godkjenne slik bruksoverlating, med mindre
brukerens (leierens) forhold gir saklig grunn for & nekte samtykke.

(3) Ut over det som fglger av 4-2 (1) og (2) ovenfor, kan andelseierne med
styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6
farste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen,
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- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier.

(4)  Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(5)  Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(7)  Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og
eventuell oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av
andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgdende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1)  Den enkelte andelseier skal holde boligen ( inkl. evnt private
takterrasser) , og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, ror, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler inventar, utstyr inklusive vannklosett,og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2)  Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, og



vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3)  Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til
borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk
pa verandaer, balkonger ( herunder ogsa evnt. private takterrasser) og
lignende.

(4)  Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til
gjeldende lover og forskrifter.

(5)  Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6)  Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péfert ved innbrudd og uveer.

(7)  Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet
reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfart av den
forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig (inkl. felles
takterrasser) i forsvarlig stand, slik det er angitt i vedtektene for Bankveien 10
Sameie og sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3)  Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4)  Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.
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5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller
pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer
boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller
lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

(4)  Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en
fordelingsngkkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og
kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik
andel pr. bolig

Falgende kostnader fordeles med likt belgp pr andel

- Kostnader til forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader,
herunder kostnader til telefon, kontordata, trykksaker, porto, bank-/kortgebyr,
mgtevirksomhet, kurs, gaver og andre fremmede tjenester.

- Honorar til tillitsvalgte, med arbeidsgiveravgift

For boliger i Bygg B inngar kostnader for fiernvarme i felleskostnadene,
herunder kostnader til varmt tappevann i leilighetene, vannbaren gulvvarme,
radiatoranlegg etc. Styret kan fastsette manedlig belgp til dekning av
andelenes kostnader til oppvarming og varmt tappevann

Dersom det installeres individuell maling for bruksenhetene skal kostnad
fordeles iht. malt forbruk. Det kreves da inn et manedlig akontobelgp som
avregnes iht avtalt periode.

Boliger i Bygg A har elektrisk oppvarming med gulvvarme. Tappevann
kommer fra egne lokale varmtvannsberedere. Boliger i Bygg dekke selv
kostnader til oppvarming og varmtvann iht forbruk mot egen stremmaler.

(2)  Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter
nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk.



(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av
soknad om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt.
4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en méaneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1  Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,

forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-
22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1  Styret

(1)  Borettslaget skal ha et styre som skal best& av en styreleder og 2-4
andre medlemmer med 1-2 varamedlemmer.
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(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3)  Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og
andre eventuelle funksjoneaerer.

(2)  Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)  Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzerer en endring mé likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2)  Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,
2. 4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget
eier
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket ferer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2)  Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det
nadvendig, eller nér revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2)  Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hgayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa

minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Maoterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags,- tale-
og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen.
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9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal som medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende
eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det
samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andelseiere eller borettslaget.
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11.Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene. Forholdet til
Bankveien 10 Sameie
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39.

11-3 Forholdet til Bankveien 10 Sameie

Bankveien 10 Borettslag og andelseierne ma innrette seg etter bestemmelser
fastsatt i Bankveien 10 Sameies vedtekter.

11
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Ordensregler for Bankveien 10

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for & sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjores kjent med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjaring eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-06:00. |
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger,
som medfgrer ekstra stoy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e P& hverdager klokken 07:00-20:00.
e | helg og pa helligdager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sagrge for:

o Atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik.

o Atvann/avigpsror ikke blir frostskadet.

o At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.

o Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

o Atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

o At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mabler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fijerne sng og is fra denne.

o Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstéatte skader av slik forssmmelse kan
medfgre gkonomisk ansvar.

o A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.
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Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjere inngrep i
yttervegger/utearealer, som & sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne,
varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Soppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sappelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilharer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdarer skal alltid veere 1ast. Lyset slukkes etter bruk i kjeller.

5. Kjgring og parkering

Kjoring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra
nedvendig nyttekjaring.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets
regler for dyrehold. Signert erklaering om dyrehold vedlegges sgknad.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.

Dyr skal fares i band pa fellesarealene til borettslaget. Styret kan palegge paklaget om a
fierne dyret.

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sarge for at bygningen
er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av
brann. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Det er ikke tillatt med gass/kullgrill pa balkong eller fellesareal.
Roykdetektor/brannvarsler i leiligheten skal under ingen omstendigheter dekkes til.
Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til

soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til
vaktmester/styre i boligselskapet. For sameiet gjelder dette bare pa fellesomradene.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.
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8. Brudd pa ordensreglene

Brudd péa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

Vedtatt: 08.03.2021
Endret: DATO
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Asker
)" kommune

Vigsnees + Kosberg ++ Arkitekter AS
Henrik Ibsens gate 100
0255 OSLO

Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato
2020/55-131 50/35/0/0 12.01.2024

Delegasjonssak 69/24

50/35 Bankveien 10 - Ferdigattest - Nybygg, fasadeendring og
pabygg - Sentrumsgarden

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 02.11.2023.

Sgknad om ferdigattest godkjennes, jf. plan- og bygningsloven (pbl) §
21-10.

Ferdigattest gis med vilkar:
1. Det ma sendes inn bilder til innen 01.06.2024 at utomhus er bygget som
prosjektert og godkjent.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for @ klage er tre uker fra dere mottar
dette vedtaket.

Gebyr

Se vedlegg. Faktura vil bli sendt tiltakshaver.

Med vennlig hilsen

Malvin Bjorgy Knut-Martin Mathisen
Leder byggesak Saksbehandler tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
Katrineasveien 20 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
3440 Rayken Nettside

www.asker.kommune.no

105



Til
Vigsnees + Kosberg ++ Arkitekter AS

Kopi til
Fredensborg AS
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 50, Bruksnr 35 Kommune: 3203 Asker
Adresse:
Veiadresse: Bankveien 10 A, gatenr 1490 Grunnkrets: 907 Asker stasjon
1383 Asker Valgkrets: 8 Solvang
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070101 Asker
Tettsted: 801 Oslo
Veiadresse: Bankveien 10 B, gatenr 1490
1383 Asker
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Busserullen 1, gatenr 1560
1383 Asker
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Busserullen 3, gatenr 1560
1383 Asker
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Busserullen 5, gatenr 1560
1383 Asker
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Busserullen 7, gatenr 1560
1383 Asker
Oppdatert: 01.01.2024

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Asker Hotell Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 16.06.1916 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Ja
Areal: 1235,1 kvm Skyld: 0,10

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 989080180 Bankveien 10 Tomteselskap 11 Privat
AS aksjeselskap

Henrik lbsens gate 48, 0255 Oslo

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.09.2025 16:09 — Sist oppdatert 26.09.2025 16:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 14
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Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2024
01.01.2024

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3203/50/35
3203/50/35/0/84
3203/50/35/0/85
3203/50/35/0/86
3203/50/35/0/87
3203/50/35/0/88
3203/50/35/0/89
3203/50/35/0/90
3203/50/35/0/91
3203/50/35/0/92
3203/50/35/0/93
3203/50/35/0/94
3203/50/35/0/95
3203/50/35/0/96
3203/50/35/0/97
3203/50/35/0/98
3203/50/35/0/99
3203/50/35/0/100
3203/50/35/0/101
3203/50/35/0/102
3203/50/35/0/103
3203/50/35/0/104
3203/50/35/0/105
3203/50/35/0/106
3203/50/35/0/107
3203/50/35/0/108
3203/50/35/0/109
3203/50/35/0/110
3203/50/35/0/111
3203/50/35/0/112
3203/50/35/0/113
3203/50/35/0/114
3203/50/35/0/115
3203/50/35/0/116
3203/50/35/0/117
3203/50/35/0/118
3203/50/35/0/119
3203/50/35/0/120
3203/50/35/0/121
3203/50/35/0/122
3203/50/35/0/123
3203/50/35/0/124
3203/50/35/0/125
3203/50/35/0/126
3203/50/35/0/127
3203/50/35/0/128
3203/50/35/0/129
3203/50/35/0/130
3203/50/35/0/131
3203/50/35/0/132
3203/50/35/0/133
3203/50/35/0/134
3203/50/35/0/135
3203/50/35/0/136
3203/50/35/0/137
3203/50/35/0/138
3203/50/35/0/139
3203/50/35/0/140
3203/50/35/0/141
3203/50/35/0/142
3203/50/35/0/143
3203/50/35/0/144
3203/50/35/0/145
3203/50/35/0/146
3203/50/35/0/147

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Seksjonering

Forretning:
Matrikkelfert:

26.01.2021
26.01.2021

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3203/50/35/0/148
3203/50/35/0/149
3203/50/35/0/150
3203/50/35/0/151
3203/50/35/0/152
3203/50/35/0/153
3203/50/35/0/154
3203/50/35/0/155
3203/50/35/0/156
3203/50/35/0/157
3203/50/35/0/158
3203/50/35/0/159
3203/50/35/0/160
3203/50/35/0/161
3203/50/35/0/162
3203/50/35/0/163
3203/50/35/0/164
3203/50/35/0/165
3203/50/35/0/166
3203/50/35/0/167
3203/50/35/0/168
3203/50/35/0/169
3203/50/35/0/170
3203/50/35/0/171
3203/50/35/0/172
3203/50/35/0/173
3203/50/35/0/174
3203/50/35/0/175
3203/50/35/0/176
3203/50/35/0/177
3203/50/35/0/178
3203/50/35/0/179
3203/50/35/0/180

3203/50/35
3203/50/35/0/84
3203/50/35/0/85
3203/50/35/0/86
3203/50/35/0/87
3203/50/35/0/88
3203/50/35/0/89
3203/50/35/0/90
3203/50/35/0/91
3203/50/35/0/92
3203/50/35/0/93
3203/50/35/0/94
3203/50/35/0/95
3203/50/35/0/96
3203/50/35/0/97
3203/50/35/0/98
3203/50/35/0/99
3203/50/35/0/100
3203/50/35/0/101
3203/50/35/0/102
3203/50/35/0/103
3203/50/35/0/104
3203/50/35/0/105
3203/50/35/0/106
3203/50/35/0/107
3203/50/35/0/108
3203/50/35/0/109
3203/50/35/0/110
3203/50/35/0/111
3203/50/35/0/112
3203/50/35/0/113
3203/50/35/0/114
3203/50/35/0/115
3203/50/35/0/116

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Annen forretningstype

Forretning:
Matrikkelfart:

14.01.2021
14.01.2021

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3203/50/35/0/117
3203/50/35/0/118
3203/50/35/0/119
3203/50/35/0/120
3203/50/35/0/121
3203/50/35/0/122
3203/50/35/0/123
3203/50/35/0/124
3203/50/35/0/125
3203/50/35/0/126
3203/50/35/0/127
3203/50/35/0/128
3203/50/35/0/129
3203/50/35/0/130
3203/50/35/0/131
3203/50/35/0/132
3203/50/35/0/133
3203/50/35/0/134
3203/50/35/0/135
3203/50/35/0/136
3203/50/35/0/137
3203/50/35/0/138
3203/50/35/0/139
3203/50/35/0/140
3203/50/35/0/141
3203/50/35/0/142
3203/50/35/0/143
3203/50/35/0/144
3203/50/35/0/145
3203/50/35/0/146
3203/50/35/0/147
3203/50/35/0/148
3203/50/35/0/149
3203/50/35/0/150
3203/50/35/0/151
3203/50/35/0/152
3203/50/35/0/153
3203/50/35/0/154
3203/50/35/0/155
3203/50/35/0/156
3203/50/35/0/157
3203/50/35/0/158
3203/50/35/0/159
3203/50/35/0/160
3203/50/35/0/161
3203/50/35/0/162
3203/50/35/0/163
3203/50/35/0/164
3203/50/35/0/165
3203/50/35/0/166
3203/50/35/0/167
3203/50/35/0/168
3203/50/35/0/169
3203/50/35/0/170
3203/50/35/0/171
3203/50/35/0/172
3203/50/35/0/173
3203/50/35/0/174
3203/50/35/0/175
3203/50/35/0/176
3203/50/35/0/177
3203/50/35/0/178
3203/50/35/0/179
3203/50/35/0/180

3025/50/35/0/1
3025/50/35/0/2
3025/50/35/0/3

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
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Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3025/50/35/0/4

3025/50/35/0/5

3025/50/35/0/6

3025/50/35/0/7

3025/50/35/0/8

3025/50/35/0/9

3025/50/35/0/10
3025/50/35/0/11
3025/50/35/0/12
3025/50/35/0/13
3025/50/35/0/14
3025/50/35/0/15
3025/50/35/0/16
3025/50/35/0/17
3025/50/35/0/18
3025/50/35/0/19
3025/50/35/0/20
3025/50/35/0/21
3025/50/35/0/22
3025/50/35/0/23
3025/50/35/0/24
3025/50/35/0/25
3025/50/35/0/26
3025/50/35/0/27
3025/50/35/0/28
3025/50/35/0/29
3025/50/35/0/30
3025/50/35/0/31
3025/50/35/0/32
3025/50/35/0/33
3025/50/35/0/34
3025/50/35/0/35
3025/50/35/0/36
3025/50/35/0/37
3025/50/35/0/38
3025/50/35/0/39
3025/50/35/0/40
3025/50/35/0/41
3025/50/35/0/42
3025/50/35/0/43
3025/50/35/0/44
3025/50/35/0/45
3025/50/35/0/46
3025/50/35/0/47
3025/50/35/0/48
3025/50/35/0/49
3025/50/35/0/50
3025/50/35/0/51
3025/50/35/0/52
3025/50/35/0/53
3025/50/35/0/54
3025/50/35/0/55
3025/50/35/0/56
3025/50/35/0/57
3025/50/35/0/58
3025/50/35/0/59
3025/50/35/0/60
3025/50/35/0/61
3025/50/35/0/62
3025/50/35/0/63
3025/50/35/0/64
3025/50/35/0/65
3025/50/35/0/66
3025/50/35/0/67
3025/50/35/0/68
3025/50/35/0/69
3025/50/35/0/70
3025/50/35/0/71

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Oppmalingsforretning/arealoverfaring

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning/grensejustering

Omnummerering

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

20.10.2020
03.11.2020

14.10.2020
26.10.2020

14.10.2020
29.10.2020

01.01.2020
01.01.2020

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Berort
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3025/50/35/0/72
3025/50/35/0/73
3025/50/35/0/74
3025/50/35/0/75
3025/50/35/0/76
3025/50/35/0/77
3025/50/35/0/78
3025/50/35/0/79
3025/50/35/0/80
3025/50/35/0/81
3025/50/35/0/82
3025/50/35/0/83
3203/50/35

3203/50/35
3203/50/33

3203/50/35

3203/50/405
3203/50/406
3203/50/410
3203/50/431

3203/50/406
3203/50/35

3025/50/35/0/1

3025/50/35/0/2

3025/50/35/0/3

3025/50/35/0/4

3025/50/35/0/5

3025/50/35/0/6

3025/50/35/0/7

3025/50/35/0/8

3025/50/35/0/9

3025/50/35/0/10
3025/50/35/0/11
3025/50/35/0/12
3025/50/35/0/13
3025/50/35/0/14
3025/50/35/0/15
3025/50/35/0/16
3025/50/35/0/17
3025/50/35/0/18
3025/50/35/0/19
3025/50/35/0/20
3025/50/35/0/21
3025/50/35/0/22
3025/50/35/0/23
3025/50/35/0/24
3025/50/35/0/25
3025/50/35/0/26
3025/50/35/0/27
3025/50/35/0/28
3025/50/35/0/29
3025/50/35/0/30
3025/50/35/0/31
3025/50/35/0/32
3025/50/35/0/33
3025/50/35/0/34
3025/50/35/0/35
3025/50/35/0/36
3025/50/35/0/37
3025/50/35/0/38
3025/50/35/0/39
3025/50/35/0/40
3025/50/35/0/41
3025/50/35/0/42

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-206,6
206,6

-5613,5
0,0
0,0

5135

-12,3
12,4

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Seksjonering

Forretning:
Matrikkelfert:

29.11.2013
13.01.2014

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3025/50/35/0/43
3025/50/35/0/44
3025/50/35/0/45
3025/50/35/0/46
3025/50/35/0/47
3025/50/35/0/48
3025/50/35/0/49
3025/50/35/0/50
3025/50/35/0/51
3025/50/35/0/52
3025/50/35/0/53
3025/50/35/0/54
3025/50/35/0/55
3025/50/35/0/56
3025/50/35/0/57
3025/50/35/0/58
3025/50/35/0/59
3025/50/35/0/60
3025/50/35/0/61
3025/50/35/0/62
3025/50/35/0/63
3025/50/35/0/64
3025/50/35/0/65
3025/50/35/0/66
3025/50/35/0/67
3025/50/35/0/68
3025/50/35/0/69
3025/50/35/0/70
3025/50/35/0/71
3025/50/35/0/72
3025/50/35/0/73
3025/50/35/0/74
3025/50/35/0/75
3025/50/35/0/76
3025/50/35/0/77
3025/50/35/0/78
3025/50/35/0/79
3025/50/35/0/80
3025/50/35/0/81
3025/50/35/0/82
3025/50/35/0/83
3203/50/35

3025/50/35/0/1
3025/50/35/0/2
3025/50/35/0/3
3025/50/35/0/4
3025/50/35/0/5
3025/50/35/0/6
3025/50/35/0/7
3025/50/35/0/8
3025/50/35/0/9
3025/50/35/0/10
3025/50/35/0/11
3025/50/35/0/12
3025/50/35/0/13
3025/50/35/0/14
3025/50/35/0/15
3025/50/35/0/16
3025/50/35/0/17
3025/50/35/0/18
3025/50/35/0/19
3025/50/35/0/20
3025/50/35/0/21
3025/50/35/0/22
3025/50/35/0/23
3025/50/35/0/24
3025/50/35/0/25

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Grensejustering

Kartforretning

Grensejustering

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

17.01.1997

17.01.1997

16.06.1995

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Avgiver
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

3025/50/35/0/26 0,0
3025/50/35/0/27 0,0
3025/50/35/0/28 0,0
3025/50/35/0/29 0,0
3025/50/35/0/30 0,0
3025/50/35/0/31 0,0
3025/50/35/0/32 0,0
3025/50/35/0/33 0,0
3025/50/35/0/34 0,0
3025/50/35/0/35 0,0
3025/50/35/0/36 0,0
3025/50/35/0/37 0,0
3025/50/35/0/38 0,0
3025/50/35/0/39 0,0
3025/50/35/0/40 0,0
3025/50/35/0/41 0,0
3025/50/35/0/42 0,0
3025/50/35/0/43 0,0
3025/50/35/0/44 0,0
3025/50/35/0/45 0,0
3025/50/35/0/46 0,0
3025/50/35/0/47 0,0
3025/50/35/0/48 0,0
3025/50/35/0/49 0,0
3025/50/35/0/50 0,0
3025/50/35/0/51 0,0
3025/50/35/0/52 0,0
3025/50/35/0/53 0,0
3025/50/35/0/54 0,0
3025/50/35/0/55 0,0
3025/50/35/0/56 0,0
3025/50/35/0/57 0,0
3025/50/35/0/58 0,0
3025/50/35/0/59 0,0
3025/50/35/0/60 0,0
3025/50/35/0/61 0,0
3025/50/35/0/62 0,0
3025/50/35/0/63 0,0
3025/50/35/0/64 0,0
3025/50/35/0/65 0,0
3025/50/35/0/66 0,0
3025/50/35/0/67 0,0
3025/50/35/0/68 0,0
3025/50/35/0/69 0,0
3025/50/35/0/70 0,0
3025/50/35/0/71 0,0
3025/50/35/0/72 0,0
3025/50/35/0/73 0,0
3025/50/35/0/74 0,0
3025/50/35/0/75 0,0
3025/50/35/0/76 0,0
3025/50/35/0/77 0,0
3025/50/35/0/78 0,0
3025/50/35/0/79 0,0
3025/50/35/0/80 0,0
3025/50/35/0/81 0,0
3025/50/35/0/82 0,0
3025/50/35/0/83 0,0
3203/50/35 0,0
3203/50/35 -563,1
3203/50/410 53,1
3203/50/35 1943,1
3203/50/70 -0,8
3203/50/35 0,8
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Gardsnummer 50, Bruksnummer 35 i 3203 ASKER kommune

Grensejustering

Grensejustering

Grensejustering

Kart- og delingsforretning

Skylddeling

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

16.06.1995

16.06.1995

16.06.1995

22.03.1988

16.06.1916

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.09.2025 16:09 — Sist oppdatert 26.09.2025 16:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

3203/50/35
3203/50/405

3203/50/35
3203/50/406

3203/50/35
3203/50/406

3203/50/35
3203/50/334

3203/50/1
3203/50/35

-75,5
75,5

-213,1
213,1

-114,3
114,3

24,4
24,4

-2 423,5
2423,5
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Gardsnummer 50, Bruksnummer 35 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.09.2025 16:09 — Sist oppdatert 26.09.2025 16:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 11 av 14
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Gardsnummer 50, Bruksnummer 35 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

ELUE L

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
— 10 cmeller mindre == 201-500cm
=— 11-30cm.

= 31-200cm

== Vannkant

=— Over 500 cm == Veikant

— lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.09.2025 16:09 — Sist oppdatert 26.09.2025 16:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

o]
c
g
c
5

(©}Kartverket!//Geovekst)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 12 av 14



Gardsnummer 50, Bruksnummer 35 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:207
28.77 ——472
e 10.17 et
1557 @ a3
507334 @1 @5 o
o 16
T4g15
SIS
o
50/431
® 13
2 454
o132 {ip 11
® 9 24.44 o 6
oge7
| im |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.09.2025 16:09 — Sist oppdatert 26.09.2025 16:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 13 av 14
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Areal og koordinater

Areal: 1 235,10m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6633872,54 580 306,23 28,77m | Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6633876,35 580 334,75 0,98m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6633 875,38 580 334,88 2,57m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6633 875,04 580 332,33 10,177m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6633 873,73 580 322,24 39,04m | Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6633 835,02 580 327,34 24,44m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6633 831,67 580 303,13 1,62m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6633 831,45 580 301,52 1,08m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6633 832,47 580 301,38 1,156m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
10 6 633 833,61 580 301,22 0,36m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Hushjerne
11 6633 833,96 580301,17 4,54m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
12 6 633 833,37 580 296,67 2,70m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
13 6633 836,05 580 296,31 25,14m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
14 6633 860,97 580 293,00 0,85m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
15 6633 860,86 580292,16 9,41m  Terrengmalt 10 Mur Nei Murhjerne
16 6633 870,18 580 290,84 15,57m = Terrengmalt 10 542,01 Ikke spesifisert Nei Umerket

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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Utskriftsdato: 26.09.2025
)) . Asker kommune

Adresse: Katrineasveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 50 Bruksnr. 35 Festenr. Seksjonsnr. 171
Adresse Busserullen 5, 1383 ASKER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 1235m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1235 m?
BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1 235 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Framtidig
Omradenavn SN1

Side1av?2
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Delareal 1235 m?
BestemmelseOmradenavn#1 Avvikssone stay
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202509

Navn Kommunedelplan for Asker sentrum
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0220119F

Navn Asker sentrum, stasjonsomradet
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  08.12.1993
Bestemmelsel‘ = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/424/119F _bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 109 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 1056 m?
Formal Bolig/Forretning
Feltnavn Sentrumgéarden

Delareal 6m?
Formal Felles avkjorsel
Feltnavn C1

Delareal 64 m?
Formal Felles gangareal
Feltnavn B1

Side2av?2
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) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 26.09.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 50 Bruksnr. 35 Festenr. Seksjonsnr. 171
Adresse Busserullen 5, 1383 ASKER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlep 501 961,65 kr
Renovasjon 357 540,00 kr
Vann 475 812,60 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Asker Postadresse: Katrinedsveien 20, 3440 R&GYKEN
) kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 29.09.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avigp

Gnr: 50 Bnr: 35 Fnr: Snr: 171
Adresse: Busserullen 5, 1383 ASKER
Vegadkomst
Offentlig veg [] ;
Ankomst fra Via privat stikkve [] Privat veg X Ingen vegadkomst []
Merknad:

Tilkobling til vann og avlgp

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja¥ Nei [
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning? Ja[¥ Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.




Telefon: 66 70 00 00
post@asker. kommune.no

kommune

)‘ Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Reyken

Dato: 29.09.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 50 Bnr: 35 Fnr:

Snr:

171

Adresse; Busserullen 5, 1383 ASKER

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:

https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlap:

https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlep

Har eiendommen vannmaler? Ja[]

Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie:

X

Ikke tilknyttet:

[l

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 08.12.93 i henhold til
plan- og bygingslovens §§ 27-1 og 28-1.

Asker kommune, teknisk rddmann, 15. desember 1993.

Karsten Krogs®ter

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL OMREGULERINGSPLAN FOR DELER AV
ASKER SENTRUM, STASJONSOMRADET OG TILLIGGENDE VEIANLEGG.
ASKER KOMMUNE

§1.  Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omrade som er vist med
reguleringsgrense pa plankartet.

Omradet reguleres til:

Byggeomrader - Boligformal
- Bolig/forretningsformal
- Forretning/kontorformal
- Bolig/ forretning/kontorformal
- Forretning/kontor/parkering
- Forretning/kontor/NSB
- Trehusbebyggelse

Trafikkomrader - NSB/bussterminal
- Kjgreveier/parkering
- Gang-/sykkelveier
- Annet trafikkareal

Friomrader - Park

Spesialomrade - Tomt for Apotekter-garden
- Frisiktsone

Fellesomrader - Laste/@konomiplass
- Gang-/sykkelvei
- Leke-/oppholdsareal

I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradene kommer fellesbestemmelser som gjelder hele
planomradet samt bestemmelser om skilting og reklame.
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§ 2.

2.1

22

23

24

§ 3.

3.1

32

33

34

35

3.6

§4

4.1

4.2

Omrade for boligformal.

Omrade merket B kan bebygges med boligbebyggelse. Maks. tillatt tomteutnyttelse,
TU =300 %.
Yttervegger og vegger mellom bruksenheter medregnes i tillatt tomteutnyttelse.

Gesimshgyden skal ikke overstige kote 117.
Bebyggelsen skal ikke pa noe punkt overstige kote 120.

Bebyggelsen skal ha skratak.
Hovedmaterialbruk i tak og fasader skal vere tegl/ fliser i jordfarger.

Bebyggelsen skal ha parkeringsplasser i egen kjeller.

Omrade for bolig- og forretningsformal.

Omrade merket FB kan bebygges med forretnings- og boligbebyggelse.
Maks. tillatt tomteutnyttelse skal veere som anvist pa plankartet.
Yttervegger og vegger mellom bruksenheter medregnes i tillatt tomteutnyttelse.

Forste etasje skal benyttes til forretningsformal. Andre etasje og etasjer derover skal
benyttes til boligformal.

Gesimshgyden skal ikke overstige kote 117. Bebyggelsen skal ikke pa noe punkt
overstige kote 120.

Bebyggelsen skal ha skratak.
Hovedmaterialbruk i tak og fasader skal vere tegl/fliser i jordfarger.

Bebyggelsen skal ha parkeringsplasser til boligene i egen kjeller.

Ubebygd del av byggeomrade som vender ut mot Torvveien/ Hagalgkkveien skal
opparbeides parkmessig og kan benyttes som private. inngjerdede utearealer for
tilliggende boliger.

Omrade for forretnings- og kontorformal.

Omrade FK kan bebygges med forretnings- og kontorbebyggelse.
Maks. tillatt tomteutnyttelse. TU = 300 %.
Yttervegger og vegger mellom bruksenheter medregnes i tillatt tomteutnyttelse.

Gesimshgyden skal ikke overstige kote 115. For den nordgstre bygningsdel skal
gesimshgyden ikke overstige kote 112, jfr. plankartet.

Bebyggelsen skal ikke pa noe punkt overstige kote 120. For den nordgstre bygningsdel
skal bebyggelsen ikke pa noe punkt overstige kote 115.
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43

§S.

5.1

5.2

53

§ 6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

Bebyggelsen skal ha skratak.
Hovedmaterialbruk og tak og fasader skal vare tegl/fliser i jordfarger.

Omrade for bolig-, forretnings- og kontorformal. (Sentrumsgarden)

Omrade FKB kan bebygges med forretnings-, kontor- og boligbebyggelse.
Maks. tillatt tomteutnyttelse. TU = 360 %.
Yttervegger og vegger mellom bruksenheter medregnes i tillatt tomteutnyttelse.

Forste etasje skal benyttes til forretningsformal.
Annen etasje skal benyttes til forretnings- og kontorformal.
Tredje etasje og etasjer over denne skal benyttes til boligformal.

Gesimshgyden skal ikke overstige kote 128 for bebyggelsens vestre del, kote 113 for
bebyggelsens Dstre del, jfr. plankartet.

Omrade for forretnings- og kontorformal, event. parkeringshus.

Omrade FKP kan bebygges med forretnings-, kontorbebyggelse, event. parkeringshus.
Maks. tillatt tomteutnyttelse, TU = 300 %. Yttervegger og vegger mellom bruksenheter

medregnes i tillatt tomteutnyttelse.

Gesimshgyden skal ikke overstige kote 115.
Bebyggelsen skal ikke pa noe punkt overstige kote 120.

Bebyggelsen skal ha skratak.
Hovedmaterialbruk pa tak og fasader skal vere tegl/fliser i jordfarger.

Omrade FK (Stasjonsomradet, trinn I) har rett til varetransport over omrade FKP
(Stasjonsomradet, trinn II).

Det skal legges vesentlig vekt pa a gi bebyggelsen en arkitektonisk tilfredsstillende
utforming mot sgr.

. Omrade for forretnings-, kontor- og NSB-formal.

Omrade NSB kan bebygges med forretnings-/kontorbebyggelse og NSB bebyggelse.
Maks. tillatt tomteutnyttelse, TU = 250 %.
Yttervegger og vegger mellom bruksenheter medregnet i tillatt tomteutnyttelse.

Fgrste etasje skal benyttes til NSB-formal og event. forretningsformal.
Gesimshgyden skal ikke overstige henholdsvis kote 110,5 for en-etasjes tilbygg mot sgr,

kote 114,5 for fasade mot Asker torg, og kote 117,0 for fasade mot sporomrade, jfr.
plankartet.



7.4

7.5

§8

8.1

8.2
8.3
8.4

8.5

§9.

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

Bebyggelsen skal ikke pa noe punkt overstige kote 119,0.
Hovedmaterialbruk pa tak og vegger skal vare tegl/fliser i jordfarger.

Til NSB-formal skal det ikke stilles parkeringskrav.

Omrade for Fusdal-garden og ''Ny Tregard''.

Omrade merket Fusdal-garden og "Ny Tregard" kan bebygges med forretnings-/kontor-
/boligbebyggelse.

Omrade for Fusdal-garden har maks. tillatt tomteutnyttelse, TU = 110 %.

Omrade for "Ny Tregard" har maks. tillatt tomteutnyttelse, TU = 130 %.

Yttervegger og vegger mellom bruksenheter medregnes i tillatt tomteutnyttelse.

Forste etasje skal benyttes til forretningsformal.
Gesimshgyden skal ikke overstige kote 112.
Eksisterende bebyggelse, Fusdal-garden, skal eksterigrmessig bevares.

Ny bebyggelse skal utformes slik at denne, sammen med Apotekergarden og Fusdal-
garden, danner et homogent bygningsmiljg.

Ny bebyggelse "Ny Tregard" skal ha valmet tak med sort glassert takstein, staende
hvitmalt trepanel.

Utforming av vinduer, gesimser og andre arkitektoniske detaljer skal tilpasses Apoteker-
garden/Fusdal-garden.

Offentlig trafikkanlegg.
Enkelttomter skal ikke ha direkte adkomst til Hagalgkkveien.

Fra politistasjon i omrade FK (Stasjonsomradet, trinn I) kan det tillates
utrykningsutkjgrsel i Torvveien.

Regulerte veianlegg/parkeringsanlegg skal beplantes som del av
veianlegget/parkeringsanlegget.

Plan for beplantningen skal vere godkjent av bygningsradet fgr opparbeidingen av -
veianlegget/parkeringsanlegget tar til.

Plan for detaljutforming og materialvalg for rundkjgringene Lenken/hagalgkkveien og
Lenken/Lensmannslia skal veere godkjent av bygningsradet fgr opparbeidingen av disse
anlegg tar til.

Det skal legges vekt pa estetisk gode lesninger.

Omrade merket innfartsparkering skal benyttes til dette formal. Det skal etableres min.
600 plasser.
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9.7 Omrade merket sykkelparkering skal benyttes til dette formal. Det skal etableres min.
400 plasser.

§10 Friomrade.
10.1  Omrade merket Park skal anvendes som park, samt lek.

10.2  Omradets utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av utomhusplan, som skal vare
godkjent av bygningsradet fgr opparbeidelsen kan skje.

§ 11 Spesialomrade, tomt for Apotekergarden.

11.1  Apotekergéarden skal bevares eksterigrmessig. Garden kan plasseres pa sokkel med
hgyde inntil 1,0 m.

11.2  Apotekergarden skal benyttes til publikumsrettet virksomhet (forretning,
bevertningssted, kulturformal e.a.). Garden skal ikke benyttes til rene kontor. lager eller
produksjonsvirksomheter.

11.3  Ubebygd del av tomt skal benyttes som fotgjengerarealer, oppholdsarealer og skal
opparbeides etter planer godkjent av bygningsradet. Det skal legges vekt pa beplantning.
Biloppstillingsplasser tillates ikke i spesialomradet. Eksisterende smijernsgjerde rundt
Fusdal-hagen skal bevares som endel av utomhusmiljget. Plassering fastsettes i
utomhusplan.

§ 12 Felles laste- og gkonomiplass.

12.1 Omrade C I og C II skal benyttes til felles last- og gkonomiplass for de eiendommene
som er serskilt angitt med pil pa plankartet. Omrade C II skal i tillegg betjene
byggeomrade FK, Stasjonsomradet. trinn L.

12.2 Omrade C I og C II kan benyttes til biloppstillings plasser. Omradet skal opparbeides
etter planer godkjent av bygningsradet. Omradet skal ferdigstilles samtidig med det

byggeomrade fellesomradet skal betjene.

12.3  Omradet skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte parsell gis hjemmel
filomradet, samtidig med delingen.

§ 13 Felles gang-/sykkelvei.

13.1 Omradet BI og BII skal nyttes til felles gang-/sykkelvei for de eiendommene som er
seerskilt angitt med pil pa plankartet.

13.2  Omradet BI og BII skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte parsell gis
hjemmel til omradet, samtidig med delingen.
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13.3

§14

14.1

14.2

§15

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

Omradet BI og BII skal ferdigstilles samtidig med den tilhgrende bebyggelsen. etter
planer godkjent av bygningsradet.

Omrade BI kan innenfor anvist areal benyttes til bilatkomst til tilliggende eiendommer for
drosjer, h.c.- kjgring og varetransport.

Det kan avsettes 3 kantparkeringsplasser for drosjer og h.c.-biler langs Sentrumsgardens
sydside.

Felles leke-/oppholdsomrade.

Omradet A skal nyttes til fellesareal for beboerne i omrade B og F/B (Asker Sentrum
Vest).

Omradets utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av Utomhusplan, som skal vaere
godkjent av bygningsradet for opparbeidelsen kan skje.

Fellesbestemmelser.

For byggetillatelse gis, skal det foreligge utomhusplan, godkjent av bygningsradet og
utarbeidet i henhold til kommunens vedtatte retningslinjer.

Anlegget skal vere ferdig opparbeidet fgr brukstillatelse gis.

Utomhusplanen skal omfatte tilliggende fortau/gangarealer/ grgntarealer inntil 3 m
utenfor egen tomt.

Omradene B. FK og FKP kan ikke utbygges fgr Torvveien er lagt om i henhold til
reguleringsplanen.

Omradene B. FB, FK og FKP kan ikke utbygges fgr rundkjgringer i kryssene
hagalgkkveien/Lenken og Hagalgkkveien/Torvveien er opparbeidet.

Innen formalsbetegnelsen forretning tillates bevertningssted. .

Fgr omradene B. FB, FK, FKP og NY TREGARD Kkan tillates bebygd, ma det
dokumenteres at de til enhver tid gjeldende grenser for tillatt innendgrs stgyniva vil bli
overholdt.

Enhver leilighet skal disponere, individuelt eller i fellesskap, eget uteoppholdsareal med
tilfredsstillende stgyniva.

Eventuelt ngdvendig skjermingstiltak skal vere ferdig gjennomfgrt fgr brukstillatelse gis.

Antall garasje- og biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal skal vere
i henhold til kommunens gjeldende veinormaler. Eksisterende parkeringsplasser som er
etablert etter palegg fra bygningsradet i forbindelse med nybygg/bruksendring etc., skal
erstattes.

Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal vere fri sikt i en hgyde

av 0,5 m over tilstgtende veiers planum.
Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veianlegget.
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15.7

Eventuell transformatorkiosk skal integreres i bebyggelsen.

§ 16. Bestemmelser om skilting og reklame.

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

Innen planomradet kan skilt, reklameinnretninger o.1. ikke settes opp uten at
bygningsradet har gitt tillatelse etter sgknad etter lovens kapittel XVI. Tillatelse kreves
ikke for mindre skilt (under 0,6 m2), mindre reklameinnretninger o.l. som settes opp pa
byggverk og som forgvrig holder seg innenfor gjeldende bestemmelser.

Tillatelse kan bare gis inntil videre eller for et begrenset tidsrom.(PBL § 107).

Ved byggemelding av bygning skal fasadefelt avsatt for skilt anvises.

Innen planomradet ma det ikke oppfgres frittstaende reklameskilt. Det kan tillates
frittstaende reklameskilt som er utformet spesielt for a passe inn i bybildet.

Innen planomradet ma det ikke oppfgres reklameinnretninger som ikke er tilpasset
miljgets karakter og historie.

Det skal utarbeides en samlet skiltplan for Fusdalgarden, Apotekergarden samt "Ny
Tregard".

Bygningsradet kan kreve utarbeidet en samlet skiltplan for @vrige, avgrensete omrader.

Lysreklame som kan vere til sjenanse for boliger tillates ikke. Blinkende lysreklame
tillates ikke. Dominerende lyskasser tillates ikke.

Skilt skal ha en maksimal hgyde pa 0,6 m.

Skilt ma ikke plasseres pa mgne. takflate eller takutstikk. Fasadeskilt skal konsentreres
som band i hgyde med etasjeskiller.

Fasadeskilt skal stikke maks. 0,1 m ut fra veggliv.

Uthengsskilt skal ikke ha stgrre bredde enn 1,0 m.

Uthengsskilt og markiser skal ha fri hgyde over fortau pa minst 2,2 m og framspringet ma
aldri veere lenger ut enn at det er minst 0,5 m fri horisontal avstand til fortauskant.
Fargebruken skal tilpasses omgivelsene. Tette skilt skal ha en diskré bakgrunnsfarge.

Reguleringssjefen i Asker, den 10. juni 1993.

Rettet 18. oktober 1993.

Helge Johnsen

Tor Arne Midtbg
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E-7 Plan 5. Etasje Nybygg
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Malestokk:  1:200 (Ad)
Utskriftsdato: 24.09.2018
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Asker kommune

Reguleringsplankart

osae |\

6AS ©
y ;*—u-

Eiendom: 50/35/0/171

Adresse: Busserullen 5

Dato: 26.09.2025

Malestokk: 1:1000
|
)

L 7 &

©Norkart 2025

LA

F N
s

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

5

|
7 e T
n

p—1
| 1 DA |

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Regu!eringspfan/Beb isespian PBL 1985

N
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Konsentrert smahusbebyggelse
Omride forforretnlng
Kigreveg

Gate med fortau
Gang-fsykkelveg

Gangveg

Parkeringsplass

Bussterminal
Annettrafikkornride (p& land)
Park

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles lekeareal forbam
Bolig/Forretning
Bolig/Forretning/Kontor
Forretning/KontorfIndusti
Grense for restrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsomride
Bevaring avbygningerog anlegg
Bevaring av bygninger

Regu!enngspa‘an PBL 2008

-~

il &

Angitthensyngrense

Kigraveg

Fortau

Torg

Gang/sykkelveg
Sykkelveg/-fek

Trase forjernbane
Naturormride

Park

Naturomride i sjg ogvassdrag
Angitthensynsone - Bevaring natumnilig

Felles for reguieringsplan PBL 1985 0g 200¢
——

\.’

)

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminner mm, som skal bevares
Byggegrense

Byggelinje

Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane
Regulertfotgjengerfek
Milelinje/Avstandslirje

Avkjersel

Paskriftfeltnavn

pAskrift reguleringsform i1/ arealforrnl
PAskrift utnytting

P&skrift bredde

P&skrift plantilbehgr




132009
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Malestokk: 1:2000
Dato:3/10-2025
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans kontaktes.
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Kommuneplan - Arealformal
AZ Generell paskrift - Linje
|.__-| Planomrade kommuneplan
/\/ KpArealGrense
f'\./ KpSikringGrense
f'\./ KpAngittHensynGrense
’ s .* KpBestemmelseGrense
ZN? 1140 - Turveghurdrag - vertikalniva 2 (eksisterande)
™ Kpsikringsone
/ / KpAngittHensynSone
AZ KpBestemmelseOmrade
1001 - Bebyggelse og anlegg - {framtidig)
1110 - Boligbebyggelse - (eksisterende)
- 1130 - Sentrumsformal - (eksisterende)
- 1130 - Sentrumsformal - (framtidig)
1300 - Maeringsbebyggelse - (eksisterende)
2010 - Veqg - (eksisterende)
2020 - Bane - (eksisterende)

3002 - Blagrann struktur - (eksisterende)

Informasjon - Samferdselslinje
AV Kyststi

4 Kyststi (ikke bindende)

Eiendomsgrense

~~  Sikker eiendomsgrense

- lkke sikker eiendomsgrense

Godkjent byggetiltak
O Godkjent byggetiliak

Eiendomsinformasjon
|:| Eiendom

Informasjon - Arealformal

O

Informasjon - Hensynssoner

O

Informasjon - Bestemmelsesomrader

O

Informasjon - Juridiske linjer
Juridiske linjer - klikkbare

Informasjon - Bestemmelsesgrense

Tooltip - bestemmelsesgrense

Bygningsinformasjon
D Bygning

Informasjon og plandokumenter
:- _: Endelig vedtatt plan

Bakgrunnskart kommuneplan WMS
Kommunegrense
Matrikkelnummer

Matrikkelnummer

Kommuneplan - Faresoner

Kommuneplan - Hensynssoner




) Ledningskart

Eiendom: 50/35/0/171
Adresse: Busserullen 5
Asker kommune Dato: 26.09.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘-

Avigp felles [ siuk

Hydrant
= = == gpillvannsledning - .-

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

uaﬁ\-l"‘g_';'.a.“f."iﬂ-__.-—-“"
- R

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

pankyeie?

I

©Norkart 2025

g—

Det tas forbehold om at det kah forékomme feil, ma.

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

ngler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre

eiendomsgrenser.
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Grunnkart N

))

Eiendom: 50/35/0/171
Adresse: Busserullen 5
Dato: 26.09.2025

Asker kommune Méalestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant seaswsss o Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

!

‘©Norkart 2025

'Vaankve‘leﬂ

“Bankveien Mnr mangler

Torvveen

Torvvelen

A

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 26.09.2025

Oversiktskart for eiendom 3203 - 50/35// y N

< - ¥ / i/ 1 ard
. . ' 'r_ : i ) I et +
e A . 4 ] y 5 : |
_r nn.-g.:-;ii_:l.uuu re Borgen's & Mo Lk, o 0 e .|© 2 L S/Geo iz = <G ASA, Me

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vegstatuskart for eiendom 3203 - 50/35//

Utskriftsdato: 26.09.2025

\\m
\\'
I|\'|| \\\.
Y
u
1
|I ‘

Europaveg
# Europaveg
.‘ Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel I
Fylkesveg
)/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel [
Kommunalveg Y
/ Kommunaleg 1/
»° kommunalveg tunnel ,y ,II |
Privatveg /
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje |
Gang - og sykkelveger I oy
-/ Gang-og sykkelveg 7 |
Annet gangareal 1/
/" Annet gangareal
e
Det tas forbehold om riktig eller f

v 3




ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 50, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 171 i 3203 ASKER kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 02.10.2025 k1. 12.32
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 02.10.2025 k1. 12.30

Adresse(r) :

Gateadresse: Busserullen 5

Gatenr: 1560
Kommune: ASKER
Postkrets: 1383 ASKER

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til festerett

2021/347237-1/200 23.03.2021 HJEMMEL TIL FESTERETT

21:00

VEDERLAG: NOK 0

Omsetningstype: Annet

BANKVEIEN 10 BORETTSLAG

ORG.NR: 923 537 449

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2014/754103-1/200 08.09.2014 ERKLERING/AVTALE
Rettighetshaver: BANKVEIEN 10 TOMTESELSKAP AS
ORG.NR: 989 080 180
Bestemmelse om rett til & montere antenner og annet
kommunikasjonsutstyr pd bygningens tak og fasade
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 50 BNR: 35

2021/134673-2/200 02.02.2021 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

21:00
Tillatt & bygge narmere tomtegrensen enn 4 m
Bestemmelse om vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Heftelser i festerett:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.10.2025 12:32 - Sist oppdatert 02.10.2025 12:30

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3
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Gardsnummer 50, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 171 i 3203 ASKER kommune

2011/101487-3/200 07.02.2011

2014/290120-1/200 08.04.2014

2014/754103-1/200 08.09.2014

2021/134673-2/200 02.02.2021
21:00

2021/392230-1/200 06.04.2021
21:00

2021/465664-1/200 21.04.2021
21:00

2021/465649-1/200 21.04.2021
21:00

GRUNNDATA

2021/122685-1/200 01.02.2021
21:00

2024/78487-1/200 01.01.2024
00:00

FESTEKONTRAKT - VILKAR

GJELDER FESTE

Arlig festeavgift: NOK 85 992
Tomteverdi: NOK 1 146 560
Inngaelsedato: 15.12.2009

Bestemmelser om regulering av leien
Med flere bestemmelser

Pant for forfalt festeavgift

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 50 BNR: 35
** NYE VILKAR - FESTE

Arlig festeavgift: NOK 724 104
Bestemmelser om regulering av leien
Med flere bestemmelser

Pant for forfalt festeavgift

ERKLERING/AVTALE

GJELDER FESTE

Rettighetshaver: BANKVEIEN 10 TOMTESELSKAP AS
ORG.NR: 989 080 180

Bestemmelse om rett til & montere antenner og annet
kommunikasjonsutstyr pa bygningens tak og fasade
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 50 BNR: 35

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

GJELDER FESTE

Tillatt & bygge nermere tomtegrensen enn 4 m
Bestemmelse om vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

FELLES PANTEDOK BOR.INNSK

GJELDER FESTE

Belgp: NOK 160 008 000

Panthaver: De fremtidige andelseierne i
borettslaget, jfr. lov om brl § 2-11, 1.
LYPENR: 14590064

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
** PRIORITETSBESTEMMELSE

ledd

VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2021/465649-1

PANTEDOKUMENT

GJELDER FESTE

Belgp: NOK 106 672 000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

ORG.NR: 911 986 884

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:
SNR: 171

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebregk: 66/5626

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.10.2025 12:32 - Sist oppdatert 02.10.2025 12:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 2 av 3



Gardsnummer 50, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 171 i 3203 ASKER kommune

Tidligere:
KNR: 3025 GNR: 50 BNR: 35 FNR: 0O SNR: 171

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

2021/134673-3/200 02.02.2021 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

21:00
Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 50 BNR: 33
Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 50 BNR: 431
Bestemmelse om vedlikehold
Gjelder ogsad for varetransport
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2021/134673-5/200 02.02.2021 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
21:00

Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 50 BNR: 432
Bestemmelse om vedlikehold
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2021/134673-6/200 02.02.2021 BESTEMMELSE OM PARKERING
21:00
Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 50 BNR: 432
Bestemmelse om vedlikehold
Rett til 19 parkeringsplasser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2021/1461726-3/200 19.11.2021 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
21:00

Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 50 BNR: 431
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.10.2025 12:32 - Sist oppdatert 02.10.2025 12:30

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/134673/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-26 16:05

Dokumentet returneres:

Postoks 530 960 HbLy7

1373 Asker orgnr.934140 745

Erkleering

Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr. 50; bnr. 431 gir den til enhver tids
hjemmelshavereav gnr.50 bnr, 33, 433 (bolig) 0g432 (parkering/neering) retttil adkomst
over gnr. 50. bnr. 431 for tilgang til egne eiendommer.

Den til enhver tids hjiemmelshavereav gnr.50 bnr.35, 431, 433 (bolig) og 432
(parkering/naering) gir hverandre gjensidig rett til 4 ha bygning liggende i felles
eiendomsgrense mot plikt til & vedlikeholde sine bygninger/takivegger/tekniske anlegg. Det
gis ogsa reft til & kunne utfere nedvendig vedlikehold fra naboeiendommen der disse ligger
i felles elendomsgrense

Den til enhver tids hjemmelshavere av Gnr.50 bnr.33 (Fl) og gnr.50 bnr.431 (F2) gir den til
enhver tids hjemmelshavere av gnr.50 bnr.405, 432 0g 433 samt gnr.50 bnr.35 rett til
adkomst over ogrett til varetransport over eiendommene.

Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr.50 bnr.432 (parkering/naering) gir Bankveien 10
Eiendomsselskap AS orgnr.889 080490 og/eller Bankveien 10 Tomteselskap AS org nr.989
080 180 eller den de utpeker, rett til & kunne etablere fremtidig anleggseiendom under
bakkeplan i felles eiendomsgrenser, samt tiltre eiendommen for nedvendige arbeider med
fremtidig hulltaking for evi. gangareal fra rulletrapp/rulleband eller annen adkomst inn til
gnr.50 bnr.432, vist omrade i vedlagt e utsnitt. Oppstart og plan for arbeider skal avtales med
hjemmeilshaver. Det gis ogsa rett til adkomst over gnr.50 bnr.432 i plan Ul for tilgang til egen
eiendom, Rett til adkomst gjelder ogsa for gnr. 50 bnr, 35. Dette mot plikt til deltakelse drift/
vedlikehold. Drift og vedlikeholdtil adkomst deles likt mellom partene.

Side 1 av 2
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= Kartverket
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Espen[endbom /‘erv

Attestert kopi av dok.nr. 2021/134673/200 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-09-26 16:05
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5. Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr.50 bnr. 432 (anlegg parkering/naering) gir gnr.50

bnr.35 og bnr.431 rett til 4 leie eller pa annen tilsvarende mate kunne fa tilgangtil titstrexkelig ki |
| =1 antalparkeringsplasser | parkeringskjeller pa var eiendom i plan Ul. Det skal inngas leieavtale

pa dentil enhver tids gjeldende markedsvilkar.

Parkerings pless tildeles etter avtale med hjemmelshaver til gnr. 50bnr.432 (anlegg
parkering/naering). Parkeringsplassene stilles kun til radighet under forutsetning at den som gjer
parkeringsretten gjeldende, inngar avtale med hjemmelshaver av anlegg parkering/ naering eller
den som vedkommende utpek er, om leie av parkeringsplass pa den til enhver tids gjeldene
markedsvilkar.

Alle rettigheter plikter til deltakelse i drift og vedlikehold.
Alle eiendommer er i Asker Kommune.

Asker, 20. januar 2021

Hjemmelshaver til gnr. 50 bnr. 33,411, 433 (a
Wesselkvartaletas,orgnr.934140745

g bolig) og432 (anlegg parkering/ naanq(_

yr in

Hjemmelshaver til og 431 (F2)
Bankveien 10 Eiendomsselskap’AS, org. nr. 989 080 490 (fester)/

Ba 10 , org. nr. 989 080 180 (eiendomsrett)
Kai Sjevold f_f‘“ kopi bekreftes
Roger} ngebretse
Advokat
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/101487/200

Attesteringstidspunkt 2025-09-29 07:43

Rekvirentens navn
Fredensborg Eiendomsselskap AS

. 1
Skjote™
Plass for tinglysingsstempel

IR

Doknr: 101487 Tinglyst: 07 02.2011
STATENS KARTVERK FAST EIENDGM

Adresse

Mellerv 4

Postnr. | Poststed

0182 Oslo

(Under-) organisasjonsnrifedselsnr. | Ref.nr. il
988 664 332
_Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e)”

w. | ) | Gnr, | Bor. | Festenr. | Seksjonsnr. [ ideell andel
w@er  Oso 50 35 11
6220 Asker
Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn @ Nei D Ja fceﬂer:st‘t;nl transport av D Nei D Ja

Godkjenning fra bortfester er ikke
nedvendig iht. kapittel 4 eller avtale

D Nei I:I Ja

Bortfester har godkjent overdragelsen og
i t i felt for underskrifter og

|:| Nei D Ja

L
bekreftelser

Omfatter overdragelsen ideell andel,
herunder eierseksjon, skal andelens

Sterrelse ideell andel

Eiendommen ligger til en annen eiendom
som tilbeher etter avhendingsloven § 3-4

Knei [Jua

starrelse oppgls annet ledd bokstav d
Beskaffenhet
D 1o [7] 2unems
Bruk av grunn

soos, (Do  [urero [Jomwsn  [Juumas [Jxorw  []asme
Type bolig

FB Frittligg. TB Temanns- RK Rekkehus BL Blokk-

enebolig [] bolig ] kjede X leilighet [] AN Amnet
2. Kjepesum

Utlyst til salg pa det frie marked

kr 1146 560,- Ja Nei
Omsetningstype

1 Fritt 2 Gave (helt 3 Ekspro- 4 Tvangs- 6 Skifte- 7 Oppher av
E salg D eller delvis) priasjon auksjon [:] 5 Uskifie D oppgjer samboerskap D 8 Annet

Kjspesummen er oppgjort pa avtalt méte

3. Salgsverdilavgiftsgrunnlag ”

kr 1 146 560, - som er tomteverdien.

4. Overdras fra
Fodselsnr./Org.nr. * | Navn | 1deel andel
934 631 005 Fredensborg Norge AS 1/1
5. Til
Fedselsnr./Org.nr. ¥ | Navn | Fast bosatt i Norge | Ideell ande!
989 080 180 Bankveien 10 Tomteselskap AS Ja E] Nei /1
D Ja l:l Nei
[Ju []ne
[Joa []nei
6. Saerskilte avtaler

OBS! Her péfores kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Overdragelsen gjelder selve tomtegrunnen

| utst ne Undersk

°’i%-6;@

GA-5400 B Godkj. (02.07) Elek!.rcrifk u!gave/ Skjate

Side1av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/101487/200 Side 2 av 6

Attesteringstidspunkt 2025-09-29 07:43

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjoperslerververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon ~

Jeg/vi erkleerer al mitt/van erverv av seksjonen ikke strider med b Isen i ei ksjons) 1§ 22 tredje ledd.
Dato | sted

Kjeperslerververs underskiift | Gienta med blokkbokstaver

8. Erklaering om sivilstand mv.”

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
D Ja |:| Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte parti med h dre og begge underskriver som utsteder?

[Jda [] nei Hvis nei, ma ogs4 spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og d Id ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
[Jua [] ne Hvis ja, ma ektefellen(e)iregistreri(e) partner(e) samlykke i overdraget

9. Underskrifter og bekreftelser

Dato / .;-M) 0310

| Gienta med maskin eller blokkbokstaver

_ Kai Sjovold
3 =~ for Fredensborg Norge AS
-
Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | Ektefelles/registrert p derskrift | Gienta med blokkbokstaver

o Jeg/vi bekrefter at undersknver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin({e) underskrift{er) pa dette
dokument i mrw’van nﬁnraer er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes und / | Glema rned blokkbokstaver
TM (7 Z bAVCE £8P s

\ S(,CU""‘)M/ $2 ($ ACOY LJL/K

E @M ()}@L\_ ﬁl/mﬂﬁﬁ;sz 7 Noes7a0s FN)

Pom&\/tu,uc)\wm Il & ,049F oslo

e R
§

| u:stedemfs underskrif
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10. Erklering om sivilstand mv. for hjemmelshaver "
1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?
[Jw  [ne Hvis ja, ma ogs4 spersmal 2 besvares.
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hj Ishavere?
sa [ ] Nel Hvis nel, ma ogsa sporsmal 3 besvares.
3. Gjelder overdragelsen bolig som hj Ish (e) og d deres felle(r) eller reg [ (e) bruker som felles bolig?
[Juw  [ne Hvis ja, mé ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser
Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato

Fedselsnr./Org.nr. | Underskrift | Gienta med blokkbokstaver

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | Ektefelles/registrert partners underskrift I Gjenta med blokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin{e) underskrift{er) pa dette
dokument | mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Glenta med blokkbokstaver
Adresse
2. Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver
Adresse
Noter:

1) Skjetet skal utstedes og innsendes | 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av tingretten/Kartverket, det
andre mottar innsenderen i retur, Skjetet sendes den lokale tingrett eller Statens Kartverk. Ansvaret for tinglysing av fast
eiendom er under flytting fra domstolene til Statens Kartverk. Dette skjer fortlepende i pericden mars 2004-2007.
Dokumentavgiften og tinglysningsgebyret ma betales forskuddsvis ved innsendelse til den lokale tingrett. Ved innsendelse
til Statens kartverk vil dokumentavgiften og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid, se nsermere informasjon pa

www.linglysing.no.
2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seks]onsnumme( (snr) nyttes.
3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. D 1en tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig 2

fylle ut dette belepsfelt. Feltet salgsverdi/favgiftsgrunnlag skal fylles “ut dersom kigpesummen er lavere enn dette. Fylles
begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid vaere det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2.
ledd, §2fog § 3.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved saerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erkizering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utsted /hjemmelshaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, bam eller sesken kan ikke bekrefte ulstedarens underskrift.

Dat | uwmw
240

GA-S&GO B [ Skjote Side3av3

150



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/101487/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-29 07:43

Festekontrakt

[ Kontrakten gjelder framfeste

Side 4 av 6

1

Innsenderens navn (rekvirent) Plass for tinglysingstempel

Fredensborg Eiendomsselskap AS

Adresse
Mellerveien 4

Postnr. [ Poststed
0182 Oslo

Fedselsnr./Org.nr Refnr.
988 664 332

Opplysningene i feltene 1-7 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e)

K - | Kommt | Gnr. | B, | Festenr.  |Underfestenr.
(12 . Asker 50 35

90
Beskaffenhet 7 Tomtens areal Tomteverdi

B 18ebygs  [] 2 upebyga
Hva skal grunnen brukes til?
Fritids- Forretni

K seocdon: [l ramin v s [ vk [Jxorwe  [Jaame

2. Bortfestes av
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) | Navn ] Ideeil andel
989 080 180 Bankveien 10 Tomteselskap AS 1/1

3. Til
Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) | Navn | Ideell andel
934 631 005 Fredensborg Norge AS 11

4. Festeavgift pr. ar™

kr 85992.-

5. Festetid

Antall ar | Regnet fra - dato

Se pkt 7 15.12.2009

6. Panterett for festeavgiften ™'

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil 3 ars forfalt festeavgift

Bortfesterens panterett skal ha 1. pricritet/prioritet etter
Bortfesters panterett skal ha 1. prioritet

7. Supplerende tekst >

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Benytt eventuelt vediegg.
Tomtefesteloven § 7 regulerer festetiden

o W P

SF-021304.2010 SlunForrnASwww ignf

/ / Side 1av3
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8. Rettigheter og vilkar (som ikke skal tinglyses)
| Datent

Feste- -
kontrakten ||_] Kartforretning/malebrev

er i samsvar [] Altest ettr delingslovenss § 2.6 | Datert I

med kommunen _ hvoretter tomten er pavist pa kart eller i marka.

Re?ulering I:l Bortfester kan regulere festeavgiften etter tomtefestelovens bestemmelser, jf. § 15.

::gifl: @ Bortfester kan regulere festavgiften etter felgende bestemmelser som fraviker tomtefesteloven § 15:
Bortfester kan med virkning fra 1.1 hvert ar, oke festeavgifien i samsvar med ekningen i
konsumprisindeksen (kpi) pr 15.11 éret for. Forste rett til okning er pr 1.1.2011 basert pa ekning i kpi
fra 15.11.2009 til 15.11.2010
Rett til innlesning og forlengelse felger bestemmelsene i tomtefesteloven fullt ut, jf. tomtefestelovens kap. VI

Innlgs- il ininlesni forlengel b I fi NBHE

nlegarstt I:I Rett til ir g 0g i avviker i kap. VI med felgende bestemmelser:

Festeren har rett til 2 overdra og pantsette festeretten, safremt ikke annet er avtalt i felt 7. Pantsettelsen av
Overdra- festeretten skal skje sammen med alle festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfert, jf.

gelse og tomtefestelovens § 18 og pantelovens § 2-3.

pantsettelse | De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pa deres retisetterfolgere.

NB! Begrensninger i retten til overdragelse feres opp under felt 7 pa forste side.

Sa lenge det loper lan med pant i festeretten skal:

Vilkar til a. festekontrakten ikke lepe ut, selv om kortere festetid er avtalt,

fordel for b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

panthavere |c. bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet
foran panthaverne.

Utgifter i forbindelse med tomten og festekontraklen dekkes av:

Omkost-
ninger ) P Sopt k i
(herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, p , doki tavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariffmessig
meglerprovisjon).
Tvister elc Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomtefeste, som
" | gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.
Det er en forutsetning for denne festekontrakten at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.
Elektronisk
kommuni- | [] Partene samtykker i bruk av elektronisk kommunikasjon, jf. tomtefestel. § 6a.
kasjon:

Festeavgiften betales pa forskudd 1.1. hvert &r. Festeavgiften forfaller til betaling uten pakrav og skal

Qw_ige
rettigheter | hetales til bortfesters bankkonto
og vilkar

(som ikke
skal ting-
lyses)

AR ) e

- i = z

i A
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Denne festekontrakten er utstedt i to eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter

Sted, dato O&@ /% ” /d

Bortfesters unde | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Kai Sjevold
Bankveien 10 Tomteselskap AS

Sted, dato
:z za

Festers und | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Kai Sjovold

for Bankveien 10 Eiendomsselskap A
Sted, dato
Grunneiers samtykke I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Noter:
1) Med framfeste er ment festeforhold der bortfesteren kun har leierett til tomten, se tomtefesteloven § 42.
2) Dersom tomten er bebygd skal det som huvedregelsendesinﬂelskjetepébebyggelsen med fi trakten.

Det skal svares dokumentavgift av bygningens antatte salgsverdi pa ti gsp if. tinglysingsloven §§ 13 0g 15.

3) For nye festeavtaler som gjelder feste av tomt til bolig eller fritidshus gelder festet til det sies opp av fester eller tomten innleses.
Del samme gjelder xmaler som er forlenget etter tomtefesteloven § 33. | disse tilfellene er det ikke nadvendig a fylle ut pkt. 5.
For andre festeavtaler se 1 i 1s kapittel |1

4) Dersom dette feltet ikke fylles ut har man lovfestet panl for 3 ars fcrfatt fssteavgtﬂs iht. tomtefesteloven § 14.

5) Herpéfereskmrenssuﬁelsersomergjensiandfor glysing, jf. ti ,' 1§12, SOrneksa'npelkmnevnes
begrensninger i retten til overdragelse av f , Veg- og kj je. Rettigh
identifiseres med fedselsnummer (11 siffer) eller urgamsaslonsnummer {9 srl’fer} if. mgryyngsfmkﬂﬁen § 4a forste ledd.
Rettigheter og heftelser som er knyttet til deler av fast eiendom skal st tes, enten ved tekstlig Ise eller ved inntegning

P4 kart/skisse, jf. tinglysingsforskriften § 4 sjette ledd.

SF-0213 Festekontrakl Side3av3
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Advokat Christian Wefling AS
Org nr 994 891 626

ERKLZERING OM ENERETT TIL MONTERING AV ANTENNER M.M.

Eiendom:

Gnr 50 bnr 35 snr 1 - 83 i Asker kommune

Rettighetshaver: Bankveien 10 Tomteselskap AS, org nr 989 080 180

a)

b)

c)

d)

e)

Rettighetshaver har enerett til vederlagsfritt @ montere antenner og annet
kommunikasjonsutstyr pa bygningens tak og fasade. Rettigheten inkluderer rett til 3
montere tekniske skap og andre ngdvendige installasjoner pa bygningens tak og fasade.

Rettigheten omfatter nadvendig adgang pa eiendommen til kabelfgring mellom antenner
og annet teknisk utstyr, samt kabelfgring for strgm og transmisjon. Retten inkluderer
ogsa rett til 3 montere tekniske skap/bokser inne i bygningen og ngdvendig adgang til
andel av eiendommens fellesareal og tekniske rom.

Rettighetshaver skal ha tilgang til bygningen alle dager i aret, 24 timer i dggnet.
Rettighetshaver skal ha til sin disposisjon det ngdvendige antall sett ngkler/ngkkelkort —
med til enhver tid gjeldene koder — som gir adgang til bygningen. Behovet for ngkler vil
variere med antall operatarer. Fgr ngkler eller koder endres, skal rettighetshaver varsles
minst 14 dager pa forhdnd. Videre har rettighetshaver rett til & montere ngkkelsafer ved
ytterdgr eller etter hjemmelshavers anvisning.

Rettighetshaver kan for egen regning foreta innredning, ominnredning eller annen
forandring av bygningen slik at avtalens formal hensiktsmessig ivaretas.

Alle rettigheter etter denne avtale kan fritt overdras og leies bort uten samtykke fra
hjemmelshaver.

Rettighetene etter denne avtalen kan tinglyses.

Oslo, 01.09.2

Kai Sjgvold

for Bankveien 10 Eiendomsselskap AS{ org.nr. 989 080 490
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Seknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier ei Ish }, men ogsa en advokat

Navn Fedselsnr./Crg.nr. E-postadresse
Bankveien 10 Eiendomsselskap AS 989 080 490
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Stensberggata 27 0170 osLo
2. Opplysninger om eiendommen
Ki . K navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3025 Asker kommune 50 35
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
o W | . - som brak)
989 080 490 Bankveien 10 Eiendomsselskap AS 1/1
4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiendommen spkes oppdelt | elerseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pad siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrak (tefler) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf; ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du , som vil vaere B = till i | bygning
N = n@ringsseksjon av teflerne ti samtlige seksjoner | samelet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
$B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal mal | [reller) areal mal | (teller) areal
1 | SE |vepLess 13 25 37 45
2 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellered 5626 =| 5626
1
Dato | & | Innganderens unde:
K gl V %5//
Fastsatt av |- og moderni Tt et med JernmeH skrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering o Sidelavd4
904 s 74 .g,.r
Acker

kommuneﬁa"{
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om doki som er npdvendige for at sek gen skal kunne tinglyses, for ek | dok som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklzerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avg of hengende del av en bygning pa eiend 1 0g har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fplger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) seksjoneringen omf; alle by retene | eiendomm:

e) ks ingen omf; bare én gi iendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formdl, og bruksformalet er i med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak | eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

Hver boli jon er en lovlig etablert b etter plan- og bygningsioven og har kjpkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom

eller
[[] voligseksionen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngdr i en samieseksjon bolig

SEet———m e /
Dato J‘f/ 2 [ innsender;:ﬂmrsk/ﬁt @
. 3 /

Fastsatt av K I- og mod d med hj 1i fi
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seks;cneﬁng Side2avd
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8. Vedlegg som skal falge spknaden
a) Situasj over eiend som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og gr for ! jars

tilleggsdeler som skal inng i bruksenhetene
b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal r arealer og avgrensinger, forsiag til

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
c) Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal
e} Dol jon pa at boligseksj oppfylier k til & vaere sel dige boenh etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik

dok jon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsh , men ogsa opplysni fra matrikkelen, tinglyste ki ler eller annet dok

kan tjene som dokumentasjon
f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uridighetserklaring som gir ut pa at eiend ikke kan disp aver uten samtykke fra

rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur
g) Dersom det er flere hj Ist til eiend som skal seksj 5, skal skjemaet «F fing av deler ved seks) ingn

vedlegges.
9. Innsendte plantegninger
Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning: med den faktiske planigsningen

i
10. Underskrifter S ol T A Al
Sted og dato ljiemmelshavers u i / Gje gvn med, blokkbokstaver __
(£ jo: siq&gm D Tk L

o - e
=t &0 |, % Bhocvcier jo SrexpormsetsKar s
Sted og dato Hjemmelshavers u?erskrin f Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato T _Hjemmel.sﬁvers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver - N
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift T Gjenta navn med blokkbokstaver i i
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Stedogdato Hjemmelshavers underskrift N Glenta navn med blokkbokstaver |

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler
b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | kommunens navn Gardsar. Bruksnr. Festenr.
B025 Ask< 50 35S
Dato | Underskrift Stempel
Yy Asker
25],. b})&(bw&&\. kommune
] ] e W 7

Dato Inngenderens underskri

Yot T2 s e
Fastsatt av K |- og moderniseringsd E: ',{forskrlft
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side3avd
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4. Spknad (ensket oppdeling av d )
Gnr 50, bnr 35 - Asker kommune
Fimdommeﬂ spkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgér av fordelingslisten nedenfor.
Seksjons- seksjonens formdl Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon {omfatter ogsd Her skriver du talleren til seksjonen, Nederst Fyll ut denne hwis skal ha
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summan av
N = nzringsseksjon 8 = tilleggsareal | bygning
58 = samieseksjon bolig G = tifleggsareal | grunn [krever oppmilingsforretning)
SN = samieseksjon naring [BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
a2l e gl S o e el S e e gl ) il v e L el el g
84 B 31 B 124| B 23 64| B 67 E,
85 B 22 B 125| B 30 165| B 67 B
a6 B 22 B 126 B 31 166| B 57 B
87 B 22 B 127 B 22 167 | B 57
88 B 22 B 128| B 22 168| B 67 B
89 B 22 129| 8 22 169| B 57 B
90 B 22 130| B 22 170| B 67
91 B 22 131| B i 171| B 66 B
92 B 22 132| B 22 172| B 75 B
93| B 31 133| 8 22 173| B 75 B
94 B 22 134 B 22 174| B 66 B
95 B 22 135| B 33 175| N | 1267
96 B 22 136| B 23 176| N 742
971 B 22 137| B 30 177| N | 148
98 B 22 138 B 31 178| N 73
99 B 22 139| B 22 179| N 68 B
00| B 22 140 | B 22 180 N 17 8
101| B 22 141| B 22
1021 B 31 1421 B 22
03| B 22 143| B 22
04| B 22 144 | B 22
105| B 22 145| B 22
106| B 22 146 B 22
07| B 22 147| B 33
08| B 22 148| B 23
109 B 22 14| B 30
110| B 22 150| B 31
111| B 33 B 151| B 109 B
112| B 23 B 152| B 116 B
113| B 30 B 153| B 168 B
114| B 31 154 B 57 —B—
115| B 22 155| B 30 B
116| B 22 156 | B 81
117| B 22 157 | B 54
118| B 22 158| B 68
119| B 22 159| B 70
120| B 22 160| B 60
121| B 22 161| B 54
122 | B 22 162| B 49
123| B 33 163| B 57 ?,
Sum tellere: 5626 Newner = 5626
!
Dato underskrift
A 2
sY ay LI
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ERKL/AERING OM RETTIGHETER | FAST EIENDOM

IRV

1. HJEMMELSHAVER AVGIVEREIENDOM: Dok 1 T B Myt

Gnr. 50 bnr. 431, Asker kommune (knr. 3025)

Bankveien 10 Tomteselskap AS (eiendomsrett) Orgnr. 989080180
Bankveien 10 Eiendomsselskap AS (festerett) Orgnr. 989080490
2 RETTIGHETSHAVER - RETTIGHET FOR FAST EIENDOM:

Gnr. 50 bnr. 35 snr. 175, Asker kommune (knr. 3025)

Gnr. 50 bnr. 35 snr. 84-174 og 176 - 180, Asker kommune (knr. 3025)

3 BESKRIVELSE AV RETTIGHETENE: ! ﬁ’vﬁb b 4|

3.1 Gnr. 50 bnr. 35 snr. 175 (Rettighetshaver) skal ha felgende rettigheter i gnr.
50 bnr. 431 (Busserullen)
Bruksrett underjordisk bygningsvolum
1. Gnr. 50 bnr. 35 snr. 175 (Rettighetshaver) gis evigvarende bruksrett til underjordisk
konstruksjon/bygningsvolum under bakkeniva pa gnr. 50 bnr. 431, angitt i vedlagte
tegning. Rettighetshaver har ansvar for drift/vedlikehold av det underjordiske volumet til
og med hulldekke, se vedlagte snittegning. Rettighetshaver kan foreta endringer,
utskiftninger og tilpasninger av det underjordiske volumet sa lenge det ikke er til urimelig
fortrengsel for eier, av gbnr. 50 bnr. 431 eller andre rettighetshavere i eiendommen.
Vo Jonler

2. Dersom Rettighetshaver ansker & skille det underjordiske volumet ut som egen
anleggseiendom, kan den til enhver tids hjemmelshaver av gnr.50 bnr. 431 ikke motsette
seg slik fradeling (som skal skje uten vederlag), og plikter a medvirke til gjennomfering

av fradelingen. ‘exejf fi' I

Gnr. 50 bnr. 35 snr. 84-174 og 176 - 180 skal ha felgende rett iT;nr 50 bnr 431
(Busserullen)

1. Gnr. 50 bnr. 35 snr. 84-174 og snr. 176 - 180 gis rett til adkomst gjennom det
underjordiske volumet slik det frremgér pa vedlagte tegning.
i dpaleret
Denne rettigheten skal ﬂnglysesjeoé eiendommen gnr. 50 bnr. 431, og skal ikke kunne slettes
uten skriftlig samtykke fra rettighetshaver.
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Hjemmelshavers signatur =5

S%ed: Dato:

oH8.09. 21

- Bankveien 10 Tomteselsl?ép AS (elendomsrett), orgnr. 989
{4 Ftwors 080180

Gjenhta med
blokkbokstaver:

Sted: Dato: %/ t/é///j
Ceco  XRo.09.3/ = TEx

Bankveien 10 Eiendor?&selsk7b AS (festerett), orgnr. 989

At Sidvords 080490
Gjenta med
blokkbokstaver:
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Haavind
Kartverket
Postboks 600 Sentrum
3507 Henefoss
Var ref. Ansvarlig advokat
62820-001 Terese Negaard Serli Oslo, 16. november 2021

TINGLYSING AV ERKLARING — GBNR. 50/431 | ASKER KOMMUNE - SVAR PA
MANGELSBREV - DERES REF 21/51832-1

Vi viser til mangelsbrev i ovennevnte sak datert 26.10.2021 og hyggelig telefonsamtale med
saksbehandler.

Nar det gjelder samtykke fra uradighetshaver Solli & Partners vediegges dette.
Det bes om at erklzeringen tinglyses i festeretten, hvilket na ogsa er presisert i selve erkleeringene.

Som det fremgar i erkizeringen gjelder dette bruksrett. Det er en ferdselsrett gjennom det
underjordiske volumet som i seg selv utelukker at det naturlig 2 omtale retten til snr. 175 som
eksklusiv. Det bes om at erklaringen tinglyses som en bruksrett.

Det bes om at undertegnede kontaktes ved spersmal fer en eventuell retur av erklaeringen.

Med vennlig hilsen
Advokatfirmaet Haavind AS

Lorta Mugisonc
.fofduhn Christian Deighan

Advokat, MNA
j.deighan@haavind.no

Advokatfirmaet Haavind AS T: (+47) 22 43 30 00

Bygdey allé 2 E: post@haavind.no
Pb 359 Sentrum Org.nr.: NO 986 420 177 MVA
NO-0101 Oslo www.haavind.no
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en neermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilhgrer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlasning, som er
tilgjengelig pA kommunens nettside www.asker.kommune.no.




GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Felgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

¢ Kommunedelplan for Batstg, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilherende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Felgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utfares arbeid eller tiltak
som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngér i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformdal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan s@kes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt seknadsplikt

4
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c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring." 2

| uregulerte omrader avsatt til bolighebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje®, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sja.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1.  Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i forste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. Okt biltrafikk som utlgser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte stoygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.




2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Kravom samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pd kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Kravom samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pa kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pé
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted faor det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brennaya
Innenfor kartlagte naturtyper tillates det ikke tiltak etter pbl. § 1-6 fer ny reguleringsplan for
Brennaya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Branngya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefalgekrav

3.1 Rekkefalgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlapssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosialinfrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Renningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Saetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Reyken, far ngdvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nedvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.
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3.1.2 Vann- og avlgpskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslesning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Seetre kan ikke finne sted far
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen' kan utbygging med ny nzeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Raykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Beserums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet falger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges far ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/naerings-
/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjoretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, nsering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefelgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. Faer utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfares en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfart.
b. Far utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (nsersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien veere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Reyken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal veere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefalge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pd kommuneplanens arealplankart,
gjelder falgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

Opplysning:

1.

Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomréade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.




4. Utbyggingsavtaler

4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Det kan inngas utbyggingsavtale i trdd med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlasning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller berarer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjeres for
nedvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal vaere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1. [ «Under marin grense» inngdr marin strandavsetning, hav- og fjordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartlasning og skal legges til grunn i plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten & gjore skade nedstrems.
Terrbekker skal holdes apne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som berarer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.
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6.3 Krav til overvannshndtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved seknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjeres for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
/ arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggesoknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)
Plan- og bygningslovens bestemmelseri § 27-1 andre til fierde ledd, og § 27-2 andre til fjerde
ledd om vannforsyning og avlep gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle traer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

8.3 Ny Reykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Roykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. Far
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra

Viken Fylkeskommune.




9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg starre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Starre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebaerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjareteyene pa bygge- og anleggsplassen ber veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike leasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 falges.

b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 felges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny steyfalsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens stgysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfaering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stoyfelsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stoyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Stayfaglig utredning.
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9.3.4 Gul stgysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stoyfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stayniva

utenfor vindu opp til Laen 65 dB fra vei og Laen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under folgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundsere) har en stille side (stayniva opp til Lien 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (staynivd opp
tl Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfelsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under felgende vilkar:

a. Tiltaket ferer ikke til ny boenhet, med mindre vilkar i §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundeer boenhet stilles samme staykrav som for tilherende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utentfor vindu)

c. Grenseverdiene for innendars lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Naedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Rad stagysone - forbudssone
Dersom stegynivaet ved skjerming reduseres til et nivd under grenseverdiene for rad steysone
gjelder bestemmelser for gul staysone med vilkdr som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Nybebyggelse

Oppfering av nye bygninger til steyfalsomt bruksformal eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red steysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 FEksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal' innenfor red steysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller padbygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Avviksomrader for stay

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppfares og eksisterende bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Leen 70 dB fra vei og Laen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2
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b. Alle boenheter (primaere og sekundeere) har en stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Stoyibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stoy i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for seknadspliktige tiltak jf. pbl. § 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider stgygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfolsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stayniva pa uteoppholdsareal.

12
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pd en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til greantomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
gronnstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomfares.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilegyper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)
Opparbeidelse av nye turveier og skileyper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medfarer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjatsel,
tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestemmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebzerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Uanskede fremmede arter eller planteskadegjerere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved seknad om tiltak, skal det redegjares for hvordan prinsippene i 88 8-12i
naturmangfoldloven vedrerende naturmilje, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved seknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt far 01.01.2010, skal det
giennomferes kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljedirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

10.6 Vassdrag! (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bererer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.
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Det tillates ikke a lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker
skal gjenapning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjore, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbgtende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
a unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag' ikke er definert hensynssone, gjelder folgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal® og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt naermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens avrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medferer gkning i BYA, utvidelse eller plassering
naermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pd minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet felger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjetsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medfarer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Ved brayting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sje (§ 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pA kommuneplanens arealplankart. Neermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trad med bestemmelse 10.8.2.

Nyetablering, vedlikehold, flytting og fierning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

-0 00T
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g. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer sgknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar felgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlepsanlegg, og

2) det kan dokumenters at sanitaeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sje, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer gkt fijernvirkning mot sje.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat a fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle treer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §8 1-5, 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfaering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pd 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

Sprengningsarbeider tillates ikke

Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det falger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det er ikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre

privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/adelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medferer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

c. Tiltaket ellers er i trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender
Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,
hverken pé land eller i sjg. Tiltak i sjg krever tillatelse fra statsforvalteren.

R ~ 0D o

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.
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11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljaer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes seerpregede miljo og identitet skal sikres. Ogséa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, hayder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets milje- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trdd med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljger i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

¢. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pa en slik méate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fijerning, skjemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundaer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til bolighebyggelse hvor det er tillatt med sekundeer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under fglgende forutsetninger:

a. Tiltaket medferer ikke okt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg

d. Tiltaket har veert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlgser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved seknad om riving av kulturminne?

Ved seknad om riving av et kulturminne eller ved sgknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljeet.

16

195



196

Seknad om riving av kulturminner med hay verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hey verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljoet.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon for regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjetsel, far omradet inngér i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grentareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga starre fyllinger og skjeeringer ved plassering i
terreng, skal haydeforskjellen pd tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller heyere gesims- og
terrengheyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det felger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pa bakkeniva som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:
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12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjering, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfere uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngér i MUA, skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndegn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hestjevndegn.

g. For avrig gjelder seerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjare for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.4.1 Byggegrense mot kjorevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Reykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for gvrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand méles fra midtlinjen i gang og sykkelveien.
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12.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjersel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omréader kan flere avkjersler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjgrsel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for henting og levering

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Der ikke annet folger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresi

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende nettstasjoner, gjelder

folgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfart pd omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmilje (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfert utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.
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12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjarelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fiernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra saknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader!, eller pd arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pd kommuneplanens
arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pad kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til badde innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal vaere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

13.3 Sekundeer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Sekundaer boenhet! tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal sterrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pé inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundeer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Seltillegg 4, definisjon av boenhet og sekundaer boenhet.

13.4 Plassering av mindre stattemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stettemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlapsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Kravi bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?’, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hoyde, eller levegg pa inntil 1,8 meter heyde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m? BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere heyde, tillates gesimshayde inntil 3,0 m og
manehayde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal vaere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjegring parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.

Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).
Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

TS0 ™

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal starrelse pd inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimshegyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

Opplysning: For SB omrdder se bestermmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader(SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

| smahusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder felgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pé stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal vaere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hayde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hoyder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nedvendig for & etablere nedvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige hgydene angitti a og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets
fasadeliv tillates ut over hgydeneia og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m2 uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal veere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundeerboenhet skal ha minimum 12 m2uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pd mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1
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14.3.1Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter!. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilhgrende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere hayde, gjelder

folgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 7,0 meter, og menehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshayde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og maeneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa felgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets menehayde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
nsermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser® hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pé
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle hgyder méles fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir heyere hayde for garasje og andre lighende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
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a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter. Gesimshayden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gielder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er veditatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundser boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 og 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4.1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal folge eksisterende bebyggelsesstrukturt. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter’

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundeer? boenhet.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Hoyder

Der hgyde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder folgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
manehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
manehayde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og manehgyde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshegyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de haydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.3

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m?BYA tillates denne oppfart pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1. Setillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 om sekundzer boenhet.

3. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

4. Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt for 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundeer? boenhet tillates pa tomter over 1200m?2.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hoyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og meneheyden tillates inntil 8,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke p& noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
meanehayde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og meneheyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa falgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehgyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
neermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hgyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma vzere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 5 meter.
b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m? BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sé gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundser boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

arwn =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. 8 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert nserings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15.1.3 Byggeformal BA3
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Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformél BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.

Nadvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med bolighbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c
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6. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfaring av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjeen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfere opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 7% av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og manehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?pa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjo,

dersom fglgende er oppfylt:

a. Tilbygget er ngdvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlgpsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m?inkluderttilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sjg.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
okt fiernvirkning mot sjea.

e. Dettillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo

1.

100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.
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16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 og 5)

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under felgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei® med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenngya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brenngya, i trdd med 2.6.4. Det tillates
ikke bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor kartlagte naturtyper,
for ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan dpne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:

e Hensynet til naturverdier skal sikres.

e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal veere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pé inntil 15 m2 BYA.

e Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brenneya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Seltillegg 4, definisjon av trygg skolevei

16.3 Sentrumsformél (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingshayde i bebyggelsens forste etasje langs
streksgater' ha hayde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal vaere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primaert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lesninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes saerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal draftes med aktarer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i neert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stoy og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Neeringsbebyggelse (NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Neeringsformal NA1
Innenfor neeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besekende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsé etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-naering NA2. 1

Innenfor neeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besekende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor neeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel."

16.4.4 Naeringsformal NB2

Innenfor neeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4. 1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Naersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Naeringsformal NC
Innenfor neeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Neaeringsformal ND
Innenfor neeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen nzeringsvirksomhet.

16.4.7 Neeringsformal NE

Innenfor neeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trdd med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen
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Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsekes og veere i trad med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATA3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10.1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Radtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilherende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal vaere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

17.1 Grennstruktur (pbl. §§ 11-7, nr. 3, 11-9nr. 50g 6 og 11-10)

Innenfor omrade for grennstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, ngdvendig skjetsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomréader (pbl. §8 11-7, nr. 3 0g 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g 2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (areal for nadvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller nseringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden naering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden nzering. Unntak falger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet felger av
jordloven.

Nye tiltak og skjatsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt treer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann?

Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Far det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trad med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilherende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Rayken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakeferes. Omradene kan
gjenfylles for & tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Falgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m2som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Starre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt saknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for a forbedre dyrkingsforhold og eke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til
landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6,; 100-metersbeltet langs sjo

sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa
gdrdens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Royken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 8§ 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende bolighebyggelse
Folgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. §§ 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?BYA.

2. Eksisterende uthus pd under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundaer boenhet pa
inntil 60 m2 BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal veere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m2skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal veere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og meanehgyde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

arwn

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma vaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.
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18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. 88 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medfarer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m2.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder
Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til heldrsbolig under de forutsetninger som felger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrédder er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt nseringsbebyggelse - LNFN Redbysaetra (pbl. 8§ 11-7, nr. 5,
11-9nr. 5o0g 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt nseringsbebyggelse felt LNFN Radbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Far omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 p4 arealplankartet.
19. Bruk ogvern av sjg og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjor for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.

36

215



216

Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. 88 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilharende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medfarer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal veere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

19.3 Friluftsomrade i sje (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 og 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

Det er folgende drikkevannskilder i Asker kommune:
Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjarvann er krisevannkilde.

Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilharende

bestemmelseri21.1 og 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. §§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljgkvaliteten i sje og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjores for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomfares.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hay verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal
en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak og eventuelle
avbatende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres
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gjennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Brenneya skal naturverdier
og grantomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjatsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper berares, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (§ 11-8, bokstav c¢)

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Farste ledd, farste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og szerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilherende uthus ber bevares.

d. Ved seknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes dpne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

Ferdsel som kan skade kulturmiljaet eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene’:
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:
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a. Allferdsel pd og i vannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skeyter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekeye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg sappel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sjo og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilherende nedslagsfelt.

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

21.5 Faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-

tilsynsloven og tilharende forskrifter.
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c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berorte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. § 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. Far det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngér i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfering av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pé at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig ekt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke dpent for allmenn ferdsel.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljglokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor infrastruktursone for miljglokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omradet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har vaert i kontinuerlig bruk etter
1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
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innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljeforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pa kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og nzerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhdnd avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt folgende bestemmelsesomrader pa kommuneplanens arealplankart med

tilhearende bestemmelser:

1. Avvikssone stey - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stoy.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Qvre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Raykenvei - Ny raykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefalgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst ser #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Busserullen 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1383 ASKER Saksbehandler: Hakon Dybvad
Telefon: 976 90 852
Oppdragsnummer: E-post: hakon.dybvad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



