akuv.

Johan Falkbergets vei 9A, 7021 TRONDHEIM

Moderne 2-roms med gjennomfort
standard fra 2020 | Parkering | . B

Attraktiv beliggenhet og kort vei til 2
Bymarka N

Il A




Eiendomsmegler

Thomas Lerstadgrind

Mobil 476 32 249
E-post  thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 2 200 000,-
Kr210 635,-
Kr9 797.-
Kr2 420 432,-
Kr 3 444 -
Ellen Finseras

Andelsleilighet
Andel

1967

31/34 kvm
44327.8 kvm

]

2

Gnr. 96, bnr. 201
5

1710260134

2 Johan Falkbergets vei 9A

Velkommen til
Johan Falkbergets vei 9A!

Aktiv Eiendomsmegling v/Thomas Lerstadgrind har gleden av &
presentere leilighet i Johan Falkbergets vei 9A!

Innbydende og smart disponert 2-roms leilighet med attraktiv
beliggenhet p& Havstad. Her far du en moderne og lettstelt leilighet
som kombinerer funksjonalitet, komfort og stil - perfekt for deg som
@nsker en enkel hverdag. Leiligheten ligger fint til i byggets 2. etasje
og byr pa en gjennomtenkt planlgsning hvor hver kvadratmeter er
optimalt utnyttet.

Verdt & merke seg:

- Parkering

- Oppusset i 2020

- Ekstern bod i kjeller

- Kjgkken og bad TG1

- Lave felleskostnader

- Nye 3-lagsvinduer fra 2022

- Kort vei til sentrum, NTNU og St. Olavs

- Umiddelbar nezerhet til Bymarka med sine turstier sommer som
vinter

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 31 kvm
BRA - e: 3 kvm

BRA totalt: 34 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller: BRA-e: 3 kvm - Bod.

2. etasje: BRA-i: 31 kvm - Entré, soverom, stue/kjgkken og bad.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
44327.8 kvm

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et rolig og etablert boligomrade pa attraktive Havstad, vest for
Trondheim sentrum. Omradet er kjent for sin gode kombinasjon av naerhet til bade
byliv og flotte rekreasjonsomrader.

Fra boligen er det kort vei til bade NTNU, SINTEF og St. Olavs hospital, noe som gjgr
den sveert godt egnet for studenter, ansatte i teknologimiljget eller helsepersonell.
Trondheim sentrum nas enkelt med sykkel, kollektivtransport eller en kort kjgretur.

Daglige servicetilbud finnes i nseromradet, med blant annet dagligvarebutikker,
treningssenter og andre ngdvendige fasiliteter innen kort avstand.

For den aktive er det gode tur- og friluftsmuligheter i naerheten. Bymarka ligger innen
rekkevidde og byr pd et stort nettverk av turstier sommer som vinter. | tillegg er det fine
grentomrader i naeromradet som gir gode rekreasjonsmuligheter rett utenfor dgren.

Omradet har ogsa god kollektivdekning med hyppige bussavganger, som gir enkel
tilgang til bade sentrum og gvrige deler av Trondheim.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Gjermund Ekren

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Gjermund Vist Ekren kommenterer om fglgende byggemate: Leilighet pa
ett plan som ligger i 2. etasje i boligblokk. Blokken er oppfgrt med en
hovedkonstruksjon av betong og er utvendig kledd med fasadaplater. Taket er
tilneermet flatt og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er av betong og det er
montert vinduer med 3-lags glass.

Sammendrag selgers egenerklaering
2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
- Svar: Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2020.

- Beskrivelse av arbeidet: Oppussing av hele leiligheten ble gjort av selger som er
ufagleert (tror jeg). Badet ble pusset opp og fikk tilstandsgrad 0.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

- Svar: Ja.

- Beskrivelse: Borettslaget har i alle fall byttet ut alle vinduer, men dette var for bedre
isolasjon.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2023.

- Firmanavn: Usikker.

- Beskrivelse av arbeidet: Husker ikke hvilket firma som utfgrte utskifting av vindu, ei
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heller om det var i 2023. Men det ble gjort for et par ar siden.

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?

- Svar: Ja.

- Beskrivelse: Er en sikring som ikke blir tatt i bruk i leiligheten. Dette er dog noe som er
pa planen i samrad med elektriker. Tror imidlertid dette er et problem som flere brukere
i borettslaget har, men det kan ikke sies for sikkert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2024

- Firmanavn: DF Elektro

- Beskrivelse av arbeidet: Feilsgking av kurser pa kjgkkenet.

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte
eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Det var snakk om at Coop Extra gnsket & bygge leiligheter og butikk pa
parkeringsplassen, men det har borettslaget stemt nei til. Andre planer vet jeg ikke om.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Svar: Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

- Svar: Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
- Svar: Ja

- Beskrivelse: Usikker pa dette med Norgespris pa strammen - jeg mener det, men
husker ikke 100%.
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

TG 2 - STUE/KJZKKEN

KOMMENTAR: Det er etablert en kjgkkenventilator med kullfilter som fremstod med
normal funksjon pa befaringsdag.

OPPSUMMERING: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

ANBEFALTE TILTAK: Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TG 2 - VANNLEDNINGER

KOMMENTAR: Vannledninger bestar av kobber og plast. Synlige innvendige
vannledninger fremstar uten tegn til svikt. Kontrollen er avgrenset til innvendig i
leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer. Felles stoppekran er
plassert i kjeller og er ikke prgvd da det innebaerer & stenge vannet til flere boenheter
samtidig.

OPPSUMMERING: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

ANBEFALTE TILTAK: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Det anbefales at det
undersgkes om muligheten for etablering av egen stoppekran til boenheten. Som et
forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med TELIA.

Parkering

Borettslaget leier ut 76 garasjer og 142 parkeringsplasser. Spknad pa garasjeplass
sendes styret pa mail. Garasjene tildeles etter sammenhengende botid i borettslaget.
Leiepris kr 950 per mnd faktureres sammen med felleskostnadene. (Kostnaden pa kr
950,- gjelder kun garasjer). Parkeringsreglementet i Karolinerveien Borettslag fglger
offentlige parkerings- og skiltingsregler av Trondheim Parkering. Borettslagets
parkeringsplasser reguleres med elektronisk registrert parkeringstillatelse. Endring av,
eller spknad om, parkering/gjesteparkering i Smartoblat sendes til styret pa mail. Biler
som krever fgrerkort utover klasse B (7,5 tonn) tillates ikke parkert pa
parkeringsplassene i borettslaget. Overtredelse medfgrer borttauing for eiers regning.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 94243576

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
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kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
- Elektrisitet

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2200 000

Omkostninger kjgper
2 200 000 (Prisantydning)

210 635 (Andel av fellesgjeld)

2 410 635 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 407 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 797 (Omkostninger totalt)

18 697 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 497 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 420 432 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 429 332 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 432 132 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 593 000 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 372 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.
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Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er

oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold

om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i

skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10

millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende

tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Felles bygningsforsikring

- Kommunale tjenester og renovasjon
- Renholdstjenester

- Elektroniske fellesavtaler

- Eiendomsavgifter

- Lgpende vedlikehold

- Kontigent boligbyggelag

FELLESKOSTNADENE ER FORDELT SOM F@LGER
- Felleskostnad renter: Kr. 757,-

- Felleskostnad avdrag: Kr. 213,-

- Felleskostnad driftsdel: Kr. 1 994, -

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: Kr. 480,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 444

Andel Fellesgjeld
Kr210 635
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Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
24.03.2026

Andel fellesformue
Kr 4 976

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Karolinervegen Borettslag

Organisasjonsnummer
948722585

Andelsnummer
5

Om borettslaget

Karolinerveien Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

Lanebetingelser fellesgjeld

60308132776, Nordea Bank Norge ASA

ANNUITET STANDARD

Saldo per 24.03.2026: 86 000 000

Andel av saldo: 210 635

Mangler informasjon for terminberegning

Flytende rente

Lopetid 3 ar med avdragsstruktur over 30 ar. BRL har til hensikt a refinansiere ved endt
Igpetid.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Leverandgr av sikringen
er Klare Finans AS. Varighet av avtalen /
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oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjgres av
borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale
med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt.

Forkjgpsrett

Dersom en andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:

1. Andelseier i borettslaget.

2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

3. Andelseier i Trondheim og Omegn Boligbyggelag, utpekt av boligbyggelaget.
Forkjgpsretten er utlyst pa forhand. For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5
hverdager for & benytte forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har fatt melding om
salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om
forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil
da kunne ga noe lenger tid for forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er
behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr. -6 454 378 -

- Egenkapital: Kr. -10 091 011,-

- Disponible midler: Kr. 5298 454,-

- Arets endring i disponible midler: Kr. 5 534 101,-

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjipper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
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Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det skal sgkes styret om dyrehold i borettslaget, og dyr skal ikke anskaffes fgr
godkjennelse er gitt. Dyr skal ikke ferdes og oppholde seg alene uten band innenfor
fellesarealets omrader. Det er dyreholders ansvar a fijerne ekskrementer og lignende i
og omkring borettslagets omrader.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 96, bruksnummer 201 i Trondheim kommune.Andelsnr. 5i
Karolinervegen Borettslag med orgnr. 948722585

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/96/201:

HEFTELSER

04.12.1970 - Dokumentnr: 16749 - Erklaering/avtale

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

23.04.2003 - Dokumentnr: 8075 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:96 Bnr:630
Bestemmelse om adkomstrett og vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger
innflyttningstillatelse datert 13.04.1967.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
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uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger ferdigattest for oppfgring av nytt garasjeanlegg pa garasjefelt 2 datert
01.12.2025

Det foreligger ferdigattest for riving og oppfgring av nytt garasjeanlegg datert
13.10.2025.

Det foreligger ferdigattest for utvidelse av balkonger datert 07.07.2000.
Det foreligger godkjent vedtak for brannalarmanlegg datert 20.07.2021.

Det foreligger igangsettingstillatelse for utskiftning av sluker i hele borettslaget, gyldig
i perioden 20.05.2011 - 20.05.2014.

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Som utgangspunkt
skal det foreligge ferdigattest for utfgrt arbeid. Manglende ferdigattest betyr at tiltaket
ikke er formelt ferdigstilt. Det skal uansett foreligge sluttrapport. Da tiltaket er omsgkt
etter 01.01.1998, vil det veere mulig & sgke om ferdigattest i etterkant. Borettslaget er
ansvarlig for a fa utstedt ferdigattest for arbeidet.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for og eller kostnader forbundet med dette.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter: Leiligheten er opprinnelig godkjent med en sovealkove.
Denne er omgjort til soverom.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet

med dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Johan Falkbergets vei 9A
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Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i et omrade med arealformal bld/grgnnstruktur - Naveerende og
sentrumsformal - Naveerende, boligen ligger i byggesone 2.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplanen "Havsteinaunet.", med planiD r1006d,
datert 07.09.1965. Boligen ligger i et omrade som er regulert til blant annet
boligblokker. Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Deler av eiendommen er i tillegg underlagt fglgende planer:

PlanID: r0135¢c

Plannavn: Byasveien nr. 104 og 104b, 120, 122, 124, og 1263, 126b Gjennomfgring av
Rognersvingen, innfgring av Johan Falkbergets v

Vedtaksdato: 25.11.1966

PlanID: r1006
Plannavn: Havstad - Havstadaunet m.fl.
Vedtaksdato: 14.12.1964

PlanID: r1006m
Plannavn: Havsteinaunet, gnr 96/4
Vedtaksdato: 28.09.1976

Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

RELATERTE PLANER

Plannavn: An-Magritts vei 21

PlanID: r1006n

Datert: 2.7.1984

Hensikt: Omradet er regulert til boliger.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

PlanID: r20200004

Plannavn: Byasveien 158

Hensikt: Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for boligbebyggelse, forretning
og tjenesteyting i Havstad lokale sentrum. Det planlegges ca. 73 boliger. | tillegg
kommer forretning, tjenesteyting og naering i ferste og delvis andre etasje.
Bebyggelsen foreslas plassert ut mot Byasveien i vest og mot Karolinerveien i nord.
Bebyggelsen er fra 7 til 5 etasjer.
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PlanID: r20240007

Plannavn: Johan Bojers vei 14 og 16

Hensikt: Hensikten med planen er a tilrettelegge for boligfortetting. Prosjektet har som
mal & bidra til & bygge opp under Trondheim kommunens satsing om 3 vaere en
attraktiv og klimavennlig by. Prosjektet skal bidra til & fremme gnsket byutvikling i et
prioritert omrade for fortetting og a tilby hgy bokvalitet for nye beboere. Det skal
samtidig tas hensyn til omradets identitet. Det legges ogsa vekt pa trafikksikringstiltak
bade for eksisterende og nye beboere i omradet.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar dersom andelseier selv, eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3, har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

KORTTIDSUTLEIE
Ifelge Borettslagsloven § 5-4 kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dggn i Igpet av aret.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Johan Falkbergets vei 9A
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor Kr. 35 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr Kr. 17 500,-
oppgjgrshonorar Kr. 5 990,- og visninger Kr. 3 490, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt Kr. 27 744,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
09.04.2026
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Nabolagsprofil

Johan Falkbergets vei 9A - Nabolaget Havsteinaunet/Nyborg gstre - vurdert av 87 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Johan Falkbergets vei 3min %
Linje 3,23, 52, 53,101, 105 0.2 km
& Breidablikk 13 min 4
Linje 9 1.7 km
@ Marienborg stasjon 6 min &
Linje R60, R70 3.4km
@ TrondheimS 9 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 5km
*  Trondheim Vaernes 35 min &
Skoler
Nyborg skole (1-7 kl.) 9min #
246 elever, 15 klasser 0.7 km
Asveien skole og ressurssenter (1-10kl) 10 min #
550 elever, 36 klasser 0.9 km
Byasen skole (1-7 kl.) 21 min %
613 elever, 34 klasser 1.7 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 13 min #
529 elever, 31 klasser 1.1 km
Ugla skole (8-10 kl.) 6 min &
481 elever, 33 klasser 2.7 km
Byasen videregdende skole 6 min &
1000 elever 2.2 km
Skansen Videregdende Steinerskole 7 min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

34.1%

321 %
28.7 %
2%

. .N
g . I

11.2%
13.7 %
14.5%
32%
6.3 %
72%
1

36.2 %
38.9%

19.5%

15.1%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Havsteinaunet/Nyborg gstr... 1004 646
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Havsteinaunet barnehage (1-5 ar) 5min %
59 barn 0.3 km
Valset barnehage (1-5 ar) 9 min %
62 barn 0.7 km
Nyborg barnehage (1-5 ar) 10 min %
71 barn 0.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Havstein 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5km
Bunnpris Havstad 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 96/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 94/100

o Stgynivaet

Lite stgyniva 91/100
Sport
@ Havstein kunstgrasbane 8 min %
Fotball 0.7 km
@ Nyborg skole 10 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, sand... 0.7 km
& 3T-Byasen 6 min &
& 3T-llsvika 7 min &
Boligmasse

B 9% enebolig

B 24% rekkehus

B 67% blokk
1% annet

«Greie naboer. Gode
turmuligheter..»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Byasen Butikksenter 11 min %
l@ Vitusapotek Havstad Torg 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 12%13-154&r

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 55%
I Havsteinaunet/Nyborg gstre
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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| Finseras 1

| N

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Ellen Finseras

Boligen « Boligen ble kjgpt 2020
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Johan Falkbergets vei 9A
/021 TRONDHEIM

5001-96/201/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260134 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Oppussing av hele leiligheten ble gjort av selger som er ufagleert (tror jeg). Badet ble
pusset opp og fikk tilstandsgrad O.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Borettslaget har i alle fall byttet ut alle vinduer, men dette var for bedre isolasjon.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023

Firmanavn: Usikker

Beskrivelse av arbeidet: Husker ikke hvilket firma som utfgrte utskifting av vindu, ei heller om det var i 2023.
Men det ble gjort for et par ar siden.

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid péa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Er en sikring som ikke blir tatt i bruk i leiligheten. Dette er dog noe som er pa planen i samrad med elektriker. Tror
imidlertid dette er et problem som flere brukere i borettslaget har, men det kan ikke sies for sikkert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: DF Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Feilsgking av kurser pa
kjokkenet.
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Det var snakk om at Coop Extra @nsket & bygge leiligheter og butikk pa parkeringsplassen, men det har
borettslaget stemt nei til. Andre planer vet jeg ikke om.

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja
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Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Usikker pa dette med Norgespris pa strammen - jeg mener det, men husker ikke 100%.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Johan Falkbergets vei 9A, 7021 TRONDHEIM
(I7) TRONDHEIM kommune

# gnr. 96, bnr. 201

# Andelsnummer 5

Sum areal alle bygg: BRA: 34 m? BRA-i: 31 m?

[Fjs

Johan Falkbergets vei 9A
2. etasje

Stue og kjpkken
18 m?

»N
~  Soverom
a 5m?

Entre
4.5m?

Befaringsdato: 24.03.2026 Rapportdato: 27.03.2026 Oppdragsnr.: 21662-1089 Referansenummer: FC5072

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

I tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

[}

Gyt

! "
/| Berer

Gjermund Vist Ekren
Uavhengig Takstingenigr

ge@tft.no
472 94 356

R
Oppdragsnr.: 21662-1089 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 2 av 16
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Johan Falkbergets vei 9A, 7021 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 96 - Bnr 201
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21662-1089 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 3 av 16
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Johan Falkbergets vei 9A, 7021 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 96 - Bnr 201
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69

Johan Falkbergets vei 9A, 7021 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL

Gnr 96 - Bnr 201
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt dokumentasjon fra kommunalt arkiv.
Rombenevnelse i rapporten er derfor basert pa bruk av rom
slik det fremstod ved befaring.

Oppdragsnr.: 21662-1089 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 5 av 16



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Johan Falkbergets vei 9A, 7021 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 96 - Bnr 201
5001 TRONDHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet
yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@ Kjokken > 2. etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side
@ vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Oppdragsnr.: 21662-1089 Befaringsdato:  24.03.2026 Side: 6 av 16



Takst-Forum Trgndelag AS
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Tilstandsrapport

46

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1967

Anvendelse

Standard
Leilighet pa ett plan som ligger i 2. etasje i boligblokk. Blokken er oppfgrt med en hovedkonstruksjon av betong og er utvendig kledd med
fasadaplater. Taket er tilnaermet flatt og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er av betong og det er montert vinduer med 3-lags glass.

Vedlikehold
UTVENDIG

(m Vinduer

Beskrivelse
Det er montert vinduer med 3-lags glass. Vinduene fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse
Det er montert en inngangsder til leilighet med slett overflate. Dgren er av ukjent alder, men fremstar uten vesentlige behov for tiltak.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

innvendige overflater bestar av laminat pa gulv og malt overflate pa innvendig vegger og tak.
Rommets overflater fremstar uten vesentlige tegn til skader. Kontrollen begrenser seg til enkel visuell inspeksjon for eventuelle vesentlige skader, normal
brukslitasje ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille er av betong og ingen vesentlige avvik ble registrert. Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av at det, ved kontroll med nivelleringslaser, ble malt
lokale hgydeavvik under 10 mm og totalt avvik under 15 mm. Malingene er utfgrt i relevante rom, med minst to rom kontrollert.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Selger opplyser at badet ble oppgradert i 2020.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 21662-1089 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 7 av 16



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Johan Falkbergets vei 9A, 7021 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 96 - Bnr 201
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det flislagte vegger og malt innvendig tak. Rommets vegger og tak fremstar uten vesentlige tegn til skader pa befaringsdag.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er flislagt gulv med gulvvarme. Det er registrert fall pa gulv mot sluk og hgydeforskjellen fra topp sluk til topp tettesjikt ved dgr er vurdert som
tilfredsstillende.

2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluket er et plastsluk, og det ble ikke registrert synlige tegn til skader pa befaringsdagen. Kontrollen er likevel begrenset, og det forutsettes at
membran/mansjetter er benyttet som fuktsikring bak og under flis, og at denne er utfgrt i henhold til produsentens anvisninger.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet er utstyrt med dusj, toalett og servantskap. Rommets innredning fremstar uten vesentlige skader.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at montering av mekanisk avtrekksvifte er i strid med borettslagets vedtekter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Styreleder i borettslaget har bedte om bekreftelse pa at den mekaniske avtrekksviften blir fiernet. Om dette ikke blir gjort fgr salg sa vil styreleder fglge
opp dette med ny eier.

2. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 21662-1089 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 8 av 16
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Johan Falkbergets vei 9A, 7021 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 96 - Bnr 201
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt fordi vegger tilstgtende vatrommet er av betong/mur og hulltaking er derfor ikke mulig.

Det ble foretatt sgk med fuktindikator og visuelle observasjoner pa badets overflater, uten a pavise unormale forhold.

KI@KKEN

2. ETASIE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med slette fronter og det er integrert kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Varmtvannstank er plassert pa kjgkkenet og
det opplegg for vaskemaskin.

Selger opplyser at kjgkkenet er fra 2020 og fremstar i bruksmessig god stand.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er etablert en kjgkkenventilator med kullfilter som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Vannledninger bestar av kobber og plast. Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer.
Felles stoppekran er plassert i kjeller og er ikke prgvd da det innebaerer a stenge vannet til flere boenheter samtidig.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Andre tiltak:

Det anbefales at det undersgkes om muligheten for etablering av egen stoppekran til boenheten. Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige innvendige avlgpsrgr er av plast og er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken og bad.
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5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse

Selger opplyser at ventileringen av leiligheten fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er plassert i kjkkeninnredning. Arstall er ikke tilgjengelig med fremstar av nyere dato.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sporsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Selger kan fremlegge kontrollrapport fra elkontroll datert 14.11.2022, og dokumentert retting av avvik. Anlegget er utover dette ikke
vurdert av bygningssakkyndig.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll som er begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18.
Kontrollen kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av kvalifisert elektrofaglig personell. En bygningssakkyndig har verken kompetanse eller tillatelse
til & utfgre en slik kontroll.

Vurderingene i denne rapporten er basert pa den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften legger opp til. El-anlegget kan derfor ha feil og
mangler som ikke avdekkes ved en slik undersgkelse.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69

Johan Falkbergets vei 9A, 7021 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL

Gnr 96 - Bnr 201
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

S0

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Det er foretatt av kontroll av relevante HMS-forhold tilknyttet gjeldene boenhet sett opp mot minimumskrav i forskrift til avhendingslova uten at det er

avdekket noe som er verdt & anmerke.
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Johan Falkbergets vei 9A , 7021 TRONDHEIM
Gnr 96 - Bnr 201
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21662-1089 Befaringsdato:

24.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Johan Falkbergets vei 9A , 7021 TRONDHEIM Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 96 - Bnr 201 Vestre Rosten 69
5001 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

2. etasje 31 31

Kjeller 3 3

SUM 31 3

SUM BRA 34

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. etasje Entré, soverom, stue/kjgkken, bad

Kjeller Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt dokumentasjon fra kommunalt arkiv. Rombenevnelse i rapporten er derfor basert pa bruk av rom slik det
fremstod ved befaring.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Johan Falkbergets vei 9A, 7021 TRONDHEIM

Gnr 96 - Bnr 201
5001 TRONDHEIM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Befaring

Dato Til stede

24.3.2026 Gjermund Vist Ekren

Ellen Finseras

Thomas Lerst

Matrikkeldata

Kommune gnr.
5001 TRONDHEIM 96
Adresse

Johan Falkbergets vei 9A

Hjemmelshaver
Karolinerveien Borettslag

Andelsobjekt

adgrind

bnr.

201

Org.nr. Leil. nr.

948722585

Innskudd, palydende m

Andelsnummer
5

m

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
Rekvirent
for. snr. Areal Kilde
0 44327.8 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)
Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Finseras Ellen

Eieforhold

Ikke relevant

Dokumenter
Beskrivelse
Energirapport
Plantegninger
Egenerklaeringsskjema
Forretningsfgrerinfo

Kommunalinformasjon

Oppdragsnr.: 21662-1089

Dato

18.03.2026

18.03.2026

24.03.2026

24.03.2026

24.03.2026

Kommentar Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  24.03.2026

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Johan Falkbergets vei 9A , 7021 TRONDHEIM
Gnr 96 - Bnr 201
5001 TRONDHEIM

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 27.03.2026
2 15.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21662-1089

Kommentar

Befaringsdato:

24.03.2026

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL
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Johan Falkbergets vei 9A, 7021 TRONDHEIM
Gnr 96 - Bnr 201
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21662-1089

Befaringsdato: 24.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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N2
2 enova

(D)

Adresse
Johan Falkbergets vei 9A, 7021 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

26.03.2026 Energiattest-2026-275242
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182702455

Gardsnummer Bruksnummer

96 201

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0204

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1967 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
31,0 m? 31,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
214,41 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
228,23 kWh/m? 7 075 kWh



Vedtekter

for Karolinerveien Borettslag org nr. 948 722 585
tilknyttet
Trondheim og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 20.05.1966,
sist endret 24.04.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Karolinerveien Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Trondheim og Omegn Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

1-3 Kameraovervaking

P& grunn av sikkerhet i forhold til borettslagets bygninger, tomteareal og gvrige eiendeler
er det montert overvakingskamera pa eiendommen. Overvakingskamera skal merkes slik
at beboere og gvrige besgkende gjgres kjent med at omradet overvakes. Styret er
ansvarlig for drift og oppfalging.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til form3l & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen m& godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret 8 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 30 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom en andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.
2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.
3. Andelseier i Trondheim og Omegn Boligbyggelag, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til 3
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) N3&r bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gjorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere ndr det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal f&
erverve andel i laget.



(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, m3 overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
méned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Ngkkelsystem/I3skasse inn til hver leilighet er andelseiers ansvar. Ved salg, hvis
systemet mangler en eller flere ngkler, plikter andelseier & koste ny 18ssylinder med 2
ngkler innenfor samme system som borettslaget allerede bruker.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o .

Andelseier har ansvar for at branndgr pa veranda i 4. etg holdes fri for gjenstander og
sng, slik at den til enhver tid kan 3pnes.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks @ sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade p& bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.



6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre
medlemmer med fem varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en
endring, m3 likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
. salg eller kjgp av fast eiendom,
. & ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

auhw

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet p& ordinser generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Fastsetting av godtgjgrelse til valgkomite

- Andre saker som er nevnt i innkallingen



9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen p& forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk
sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om p&legg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
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11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



ORDENSREGLER
KAROLINERVEIEN BORETTSLAG

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 3 omgas medmennesker og til a
vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel ngdvendig
med felles regler, og derfor er disse generelle reglene laget.

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at bestemmelsene i borettslagets ordensregler blir fulgt, da disse
er retningsgivende for hvordan fellesskapets interesser skal ivaretas, og hvordan trivsel og godt miljg
vedlikeholdes.

Ordensreglene er i henhold til borettslagets vedtekter punkt 4-1(5), som sier at styret kan fastsette
vanlige ordensregler for eiendommen. Ordensreglene vedtas og vedlikeholdes av styret.
Ordensreglene bygger hele tiden pa de endringer og erfaringer som tiden viser, og vil derfor vaere
gjenstand for revidering. Ngdvendige revideringer vil bli forelagt beboerne, og vil gjelde fra denne
dato.

Det vises forgvrig til borettslagets vedtekter.

1. BRUK AV LEILIGHETEN:

a) Leiligheten skal brukes slik at det ikke er til ungdvendig sjenanse for de gvrige beboerne.

b) Balkonger og vinduer skal ikke benyttes til lufting av sengetgy eller annet tgy pa en mate at
det er til sjenanse for naboer og omgivelser. T@gy eller gulvmatter skal ikke ristes fra balkong.

c) Alle ytterdgrer og ytre bod-dgrer skal alltid vaere last. Dette gjelder ogsa til dgrer til
fellesarealer i kjellere.

d) Beboere som gir fremmede adgang til borettslagets omrader, er solidarisk ansvarlig for at
vedkommende fglger ordensreglene.

e) Rgyking er forbudt i alle borettslagets fellesarealer (trappeoppganger, kjellere, m.m) Det er
likeledes forbudt a kaste sneiper og lignende fra balkonger og vinduer. Dette forsgpler
utearealene.

f) Pa grunn av brannfaren tillates ikke grilling med kull pa ballkongene. Grilling og lignende for
@vrig ma gjgrs pa en slik mate at dette ikke er til sjenanse for andre beboere.

g) Nar rgrleggerarbeider skal utfgres, og vannavstenging er pakrevd, skal beboere som tilhgrer
samme oppgang, varsles i god tid fgr avstenging.

h) Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at
vann og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.
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i)

k)

Sett ikke opp levegger, varmepumper, parabolantenner e.l. fgr styret har samtykket etter
skriftlig spknad.

Blomsterkasser i etg. 2,3 og 4 skal festes pa innsiden av rekkverket pa balkong. Slik unngar
man farlige situasjoner dersom blomsterkasser faller ned og treffer noen.

I alle blokkene skal det kun vaere naturlig ventilasjon. Tilkobling av kjgkkenvifte eller
baderomsvifte inn pa luftekanal er ikke tillatt da dette vil forstyrre forutsetningene for
naturlig avtrekk, og kan spre ungdvendig matos og damp gjennom luftekanalen inn til andre
leiligheter. For & fa utnyttet ventilasjonssystemet er det viktig a ha ventilene apne for a skape
luftsirkulasjon.

Borettslaget har sammenkoblet brannvarslingssystem, det er derfor ikke lov & koble ut/ta
ned/dekke til detektorene eller avstillingsknapp. Ved feilbruk som utlgser alarm og utrykning
av vekter vil kostnaden tilfalle andelseier. Ved behov for utkobling av detektor eller
avstillingsknapp, ta kontakt med vaktmester i god tid pa forhand.

2. RO I LEILIGHETEN:

a)

b)

c)

Det skal veere ro i hele borettslaget alle dager fra kl. 22:00 til 07:00.

Det ma vises hensyn overfor andre beboere i forbindelse med hgy musikk, da dette lett
forplanter seg i bygget, og kan veere til stor sjenanse.

Banking, boring i betong, og andre lignende stgyende aktiviteter som forplanter seg i bygget,
kan bare skje pa hverdager mellom klokka 07:00 og 20:00 og mellom klokka 09:00 og 18:00
pa lgrdager. Pa sgndager og helligdager skal ikke stgyende arbeider forekomme. Ved stgrre
rehabiliteringsoppgaver i leiligheten, som eks. meisling ved utskiftning av sluk m.m. skal det
varsles i god tid med oppslag pa tavla ved ytterdgra.

3. ORDENSREGLER FOR FELLESAREAL:

a)

b)

Borettslaget har pr dd. 7 sorteringspunkter for kildesortering. | tillegg er det mulig a benytte
container stdende ved vaktmesterkontoret for stgrre avfall. Spppel skal ikke lagres utenfor
egen inngangsdgr i pavente at man senere skal ga ut. Miljg-og risikoavfall skal ikke kastes
sammen med gvrig avfall, men kastes/leveres pa riktig sted (miljgstasjon). Returpunkter for
tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i nabolaget. Medisiner og
brukte sprgyter leveres pa apotek. Brukte elektriske artikler skal leveres direkte til
forhandler.

Det er ikke tillatt @ benytte borettslagets fellesarealer som lagringsplass av mgbler, dekk,
bygningsavfall og annet. | spesielle tilfeller hvor dette allikevel er ngdvendig skal det sgkes og
godkjennes av borettslagets styre. Beboere som foretar stgrre restaureringsarbeider, som
utskifting av kjgkken, m.m. skal selv sgrge for a fa fjernet det som skal kastes. Dette skal ikke
lagres i borettslagets fellesarealer.



De to ytre bodene utenfor hver inngang har som formal a romme beboernes sykler,
barnevogn, rullator og evt andre saker som er i daglig bruk. Oppbevaring av dekk, mgbler og
slikt skal ikke plasseres her.

Skap, skohyller, skotgy, m.m skal ikke sta i oppgangene.

4. BILHOLD OG PARKERING:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

Benytt oppmerkede oppstillingsplasser for beboere av Karolinerveien borettslag, i henhold
til skilting. For parkeringstillatelse og sgknad om garasjeplass tas kontakt med Tobb, som
administrerer dette. Garasje tildeles etter ansiennitet i borettslaget. Skjemaer fylles ut pa:
tobb.no/for-deg/sok-om-parkeringsplass. Hver andel kan ha maks 2 parkeringstillatelser.
Garasjeplass regnes som 1 tillatelse, og gir ikke tilgang til parkeringsplass. KA2 har 4 plasser
foran trafostasjonen som er merket "P for ladbar motorvogn". Disse plassene gjelder kun for
ladbar motorvogn med spesiell tillatelse.

Sgknad om lading av Ladbar motorvogn sendes til styret via
mail, styre.karolinerveien@gmail.com

Sgknadskjema og brukerveiledning finnes pa var facebook-side.

Ladbar motorvogn kan sta pa ladeplass kun ved lading. Nar kjgretgyet er oppladet, ma det
flyttes til ordineaer parkering for a frigjgre ladeplassen.

Garasjer skal kun benyttes av registrert kjgretgy, og ikke som lagringsplass av andre ting
som mgbler etc. Ved tilbakelevering av garasje skal den vaere ryddet og klar til bruk for neste
leietaker.

Det er ikke tillatt a parkere i innkjgrsel til blokkene, unntatt ved ngdvendig bringing og
henting, ved av/pa-lessing, og ellers andre ngdvendige opphold.

Mc og moped parkeres pa angitt MC-parkering pa KA1 og KA3.
Det er ikke tillatt a parkere utenfor blokkene.

Det oppfordres til forsiktig kjgring i Karolinerveien.

Beboertillatelse for KA1 og KA2 kan ogsa brukes pa KA3.

Info om gjesteparkering:

Parkeringstillatelse for gjester kan gis pa 2 mater;
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1)

2)

Som tidligere med utfylt gjesteparkeringsoblat i papirform. Oblatet er gyldig pa oppmerkede
plasser KA-1, KA-2, KA-3 og KA-Elbil. Oblatet skal ikke gjenbrukes, og er gyldig i 24 timer. For
ny parkeringsdag ma nytt oblat brukes. Blokk med gjesteparkeringsoblater far du ved a
henvende deg til vaktmester eller mail til styre.karolinerveien@gmail.com

Digitalt med Smartoblat. Via Smartoblat.trondheimparkering.no kan man gi
parkeringstillatelse til opptil 2 biler i gangen for 24 timer, pr. boenhet. Styret oppretter
bruker etter henvendelse pa mail til styre.karolinerveien@gmail.com.

Vi minner om at Gjesteparkeringsoblat skal benyttes kun til gjesteparkering.

Det er ikke tillatt a leie ut gjesteparkering.

Trondheim Parkering er innleid av borettslaget for a handheve parkeringsreglementet.
Deler av kontrollavgiften gar tilbake til felleskassen i borettslaget.

5. DYREHOLD:

a)

b)

c)

Det skal sgkes styret om dyrehold i borettslaget, og dyr skal ikke anskaffes fgr godkjennelse
er gitt.

Dyr skal ikke ferdes og oppholde seg alene uten band innenfor fellesarealets omrader.

Det er dyreholders ansvar a fjerne ekskrementer og lignende i og omkring borettslagets
omrader.

Ordensreglene beskrevet her er en revisjon av tidligere ordensreglement, og blir a gjelde fra
og med dagens dato.

Karolinerveien Borettslag 30. oktober 2017.

Vennlig hilsen

Styret, Karolinerveien Borettslag



Karolinerveien Borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 8 065 596 11782 764 8 065 717 8 495 572
Felleskostnader kapitaldel 5311 740 0 5311 545 4 881689
Inntekter garasjer 163 548 209 644 210676 532 000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 1508 220 1620 234 1513 000 1513 008
Andre driftsinntekter 1 172 925 115 490 0 150 000
Sum driftsinntekter 15 222 029 13 728 132 15100 938 15 572 269
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -1 469 974 -1 400 959 -1428 787 -1451 154
Styrehonorar -369 177 -352 605 -352 605 -369 177
Avskrivninger -48 859 -16 400 -5 930 -53 315
Forretningsfaererhonorar -332 945 -327 070 -332 945 -343 940
Honorar administrative tjenester -193 036 -184 440 -179 110 -189 550
Eksterne honorar 3 -151 008 -57 114 -54 000 -54 000
Kontingent boligbyggelag -115 050 -107 400 -110 000 -115 050
Kontingent/felleskostnader 0 0 -3 000 0
Drifts- og serviceavtaler 4 -298 648 -148 532 -186 640 -171 500
Renholdstjenester -400 430 -318 021 -350 000 -357 150
Lepende vedlikehold 5 -726 119 -692 432 -460 000 -460 000
Periodisk vedlikehold 6 -7 030 420 -22 930 648 -600 000 -17 757 840
Elektroniske fellesavtaler -1 517 208 -1728 105 -1 513 000 -1 588 600
Forsikring -1101 197 -798 554 -858 290 -1264 240
Kommunale tjenester og renovasjon -2 065 504 -1 590 014 -1 739 300 -2 100 900
Eiendomsavgifter -1085776 -1 065 290 -1 118 555 -1140 000
Energi, felles -382 808 -392 621 -260 000 -330 000
Andre driftsutgifter 7 -756 942 -461 608 -409 200 -365 000
Sum driftskostnader -18 045 101 -32 571 812 -9 961 362 -28 111 416
DRIFTSRESULTAT -2 823 073 -18 843 680 5139 576 -12 539 147
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 313278 298 566 150 000 300 000
Finanskostnader -3 944 583 -2 747 070 -3 905 510 -3 935 556
Netto finansposter -3 631 305 -2 448 504 -3 755 510 -3 635 556
Resultat for skattekostnad -6 454 378 -21292 184 1384 066 -16 174 703
Ordinzert resultat etter skatt -6 454 378 -21292 184 1384 066 -16 174 703
ARSRESULTAT 8,12 -6 454 378 -21 292 184 1384 066 -16 174 703
Disponering av totalresultat: -6 454 378 -21292 184 1 384 066 -16 174 703
Overfort fra annen egenkapital 0 -17 624 051 0 0
Overfort til udekket tap -6 454 378 -3 668 133 0 0

Org.nr: 948 722 585 - 30

Side 5 av 29
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Karolinerveien Borettslag -

Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9,13 62 032 612 62 032 612
Maskiner 9 35100 12 835
Andre anleggsmidler 9 138 479 174 604
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 8, 11 0 2192 215
Sum anleggsmidler 62 206 191 64 412 266
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 33 007 14 531
Periodiserte kostnader 10 797 283 754 568
Mellomregning Klare Finans 10 206 477 221524
Opptjente renter 10 313 278 298 566
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 5531403 2259 420
Sum omlgpsmidler 6 881 447 3548 608
SUM EIENDELER 69 087 638 67 960 874

Org.nr: 948 722 585 - 30
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Karolinerveien Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 31500 31500
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 -10 122 511 -3 668 133
Sum egenkapital -10 091 011 -3 636 633
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 13,14 71 965 156 62 091 252
Borettsinnskudd 13,15 5593 000 5593 000
Andre innskudd 13,15 37 500 129 000
Sum langsiktig gjeld 77 595 656 67 813 252
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 962 308 3273 549
Skyldig off. myndigheter 117 994 128 309
Forskudd kunder 239 603 174 349
Palgpt Ienn, honorarer og feriepenger 137 113 131779
Palgpte kostnader 42 608 76 269
Annen kortsiktig gjeld 83 367 0
Sum kortsiktig gjeld 1582 993 3784 255
Sum gjeld 79 178 649 71 597 507
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 69 087 638 67 960 874
Pantstillelser 13 77 558 156 67 684 252
Sted: , dato:

Geir Arnold N. Dyrdal Theresa Luneng Gashi Svanhild Reitan Lande
Leder Styremedlem Styremedlem
Simon Chen Dybvik Per Inge Aas
Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 948 722 585 - 30
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Karolinerveien Borettslag - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg (garasjeanlegg,
parkeringsplasser og lignende) er avskrevet med 0 % da lgpende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og skonomiske verdi pa
bygningsmassen, Jf vedlikeholdsnotene. @vrige driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.
Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestadende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved arsskifte. Sikringen

kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Garasjeregnskapet: Alle tall i avdelingsregnskapet for garasjene er ogsa inkludert i hovedregnskapet.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Viderefakturering 47 249 900
Viderefakturering energi, strom 125676 114 590
Sum andre inntekter 172 925 115 490

Viderefakturering gjelder utfakturering til et annet borettslag for diesel.
Viderefakturering energi, stram gjelder stremforbruk elbillading.

Org.nr: 948 722 585 - 30
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Karolinerveien Borettslag - Noter 2024

Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Lenn 971 435 940 896
Arbeidsgiveravgift 227 246 220908
Feriepenger 137 113 131779
Pensjonskostnader 86 066 64 919
AFP-premie 19 250 19 638
Sluttved.ord., gr. og yrkesskadefors. 386 3430
Personalopplaering 0 800
Reisekostnader 3217 2293
Andre Ignnskostnader 25 262 16 297
Sum personalkostnader 1469 974 1400 959
Samlet antall arsverk: 1,34
Etter lov om OTP er laget pliktig til & ha tjenestepensjonsordning. Avtale som fyller lovkravene er inngatt.
Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 27 939 26 914
Fakturerte tjenester 25330 17 700
Juridisk radgivning 97 739 12 500
Sum eksterne honorarer 151 008 57 114
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tjenester gjelder honorar for regnskapstjenester og laneforvaltning, samt honorar for byggeledelse.
Juridisk radgivning gjelder advokatbistand ifm. klage pa beboer, bomiljgsak og fravikelse.
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester 10 922 27 744
Avtale om skadedyrbekjempelse -3 705 8 892
Avtale om parkeringskontroll 124 945 86 148
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 166 486 25748
Sum drifts- og serviceavtaler 298 648 148 532
Avtale om skadedyrbekjempelse gjelder kreditnota fra Anticimex.
Note 5 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 339719 160 863
Reparasjon og vedlikehold garasjer 3465 2772
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 147 816 265 980
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 92 426 165 512
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 136 919 93 672
Reparasjon og vedlikehold annet 5775 3633
Sum vedlikehold 726 119 692 432

Org.nr: 948 722 585 - 30
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Karolinerveien Borettslag - Noter 2024

Note 6 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 7022130 1004 045
Prosjektvedlikehold 8290 21926 603
Sum periodisk vedlikehold 7 030 420 22 930 648

Periodisk vedlikehold gjelder hovedsakelig fasadevask og oppfering av garasjer. Garasjeprosjektet omfatter riving av 76 gamle garasjer og
oppfering av 76 nye. Prosjektet anses & veere vedlikehold, og ingen pakostning.

Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Leiekostnader 180 467 203 295
Verktgy, driftsmateriell, inventar 111 937 17 559
Kontorrekvisita, trykksaker 8 084 914
Telefon og porto 0 775
Drift maskiner 95916 143 525
Gaver 3519 4212
Generalforsamling/arsmeote 68 411 0
Bankgebyrer 1286 1003
Andre gebyrer 213 003 61354
Tilskudd bomiljg 1775 400
Hjemmeside/internett/TV-abo 28 991 8453
Dagligvarer 7574 9115
Andre kostnader 35999 11 005
Sum andre driftsutgifter 756 942 461 608

Andre gebyrer gjelder bla. kommunale gebyrer ifm. byggesak, bankgebyr for betalingsgaranti og unadig brannutrykning.

Org.nr: 948 722 585 - 30
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Karolinerveien Borettslag - Noter 2024
Note 8 - DISPONIBLE MIDLER
2024 2023
Disponible midler 01.01 -235 647 -6 612 727
Endring i disponible midler:
Arets resultat -6 454 378 -21292 184
Tilbakefgrt avskrivning 48 859 16 400
Tilgang av anleggsmidler -34 999 -180 625
Opptak lan 72 947 000 30 000 000
Avdrag lan -63 073 096 -2122 221
Utbetalt innskudd -91 500 0
Overfgrt gremerkede midler 0 -44 290
Uttak gremerkede midler 2192 215 0
Arets endring i disponible midler 5534101 6 377 080
Disponible midler i periodens slutt 5298 454 -235 647
@remerkede midler garasjer 01.01. 2192215 2147 925
Endring gremerkede midler:
Arets overfaring til garasjer 0 44 290
Arets uttak fra garasjer -2192 215 0
Totale oremerkede midler i periodens slutt 0 2192 215
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 5298 454 1956 568
Note 9 - ANLEGGSMIDLER
Traktorgara. Maskiner Maskiner Tomter Bygning Andre anl.m.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 697 327 0 417 259 13 326 400 16 253 462 296 499
Arets tilgang : 0 34 999 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 697 327 34 999 417 259 13 326 400 16 253 462 296 499
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 697 327 6 805 410 353 0 0 158 020
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 28 194 6 906 13 326 400 16 253 462 138 479
Arets avskrivninger : 0 6 805 5929 0 0 36 125
Antatt levetid i ar : 20 3 5 5
Byggmes. anl. Garasje Rehabilit. Lekeplasser
Anskaffelseskost pr.01.01 : 172121 287 413 32 280 629 160 908
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 172121 287 413 32280629 160 908
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 287 413 0 160 908
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 172121 0 32 280 629 0
Antatt levetid i ar : 20 5

Org.nr: 948 722 585 - 30
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Karolinerveien Borettslag - Noter 2024

Note 10 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
@remerkede bankinnskudd
@remerkede bankinnsk. garasjer 0 2192 215
Sum gremerkede bankinnskudd 0 2192215
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 66 151 62 691
Bankinnskudd 5 465 252 2196 729
Sum bankinnskudd 5531403 2 259 420
Note 12 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 -3 636 633 17 655 551
Andelskapital 01.01 31 500 31500
Andelskapital 31.12 31500 31500
Annen egenkapital 01.01 -3 668 133 17 624 051
Arets resultat -6 454 378 -21292 184
Annen egenkapital 31.12 -10 122 511 -3 668 133
SUM EGENKAPITAL 31.12 -10 091 011 -3 636 633

Andelskapitalen er kr 31 500,- fordelt pa 315 andeler a kr 100,-. Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.

Boligselskapet har negativ egenkapital pa grunn av gjennomferte rehabiliteringsprosjekter som er ansett som vedlikehold. Borettslaget
budsjetterer med underskudd for 2025 pa grunn av rehabiliteringsprosjekt og oppfering av nye garasjer. Frem i tid vil nedbetaling av lan
og positive arsresultat bidra til & styrke egenkapitalen.

Note 13 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfert verdi pantsatte eiendeler 31.12 62 032 612
Restgjeld 31.12 77 558 156

Palydende pantstillelser var kr 93 593 000,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 948 722 585 - 30
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Karolinerveien Borettslag - Noter 2024

Note 14 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN
Kreditor: Svenska Svenska Svenska Svenska
Handelsbanken Handelsbanken Handelsbanken Handelsbanken
AB NUF AB NUF AB NUF AB NUF
Formal: Refinansiering Refinansiert Rehabilitering Nye garasjer

9051.73.14802 + lanenr
opptak lan rehab  9051.72.95352
prosjekt

Lanenummer: 90517360499 90517325235 90517314802 90517395292
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2022 2022 2024
Rentesats: 5.79 % 5.79 % 5.79 % 5.79 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2053 04.04.2024 04.04.2024 30.06.2054
Opprinnelig lanebelgp: 69 100 000 4713 253 60 000 000 3847 000
Lanesaldo 01.01: 0 3225442 58 865 810 0
Avdrag i perioden: 893 582 3225442 58 865 810 88 262
Opptak i perioden: 69 100 000 0 0 3847 000
Lanesaldo 31.12: 68 206 418 0 0 3758738
Saldo 5 ar frem i tid: 62 886 399 0 0 8099 171

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 90517360499 84 289 098 24 284 232
42 272 909 11462 178
56 200 679 11 238 024
84 167 054 14 032 536
21 160 650 3373650
28 136 277 3815756
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 90517395292 84 15932 1338 288
42 15 040 631680
56 11 059 619 304
84 9 206 773 304
21 8 853 185913
28 7510 210 280
Note 15 - INNSKUDD
2024 2023
Borettsinnskudd 5593 000 5593 000
Andre innskudd 37 500 129 000

Org.nr: 948 722 585 - 30
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TRONDHEIM BYGNINGSRAD 4& Bygn.rid. jor.91/66

G.nor.

Br.or. Bygningsradets mete

Matrnr.9y Johan Falkbergets ‘.ﬁeﬂ 16/2-66 Sak nr. 66/116

- 4 hybelleiligheter med kokeni

Byggemelding fra A/S Jernbeton Trondhjem pd& boligblokk

i 3 etasjer med tilbaketrukket 4., etasje pd Johan

Falkberets vei 9, Havsteinaunet,

Blokken er p& 810 m2 og har 3 trappeoppganger., I hver

trappeoppgang er det i 1., 2, og 3. etasje plass for

2 le lizhctcr pi 3 rom og kjgkken, bad og w.c. og 2

hybelleiligheter med kokenisje, bad og w.c.

I 4, etasje er det i hver trappeoppgang gitt plass for
sg:, bad og w.u.

I kjelleren er det inntegnet ventilerte og oppvarmede

loftsboder og avsatt ngdvendig plass for mat- og ved=-

boder,

Vedtak:
Ad, Situasjonskartet:

Fgr byggetillatelse blir gitt md det fremlegges erklaring
fra bygngcnlﬁrln om at regulert gate er épparbeidet

til og forbi tomta.

Videre md det dokumenteres innbetalt andel av utgifter

i forbindelse med gateopparbeidelsen,

Ad, Byggemeldingen:

Huset tillates plassert som vist pd kartutsnitt av
reguleringsplan i mdlestokk Lilooo., Garasjeplan md
innsendes for.xodkjcnning av byplankontoret,

Tilfluktsrom innredes etter gjeldende forskrifter.

Fgr byggetillatelse blir gitt ng det sendes inn statiske
bere er samt armeringstegning for bygget.
Bygningsrddet forbeholder seg & komme tilbake til detaljer
ved konstruksjonene nir mer detaljerte tegninger foreligger,
Byggherren mé rette seg etter bestemmelsene i cirkularets
avsnitt B,

Eventuelle krav fra helserddet md etterkommes.

3000-8-65 Seatium




——

BYGGEANMELDELSE

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til bygningslovens § 131

Anmeldelsen som skal sendes inn i 2 eksemplarer, skal inneholde ngyaktig redegjgrelse for alle
forhold som er ngdvendig for 4 bed¢gmme lovligheten av arbeidet og veere ledsaget av de bilag som
kreves i lovens § 132.

Tegningene som ogsd mé veere i 2 eksemplarer, skal utfgres tydelig pd holdbart papir, datert og
undertegnet. Tegningene skal brettes i format A 4 (210 x 297).

Anmeldelsen sendes til bygningskontrollen.

Obs. Bygningskontrollen innskjerper herved bestemmelsene om nabovarsel og grunneiererkleering
(se bygningslovens § 132, punkt 3 og 4):

1. Byggeanmeldelsen mi veere bilagt kvittering for rek. brev til naboer (nabovarsler).

2. Grunneier md ha underskrevet byggeanmeldelse, i motsatt fall mid byggeanmeldelsen veere

bilagt grunneiererkleering fra hjemmelsinnehaver.

3. Kan grunneiererklering ikke skaffes, skal det skriftlig redegjgres for grunnen hertil.

Til bygningsridet i Trondheim

I medhold av bygningslovens § 131 anmeldes herved at det pa:

matr.nr. gate Johan Falkbergets vei 9

gar. b.nr bruksnavn Havsteinaunet.

aktes utfgrt fdlgende arbeider: (Byggearbeidets art og bygningens bruk). i o

Boligblokk i 7 etasjer med /"‘?i/;’ﬂ!. %}’ /(J/

tilbaketrukket 4. etasje. . - }?/(oﬂ

P& kartet er denme blokk W’V? “ . ——

krafert. e s 4

-5 , /72 ;3/ 71? =
Trondheim, den.. 31+ januazr 196 okt !

i! . AA\- . 4 2 T
ovggherre: /S JERNBETON TRONDHJEM =~ A/S JERNBETON TRONDII[LM

Adresse: Adresse:
"~ Sak nr, Bsh ndlet
»
Adresse: T
-4 B*GNTNGSF?)&D '

I det en viser til de nedenfor nevnte pamgrafer i bygningsloven kreves opplyst:

§ 132, punkt 1 a.
Tomtens stgrreise .00+ 3500 e (totale areal)
Eldre bebyggelses areal .. 1200 me (totals)
Nye bygningers areal m?

§ 132, punkt 1 b. Fglgende tegninger vedlegges: (situasjonskart som rekvireres hos byplansjefen skal
vedlegges byggeanmeldelsen i 3 eksemplarer.

Sit.kart 4 1 : 1000 (in duplo)
Tegninger 1 h,t., tidligere byggeanmeldelse av Karolinerveien nr. 7
(dengang kaldt blokk B-4) og behandlet i bygningsridet i mete 6.10.1965
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TIL TRONDHEIM BYGNINGSKONTROLL

B.l. = bygningsloven av 22/2 1924,
F. = departementets byggeforskrif-
ter av 15/12 1949,

I henhold til bygningslovens § 13 anmeldes herved forannevnte byggearbeide i samsvar med ved-
lagte tegninger og nedenfor nevnte byggebeskrivelse:

1. Bl. § 132 pkt. 1 c. F. kap. 2-4.
Byggegrunnens beskaffen-
het, den beregnede belast-
ning pr. m? og fundamen-
tering:

Anmeldes i forbindelse med innsending av
statiske beregninger og tegninger.

2. Bl § 132 pkt. 1 d.

Drenering, hovedkloakk og
vanntilfgrsel, septiktank:

Hovedkloakk og vanntilfersel i.h.t.
planer utarbeidet av byingenierkontoret.

3. B § 132 pkt. 1 e.
Fasadens forhold til nabo-
bygninger:

Som forutsatt i stadfestet reguleringsplan.

4. B.L. § 132 pkt. 2.
Seerlige konstruksjoner:

5. B § 132 pkt. 3.

Naboforhold (Attest om var-
sel til nabo vedlegges):

6. F. kap. 39.
Tilfluktsrom, areal og kubikk
med/uten luftfornyelse:

I h.t. forskriftene.

7. Bl § 132 pkt. 5.
Bygning bestemt til industri-
ell virksomhet, fabrikk eller
handverk. Arb.tilsynets ut-
talelse for de bedrifter som
glr inn under arbeidervern-
loven skal vedlegges:

8. BL § 48 og § 62.

Bygningens forhold til opp-
arbeidet gate eller godkjent
adkomst:

I h.t. vedlagte

reguleringskart.

9. B.L. § 63, F. kap. 29, 35—87.
Idsfarlige og sunnhetsfar-
lige an.legg

1Y) i B2 \:"

10. BLﬁmpkt.?-oss.ﬁs'r
pkt. 1, F. kap. 24.
Fremspring ell. tilb.trekning
av fasaden, sokkelfrem-
spring, balkonger, baldakiner
og hengende karnapper:

1. B.l. § 68.
Utvendige trapper, kjeller-
nedganger, lys- og luft-
graver:

12. B § 70.

Arker og andre oppbygg
over hovedgesims:

13. BLL § 75 og § 115.

Avstand fra na.bog'rense og
annen bebyggelse

Som forutsatt pd reguleringskartet.




14. B.L § 80 og § 81, F. kap. 9.

Grunnmur. Materialer og
utfgrelse, isolasjon:

Armert betong og 10 em. Siporex.

15. B.L § 104 og § 105, F. kap. 5.

Vegger. Materialer og kon-
struksjon, isolasjon:

Yttervegg regnet utenfra: Super Eternitt (evt.
Plagan), 1" x 2" lekter 1/2" x 2" sleyfer, 3.2
Internit. 2" x 4" bindingsverk fyllt med glava
eller steinull 10 ecm. difutett papp 11 m/m gidpsplater
Gavl r i betong isoleres

16. F. kap. 25, 26.

Etasjeskillere. Materialer,
konstruksjon, isolasjon:

nedv. spikerslag og sleyfer. § cm. sydde mat
og 1 lag papp.

i armert betong, linolag og linoleum. Dekket over
kjeller 1 Leca-plater. K-verdi max, 0.55

17. B.L. § 86, F. kap. 22.
Taktekning:

2 lag papp. det siste i asfalt

18. B.l. §§ 89—93. F. kap. 21 og
30, & 1-6 og kap. 34, § 3 pkt. 3.
Innvendige trappers bredde
og stigningsforhold:

Fri bredde = 1.15
Opptrinn: 18.3 cm. Inntrinn 27 em.

19. B.l. § 101 og § 107,
F. kap. 17-30.
Piper, trukne re¢r, oppvar-
ming og ventilasjon:

Pipekolonner

Elektrisk oppvarmning
Forskriftsmessig ventilasjon.

20. B.1. § 108,

Rom for vask og tgrring av
kleer. Rom for klser, matva-
rer og brensel:

21. Bl § 109.
Klosetter:

1 stk. pr. leilighet

22. Bl § 110.
Oppbevaring av sgppel.
Tr.heims regler for innredn.
av nedkastsjakt for sdppel
og tilhgr. oppsamlingsrom:

som vist pd planen.

23. F. kap. 36.
Garasjer:

Parkeringsplasser: 1 stk. pr. leilighet

24. Bl § 148.
Innhegning:

25,
Ytterligere opplysninger:
/— -

26. -
Gjeldende servitutter: s
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ﬁ,% Traanten tjielte

TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret

Dokumentnr.: BYGG-24/81676-10

MARTIN FISKVIK

Stubbanvegen 45
7036 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Tommy Husby BYGG-24/81676 Martin Fiskvik 01.12.2025
oppgis ved alle henvendelser

Karolinerveien Borettslag, ferdigattest for riving og oppf@ring av nytt garasjeanlegg pa
garasjefelt 2

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 96/201/0/0

Bygningsnummer: 21035335, 301369651, 301369649

Ansvarlig sgker: MARTIN FISKVIK

Tiltakshaver: KAROLINERVEIEN BORETTSLAG
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Heyem Tommy Husby
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: plan, snitt og fasader, ny
situasjonskart med ny arrondering Rev 09.07.24

Kopimottaker: KAROLINERVEIEN BORETTSLAG

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




ﬁ,% Traanten tjielte

TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret

Dokumentnr.: BYGG-24/81235-16

MARTIN FISKVIK

Stubbanvegen 45
7036 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Tommy Husby BYGG-24/81235 13.10.2025
oppgis ved alle henvendelser

Johan Falkbergets vei 9A, 9B, 9C og Karolinervegen 1A, 1B, 1C, 2A m. fl., ferdigattest for riving og
oppf@ring av nytt garasjeanlegg

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 96/201/0/0

Bygningsnummer: 301352387, 301352389

Ansvarlig sgker: MARTIN FISKVIK

Tiltakshaver: KAROLINERVEIEN BORETTSLAG

Vurdert dispensasjon: PLAN Byggegrense
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Heyem Tommy Husby
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: Situasjonskart
plan- og fasader

Kopimottaker: KAROLINERVEIEN BORETTSLAG

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Smmmsi TRONDHEIM KOMMUNE k‘\' N
CFe| Byggesakskontoret ' O F‘ ' ;

FERDIGATTEST
PROFIL-FASADE AS
Vestre Rosten 88B
N-7075 TILLER
Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato:
Erik Prestmo 99/04447 07.07.2000

oppgis ved alle henv.

JOHAN FALKBERGETS VE19, FERDIGATTEST

Byggeadresse: Johan Falkbergets vei 9

Tiltakets art: Balkonger
Det vises til vedtak om igangsettingstillatelse i sak DB521/ 99 . datert 06.04.99 .

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jfr forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap III § 19 og kap V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for hele tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med
senere tillegg.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Mﬁ\‘(wﬁ “&ALL :F:’r-?q*‘w] o

bygningssjef
Erik Prestmo
saksbehandler
vedlegg
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
Holtermanns veg | Holtermanns veg | 72546381 72546705 NO 942 110 464
7004 Trondheim
$7564400 E-post adresse: Byggesaksktr.Postmottak@trondheim.kommune.no



104168/11

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR 3UK 2131/11

Haralds VVS AS
Ostre Rosten 14 IGANGSETTINGS-

N-7075 TILLER TILLATELSE

Var saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Cecilie Mehaug 11/20063 19.05.2011
oppgis ved alle henvendelser

Karolinerveien 1, 2, 3,4, 7, 9 og Johan Falkebergets veg 9 - Karolinerveien borettslag,
Godkjenning for utskifting av sluker i hele borettslaget, gyldig i perioden 20.05.2011 —
20.05.2014

Byggested: Karolinerveien 1, 2, 3,4, 7, 9, og Johan Falkebergets veg 9
Gnr./Bnr.: 96/201

Ansvarlig seker: ~ Haralds VVS AS

Tiltakshaver: Karolinerveien Borettslag c/o Silvi Knutsen

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av Trondheim kommunes delegasjonsreglement,
behandlet og fattet vedtak i pafelgende sak.

Innledning
Deres sgknad om tillatelse til tiltak, ett-trinns seknadsbehandling, er mottatt byggesakskontoret
14.04.2011.

Tegninger mottatt byggesakskontoret samme dato ligger til grunn for behandlingen av seknaden.

Seknaden gjelder utskifting av sluk i alle leiligheter i borettslaget. Dvrige arbeider pa vatrom inngar
ikke i denne seknaden og det understrekes at det ma sekes om tillatelse til tiltak for alle arbeider pé
vatrom som omfattes av seknadsplikt for hver enkelt leilighet.

Planstatus
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel, vedtatt 27.09.2007. Eiendommen er vist som
eksisterende boligomrade.

Eiendommen omfattes ogsa av reguleringsplan R 1006D, stadfestet 07.09.1965. Eiendommen er
regulert til boligformal.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

P())/sgti oks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/
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Dokumentnr.: BYGG-21/82636-5

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

ROJO ARKITEKTER AS
Kongens gate 89

7012 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Brit Furu BYGG-21/82636 20.07.2021
oppgis ved alle henvendelser

Karolinerveien 1, 2, 3, 4, 7, 9, Johan Falkbergets vei 9, godkjent brannalarmanlegg

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 96/201/0/0

Ansvarlig sgker: ROJO ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: KAROLINERVEIEN BORETTSLAG
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden.

Viviser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Brit Furu
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: KAROLINERVEIEN BORETTSLAG

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Kommuneplanens arealdel
Eiendom: |Gnr:96 |Bnr: 201 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Johan Falkbergets vei 9A
7021 TRONDHEIM, m.fl.
Trondheim
Annen info:

A

Malestokk
1:5000

s

.lr 4 3

YU
%

4 e ( & ‘ G

-
%

24.03.2026 08:31:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

[

00 By

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv
Turveg / turdrag
Hovedveg

Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grennstruktur

¢

B0 0%

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg
Framtidig turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Idrettsanlegg

Framtidig bld/grannstruktur

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Hensyn bevaring kulturmiljg
Kollektivirase
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Grav og urnelund

24.03.2026 08:31:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




PlanOversikt

Eiendom:

Gnr: 96 Bnr: 201 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Johan Falkbergets vei 9A
7021 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

Malestokk
1:2000

[ ]
|I'a f E
\% 3
|8 %1
b |
| I} ‘

24.03.2026 08:31:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . - RpOmréade vedtatt - over
bakkeniva
£ RpOmrade forslag RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

RpOmréade vedtatt - under

bakkeniva

24.03.2026 08:31:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr:96 |Bnr:201 |Fnr: 0 Snr: 0 I$I
Adresse: Johan Falkbergets vei 9A .
7021 TRONDHEIM, mfl. Malestokk
1:2000

Annen info:
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Side 1 av2

24.03.2026 08:31:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen
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Tegnforklaring

| ]

R

#

-~
’&.

RS

[A—

00

RpOmrade forslag

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Veg

Privatveg gatenavn .

RpGrense
Boligbebyggelse

RpFormalGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Frisiktlinje

Parkeringsplass
RpBestemmelseOmrade
Renovasjonsanlegg
Gangveg/gangareal/gagate

RpGrense

—1
Fl
]

Y

N
{

bl

~

N
{

JEUDO0ON

RpOmrade vedtatt - over
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - over
bakkeniva

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Fylkesveg gatenavn .

Midlertidig bygge- og
anleggsomrade

Byggegrense
Uteoppholdsareal

RpGrense

Byggegrense

Kjoreveg

Park

Bebyggelse og anlegg

Veg

Annen veggrunn - grgntareal

Garasjeanlegg for bolig-
/fritidsbebyggelse

4

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Kommunalveg gatenavn .

RpFormalGrense

Regulert stoyskjerm
Plan dispensasjon punkt

Avkjarsel - bade inn og
utkjgring

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Gangveg

Felles grgntareal
Forretninger
Fortau

RpFormalGrense

24.03.2026 08:31:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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R foob, eh.i \4.12.64.

VEDTEKTER
for

REGUILERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN FOR EIERDOMMENE HAVSTAD -
HAVSTEINAULKET M,Fl, Pi BYASEN I TROKDEEINM KOKMMUNE

i
Reguleringsomridet er piplanen vist med rg¢d begrensningslinje,

§ 2,

De viste veger skal bygges etter de lengde-~ og tverrprofiler
som ingenigrvesenet bestemmer, Bygningsrzdel kan tillate
nindre justeringer av vegfgringer og veghgyder som i forbin-
delse med cette arbeide finres pikrevet,

"8 3
Blokkbebyggeleen skal oppfgres i brannfaste materisler med

etasjeckillere av brannfast materiale., Dispensagjon innenfor
bygningslovens ramme kan gis av bygningsridet etter at uttal-
elee fra brannstyret er innhentet,

. § 4.

Blokkbebyggelsen skal ha 3 boligetasjer. Rekkehusene gkal ha
inntil 2 boligetasjer,

§ 5.

Fra alle trapperom eskal det hvis terrenget tillater det,
vere naturlig utgang til begge sider av bygningen,

§ 6.

Blokkbebyggelsen skal ha flatt tak., Rekkehusene skay ha lik
takutforming, og takvinkelen skal ikke overstige 35°.

§ 7.
Utvendige farger velges i samrad med bygningemyndighetene,

§ 8,

Porhager og mellomrom mellom bygningene mé& gig en tiltalende
parkmessig utforming og behandling. Byghingsré&det kan kreve
ntarveidet fellee plan for diece omréder som viser terreng-
behandling, ev, forstgtningsmurer, kjoreveger, gangstier,
beplantninger, garasjer, parkeringsplasser, lekeplasser,
tgrkeplasser m.v.

Eksisterende vegetasjon ma mest mulig bevares, P2 de regulerte
friomréder tillates bare oppfert bygninger for barnehager,
leskur og lignende som naturlig hgrer med i disse omréder,



-2—

§ 9.

Det skal reserveres areal for minat 1,0 biler i garasje og
minst 0,5 biler p& parkeringsplass pr.leilighet, Garasje-
porter mot kjeregate skal ligge med minst 6,0 m avsgtand fra
gatelinjen. Garasiene skal samles i fellesanlegg. Frittstdende
enkeltgarasjer tillates ikke.

§ lo.
For nver blokk opprettes felles antenneanlegg for radio og TV.
§ 11,

Butikker tillatee ikke innredet pa andre gteder eunn angitt
p& planen.

o

8 12,

P4 tomtene m& ikke plantes tr=r som vil virke sjenerende for
nabo.

§ 13.
Regulert rekke-~ og blokkbebyggelse kan bare inngjerdes med
bygningsridets samtykke, Bygningsradet kan péby oppsetting

av gjerde mot trafikkert omrAde hvor dette ansees ngdvendig
for trafikksikkerheten,

§ 14,

Dtter vedtektenes ikrafttreden er det ikke tillatt ved privat
gervitutt & etablere forhold som strider mot disse vedtekter.

§ 15.
Ved siden av disse vedtekter kommer bestemmelsene i bygnings-

loven og de alminnelige bygningsvedtekter for Trondheim by—
og bymark til anvendelse.

«=00000=~
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL ENDRING AV REGULERINGSPLAN
FOR DEL AV EIENDOMMEN HAVSTEINAUNET, GNR. 96/4,

& 15
Det regulerte omrade er pd planen vist med reguleringsgrense.

Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres som
vist pa planen.

§ 2.

Omrade for smdhus og rekkehus.

a) Rekkehus oppferes med etasjetall som vist pd planen.

b) Garasjer og parkeringsplasser er vist pd planen og skal utferes
som fellesanleqgg hvor planen viser dette.

c) Forhager og mellomrom mellom bygningene ma gis en tiltalende
" utforming og behandling. Fer behandling av seknad om bygge-
tillatelse, kan bygningsrddet forlange utarbeidet en felles
plan for disse omrdder som viser terrengbehandling, ev. forstot-

ningsmurer, gangstier, beplantninger, lekeplasser, terkeplasser
MaVa

§ 3.

Omrade for daqginstitusjon og for grendehus, allmennyttig formal.

Bebyggelsen skal oppferes med etasjetall som vist pd planen.

Bebyggelsens utforming, avkjersler, parkering, beplantning, inn-
hegning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygnings-
radet.

§ 4.

. Fellesarealer.

I omrade for fellesarealer: Ball-, kvartals- og sandlekeplass kan
bygningsrédet tillate oppfert innretninger som har naturlig til-
knytning til omrdadet.

55-

Fellesbestemmelser.

a) Bygningsrdadet skal ved behandlingen av byggemeldinger pdse at
bebyggelsen fir en god form og materialbehandling og at rekke-
husene far en enhetlig og harmonisk utferelse i forhold til den
omkringliggende bebyggelse, med hensyn til takvinkel og materiale.
Rekkehusene gkal ha 1lik takutforming, og takvinkelen skal ikke
overstige 35°. Farge pd hus skal godkjennes av bygningsradet.

b) Gjerders utferelse, hoyde og farge skal godkjennes av bygnings-
radet. Rekkehusbebyggelsen kan bare inngjerdes med bygnings-
rddets samtykke. Bygningsrddet kan piby oppsetting av gjerde

mot trafikkert omrdde hvor dette anses nasdvendig for trafikk-
sikkerheten.

108



c)

d)

f)

g)

Eksisterende vegetasjon ber sokes bevart.

Avkjersel til offentlig veg skal vare oversiktlig og mest
mulig trafikksikker. De viste veger skal bygges etter de
lengde- og tverrprofiler som ingeniervesenet bestemmer.
Bygningsradet kan tillate mindre justeringer av vegferinger
og vegheyder som 1 forbindelse med dette arbeidet finnes
pakrevet,

Ingen tomt m3 beplantes med trer eller busker som etter
bygningsradets skjenn kan vare sjenerende for den offentlige
ferdsel.

Etter requleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke

tillatt ved private servitutter & etablere forhold som strider
mot disse vedtekter.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor s@rlige
grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor
rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
Trondheim kommune.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Johan Falkbergets vei 9A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7021 TRONDHEIM Saksbehandler: Thomas Lerstadgrind
Telefon: 476 32 249
Oppdragsnummer: E-post: thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



