EIERSKIFTERAPPORT ™

Slemdalsveien 91J
0373 0SLO

WWW.€3.n0

Boligensteknisketilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

16 TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Gabels gate 25b

Takst Oslo 0272

Matias Utnem a2050064 BMTF g BMTF
Dato: 12/11/2024 mutnem@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* % * X F

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:
Tomt:

Konses onsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlep:
Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggedr:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger:

Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

Gnr:41, Bnr: 25
Baracoa AS

1583 m?

Nei

Adkomst fraoffentlig vei viaprivat stikkvei.
Tilkoblet offentlig nett via privat stikkledning
Tilkoblet offentlig nett via privat stikkledning

Ikke opplyst om
Ikke oppgitt
Ikke oppgitt
1898

5.11.24
Boligen ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte
bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigel sen.

Bygninger og leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig & oppdage ved befaring. Saalig kritiske omrader inkluderer
membranlgsninger i vatrom, isolagion i gulv, vegger og himlinger, samt
vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessighet, kombinert med

endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
fanges opp ved visuell kontroll.

Christian Wahl (Aktiv)

MMS2 Protmeter
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OM TOMTEN:

Skranende tomt som grenser ned til Slemdalsveien. Adkomst til tomt fra Slemdal sveien. Opparbeidet og
beplantet tomt med plen, prydbusker og traar. Hekk og gjerde mot naboeiendom. Asfaltert vei fra
Slemdalsveien til gardsplass. Asfaltert gardsplass.

Tomten er under sekgjonering. Opplyst areal er hele eiendommen.

OM BYGGEMETODEN:
Baaekonstruksionen er fundamentert pa fast grunn med gréstein som grunnmur. Y tterveggene er antatt utfert i laft eller reisverk med
utvendig trekledning. Taket har trekonstruksjon og er tekket med korrugerte metallplater.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen anses som et oppussingsobj ekt

Boligen fremstar som et prosjekt med vedlikeholds- og oppgraderingsbehov. Med flere bygningsdeler og installasjoner som er dlitte,
skadede eller utdatert, kreves det omfattende arbeid for & bringe boligen til moderne standard. De viktigste omradene som krever tiltak
inkluderer:

Gulv, vegger og himlinger — Slitagie og skader p& gulvoverflater, ujevn veggfinish og I@snet himlingsduk indikerer behov for fullstendig
oppussing for & sikre bade estetikk og funksjon.

Y ttervegger, kledning og vinduer — Det er tegn til réte og fuktskader pa bade kledning og vinduer. Dette svekker bade boligens
isolasjonsevne og sikkerhet, og det er ngdvendig med utskifting av réteskadde bygningsdeler.

Vétrom — Badene viser tegn til slitasie, misfarging, sprekker og svakheter i tettejiktet, noe som kan fare til fuktproblemer hvis det ikke
utbedres. Full oppgradering anbefales for & sikre fuktsikring og moderne komfort.

Kjeller og grunnmur — Det er registrert fuktinntrengning og saltutslag, samt sprekker og avskallinger. Tiltak for & redusere
fuktbel astningen og forbedre drenering er ngdvendig for & sikre grunnmurens stabilitet og funksjonalitet.

Elektrisk anlegg og rerinstallasjoner — Eldre stepejernsrar, slitasie pa kobberrar og |@se ledninger i det elektriske anlegget indikerer at
VV'S- og elektriske systemer bar gjennomgas og oppgraderes.

Forevrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:

Parkering

Parkering pa egen gardsplass.

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming, inkludert stréleovn pa badet og varmekabler i rom i kjelleren. | tillegg finnes det mulighet for vedfyring.
Romhgayder

Kjeller: Bad 2,10m, trapperom 2,13m og vaskerom 2,18m

l.etage: Kjgkken 3 m, stue 3m og bad 2,4m
2.etagie: Soverom 2,5m, gang 2,66m og bad 2,32m

DOKUMENTKONTROLL:
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EIERSKIFTERAPPORT ™

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
1. etasje:

Gulv: Fliser og belegg pé badet, parkett i gvrige rom.

Himling: Slette, malte flater, med rosett i stuen.

Vegger: Fliser og baderomsplater pa badet, malt tapetstrie ellers.

Innerderer: Kombinasjon av eldre profilerte derer og nyere, slette derer samt enkelte profilerte derer.

2. etage:

Gulv: Fliser pa badet, originalt lakkert tregulv i gvrige rom.
Himling: Panel med downlights pa badet, ellers malte, slette flater.
Vegger: Fliser pa badet, malte slette flater og malt tapetstrie ellers.
Darer: Blanding av nyere og eldre tredgrer med profil.

Kjeller:

Gulv: Flislagt og betonggulv.
Vegger: Panel pa skillevegger, med evrige vegger i stein og betong.
Himling: Panel, slette malte flater, synlig bjelkelag og systemhimling.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Gulv
Det er registrert betydelig slitasje pa gulvenei de fleste rom, med sar, hakk, riper og stedvis oppsprukket parkett. Slitagien indikerer at
gulvene har vaat utsatt for hay bruk og n& krever vedlikehold eller utskifting for & gjenopprette estetikk og funkson.

Vegger
Overflatene pa veggene bazrer preg av slitasje, med sprekker, sir og hakk. Det er tydelige merker etter tidligere monterte vegger, noe
som kan gi et ujevnt utseende og kreve overflatebehandling for & oppna en jevn finish.

Himling

Himlingen har sprekker, sar og hakk i flere rom. | stueni 1. etasje har duken i himlingen Igsnet flere steder og henger ned frataket, noe
som kan pavirke rommets estetiske uttrykk og krever umiddelbar utbedring. Det er ogsa registrert sprekker i himlingen pa kjekkenet,
som kan indikere bevegelse i konstruksjonen eller naturlig aldring av materiaene.

Tilstandsgrad (TG2/TG3)

Gulv: TG2, for overflatesitase.

Vegger: TG2, for overflatedlitage.
Himling: TG3 for himlingsduken i stuen som har |@snet, samt TG2 for sprekker og slitagje i gvrige rom som krever vedlikehold.

FORMAL MED ANALY SEN:
Sag.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 102
letage 131 65
2.etase 121
SUM BYGNING 252 102 65
SUM BRA 354
AREAL GARASJIE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

l.etase: entre, 2 stk kjgkken, bad og 2 stk stuer.
2.etage: gang, mellom gang, bad, kontor, 6 stk soverom.

BRA-€e:
Kjeller: Trapperom, toalett, vaskerom, dusjrom, badstue, gang, teknisk rom og disp.rom.

MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfert med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, selv om rommene
kan vegei strid med teknisk forskrift eller mangle godkjennel se fra kommunen.

Arealet kan vaare komplisert eller umulig & méle nayaktig, da det kan vaare vanskelig a fastsl& tykkelsen pd innervegger eller pa grunn
av skjevheter og utforminger i bygningskonstruksjoner, som karnapp, buer, vinkler som ikke er rette, samt &pne rom over flere etagjer.

BRA-i: Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger.
BRA-e: Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne. Dette inkluderer arealer med adkomst fra
fellesared eller utvendig adkomst, som for eksempel privat frittstdende garasje eller boder.

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransgjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Matias Utnem
Byggmester og takstmann

12/11/2024

Matias Utnem
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EIERSKIFTERAPPORT™
1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Boligen har en bagrekonstruksion som er fundamentert pa fast grunn. Siden fundamenteringen ligger under bakkeniva,
har den ikke blitt vurdert direkte i denne rapporten.

Grunnmuren bestar hovedsakelig av naturstein, med betongfundament under terrassen. Drenering er registrert rundt
grunnmuren, men alderen pa dreneringen er ukjent, noe som gjar det vanskelig a vurdere dens effektivitet. Det er
registrert sprekker i grunnmuren, noe som kan indikere bevegelse i konstruksjonen eller naturlig aldring av material et.

Merknader: Ved bruk av fuktindikator painnvendige overflater mot terreng ble det registrert forhgyede fuktverdier i
murveggene. Den hgye fuktverdien kan skyldes fuktopptrekk fra grunnen, som ofte er et resultat av manglende
fuktsperre eller fuktsikring i gulv og vegger.

Grunnmuren vurderes til TG3, grunnet registrerte sprekker og forheyede fuktverdier som kan indikere behov for tiltak
for & sikre byggets fuktbeskyttelse og stabilitet.

1.2 Krypekjeller

Det er ikke mulig &inspisere krypekjeller frainnsiden.

Det finnes en krypkjeller under terrassen, som er inspisert viaen lukei veggen i kjelleren.

Merknader: Krypkjelleren er ikke inspisert grunnet begrenset tilgang.

1.3 Terrengforhold

En visuell undersgkelse av terrengfallet rundt boligen viser at terrenget pa baksiden av huset heller inn mot
konstruksjonen. Dette kan fare il at overflatevann ledes mot grunnmuren i stedet for & renne bort fra bygningen, noe
som kan gke fuktbel astningen pa konstruksjonen. Manglende eller utilstrekkelig fall ut fra grunnmuren kan bidratil
fuktproblemer, inkludert fuktskader, saltutslag og svekkelse av grunnmuren over tid.

Merknader: Terrengfallet vurderestil TG2, da det kan bidratil gkt fuktbelastning pa konstruksjonen.

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pavannbord over og under vindu, €ller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
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Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Yttervegger i antatt laft/reisverk med utvendig trepanel, nyere kledning installert pa baksiden av huset. Det registrert
manglende vedlikehold av den eldre delen av kledningen, med slitasje, manglende maling og réteskader pa deler av
kledningen, vannbord og bunnstokk. Skader pa vannbord og bunnstokk kan fere til ytterligere nedbrytning av treverket
og fuktinntrengning i konstruksjonen.

Merknader: Tilstandsgrad (TG3)
Réteskader pa trekledning, vannbord og bunnstokk vurderes til TG3, da skadene er betydelige og krever snarlige
utbedringer for & hindre videre nedbrytning og potensiell skade pa underliggende konstruksjon.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a fjerne og erstatte skadet kledning, vannbord og bunnstokk med nytt. Regelmessig vedlikehold av
yttervegger og utsatte konstruksjonsdeler er nadvendig for a forhindre fremtidige réteskader og forlenge levetiden til
ytterkledningen.

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Boligen har en kombinasjon av vinduer med enkle, doble og 2 lags isolerglass fra 1979. Vinduene varierer i alder og
tilstand.

Terasseskyvedgrer med 2 lagsisolerglass. Ytterdar, malt trefyllingsder med glassfelt.

Ytterder, malt trefyllingsder med glassfelt.

Merknader: Flere av vinduene viser tegn pa betydelig slitasie, med avskalling av maling og fuktgjennomslag i karmene.
Det er flere omrader med eksponert treverk som er nedbrutt, sannsynligvis pa grunn av langvarig fuktpavirkning.
Fuktinntrengning i karmene har fert til misfarging og skade patreverket, noe som kan svekke vinduenes funksjonalitet
og isoleringsevne. Det er ogsa synlig muggvekst i enkelte omréder.

Det er registrert et knust vindu som ber utbedres.

Skyvederer ut til terrassen har ukjent produksonsar.

TG3 for vinduer med knust glass og manglende vindu, da dette krever umiddelbare tiltak. Rateskadene og
malingsavskallingen svekker treverkets beskyttelse mot fukt og kan fare til ytterligere nedbrytning.

Anbefalte tiltak

Eldre vinduer med stor slitasie bar vurderes for utskifting eller omfattende vedlikehold.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i menet.
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EIERSKIFTERAPPORT™
Takets konstruksjon er i tre, med et kaldt |oft. Y ttertaket er tekket med korrugerte metallplater. Pipe av tegelsten.

Taket er inspisert fra bakkeniva
Det er registert sngfangere.
Det er registert stige for feier.

Merknader:

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Merknader:

5. L oft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er pavist lekkagjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Kaldloftet har tilgang viaen luke pa soverommet i 2. etasje. Det er registrert fuktskjolder pa undertaket, noe som
indikerer tidligere fuktinntrengning eller kondensproblemer. Ved fuktsgk ble det ikke funnet unormale fuktverdier pa
befaringstidspunktet, men skjolder kan indikere periodisk fuktbelastning som bar overvakes.

Rundt takvinduet er det registrert bade fuktskjolder og utettheter, som kan vaare kilder til varmelekkasje og
fuktinntrengning, searlig under vaarpakjenninger som regn og snegsmelting. Utetthetene kan fare til kondens og ytterligere
skade pa undertaket over tid dersom de ikke utbedres.

Merknader: Kaldloftet vurderestil TG2, grunnet synlige fuktskjolder og utettheter rundt takvinduet som kan forarsake
fuktproblemer pa sikt.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Beskrivelse

Boligen har utgang fra kjekken til en balkong med overbygg, som maler ca. 9m2. Fra balkongen er det videre utgang til
enterrassei to nivaer, malt til ca. 56m2. Rekkverkshgyden paterrassen er malt til 78 cm, noe som er lavere enn dagens
anbefalte sikkerhetshgyde.

Terrassen har flislagt dekke og stept rekkverk med fliser.

Det er registert |@se og manglende fliser pa store deler av terrassen.

Murrekkverket rundt terrassen har ogsa sprekker og avskallinger.

Trappen ned til parkeringen viser tegn til &falle ut, noe som krever umiddelbare tiltak for & sikre trygg adkomst.

Tilstandsgrad (TG3)

Balkong og Terrasse: TG3 pa grunn av omfattende | ase fliser, sprekker og avskallinger i rekkverket, samt lav
rekkverkshgyde som ikke tilfredsstiller dagens sikkerhetskrav.
Trapp til parkering: TG3, datrappen er i ferd med &falle ut og representerer en umiddelbar sikkerhetsrisiko.

Merknader: TG3 vurderes dadet er registrert |ase fliser pa terrassedekket, sprekker og avskallinger i murrekkverket,
samt ustabil trapp ned til parkeringsomradet som krever utbedring.

7. Vatrom

7.1 Letage
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7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ventiler som kan dpnes.
Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Innredning:

Badet er utstyrt med vegghengt toalett og vegghengt servant med ettgreps blandebatteri. Det finnes et dusjkabinett og en
skapinnredning ved siden av dusjkabinettet.

Vegger

Pa veggene ved dusjkabinettet er det montert baderomsplater, mens veggene ved toalettet er delvis flislagte og malt.
Himling

Himlingen er dett og malt.

Merknader: Det er registrert sprekker i fugene mellom flisene, samt misfarging av silikonfugene. Sprekkene og
misfargingen kan indikere fuktinntrengning eller alders- og bruksslitasje, som over tid kan pavirke tettheten og redusere

fuktbeskyttel sen pa badet.
TG2 vurderes pa grunn av sprekker i fuger og misfarging av fuger.

Anbefalte tiltak
Reparere eller erstatte skadede og misfargede fuger for & oppretthol de tetthet og beskyttel se mot fukt.

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Gulv
Gulvet er flislagt med varme ved toal ettomradet, mens det er lagt belegg i dusjsonen under kabinettet.

Merknader: Fugene pa flisene viser misfarging, noe som kan skyldes fukt eller darlig vedlikehold. Det er ogsa pafert
silikon i overgangen mellom belegg og darkarm, tilsynelatende som en erstatning for tetting som mangler i denne
overgangen. Silikonfugen er stor og baaer preg av ufagmessig utferel se, noe som kan redusere holdbarheten og

effektiviteten i & hindre vanninntrengning.
Det er malt utilstrekkelig fall pagulvet i baderommet.
TG2 vurderes da det er registrert sprekker og misfarging i fugene, samt utilstrekkelig fall pa gulvet.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er pavist tegn pafeil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Plastsluk med klemring er installert. Gulvet har belegg som fungerer som tettegjikt, og belegget er klemt fast under
klemringen i sluket.

Merknader: Det er registrert at belegget/tettegiktet pa gulvet ikke har tilstrekkelig oppkant mot dardpningen. Belegget
er skaret for kort, noe som gjer at det ikke gir tilstrekkelig beskyttelse mot vanninntrengning ved derterskelen. Det er
brukt silikon for &tette overgangen mellom darkarm og belegg, men denne Igsningen er ikke fagmessig utfert og gir
ikke en varig beskyttelse mot fukt.

Manglende oppkant og en ufagmessig silikonfuge kan fare til vanninntrengning i overgangen mellom gulv og derkarm,
spesielt ved lekkasjer.

TG2 vurderes da det er mangler pa belegget. Det kortskarne belegget ber utbedres.

Anbefalte tiltak
Det anbefales a fjerne eksisterende silikonfuge og legge nytt bel egg/tettesjikt med tilstrekkelig oppkant mot
derdpningen. En korrekt utfert oppkant vil gi bedre fuktsikring og redusere risikoen for vanninntrengning og fremtidige

skader.

7.2 2.etage
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ventiler som kan dpnes.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Flislagte vegger og panel i himlingen med downlights.
Innredning:

Badet er utstyrt med vegghengt toalett, servantskap med heldekkende servant, speil og belysning over servant.
Dusihjgrnet har glassderer.
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Merknader: Innredningen: Det er observert krakelering i servanten. Servantskapet har tydelige fuktskader, med svellede
materialer og skjevheter. Dette indikerer at skapet har blitt utsatt for fukt over tid.

Vegger
Det er registrert sprekker i martelfugene og en sprukket flis pa veggene, samt svertesopp pa enkelte omrader. Sprekkene
og svertesoppen tyder pa fuktproblemer og utilstrekkelig vedlikehold.

Himling
Det er registrert oppsprekking og svellede omrader flere steder. Listverket i taket har avskallet maling, noe som
ytterligere indikerer fuktbelastning.

Servantskap: TG3 pagrunn av alvorlige fuktskader som pavirker funksjonalitet og holdbarhet.

Vegger: TG2 pagrunn av , som krever vedlikehold og utbedring.

Himling: TG2, da oppsprekking og svellede omrader indikerer fuktproblemer som bar utbedres for & sikre himlingens
levetid.

Gulv: TG2, grunnet manglende og

Anbefalte tiltak

Servantskap: Erstatte det fuktskadede skapet med et nytt, fuktbestandig skap.

Vegger: Reparere sprukne fliser og martelfuger, fjerne svertesopp, og sikre tilstrekkelig ventilasjon for a hindre
fremtidig fuktproblemer.

Himling: Utbedre oppsprukket og svellet panel samt male om listverk for & beskytte mot ytterligere fuktskader.
Gulv: Erstatte manglende martelfuger, rense misfargede fuger, og sikre at silikonfugene er fagmessig utfert for a
opprettholde fuktbeskyttel se.

7.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Flislagt gulv med varmekabler.

Merknader: Fall pagulvet er kontrollert med laser, og det er registrert utilstrekkelig fall mot sluk. | dusjsonen er det
manglende martelfuger, misfarging av eksisterende fuger og I@s silikonfuge. Den | gse silikonfugen og de manglende
martelfugene kan medfare vanninntrengning, noe som kan skade underlaget og redusere gulvets levetid i vatsonen.

TG2 vurderes pa grunn av manglende og misfargede fuger, |@s silikonfuge i dusjsonen og utilstrekkelig fall mot sluk.

7.2.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
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Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Sluk
Baderommet er utstyrt med et sluk av plast. Plastsluk har vanligvis en god holdbarhet, men bar kontrolleres regelmessig
for & sikre funksjonaliteten over tid.

Membran

Type og utfarelse av membran er ukjent for takstmann. Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke inspiseres
uten destruktive inngrep, som ville kreve demontering av fliser. Membranen er en viktig bygningsdel med en forventet
levetid og naturlig slitasje over tid. Det er viktig & vaare oppmerksom pa at eventuell skade eller svekkelse i membranen
kan pavirke vatrommets fuktsikkerhet.

I nspeksjonsbegrensninger
Hulltaking i tilstetende vegg for vétsone er ikke foretatt, da veggen er av temmer. Dette medferer at skjulte
membranforhold ikke er vurdert i denne rapporten, og eventuelle feil i det skjulte anlegget kan derfor ikke identifiseres.

Merknader: TG2 vurderes pa grunn av manglende dokumentasjon og usikkerhet rundt tilstanden til den skjulte
membranen og risiko for dlitage over tid.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & overvake baderommet regelmessig for tegn pa fuktproblemer og & utfare jevnlige kontroller av sluket for
asikre at det fungerer som forventet. Ved starre rehabilitering bar membranen inspiseres og eventuelt oppgraderes for &
sikre at vatrommet oppfyller dagens krav til fuktsikring.

L evetiden for membran er if@lge Byggforskseriedatablad 700.320 ca. 20 &r.

7.3 Dusirom kjeller
7.3.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ventiler som kan 3pnes.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Fliser pavegger og malt sett himling.

2 stk dugjer.

Baderommet er utstyrt med avtrekksventiler i veggen

Merknader: Det er registrert sprekker og misfarging i fugene paveggene i baderommet. Sprekkene kan indikere ditasie
og mulig fuktinntrengning over tid, noe som kan svekke fuktbeskyttelsen og fere til ytterligere skader pa underlaget.
Misfargingen kan skyldes opphopning av fukt og eventuelle sopp- eller muggdannel ser.

TG2 vurderes pa grunn av sprekkdannel ser og misfarging som kan indikere behov for vedlikehold og forbedret
fuktbeskyttelse.

Anbefalte tiltak:
Reparere eller skifte ut sprukne og misfargede fuger for & sikre tetthet og hindre fuktinntrengning.

7.3.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
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Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Flislagt gulv med varmekabler.

Merknader: Det er registrert sprekker og misfarging i fugene pa gulvet i baderommet. Sprekkdannel ser kan svekke
fugenes tetthet, noe som kan fere til fuktinntrengning og skader pa underliggende konstruksjoner. Misfargede fuger kan
vage et tegn pa opphopning av fukt eller soppvekst, noe som ytterligere indikerer behov for vedlikehold. | dusjsonen er
det registrert en sprukket flis, som ogsd kan bidratil vanninntrengning dersom det ikke utbedres.

Det er et lokalt fall i dusjsonen, med en terskel paca. 30 mm.
TG2 vurderes grunnet sprekker og misfarging i fugene samt sprukket flisi dusjsonen.

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er pavist avvik i forhold til Suk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Sluk
Baderommet er utstyrt med et eldre sluk av stgpejern. Sluk av stgpejern kan ha en lang levetid, men de er utsatt for
korrogion og ditasie over tid. Eldre stgpejernssluk kan vaae sarbare for lekkasjer, spesielt hvis de ikke vedlikeholdes

jevnlig.

Membran

Membranen er ikke konstatert, og det er derfor usikkert om og hvordan tettegjiktet er utfart rundt sluket. | eldre baderom
kan membranen ofte vaae svekket eller fravaarende, noe som kan utgjare en risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen
dersom sluket ikke er tilstrekkelig sikret med et moderne tettesjikt.

Merknader: Anbefalte tiltak:

Sluk: Det anbefales & vurdere utskifting av det eldre stapejernsluket med et moderne sluk som oppfyller dagens krav til
vétromssikring, spesielt dersom en baderomsrehabilitering er planlagt.

Membran: Ved en fremtidig oppgradering av baderommet bar en ny membran installeres for a sikre tilstrekkelig
fuktsikring og beskyttelse mot fuktskader.

8. Kjgkken
8.1Kjgkken 1
8.1 Kjgkken 1

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.
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Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Innredning

Kjekkenet har en hvit innredning med lav profil og en kjgkkengy med skap. Det er integrert oppvaskmaskin, frittstdende
komfyr og kjaleskap. Stalkum med ettgreps blandebatteri er installert, og ventilatoren over komfyren har en
avtrekkskanal som gar ut gjennom veggen. Benkeplaten er av heltre med fliser pa veggen over benken.

Ventilagon
Ventilasonen pa kjekkenet er en avtrekkskanal med utkast gjennom ytterveggen, noe som gir en effektiv lgsning for a
fjerne fukt og matos.

Rar
Vannrgrene er av eldre kobber, mens avlgpsrerene er av plast. Eldre kobberrar kan over tid bli utsatt for korrosjon og
kan ha en begrenset levetid sammenlignet med nyere rgrsystemer. Plastavigpsrar har normalt god holdbarhet.

Merknader: Innredningen bagrer preg av dlitasie med oppsvulmet materiale, sar, hakk og avskallinger. Benkeplaten har
betydelig slitasie med mange sar og hakk, noe som svekker bade utseendet og holdbarheten til overflatene. Rundt vasken
er det registrert svertesopp i silikonfugen, sprekker i fugene og en lgsflis.

Gulvet ved vasken er meget dlitt og har tegn til tidligere fuktskade. Selv om det ikke ble malt forhayede fuktverdier pa
befaringen, kan den tidligere skaden ha svekket gulvets overflate og struktur. Det anbefales jevnlig kontroll for &
overvake eventuelle fremtidige tegn pa fuktproblemer.

TG2 vurderes grunn av dlitasje, oppsvulmet materiale, svertesopp og lgs flis, som krever vedlikehold eller utskifting for
a opprettholde funksjonalitet.

8.2Kjgkken 2
8.2 Kjgkken 2
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Innredning

Kjekkenet er innredet med hvite, slette fronter og integrerte hvitevarer, inkludert komfyr, platetopp, oppvaskmaskin og
en enkel oppvaskkum med ettgreps blandebatteri. Benkeplaten er av laminat, med plater montert pa veggen over benken
for enkel rengjaring og beskyttelse mot fukt. Ventilasion skjer viaen kullfiltervifte, som resirkulerer luften uten direkte
avtrekk til yttervegg.

Merknader: Rundt kranen pa vasken er det registrert svertesopp, noe som tyder pa fuktbel astning og muligens
utilstrekkelig tetting i overgangen mellom kran og benkeplate. Svertesopp kan svekke materialet over tid og ber
behandles for & hindre videre skade.

Ventilason

Kjekkenet har en kullfiltervifte som fjerner fett og lukt, men ikke fukt. Uten et direkte avtrekk til yttervegg kan dette
bidratil gkt fuktighet i kjgkkenet over tid, noe som kan pavirke inneklimaet og krever regelmessig vedlikehold av filteret
for optimal funksjon.
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9. Rom under terreng

9.1Kjeller
@ 9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet senere enn byggedr.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er pavist fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Vegger: Panel pa skillevegger, med gvrige vegger og grunnmur i stein og betong.
Himling: Panel, slette malte flater, synlig bjelkelag og systemhimling.

Merknader: Det er registrert saltutslag pa grunnmuren, noe som tyder pa fuktvandring i konstruksjonen. Fuktig mur
trekker med seg mineralsalter som danner saltutslag pa overflaten nar vannet fordamper. Dette er et vanlig tegn pa
fuktinntrengning, som over tid kan svekke konstruksjonen og pavirke grunnmurens holdbarhet.

Det er ogsa observert sprengning av puss og martel, samt at det tette malingssjiktet danner blagrer. Disse skadene kan
skyldes at fukt har blitt innestengt bak det tette malingslaget, noe som har fert til oppbygging av trykk og forarsaket
avskalling og blaaredannel ser.

TG3 vurderes pa grunn av omfattende skader pa overflaten av innsiden grunnmur. Saltutslag, avskalling av puss og
blaeredannelser i malingen indikerer behov for umiddelbare tiltak for & hindre videre nedbrytning.

Anbefalte tiltak

Fjerne skadet puss og martel: Ferne |gse partier og erstatte dem med ny, pustende mertel som gir fukt en vei ut av
muren.

Behandling av overflaten: Pafere en diffusjonsdpen maling for & unngainnestengt fukt og hindre nye skader.
Fuktkontroll: Vurdere tiltak for drenering rundt grunnmuren for & redusere fuktbel astningen.

9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er pavist sprekker i fuger

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Gulvet bestér av flislagt og betongoverflater. Det er installert varmekabler i gulvpartiene med fliser.
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Merknader: Det er registrert sprekker i martelfugene mellom flisene pa gulvet i kjelleren. Sprekkene kan vaae et
resultat av bevegelse i underlaget, fuktbelastning eller naturlig slitasje over tid.

Det er ogsa registrert fuktskjolder langs veggenei kjelleren, noe som indikerer at fukt har trengt inn fra grunnen eller
gjennom veggene. Dette kan skyldes mangelfull drenering rundt bygningen, hay grunnfuktighet eller utilstrekkelig
fuktsikring i vegg- og gulvkonstruksjonen.

TG2 vurderes pa grunn av registrert ditasie og sprekker i fugene mellom gulvflisene, samt fuktskjolder langs veggene.

Anbefalte tiltak

Fuktkontroll og drenering: Undersgke fuktsikringen rundt kjelleren og vurdere forbedret drenering eller ytterligere tiltak

for & redusere fuktbel astningen pa kjellergulv og vegger.
Overvaking av fuktforhold: Det anbefales & overvake fuktnivaenei kjelleren over tid for & avdekke eventuelle
vedvarende fuktproblemer og sikre at tiltakene er effektive.

9.1.3 Fuktmaling og ventilagion
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er ikke pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & dpne.
Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Kjelleren har rom med begrenset ventilasion. Enkelte rom er tilkoblet ventilasjonsanlegget, mens andre rom kun har
lufttilfarsel gjennom vinduer som har begrenset mulighet til & dpnes.

Det er ikke boret hull i vegg da konstruksjonen er stein og betong.

Merknader: TG2 vurderes da det er rom uten tilstrekkelig ventilagjon.

Anbefalte tiltak

Forbedring av ventilagion: Vurdere a utvide ventilasionsanlegget til flere rom eller installere spalteventiler i vinduene for
asikre tilstrekkelig luftutskiftning.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Hovedstoppekranen er ikke lokalisert eller funksonstestet.
Lekkasjevann fordel erskap ledestil sluk.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Beskrivelse
Boligen har en kombinasjon av et nyere rar-i-rgr-system pa badet i 2. etagie og eldre kobberrer ellersi boligen.
Avlgpsrerene bestér av bade plast og stapejern.

Det gjeres oppmerksom pa at kun synlige rarinstallasjoner er kontrollert. Rgrgjennomferinger som er skjult i vegg, er
ikke videre undersgkt. Eventuelle feil pa det skjulte anlegget vil derfor ikke komme frem i rapporten.
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Merknader: | kjelleren er det registrert et sprukket avlgpsrar av stgpejern. Stgpejernsrar har en begrenset levetid og er
sarbare for sprekker og rustdannelse, saalig i fuktige omgivelser. Sprukket stepejernsrar kan fere til lekkasjer,
fuktproblemer og skade pa konstruksjonen dersom det ikke utbedres.

Stoppekran er ikke [okalisert.

TG3 vurderes da det er registrert sprukket stgpejensrar i kjellern, da det representerer en umiddelbar risiko for
vannskader og krever snarlig utbedring.

Anbefalte tiltak

Gjennomfere en fullstendig kontroll av alle vann- og avlgpsrar for & vurdere derestilstand. Det ber forventes at store
deler av anlegget ma byttes ut, spesielt der eldre kobber- eller stapejernsrar er i bruk.

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2011
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkagjesikret.

VVB plassert pa vaskeromi kijller.
Super S300 - 3kW

Merknader: TG2 vurderes ettersom varmtvannsberederen (VVB) har passert mer enn halvparten av sin forventede
levetid.

10.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilagon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2011
Det var rengjort i
Boligen har mekanisk ventilagjon.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med et ventilasjonsanlegg som er plassert i kjelleren. Det er imidlertid registrert at ikke alle rom har

ventiler, noe som kan pavirke luftstremmen og luftkvaliteten i enkelte rom.

Bad er utstyrt med avtrekksvifte, og kjgkkenet har avtrekksvifte plassert over stekesonen.

Merknader: Ventilasjonen vurderestil TG2, da manglende ventiler i enkelte rom kan fare il utilstrekkelig
[uftutskiftning og redusert inneklima.
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11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Sikringsskapet er plassert i kjelleren og er utstyrt med automatsikringer. Det finnes kursfortegnelse i skapet.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og
installasjoner. Det tilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt
grunnlag at en registrert/autorisert el ektroinstallater eller kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.
Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier, eventuell fremvist
dokumentasjon, samt en standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med en godkjent elkontroll).

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Minimumskravet er minst én rgykvarsler i hver etagiei boligen.
Alle boliger skal ogsa ha slokkeutstyr som husbrannslange eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma ha
en kapasitet pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal denne vaare
tilkoblet fast vannforsyning, og det anbefales a bruke kuleventil (type kran).

Tilstandsgrad gisikke for det elektriske anlegget.

Merknader: Det er registrert |gse ledninger flere steder.
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V /R OPPMERK SOM PA:
Egenerklagingsskjema er ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vaae av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser den opprinnelig godkjente planlgsningen. Det er derfor ikke mulig &
fastsla om dagens planlgsning, slik den fremstar ved befaring, samsvarer med den godkjente planlgsningen fra byggets
opprinnelige brukstidspunkt.

Det anbefales & ga ngye gjennom vedlagt dokumentasjon i salgsoppgaven samt selgers egenerklaging.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KEL SER:
Drenering. En vurdering av dreneringssystemet rundt grunnmuren anbefales for a sikre tilstrekkelig fuktsikring.
En naamere inspeksjon av undertak, lekter og taktekking anbefal es.

Det anbefales en full rarinspeksjon, inkludert kontroll av alle synlige og skjulte VV S-installasjoner, spesielt i eldre
kobber- og stgpejernsrar.

El-kontroll av autorisert elektriker: Boligens el ektriske anlegg bear kontrolleres av en autorisert elektriker, inkludert
sikringsskapet og potensielt l@se ledninger. Det anbefales ogsa & f& utstedt samsvarserklaging painstallasjoner der dette
mangler.

Radonmaling (dersom relevant): For boliger med kjeller eller som ligger i radonutsatte omrader, anbefales radonmaling
for davklare eventuelle helse- og sikkerhetsrisikoer.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.3

Terrengforhold

Terrengfallet vurderestil TG2, da det kan bidratil gkt fuktbelastning pa konstruksjonen.

51

L oft (konstruksjonsoppbygging)

Kaldloftet vurderestil TG2, grunnet synlige fuktskjolder og utettheter rundt takvinduet som kan forarsake
fuktproblemer pa sikt.

7.1.1

1.etage Overflate vegger og himling

TG2 vurderes pa grunn av sprekker i fuger og misfarging av fuger.

7.12

1.etage Overflate gulv

TG2 vurderes da det er registrert sprekker og misfarging i fugene, samt utilstrekkelig fall pa gulvet.

7.1.3

1.etasie Membran, tettegjiktet og sluk

TG2 vurderes da det er mangler pa belegget. Det kortskarne belegget ber utbedres.

7.2.1

2.etasje Overflate vegger og himling

TG2 vurderes da det er registrert flere feil og skader i vatrommet, inkludert sprekker og sprukne fliser, misfargede
fuger med svertesopp, samt |gs silikonfuge i dusjsonen. Himlingen har ogsa skader, med oppsprekking og omrader
som viser tegn til svelling.

7.2.2

2.etasje Overflate gulv

TG2 vurderes pa grunn av manglende og misfargede fuger, l@s silikonfuge i dusjsonen og utilstrekkelig fall mot
Sluk.

7.2.3

2.etasie Membran, tettegjiktet og sluk

TG2 vurderes pa grunn av manglende dokumentasjon og usikkerhet rundt tilstanden til den skjulte membranen og
risiko for slitasje over tid.

7.3.1

Dusjrom kjeller Overflate vegger og himling

TG2 vurderes pa grunn av sprekkdannel ser og misfarging som kan indikere behov for vedlikehold og forbedret
fuktbeskyttelse.

7.3.2

Dusjrom kjeller Overflate gulv

TG2 vurderes grunnet sprekker og misfarging i fugene samt sprukket flisi dusjsonen.

8.1

Kjokken 1 Kjekken 1

Slitage painnredning.

8.2

Kjokken 2 Kjgkken 2

TG2 vurderes pa grunn av registrert svertesopp rundt vasken og bruk av kullfiltervifte i stedet for avtrekksvifte.

9.1.2

Kjeller Gulvets overflate

TG2 vurderes pa grunn av registrert ditasie og sprekker i fugene mellom gulvflisene, samt fuktskjolder langs
\veggene.

9.1.3

Kjeller Fuktmdling og ventilasjon

TG2 vurderes da det er rom uten tilstrekkelig ventilagjon.

10.2

'V armtvannsbereder

TG2 vurderes ettersom varmtvannsberederen (VVB) har passert mer enn halvparten av sin forventede levetid.

10.5

\Ventilasion

[V entilasionen vurderes til TG2, da manglende ventiler i enkelte rom kan fare til utilstrekkelig luftutskiftning og

redusert inneklima.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Grunnmuren vurderes til TG3, grunnet registrerte sprekker og forhayede fuktverdier som kan indikere behov for
tiltak for & sikre byggets fuktbeskyttelse og stabilitet.

2.1

Y ttervegger

Tilstandsgrad (TG3)
Réteskader pa trekledning, vannbord og bunnstokk vurderes til TG3, da skadene er betydelige og krever snarlige
utbedringer for & hindre videre nedbrytning og potensiell skade pa underliggende konstruksjon.

3.1

\Vinduer og ytterdarer

TG3 for vinduer med knust glass og manglende vindu, da dette krever umiddelbare tiltak. Rateskadene og
malingsavskallingen svekker treverkets beskyttelse mot fukt og kan fare til ytterligere nedbrytning.

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

TG3 vurderes da det er registrert |gse fliser paterrassedekket, sprekker og avskallinger i murrekkverket, samt
ustabil trapp ned til parkeringsomradet som krever utbedring.

7.3.3

Dusjrom kjeller Membran, tettesjiktet og sluk

TG3 er vurdert pa grunn av manglende informasjon om membranens tilstand og risikoen for fuktskader i
forbindelse med et eldre sluk uten dokumentert tettegjikt, samt slukets alder og tilstand.

9.1.1

Kjeller Veggenes og himlingens overflater

fukt

10.1

'WC og innvendige vann- og avlgpsrer

TG3 vurderes da det er registrert sprukket stapejensrer i kjellern, da det representerer en umiddelbar risiko for

\vannskader og krever snarlig utbedring.
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