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Eiendomsmeglerfullmektig

Mathias Helland Bostrand

Mobil 970 81 992

E-post

Aktiv Bergen Vest

mathias.helland.bostrand@aktiv.no

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1490 000,

Kr 38 600,-

Kr 1528 600,

Leif Inge Gjermundnes

Fritidseiendom
Eiet

1968

64/84 kvm
1600 m?

3

4

Gnr. 31, bnr. 66
1505250226

Nordre Geitanger 27

Velkommen til visning!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Mathias Helland Bgstrand har den store
gleden av & presentere Nordre Geitanger 27!

Hytta ligger idyllisk til pa vakre Geitanger ytterst i havgapet, vest for
Sotra. Her far du en unik kombinasjon av fredelig skjeergard, dpent
hav og nydelig utsikt. Omradet byr p& gode solforhold, flotte
turmuligheter og et yrende batliv i sommerhalvaret — perfekt for deg
som sgker ekte kystidyll.

Verdt & nevne:

Bat fglger med i handel

Fantastisk utsikt og gode solforhold!
Ny taktekking i 2021

Ingen TG3!

3 soverom og hems

Hytten inneholder:
Entre, gang, naust, stue, kjgkken, bod/toalett og 3 soverom.

Hjertelig velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?

BRA -e:20 m2

BRA totalt: 84 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 64 m?
BRA-e: 20 m? Naust

Ikke malbare arealer

Ikke maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, er oppgitt
under som et

tilleggsinformasjon. Arealer med lav himlingshgyde (ALH) males pa samme mate som
BRA, men det skal sees bort fra

krav til himlingshgyde. BRA og ALH summeres og samlet kalles dette for gulvareal
(GUA).

ALH - Hems - 17m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1600 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten ligger i et naturlig, kupert terreng som gir en lun og skjermet beliggenhet. Her
far du et variert landskap med berg, lyng og gressflater som smelter harmonisk inn i
den vakre kystnaturen pa Geitanger.

Tomten er skilt ut fra gnr 31 bnr 5, og er malt til ca. 1.6 mal. Dette er hentet ut fra
skyldskifte datert 01.08.1964.
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Beliggenhet

Hytta ligger idyllisk til pa vakre Geitanger ytterst i havgapet, vest for Sotra. Her far du
en unik kombinasjon av fredelig skjeergard, dpent hav og nydelig utsikt. Omradet byr pa
gode solforhold, flotte turmuligheter og et yrende batliv i sommerhalvaret — perfekt for
deg som sgker ekte kystidyll.

Adkomst

Man kan komme til eiendommen med egen bat direkte til kai nedanfor hytten.

Et alternativ er & kjgre bil til Knappskog kai og derfra ta bat til Geitanger. Skyssbat med
faste rutetider er tilgjengelig ved forhandsbestilling — se skyss.no for ruten Knappskog
batkai (Fjell) — Geitanger batkai (Fjell) for detaljer.

Interessenter ma melde seg bindende pa visning via megler, som vil organisere
transport til visningen. Det vil veere mulig & ankomme bade med egen bat til hyttens
brygge, eller med bil til Knappskog kai og derfra bat videre til hytten.

Bebyggelsen
Primeert fritidsboliger

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Daniel
Ulvatn:

Byggemetode: Hoveddelen av hytten er oppfgrt i 1968, stue del er pabygget i 1999, i
forbindelse med pabygg ble de fleste vinduer ogsa byttet. Det er 2 vinduer av aldre
argang pa de to minste soverommene. Taket er byttet i ca.2021. Grunnmur oppfert i
leca pa fjell, krypkijeller. Bygningen oppfart i bindningsverk med lignende kledning.
Salttakkonstruksjon tekket med decra elegance. Vindu med 2-lags glass.

@vrig informasjon: Det er ikke innlagt vann og avlgp eller vatrom. VVS og vatrom er
derfor ikke tilstandsvurdert. Det er montert cinderella
forbrenningstoalett i bod.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
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Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer
Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Radonsikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling. Fritidsboligen
ligger i et omradet som ihht.
www.ngu.no/geologi-og-risiko/radon har moderat til lav risiko.

Terrasse - ca 20m2: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Det er ikke krav om utbedring
av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Naust - 20m2 : Naust pa 20,4m2. Oppfart i reisverk med kledning rett pa stenderverk.
Det mangler litt kledning
rundtom og avslutninger i takutstikk. Ny taktekking fra 2021.

Innhold
Areal og fordeling
84 m2 BRA / 64 m? BRA-i

Boligen gar over ett plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
Entre, gang, stue, kjskken, bod/toalett og 3 soverom.

| tillegg er det et naust pa 20 m2.

Standard

Innvendige overflater |

Gulv: Belegg pa 2 soverom og bod/toalett. Furugulv i gvrige rom.
Overflater vegg/himling: Trepanel pa alle vegger og himlinger

Stue & Kjgkken | Med &pen stue- og kjskkenlgsning er dette hyttens kronjuvel. Romslig
stue med store vindusflater som byr pa bade naturlig lysinnslipp og fantastisk utsikt.
Her er det god plass til 8 mgblere med bade sofakrok og spisebord. Kjgkkenet har
riklig med oppbevaringsplass og gar stilmessig i ett med resten av hytten.

Bad/Bod | Det er ikke innlagt vann og avlgp eller vatrom. Det er montert cinderella
forbrenningstoalett i bod.

Soverom | Hytten har 3 soverom med plass til 8 mgblere med seng og nattbord.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Alt av hvitevarer medfglger handel.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er 4G dekning pa gyen.

Parkering

Adkomst med bat til egen brygge.

Bat medfglger handel. Parkering inkludert med batplass hos Vage Marina. Batplass
koster 9000,- / ar. Denne kan bli direkte overfgrt til ny eier dersom gnskelig.

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
7132905

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
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- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Vedovn og elektrisk.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1490 000

Kommunale avgifter
Kr 466

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Det er ikke innlagt vann eller avigp. Det eneste kommunale avgifter gar til er feiing av
ildsted.

Info eiendomsskatt
Ingen eiendomsskatt
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Formuesverdi sekundaer
Kr 249 484

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjer henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a8 multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 31, bruksnummer 66 i @ygarden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4626/31/66:

11.08.2025 - Dokumentnr: 926324 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Bergen Vest AS

Org.nr: 930 567 795

Elektronisk innsendt

07.08.1964 - Dokumentnr: 203729 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4626 Gnr:31 Bnr:5
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01.01.2020 - Dokumentnr: 1386890 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1246 Gnr:31 Bnr:66

02.08.1964 - Dokumentnr: 3729 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4626 Gnr:31 Bnr:5
Med flere bestemmelser

Ferdigattest/brukstillatelse

Ifglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det foreligger ikke byggetegninger av boligen fra byggear, , heller ikke pa naust eller
kai. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt dagens bygninger og
planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar med eventuelle
godkjente tegninger og tiltak.

| 1999 ble eiendommen bygget pa. Pabygg gjelder i 1.etasje fra kjskken og utover mot
stue. Det er gitt tillatelse fra kommunen til tilbygget. Tegninger vedlagt i
sgknadsprosessen viser dagens planlgsning. Det foreligger ikke ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse pa arbeidet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er ikke tilknyttet vei. Adkomst via sjg.
Det er ikke innlagt vann eller avlgp. Takvann.
Forbrenning wc.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er uregulert. Iht. kommuneplan ligger eiendommen i et omrade avsatt til
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LNRF.

Kommuneplan:

PlanID: 124620130020

Plannavn: 390 KP Kommuneplan for Fjell kommune (2015 - 2026)

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 18.06.2015

Delareal: 100 m?

Arealbruk: LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, Naveerende.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise

Nordre Geitanger 27



budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjegr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

37 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

38 600 (Omkostninger totalt)
54 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
57 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 528 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 544 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 547 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 38 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Meglers vederlag: 40 000,-

Nordre Geitanger 27



Grunnpakke: 15 000,-

Markedspakke: 20 000,-

Betalingsutsettelse: 2 000,-

Oppgjgrshonorar: 8 000,-

Tilretteleggingsgebyr: 14 900,-

Visninger/overtakelse per stk. (Kunde betaler for max 1 visning) 2 000,-

Ansvarlig megler

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Ansvarlig megler bistas av
Mathias Helland Bgstrand
Eiendomsmeglerfullmektig
mathias.helland.bostrand@aktiv.no
TIf: 970 81 992

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
15.08.2025

Nordre Geitanger 27

15



Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250226

Selger 1 navn

Leif Inge Gjermundnes

Nordre Geitanger 27

Poststed
KOLLTVEIT 5360

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1978

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |47

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende |
Polise/avtalenr. | 7132905

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LIG

Document reference: 1505250226
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LIG
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: LIG
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Nordre Geitanger 27
Postnummer 5360

Sted KOLLTVEIT
Kommunenavn @ygarden
Gardsnummer 31

Bruksnummer 66

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 175656995
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-144788

Dato 08.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Isolere varmtvannsrer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1993
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 80

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 18: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Utskriftsdato:
15.08.2025

GARD @ygarden kommune

Kommunale avgifter - feiing og eigedomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: @ygarden kommune

Kommunenr. | 4626 Gardsnr. | 31 Bruksnr. | 66 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Nordre Geitanger 27, 5360 KOLLTVEIT
Har eigedomen registrert ildsted for feiing? Ja[X Nei (]

Arleg sum: 466 kr

Er det eigedomsskatt pa eigedomen?

Jal Nei [X]

Arleg sum: kr

Merknad:

Ta ogsa kontakt med @yVar AS vedr. andre kommunale gebyr.

som vert oppgitt i samanheng med ferespurnader kring bygg og eigedom.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER:

Det vert tatt forbehold om at det kan vera avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan vera forhold kring
eigedom og byaninger som kemmunen ikkje er kjent med. Kommunen kan ikkje verta stillt gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon

@ygarden kommune

Adresse: Ternholmvegen 2, 5337 Rong
Telefon: 56 16 00 00
E-post: postmottak@oygarden.kommune.no

Bessksadresse. @ygarden radhus, Foldnesvegen 1, 5354 Straume



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00034424 10.07.2025 1505260226

Om dokumentet

Ident
1964/203729/50

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé
E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss



~ Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1964/203729/50 Side 1 av 4
-] Attesteringstidspunkt 2025-07-10 10:38
L
‘ /L#’v Dagboknr. 27 2 V
- (4174
Nr. BS0 L.a. Til innhefting i panteboka. 2
PA UAGER: SEM § STENERSEN ¥s. 0510 i
11-61.

Skyldskifte

I'aurg.aﬁag den 1. august 19 64 heldt vi underskrivne, oppnemnde av lens-

mannen, skyldskifce pd garden ... ng\ita_ngar
gnor. .3Y . bor. S med skyld markQ,48 i Fjell .

som har grunnboksheimel til den eigedomen skyldskiftet gjeld®).

Menns-oppnemningsbrevet Ifylgjer. Alle mennene har gjevi skjgnsmannslovnad, Xg¥¥zr

| som?®)

Av partane:®)  Seljar Nils A. Geitanger eg kjepar. . e L =N G
Ingard bull Simemsen, Oldersmuget 1, Bergem. . ... .. .
| Av grannane:*)
. | Mennene valde til formann ....018Y. Knappskez

Om dendgi friskilde luten/Jpgepe av garden kan det gjevast desse opplysningane:

1Y) Areal: Dyrka jord ... . dekar, naturleg eng og kulturbeite ... dekar, produktiv
KOG o . dekar, anna areal ... 1,6 . dekar. Talt.1,6... . dekar.
2. Grenser:*)
. —.carssellen 1igg til ajeen ph sustsida av.Geitanger, siraks
| nord for Kvednavika. Gremselinje tek til i sjeen i ser- ...
® | sustre hjerna av parasellen eg ghr mot servest (il kers i

| £jell ca 1 nm ever floumdlet og held fram i same retning .. .
95,5 m_ti1 kers i sarhallande f£jsll. Derfrd ghr linjs met ..

') Skyldskifte kan ikkje godtakast il rtinglysing utan den som krev rtenesta, anten har grunnboks-
heimel eller dom for at han cig den luten av eigedomien som han vil ha friskile (§ 1 i skyldde-
lingslova.)

?) Har nokon av mennene ikkje gjevi slik lovnad som er memnd i § 20 i lov nr. 1 frd 1/6 1917, skal
han skriva under e utsegn med etternemnde ordlyd for temesta ek ril, og pesegna  skal sendast
til sorenskrivaren saman med skyldskifter: ¢Eg lovar at eg i alle saker vil gjera tenesta mi som
skjgnsmann samvitsfullt og etter beste overtyding. den 19 N. No

1 ) Om nokon av dei grannane eller partane som skyldskifter vedkjem, ikkje mgter, mi cin her opp-
lysa om det er prova at dei har fitt varsel, eller nir det gjeld grannane, om det er rekna for urur-
vande 4 varsla dei (§§ 2 og 8 i skylddelingslova.)

‘) Oppgive over arealet m. m. til den friskilde luten skal berre gjevast for areal som er over 2 dekar (jfr. skyld-
delingslova § 9.)  Er arealet under 2 dekar, mi det attesterast i tenesta.

B) Sji §§ 3 og 8 i skylddelingslova. Grensene mot granne-cigedomar skal ein ikkje skriva opp nir eiga-
ren ikkje er til stades og samtykkjer i det som vert skrive. Skal mennene etter krav fri partane
fastsetja  sjplve markeskilet, samstundes med at dei set i skyld (§ 7 i lova), mi dei her nemna
det som trengst om det og. Det mi ikkje stiftast bruksrett eller servitutt i skyldskifter wuran
a; hefrer ]er vedteki skriftleg av den som har grunnboksheimelen til den eigedomen hefter skal liggja
pa (§ 5 i lova.)



Attestert kopi av dok.nr. 1964/203729/50

N
M Kartverket i cteringstidspunkt 2025-07-10 10:38

_nord-noerdvest 33,3 m til korg i skrédfjell, vinklar si met
nordaust og gir 56 m til kers i fjell. Pra detie punkt ghr

linja mot aust 3 m til kors ute pd eit. fjellstup, eg held -

frem i same retning ut i ajeen.

1. Er det jordbruk og skog i den eigedomen som vert delt? Nei

2. Fir kvart jordbruk som kjem fram etter skiftet, si my-
kje skog som trengst til hus-berging og gards-tarv? Fei

3. Er det jordbruk med fjellvidd, fjellvatn, elvar og bekker

i den eigedomen som vert delt? Nei

Side2av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1964/203729/50
Attesteringstidspunkt 2025-07-10 10:38

4. Fir kvart jordbruk som kjem fram etter skiftet, si my-
kje fjellvidd som trengst for bruket?

Side3av 4

Vert det svara ja pi spgrsmil 1 og nei pd spgrsmil 2, eller ja pd spgrsmil 3 og nei

pi spgrsmil 4, sd Iyt ein dessutan svara pi dei spgrsmila som no kjem:

5. Har heradsstyret samtyke i skyldskiftet?

6. Eller held skyldskiftemennene det for greitt at den fri-
skilde luten er esla ti dyrkinfsjord eller tl byggetuft, veg, in-
dustriverk eller til andre fgremail av same slaget?

7. eller vert eigedomen delt etter § 141 lov om odels- og
iseteretten fri 26, juni 18212

Vi vitnar:

a) At det ikkje med skiftet er skapt noko nytt hopehav. Likevel-har—vi—sameyke—i—at

XXXXXXX XXXXXXXX XXX

med di vi har funni vidare deling gagnlaus.’)

b) At kvart bruk har fitt si lagleg skap for fredning og drift som det er hgve til.

Skylda pi den&ci friskilde luten/luseme vart sett til ... 1

Attverande skyld pd hovudbglet er
X 0,47

Det arealet som er att av hovudbglet, utgjer: Dyrka jord ...

...dekar, naturleg eng

og kulturbeite ......... dekar, produktiv skog........ dekar, anna areal ......... dekar. I

De fraskilde lute fekk dette/desse- bruksnamnet®) ...
" ol wnar XXXX Sandviken

Kostnaden med 4 halda og tinglysa skyldskiftet ber:

Kjeparen

Partane fekk opplysning om at dei kan anka skyldskiftet til overskjgn, dersom dei
er misnggde med den skylda som her er sett eller med det markeskilet som er fastsle-
ge, men ankeutsegn lyt di vera hji sorenskrivaren seinast tre minader etter at dette

skyldskiftet er tinglyst.

Vi sannar at vi har gjort tenesta etter beste skjgn og overtyding og etter skjgns-

mannslovnaden vir.

Vi har fastset at

skal syta for 4 fi skyldskifter til HOPMARMORN til tinglysing.

/i{fd C:‘/ (éla./ 4,;;_/?__,4_—{,,

1) Stryk det som ikkje hgver.

2) Til bruksnamn m3 ikkje i noko tilfelle takast namn som alt vert nytta til xttenamn, om ikke namnet

hpyrer til dei som er heller vanlege (jfr. lov frd 9/2 1923 ar. 2 § 21.)
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Side 4 av 4

Gir til jordstyre!)

Frasegn frd jordstyret:

TS T D e s e L1 . Mt

formann, : : ; 5

sekretzr.

G:all.‘ t:il (Pt ]ﬁndbruksse]skap .

Frisegn fri fylkeslandbruksstyret:

Ao E Poimpremesin

« formann. R

fylkeslandbrukssjef.

=7 AUG. 1964

Den/der friskilde luten/lute®e har fitr goar... ;/ b.ar. ﬁ‘/ &.

1) Melding om tenesta skal ikkje sendast jordstyrer dersom skyldskifter gjeld eit areal pd under 2 dekar,

I\-ﬂN



Straume, ia 05.99

Journalnr.
Saksbeh.
T1lE. 56 32 65 70

Leif Gjermundnes

v@dm.Smedcncs
orkiteltgr. Cubus Afs

. 294
5804 BerReEN

MELDING OM ARBEID-TILBYGG TIL HYTTE PA GNR. 31/66- GBITANGER
Vi viser til melding med vedlegg, mottatt29.04.99

Eigedomen er ein hytteeigedom som etter arealdelen i
kommuneplanen ligg i Landbruks-,Natur- og Friluftsomriade sone C.
Tilbygget vil liggja innanfor 100m-sona mot sjeen etter plan- og
bygningslova paragraf 17-2.

Tiltaket er saleis avhengig av dispensasjon fra kommuneplanen og
pbl pargraf 17-2.

Slike saker m& sendast til Fylkesmannen og _ Fylkeskommunen for
uttale.

Dykkar sak vert s&leis oversendt til dei nemnde uttaleinstansane.

Dersom det ikkje kjem merknader, vil kommunen ta stilling til
dispensasjon.

Pa dette grunnlag vil ein sa vurdera om saka kan handsamast som
melding om "mindre byggearbeid pa bustadeigedom" etter

pbl paragraf 86a.

De vil f& narare melding om dette.

Tidsfristar som for Melding vil ikkje gjelda.

Vi gjer og merksam pa at etablering av skorstein / eldstad etter
nye byggereglar er seknadspliktig tiltak.
Vi sender vedlagt eit informasjonsark om dette.

\égggé{;Fonnes Myren c

fagleiar sakshandsamar

Teknisk etat, Plan- og oppmalingsavdeling

Adresse Telefon 56 32 64 00 Bankgiro 6516 05 05200
Rddhuset Telefax 56 32 65 00 Postgiro 0805 5786306
5353 Straume Postgiro for skatt og avgift 0827 5812464



L@YVE TIL TILTAK

FIELL KOMMUNE etter plan- og bygn.lova

§ 93, § 95a, § 95b

Tiltakshavar Ansvarleg sekjar

Gro og Leif Gjermundnes Arkitektgr. Cubus AS
v/ Elin Strandenes
Pb. 294, 5804 Bergen

L@YVE TIL TILTAK ER GITT FOR

Eigedom/byggjestad Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
Geitanger 31 66

Dykkar Dato 29.04.99

seknad

Leyvet

omfattar Fritidsbustad

Kva slag

bygg/tiltak Tilbygg (melding omgjort til tiltak etter § 93)
Behandling/ Hovudutval for teknikk, Vedtak dato Saksnr.
vedtak natur og milje 29.06.99 FHT.120/99
Merknader: - Leyvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i

gang innan 3 ar. Det same gjeld dersom tiltaket
stoppar i lengre tid enn 2 ar, jf pbl § 96, 1. ledd

- Bygningen/tiltaket eller del av han ma ikkje takast
i bruk utan at ferdigattest er gitt, jf pbl § 99.

- Bygningen/tiltaket md ikkje takast i bruk til anna
feremal enn det vilkaret for bruksleyvet er.

- Det ma ferast nedvendig kontroll, slik at tiltaket
ikkje strir imot regel gitt i eller i medhald av
plan- og bygningslova.

- Dersom det vert skifte av tiltakshavar fer tiltaket
er fullfert, skal det meldast til kommunen bade av
den som ferst hadde tiltaket og den nye. Det same
gjeld ved skifte av eigar, jf pbl § 97 nr. 4.

UNDERSKRIFT
Straume, den 30.06.99
Teknisk etat f/ 44?'”
(%f«"x’ ne
ne Krimglen
X Ansv.sekjar: Arkitektgr. Cubus AS v/Elin Strandenes
SENDT Pb. 254, 5804 Bergen
Andre:
Adresse Telefon 56 32 64 00 Bankgiro 6516 05 05200
Rddhuset Telefax 56 32 65 00 Postgiro 0805 5786306
5353 Straume Postgiro for skatt og avgift 0827 5812464
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FHT.120/99 side 2

Vi gjer merksam pa at etablering av skorstein/ eldstad er eit
seknadspliktig tiltak etter dei nye byggereglane.

FHT vedtak 29.06.1999:

1. Teknisk sjef gjev dispensasjon fra kommuneplanen LNF omrade,
sone C, for tilbygg til eksisterande fritidsbustad.
Tilbygget wvil ikkje endre bruken av omradet.

Jf. plan- og bygningslova (pbl)§ 7.

2. Teknisk sjef gjev dispensasjon fra forbodet mot & byggje i
100-meters belte langs sjesen, etter pbl § 17.2.
Tilbygget til eksisterande fritidsbustad wvil ikkje hindre
tilgjenge til omradet for almenta. JE. pbl § 7.

3. Det er ein feresetnad at tiltaket er i samsvar med plan- og
bygningslova §17.2, med 4 m avstand til nabogrensa.

4. Segknad om leyve til tiltak for tilbygg til eksisterande
fritidsbustad pa gnr. 31/66, vert godkjent pa dette
grunnlaget og med dei merknader som gar fram av teikningane.

Vi syner ogsa til merknadene ovanfor som gjeld eventuell
montering av eldstad/skorstein.

5. Elles gjeld VANLEGE VILKAR, sja vedlegg.

ett utskrift Kopi til

- i Anny Mongstad
W. 9. Gkarholmy Elin Strandenes/ Arkitektgr. CUBUS AS




FHT.120/99 side 1

FJELL KOMMUNE MOTEBOK

Styre,rad,utval, m.v Motedato Saknr. Sbh.

FULLMAKTSSAKER TEKNIKK, NATUR 29/06/99 FHT.120/99 AKR

Sbh: Arne Kringlen Ark: 31/66 9900548

S@KNAD OM L@YVE TIL TILTAK - TILBYGG TIL HYTTE GNR. 31/66 -
GEITANGER. TILTAKSHAVAR: GRO OG LEIF GJERMUNDNES

Eigedom.........: gnr. 31/66 - Geitanger
Tiltaksh. /sekjar Leif Gjermundnes
v/ Elin Strandnes, Arkitektgr. Cubus AS
pb. 294, 5804 Bergen

DOK. I SAKA
1. 29.04.99 fra: Elin Strandenes Arkitektgr. Cubus AS

om: melding om arbeid m/ vedleggq.

2. 07.05.99 fra: Anny Mongstad
om: merknad til nabovarsel

3. 18.05.99 fra: Fjell kommune, teknisk etat til sekjar
om: forebels melding i forvaltningssak.

4. 20.05.99 fra: Fjell kommune, teknisk etat til uttale
om: ber om uttale

SAKSOPPLYSNINGAR

Seknad om tiltak gjeld tilbygg til eksisterande fritidsbustad.
Tilbygg: grunnflate 27 m2, bruksareal 25 m2.

Eigedomen er ein fritdseigedom som ligg i landbruks-, natur- og
friluftsomrade sone C. Tilbygget vil liggje innafor 100m-sona mot
sjeen etter plan- og bygningslova (pbl) § 17.2.

Segknaden vart fyrst sendt inn som "melding om arbeid".

Tiltaket er avhengig av dispensasjon fra kommuneplanen og pbl §
17.2. Kommunen krev difor at saka skal handsamast som "seknad om
loyve til tiltak" etter § 93 i pbl. Jf. forskrift om saksbehand-
ling og kontroll (SAK) § 1- 2.ledd. Reglane i pbl., om ansvar og
kontroll, gjeld likevel ikkje. Jf. SAK § 22.

Det er kome inn ein merknad i samband med nabovarslinga.
Merknaden gjeld avstand til nabogrense og at den skal vere 4 m.

Saka er sendt til Hordaland fylkeskommune, Fylkesmannen i Horda-
land og Milje- og resursavd. i kommunen med uttalefrist 11.06.99.
Dei to sistnemnde har ikkje gjeve uttale. Hordaland fylkeskommune
har uttalt at dei ikkje har merknader til dispensasjon i saka.
Dei gjer likevel merksam pa at eventuelle forminner som kjem fram
i gravearbeidet skal meldast til fylkeskonservatoren

VURDERING

Tiltaket gjeld eit mindre tilbygg til eksisterande
fritidsbustad. Tilgjenge for almenta vert ikkje redusert ved
oppfering av dette tilbygget. Hordaland fylkeskommune har heller
ikkje merknader til dispensasjonen.

Det er ein feresetnad for godkjenning av seknaden at

fritidsbustaden m/tilbygg, ikkje ligg n@rare nabogrensa
enn 4 m. Jf. plan- og bygningslova § 70.2.
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Melding kan benyties for folgende titak:

Dﬂmmilanmlf pol§ 81,
=k idige, ikke joner og anlegg. jf. pbl § 85.
. Mideﬂldlge mwhbhlmlmhsjnnerogarlegg if. pbl § 85.
. mmmmwpammn pbl§86a.

mmmmmmmmmn pbl § 86 b. Kanhuehenwwamar
sarskilt vedtak.

N el ” o for vitksomheten pé byggeplassan
WMMIMNHWMWMQWWn Det er derfor
avsatt rubrikk i blanketten som en paminnelse om

Pé side 2inngar dok for fing 0g bruk. Beskrivelsen skal fylles ut

- med vedlegg s& langt. de&pﬁasar for det. aﬁmdleﬁlnlm.

MSMmMMrWMWWMMGMWm
tav : ﬂmmmmmm_mm
‘ r vmmnwig“n deler av NBR-

Pamsﬂmeemovmndm mshalaanﬁeghommmngmm
tilsynet. Det er ogsa inntatt felt for st : for melding til GA eret. Melding s
fra kommunen. =

NBR nr. 153 Forisg Sem & Stenersen Prowom A5, Osie 847
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| Uttalelse fra Arbeidsmiljoutvalg/verneombud

Arbeidstilsynet
(fylles ut ved seknad om Arbeidstilsynets samtykke)

Antall kvinner

Antall menn

Vedlegg nr.
|| Uttalelse fra AMU (jf. AML § 24 c og d)

Vedlegg nr.

|| Uttalelse fra vemeombud (jf. AML § 26)

Ingen merknader til planene
| Underskriftfra | Sted 92t TNavn T Underskrift

ansattes
representant

Arbeidsmiljofaktorer
Arbeidsmiljefaktorer som er vurdert (int. best.nr. 324, § 1 pkt. 2 0g 3)

Sokeren skal redegjore for hvilke arbeidsmiljefaktorer som er vurdert i samband med planen, hvilke undersokelser som er ivaretatt og
hvilke lasninger som er planlagt for a redusere eller fieme arbeidsmiljoproblemene.

Nedenfor finnes en opplistning over hvilke arbeidsmiljofaktorer som legges til grunn for vurderingen av arbeidsmiljeet. Er arbeidsmilje-
faktorene vist/dokumentert i vedlegget nevnt over, settes det et kryss i kolonnen til venstre. Framgar arbeidsmiljefaktorene av andre
vedlegg, skrives vedleggsnurmmeret i kolonnen til hoyre.

Dokumentert/vist Annet vedlegg
ivedlagg om (sett inn
arb.miljofaktorer vedleggsnr.)

1. Arbeidslokalenes utforming AMLE§§B.14a,h,ik,
(romfunksjoner, arbeidssteder, produksjonslinjer, transportveier, 82,913
maskinplassering mv.) Forsk. best.nr. 221, 529
Yrkeshemmede
(tilrettelagt og tilgjengelighet for yrkeshemmede/ AML§ 13
bevegelseshemmede)

|

2. Lysforhold AMLE§B.1 Db
(dagslys, utsyn, allmennbelysning, punktbelysning mv.) Forsk. best.nr. 529, mv.

|

3. Ulike former for straling AML§B.1d
{skadelig straling, f.eks. radicaktiv, rentgen) Forsk. best.nr. 187, 529, § 8

3 - T
4. Klima/luftkvalitet AML§8.1 ¢, d

(kravspesifikasjoner for klima oqg luftkvalitet, helsefarlige eller
sienerende forurensninger, arbeidsplassvurderinger,
forurensende prosesser, reyking mv.)

Forsk. best.nr. 529, 361
Veiledning best.or. 444 mv.

AML 8§ 8.1 d og 11

5. Kjemiske/biologiske faktorer Forsk. om helsefaremerking

(framstilling/bruk av kjemikalier, vurdering av helseskadelige
egenskaper og forurensninger pa arbeidsplasser, bruksomrade, ?ggk nge"; 2?5;‘5' o
handtering, produksjons- og lagringssted mv.) Veile cining l::ne';;t nr. 390

6. Stoy/lydforhold og vibrasjoner
(Grenser for stey overholdes, stoykilder som krever spesielle
liltak mw.)

AML§B.1e
Forsk. best.nr. 398 a

AML §§8.1k 9.1, 12
7. Ergonomi oq tilrettelegging av arbeid Forsk. best.nr. 221, 531
Veiledning best.nr. 327 mv.

i

8. Ulykkesvern (ulykkesrisiko) AML §8.1,9.1
(tiltak mot ulykker generelt, under arbeid, ved vedlikehold og Forsk. best.nr. 221, 529,
ettersyn mv.) 500 mv.

Underskrift fra arbeidsgiver/daglig leder

Virksomhetens navn Organisasjonsnr.

Adresse Telefon

Sted. dato | Navn (arbeidsgiver/daglig leder) | Underskrift
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Straume, 1. Juli 1999

FJELL KOMMUNE Arkivnr. 511.1
Journalnr. 99011498
Saksbeh. Arne Kringlen
T1f.dir. 56 32 64 90

Arkitektgr. CUBUS A/S
v/Elin Strandenes
Postboks 234

5804 BERGEN

MELDING OM AVGJERD I BYGGESAK.
S@PKNAD OM L@YVE TIL TILTAK - TILBYGG TIL HYTTE GNR. 31/66 -
GEITANGER. TILTAKSHAVAR: GRO OG LEIF GJERMUNDNES

Saka vart avgjort av teknisk sjef den 29.06.99 i medhald av
delegert avgjerdsrett, med vedtak slik det gar fram av
vedlagde utskrift frad meteboka, sak FHT.120/99.

- Alle vilkar og foresetnader i vedtaket ma vera oppfylte.
Leyve til tiltak felgjer vedlagt.

Dersom bygging ikkje blir iverksett seinast innan 3 ar, jfr.
Plan- og bygn.lova § 96, kan byggherren fa refundert halve
behandlingsgebyret.

Vedtaket eller deler av det kan paklagast til fylkesmannen. Eventuell klage skal sendast
Hovudutval for teknikk, natur og miljo, Radhuset, 5353 Straume innan 3 veker fra idag
(poststempeldato).

Klagen ma visa til vedtaket som vert paklaga, og opplysa om kva endring De onskjer. De bor
og nemna grunnen til klagen. De kan be om at vedtaket ikkje vert sett i verk for klagefristen
er ute, eller klagesaka er avgjort. Partane i saka har (med visse unntak) rett til a gjera

seg kjende med saksgrunnlaget, og rettleiing om sakshandsamingsreglar, ved teknisk etat.

I visse hove kan utgifter til klagesaker dekkjast av det offentlege. De far neerare opplysningar
om dette om De kontaktar ein advokat eller fylkesmannen.

Med helsing

MEwﬁhyfﬁ_EﬂxuhOLﬂj

rdan Nilsen Wenche 8. Skarholm
kst.avd.leiar avd.ing.

Kopi vedlagt metebokutskrift til:

- Anny Mongstad, Geitanger, 5363 Agotens

Teknisk etat, Plan- og oppmalingsavdeling

Adresse Telefon 56 32 64 00 Bankgiro 6516 05 05200

Rddhuset Telefax 56 32 65 00 Postgiro 0805 5786306
5353 Straume Postgiro for skatt og avgift 0827 5812464
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FJELL KOMMUNE
GNR. 346

ID.NR. 99005458
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Geitanger
AEQ056-1-13
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Malestokk 1:1000
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Fiell Kommune/Teknisk etat

mars 99 SIV.ARK MNAL ELIN STRANDENES - ARKITEKTGRUPPEN CUBUS AS
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Nabolagsprofil

Nordre Geitanger 27

Avstand til sjg
27 m

(.

Offentlig transport

* Bergen Flesland 15 km

@ Jernbanestasjonen i Bergen 14.3 km
Linje F4, L4, R40

2  Ormevik 23 min %
Linje 449, 460, 460E, 462, 475, 479 2.2 km

2  Knappskog 29 min &
Linje 449, 460, 460E, 462, 475, 479 2.7 km

Ladepunkt for el-bil

=  Knappskog skule 3.9 km

& Recharge Esso Agotnes 4km

Havner i omradet

* Hjeltefjorden Fjordsenter - Gjesteb...

Aktiviteter
Sotra Golfklubb 5km
Bergen Gokart 5.4 km
ActionZone 5.4 km
Gokart Straume 5.4 km
Hesteveggen - klatrevegg 5.8 km
Skjendalen Gard 7.9 km
Alvgen Rideklubb 8.3 km
Bowling1 Vestkanten 9.7 km
Sport
@ Areknappen naermiljganlegg - Ballbin...20 min %
Ballspill 1.9 km
® Knappskog skule 36 min %
Aktivitetshall, ballspill, basket 3.7 km
& MOVA Agotnes 4 km
& Sprek & Blid Agotnes 4km
Dagligvare
Kiwi Agotnes 3.1km
PostNord
Bunnpris Agotnes 3.3km

Post i butikk, PostNord, sgndagsapent
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nordre Geitanger 27 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

5360 KOLLTVEIT Saksbehandler: Mathias Helland Bgstrand

Telefon: 97081992

Oppdragsnummer: E-post: mathias.helland.bostrand@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



