


Eiendomsmeglerfullmektig

Sindre Holt

Mobil 412 87 165
E-post  sindre.holt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Bygday allé 57

Kr 6 990 000,-

Kr 2 000,-

Kr 6 992 000,-
Kr3172-

Fredrik Guneriussen

Aksjeleilighet
Aksje

1895

79/100 m?
297.3m?

2

2

Gnr. 212, bnr. 45

1007240129

Flott 3-roms i klassisk
bygard med god takhoyde
(3,3m) og originale

Velkommen til Bygdgy Allé 57!

Leiligheten ligger i et veletablert omrade, bestdende av pene og
klassiske bygéarder. Beliggenheten er skreddersydd for deg som har en
travel hverdag, og som gnsker & bo sentralt og med gaavstand til "alt".
Alle typer servicetilbud finnes i umiddelbar avstand fra boligen.
Omradet har et mangfold av restauranter, koselige kafeer, butikker,
barer og servicetilbud. Herunder bl.a. Sommerro, Vineria Ventidue,
Kaffebrenneriet, , Gimle Kino, m.m.

Leiligheten kan skryte av:

-Sentral beliggenhet

-Lave omkostninger

-Peisovn

-3 boder

-Genergs takhgyde i stue pa 3,3 m!

-Rosett og stukkatur

-Kjgkken som har rikelig med skap- og benkeplass

-Moderne bad med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel
-2 soverom

Ta kontakt med Sindre Holt (41 28 71 65) ved spgrsmal
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 79 m?
BRA-e:21T m?

BRA totalt: 100 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 19 m2 2 boder

1. etasje
BRA-i: 79 m2 Entré , Gang, Soverom, Kjgkken , Bad , Toalettrom , Mellomstue, Stue
BRA-e: 2 m2 Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Eier har pavist to stk bod i kjeller, samt en bod ut mot bakgard som opplyses og tilhgre
seksjonen. Disse boden er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:

Kjellerbod 1) er malt til ca 9,2 m2.

Kjellerbod 2) er malt til ca 9,5 m2.

Arealene er summert sammen under BRA-¢e i kjelleretasjen. Bod mot bakgard er malt til
ca 1,8 m2. Arealet er lagt med under BRA-e i 1.etasje.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
297.3 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme
rundt eiendommen. Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for
omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen. Samlet sett utgjgr
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tomten et attraktivt og funksjonelt miljs, som beriker eiendommens verdi og appell.

Beliggenhet
Leiligheten ligger i et veletablert omrade, bestaende av pene og klassiske bygarder.

Bebyggelsen pa Frogner er preget av store byvillaer og fornemme bygarder fra
1800-tallet, og i dag ligger de fleste ambassadene og ambassaderesidensene der.

Beliggenheten er skreddersydd for deg som har en travel hverdag, og som gnsker a bo
sentralt og med gdavstand til "alt".

Alle typer servicetilbud finnes i umiddelbar avstand fra boligen. Omradet har et
mangfold av restauranter, koselige kafeer, butikker, barer og servicetilbud. Herunder
bl.a. Sommerro, Bglgen og Moi, Vineria Ventidue, Kaffebrenneriet, , Gimle Kino, m.m.

Kort avstand til de sentrale handlegatene Bygdgy allé, Skovveien, Bogstadveien/
Majorstuen og Aker Brygge/Tjuvholmen for & nevne noen. Det er fine tur- og
rekreasjonsmuligheter i Frognerparken, og ca. en 15 minutters spasertur til idylliske
Bygdesy med naturskjgnne turomrader. Innen fa minutters gange fra leiligheten ligger
flere holdeplasser for buss og trikk som tar deg direkte til sentrale steder som
Majorstuen, Bislett, Griinerlgkka, sentrum/Oslo S, og deretter videre til ytterkantene av
byen. Gangavstand til Flytoget fra Nationaltheatret Stasjon. Her kommer du deg smidig
praktisk i og ut av Oslo.

Av dagligvarehandler er det bade Extra, Joker og Kiwi innen kort gangavstand, i tillegg
til eksklusive detaljhandler slik som Fjeldberg Fisk og Vilt samt Frogner Special.

For den treningsglade er det kort vei til flere treningsstudioer, blant annet SATS pa Solli
Plass, Skgyen og Colosseum (Majorstuen). Ellers er det fantastisk a ta seg en lgpetur
langs Frognerkilen og ut til idylliske Bygdgy eller til anerkjente Frognerparken.

Adkomst
Adkomst direkte fra Bygdgy Allé. Vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Frogner International Pre-School

Skolekrets

Uranienborg skole, Ruselgkka skole, Majorstuen skole, Skgyen skole, Kristelig
gymnasium, Oslo Handelsgymnasium og Wang Toppidrett.
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Offentlig kommunikasjon
Buss: Frogner kirke med linje 30 og 31 ca 100 m

Trikk: Elisenberg med linje 12 ca 300 m
T-bane: Majorstuen med linje 1-5 ca 1,7 km
Tog: Skgyen stasjon med 9 ulike linjer ca 1,7 km

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning oppfart i 1895 med baerende konstruksjoner, leilighetsskillende vegger i
betong/mur. Fundamentert med natursteinmur. Saltak i trekonstruksjoner.
Etasjeskillere i trekonstruksjoner. Fasaden er pusset og malt.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Membran, sluk og rgr til dusj og toalett fornyet i 2013.
Arbeid utfgrt av: Kjenner ikke til navnet

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Membran, sluk og rgr til dusj og toalett fornyet i 2013.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Rgrfornyig av avligpsrgr hvor avigpet er under bygning/hus og/eller
uteareal.

Arbeid utfgrt av: Olimb

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Naturlig elde fikk palegg om oppgradert pipelgp. Utfgrt av fagarbeider i
Igpet av de siste ti &rene. Metallavrgr kjgrt ned i mursteinspipa.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
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Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nytt sikringsskap og downlights installert pa kjskken og mellomstue i
2013.

Arbeid utfgrt av: T-elektro Orgnr. NO988299324MVA

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Godkjenning etter tilsyn av el-anlegg i 2023.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Veranda pusset opp i 2021.

Arbeid utfgrt av: Murpartner A/S og Tobbe Malm Sculptor

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Styret skal godkjenne overdragelsen av aksjene tilhgrende leiligheten med
krav om at eier skal benytte leiligheten som bolig.

Innhold
Leiligheten ligger i 1. etasje i en flott klassisk bygard pa beste Frogner. Den inneholder
entré, to soverom, gang, mellomstue/spisestue, kjgkken, bad, toalettrom og stue.

Nar man fgrst kommer inn i leiligheten er det flott entré med jakkeoppheng pa vegg
samt mellomdgr som gjor at det fungerer ogsad som et vindfang. Sa er det pa venstre
side et soverom med plass til dobbeltseng og nattbord. Fra soverom og entré er det
gang frem til mellomstuen som fungerer perfekt som en spisestue. Spisestuen har
derer som leder til stuen pa hgyre side, og bade wc, bad, soverom og kjskken pa
venstre side. Kjgkkenet har avlangt med plass til kigkkenbord, har alle hvitevarer og
rikelig med bade skap- og benkeplass. Det er ogsa vindu pa kjokkenet med hyggelig
utstyn til rolig bakgard. Badet har tidlgst design og er fra 2013. Flislagt med
varmkabler i gulv, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Toalettrommet har gulvfestet toalett samt servant. Stuen har en genergs takhgyde pa
hele 3,3 m samt flott rosett og stukkatur i taket. Store vindusflater som gir mye lys, og
en peis i hjgrnet som kommer bra med nér de kalde vinterdagene kommer! Det
medfelger ogsa totalt 3 eksterne boder som gir leiligheten rikelig med lagringsplass.

Standard

Vinduer:
Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2013.
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Dorer:
Brann-klassifisert entrédgr (B30). Dgren er utstyrt med dgrpumpe og glassfelt.
Profilerte, folierte innerdgrer.

Gulv:
Flislagt gulv pa bad og toalettrom. Gulvvarme pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad. Ellers glatte, malte veggflater og tapet.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater. Rosett og stukkatur i stuen. Downlights pa bad, i
mellomste og i sittedelen av kjgkkenet. Takhgyden ble i stue malt til ca. 3,31 m.

Pipe og ildsted:
Frittstdende peisovn i stuen. Det er montert ildsikker plate (stal) under/foran.

Bad:

Eier opplyser at badet ble pusset opp/modernisert i 2013. Flissatte vegger. Glatt, malt
himlingsflate. Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler i gulv. Stgpejernsluk med
klemring i plast og synlig membran. Servantskap med glatte, folierte fronter og
heldekkende servant. Speil med integrert belysning pa vegg over servant. Opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel. Dusjkabinett, termostatstyrt blandebatteri og
regnfallsdus;j (integrert i kabinett). Mekanisk avtrekksventil til felles luftekanal.

Kjgkken:

Eldre, original kjgkkeninnredning. Kjgkkenet holder en enkel standard. Innredning med
profilerte, heltre fronter. Flislagt benkeplate med nedfelt kum i kompositt/plast. Lys
under overskap og fliser pa vegg mellom benkeplaten og overskap. Kjgkkenet har
opplegg for komfyr med topp og kjgleskap (mini). Mekanisk avtrekksventilasjon via
kjgkkenventilator.

Toalettrom:
Toalettrom med flislagt gulv. Glatte, malte vegg og himlingsflater. Servant hengende pa
vegg med fliser pa vegg over servant. Mekanisk avtrekksvifte og frittstaende toalett.

Vannledninger:

Vannfgrende rgr i plast (rer i rer opplegg) og kobber pa kjskkenet og toalettrom.
Rorstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa bad. Fordelerskapet har overlgp med
avrenning til bad (rom med sluk).

Ventilasjon:
Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
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Avigpsrgr:
Interne og synlig avilgpsrgr i plast.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap lokalisert i mellomstuen. Automatsikringer med jordfeilbrytere. 8
fordelingskurser.

Info fra takstmann:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Leiligheten disponerer tilsammen tre eksterne boder, hvorav to av disse er i felles
kjeller.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Vatrom sluk, membran og tettesjikt
-Vatrom ventilasjon

-Vatrom overflater gulv

-Innvendig overflater

-Innvendig radon

-Kjgkken overflater og innredning
-Toalettrom overflater og konstruksjon
-Tekniske installasjoner avligpsrer
-Tekniske installasjoner ventilasjon

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige
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Polisenummer
5822061

Diverse
Utenom i seerlige tilfelle er det en forutsetning for styregodkjennelse at kjgper skal ha
bostedsadresse i garden.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk samt peisovn i stuen.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Aksjelaget/@dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 990 000

Formuesverdi primaer
Kr2 156 243

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 8193724
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Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
Eiendomsskatt betales to ganger arlig.
2 631,- 1.juli og 1. oktober 2630,-

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felles forsikring, felles strgm, forretningsfersel, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3172

Andel fellesformue
Kr 37 837

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Aksjeselskapet

Aksjeselskap
Bygdg Alle 57 AS

Organisasjonsnummer
933706761

Om aksjeselskapet

Bygday alle 57 AS er et selskap i Oslo hvor aksjonaerene har rett til a leie og bebo
henholdsvis leiligheter og forretningslokale i eiendommen som er eid av selskapet.
85% av leieinntektene kommer fra leilighetene og 15 % fra forretningslokalet.
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Bygdgy alle 57 AS bestar av 4 leiligheter og et forretningslokale.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapet har ikke lan.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Arsresultat 2023 var kr 86 134,-
Arbeidskapital pr 31.12.23 var kr 276 656,-

Fglgende vedlikeholdsoppgaver ble meldt pa ordinzer generalforsamling 2024:
Lamper over port dgr som gir lys til Ias selve dgr.

Frostskader i kjeller: Vannskader under nederste vindu under trappen.
Vannskader under vannrenne 2 steder bakgard, utett vannrenne.

Ytterder bakgard og vinduer baktrapp, skiftes.

Pussarbeid i porten, vegg ved postkasser darlig.

Lakke hoved trapp mellom 1.0g 2.etg.

Lesbare navn pa ringeklokke.

Styret vurderer Budsjett i sammenheng med vedlikeholdsoppgaver og vannrgr palagt
av kommunen.

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret. Utenom i seerlige tilfelle er det en forutsetning for
styregodkjennelse at kjgper skal ha bostedsadresse i garden. Styregodkjennelse kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Det er en forutsetning for at kjgper skal kunne overta eiendommen at kjgper er
godkjent som ny aksjeeier av boligaksjeselskapet. Dersom kjgper ikke blir godkjent
som ny aksjeeier ma eiendommen videreselges for kjgpers regning. Et videresalg for
kjgpers regning innebaerer at kjgper ikke har noen gkonomiske rettigheter knyttet til
eiendommen og kjgper vil vaere ansvarlig for selgers eventuelle tap som fglge av
videresalget. Likeledes vil en eventuell gevinst ved et videresalg tilfalle selger.

Kjgper kan ga til ssksmal mot boligaksjeselskapets styre dersom kjgper mener
manglende godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Selger forplikter seg til @ medvirke og igangsette videresalg sa snart det endelig er
avklart at kjgper ikke vil bli godkjent som ny aksjeeier.

Bygday allé 57



Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det gjennomfgres hgst og vardugnad. Garden har en "vaktmesterrullering” hvor
leilighetene rullerer pa vaktmesteransvaret. Ansvaret bestar blant annet av a
organisere disse dugnadene.

Dersom man fglger samme rullering vil denne leiligheten ha dette ansvaret i 2025.

Forretningsferer

Forretningsforer
Ellen Margrethe Spgrck Gabriel

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 212, bruksnummer 45 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/212/45:
20.07.1899 - Dokumentnr: 900700 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

14.11.1931 - Dokumentnr: 990580 - Bestemmelse om bebyggelse
ang. skur
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

20.09.1899 - Dokumentnr: 900375 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA ELISENBERGVEIEN 15 - UTGATT

Ferdigattest/brukstillatelse
Foreligger ekspedisjonsdokument fra 1900.
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Originale byggetegninger er vanskelige & tyde med tanke pd om om butikken har veert
en del av leiligheten eller ikke. Det er ingen registrerte byggesaker som omhandler
oppdeling av butikk og leilighet. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt, og i et omrade regulert til boligformal.

Eiendommen inngar i et omrade som i kommuneplanen for Oslo er avsatt som omrade
med nasjonale kulturminneinteresser. Plan- og bygningsetaten har vedtatt midlertidig
forbud mot tiltak i pavente av regulering/omregulering.

Adgang til utleie
Utleie er ikke tillatt.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er pa byantikvarens gule liste.

Eiendommen inngar i et omrade som i kommuneplanen for Oslo er avsatt som omrade
med nasjonale kulturminneinteresser. Plan- og bygningsetaten har vedtatt midlertidig
forbud mot tiltak i pavente av regulering/omregulering.

Legalpant

Aksjelaget har legalpant for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp) for aksjeeiers
forpliktelser overfor aksjelaget. Pantet dekker aksjelagets krav pa felleskostnader
samt andre krav aksjelaget matte fa mot aksjeeier.

Kommentar boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
Kommentar konsesjon

Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
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Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
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av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 990 000 Prisantydning

Omkostninger

7 200 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
2 000 Transportgebyr

2 000 Omkostninger totalt
9 200 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 000 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

6 992 000 Totalpris. inkl. omkostninger
6 999 200 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
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7 002 000 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr2 000

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Bygday allé 57
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Meglers vederlag
Det er avtalt 0,8 % provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 6 990,- for oppgjer og kr 3 990,-
pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfegring, tilstandsrapport, foto etc.

Oppdragsansvarlig

Sindre Holt
Eiendomsmeglerfullmektig
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Leopold Mortvedt Nicolaus
Eiendomsmeglerfullmektig
leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
TIf: 954 54 241

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
31.03.2025
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Arsoppgjer 2023
for

AS Bygdgy Alle 57
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AS Bygdgy Alle 57

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Leieinntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Renovasjon, vann og avlgp
Strom

Vedlikehold

Porto og kontorkostnad
Hussoppforsikring
Forsikring

Eiendomsskatt

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Renteinntekter bankinnskudd

Kundeutbytte Gjensidige

Sum finansinntekter

Finanskostnader
Finanskostnad
Rentekostnad

Sum finanskostnader
NETTO FINANSPOSTER

ORDINART RESULTAT

Note

2023

214.404
214.404

29423
7.585
8.667
9.031
8.856

69.995

0
133.557

80.847

100
6.909
7.009

1.722

1.722
5.287

86.134

2022

219.404
219.404

31.950
6.483
54.754
7.969
8.856
61.662
0
171.674

47.730

6.774
6.774

1.970

1.970
4.804

52.534




AS Bygdgy Alle 57

Balanse pr. 31.12.2023

EIENDELER

Anleggsmidler

Tomt

Bygning

Sum anleggsmidler
Omlgpsmidler
Kundefordringer
Bankinnskudd
Forskuddsbet.kostnader
Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER
EGENKAPITAL OG GJELD

Innskudd egenkapital
Aksjekapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Arets resultat

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt husleie
Leverandgrgjeld

Sum kortsiktig gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Underskrifter
Ellen S Gabriel Carl Salicath
Styreleder Styremediem

Note

2023

100.000
95.000
195.000

0
273.851
2.805
276.656

471.656

102.000
102.000

86.134
283.522
369.656

471.656

0
0
0

471.656

2022

100.000
95.000
195.000

1.863
270.863
2.796
275.522

470.522

102.000
102.000

52.534
230.988
283.522

385.522

0
85.000
85.000

470.522
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Ordin@r generalforsamling Bygdgy alle 57

Protokoll ORDINER GENERALFORSAMLING I AS BYGD@Y ALLE 57. 6/6 2024 k1 19.

Generalforsamlingen holdes hos Salicath, Bygdgy alle 57
Tilstede: Carl og Iris Salicath (8 aksjer), QUAESTUS AS ved Morten Winter (3 aksjer), Greg og
Ellen S Gabriel (8 aksjer).
Meldt forfall: Vigdis Eidissen (meldt at gnsker a trekke seg fra styrverv); Tove Sundal (8 aksjer)
(Ellen mottatt fullmakt angéende valg); og Fredrik Guneriussen (3 aksjer).

DAGSORDEN
Sak 1 Innkalling og arsberetning. Godkjent.
Sak 2 Fastsettelse av resultatregnskap og balanse for 2023 med noter. Godkjent.
Revisorberetning fremlagt. Godkjent.
Sak 3 Generalforsamlingen ga styret fullmakt til a fravike revisjon.
Sak 4 Valg av styremedlemmer. Vigdis Eidissen valgt i 2023 er flyttet og gnsker a fratre.
Morten Winter valgt som styremedlemfor to ar.
Carl Salicath gjenvalgt for to ar.
Ellen Gabriel gjenvalgt for et ar, slik at ikke hele styret velges samtidig.
Sak 5 Ellen Gabriel har vert styreleder siden 2007 og ba Carl Salicath om a overta.
Carl Salicath valgt som styreleder for et ar.

Sak 6 Regnskap og intern revisjon for det kommende éret. Vedtatt at Tove Sundal vil gjgre
regnskap med noter. Vedtatt at Iris Salicath vil utfgre intern revisjon

Sak 7 Brannteknisk perm. Rutiner for internkontroll og avviksbehandling. Er blitt fort av
Vigdis Eidissen. Ved at hun har trukket seg, ma styret avklare ansvar for viderefgring.

Sak 8 Fastsatt 2 datoer for innbetaling av eiendomsskatt fra leilighetene til husleiekonto.
Leilighet H0101 kr 2 631,- 1.juli og 1.oktober 2 630,-.
Leilighet H 0201 kr 6 880,- 1.juli og 1.oktober 6 878,-.
Leilighet H 0301 kr 7 130,- 1.juli og 1.oktober 7 129,-.
Leilighet H 0301 kr 7 130,- 1.juli og 1.oktober 7 129,-.

Sak 9 ”Vaktmesterrulleringen” 2020(1V etg), 2021(I etg), 2022(I1I etg), 2023 (II etg).

P4 tur star IV etg til 4 utfgre oppgaven fra ordinar generalforsamling 2024 til neste ordinzr
generalforsamling. Spesielt viktig: organisere hgst- og vardugnad.

Sak 10 Vedlikehold: lamper over port dgr som gir lys til 1as selve dgr. Tove fglger opp.
Styret vurderer rekkefglge og prioriteringer.

Fglgende oppgaver ble meldt:

Frostskader i kjeller: Vannskader under nederste vindu under trappen, kjelleren.

Vannskader under vannrenne 2 steder bakgard, utett vannrenne.

Ytterdgr bakgard og vinduer baktrapp, skiftes.

Pussarbeid i porten, vegg ved postkasser darlig.

Lakke hoved trapp mellom 1.0g 2.etg.

Lesbare navn pa ringeklokke.

Sak 11 Styret vurderer Budsjett i sammenheng med vedlikeholdsoppgaver og vannrgr pélagt av
kommunen.

Sak 12 Rgykvarslere. Alle aksjeeiere har i I@pet av siste maned, og senest fgr 1.juli kontrollert
sine interne rgykvarsler og brannsluknings apparat.

Sak 13 Eventuelt. Boder, ma ses i sammenheng med loftet.

Sende klage til Oslo kommune angéende manglende innkjgrsel til kjgre-port i Bygdgy alle 57.

Ref ESG Oslo 15. juni 2024

Carl P Salicath Ellen S Gabriel Morten Winter
Styreformann Styremedlem Styremedlem



AS BYGD@Y ALLE 57

ARSBERETNING for 2023

Bygdgy alle 57 AS er et selskap i Oslo hvor aksjonzrene har rett til & leie og bebo
henholdsvis leiligheter og forretningslokale i eiendommen som er eid av selskapet.
85% av leieinntektene kommer fra leilighetene og 15 % fra forretningslokalet.
Bygdgy alle 57 AS bestar av 4 leiligheter og et forretningslokale.

Styret mener selskapets arsoppgjgr gir fyllestgjgrende informasjon om
selskapets drift.

Det har vert utfgrt vedlikehold av trappeoppgang og bakgard for kr 8 667 og planlagt
rgrfornyelse i henhold til Oslo kommune av avlgpsrgr for varen 2024.

Det har vert utfgrt dugnad for & ivareta gardens fellesarealer.

Regnskapet for 2023 viser et arsresultat pa kr 86 134. Styret har ved utarbeidelse av
arsberetningen lagt til grunn at forutsetningen for videre drift er til stede.

Styret bestar av en mann og to kvinner. Styret bestreber seg pa a oppfylle krav til
likestilling i styrer i henhold til likestillingsloven.

Selskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Selskapet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Bygdgy alle 57 AS har ingen ansatte

Oslo 29. mai 2024

Ellen Spgrck Gabriel Carl P Salicath Vigdis Eidissen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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VEDTEKTER
for
A/S BYGD@Y ALLE 57, OSLO
Vedtatt 25.september 1980
Revidert 25.mai 2022

§1
Selskapets navn er A/S Bygdgy Alle 57
§2
Selskapets forretningskontor er i Oslo
§3
Selskapets formal er & drive eiendommen Bygdgy Alle 57, Oslo
§4

Selskapets aksjekapital er kr 102.000,- fordelt pa 30 aksjer a kr 3.400 fullt innbetalt og
lydende pa navn.

Aksjene kan ikke overdras uten generalforsamlingens forhandsamtykke. Slikt samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn. Utenom i s@rlige tilfelle er det en forutsetning for godkjennelse
av aksjeoverdragelse at aksjeinnehaver tar bostedsadresse i garden.

§5

Selskapets styre bestar av 3 medlemmer. Det samlede styre innehar selskapets signatur. Styret
Kan meddele prokura.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar.
§6

Ordiner generalforsamling avholdes hvert ar innen utgangen av mai méaned. Innkallelsen
skjer skriftlig til hver aksjeeier og med 14 dagers varsel.

Den ordin®re generalforsamling behandler:
1. Fastsetting av resultatregnskap og balansen.

2. Anvendelse av arsoverskott eller dekning av underskott i henhold til fastsettelse av
balanse, og om utdeling av utbytte.

3. Valg av styre.

4. Valg av revisor og fastsettelse av dennes aktuelle Ignn.



5. Treffe avgjgrelse i de saker som er nevnt i innkallingen.

Pa generalforsamlingen har hver aksje 1 —en — stemme. Kun de aksjer hvis eiere er innfgrt i

aksjeprotokollen har adgang til & stemme pa generalforsamlingen.

§7
Ekstraordinzr generalforsamling avholdes nér styret finner det ngdvendig — herunder nar
patenkt aksjeoverdragelse er meldt i overensstemmelse med § 4,3 ledd — eller nér det til
behandling av bestemt angitt emne kreves skriftlig av revisor eller av aksjeeiere som
representerer minst 1/10 av aksjekapitalen.

Innkallingen skjer pa samme méte som for ordinar generalforsamling.

Ekstraordiner generalforsamling kan bare treffe beslutninger i de saker som er nevnt i
innkallingen.

§8

I spesielle tilfelle kan det gis anledning til fremleie av leilighet eller butikk. Fremleie skal
godkjennes av styret.

§9

Felleskostnader/Husleie betales forskuddsvis. For sen husleie belastes med morarente.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Bygdey allé 57 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0265 0SLO Saksbehandler: Sindre Holt
Telefon: 412 87 165
Oppdragsnummer: 1007240129 E-post: sindre.holt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 31.03.2025

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



