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Eiendomsmegler MNEF / Partner

Nika Nasibi

Mobil 954 45791
E-post  nika.nasibi@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arna og Asane
Indre Arna-vegen 172, 5261 Indre Arna.

TLF. 55114770

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Holbekken 202

Kr 3 590 000,

Kr 370 202,-

Kr9 796,

Kr 3969 998 -
Kr7 350,
Vegard Langhelle

Andelsleilighet
Andel

1985

119/125 kvm
17502.5 kvm

3

4

Gnr. 287, bnr. 686
19

1501260043

Ditt nye hjem?

Aktiv Eiendomsmegling v/ Nika Nasibi har gleden av & presentere
Hglbekken 202 — en flott familiebolig over to plan. Boligen fremstar
som lys og innbydende, og har gjennom de senere &r blitt betydelig
oppgradert med blant annet nytt kjgkken, nye gulv og
overflateoppussing av de fleste rom. Her far du en praktisk
familiebolig med gode oppbevaringsmuligheter, flere soverom og
romslig stue-/kjgkkenlgsning.

Kort oppsummert:

- Kjgkken fra Epoq (2023).

- Nytt gulv i stue/kjpkken (2023).

- Varmepumpe installert i 2023.

- Parkering i fellesgarasje med elbillader fra 2021.

- 400 meter til Arnatveit barnehage.

- 900 meter til Adnamarka barneskole.

- 850 meter til Kiwi Arnatveit.

- Gangavstand til @yrane torg og togstasjonen (8 min med tog til
sentrum).

Velkommen til visning! Husk pdmelding.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 119 kvm
BRA - e: 6 kvm

BRA totalt: 125 kvm
TBA: 15 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 65 kvm

Entré 12,1 m?

Gang m/trapp 8 m?

Bad 5,5 m?

Vaskerom 5,9 m?

Bod 5 m2

Soverom 11,6 m2 og 11,8 m?

BRA-e: 6 kvm
Utvendig bod 6,3 m?

2. etasje

BRA-i: 54 kvm
Stue/kjgkken 47,1 m?
Soverom 6,3 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje

15 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
17502.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt i borettslaget. Opparbeidet og beplantet fellesareal.
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Tomteareal er hentet fra matrikkelrapport, mottatt fra kommunen.

Beliggenhet

Hglbekken 202 har en fin og attraktiv beliggenhet i solrike og barnevennlige
omgivelser. Boligen ligger i et rolig og veletablert boligomrade sentralt pa Arnatveit,
men likevel tilbaketrukket og skjermet fra trafikkstgy. Dette er perfekt for deg som
gnsker kort avstand til det meste. Boligen ligger fint til pa gverst i nabolaget, og har en
vestvendt og solrik beliggenhet. Hglbekken er et etablert og barnevennlig nabolag.

Fra boligen er det kort gangavstand til bade barnehager og Adnamarka skole, med stor
lekeplass og fotballbane. Dagligvarehandelen blir naturlig & ta pa Kiwi Arnatveit, som
ligger i fa minutters gange unna boligen. Trenger du et bredere servicetilbud er det ca.
7 minutters kjgring til @yrane Torg. Her finner du dagligvare, klesbutikker, spisesteder,
vinmonopol, apotek m.m. Rett ved @yrane Torg ligger ogsa togstasjonen, herfra tar
toget deg til bergen sentrum pa ca. 8 minutter, samt Arna terminal med et godt
busstilbud i retning Asane, Nesttun og Ostergy. Frem til kvelden gar toget mellom Arna
og Bergen hvert kvarter. Fra boligen er det ca. 20 minutters kjgretid til Asane og i
underkant av 30 minutter til Bergen sentrum.

Like i naerheten av boligen byr pa flotte turmuligheter. Her kan turer som Arnanipa,
Rambergsvegen, skaldalsnipa og Vikinghytten videre over Byfjellene trekkes frem som
fine alternativer.

Skoler og barnehager i nseromradet:
- Arnatveit barnehage

- Adnanipa barnehage

- Kidsa @yrane

- Adnamarka skule

- Garnes ungdomsskule

- Arna videregaende skole

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Knut Anders Aase

Type rapport
Tilstandsrapport

Holbekken 202
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Byggemate
KJEDEHUS
Utvendig:

Vinduer:
Vinduer med 2-lags glass i malte trekarmer.

Dorer:
Hvit profilert gateder, med 2-lags glass i malte trekarmer.
Terrassedgr med 2-lags glass i malte trekarmer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Takterrasse pa 15 m?, med utgang fra stue.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn:
Trebjelkelag i etasjeskille.

Pipe og ildsted:
Vedovn i stue.

Rom Under Terreng:
Bad, vaskerom og bod ligger under terreng. | bod er grunnmuren synlig. Vatrom bores
det ikke hull i.

Opplysninger er hentet fra vedlagte tilstandsrapport. For ytterligere opplysninger om
tilstand og byggemate se tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
-Ja

Lekkasje fra terrassedekke ned til rom under.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Flgysand Tak

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovert

Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

-Ja

Oppdaget sglvkre i sluk pa badet i 2025.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Limfeller og klor i sluk. Har ikke sett tegn til sglvkre siste 6
maneder.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

-Ja

Til tider darlig trekk i pipe ved ildsted. Dette er utbedret flere ganger av Borettslaget og
kontrollert av brannvesenet. Det skyldes topografien, altsa beligenheten tett opp mot
den sorlige bratte fjellsiden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Nei, ikke som jeg kjenner til

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

-Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
- Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?

-Ja

Tidligere eier opplyste at gulv i stue og kjgkken ble skiftet i 2023, samt at kjgkken fra
Epog ble montert samme ar.

Tak pa bad ble malt i 2021. Det ble installert varmepumpe varen 2023 og elbillader
(Zaptec) hgsten 2021.

Navaerende eier har utfert overflateoppussing i boligen, herunder sparkling, pussing og
maling av vegger, tak og lister, med unntak av bad og toalett i 2025/2026

Innhold

Aktiv Eiendomsmegling v/ Nika Nasibi har gleden av & presentere Hglbekken 202 — en
moderne og innbydende bolig over to plan. Boligen fremstar som lys og innbydende,
og har gjennom de senere ar blitt betydelig oppgradert med blant annet nytt kjgkken,
nye gulv og overflateoppussing av de fleste rom. Her far du en praktisk familiebolig
med gode oppbevaringsmuligheter, flere soverom og romslig stue-/kjgkkenlgsning.

Boligen holder en gjennomgdaende god standard. Tidligere eier skiftet gulv i stue og
kjgkken i 2023, samt monterte nytt kjpkken fra Epoq samme ar. Tak pa bad ble malt i
2021, og det ble installert elbillader (Zaptec) i 2021. Naveerende eier har i 2025/2026
gjennomfgrt overflateoppussing med sparkling, pussing og maling av vegger, tak og
lister, med unntak av bad og toalettrom.

Velkommen pa visning!

Holbekken 202



8

Entré:

Romslig entré pa 12,1 m2 med god plass til oppbevaring av yttertgy og sko. Boligen gir
et godt fgrsteinntrykk med lyse overflater. Herfra er det videre adkomst til to av
boligens soverom, samt gang som fgrer deg videre til bad, toalettrom, vaskerom og
opp til boligens andre etasje.

Stue/kjgkken:

Romslig og &pen stue-/kjskkenlgsning pa hele 47,1 m?, som gir en luftig og sosial sone
i boligen. Det genergse arealet gir gode mgbleringsmuligheter for bade sofagruppe og
spiseplass. Store vindusflater bidrar til godt lysinnslipp i arealet. Rommet har god
oppvarming med bade varmepumpe og peis.

Fra stue er det utgang til takterrasse pa 15 m2 med flotte sol- og utsiktsforhold. Her
nyter man en fri utsikt over naeromradet og omkringliggende fjell.

Terrassen er av god sterrelse, med plass til sittegruppe, beplantning og annet
terrassemgblement.

Kjokkenet fremstar stilrent og moderne. Det ble oppgradert i 2023 og har glatte, malte
fronter, laminat benkeplate og integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin. Innredningen er praktisk utformet med halvgy, som kan benyttes som
spiseplass og/eller ekstra arbeidsplass.

Soverom:
Boligen har totalt 3 soverom. Soverom i andre etasje har et areal pa 6,3 m?, og er
velegnet som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.

| fgrste etasje finner du to gode soverom pa henholdsvis 11,6 m? og 11,8 m? med plass
til dobbeltseng, garderobelgsning og gvrig mgblement.

Bad:

Bad pa 5,5 m2 innredet med dusjkabinett, servant med mgblement, wc og opplegg for
vaskemaskin. Rommet har flislagt gulv, baderomsplater pa vegger og malte
himlingsplater. Det er elektriske varmekabler i gulvet og mekanisk avtrekk.

Toalettrom:
Separat toalettrom med wc og servant. Rommet har laminat pa gulv, panel pa vegger
og betonghimling.

Vaskerom:
Praktisk vaskerom pa 5,9 m2 med stalkum, varmtvannstank og opplegg for
vaskemaskin.

Bod:
Innvendig bod pa 5 m2 og utvendig bod pa 6,3 m? som gir gode
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oppbevaringsmuligheter.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

2. etasje - Stue/kjokken - Overflater og innredning

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/
oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder. Det er ikke montert komfyrvakt
eller lekkasjesikringssystem.

Konsekvens/tiltak: Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/
oppvaskkum. Det bgr monteres komfyrvakt og lekkasjesikringssystem.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Opprinnelige vannrgr.

Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Det er ikke registrert
lekkasjer. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Opprinnelige avigpsrar.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Det er ikke registrert
lekkasjer, eller opplyst om problemer relatert til avigpsrgr. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt.

Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Varmtvannstank er ca 41 ar gammel.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Tilstandsgrad 2 er valgt
da over halvparten av normal levetid er oppbrukt.

Forhold som har fatt TG3:

1. etasje - Bad - Generell

Vatrommet er innredet med dusjkabinett, servant, mgbler, wc, stdlkum og opplegg for
vaskemaskin.

Fliser pa gulv, baderomsplater pa vegger og malte himlingsplater.

Elektriske varmekabler.

Mekanisk avtrekk. Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
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krav. Eldre bad, fra fgr 1997.

Klemring eller membran er ikke synlig i sluk.

Normal levetid pa tettesjikt er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres. Badet ma pusses opp for a tilfredsstille dagens krav til
vatrom. Normal levetid for tettesjikt er oppbrukt.

1. etasje - Vaskerom - Generell

Vaskerom med stalkum, varmtvannstank og opplegg for vaskemaskin. Vatrommet ma
oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Vaskerom er fra byggear.
Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres. Vaskerommet har eldre innredninger og overflater.
Normal levetid for tettesjikt er oppbrukt.

Rommet ma pusses opp for 3 tilfredsstille dagens krav til vatrom.

Forhold som har fatt TGIU:
Etasjeskille/gulv mot grunn
Trebjelkelag i etasjeskille.

Retningsavvik er ikke kontrollert. Boligen var mgblert pa befaringsdagen.

1. etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt. Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a
foreta hulltaking i vegg bak vatsone. Vegger i dusjkrok er mot grunnmur og mot nabo.
Konsekvens/tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking. Det er ikke
pakrevd med strakstiltak. Utsatte steder er kontrollert med fuktindikator. Det ble ikke
registrert unormale fuktverdier.

1. etasje - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt. Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a
foreta hulltaking i vegg bak vatsone. Vegger bak installasjoner er av betong.
Konsekvens/tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking. Det er ikke
pakrevd med strakstiltak. Utsatte steder er kontrollert med fuktindikator. Det ble ikke
registrert unormale fuktverdier.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i fellesgarasje. Plass tilknyttet andel/leilighet. El-bil lader til garasjeplassen.

Laderens eies av borettslaget, beboer far tilgang. Lading av elbil blir belastet beboeren.
Pris per kwh bestemmes av styret.

Styret skal underrettes ved en eventuell utleie av garasjeplass.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF, polisenummer SP0003233095

Diverse
Vi gnsker a gjore oppmerksom pa at man ma veere BOB-medlem for & eie andel i
borettslag som er tilknyttet BOB.

Informasjon fra BKK:

"Vedrgrende kontroll av elektrisk installasjon

Viser til kontroll av anlegg Halbekken 202, utfgrt den 06.11.2012, og vil med dette brev
informere Dem om at vi betrakter saken som godkjent og avsluttet."

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Varmepumpe.

Vedovn i stue.

Elektriske varmekabler pa bad.

Energimerke
Ikke angitt

Holbekken 202

11



12

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 590 000

Omkostninger kjgper
3 590 000 (Prisantydning)

370 202 (Andel av fellesgjeld)

3960 202 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3969 998 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3978 898 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3981 698 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 923 844 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 695 376 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer tv/fiber (grunnpakke), dugnad, kommunale avgifter/
eiendomsskatt, renter og avdrag pa fellesgjeld, vedlikehold og driftskostnader.

Styreleder opplyser at felleskostnadene kan gke noe. Borettslaget holder pa a fa skiftet
tak pa begge byggene. Lanet er allerede tatt opp. Rentene for hele lanet er ikke i gang,
da kun den delen av lanet som er tatt ut far renter. Sa da har ikke styret gkt
felleskostnadene mer enn ngdvendig, inntil resten av lanet er tatt ut. Det er ikke
planlagt gkning i felleskostnader ellers, utover prisstigning pa tjenester.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr7 350

Andel Fellesgjeld
Kr 370 202

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
20.03.2026

Kommentar fellesgjeld
Total fellesgjeld for Orrhagen Borettslag pr. 20.03.2026: 11 801 394,52

Andel fellesformue
Kr 68 279

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Orrhagen Borettslag

Organisasjonsnummer
950222271

Andelsnummer
19

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Nordea Bank Norge Asa

Lanenr.: 60308131583

Lanebeskrivelse: Nordea - refinansiert 2025

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,40%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 370 202,51

Total saldo 1an: 11 801 394,52 Innfrielsesdato: 30.06.2055
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Sikringsordning fellesgjeld

Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans
AS.

Borettslaget er dekket av Klare Finans AS, www.klarefinans.no. Laget er sikret mot tap
som fglge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, etter gjeldende vilkar.
Avtalen om sikring er gyldig til den sies opp av en av partene.

Forkjopsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrett. Forkjspsretten er utlyst pa forhand. For
de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten etter
at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3
maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjspsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Dyrehold
Styret skal underrettes ved anskaffelse av hund og katt.
Styret kan forlanget dyret fjernet dersom det er til ulempe for nabo eller andre.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det er ikke tillatt & bruke kullgrill pa balkong eller terrasse.

Kjgring pa lagets eiendom er forbudt. Unntak for varelevering og ved sykdom.

Parkering pa interne veier er forbudt. Dersom kjgretgy star parkert mer enn 1 time, kan
styrets representanter iverksette borttauing for eiers regning.
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Det skal sendes en skriftlig sgknad til styret fgr anskaffelse av varmepumpe. Datablad
som viser stgytall (dB) for varmepumpens utedel skal vedlegges sgknad. Installasjon
av varmepumpe kan kun skje etter at styret har innvilget sgknaden.

Forretningsforer

Forretningsforer
Bob Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 287, bruksnummer 686 i Bergen kommune.Andelsnr. 19 i Orrhagen
Borettslag med orgnr. 950222271

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa borettslagets eiendom er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/287/686:

27.03.1987 - Dokumentnr: 10420 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:287 Bnr:15

Overfgrt fra gnr 287 bnr 788 0G 789

29.12.1988 - Dokumentnr: 45379 - Best. om adkomstrett
Til rensing av bekkelgp
Rettighetshaver: Krossbakken Borettslag

26.03.1981 - Dokumentnr: 7119 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:287 Bnr:510

26.03.1981 - Dokumentnr: 990187 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR. 288, BNR. 56 0G 57

14.06.1982 - Dokumentnr: 13154 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:287 Bnr:701

21.06.1983 - Dokumentnr: 15323 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:287 Bnr:724

21.06.1983 - Dokumentnr: 15324 - Registrering av grunn
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Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:287 Bnr:725

21.06.1983 - Dokumentnr: 15325 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:287 Bnr:726

21.06.1983 - Dokumentnr: 15326 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:287 Bnr:727

21.06.1983 - Dokumentnr: 15327 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:287 Bnr:728

21.06.1983 - Dokumentnr: 15328 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:287 Bnr:729

21.06.1983 - Dokumentnr: 15332 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:287 Bnr:733

21.06.1983 - Dokumentnr: 15333 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:287 Bnr:734

21.06.1983 - Dokumentnr: 15334 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:287 Bnr:735

21.06.1983 - Dokumentnr: 15335 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:287 Bnr:736

21.06.1983 - Dokumentnr: 15336 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:287 Bnr:737

21.06.1983 - Dokumentnr: 15337 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:287 Bnr:738

21.06.1983 - Dokumentnr: 15338 - Registrering av grunn
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Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:287 Bnr:739

21.06.1983 - Dokumentnr: 15339 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:287 Bnr:740

29.07.1983 - Dokumentnr: 19208 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:287 Bnr:741

26.03.1987 - Dokumentnr: 9984 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
BNR. 788, UTSKILT FRA BNR. 15

26.03.1987 - Dokumentnr: 9985 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
BNR. 789, UTSKILT FRA BNR. 2

25.09.1992 - Dokumentnr: 21516 - Grensejustering
MALEBREV MED GRENSEJUSTERING,HVORETTER GRENSENE BLE JUSTERT
MELLOM BNR 672 OG BNR 686.

A.503

05.10.1992 - Dokumentnr: 22196 - Grensejustering
05.10.1992 - Dokumentnr: 22208 - Grensejustering
05.10.1992 - Dokumentnr: 22211 - Grensejustering
05.10.1992 - Dokumentnr: 22214 - Grensejustering
05.10.1992 - Dokumentnr: 22216 - Grensejustering
05.10.1992 - Dokumentnr: 22219 - Grensejustering
29.04.1993 - Dokumentnr: 8916 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1201 Gnr:287 Bnr:829

01.01.2020 - Dokumentnr: 1873095 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:287 Bnr:686

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.
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Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
fer 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppferte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er mottatt byggemeldte tegninger fra kommunen, men det er noe avvik fra disse.
Deler av hall/gang var opprinnelig en bod. Det foreligger ingen sgknad om
bruksendring av arealet fra bod til gang. Kjgper patar seg risikoen knyttet til dette.

Andre dokumenter mottatt fra kommunen:

- Situasjonsplan datert 16.06.1980.

- Tegninger datert 17.03.1981 og 10.02.1982.

- Sgknad om byggetillatelse for bolig nybygg, vent. anlegg, datert 08.09.1982.
- Endringer av bebyggelsesplan datert 09.09.1982.

- Byggetillatelse for terrassehus datert 12.10.1982.

Byggear er ikke oppgitt i opplysninger mottatt fra kommunen. Oppgitt byggear er
hentet fra matrikkelrapport, mottatt fra kommunen, med utgangspunkt i nar bygningen
ble tatt i bruk.

Vei, vann og avigp
Vei: Tilkomst via offentlig til privat vei. Privat vei er pa borettslagets eiendom.

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi
gjer oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og
fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til smahus/terrassehus.

Reguleringsplaner pa grunnen:

Planid: 4410000

Plannavn: ARNA. DELER AV GNR 287 OG 288, ARNATVEIT
Ikrafttradt: 17.11.1978
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Dekningsgrad: 97,4 %
- Arealet er regulert til smahus/terrassehus.

Reguleringsplanen er bergrt av fglgende hensynssone:
Rasfare.

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom:

Planid: 4410003

Plannavn: ARNA. DELER AV GNR 287 OG 288, ARNATVEIT,ENDRING
Ikrafttradt: 06.04.1981

- Mindre vesentlig reglulering: flytting av ballplass.

Planid: 4415101

Plannavn: ARNA. GNR 287 BNR 510,ENDRING AV BEBYGGELSESPLAN

Ikrafttradt: 08.01.1982

- Mindre reguleringsendring, revidert forslag for bebyggelsesplan, Orrhagen borettslag.

Kommuneplan:

Planid: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018

Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

- Arealet er avsatt til bebyggelse og anlegg - ytre fortettingssone (96,9%) og LNF
(3,1%).

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
- Farsesone ras (9,0%).

Planer i naeerheten av eiendommen:

Planid: 71740000

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Saksnr: 202417461

Kommunedelens arealdel skal legge til rette for:
- flere boliger

- gkt verdiskapning

- handtere forutsigbar fremtid

- fortetting med god kvalitet

- godt styringsverktgy

- effektiv saksbehandling

Planid: 4410006

Plannavn: ARNA. DELER AV GNR 287 OG 288, ARNATVEIT,ENDRING

Saksnr: 190001506

- Mindre vesentlig ending av reguleringsplan om justering av planbegrensning og om
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innpassing av 1 ekstra boligtomt i tidligere godkjent eneboligfelt.

Planid: 4410005

Plannavn: ARNA. GNR 287 BNR 686, INDRE ARNA, ARNATVEIT

Saksnr: 190000801

- Eldre reguleringsplan ikrafttradt i 1983. Gjelder for Hglbekken 100 - 134.

Planid: 20060000
Plannavn: ARNA. INDRE ARNA, ADNAMARKA B
- Eldre reguleringsplan ikrafttradt 1969. Gjelder for Stglsvegen.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
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av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Holbekken 202

23



Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt vederlag palydende kr 49 900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 900,
markedsfgringspakke kr 24 900,-, oppgjgrshonorar kr 8 500,-, grunnpakke innhenting
opplysninger kr 6 900,-, salgsoppgave kr 2 450, eierskiftegebyr kr 6 570,-, opplysninger
BOB kr 4 050,-, visninger kr 2 900,- og tinglysingsgebyr kr. 545,-.

Ansvarlig megler

Nika Nasibi

Eiendomsmegler MNEF / Partner
nika.nasibi@aktiv.no

TIf: 954 45 791

Ansvarlig megler bistas av

Nika Nasibi

Eiendomsmegler MNEF / Partner
nika.nasibi@aktiv.no

TIf: 954 45 791

Oppdragstaker
Aktiv Arna & Asane AS, organisasjonsnummer 826 756 802
Indre Arna-vegen 172, 5261 Indre Arna

Salgsoppgavedato
31.03.2026
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Tilstandsrapport

Y Kjedehus

(© Holbekken 202, 5262 ARNATVEIT
(1) BERGEN kommune

3 gnr. 287, bnr. 686

# Andelsnummer 19

Sum areal alle bygg: BRA: 125 m? BRA-i: 119 m?

Befaringsdato: 27.03.2026 Rapportdato: 31.03.2026 Oppdragsnr.: 15943-2695

Eiendomsverdi ref nr: MH2095

Autorisert foretak: Takst Vestland AS Sertifisert Takstingenigr: Knut-Anders Aase

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig
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Knut-Anders Aase

Uavhengig Takstingenigr
knut-anders@takstvestland.no

957 24 260

Oppdragsnr.:  15943-2695

Befaringsdato: 27.03.2026

Side: 2 av 15



Takst Vestland AS
Nordre Hauglandsvegen 149
Hglbekken 202 , 5262 ARNATVEIT 5314 KJERRGARDEN
Gnr 287 - Bnr 686
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Takst Vestland AS
Nordre Hauglandsvegen 149
5314 KJERRGARDEN

REFERANSENIVA

Bygningen er oppfert i 1985.

Boligen skal derfor vaere oppf@rt i henhold til bygningsloven fra
1965 og byggeforskrifter av 1. 8. 1969, samt byggeskikk og
fagmessig utfgrelse i 1985.

(referansenivaet for bygningen).

SAMMENDRAG OG KONKLUSJON TILSTANDSVURDERING
Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt.
Opprinnelige/eldre vatrom.

For gvrig henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Kjedehus - Byggear: 1985

UTVENDIG G til side

Vinduer med 2-lags glass i malte trekarmer.

Hvit profilert gatedgr, med 2-lags glass i malte trekarmer.
Terrassedgr med 2-lags glass i malte trekarmer.

Takterrasse pa 15 m2, med utgang fra stue.

Utvendige overflater som fasader, taktekking, takhetter, mm.
ivaretas av sameiet/borettslaget. Tilstanden og
levetidsbetraktninger for disse konstruksjonene er ikke spesielt
kommentert.

INNVENDIG Ga til side

Laminat pa gulver.

Panel, malt pusset betong, platet og malte vegger.

Malt pusset betonghimling.

Trebjelkelag i etasjeskille. Retningsavvik er ikke kontrollert. Boligen
var mgblert pa befaringsdagen.

Vedovn i stue.

Skorstein er oppfert i lettbetong elementer.

Bad, vaskerom og bod ligger under terreng. | bod er grunnmuren
synlig. Vatrom bores det ikke hull i. Utsatte steder er kontrollert med
fuktindikator. Det ble ikke registrert fukt, saltutslag eller unormale
fuktverdier i bod.

Malt tretrapp.

Heltre malte furu fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad er innredet med dusjkabinett, servant, mgbler, wc, stalkum og
opplegg for vaskemaskin.

Fliser pa gulv, baderomsplater pa vegger og malte himlingsplater.
Elektriske varmekabler.

Mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt.

Vaskerom med stalkum, varmtvannstank og opplegg for
vaskemaskin.
Hulltaking er ikke foretatt.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkken med glatte malte fronter, laminat benkeplate, fire dgrer
med glassfelt, integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut gjennom yttervegg.

SPESIALROM G4 til side

Oppdragsnr.: 15943-2695

Befaringsdato: 27.03.2026

Rommet har laminat pa gulv, betonghimling og panel pa vegger.
Rommet er innredet med wc og servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten.

Ventilator i kjgkken, mekanisk avtrekk fra vaskerom og bad, tilluft via
spalteventiler i vinduer.

142 liters varmtvannstank, plassert i vaskerom.

Opprinnelig elektrisk anlegg, med skrusikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Utvendig hageanlegg, drenering, vann- og avlgpsrgr, mm. ivaretas av
borettslaget/sameiet. Tilstanden og levetidsbetraktninger for disse
konstruksjonene er ikke spesielt kommentert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det ble ikke registrert forhold som kan medfgre fare for helse, miljg
og sikkerhet

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G tilside
Lovlighet Ga til side
Kjedehus
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 15

49



Takst Vestland AS
Nordre Hauglandsvegen 149
Hglbekken 202, 5262 ARNATVEIT 5314 KJERRGARDEN
Gnr 287 - Bnr 686
4601 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Det er hovedsakelig innvendig selve boligen som er vurdert i
denne rapporten. Utvendige overflater som fasader, drenering,
taktekking, vinduer, mm. ivaretas av borettslaget. Tilstanden for
disse konstruksjonene er ikke spesielt kommentert.
10 Det er ikke utarbeidet tilstandsrapport for fellesdeler i bygget.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5
Kjedehus
- = [ 3EFD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o = © vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @ vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
o & KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga il side
konstruksjoner vatrom
Anslag pa utbedringskostnad . -
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
1 konstruksjoner vatrom
- AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.6 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si
04 @) Tekniske installasjoner > Avigpsror atil si
0.2 @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
T
0 < 0 Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside

innredning
Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Ga til side

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

Takst Vestland AS
Nordre Hauglandsvegen 149
5314 KJERRGARDEN

KJEDEHUS
Byggear Kommentar
1985 Opplyst av eier
Anvendelse

Boligen er bebodd av eier

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass i malte trekarmer.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer
Beskrivelse

Hvit profilert gatedgr, med 2-lags glass i malte trekarmer.
Terrassedgr med 2-lags glass i malte trekarmer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Takterrasse pa 15 m?, med utgang fra stue.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Utvendige overflater som fasader, taktekking, takhetter, mm. ivaretas av
sameiet/borettslaget. Tilstanden og levetidsbetraktninger for disse
konstruksjonene er ikke spesielt kommentert.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Laminat pa gulver.
Panel, malt pusset betong, platet og malte vegger.
Malt pusset betonghimling.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 15943-2695

Befaringsdato: 27.03.2026

Trebjelkelag i etasjeskille.

Retningsavvik er ikke kontrollert. Boligen var mgblert pa
befaringsdagen.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Vedovn i stue.
Skorstein er oppfgrt i lettbetong elementer.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Bad, vaskerom og bod ligger under terreng. | bod er grunnmuren synlig.
Vatrom bores det ikke hull i.

Utsatte steder er kontrollert med fuktindikator. Det ble ikke registrert
fukt, saltutslag eller unormale fuktverdier i bod.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Malt tretrapp.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Heltre malte furu fyllingsdgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

LAEED Generell

Beskrivelse

Vatrommet er innredet med dusjkabinett, servant, mgbler, wc, stalkum
og opplegg for vaskemaskin.

Fliser pa gulv, baderomsplater pa vegger og malte himlingsplater.
Elektriske varmekabler.

Mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Eldre bad, fra fgr 1997.

Klemring eller membran er ikke synlig i sluk.

Normal levetid pa tettesjikt er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Badet ma pusses opp for & tilfredsstille dagens krav til vatrom. Normal
levetid for tettesjikt er oppbrukt.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt.

Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Vegger i dusjkrok er mot grunnmur og mot nabo.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Det er ikke pakrevd med strakstiltak. Utsatte steder er kontrollert med
fuktindikator. Det ble ikke registrert unormale fuktverdier.

1. ETASJE > VASKEROM
L AEED Generell

Beskrivelse
Vaskerom med stalkum, varmtvannstank og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerom er fra byggear.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Vaskerommet har eldre innredninger og overflater.

Normal levetid for tettesjikt er oppbrukt.

Rommet ma pusses opp for & tilfredsstille dagens krav til vatrom.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 15943-2695

Takst Vestland AS
Nordre Hauglandsvegen 149
5314 KJERRGARDEN

1. ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Vegger bak installasjoner er av betong.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Det er ikke pakrevd med strakstiltak. Utsatte steder er kontrollert med
fuktindikator. Det ble ikke registrert unormale fuktverdier.

KI@KKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

__LP8  Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkken med glatte malte fronter, laminat benkeplate, fire dgrer med
glassfelt, integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Det er ikke montert komfyrvakt eller lekkasjesikringssystem.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Det bgr monteres komfyrvakt og lekkasjesikringssystem.

2. ETASIJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjskkenventilator med avtrekk ut gjennom yttervegg.

SPESIALROM
1. ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Rommet har laminat pa gulv, betonghimling og panel pa vegger.
Rommet er innredet med wc og servant.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

TEKNISKE INSTALLASJONER

[ @162

Vannledninger

Beskrivelse

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll

Vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Opprinnelige vannrgr.

Konsekvens/tiltak

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det er ikke registrert lekkasjer. Mer enn halvparten av forventet brukstid

utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Opprinnelig elektrisk anlegg, med skrusikringer.

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

er oppbrukt. . . . .
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
_ rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
Avigpsrgr utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Beskrivelse 1985
Synlige avigpsrar av plast i leiligheten. 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
Vurdering av avvik: elektroinstallasjonsvirksomhet?
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige Ukjent
avlgpsledninger.
inneli | 4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
Opprinnelige aviapsrar. pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Konsekvens/tiltak Ja
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, Eksisterer det samsvarserklaering?
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Ukjent
Det er ikke registrert lekkasjer, eller opplyst om problemer relatert til
avlgpsrgr. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
P awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ventilasjon .
Nei
Beskrivelse
Ventilator i kjgkken, mekanisk avtrekk fra vaskerom og bad, tilluft via 6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
spalteventiler i vinduer. Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

(2D Varmtvannstank
Beskrivelse
142 liters varmtvannstank, plassert i vaskerom.

Vurdering av avvik:

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar 8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

Varmtvannstank er ca 41 ar gammel. kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

Konsekvens/tiltak varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men Nei

ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Tilstandsgrad 2 er valgt da over halvparten av normal levetid er 9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

oppbrukt.

Oppdragsnr.: 15943-2695

Befaringsdato: 27.03.2026

Nei
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Hglbekken 202 , 5262 ARNATVEIT
Gnr 287 - Bnr 686
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det meste av el-anlegget er opprinnelig.
Det anbefales at el. anlegget kontrolleres av autorisert elektriker.

Generell kommentar

Navaerende eier har ikke eid boligen fra den var ny. Hva som er utfgrt pa
el-anlegget av tidligere eiere er ikke kjent.

TOMTEFORHOLD

Andre tomteforhold
Beskrivelse
Utvendig hageanlegg, drenering, vann- og avigpsrgr, mm. ivaretas av

borettslaget/sameiet. Tilstanden og levetidsbetraktninger for disse
konstruksjonene er ikke spesielt kommentert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 15943-2695 Befaringsdato: 27.03.2026

Takst Vestland AS
Nordre Hauglandsvegen 149
5314 KJERRGARDEN

Det ble ikke registrert forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet
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Holbekken 202, 5262 ARNATVEIT
Gnr 287 - Bnr 686
4601 BERGEN

Takst Vestland AS
Nordre Hauglandsvegen 149
5314 KJERRGARDEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15943-2695 Befaringsdato:

27.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Holbekken 202, 5262 ARNATVEIT
Gnr 287 - Bnr 686
4601 BERGEN

Takst Vestland AS
Nordre Hauglandsvegen 149
5314 KJERRGARDEN

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kjedehus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 65 6
2. etasje 54
SUmMm 119 6
SUM BRA 125

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)
) Entré, gang, bad, toalettrom, vaskerom,
1. etasje
bod, 2 soverom
2. etasje Stue/kjgkken, soverom
Kommentar

Nettoareal for rommene:

1. etasje:

Entré 12,1 m?

Gang m/trapp 8 m?

Bad 5,5 m?

Vaskerom 5,9 m?

Bod 5 m?

Soverom 11,6 m? og 11,8 m?

Utvendig bod 6,3 m?
2. etasje:

Stue/kjgkken 47,1 m?
Soverom 6,3 m?

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Utvendig bod

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
71
54 15
15

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealene er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet. Sammenlagt areal oppgitt for de respektive rom utgjgr boligens nettoareal. Dette vil avvike
fra bruksareal da det gjgr fratrekk for det areal interne vegger, sjakter, trappehull osv. opptar.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Tekking av takterrasse ble skiftet i 2024.
Varmepumpe ble montert i 2023.

Oppdragsnr.: 15943-2695

Befaringsdato:

27.03.2026
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Holbekken 202, 5262 ARNATVEIT Takst Vestland AS
Gnr 287 - Bnr 686 Nordre Hauglandsvegen 149
4601 BERGEN 5314 KJERRGARDEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.3.2026 Knut-Anders Aase Takstingenigr

Vegard Langhelle Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 287 686 0 17502.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Holbekken 202

Hjemmelshaver
Orrhagen Borettslag

Kommentar
Arealet er felles for borettslaget.

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
950222271 Langhelle Vegard

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
19

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har en sentral og god beliggenhet i Indre Arna.
Gangavstand til barneskole, barnehage, buss, jernbanestasjon, butikk og @yrane Torg. Fine turomrader i umiddelbar naerhet.
Idrettsanlegg, fotballbane, fridrettsannlegg og idrettshall ligger i neeromradet.

Adkomstvei

Adkomst via offentlig vei. Private veien pa borettslagets omrade.
Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vann. Privat stikkledning.

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigp. Privat stikkledning.

Om tomten

Opparbeidet og beplantet fellesareal.
Fast plass i felles garasjeanlegg. El-bil lader til garasjeplassen.

Oppdragsnr.: 15943-2695 Befaringsdato:  27.03.2026 Side: 13 av 15
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Holbekken 202, 5262 ARNATVEIT Takst Vestland AS

Gnr 287 - Bnr 686 Nordre Hauglandsvegen 149
4601 BERGEN 5314 KJERRGARDEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 26.03.2026 Gjennomgatt 6 Nei
Eier Ik'ke 5 Nei
gjennomgatt
Infoland.no 27.03.2026 Gjennomgatt Nei
Versjon Ny versjon Kommentar
1 31.03.2026
For gyldighet pa rapporten se forside
Oppdragsnr.: 15943-2695 Befaringsdato:  27.03.2026 Side: 14 av 15



Holbekken 202, 5262 ARNATVEIT
Gnr 287 - Bnr 686
4601 BERGEN

Takst Vestland AS
Nordre Hauglandsvegen 149
5314 KJERRGARDEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 15943-2695

Befaringsdato: 27.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Vegard Langhelle

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Holbekken 202 «+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
5262 ARNATVEIT

4601-287/686/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1501260043 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Lekkasje fra terrassedekke ned til rom under.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Flgysand Tak

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovert

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Oppdaget salvkre i sluk pé badet i 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
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+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Limfeller og klor i sluk. Har ikke sett tegn til sglvkre siste 6
maneder.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Til tider darlig trekk i pipe ved ildsted. Dette er utbedret flere ganger av Borettslaget og kontrollert av
brannvesenet. Det skyldes topografien, altsa beligenheten tett opp mot den sgrlige bratte fiellsiden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei
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33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Tidligere eier opplyste at gulv i stue og kjskken ble skiftet i 2023, samt at kjokken fra Epoq ble montert samme ar.
Tak pa bad ble malt i 2021. Det ble installert varmepumpe varen 2023 og elbillader (Zaptec) hasten 2021.

Névaerende eier har utfagrt overflateoppussing i boligen, herunder sparkling, pussing og maling av vegger, tak og
lister, med unntak av bad og toalett i 2025/2026.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Vedtekter for Orrhagen Borettslag

Vedtekter
For Orrhagen Borettslag org nr 950 222 271, tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 8. januar 1980, endret pa generalforsamling 14 juni
1989, og den xx.xx 2004/2005, 27.03.2012, og den 12.05.2020 med iverksettelse fra lov om
burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.

11.2  Innledende bestemmelser
Orrhagen Borettslag er et samvirkeforetak, som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

.2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

11.2  Andeler og andelseiere
2.1Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andre juridiske personer har ikke rett til & eie andeler i laget.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2.2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2.3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Forslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til dete og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I

motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

Vedtekter av 12.05.2020
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andeleser er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til a erverve andelen.

2.4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg eller grunn uten a
innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder ogsa oppsetting av antenne, parabol, eller andre
tekniske/elektriske installasjoner.. Det samme gjelder innvendige ombygginger mv dersom disse
vil gripe inn i baerende konstruksjoner, felles rgr, ledninger og anlegg. Montering og valg av
varmepumper skal godkjennes av styret. Slik at styret kan utarbeide Igsninger til plassering, og
sette krav til stgyniva pa varmepumpe og evt utfgre kontroll ved behov. Beboerne ma dermed ta
kontakt med styret fgr innkjgp av varmepumpe.

11.2  Forkjgpsrett

3.1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme
stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme
husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse eller nar et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3.2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og at varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3.3 Narmere om forkjgpsretten
(1) Ansennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i

borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

11.2  Bruksrett og overlating

4.1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller til vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Vedtekter av 12.05.2020



Vedtekter for Orrhagen Borettslag

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte vere til skade eller
ulempe for andre andelseiere og gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret har fastsatt husordensregler for Orrhagen Borettslag. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4.2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

e Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, som har bodd i boligen i minst ett av
di siste to arene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar

e Andelseieren er en juridisk person

e Andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

e Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

e Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning

kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig

sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til

laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjennelse.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende kan treffes. Juridisk
andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i mot meldinger fra laget.

11.2  Vedlikehold

5.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater. Apparater slik som
panelovner, ventilatorer, vifter og balansert ventilasjonsanlegg, m.v. som er plassert i boligen, ma ogsa
vedlikeholdes av andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrgr i leiligheten fram til stoppekran. Dersom slik stoppekran ikke er
montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme. Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tv
ledninger, elektriske ledninger fra ringeknappen ved dgren inn til den enkelte bolig og inne i boligen,
samt gvrige trekkergr og ledninger.
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Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasje unngas. Ventiler og andre luftekanaler ma veere
apne for & sikre en forsvarlig utlufting av boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som vannrgr i
leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se ovenfor), og gvrige rgr, utstyr i sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og balansert ventilasjonsanlegg som er plassert i
boligen, m.v), tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker, innvendige dgrer med karmer og vedlikehold/utskifting av laser i ytterdgrer.
Utskifting av sluk og avlgpsrgr m.v. som fglge av modernisering/oppussing er andelseiers
ansvar.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pé verandaer, balkonger og lignende Andelseier har ogsa ansvar for a
sgrge for at dette ved fraveer fra boligen, for 4 unnga tett sluk og eventuell oversvgmmelse.
Andelseier har og ansvar for a fjerne skit/grgnske/sopp pa yttervegger, dertil & male
yttervegger, dgrer, vinduskarmer og terrassebjelker. Unntak er endevegger.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med mindre dette skyldes
forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll. Skade som fglge av inntregning av
rotter/mus er borettslagets ansvar med mindre det kan godtgjgres av andelseier eller noen han
svarer for har opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter at
slike har vert til stede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for.

(6) Andelseier plikter 4 la arbeidene utfgres pa en handverksmessig forsvarlig mate. Andelseier
ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer ved andelen som griper inn
i beerende konstruksjoner og felles installasjoner som gar gjennom boligene, jf ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding bil borettslaget.

(8) Serlige individuelle avtaler inngétt mellom enkelte andelseiere/grupper av andelseiere og
laget, og som har en annen fordeling av vedlikeholdsansvaret/utskiftingsansvaret enn det som
fglger av punktene (1) til (5) ovenfor, viderefgres i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§5-13 og 5-15.

5.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa boligen eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig

utskifting av termoruter og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
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barende veggkonstruksjoner med unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og
andre rgr gjelder som fglge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine.

11.2  Palegg om salg og fravikelse

6.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som péa annen mate medfgrer ungdvendig
ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6.2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf. Borettslagsloven § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

6.3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommer, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

11.2  Felleskostnader og pantesikkerhet

7.1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méaneds
skriftlig varsel. Andelseier plikter a betale felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer
forretningsfgrer gir vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7.2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

11.2  Styret og dets vedtak

8.1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 eller 3 andre medlemmer og 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer. Bergen og Omegn Boligbyggelag har rett til a

velge ett styremedlem, jf borettslagslovens § 8-2 (1).

8.2 Styrets oppgaver
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(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8.3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjgre
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(3) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
e Ombygging, pabygging, eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
o A gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf. Borettslagslovens § 3-2 andre ledd.
Salg eller kjgp av fast eiendom.
A ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.
Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.
Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8.4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

11.2  Generalforsamlingen
9.1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9.2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9.3 Varsel om innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som andelseier gnsker behandlet pa den
ordinzre generalforsamlingen ma veare innkommet til styret senest atte uker fgr generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med varsel som skal vere pa minst dtte og
hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) Tinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter

borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
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generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9.4 Saker som skal behandles pa ordinear generalforsamling
e Konstituering

Godkjenning av arsberetning fra styret

Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

9.5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen. Protokollen skal
underskrives av mgteleder, referent og minst to av de tilstedevaerende andelseierne valgt av
generalforsamlingen.

9.6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9.7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Blanke eller feil avgitte
stemmer telles ikke med. Ved valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan
generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke stemt, eller det
gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

11.2  Inhabilitet, taushetsplikt og mindretalsvern

10.1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomis serinteresse.

(2) Inge kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller n@rstaende om ansvar for seg selv eller narstaende i
forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg og salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgt, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder
ogsa etter vervets avslutning.

10.3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.
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11.2  Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11.1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
Borettslagslovens § 7-12:

e Vilkar for & veere andelseier i borettslaget

e Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

e Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11.2  Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39 jf
lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid, parkering og fellesrom
12.1 Dugnadsarbeid
Med dugnadsarbeid forstaes her arbeid som andelseierne gratis eller mot godtgjgrelse/refusjon av
felleskostnader utfgrer pa borettslagets eiendom eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med
andelseiernes bointeresser. Slik arbeid kan vare:

a. Opparbeidelse av grgntanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og lignende

b. Vedlikehold av de samme anlegg

c. Organisering og forvaltning av bomiljgtiltak

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjgrelse/refusjon av felleskostnadene som etter styrets
skjgnn tilsvarer verdien av det utfgrte arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
palegges a betale et belgp som etter styrets skjgnn tilsvarer verdien av det ikke utfgrte arbeidet.

Unnlatelse av & betale utlignet belgp, har samme virkning som manglende betaling av felleskostnader.

12.2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjgretgyer innenfor lagets eiendom. I den
utstrekning det er ngdvendig a fa politiets eller andre myndigheters tillatelse til regulering, sgrger
styret for & innhente tillatelse. Styret skal ogsa sgrge for de ngdvendige skilter og materiell til
regulering.

Inge ma foreta parkering eller bruke motorkjgretgyer innenfor borettslagets omrade pa en slik mate at
det virker sjenerende eller volder ulemper for eksempel ved sperring av adkomstveier, stgy og
motorlarm eller eksos.

Motorkjgretgyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe, kan fjernes ved beslutning
fra styret eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter ngye a fglge de regler som er fastsatt av styret for parkering og bruk av
motorkjgretgyer innenfor borettslagets omrade. Brudd pa disse regler av andelseierne eller deres
husstandsmedlemmer far samme virkning som brudd pa husordensreglene for gvrig.

12.3 Fellesrom

Borettslaget eier et fellesrom/grendahus. Lager er ansvarlig for drift og vedlikehold av dette. Regler
for leie/bruk er nedfelt i husordensreglene.
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Husordensregler Orrhagen Borettslag

(jmf. Vedtektene pkt. 4-1(5.)

1.

Alminnelige bestemmelser

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.
1.5.

1.6.

1.7.

Alle som bor i borettslaget skal til enhver tid bidra til ro og orden, og videre fglge de fa

husordensregler som er satt.

Stey fra for eksempel drill, saging og hamring o.l. ma kun skje pa hverdager i tidsrommet

fra 07.30, og ikke lenger enn til 19.30, og for Igrdager ikke lenger enn kl. 18.00. Sgndager

og bevegelige helligdager er slik virksomhet ikke tillatt. Etter kl. 23.00 skal det uansett

veere ro i borettslaget.

Det er ikke tillatt @ banke tepper, etc. pa balkong eller terrasse, slik ta dette kan fgre til

sjenanse for naboen eller andre i borettslaget.

Det er ikke tillatt & bruke kullgrill pa balkong eller terrasse.

Blomsterkasser pa terrasse i 3. etasje skal forvaltes/vedlikeholdes pa en slik mate at det

ikke er til sjenanse for andre beboere.

- Planter/busker ma holdes pa en slik mate at de ikke vokser over kanten mot
leiligheter under.

- Det skal vaere minimum 10 cm avstand fra toppkant pa kasse til jord i kasse.

Kjgring pa lagets eiendom er forbudt. Unntak for varelevering og ved sykdom. (Ved

langvarig sykdom skal styret underrettes, slik at ngdvendig dispensasjon kan gis)

Eventuelle klager i forbindelse med brudd pa husordensreglene rettes til styret ved

formann.

Garasje og parkering

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.
2.9.

Ingen ma foreta parkering og/eller bruke motorkjgretgy innenfor borettslagets omrade pa

en slik mate at det virker sjenerende eller volder ulempe for andre.

Uregistrerte kjgretgy, campingvogner, tilhengere og lignende tillates ikke parkert/hensatt

pa borettslagets eiendom. Ved spesielle tilfeller kan det sgkes til styret om dispensasjon.

Biler tillates bare parkert pa borettslagets oppmerkede parkeringsplasser, og pa tildelte

parkeringsplasser i garasjeanlegg. Andelseiere skal fortrinnsvis bruke den tilviste

parkeringsplassen i garasjeanlegget.

Motorkjgretgy over 3500 kg tillates ikke parkert pa borettslagets parkeringsplasser. |

saerskilte tilfeller kan det sgkes til styret om dispensasjon.

Biler som er feilparkert pa borettslagets eiendom jfr. pkt. 2.1 til 2.4 kan fjernes for eiers

regning.

Parkering pa interne veier er forbudt. Dersom kjgretgy star parkert mer enn 1 time, kan

styrets representanter iverksette borttauing for eiers regning. Unntak fra bestemmelsene

eripkt. 2.7.

Styret kan gi dispensasjon fra disse reglene ved spesielle tilfeller.

Garasjeporten og dgrer i garasjen skal til enhver tid veere lukket og last.

| garasjen er det ikke tillatt:

- aoppbevare saerskilt brannfarlige og eksplosive stoffer

- abruke garasjen til lagerplass for annet utstyr enn det som tilhgrer bilen, dersom
dette er til sjenanse for andres kjgring eller parkering.

- alamotoren ga pa tomgang (unntak ved apning og lukking av porten).

- adrive virksomhet som forstyrrer andre andelseiere.

- avaske bilen (benytt vaskeplass pa gvre parkeringsplass)

- adrive lek eller sykling

Styret skal underrettes ved en eventuell utleie av garasjeplass.
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3.

6.

Hunde- og kattehold
3.1. Styret skal underrettes ved anskaffelse av hund eller katt.
3.2. Huvis hunder eller katter er til ulempe for nabo eller andre, kan styret forlange dyret fjernet.
3.3. For a unnga ulemper med hund presiseres fglgende:
- Det er bandtvang innenfor lagets omrade hele aret.
- Det er forbudt & lufte hund pa lagets eiendom.
- Det er pabud om & fjerne ekskrementer som hunden legger fra seg pa lagets
eiendom.

Lekeplass og ballplass
Lekeplass og ballplass skal kun benyttes til det tiltenkte formal.

Fellesrom
Orrhagen Borettslag eier fellesrommet. Borettslaget har ansvar for driften og vedlikeholdet.
(Se eget reglement for benyttelse av fellesrommet

Varmepumpe
6.1. Det skal sendes en skriftlig sgknad til styret fgr anskaffelse av varmepumpe.

Datablad som viser stgytall (dB) for varmepumpens utedel skal vedlegges sgknad.

Installasjon av varmepumpe kan kun skje etter at styret har innvilget sgknaden.

6.2. Varmepumpen skal veere av god kvalitet, og stgy ma ikke overstige 49 desibel ved maks
ytelse.

6.3. Godkjent kvalifisert montgr skal sta for montasjen av varmepumpen.

6.4. Plasseringen skal veere slik:

- | A-leilighetene (nede) skal varmepumpens utedel plasseres pa terrassen (2. etasje).
Utedel monteres pa vegghengt stativ som festes til murskillevegg mellom
leilighetene.

- | B-leilighetene (oppe) skal varmepumpens utedel plasseres pa vegghengt stativ pa
muren under trapp ned til terrassen.

- For & unnga forplanting av stgy skal det monteres viberasjonsdempere mellom utedel
og vegghengt stativ.

6.5. Vedlikehold:
Varmepumper skal vedlikeholdes i henhold til leverandgren/ produsentens anbefaling.
Som minimum skal det utfgres service pa varmepumpen hvert 3. ar.

6.6. Dokumentasjon:

Fglgende dokumentasjon skal sendes til styret etter montasjen er utfart.

- Datablad som bekreftelse av modell og type varmepumpe som er montert.

- Bilder som viser detaljer av innfesting for vegghengt stativ pa murvegg.

Brudd pa disse reglene kan betraktes som brudd pa husordensregler og boretten. Mislighold
kan fgre til at andelseier blir palagt a selge sin andel. (jmf. Vedtektene pkt. 6)

Styret i Orrhagen Borettslag
09.04.2025
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Resultatregnskap 2024

Orrhagen Borettslag

Alle belgp i NOK
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 2 627 280 2 353 828 2 614 696 2752 900
Andre inntekter 3 16 010 13912 14 224 10 000
Sum inntekter 2 643 290 2 367 740 2 628 920 2762 900
Driftskostnader
Dugnad 19 650 32400 76 800 76 800
Styrehonorar 4,5 100 000 100 000 100 000 100 000
Arbeidsgiverawgift 4 15 052 15972 14 100 14 100
Avskrivninger 6 23 482 34 184 23 482 7 400
Felles stram og varme 91 919 97 603 72 000 88 000
Kommunale avg. og eiendomsskatt 577 140 544 309 569 000 630 000
Andre driftskostnader 7 304 565 271 331 269 000 300 500
Verktay, inventar og driftsmateriell 8 13104 34 545 12 500 6 500
Vedlikehold 9 540 284 140 991 70 000 2970 000
Forretningsfersel 85 541 83 707 81 850 88 200
Revisjonshonorar 10 500 9 875 10 570 11 100
Kontingent 9 600 9 600 9 600 9 600
Forsikring 292 528 265 936 292 532 322 700
Sikringsfond 2 568 2300 2200 2200
Sum driftskostnader 2085933 1642 753 1603 634 4627 100
Driftsresultat 557 357 724 987 1 025 286 -1 864 200
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 109 207 89 204 0 0
Sum finansinntekter 109 207 89 204 0 0
Rentekostnader lan 666 337 589 612 695 900 710 700
Sum finanskostnader 666 337 589 612 695 900 710 700
Resultat av finansposter -557 130 -500 408 -695 900 -710 700
Resultat 227 224 579 329 386 -2 574 900
Til/fra udekket tap 227 224 579 0 0
Sum disponeringer 227 224 579 0 0

Resultatrapport 2024 for Orrhagen Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2024

Orrhagen Borettslag

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 10, 11 15 323 926 15 323 926
Tomt 10, 11 887 796 887 796
Andre driftsmidler 6 9193 32675
Sum varige driftsmidler 16 220 915 16 244 397
Sum anleggsmidler 16 220 915 16 244 397
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 13 608
Forskuddsbetalte kostnader 554 517 519 214
Andre fordringer 42774 8 029
Sum fordringer 597 291 540 851
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 2222732 2 538 878
Skattetrekk 2403 5448
Sum bankinnsk. og kontanter 2225135 2 544 326
Sum omlgpsmidler 2 822 426 3085177
SUM EIENDELER 19 043 341 19 329 574

Page 11 of 22

Balanserapport 2024 for Orrhagen Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2024

Orrhagen Borettslag

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 3200 3200
Sum innskutt egenkapital 3200 3200
Opptjent egenkapital
Udekket tap 12 -696 137 -696 364
Sum opptjent egenkapital -696 137 -696 364
SUM EGENKAPITAL -692 937 -693 164
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 11,13 10 982 004 11 404 418
Borettsinnskudd 11 8 182 800 8 182 800
Sum langsiktig gjeld 19 164 804 19 587 218
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 31503 0
Leverandergjeld 412 386 299 099
Skyldige off. myndigheter 17 455 21420
Palgpt lenn, honorar, feriepenger 100 000 100 000
Annen kortsiktig gjeld 10 129 15 001
Sum kortsiktig gjeld 571 473 435 520
SUM GJELD 19 736 277 20 022 738
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19 043 341 19 329 574

Bergen,
Styret for Orrhagen Borettslag
Tore Luneng Ann-Elin Ro Larsen Caroline Tweteras Sylta

Styrets leder Styremedlem Nestleder

Balanserapport 2024 for Orrhagen Borettslag

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak
og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
3800 Andel felleskostnader 2272 896 2 038 560 2272896 2378500
3815  Dugnadsinnbetalinger 76 800 76 800 76 800 76 800
3816  TV/Internett 215 040 180 864 215 000 224 600
3825  Leieinntekter El-bil 62 544 57 604 50 000 73 000
Sum felleskostnader 2 627 280 2 353 828 2614 696 2752900
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3846  Utleie av felleslokale 11 000 11 800 10 000 10 000
3849  Diverse inntekter 0 2112 4224 0
3885  Andre inntekter 5010 0 0 0
Sum andre inntekter 16 010 13 912 14 224 10 000
Note 4 - Lennskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar og innberetningspliktig dugnad.
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 100 000 100 000 100 000 100 000
Sum styrehonorar 100 000 100 000 100 000 100 000
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Note 6 - Andre eiendeler

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Lekeapparat

23 562
0
0
23 562

23 562

2014

Utebelysning -
Fagerhult

52 526

0

0

52 526

4377
52 526

2019

Lekeapparater

54 398
0
0
54 398

54 398

2015
0

Ladestasjoner
- infrastruktur

70 409
0
0
70 409

11734
70 409

2019

Page 14 of 22

Mgabler tii  Royksugere 2

Hjertestarter

felleslokale stk. 2018
45 339 20 247
0 0
0 0
45 339 20 247
0 0
45 339 20 247
0 0
2016 2018
0 0
22 110
0
0
22 110
7 370
12917
9192
2023
2
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Note 7 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6300 Mgtekostnader 0 235 1000 1000
6325 Renovasjon 0 350 0 0
6326  Snemaking og brayting 45 094 600 20 000 30 000
6336 HMS 0 1476 0 10 000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 1647 1651 0 1700
6362  Maskiner og utstyr 0 0 5000 5000
6365  Kostnader parkeringsplasser 8273 7629 7 500 7 500
6366 Reparasjon av utstyr, verktey og inventar 0 0 5000 5000
6370  Garasjer 6 660 12 138 10 000 10 000
6371 Grendahus/miljgkafe 300 1962 0 0
6374  Ventilasjon 0 3178 0 0
6375  TV/internett 224 369 214 433 215 000 224 800
6391 Diverse serviceavtaler 5801 5532 5000 5000
6630 Egenandel ved skade 10 000 0 0 0
6800 Kontorkostnader 0 1821 0 0
6940 Porto 299 330 0 0
7740  Qreavrunding 5 -18 0 0
7770  Bankgebyr 184 0 0 0
7779  Andre gebyr 1934 0 500 500
7782  Kostnader bomiljg 0 20016 0 0
Sum driftskostnader 304 565 271 331 269 000 300 500
Note 8 - Verktay, inventar og driftsmateriell
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6502  Brannvernutstyr 2 245 0 3500 3500
6503  Annet driftsmateriell 822 2745 0 0
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 0 3246 0 0
6510  Verkteoy og redskap 410 5495 0 0
6540 Inventar 0 2308 0 0
6541 Lekeplasser, lekeapparater, hagemgbler 339 13 004 3000 3 000
6553  Abonnement og lisenser 9 288 7747 6 000 0
Sum verktgy, inventar og driftsmateriell 13 104 34 545 12 500 6 500
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Note 9 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

6601 Vedlikehold bygninger utvendig 17 718 87 750 70 000 70 000
6602  Vedlikehold ragr og saniter 55619 14 100 0
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 4200 0 0 0
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 86 939 79 0 0
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 0 2114 0 0
6608 Vedlikehold garasjer 0 4756 0 0
6610 Vedlikehold ventilasjon 7150 0 0 0
6614  Vedlikehold maling 22783 6282 0 0
6615  Vedlikehold lassystemer 38 543 0 0 0
6616  Vedlikehold tak 335629 0 0 2900 000
6617  Vedlikehold derer og vinduer -28 298 25910 0 0
Sum vedlikehold 540 284 140 991 70 000 2970 000

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

Note 10 - Bygninger

Bygning Tomt Grendahus
Anskaffelseskost pr.01.01 14 888 925 887 796 435 000
Anskaffelseskost pr.31.12 14 888 925 887 796 435 000
Bokfgrt verdi pr.31.12 14 888 925 887 796 435 000
Anskaffelsesar 1984 1983 1992
Note 11 - Pantstillelser
2024 2023
Pantstillelser 19 164 804 19 587 218
Bokfart verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 16 211 722 16 211 722

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 12 - Udekket tap

2024 2023
Sum udekket tap -696 137 -696 364
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er
lavere enn verdi av gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det
imidlertid ikke ngdvendig & eke egenkapitalen.
Note 13 - Langsiktig gjeld
Nordea Bank Norge Asa
Renter 31.12.24: 5,90%, lapetid 30 ar
Opprinnelig 2010 17 000 000
Nedbetalt tidligere 5595 582
Nedbetalt i ar 422 414
Lanesaldo 31.12 10 982 004
Beregnet innfrielsesdato: 06.07.2040
Sum langsiktig gjeld 10 982 004
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets 2024
slutt
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 448 794
Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Lan Nordea Bank Norge Asa 60308047035 32 343 188 10982 016

Page 17 of 22
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Note 14 - Disponible midler

2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 2 649 657 2 834 802
Periodens resultat 227 224 579
Arets avskrivninger 23 482 34 184
Arets investeringer 0 -22110
Avdrag lan -422 414 -421 798
Endring i disponible midler -398 705 -185 145
Disponible midler 31.12. 2 250953 2 649 657

Page 18 of 22

Dokumentet er elektronisk signert



89



90



91



92



PLASSERING A/ LILIGHETSTYFE
Mo

Ax
& 7

1 ? 3
170 : f
— §
] X/
i -._&mdu
. I i il T - E = 41
- i ) e = b fﬂsfzﬂiﬁ f*
B dwran 1 Y, B M}_‘_ 2 i 7t de dviey. by
Hlinw et r—— N S Y
e e bl o > : L
e e = o J-w-_,...__ _imxmﬁwﬁ lizTE LI P
B A | T ! = SR e e e
ot o : fip i 7 lﬁ i S et o g g T
Al
: ST e
o 281

g
=
&

=1
g i
T i e
|, R, TG
Tl bttt -
M //(/:\‘ sk |7~ "f"‘«;ﬁ e T A PR Wit § e
A DN s I
Lo e "t‘ - |
| 40 04 40 @ | ol i el Gt = vans oot con o, s 5
1 T * ?wmmr(u $ 492325 15 SERB2
~ |28 -

I§JOIININ

NOREMA  HVITT

=
—
gﬂ“
1 ":__!
(1 |
|
P

‘PLAN VATROM - LEILIGHETSTYPE A T
i 120
.. JOHAN THUNES .. ; unis @ 1
1 e P SN wors s ot Jgefoulerint) CE I i
) : 7 - ||

JSARNATVEL ; 424

4
&
| |

LNETTE OG.M

Moltalt gumt bk

93



94

A e U T

o RIG

R e

e

e

NOREMA MY TT T
e
ot
4. 50
s
L i |
i 25

T R NGEE L IERER
FISESRNSATLIHGEN

B22325 15 5tP.82

|
ls
i
L

. | " o 7z = = .

A ‘ o by .._..-..“-.*-.-...iamg«_? E,,,;—%,EI iAol
b i1 ) A T wamveey £ o i di . A By E
1]

sg1 | BOR
QRREAGEN B

| FLAN MATHOH - LETLTRHETSTYPE A i it

bt ars [ rilaNES
U S A R

"
Bi2
578

Lis ARNATVELD

RHAGEN - |[1:00 ==

SRR IAVAL VETTE O

=i 424 ||




X

A/ LEILGHETSTYPE A
e

t HERHE S ,
] ) ZA O A
£ = = = : # 4 4
T _ |
3 i 7 ;
170 =S8, %7 ——— 18k FA—ﬁ : . .
! i T ;
: | ] @ .
- ry .
| = i § - Z 9 w
| T 3 r = o S e = .
Lo 5 _"W
g i ) : n
P Mo see oo 1r
- 7 2 ) [
e ran A TR g, r!;
e il
2 i
IR ;/f
Vet it ;J !
iz BoRse - i
ar.
FEEEREN) e 2 ,&

gl

W

— 133
g qn
x
4m~?ﬁu ‘ﬁ?ﬁ u:‘ﬁ“uu
o SR M I
| TE AR T s i
Ll LR ERS k
i | BGESAKS .
tvive 24 vcas sffesiimiane ' 522325 15 56082
& 800 KaMAL B A T "
[ =t 0 it =4 Py ! I
fvhisr LTER A rrrs) 1 i
ceod el £

ALY

"'i'mu_!
#% | ORRHAGEN B/L

SRR A A/de Ak
g A R e
HOB el L]
e 7K
s ‘.
1:20 g

. |Hi ‘-'"RUN_- LETLIGHETSTYPE Ax
HAGEN || 1:20 j~==
424

| ISR ANAL NETTE OG

| ARNATVET]
MORTH

Mottatt SSEF i

95



Nabolagsprofil

Hglbekken 202 - Nabolaget Adnamarka - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Stglsvegen vest 5min %
Linje 29 0.4 km
® Arna stasjon 23 min &
Linje F4, L4, R40 1.9km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 30 min &
Linje F4, L4, R40 271 km
X Bergen Flesland 31 min &
Skoler
Adnamarka skule (1-7 kl.) 9 min #
324 elever, 22 klasser 0.7 km
Garnes ungdomsskule (8-10 kl.) 9 min &
438 elever, 34 klasser 5.6 km
Arna videregaende skole 8 min &
200 elever 5km
Asane videregaende skole 21T min &
1100 elever 15.2 km
Ladepunkt for el-bil
& Arnatveit Borettslag 9min %

96

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

359%
37.8%
38.9%

27.8%
21%

18.9%
18.7 %
18.3%

] 212%

121 %
15.3%
14.5%

53%
7.2%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Adnamarka 1097 560
[l ndre Ana 7112 3150
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Arnatveit barnehage (1-5 ar) 5min %
58 barn 0.4 km
Adnanipa barnehage (1-5 ar) 17 min %
32 barn 1.5km
@yrane barnehage (0-5 ar) 6 min &
114 barn 3.3km
Dagligvare
Kiwi Arnatveit 9min #
Kiwi Indre Arma 5min &



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil

g 2. Tog

&, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 98/100

o Stgynivaet
< Lite stpyniva 96/100

# Trafikk
Lite trafikk 84/100
Sport
@ Adnamarka skole fotballbane kunstg... 6 min %
Fotball 0.5km
® Indre arna skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.6 km
& CrossFit-Bruket 11 min %
& Arna Treningssenter 11 min 4
Boligmasse

B 23% enebolig

B 29% rekkehus

B 43% blokk
5% annet

Varer/Tjenester
@yrane Torg 7 min &
@ Apotek 1 Arna 23 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 36%6-12ar
M 16%13-15é&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
]
|
0% 45%
B Adnamarka
B ndre Arna
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: H@lbekken 202 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5262 ARNATVEIT Saksbehandler: Nika Nasibi
Telefon: 954 45791
Oppdragsnummer: E-post: nika.nasibi@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



