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Eiendomsmegler MNEF

Bjarne Brattbakk

Mobil 46819 300
E-post  bjarne.brattbakk@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal.

TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Myrtrgraket 22

Kr 4 800 000,
Kr 121 350,

Kr 4921 350,
Arne Hoels bo

Enebolig

Eiet

1972

339/339 kvm
1357.1 kvm

5

7

Gnr. 233, bnr. 34
17032501071

Stor og innholdsrik
enebolig pa Vognild

Dette er et stort hus med mye innhold som ligger pa en utsiktstomt
pa Vognild. Eiendommen var tidligere et lite smabruk (Trgahaugen).
Huset fremstar stilmessig litt spesielt med en form for tyrolerstil med
to store karnapp pé tak. Huset har en litt rgff stil med grove og solide
materialer. Deler av huset er innredet med eikepanel. Huset er godt
vindtettet og de veggene har 20/30 cm isolasjon.

Huset inneholder fglgende:

- 1. etasje: Gang med dgr ned til kjelleretasje, gang, penstue, stue,
soverom/kontor og kjgkken med utgang til altan.

- 2. etasje: Gang, fire soverom, stue, bad og lekerom (ikke malbart
areal).

- Kjelleretasje: Vaskerom, dusjrom, mellomgang, bod, bod, toalett,
kjellerstue, mellomgang, bod, bod og grovlager med utgang.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Bruksareal internt (BRA -i): 339 kvm
BRA totalt: 339 kvm

Terrasse og balkongareal (TBA): 77 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 116 kvm Gang, vaskerom kjeller, bad kjeller, toalettrom, bod, bod 2, bod 3,
kjellerstue, bod 4, bod 5, bod 6, bod 7

1. etasje
BRA-i: 126 kvm Vindfang, gang, kjskken, stue, stue 2, soverom

2. etasje
BRA-i: 97 kvm Gang, bad 2.etasje, soverom, soverom 2, soverom 3, soverom 4, loftstue,
kott, lagerrom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
64 kvm

2. etasje
13 kvm

Ikke malbare arealer

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Boligens ALH er 23 kvm. Boligens GUA er 362 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1357.1 kvm
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Tomtebeskrivelse

Tomtearelet er basert pa matrikkelkart og rapport (tilsvarer malebrev) datert
08.12.2025Tomten er relativt flat og er opparbeidet med plen. Det er beplantning med
prydbusker og treer. Det er trapp og helleganger i skifer fra biloppstillingsplass og frem
til huset

Beliggenhet

Huset har en meget attraktiv beliggenhet i etablert boligfelt pa Vognill ca. 7 km vest for
Oppdal sentrum. Fra eiendommen er det flott utsikt og lang solgang, og eiendommen
ligger gunstig til med tanke pa utfartsmuligheter gjennom hele aret.

Preparerte skilpyper og lyslgyper gar like i nzerheten, og det er ikke mer enn ca. 5
minutters kjgring til alpinsenteret i Vangslia.

Midtbygda oppvekstsenter med bade barnehage og barneskole ligger i umiddelbar
neerhet.

Adkomst

Fra Oppdal sentrum fglg Riksveg 70 vestover ca 6,9 km til avkjgring til parkering for
Vognillsbua pa hgyre side . Hold deretter til hgyre inn pa Myrtrgrraket. Fglg veien mot
nord ca 230 meter. Eiendommen ligger da pa hgyre side av veien etter.

Se vedlagte kart for nsermere beskrivelse.

Bygningssakkyndig
Tor Gunnar Uv

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Fundamentering: Grunnmuren i den eldste delen av kjelleren er utfgrt i betong/
betongstein. Grunnmuren under kjgkkenet og deler av stuen er fra fgr oppfgringen av
navaerende bolig (gamle fundamenter)

- Tilbygg: Tilbygget har grunnmur i lettklinkerblokker. Grunnmuren fremstar i god
stand. Forstgtningsmuren ved kjellernedgang er av lettklinkerblokker.

Gulvet i kjeller er av betong. Veggene har plater, panel og betong/mur. Etasjeskiller er i
hovedsak av trebjelkelag. Betong i del av etasjeskillet mellom kjeller og 1. etasje da
blant annet i vaskerom, bad og i 2 boder.

Byggemate: Veggkonstruksjon: Veggene har i hovedsak trekonstruksjon av ukjent

utfgrelse. Ifglge tegninger kan det se ut som om deler av veggkonstruksjonen er en
murt konstruksjon. Fasaden har stdende bordkledning.
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Veggkonstruksjonen bak peisen i stuen er en murt konstruksjon som utvendig er
belagt med skifer. Tilbygg: Bindingsverkskonstruksjon med utvendig panel. Nedlgp og
beslag: Nedlgp og beslag er i metall.

Tak: Saltak tekket med Decraplater. Takkonstruksjonen har as-/sperrekonstruksjon og
er i hovedsak oppfgrt som en lukket konstruksjon med innvendig kledde himlinger/
skrdhimlinger. Det er tilkomst til en liten del av kaldloftet via luke i gang i 2. etasje,
samt til deler av kneloftet via kott. Synlige deler av undertaket er panel. Det er opplyst
at deler av konstruksjonen ble ombygget med takopplgft ca. 2007. Ifglge byggemeldte
tegninger fra 1971 er konstruksjonen luftet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Utvendig

- Nedlgp og beslag

- Takkonstruksjon/Loft

- Vinduer

- Dorer

- Terrasse 2. etasje

Innvendig

- Overflater

- Etasjeskille/gulv mot grunn
- Radon

- Pipe og ildsted - 2

- Rom Under Terreng

- Innvendige trapper

- Innvendige dgrer

Vatrom

- 2.Etasje - Bad 2.etasje - Overflater vegger og himling
- 2.Etasje - Bad 2.etasje - Overflater Gulv

- 2.Etasje - Bad 2.etasje - Sluk, membran og tettesjikt

- 2.Etasje - Bad 2.etasje - Sanitaerutstyr og innredning

Kjgkken
- 1.Etasje > Kjpkken > Overflater og innredning
- 1.Etasje - Kjgkken - Avtrekk
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Spesialrom
- Kjeller - Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Tekniske installasjoner
- Vannledninger

- Avlgpsror

- Ventilasjon

- Varmesentral

- Varmtvannstank

- Elektrisk anlegg

Tomteforhold

- Fuktsikring og drenering

- Grunnmur og fundamenter
- Forstgtningsmurer

- Terrengforhold

Forhold som har fatt TG3:
Innvendig
- Pipe og ildsted

Pipevanger er ikke synlige. Det er pavist andre avvik:. Pipa har ikke fire synlige sider,
slik kravet er for teglsteinspiper. Det er registrert utetthet i forbindelse med
reykrgrsinnfgring ved vedovn i 1. etasje. Sotluken er plassert bak rgykrgret for vedovn i
kjeller, noe som medfgrer at ovnen ma flyttes og rgykrgret demonteres for & fa god
tilkkomst. Det er registrert tegn til rust pa overflaten av vedovn i 2. etasje. Pipen har
passert over halvparten av forventet brukstid. Platen pa gulvet under vedovn i 2. etasje
er for kort i forhold til kravet, som er minimum 300 mm foran vedinnlegg.

Konsekvens/tiltak: Pipevanger ma gjores tilgjengelige slik at alle fire sider av pipa kan
inspiseres, for a sikre at eventuelle skader eller svakheter oppdages og utbedres i tide.
Utetthet ved rgykrgrsinnfgring ma utbedres for & hindre rgyklekkasje og redusere risiko
for brann og helseskader. Sotluken bgr omplasseres eller tilkomst forbedres, slik at
ngdvendig tilsyn og rengjgring kan utfgres uten & matte demontere ovn og reykrer, for
a sikre forsvarlig drift og redusere risiko for sotbrann. Rust pa vedovn i 2. etasje bar
fiernes og overflaten behandles for a forhindre videre korrosjon og forlenge ovnens
levetid. P& grunn av pipens alder bgr det vurderes naermere undersgkelser og eventuelt
rehabilitering, da eldre teglsteinspiper har gkt risiko for skader og redusert sikkerhet.
Platen pa gulvet under vedovn i 2. etasje ma forlenges til minimum 300 mm foran
vedinnlegg, for & oppfylle krav og redusere risiko for brann. Estimert kostnad gjelder
utbedring av avvik. Det er ikke tatt hgyde for etablering av stalrgr i pipelgp i estimert
kostnad. Det anbefales at det lokale feievesenet kontaktes for kontroll og at eventuelle
avvik utbedres deretter. Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tekniske Installasjoner
- Utstyr for varsling og slukking av brann
Brannslukkingsapparat eldre enn 10 ar. Kostnadsestimat: Under 20 000

Vatrom

- Kjeller - Vaskerom kjeller - Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Det opplyses at gulvfliser er skiftet i ca 2011, ut over dette er rommet
fra byggear. Det er flislagt gulv og tapet pa vegger. Av utstyr er det skyllekum og
opplegg for vaskemaskin. Sluket er et soilsluk og rommet har naturlig ventilasjon.
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Ved bruk av
krysslaser ble det malt ca. 15 mm fall mot sluk fra dpningen inn mot rommet, men det
er stedvis flatt gulv og motfall til sluk. Det bemerkes at noen gulvfliser ikke er festet ut
mot ytterveggen i forbindelse med utsparing i gulvet. Sluket og rgropplegget er fra
byggearet og har passert forventet levetid. Det er ukjent om det er etablert membran
under gulvflisene.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales en oppgradering av rommet hvor sluk og rgropplegg
byttes og etableres tilstrekkelig fall mot sluk. Det bgr monteres elektrisk avtrekksvifte
for rask luftutskifting ved tgrking av kleer. Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

- Kjeller - Bad kjeller - Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: Ingen
dokumentasjon foreligger. Badet har betonggulv, betongvegger samt betong i tak.
Sluket er et soilsluk fra byggearet. Rommet har naturlig ventilasjon. Dusj og servant er
fortsatt tilkoblet. Overflater er delvis fjernet med tanke pa oppgradering av rommet.
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Ved bruk av
krysslaser ble det mélt en hgydeforskjell pa ca. 8 mm fra gulvet ved dgren og frem til
toppen av slukristen. Sluket har passert forventet brukstid. Det ble malt fukt i gulvet og
nedre del av veggene pa befaringsdagen.

Det ma paregnes full oppgradering av rommet. Sluk og rer ma ogsa skiftes i
forbindelse med dette.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres. Det ma gjennomfgres full oppgradering av rommet,
inkludert utskifting av sluk og rar, for & sikre forskriftsmessig utfgrelse og redusere
risiko for fuktskader, lekkasjer og fglgeskader pa bygningskonstruksjonen.

Malt fukt i gulv og vegger indikerer gkt fare for sopp- og rateskader og ma hensyntas
ved oppbygging av nytt bad. Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Forhold som har fatt TGIU

Utvendig

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er opplyst at terrassen ved kjgkkenet ble etablert ca. 2007.

Terrassene var i hovedsak sngdekte pa befaringsdagen og er derfor ikke videre
vurdert. Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar
den er sngfri. Det bgr foretas naermere undersgkelser av terrassen nar den er sngfri, for
a avdekke eventuelle skader eller vedlikeholdsbehov som ikke kunne vurderes pa
befaringsdagen. Manglende vurdering kan medfgre at skjulte skader ikke oppdages,
noe som kan fgre til gkte utbedringskostnader eller forverring av tilstanden over tid.

Vatrom

- Kjeller - Vaskerom kjeller - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
(murvegger). Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

- Kjeller - Bad kjeller - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
(Murvegger). Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Innhold

- 1. etasje: Vindfang med dgr ned til kjelleretasje, gang, penstue (stue1), stue 2,
soverom/kontor og kjgkken med utgang til altan.

- 2. etasje: Gang, fire soverom, stue, bad og lekerom/lagerrom (ikke malbart areal).
- Kjelleretasje: Vaskerom, dusjrom, mellomgang, bod, bod, toalett, kjellerstue,
mellomgang, bod, bod og grovlager med utgang.

For gvrig

- Overbygd inngangsparti.

- Balkong i 2. etasje.

- Altan

- Egen inngang til kjelleretasje pa nordsiden av huset.
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Standard

1. etasje:

- Vindfang med dgr ned til kjelleretasje. Plater/plater i himling og panel pa vegger.
Laminat pa gulv. Plassbygde skap.

- Gang: Panel/plater i himling. Panel/plater/skifer pa vegger. Parkett/laminat pa gulv.
- Penstue (Stue 1): Panel/plater i himling og pa vegger. Parkett/laminat pa gulv. Ovn og
varmepumpe.

- Stue2: Panel/plater i himling. Panel pa vegger. Parkett/laminat pa gulv. Peis.
Varmelist.

- Soverom 1/kontor: Panel i himling og pa vegger. Parkett pa gulv.

- Kjpkken med utgang til altan: Plater i himling. Malt panel pa vegger. Flis pa gulv.
Varme i gulv. Kjgkkeninnredning i eik med lys under overskap. Benkeplate i stein med
nedfelt koketopp og oppvaskkum. Kjglehjgrne. Innebygd kjgleskap, stekeovn og
oppvaskmaskin. Mekanisk avtrekk.

2. etasje:

- Gang: Plater i himling og panel pa vegger. Malt tregulv. Utgang til balkong og trapp
ned til 1. etasje.

- Soverom 2: Malte plater i himling og beiset panel pa vegger. Malt tregulv.

- Soverom 3: Panel i himling og pa vegger. Tregulv. Plassbygd skap.

- Soverom 4: Malte plater i himling og pa vegger. Malt tregulv. Plassbygd skap.

- Soverom 5: Malte plater i himling. Tapet pa vegger. Tregulv. Ovn. Panelovn.
Garderobeskap.

- Stue: Malte plater i himling. Malt panel og tapet pa vegger. Parkett pa gulv. Panelovn.
Luke til kneloft.

- Bad: Panel i himling. Flis pa vegger og gulv. Varme i gulv. Vegghengt Wc.
Dusjkabinett. Servantinnredning med speil og lys. Skap i kneloft. Mekanisk ventilasjon.
- Lekerom/lagerrom (ikke malbart areal): Panel i himling og pa vegger. Tregulv.

- Kjelleretasje:

- Vaskerom: Malt mur i himling. tapet pa vegger. Flis pa gulv. Opplegg for vaskemaskin.
Sluk. Garderobeskap. Utslagsvask med innredning. Luke for spyling av avigp.

- Bad (uferdig): Malt mur i himling. Murvegger og murgulv. Servant. Vask og bide.

- Mellomgang: Panel i himling og pa vegger. Flis pa gulv. Trapp opp til 1. etasje. Kott.
Skap. Servant.

- Bod: Panel i himling og malt mur pa vegger. Belegg pa gulv.

- Bod: Malte plater i himling. Malt mur pa vegger. Ventil. Garderobeoppheng.
Varmtvannsbereder.

- Toalett: Panel i himling og malt mur pa vegger. Flis pa gulv. Wc. Mekanisk ventilasjon.
- Kjellerstue: Malte plater i himling. Malt panel/tegl pa vegger. Flis pa gulv. Varme i
gulv. Ovn. Feieluke.

- Mellomgang: Stubbloftshimling. Malt mur pa vegger. Skifer pa gulv. Hyller.

- Bod: Mur i himling, pa vegger og gulv. Ventil.

- Bod: Mur i himling. Malt mur pa vegger. Murgulv.
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- Grovlager med utgang: Panel i himling. Mur pa vegger og gulv. Utgang. Sluk. Det er
fremlagt ror for avigp og vann.

Annet om standard

Det er varme i gulv i flere rom.

Fullmektig har opplyst felgende:

- 20 cm isolasjon i vegger.

- Naturlig ventilasjon med ventiler i huset.
- Mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2005 Modernisering Ny kjgkkeninnredning og oppgradert gulv i kjgkken i ca 2005.
2007 Ombygging Ombygging av takkonstruksjon med takopplgft. Montert ny
taktekking i ca 2007. Bygget terrasse mot gst.

2011 Modernisering Montert flis og varmekabler i kjellernedgang i ca 2011. Etablert
badi 2. etasjeica 2011.

2013 Modernisering Ny utvendig vannledning i ca 2013.

2015 Modernisering Tilkoblet kommunalt avlgp i ca 2015.

2019 Tilbygg Oppfert tilbygg mot nord.

Parkering

Tidligere eier har parkert pa naboeiendommen Mytrgraket 20. Det gjgres altsa
oppmerksom pa at parkering sgrgst for huset fremstar opparbeidet for huset
Myrtrgraket 22. Denne parkeringen ligger pa eiendommen Myrtrgraket 20. Ny eier vil
matte paberegne a etablere egen/ny innkjgring/parkering.

Solforhold
Meget gode solforhold

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Diverse
Det gjgres oppmerksom pa tomtegrense mot nabo mot @st og at parkeringsplassen
kan fremsta som felles for de to eiendommene.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisitet (varmepumpe, varme i gulv samt panelovner) samt ved. Ovn i stue 1, peis i
stue 2i 1 etasje. Ovn i soverom 2. etasje. Ovn i kjellerstue.

Det er to piper i boligen

Pipe og ildsted - 1: Boligen har teglstenspipe med tilkoblet vedovn av eldre argang i
stue i 1. etasje, i soverom i 2. etasje og i kjellerbod. Sotluke er etablert i kjellerbod.
Pipe og ildsted - 2: Det er etablert pipe med murt peis i stue. Sotluke er etablert i stue.

Siste varselet tilsyn med fyringsanlegg 22.03.2023 ble ikke utfgrt.
Siste varslet feiing 22.03.2023 ble ikke utfgrt.

Felgende avvik/beskrivelse er registrert iht. opplysninger gitt av Trendelag brann- og
redningstjeneste IKS:

05.12.2019

- Anm: Husstige ikke reist

- Anm: Ingen tilstede, ta kontakt for ny avtale

22.03.2023

- Husstige ikke reist

- Tent opp, eier tar kontakt for ny avtale. Tilsyn blir utfgrt ved ny avtale feiing, eier tar
kontakt

Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 ar.

Elektrisitet (varmepumpe i 1. etasje, varme i gulv samt panelovner) samt ved (ovn i
mellomgang, apen peis i stue)

Energimerke
D
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 800 000

Omkostninger kjgper
4800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

120 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

121 350 (Omkostninger totalt)

138 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

141 050 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4921 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4938 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4941 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 17 399 for ar 2025

Myrtrgraket 22
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Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt og avigps/avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Renovasjon foretas og faktureres av
Remidt og er tatt med i belgpet ovenfor. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 897 226 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 588 903 for ar 2024

Andre utgifter

Eiendommen har p.t. fglgende lppende kostnader pr. ar:
- Kommunale avg.: ca. kr 17 400,-

- Vann fra privat vannverk: ca. kr 4 313,-

- Forsikring: ca. kr 7.000,-

- Strgm: ca. kr 25.000,- *

- Brgyting av vei/veivedlikehold: ca. kr 4.000,-

*Strgmforbruket er basert pa erfaringstall og kan variere mye ut i fra bruken og
leverandgr.

Megler gjor oppmerksom pa at denne informasjonen er basert pa selgers opplysninger
og ikke er kontrollert noe utover dette. Boligens Igpende kostnader vil variere ut i fra
individuelle leverandgravtaler, samt beboers behov og forbruk.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 233, bruksnummer 34 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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5021/233/34:

03.02.2026 - Dokumentnr: 127871 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver Forelgpig

Rettighetshaver: Oppdal Eiendomsmegling AS

Org.nr: 913 368 002

Elektronisk innsendt

18.09.2009 - Dokumentnr: 694533 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1634 Gnr:233 Bnr:7

01.01.2018 - Dokumentnr: 244003 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1634 Gnr:233 Bnr:34

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for bruksendring samt for tilbygg og pabygg datert
08.05.2026

Takstmannen har opplyst om fglgende under punktet lovlighet.

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
- Det foreligger ferdigattest for bruksendring samt for tilbygg og pabygg datert
08.05.2026

Vei, vann og avigp

Vei: Privat vei (Myrtrgraket)

Vann: Privat. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og opplyses a vaere fra ca.
2019. Det er privat vannforsyning fra Vognill Vassverk. Det er ikke opplyst om avvik i
forbindelse med utvendige rgr. Usikkert om vann og avlgpsrgr er lagt helt inn i boligen
eller om avsluttet ved utvendig grunnmur.

Avlgp: Offentlig. Utvendige avlgpsrar er av plast og opplyses a vaere fra 2019. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen har status som bolig. Eiendommen ligger i et omrade som ikke er
regulert. For mer informasjon se vedlagte kommuneplankart og link til
kommuneplanens arealdel 2019-2030, bestemmelser og retningslinjer med planiD
2018008, eller ta kontakt med ansvarlig megler.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen iht. omradeanalyse gitt av Geodata AS
ligger i et omrade der aktsomhetsgrad for radon vurderes til middels til lav aktsomhet
samt at det ligger i en flomfaresone. Gjentaksintervallen for flom vurderes til "nesten
aldri".

Myrtrgraket 22
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12 500,-, sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr
900,-, markedsfgring kr 15 900,-oppgjgrshonorar kr 5 250,- og visninger kr 2 000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Oppdragstaker
Oppdal Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913368002
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
13.05.2026
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Fasade ( Foto: Ludvig Killingberg/ Killingberg Foto og Rammeverksted)

Fasade

20  Myrtroraket 22




Myrtrgraket 22 21



22  Myrtrgraket 22



Overbygd inngangsparti med skifer.
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Terrasser og svalganger
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Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
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BRA —i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.

Planskisse 1. etasje



Trapp ned til kjelleretasje
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Vindfang (1. etasje
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Penstue (stue 1) (1. etasje) Trapp opp til 2. etasje
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Penstue (stuel) (1. etasje)
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Stue (stue 2) (1. etasje)

Stue (stue 2) (1. etasje)
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Kjokken (1. etasje)
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Kjokken (1. etasje)
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Kjokken (1. etasje)
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Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.

Planskisse 2. Etasje
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Soverom 4 (2. etasje)
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Stue (2. etasje)

Stue (2. etasje)
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Bad (2. etasje)
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Lekerom/lagerrom (2. etasje). Ikke malbart areal
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Bod
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Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.

Planskisse Kjelleretasje
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Mellomgang/toalett (kjelleretasje)
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Bad (uferdig) (kjelleretasje)

Kjellerstue (kjelleretasje)
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Kjellerstue (kjelleretasje)
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Bod 2 (kjelleretasje)
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Grovlager (kjelleretasje)
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Terrasse
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Velkommen pa visning
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Asmund Hoel
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2025
+ Boligen selges som et dadsbo
Myrt o ré_ ket 22 + Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
« Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
/343 Vognill

5021-233/34/0/0

Fremting

S0

Meglers oppdragsnummer: 1703250101 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2006
Firmanavn: Gisle Hoel org nr 969672588

Beskrivelse av arbeidet: Lektet opp og la nye decraplater og nye
nedlap

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2019
Firmanavn: Hoel & Sgnner as

Beskrivelse av arbeidet: lagt inn nytt avigp til komunalt og ny vannledning fra Vognill
vannverk

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har vaert ustabilt?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
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+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010
Firmanavn: Nyvold

Beskrivelse av arbeidet: Nytt sikringsskap
mv

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Innredet stue pa loft og nytt bad ca i 2010

Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

loftsstue og bad

Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



Tilstandsrapport

@ Vaningshus

@ Myrtrgraket 22, 7343 VOGNILL
(I7) OPPDAL kommune

# gnr. 233, bnr. 34

Sum areal alle bygg: BRA: 339 m? BRA-i: 339 m?

Befaringsdato: 07.01.2026 Rapportdato: 30.01.2026 Oppdragsnr.: 11741-1646 Eiendomsverdi ref nr: FN5668

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Gunnar Uv

MIDT NORSK
TAKST AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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MIDT NORSK TAKST AS

Midt Norsk Takst har kontorer pa Oppdal, Halsa, Tynset og Trondheim. Firmaet har 5 takstingenigrer totalt med bred erfaring fra
tilstandsrapporter, skadetaksering, landbruk og naeringseiendommer.

Rapportansvarlig

Tor Gunnar Uv

tor@mntakst.no

93429 338

MIDT NORSK
TAKST AS
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Midt Norsk Takst AS
Fiolvegen 18
Myrtrgraket 22, 7343 VOGNILL 7340 OPPDAL
Gnr 233 - Bnr 34
5021 OPPDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Midt Norsk Takst AS
Fiolvegen 18
Myrtrgraket 22, 7343 VOGNILL 7340 OPPDAL
Gnr 233 - Bnr 34
5021 OPPDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Myrtrgraket 22, 7343 VOGNILL
Gnr 233 -Bnr 34
5021 OPPDAL

Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS
Fiolvegen 18
7340 OPPDAL

Boligen er oppfgrt av solide materialer og med pakostede
Igsninger. Med tanke pa alder og slitasje pa enkelte
bygningsdeler ma det paregnes utskiftinger/vedlikehold. Ut over
dette og for naermere opplysninger henvises til punkter i
rapporten.

Vaningshus - Byggear: 1972

UTVENDIG Gé il side

Taktekkingen opplyses a vaere Decraplater fra 2006 . Taket var
sngdekt pa befaringsdagen og er derfor ikke visuelt kontrollert.
Tilstandsgrad er satt med utgangspunkt i alder. Det anbefales en
kontroll av taktekkingen etter sngtining.

Nedlgp og beslag er i metall. Det opplyses at taknedlIgp ble skiftet i
forbindelse med utskifting av taktekking i 2006. For gvrig er alder pa
renner og beslag ukjent.

Veggene har i hovedsak trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Ifglge
tegninger kan det se ut som om deler av veggkonstruksjonen er en
murt konstruksjon. Fasaden har staende bordkledning.
Veggkonstruksjonen bak peisen i stuen er en murt konstruksjon som
utvendig er belagt med skifer. Bindingsverkskonstruksjon og
utvendig panel pa tilbygg er fra 2019. Utvendig panel fremstar med
normal slitasje. Overflatebehandling av utvendig panel bgr vurderes.
Takkonstruksjonen har &s-/sperrekonstruksjon og er i hovedsak
oppfgrt som en lukket konstruksjon med innvendig kledde
himlinger/skrahimlinger. Det er tilkomst til en liten del av kaldloftet
via luke i gang i 2. etasje, samt til deler av kneloftet via kott. Synlige
deler av undertaket er panel. Det er opplyst at deler av
konstruksjonen ble ombygget med takopplgft ca. 2007. Ifglge
byggemeldte tegninger fra 1971 er konstruksjonen luftet, men det
er ukjent hvor mye av dette som er ombygget i 2007.

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass, 2+1 lags glass
og trevinduer med koblet glass. Vinduene er av varierende alder
hvor de fleste er datert 1971. Vinduer i gavivegg mot vest i stue er
datert 1987. Glass i ett vindu i 2. etasje er byttet i 2026.

Bygningen har to malte trevinduer med 2-lags glass datert 2019 i
tilbygg. Ellers er det noen vinduer med 3-lags glass datert 2002 i
loftstue samt 2 vinduer med 2-lags glass datert 2020 i ett soverom.
Vinduene fremstar med normal slitasje og funksjon.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt terrassedgr med koblet
glass fra byggear. Terrassedgr i 1. etasje med 3-lags glass datert
2005.

Ytterdgr i kjeller er fra 2019. Dgren fremstar med normal slitasje og
funksjon pa befaringsdagen.

Det er opplyst at terrassen ved kjpkkenet ble etablert ca. 2007.
Terrassene var i hovedsak sngdekte pa befaringsdagen og er derfor
ikke videre vurdert.

Det er etablert en terrasse mot sgr i 2. etasje med tilkomst fra gang i
2. etasje. Terrassen er av eldre dato og er opphengt i husveggen og
anlagt pa frontdrager som er understgttet av trestolper ned pa
punktfundamenter. Det er etablert tregulv som er tekket med papp
og rekkverket er i tre.

Det er skiferbelagt trapp i forbindelse med hovedinngangen.
Trappen fremstar i god stand.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har malt
og ubehandlet trepanel og plater. Innvendige tak har malt og
ubehandlet trepanel og himlingsplater. Det er benyttet generelt
solide materialer pa innvendige overflater.

Oppdragsnr.: 11741-1646

Befaringsdato: 07.01.2026

Etasjeskiller er i hovedsak av trebjelkelag. Betong i del av
etasjeskillet mellom kjeller og 1. etasje da blant annet i vaskerom,
bad ogi 2 boder.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har teglstenspipe med tilkoblet vedovn av eldre argang i
stue i 1. etasje, i soverom i 2. etasje og i kjellerbod. Sotluke er
etablert i kjellerbod. Siste varslet kontroll og feiing i 2019 og i 2023
er ikke gjennomfgrt.

Det er etablert pipe med murt peis i stue. Sotluke er etablert i stue.
Gulvet i kjeller er av betong. Veggene har plater, panel og
betong/mur. Det ble forsgkt hulltaking i platekledd yttervegg, men
det kunne se ut som om plater er montert direkte pd murveggen.
Boligen har malte tretrapper til kjeller og 2. etasje.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og finerdgrer. Dgrer fra
2019 inn til tilbygg fremstar i god stand.

VATROM Ga til side

Vaskerom kjeller

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det opplyses at gulvfliser er
skiftet i ca 2011, ut over dette er rommet fra byggear. Det er flislagt
gulv og tapet pa vegger. Av utstyr er det skyllekum og opplegg for
vaskemaskin. Sluket er et soilsluk og rommet har naturlig
ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. (murvegger)

Bad kjeller
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon foreligger.

Badet har betonggulv, betongvegger samt betong i tak. Sluket er et
soilsluk fra byggearet. Rommet har naturlig ventilasjon. Dusj og
servant er fortsatt tilkoblet. Overflater er delvis fjernet med tanke pa
oppgradering av rommet.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. (Murvegger)

Bad 2.etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det opplyses at badet ble
oppgradert i ca 2010.

Veggene har fliser og panel. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 0. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 0.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte og tilluftspalte ved dgrterskel.
Avtrekksviften fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i Soverom.

KIBKKEN Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS
Fiolvegen 18
7340 OPPDAL

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter i tre. Benkeplaten
er av stein samt flislagt benkeplate pa deler av innredningen. Det er
integrert kjglehjgrne, platetopp og stekeovn. Det er opplegg for
oppvaskmaskin.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Det opplyses at
ventilatoren ble montert i ca 2005.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrommet av eldre dato har flislagt gulv og malt murvegg. Av
utstyr er det wc. Servant er etablert i tilstgtende rom.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av kobber og er i hovedsak av eldre
dato. Stoppekran er etablert i kjeller.

Synlige avilgpsrgr er i plast. Sluker i kjellergulv er soilsluk og ukjent
om avlgpsrgr i gulv er soilrgr eller plastrgr.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert luft-til-luft varmepumpe. Det opplyses at
varmepumpen ble montert ca. 2017, men dette er noe usikkert.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i kjeller.
Sikringsskap med automatsikringer er etablert i vaskerom i kjeller.
Skapet med sikringer opplyses a veaere utskiftet i 2010.

Det er etablert rgykvarsler og brannslukkinsapparat i 1. etasje.
Brannslukingsapparat ma byttes og det ma paregnes montering av
rgykvarslere i kjeller og 2. etasje.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.

Det foreligger ingen opplysninger om alder pa drenering eller
utvendig fuktsikring ved den eldste delen av boligen. Dreneringen
ved tilbygget del er fra 2019.

Grunnmuren i den eldste delen av kjelleren er utfgrt i
betong/betongstein. Det opplyses at grunnmuren under kjgkkenet
og deler av stuen er fra fgr oppfgringen av ndvaerende bolig, og at
det tidligere har statt en annen bygning pa stedet.

Tilbygget har grunnmur i lettklinkerblokker. Grunnmuren fremstar i
god stand.

Forstgtningsmuren ved kjellernedgang er av lettklinkerblokker.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og opplyses a vare fra 2019. Det er
offentlig avigp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og opplyses a veere fra ca.
2019. Det er privat vannforsyning fra Vognill Vassverk. Det er ikke
opplyst om awvik i forbindelse med utvendige rgr. Usikkert om vann
og avigpsrgr er lagt helt inn i boligen eller om avsluttet ved utvendig
grunnmur. TG er satt ut i fra alder og at vann og avigp hadde normal
funksjon pa befaringsdagen.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Oppdragsnr.: 11741-1646
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Befaringsdato: 07.01.2026

Lovlighet Ga til side

Vaningshus
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger ferdigattest for bruksendring samt for tilbygg og
pabygg datert 08.05.2026.
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Midt Norsk Takst AS
Fiolvegen 18
Myrtrgraket 22, 7343 VOGNILL 7340 OPPDAL
Gnr 233 -Bnr 34
5021 OPPDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- Grunnet sng pa terreng, taktekking og terrasser ble det ikke

foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstgtende

konstruksjoner. - Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det

foretatt stikkontroll pa 2 utvalgte gulvflater i hver etasje i den

enkelte enhet med trebjelkelag. @vrige rom er ikke kontrollert

om det ikke er opplyst. - Skjulte rgr innvendig og utvendig som

vann, avlgpsrgr og drensrgr fra boligen/leilighet er vurdert ut

fra alder grunnet ingen mulighet for kontroll. - Det er ikke

foretatt vurdering av styrke pa skjulte fundamenter pa bygning,
10 veranda/balkong/terrasse eller andre fundamenter pa

—— eiendommen. Fundamenter er vurdert ut fra alder grunnet

ingen mulighet for kontroll om det ikke er szerlig spesifisert i
H = .
. TGO: Ingen avvik

rapporten. - Det er ikke foretatt kontroll av lodd avvik og skjulte
TG1: Mindre eller moderate avvik

30

20

konstruksjoner pa vegger/himling om det ikke er saerlig
spesifisert i rapporten.

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vaningshus

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad o
gp g o Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Ga til side
2 slukking av brann
© vatrom > Kjeller > Vaskerom kjeller > Generell Ga til side
1.5
© vatrom > Kjeller > Bad kjeller > Generell Ga til side
1
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.5 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
3
<
0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom kjeller > Tilliggende Gatil side
Tiltak under kr 20 000 konstruksjoner vatrom

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Vatrom > Kjeller > Bad kjeller > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Nedl¢p og beslag a til si
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si
0 Utvendig > Vinduer  til si

Utvendig > Dgrer 4 til si

Oppdragsnr.: 11741-1646 Befaringsdato:  07.01.2026 Side: 7 av 38



62

Midt Norsk Takst AS
Fiolvegen 18
Myrtrgraket 22, 7343 VOGNILL 7340 OPPDAL
Gnr 233 -Bnr 34
5021 OPPDAL

Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Terrasse 2. etasje Ga til side 0 Vatrom > 2.Etasje > Bad 2.etasje > Sanitaerutstyr og ~ Gétilside
innredning

@ Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted - 2 Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
O Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
O Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
O Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og Ga til side

konstruksjon

Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning

Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

Vatrom > 2.Etasje > Bad 2.etasje > Overflater vegger Gétilside
og himling

Vatrom > 2.Etasje > Bad 2.etasje > Overflater Guly ~ Gatilside

Vatrom > 2.Etasje > Bad 2.etasje > Sluk, membran og Gétilside
tettesjikt

e © & ¢© ©
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Tilstandsrapport

VANINGSHUS

Byggear Kommentar
1972

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard
Vedlikehold

Normalt vedlikehold
Tilbygg / modernisering

2005 Modernisering Ny kjskkeninnredning og oppgradert gulv i kjskken i ca 2005.

2007 Ombygging Ombygging av takkonstruksjon med takopplgft. Montert ny taktekking i ca 2007. Bygget terrasse mot @st.
2011 Modernisering Montert flis og varmekabler i kjellernedgang i ca 2011. Etablert bad i 2. etasje i ca 2011.

2013 Modernisering Ny utvendig vannledning i ca 2013.

2015 Modernisering Tilkoblet kommunalt avigp i ca 2015.

2019 Tilbygg Oppfert tilbygg mot nord.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen opplyses & veaere Decraplater fra 2006 . Taket var sngdekt pa befaringsdagen og er derfor ikke visuelt kontrollert. Tilstandsgrad er satt med
utgangspunkt i alder. Det anbefales en kontroll av taktekkingen etter sngtining.

Arstall: 2006 Kilde: Kontaktperson

(32 Nedlgp og beslag
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Tilstandsrapport

64

Beskrivelse
Nedlgp og beslag er i metall. Det opplyses at taknedlgp ble skiftet i forbindelse med utskifting av taktekking i 2006. For gvrig er alder pa renner og beslag
ukjent.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

e Det er pavist andre avvik:

Det er registrert frostspreng i to taknedlgp samt enkelte skader i takrenner. Det bemerkes ogsa at takvann ikke er ledet bort fra grunnmur, noe som
medfgrer gkt risiko for fuktpakjenning mot grunnmur.

Nedlgp og beslag var delvis sngdekt pa befaringsdagen, og det var derfor ikke mulig a foreta en fullstendig kontroll, spesielt av beslagslgsninger pa tak.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma paregnes utbedring av registrerte skader pa renner og nedlgp for a hindre ytterligere forringelse og lekkasjer.
Det anbefales at takvann ledes bort fra grunnmur for a redusere risikoen for fuktpakjenning og skader pa grunnmuren.

Videre kontroll av nedlgp og beslag bgr gjennomfgres nar disse ikke er tildekket av sng, for & avdekke eventuelle skjulte skader.

Enkelte skader takrenner.

Frostspreng i enkelte taknedlgp

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har i hovedsak trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Ifglge tegninger kan det se ut som om deler av veggkonstruksjonen er en murt konstruksjon.
Fasaden har staende bordkledning. Veggkonstruksjonen bak peisen i stuen er en murt konstruksjon som utvendig er belagt med skifer.
Bindingsverkskonstruksjon og utvendig panel pa tilbygg er fra 2019. Utvendig panel fremstar med normal slitasje. Overflatebehandling av utvendig panel
bgr vurderes.
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har as-/sperrekonstruksjon og er i hovedsak oppfgrt som en lukket konstruksjon med innvendig kledde himlinger/skrahimlinger. Det er
tilkomst til en liten del av kaldloftet via luke i gang i 2. etasje, samt til deler av kneloftet via kott. Synlige deler av undertaket er panel. Det er opplyst at
deler av konstruksjonen ble ombygget med takopplgft ca. 2007. Ifglge byggemeldte tegninger fra 1971 er konstruksjonen luftet, men det er ukjent hvor
mye av dette som er ombygget i 2007.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
e Det er liten lufting i nedre kant av konstruksjonen.

Det er registrert tegn til misfarging i undertak og pa as i kneloft ved kott, samt fuktskjolder pa disse stedene. Ved bruk av fuktmaler ble det ikke indikert
fukt pa befaringsdagen.

Det er ogsa observert fuktskjolder i tak pa bad, uten kjent arsak. Fuktmaler viste heller ikke indikasjon pa fukt her pa befaringsdagen.

| soverom innenfor loftstue er det registrert noen fuktskjolder pa vegg, spesielt ved pipe. Ukjent om registrerte fuktskjolder kan stamme fra tiden fgr
utskifting av taktekking og beslag. Det er viktig at konstruksjonen er tilstrekkelig luftet, spesielt med tanke pa taksidenes lengde.

| tilbygg fra 2019 ble det ikke registrert tegn til fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Takkonstruksjon var sngdekt pa befaringsdagen og det var derfor
ikke mulighet for visuell kontroll med tanke pa eventuell nedbgy.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avklare arsak til fuktskjolder og misfarging i takkonstruksjonen, samt for a vurdere om det foreligger
skjulte fuktskader.

Luftingen i nedre kant av konstruksjonen bgr forbedres for a redusere risikoen for kondens og fremtidige fuktskader.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere utvikling av rate, sopp eller ytterligere skade pa takkonstruksjonen, noe som kan medfgre kostbare
utbedringer pa sikt.
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Kaldloft med tilkomst fra gang i 2. etasje Tegn til misfarging i konstruksjon i kneloft

Fuktskjolder i tak pa bad. Takkonstruksjon i tilbygg.

(32 vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass, 2+1 lags glass og trevinduer med koblet glass. Vinduene er av varierende alder hvor de fleste er
datert 1971. Vinduer i gavlvegg mot vest i stue er datert 1987. Glass i ett vindu i 2. etasje er byttet i 2026.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduene har slitasje, og enkelte vinduer tar i karm ved apning. Det ble ikke registrert vinduer med punktert glass pa befaringsdagen. Pa grunn av
vinduenes alder vurderes det som gkt risiko for punkteringer i glass over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vinduene bgr vedlikeholdes og eventuelt justeres for a sikre god funksjon og tetthet.

Slitte og sprukne karmer bgr utbedres for a forhindre ytterligere forringelse og redusere risiko for fuktskader.

Det bgr paregnes gkt vedlikehold og mulig utskifting av vinduer pa sikt, da eldre vinduer har gkt risiko for punktering av glass og kondensering, noe som
kan fgre til fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Kjellervindu
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Vinduer - 2

Beskrivelse

Bygningen har to malte trevinduer med 2-lags glass datert 2019 i tilbygg. Ellers er det noen vinduer med 3-lags glass datert 2002 i loftstue samt 2 vinduer
med 2-lags glass datert 2020 i ett soverom. Vinduene fremstar med normal slitasje og funksjon.

32 pgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt terrassedgr med koblet glass fra byggear. Terrassedgr i 1. etasje med 3-lags glass datert 2005.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

e Det er avvik:

Terrassedgren i 2. etasje og hovedinngangsdgren er generelt slitt, men har normal funksjon.
Det er ikke montert tetningslister mellom karm og dgrblad.

Terrassedgren pa kjskkenet har normal funksjon, men det er registrert tegn til svelling i nedre kant av utvendig dgrblad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av terrassedgren i 2. etasje anbefales for 4 sikre god funksjon og redusere risiko for ytterligere forringelse.
Det anbefales vedlikehold og montering av tetningslister pa hovedinngangsdgren for & hindre trekk, varmetap og fuktinntrengning.

Det er viktig at sng som legger seg inntil terrassedgren fjernes, slik at dgrbladet ikke utsettes for ungdig fuktpakjenning og ytterligere risiko for svelling
eller rateskader.
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Terrassedgr 2. etasje Hovedinngangsdgr.

Terrassedgr kjgkken

Ytterder kjeller
Beskrivelse

Ytterdgr i kjeller er fra 2019. Dgren fremstar med normal slitasje og funksjon pa befaringsdagen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er opplyst at terrassen ved kjgkkenet ble etablert ca. 2007.

Terrassene var i hovedsak sngdekte pa befaringsdagen og er derfor ikke videre vurdert.
Vurdering av avvik:

« Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Det bgr foretas neermere undersgkelser av terrassen nar den er sngfri, for a avdekke eventuelle skader eller vedlikeholdsbehov som ikke kunne vurderes

pa befaringsdagen. Manglende vurdering kan medfgre at skjulte skader ikke oppdages, noe som kan fgre til gkte utbedringskostnader eller forverring av
tilstanden over tid.
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Terrasse ved stue

(32 Terrasse 2. etasje

Beskrivelse

Det er etablert en terrasse mot sgr i 2. etasje med tilkomst fra gang i 2. etasje. Terrassen er av eldre dato og er opphengt i husveggen og anlagt pa
frontdrager som er understgttet av trestolper ned pa punktfundamenter. Det er etablert tregulv som er tekket med papp og rekkverket er i tre.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Det registreres at papptekkingen pa terrassegulvet er slitt.

Det mangler beslag under terrassedgren.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

o Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Det anbefales a skifte ut papptekkingen og etablere beslag under terrassedgren for a hindre vanninntrenging og pafglgende fuktskader i konstruksjonen.
Manglende tiltak kan fgre til rate, redusert levetid pa terrassen og gkt risiko for skader pa underliggende bygningsdeler.

Skader i tetting under tearredgren Terrasse var delvis sngdekt

Utvendige trapper

Beskrivelse

Det er skiferbelagt trapp i forbindelse med hovedinngangen. Trappen fremstar i god stand.
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INNVENDIG

(m Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har malt og ubehandlet trepanel og plater. Innvendige tak har malt og ubehandlet trepanel og
himlingsplater. Det er benyttet generelt solide materialer pa innvendige overflater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater.

Det registreres enkelte skader i gulvet, spesielt i fremste stue og i vindfanget. Det registreres ogsa, som tidligere nevnt, fuktskjolder i taket pa badet samt
lokalt pa vegger i ett av soverommene. Utover dette har innvendige overflater normal slitasje i forhold til byggets alder.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utskiftinger og vedlikehold ma paregnes.

Fuktskjolder i tak pa bad og pa vegger i soverom bgr undersgkes naermere for a avdekke eventuell underliggende fuktskade, da dette kan medfgre risiko
for sopp, rate og redusert konstruksjonssikkerhet.

Skader i gulvistuei 1. etasje Fuktskjolder i tak pa bad.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er i hovedsak av trebjelkelag. Betong i del av etasjeskillet mellom kjeller og 1. etasje da blant annet i vaskerom, bad og i 2 boder.
Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt hgydeforskjell pa pa ca 16mm i en avstand pa 2m i loftstue og en hgydeforskjell pa ca 25mm gjennom rommet i loftstue. Ingen vesentlige
hgydeforskjeller i 1. etasje. Malinger ble foretatt i loftstue og i det stgrste soverommet i 2. etasje og i stue og i tilbygg i 1. etasje.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.

Det anbefales & vurdere utbedring dersom det skal gjennomfgres stgrre oppussing eller renovering.

Konsekvensen av avviket er hovedsakelig estetisk og kan pavirke mgblering og innredning, men det anses ikke & ha vesentlig betydning for bruken av
rommet.

Maling i stue Maling i tilbygg
Maling i loftstue Maling i soverom
(32 Radon

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er avvik:
Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales & gijennomfgre radonmaling for & avdekke eventuelle forhgyede radonverdier, da bygget verken har radonsperre eller tidligere malinger.
Konsekvensen av manglende maling er usikkerhet rundt radonnivaet, noe som kan medfgre helserisiko ved forhgyede verdier.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har teglstenspipe med tilkoblet vedovn av eldre drgang i stue i 1. etasje, i soverom i 2. etasje og i kjellerbod. Sotluke er etablert i kjellerbod. Siste
varslet kontroll og feiing i 2019 og i 2023 er ikke gjennomfgrt.

Vurdering av avvik:
e Pipevanger er ikke synlige.
e Det er pavist andre avvik:
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72

Pipa har ikke fire synlige sider, slik kravet er for teglsteinspiper.

Det er registrert utetthet i forbindelse med rgykrgrsinnfgring ved vedovn i 1. etasje.

Sotluken er plassert bak rgykrgret for vedovn i kjeller, noe som medfgrer at ovnen ma flyttes og r@ykrgret demonteres for a fa god tilkomst.
Det er registrert tegn til rust pa overflaten av vedovn i 2. etasje.

Pipen har passert over halvparten av forventet brukstid.

Platen pa gulvet under vedovn i 2. etasje er for kort i forhold til kravet, som er minimum 300 mm foran vedinnlegg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Pipevanger ma gjgres tilgjengelige slik at alle fire sider av pipa kan inspiseres, for a sikre at eventuelle skader eller svakheter oppdages og utbedres i tide.
Utetthet ved rgykrgrsinnfgring ma utbedres for a hindre rgyklekkasje og redusere risiko for brann og helseskader.

Sotluken bgr omplasseres eller tilkomst forbedres, slik at ngdvendig tilsyn og rengjgring kan utfgres uten & matte demontere ovn og rgykrer, for a sikre
forsvarlig drift og redusere risiko for sotbrann.

Rust pd vedovn i 2. etasje bgr fiernes og overflaten behandles for a forhindre videre korrosjon og forlenge ovnens levetid.

Pa grunn av pipens alder bgr det vurderes naermere undersgkelser og eventuelt rehabilitering, da eldre teglsteinspiper har gkt risiko for skader og
redusert sikkerhet.

Platen pa gulvet under vedovn i 2. etasje ma forlenges til minimum 300 mm foran vedinnlegg, for a oppfylle krav og redusere risiko for brann.
Estimert kostnad gjelder utbedring av avvik. Det er ikke tatt hgyde for etablering av stalrgr i pipelgp i estimert kostnad.

Det anbefales at det lokale feievesenet kontaktes for kontroll og at eventuelle avvik utbedres deretter.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Vedovn i 1. etasje Vedovn i 2. etasje

Vedovn i kjeller

(32 Pipe ogildsted - 2

Beskrivelse
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Det er etablert pipe med murt peis i stue. Sotluke er etablert i stue.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Det er registrert riss i peiskappen. Pipa har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr foretas naermere undersgkelser av rissene i peiskappen for a avklare om det er behov for utbedring.

Siden pipen har passert over halvparten av forventet brukstid, anbefales det kontroll av pipens tilstand av fagperson for a redusere risiko for svekkelser,
lekkasje av rgyk eller redusert brannsikkerhet.

Riss i peiskappe

(32 Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet i kjeller er av betong. Veggene har plater, panel og betong/mur. Det ble forsgkt hulltaking i platekledd yttervegg, men det kunne se ut som om
plater er montert direkte pd murveggen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
¢ Det er avvik:

Det ble malt fukt i gulv og nedre del av vegger i badet og i to boder pa befaringsdagen.
Det registreres ogsa kalkutslag pa grunnmur og i nedre del av grunnmur, noe som tyder pa tidvis fuktinntrekk.
Fuktigheten kan ha sammenheng med kapillaert fuktopptrekk fra grunnen, ettersom det ikke ble benyttet fuktsperre under gulvstgp ved byggearet.

Det er etablert gulvvarme i deler av kjelleren, og det ble ikke registrert spesiell kjellerlukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & holde murflater fritt eksponert og sgrge for tilstrekkelig ventilasjon i kjelleren for & redusere risikoen for fuktskader.

Dersom det planlegges innredning eller tildekking av vegger og gulv, bgr det vurderes ytterligere tiltak for & hindre fuktproblemer, da kapilleert
fuktopptrekk kan medfgre skade pa konstruksjonen over tid.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere utvikling av rate, mugg og skader pa bygningskonstruksjonen, samt redusert innemiljg.
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(32 Innvendige trapper
Beskrivelse

Boligen har malte tretrapper til kjeller og 2. etasje.

Vurdering av avvik:
e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det mangler handlgper pa vegg pa den ene siden i trappelgpet.

Trappene er forholdsvis smale, og det er noe overflateslitasje.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr monteres handlgper pa vegg i trappelgpet for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallskader. Vaer oppmerksom pa at trappelgpet vil bli
noe smalere etter montering.

Trapp til 2. etasje Kjellertrapp

(32 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og finerdgrer. Dgrer fra 2019 inn til tilbygg fremstar i god stand.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm eller terskel. Det er slark i enkelte dgrhandtak. Noen dgrer har overflateslitasje.
Konsekvens/tiltak

e Enkelte dgrer ma justeres.

Dgrer som tar i karm eller terskel bgr justeres for a sikre god funksjon og forhindre ytterligere slitasje pa dgr og karm.
Slark i dgrhandtak bgr utbedres for @ unnga funksjonssvikt.
Overflateslitasje bgr utbedres for a forlenge dgrens levetid og opprettholde et tilfredsstillende estetisk uttrykk.
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VATROM

KJELLER > VASKEROM KIJELLER

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det opplyses at gulvfliser er skiftet i ca 2011, ut over dette
er rommet fra byggear. Det er flislagt gulv og tapet pa vegger. Av utstyr er det skyllekum og opplegg for vaskemaskin. Sluket er et soilsluk og rommet har
naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ved bruk av krysslaser ble det malt ca. 15 mm fall mot sluk fra dpningen inn mot rommet, men det er stedvis flatt gulv og motfall til sluk. Det bemerkes at
noen gulvfliser ikke er festet ut mot ytterveggen i forbindelse med utsparing i gulvet. Sluket og rgropplegget er fra byggearet og har passert forventet
levetid. Det er ukjent om det er etablert membran under gulvflisene.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det anbefales en oppgradering av rommet hvor sluk og r@ropplegg byttes og etableres tilstrekkelig fall mot sluk. Det bgr monteres elektrisk avtrekksvifte
for rtask luftutskifting ved tgrking av kleer.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Soilsluk fra byggear Vaskerom

KJELLER > VASKEROM KJELLER
QG Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. (murvegger)

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJELLER > BAD KJELLER
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Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon foreligger.

Badet har betonggulv, betongvegger samt betong i tak. Sluket er et soilsluk fra byggearet. Rommet har naturlig ventilasjon. Dusj og servant er fortsatt
tilkoblet. Overflater er delvis fjernet med tanke pa oppgradering av rommet.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ved bruk av krysslaser ble det malt en hgydeforskjell pa ca. 8 mm fra gulvet ved dgren og frem til toppen av slukristen. Sluket har passert forventet
brukstid.

Det ble malt fukt i gulvet og nedre del av veggene pa befaringsdagen.

Det ma paregnes full oppgradering av rommet. Sluk og r@r ma ogsa skiftes i forbindelse med dette.
Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Det ma gjennomfgres full oppgradering av rommet, inkludert utskifting av sluk og rgr, for a sikre forskriftsmessig utfgrelse og redusere risiko for
fuktskader, lekkasjer og fglgeskader pa bygningskonstruksjonen.

Malt fukt i gulv og vegger indikerer gkt fare for sopp- og rateskader og ma hensyntas ved oppbygging av nytt bad.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Bad i kjeller Sluk pa bad
KJELLER > BAD KJELLER
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. (Murvegger)

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

2.ETASJE > BAD 2.ETASIE

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det opplyses at badet ble oppgradert i ca 2010.

2.ETASIE > BAD 2.ETASIJE
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Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser og panel. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres fuktskjolder i tak over dusj. Ukjent om dette skyldes kondens i forbindelse med dusjing , eller har annen arsak. Med bruk av fuktmaler ble
det ikke indikert fukt pa befaringsdagen. Flisvegg fremstar uten synlige skader. Pa visuelt grunnlag kan det nevnes at enkelte fliser er ujevnt lagt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales naermere undersgkelser i forbindelse med fuktskjolder i take. Det bgr etableres vannfaste plater i tak i omradet med fuktskjolder.

Fuktskjolder i tak.

2.ETASJE > BAD 2.ETASJE
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 0.

Arstall: 2010 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

2.ETASJE > BAD 2.ETASJE
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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2.ETASJE > BAD 2.ETASJE
(32 sanitzrutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2010 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

2.ETASJE > BAD 2.ETASJE
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte og tilluftspalte ved dgrterskel. Avtrekksviften fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen.

Arstall: 2010 Kilde: Kontaktperson
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2.ETASJE > BAD 2.ETASJE
(32D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i Soverom.

KI@KKEN

1.ETASJE > KIGKKEN
(32 overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter i tre. Benkeplaten er av stein samt flislagt benkeplate pa deler av innredningen. Det er integrert

kjglehjgrne, platetopp og stekeovn. Det er opplegg for oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det registreres skader i bunnplate i kjigkkenbenk, noe som kan skyldes tidligere lekkasje/vannsgl. Det ble ikke registrert tegn til lekkasje pa befaringsdagen.
Innredningen fremstar med normal slitasje og funksjon, men det bemerkes alder pa kjglehjgrne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke behov for umiddelbare tiltak, ma vurderes ut fra egne behov og gnsker.
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Fuktskade i bunnplate i kjgkkenbenk.
1.ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Det opplyses at ventilatoren ble montert i ca 2005.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres en ulyd i vifte ved stopp/start, ellers normal funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eventuelt foreta naermere undersgkelser i forbindelse med ulyd i vifte.

SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrommet av eldre dato har flislagt gulv og malt murvegg. Av utstyr er det wc. Servant er etablert i tilstgtende rom.

Vurdering av avvik:
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e Det er avvik:
Wec er fra opprinnelig byggear og har usikker restlevetid. Det bemerkes sen avrenning fra servant i tilstgtende gang. Wc og avtrekksvifte fremsto med
normal funksjon pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med tanke pa alder pa utstyr og rér ma det paregnes utskiftinger for a unnga funksjonssvikt og eventuelle lekkasjer.
Sen avrenning fra servant bgr undersgkes naermere for a forhindre tette avlgp og redusert brukervennlighet.

Toalettrom i kjeller Servant for toalettrom er plassert i tilstgtende gang.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber og er i hovedsak av eldre dato. Stoppekran er etablert i kjeller.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Vannledningene fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen. Det bemerkes imidlertid at rgrene har hgy alder, noe som medfgrer gkt risiko for
fremtidige skader og behov for utskiftning.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Det anbefales a vurdere utskiftning av vannledningene pa grunn av hgy alder, for & redusere risikoen for lekkasjer og fglgeskader som kan oppsta ved
plutselige rgrbrudd.

Videre bgr anlegget fglges opp jevnlig for & oppdage eventuelle tegn til svekkelser eller lekkasjer pa et tidlig tidspunkt.

Stoppekran fra byggear

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige avigpsrgr er i plast. Sluker i kjellergulv er soilsluk og ukjent om avlgpsrgr i gulv er soilrgr eller plastrgr.
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Det er, som tidligere nevnt, registrert sen avrenning fra servant pa toalettrom i kjeller. For gvrig fremstod avlgpet med normal funksjon ved befaring.
Lufting av kloakk ble ikke pavist.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avklare arsaken til sen avrenning fra servant pa toalettrom i kjeller, samt kontrollere lufting av kloakk.

Konsekvensen av manglende utbedring kan vaere redusert funksjon pa avigpssystemet, gkt risiko for tilstopping, samt fare for luktproblemer og skader pa
omkringliggende konstruksjoner ved eventuelle lekkasjer.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Det er ikke tilfredsstillende ventilasjon i enkelte rom.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Det bgr etableres tilfredsstillende ventilasjon i de aktuelle rommene for a sikre tilstrekkelig luftutskifting og godt inneklima.
Mangelfull ventilasjon kan fgre til gkt fuktighet, muggdannelse og darlig inneklima, noe som kan pavirke bade bygningskonstruksjoner og helse negativt

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert luft-til-luft varmepumpe. Det opplyses at varmepumpen ble montert ca. 2017, men dette er noe usikkert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Fjernstyringen av pumpen finnes ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr installeres eller anskaffes fjernstyring til varmepumpen for & sikre full funksjonalitet og brukervennlighet.
Manglende fjernstyring kan medfgre redusert komfort og begrenset mulighet for optimal styring av inneklimaet.
Med tanke pa alder bgr det ogsa vurderes a utfgre service pa varmepumpen for a sikre driftssikkerhet og forlenge levetiden.
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Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i kjeller.

Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det anbefales & vurdere utskifting av varmtvannstanken, da alder over 20 ar medfgrer gkt risiko for plutselig svikt og lekkasje.
Konsekvensen av & ikke utbedre kan vare vannskader og driftsstans.

(32 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i vaskerom i kjeller. Skapet med sikringer opplyses a veere utskiftet i 2010.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Det foreligger ingen opplysninger om nar oppgraderinger av det elektriske anlegget er gjennomfgrt.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
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Ukjent Montering av nytt sikringsskap er utfgrt av Nyvold Elektro AS. Ut over dette foreligger det ingen opplysninger.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Samsvarserklzeringer er ikke fremlagt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja  Grunnet anleggets alder bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person. Det mangler ogsa
dokumentasjon/samsvarserklzeringer pd installasjonsarbeidene. Det er anbefalt elkontroll hvert 5 ar.

Generell kommentar
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa innvendig installasjon er nadd.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Oppdragsnr.: 11741-1646 Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 30 av 38



Midt Norsk Takst AS

Fiolvegen 18
Myrtrgraket 22, 7343 VOGNILL 7340 OPPDAL
Gnr 233 - Bnr 34
5021 OPPDAL

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Beskrivelse
Det er etablert rgykvarsler og brannslukkinsapparat i 1. etasje. Brannslukingsapparat ma byttes og det ma paregnes montering av rgykvarslere i kjeller og
2. etasje.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Brannslukkingsapparat eldre enn 10 ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det mangler rgykvarslere i 2. etasje og i kjeller.

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 20 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Det foreligger ingen opplysninger om alder pa drenering eller utvendig fuktsikring ved den eldste delen av boligen. Dreneringen ved tilbygget del er fra
2019.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
e Det er pavist andre avvik:

Grunnmursplasten ved tilbygget har Igsnet fra klemlisten, noe som medfgrer gkt risiko for fuktinntrekk mellom grunnmursplast og grunnmur.

Det er registrert, som tidligere nevnt, stedvis kalkutslag pa gulv og nedre del av grunnmur. Dette kan vaere forarsaket av slitt drenering, mangelfull utvendig
fuktsikring eller kapillaert fuktopptrekk fra grunnen.
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Tilstandsrapport

86

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmursplasten ved tilbygget bgr festes pa nytt til klemlisten for & hindre fuktinntrekk mellom grunnmursplast og grunnmur.

Det bgr vurderes ytterligere undersgkelser og eventuelle tiltak for a utbedre drenering og utvendig fuktsikring, spesielt ved den eldste delen av boligen,
for a redusere risikoen for fuktskader og videre kalkutslag pa gulv og grunnmur.

Grunnmursplast har Igsnet fra klemlist ved tilbygg

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren i den eldste delen av kjelleren er utfgrt i betong/betongstein. Det opplyses at grunnmuren under kjgkkenet og deler av stuen er fra fgr
oppfgringen av navaerende bolig, og at det tidligere har statt en annen bygning pa stedet.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det registreres noen sprekker i grunnmur i bod. Grunnmuren har stedvis utvendig slitasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det anbefales & pusse igjen sprekkene og fglge med pa eventuell negativ utvikling for a forhindre vanninntrenging og ytterligere skader pa konstruksjonen.
I tillegg bgr utvendig grunnmur stedvis pusses for a beskytte mot videre slitasje.

Utvendig slitasje grunnmur Sprekk i grunnmur

Grunnmur og fundamenter - Tilbygg

Beskrivelse
Tilbygget har grunnmur i lettklinkerblokker. Grunnmuren fremstar i god stand.
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Tilstandsrapport

m Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmuren ved kjellernedgang er av lettklinkerblokker.

Arstall: 2019 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert en sprekk i overgangen mellom grunnmur og forstgtningsmur ved kjellernedgangen.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & utbedre sprekken med gjenpussing for a forhindre videre oppsprekking og redusere risikoen for frostspreng, som kan fgre til ytterligere
skader pa muren.

(32 Terrengforhold

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

@vre del av tilbygget ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom.
Tomten var sngdekt pa befaringsdagen og er derfor ikke videre vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomten nar den er sngfri for & vurdere eventuelle flomrelaterte risikofaktorer.
Siden gvre del av tilbygget ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom, kan dette medfgre gkt risiko for vannskader og behov for ytterligere sikringstiltak.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og opplyses a veere fra 2019. Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
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Myrtrgraket 22 , 7343 VOGNILL
Gnr 233 -Bnr 34
5021 OPPDAL

Tilstandsrapport

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og opplyses a veere fra ca. 2019. Det er privat vannforsyning fra Vognill Vassverk. Det er ikke opplyst om avvik i
forbindelse med utvendige rgr. Usikkert om vann og avlgpsrgr er lagt helt inn i boligen eller om avsluttet ved utvendig grunnmur. TG er satt ut i fra alder

og at vann og avlgp hadde normal funksjon pa befaringsdagen.

Side: 34 av 38
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Midt Norsk Takst AS
Fiolvegen 18
7340 OPPDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11741-1646 Befaringsdato:

07.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Myrtrgraket 22, 7343 VOGNILL Midt Norsk Takst AS
Gnr 233 -Bnr 34 Fiolvegen 18
5021 OPPDAL 7340 OPPDAL

Vaningshus

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 116 116 116
1.Etasje 126 126 64 126
2.Etasje 97 97 13 23 120
SUM 339 77 23 362
SUM BRA 339
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, vaskerom kjeller, bad kjeller,
Kjeller toalettrom, bod, bod 2, bod 3,
kjellerstue, bod 4, bod 5, bod 6, bod 7
1 Etasje Vindfang, gang, kjgkken, stue, stue 2,
soverom
Gang, bad 2.etasje, soverom, soverom
2.Etasje 2, soverom 3, soverom 4, loftstue, kott,
lagerrom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger ferdigattest for bruksendring samt for tilbygg og pabygg datert 08.05.2026.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.1.2026 Tor Gunnar Uv Takstingenigr

Asmund Hoel Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
5021 OPPDAL 233 34 0 1357.1 m?
Adresse

Myrtrgraket 22

Hjemmelshaver
Hoel Arne

Kilder og vedlegg

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Midt Norsk Takst AS
Fiolvegen 18
7340 OPPDAL

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Plantegninger 10.12.2025

Kommunalinformasjon 20.01.2026

Egenerklaeringsskjema 05.01.2026

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

52

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.01.2026
2 11.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Myrtrgraket 22, 7343 VOGNILL
Gnr 233 -Bnr 34
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS
Fiolvegen 18
7340 OPPDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11741-1646

Befaringsdato: 07.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Oppdal kommune

Plan og forvaltning

SHR Bygg AS
Att.Karin Lervik Rolvsjord
Sgndre Industrivegen 13
7340 Oppdal

Delegert vedtak: 26/326

Deres ref:

Var ref: 2026/9382 - 6
Dato: 08.05.2026
Org.nr.: 964 983 003

Sidelav3

233/34 - Ferdigattest for bruksendring samt tilbygg og pabygg til vaningshus

Eiendom: Gnr Bnr Fnr
233 34

Adresse: Myrtrgraket 22, 7343 Vognill

Tiltakshaver: Tom Hoel

Ansvarlig sgker: SHR Bygg AS

Tiltaket:

bruksendring samt tilbygg og pabygg til vaningshus

Bygningsnr. 183786180

Det vises til spknad om ferdigattest mottatt 30.04.2026.

Vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis ferdigattest for bruksendring samt tilbygg og pabygg

til vaningshus, jf. SAK 10 § 8-1.

Tidligere vedtak i saken

Vedtak

Vedtak dato

Vedtaksnr.

Igangsettingstillatelse

22.04.2026

26/268

Vurdering

Ansvarlig sgker har bekreftet at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Sentralbord: 72 40 10 00 | Adresse: Inge Krokanns veg 2, 7341 OPPDAL | www.oppdal.kommune.no
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Side2av3
Det er bekreftet at FDV-dokumentasjon er overlevert byggverkets eier.

Oppdatert giennomfgringsplan bekrefter at tiltaket er prosjektert og utfgrt i samsvar med tillatelser
og bestemmelser gitt i eller i medhold av pbl., og at ngdvendig kontroll er utfgrt.

Med vennlig hilsen

OPPDAL KOMMUNE

Johann Johannsson
saksbehandler byggesak

Saken er behandlet administrativt i henhold til kommunens delegeringsreglement.

Du kan klage pa dette vedtaket, jf. forvaltningsloven § 28. Klagefristen er tre uker fra du har mottatt
vedtaket. For naermere orientering, se informasjonsskrivet pa siste side.

Dokumentet er elektronisk og sendes derfor uten signatur.

Kopi til:

Tom Hoel Postboks 104 7341 Oppdal

Sentralbord: 72 40 10 00 | Adresse: Inge Krokanns veg 2, 7341 OPPDAL | www.oppdal.kommune.no
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7;/1\\% enova Energiattest

(D)

Adresse

Myrtroraket 22, 7343 VOGNILL [ C l >

Dato for energimerking Merkenummer

03.02.2026 Energiattest-2026-254754 [ D l >
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 183786180 [ E ] >
Gardsnummer Bruksnummer

233 34

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1972 Enebolig Beregnet vektet. Ieverf gnergl i no'rmert kllma eret nwkkeltal! for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
339,0 m? 339,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
3pp ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
193,55 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Periodisk avtrekk 237,61 kWh/m? 80 551 kWh
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D)

Myrtroraket 22, 7343 VOGNILL

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

D)

Myrtroraket 22, 7343 VOGNILL

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med degr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ensket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak 21: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres reykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 23: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 24: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Eiendomsgrenser N

°
O m b I 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Kommune: 5021 Oppdal Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5021/233/34/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 8.12.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste

© Geodata AS, Kantverket, Geovekst og kammunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




o Eiendomsgrenser N
O m b l 10 Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5021 Oppdal — Litengyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5021/233/34/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 8.12.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste

600.

/

ool

1 I

/ 233/38

i
241 9[

L—233/37

.
=

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 233, Bruksnr 34 Kommune: 5021 Oppdal
Adresse:
Veiadresse: Myrtraraket 22, gatenr 3362 Grunnkrets: 106 Vognill
7343 Vognill Valgkrets: 2 Lenset og Midtbygda
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9070501 Oppdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Skogly Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 09.09.2009 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1357,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.12.2025 15:01 — Sist oppdatert 08.12.2025 15:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2018
01.01.2018

08.09.2009
09.09.2009

Rolle
Mottaker

Avgiver
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Matrikkel

5021/233/34

1634/233/7
5021/218/1
5021/219/1
5021/219/2
5021/220/1
5021/220/2
5021/222/1
5021/224/1
5021/224/3
5021/224/7
5021/226/1
5021/228/1
5021/229/1
5021/229/2
5021/230/1
5021/230/3
5021/230/6
5021/230/7
5021/230/8
5021/230/9
5021/231/1
5021/231/3
5021/231/4
5021/232/1
5021/233/1
5021/233/3
5021/235/2
5021/236/1
5021/237/1
5021/237/7
5021/238/1
5021/240/1
5021/241/1
5021/242/1
5021/242/2
5021/243/1
5021/244/1
5021/244/2

5021/233/34

Arealendring

0,0

-1357,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

1357,1



Gardsnummer 233, Bruksnummer 34 i 5021 OPPDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Vaningshus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Myrtragraket 22 Bolig

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 183786180
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
K01 101,0
HO1 1 101,0
HOo2 73,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.12.2025 15:01 — Sist oppdatert 08.12.2025 15:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Annet

BRA Kjokkenkode
275,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
101,0
101,0

73,0

275,0

275,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

07.10.1971
07.10.1971

01.01.1973
1
3

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 233, Bruksnummer 34 i 5021 OPPDAL kommune

Oversiktskart

s Fiktiv / Teigdeler

Hjelpelinjer
st Punktfeste

== Vannkant

P

/@ Kar&erﬂt! Geovekst

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Ngyaktighet (standardavvik)
= 201-500cm
== Veikant

= QOver 500 cm

== 10 cm eller mindre
— lkke angitt

=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.12.2025 15:01 — Sist oppdatert 08.12.2025 15:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 233, Bruksnummer 34 i 5021 OPPDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:223
@1
\,.
1o
A
‘.!}\J
@5
22
o] 5 233/34
.
2
)
@4
A
\;.\.
o,
23
| 2 ml
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.12.2025 15:01 — Sist oppdatert 08.12.2025 15:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 1 357,10m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6943 152,50 529 348,45 35,02m GNSS: Fasemaéling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 6943 134,54 529 378,51 40,77m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 6943 097,96 529 360,50 27,10m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

4 6943 117,41 529 341,63 13,71m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

5 6943 129,18 529 334,60 9,86m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

6 6943 138,93 529 333,13 20,47m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Oppdal A

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 233/34/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Myrtrgréket 22, 7343 VOGNILL Dato: 08/12/2025

< 4

18 I @ _Myran

13

1 | 4
]

i

|

=

I

== Europaveg m— Riksveg —— Fylkesveq m— Kommunal veg

=~ Privat veg —— Gang- og sykkelveg
mm Tunnel, o Tunnel, won Tunnel, o Tunnel, e Tunnel, ----- Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg s o
-—- Bilferje
=== Skogsbilveg
w— ANnet
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Ledningskart

Eiendom: 233/34
Adresse:  Myrtrgraket 22
Dato: 08.12.2025

Oppdal kommune 14,0 <okk: 1:1000

UTM-32

== Vannledning - - Overvannsledning O Kum * Hydrant

“w = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

der disse er registrert.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

usikre eiendomsgrenser.
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
B P Steysonegrense
NN N Stgysone - Gulsoneiht, T-1442
Boligbebyggelse - nivaerende
Fritidsbebyggelse - n3verende
Andre typerbebyggelse - ndvaerende
P Veq - fremtidig
- LNFR-areal - ndvaerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
""" Grenseforarealform3l
- Adkomstveg - framtidig
Gang-/sykkelveg - ndveerende
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Forord

Plan- og bygningsloven (pbl) av 2008 (LOV 2008-06-27 nr 71) er lagt til grunn ved framstilling av
denne arealdelen. Henvisninger til paragrafer (§) i dette dokumentet viser til denne loven hvis ikke
annet er oppgitt.

Formal som er i bruk i denne arealdelen framgar av overskriftene og fglger av pbl:
§ 11-7 nr. 1 Bebyggelse og anlegg

§ 11-7 nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 11-7 nr. 3 Grgnnstruktur

§ 11-7 nr. 5 Landbruks-, natur- og friluftsliv (samt reindrift)

§ 11-7 nr. 6 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Hvert formal har sin farge, og fargen vises i tegnforklaringen pa arealplankartet. Arealformalet kan
enten vises som navaerende (lysere nyanse) eller framtidige (mgrkere/skarpere nyanse).

Bruk av hensynssoner fglger av pbl § 11-8. Hensynssoner legges oppa arealformalene og er
uavhengig av formalet. En hensynssone sier noe om hvilke hensyn som ma tas nar det omradet den
dekker tas i bruk og eventuelt utvikles videre.

Til hvert av arealformalene og hensynssonene kan og skal det gis bestemmelser og retningslinjer.

De juridisk bindende bestemmelsene vises med tall og vanlig skrift i grénn boks. Bestemmelser angir
juridisk bindende vilkar som skal fglges og som ma sgkes dispensasjon fra hvis de ikke fglges.
Retningslinjene angir forhold og prinsipper som bgr fglges der dette er aktuelt. Fravik fra bade
bestemmelser og retningslinjer skal angis og begrunnes.

Bestemmelser og retningslinjer er utarbeidet for a styre utviklingen i kommunen i gnsket retning slik
som den framgar av samfunnsdelen og andre viktige fgringer.
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1. Generelle bestemmelser og retningslinjer
(PBL§11-9nr. 1)
1.1 Forholdet til eksisterende planer

Kommuneplanens arealdel 2019-2030 opphever og erstatter kommuneplanens arealdel 2014-2025.

Tidligere vedtatte reguleringsplaner gjelder foran kommuneplanens arealdel.

1.2 Plankrav
(PBL&§§11-9nr.1 0g 11-10 nr. 1)

For alle omrader for bebyggelse og anlegg er det krav til reguleringsplan fgr tiltak etter plan- og
bygningsloven § 1-6 kan skje.

Unntatt fra plankravet er tiltak etter pbl § 20-4 a, b, c, og e, og § 20-5 pa allerede utbygde bolig- og
fritidseiendommer, samt tiltak som kun omfatter riving.

| LNF-omrader der spredt utbygging kan tillates er det krav til reguleringsplan fgr tiltak etter plan-
og bygningsloven § 1-6 kan skje, der det oppf@res en gruppebebyggelse med 2 eller flere boliger
eller fritidsboliger.

Ved fortetting er forutsetningen at ny bebyggelse innpasses i bestaende struktur og at den nye
bebyggelsen underordner seg bestaende bygninger nar det gjelder bygningshgyde, -volum og grad
av utnytting, samt eksisterende infrastruktur.

Klima og energi
Konsekvenser for klima og energi skal synliggjgres og vurderes i alle saker og veere tema ved oppstart

og gjennomfgring av alt planarbeid.

Folkehelse

Tiltak som beskytter mot risikofaktorer, motvirker sosiale helseforskjeller og som har en positiv
virkning pa folkehelsen skal vektlegges. I de tilfeller det ikke er mulig G unngd negative virkninger skal
det giennomfgres avbgtende tiltak.
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13 Innholdet i utbyggingsavtaler
(PBL§ 11-9 nr.2 jf. § 17-2 og § 17-3)

Det kan forhandles om og inngas utbyggingsavtaler for a giennomfgre reguleringsplaner i Oppdal
kommune. Kommunestyret har vedtatt retningslinjer for bruk av utbyggingsavtaler.

Med hjemmel i pbl. §§ 17-2 og 17-3 kan utbyggingsavtaler brukes der det er ngdvendig a sikre at
utbygging skjer i samsvar med intensjonen i kommuneplanens arealdel og/eller reguleringsplaner.
Utbyggingsavtalene definerer ansvarsforhold og kostnadsfordeling mellom partene. Bergrte grupper
og interesser skal sikres medvirkning.

14 Krav til naermere angitte Igsninger pa teknisk infrastruktur
(PBL§ 11-9 nr.3)

1.4.1  Vannforsyning og avigp

Kommunens VA-norm skal legges til grunn ved utbygging.

Ved all utbygging kreves plan for handtering av vann, avlgp og overvann hvor det fremgar
hvordan vannforsyning, sanitaert avligp og overvann skal Igses. Gjeldene klimapaslag (fra NVE)
legges til grunn.

I nye reguleringsplanomrader er det, dersom det skal legges inn vann, krav om felles sanitaert
avlgpsanlegg ved 5 eller flere enheter. Ved fortetting av planomrader skal muligheten for felles
avlgpsanlegg vurderes, samt at eksisterende enheter skal gis muligheter til pakobling.

Vann-/avigps- og overvannsplan

Det skal i hvert enkelt tilfelle vurderes om overvann skal hdndteres lokalt og/eller kobles til
eksisterende vannveger. Det vurderes i tillegg om det skal foretas en flomanalyse som dokumenterer
hvorvidt eksisterende vannveger har tilstrekkelig kapasitet.
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1.4.2 Veg

Nye hovedadkomstveger i omrader som skal reguleres til bebyggelse og anlegg skal ikke vaere
brattere enn 10 %, med unntak av omrader for fritidsbebyggelse hvor det tillates maksimal
stigning pa 12,5 %.

Alle nye veger skal ha en teknisk utfgrelse som tilfredsstiller Statens vegvesen handbok «Veg- og
gateutforming» (handbok N100). Det skal sikres snuplasser for utrykningskjgretgy, renovasjonsbil
og eventuelt slamtgmmebil.

Avkjgrsler til bolig- og fritidsboliger fra kommunale veger skal vaere maksimum 6 m bred malt 1 m
fra vegskulder.

Avkijgrsler

Avkjgrsel fra kommunal veg skal ha en teknisk utfgrelse som tilfredsstiller gjeldende «Forskrift om
alminnelige regler om bygging og vedlikehold av avkjarsler fra offentlig veg", og mad godkjennes av
kommunen. Dersom nye veger gnskes overtatt av Oppdal kommune, ma sgknad med tekniske
vegplaner sendes kommunen. Vegene ma tilfredsstille gjeldende hdndbok «Veg- og gateutforming»
(hdndbok N100).

1.5 Rekkefglgekrav
(11-9 nr 4)

| omrader avsatt til utbyggingsformal kan brukstillatelse for bebyggelse ikke gis fgr brukstillatelse
for infrastruktur er gitt.

Med infrastruktur menes elektrisitetsforsyning, vann, avlgp og renseanlegg, kommunikasjon og
veganlegg. Veganlegg bgr omfatte gang- og sykkelveg.

plankontoret

126



1.6 Krav til bygninger, funksjonskrav, universell utforming og parkering
(PBL§ 11-9 nr. 5)

1.6.1 Byggegrenser

Vassdrag:
Tiltak iht. pbl § 20-1 bokstav a er ikke tillatt naermere strandlinjen enn:

- 20 m fra bekker vist med linje/en strek i kartbase N50 (kartdata som tilsvarer papirkartserien
Norge 1: 50 000).

- 50 m fra vassdrag og innsjger vist med flate i kartbase N50 (kartdata som tilsvarer
papirkartserien Norge 1: 50 000).
| regulerte vann males avstand fra hgyeste regulerte vannstand (HRV).

Vann og avlgpsledninger:
Byggeavstand fra offentlige og private hovedledninger for vann og avlgp skal vaere minimum 4 m.

Strgmfgrende jordkabel:

Bebyggelse for personopphold; Byggegrensen fra stréemfgrende jordkabel med spenning pa 22
kilovolt og mer, skal vaere minimum 6 m fra senterlinjen. Det skal ikke veere lekeareal innenfor
denne byggegrensen.

1.6.2  Funksjonskrav til handtering av avfall
Ved regulering av omrdder for bebyggelse og anlegg skal det sikres areal for oppsamlingsutstyr for
avfall som tilfredsstiller krav til plassering i henhold til avfallsforskrifter, vedtatt av Oppdal kommune.
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1.6.3  Funksjonskrav til uterom for bolig

Uterom skal vaere mest mulig ssmmenhengende, ha gode solforhold, ikke ha stgyniva som
overstiger anbefalingene i T1442/16 og veere skjermet mot motorisert trafikk og forurensing.

Uterommet skal veere godt egnet som sosial mgteplass for alle aldersgrupper og utformes slik at
det kan brukes til alle arstider.

Det skal avsettes egnet uterom pa egen grunn, etter fglgende krav:

| omrader for boligbebyggelse, sentrumsformal eller kombinerte formal: minimum 30 m? pr
boenhet. Minst halvparten av uterommet skal anlegges pa terrengniva og opparbeides som felles
leke- og oppholdsareal.

For utbygging under 400 m? eller med 4 boenheter eller mindre er det ikke krav om felles
uterom.

Der det er stilt krav om lekeplass i reguleringsplan skal denne opparbeides og ferdigstilles fgr
ferdigattest for bolig gis.

Lekeplasser og friomrdder

Rundskriv T-2/08 og rikspolitiske retningslinjer punkt 5 skal legges til grunn for dimensjonering av
lekeplasser og friomrader. Areal smalere enn 10 m, brattere enn 1:3 samt areal med stgyniva hgyere
enn 55 db medregnes ikke.

Ved utbygging av 5 eller flere boenheter bgr det innen en gangavstand pG 50 m opparbeides en
neerlekeplass med en stgrrelse pG minimum 200 m?. Maksimalt 20 boenheter kan veere felles om en
neerlekeplass. Lekeplassen skal tilrettelegges for barn i alder 1-12 dr.

For hver 25 boenhet bgr det reguleres inn areal pd min 1 daa til fellesareal eller friomrdde. Arealet
skal tilrettelegges for barn og unge i alder 6-15 ar og for ulik lek hele dret.

Ved fortetting av eksisterende byggeomrdder skal behovet for lekeplasser for hele omrddet totalt sett
vurderes og vektlegges.

Friomrdder og lekeplasser skal vaere solvendte og skjermet for st@y, fare, vind og luftforurensning,
samt ikke ligge i naerheten av hgyspent. Lekearealer skal ha trygg adkomst langs overordnet
grgnnstruktur, sti, gang- og sykkelveg, fortau eller veg som er lite belastet av motorisert trafikk.
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1.6.4 Parkering

Parkeringsbehovet skal enten dekkes gjennom felleslgsninger eller pa egen tomt. Fglgende norm
legges til grunn:

Grunnlag per Bil Sykkel
Kategori
Bolig Boenhet Min 1 Min 2
Kontor, tjenesteyting 100 m? BRA Min 1 / Maks 1,5 Min 0,7
Forretning 100 m2 BRA Min 2 / Maks 4 Min 0,7
Industri og lager 100 m2 BRA Min 0,3 / Maks 0,8 | Min 0,2
Fritidsbebyggelse Boenhet Min 1 Min 1

Ved felleslgsninger skal behovet for antall parkeringsplasser vurderes saerskilt.

For publikumsrettede virksomheter skal minimum 10 % av parkeringsplassene reserveres for
mennesker med nedsatt funksjonsevne. For publikumsrettede virksomheter skal det tilrettelegges
for sykkelparkering under tak naer inngang.

| heisnaere omrdder kan areal omdisponeres til infrastrukturtiltak dersom alternativer ikke finnes. Det
forutsettes at det enten dyrkes opp tilsvarende arealer, subsidizert betaler utbygger inn til et fond
belgp tilsvarende kostnad til nydyrking. Det presiseres at dette kun gjelder infrastruktur. Det gjelder
ikke for omregulering til fritidsutbygging.

1.7 Krav til miljgkvalitet
(PBL §11-9 nr. 6)

Alle planforslag som bergrer overflatevann eller grunnvann skal vurderes etter fastsatte miljgmal i
regional plan for vannforvaltning.

Lukking av bekker, samt oppfyllinger og inngrep som vesentlig endrer forholdene i

kantvegetasjonen langs vassdrag og i de omradene som oppfattes som en del av vassdragsnaturen,
skal ikke tillates.

Dersom reguleringsplan bergrer et lukka vassdrag, skal det vurderes om vassdraget skal gjendpnes.

Ved sanering og nyanlegg for overvann bgr det dimensjoneres med sikkerhetsmargin i forhold til
klimaendringer.

1.8  Miljgoppfelging
(PBL§11-9 nr. 8)
Ved utbygging av nye omrdder bgr baerekraftige Igsninger etterstrebes.

Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner bgr kommunen stimulere til beere kraftig energibruk og
lagring av energi, samt etablering av bilfrie bolig- og fritidsboligomrdder med felleslgsninger.
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2. Bestemmelser til arealformal
(PBL § 11-10)

21 Bebyggelse og anlegg
(PBL§ 11-7 nr. 1 og § 11-10)

Ved utbygging av planomrader skal overskytende matjord benyttes til landbruksformal i
naeromradet.

Ved utbygging av dyrkamark i Vangslia skal tilsvarende arealer nydyrkes. Nydyrkingsparsellen skal
veere klargjort for mottak av matjord fgr opparbeiding av arealene kan starte, og vaere ferdig
oppdyrket senest tre ar etter opparbeiding av arealene er pabegynt.

Eksisterende vegetasjon bgr i stgrst mulig grad bevares.
Omrddet bgr ha naturlige Igsninger for infiltrasjon av overvann.

2.1.1 Boligbebyggelse

Eksisterende boligbebyggelse Ny boligbebyggelse

| alle bebygde omrader utenfor omradereguleringsplan Oppdal sentrum settes utnyttelsesgraden
til maks 40 % BYA.

Navaerende omrader for bolig B2 og B3 ved Hevle kan ikke bygges ut f@r gang-/sykkelveg fra
sentrum er etablert og st@yvurderinger foreligger.

For frittliggende boligbebyggelse innenfor omrader hvor tomtedeling ikke er fastsatt i
reguleringsplan, og som ligger mindre enn 2,5 km malt i luftlinje fra rundkjgring E6/Rv. 70
(Oppdal sentrum) skal minimum utnytting veere 1 bolig pr. 2 daa.

Bolighebyggelse skal plasseres minst 10 m fra fulldyrka og overflatedyrka jord (AR5).

For omrade B3 Kullbotn ma det sammen med reguleringsplan legges fram en helhetlig plan for
hvordan bruken av landbrukseiendommen skal ivaretas.

Ved utbygging av omradet B3 (Kullbotn) skal utnyttelse vare minimum 25% og maksimum 60%
BYA.

Tomtestgrrelse bgr maksimalt vaere 1000 m>.
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2.1.2  Fritidsbebyggelse

Eksisterende fritidsbebyggelse Ny fritidsbebyggelse

Utnytting:

- Maks 35% BYA

- Maks mgnehgyde er 7 m eller gesimshgyde maks 6 m over gjennomsnittlig ferdig planert
terreng

Fritidsbebyggelse skal plasseres minst 20 m fra turstier vist i kartbase N50, sti og Igypeplan for
Oppdal, merka eller avtalefestede stier, preparerte skilgyper samt rak og rekster fra dal til fjells.

Turdrag ma beskrives og fremga av reguleringsplan.
Fritidsbebyggelse skal plasseres minst 10 m fra fulldyrka og overflatedyrka jord (AR5).

Omradene F1-F4 og N3 og N4 Kinnpiken
- Omradet skal bygges ut i fglgende rekkefglge:
o F1-F2 skal bebygges fgrst
o Omrade F3 kan bebygges ved utbygging av N3 og N4
o Omradet F4, nord for Gamle Gamle Kongeveg, skal bebygges til slutt

Rekkefglgebestemmelser og krav til omrader for fritidsbebyggelse i Stglen og Vangslia:
- Planfri kryssing av ski-/alpinlgype skal veere etablert fgr det kan gis tillatelse til tiltak i
byggeomrade som er lokalisert mellom skilgper og nedfarter i Stglen og Vangslia

Krav til fritidsbebyggelse i dalstasjonsomradene Stglen, Sletvold og Vangslia

(F20, F21, F22 og F23 i Stglen, F24 Sletvold, F25, F26, F27, F28 i Vangslia)

- Utnytting: min 40% BRA

- Gesimshgyde min 6 m - maks 14 m, mgnehgyde maks 16 m

- Omradene skal tilrettelegges med felles utearealer, min 10 % av tomtearealet skal
opparbeides som grgntareal

- Maks 20 % av bakkeareal kan nyttes til parkering

For omradene BFR18, BFR20, BFR22, BFR25 og BFR31 skal det gjennomfgres
naturtypekartlegging fgr 1. gangs behandling av reguleringsplan.

Tomtestgrrelse bgr maksimalt vaere 750 m>.

Sum av bebygd og inngjerdet areal skal maksimalt utgjgre 40 % av tomtearealet. Dette skal avklares i
forbindelse med reguleringsplan.

Tomtestgrrelse i dalstasjonsomradene (F20,F21,F22 og F23 i Stglen, F24 Sletvold, F25, F26, F27 og
F28 i Vangslia) bgr maksimalt veere 500 m?.
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2.1.3  Forretning

Eksisterende forretning Ny forretning

Maks 70 % BYA.
Minimum 10 % av tomtearealet skal opparbeides som grgntareal.

2.1.4 Rdstoffutvinning

Eksisterende rastoffutvinning Ny rastoffutvinning

| omrader for grus-/massetak og steinbrudd som vist pa planen, skal det foreligge vedtatt
reguleringsplan fgr nyanlegg eller utvidelse kan iverksettes. Dette gjelder for massetak der den
totale uttaksmengden blir mer enn 10 000 m3. Reguleringsplanen skal fastsette overflateareal
som kan tillates utnyttet. Det skal videre gis bestemmelser om tilbakefgring og
terrengbehandling etter uttaksslutt. For uttak under 10 000 m3 er det ikke ngdvendig med
reguleringsplan, men det skal ved sgknaden vedlegges plan for uttak, tilbakefgring og
terrengbehandling. Ethvert uttak av naturstein krever konsesjon fgr drift kan starte.

2.1.5 Neeringsbebyggelse

Maks 70 % BYA.
Minimum 10 % av tomtearealet skal opparbeides som grgntareal.
Forbindelse mellom N3 og N4 (Kinnpiken) skal Igses med intern veg fra N4.

For det igangsettes bygge — og anleggstiltak innenfor arealformal Naeringsbebyggelse gst for
jernbanen, nord for Oppdal sentrum (Gorsetmoenn og Revmo), skal planovergangene ved km
431,672 og 432,325 stenges.
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2.1.6 Idrettsanlegg

Eksisterende idrettsanlegg

Bygg og anlegg som har direkte tilknytning til formalet, med unntak av motorsport i omrade 1A3,
kan etter sgknad tillates med hjemmel i kommuneplanen.

| forbindelse med detaljreguleringen av omradet IA3 skal formalsomradet og ngdvendig tilstgtende
areal utredes med hensyn til konsekvenser for naturmangfold og stgy av de foreslatte tiltakene i
omradet. Stgyvurdering skal foretas iht. retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging

T 1442/2016. En slik vurdering av konsekvensene kan medfgre at hele omradet ma tas ut som
byggeomrade i kommuneplanen.

Dersom det forutsettes bygd atkomstveg fram til banen, skal denne ikke ga over dyrka mark eller
innmarksbeite.

Arealbruksplan for sentralskoleanlegget skal legges til grunn for videre utvikling.

2.1.7 Andre typer bebyggelse og anlegg

Eksisterende andre typer bebyggelse
og anlegg

Naust kan etter sgknad tillates oppfgrt med hjemmel i kommuneplanen innenfor de angitte

omradene ved Skarvatnet, Angardsvatnet, Dalsvatnet, Gjevilvatnet (Osen) og Orkelsjgen.

- Sammenbygning av flere naust kan tillates dersom terrengforholdene tilsier det

- Strandlinje skal ivaretas i forhold til terreng og vegetasjon

- Naust skal ha saltak med takvinkel 22-34° og med gavl mot vatnet

- Maksimal mgnehgyde er 3 m og maksimal gesimshgyde er 2 m

- Maksimalt bebygd areal pr. naust skal ikke overstige 25 m?. Ved Gjevilvatnet er maksimalt
bebygd areal pr naust 35 m?

- Det er ikke tillatt a sette inn pipe, vinduer eller innrede naustet for varig opphold

- Naust skal plasseres minimum 3 m fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved normal
vannstand. | regulerte vann er HRV a regne som normal vannstand

- Ved Angardsvatnet tillates naust ikke etablert naermere enn 20 m fra midtlinjen til fv. 6514

BAB 1 og BAB 2 Miljgstasjon: Det tillates oppf@rt anlegg for avfallsmottak og renseanlegg.

Fgr det igangsettes bygge — og anleggstiltak innenfor arealformal Andre typer bebyggelse og
anlegg @st for jernbanen, nord for Oppdal sentrum (Gorsetmoenn og Revmo), skal
planovergangene ved km 431,672 og 432,325 stenges.
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2.1.8 Kombinerte formal

Eksisterende kombinert formal

Nytt kembinert formal

For omradene B/F2 og F/FT1 ma det sammen med reguleringsplan legges frem en helhetlig
plan for hvordan bruken av landbrukseiendommen skal ivaretas.

Omrade

Formal

F/N1 Oppdal sentrum nord

Forretning/Nzering

F/FT5 og F/FT6 Hovden

Fritidsbebyggelse/Fritids- og turistformal

B/F2 Prestgarden

Bolig/Fritidsbebyggelse

F/FT1 Vangslia gard

Fritidsbebyggelse/Fritids- og turistformal

F/FT2 og F/FT3 Oppistulgkkja Bgasaetra

Fritidsbebyggelse/Fritids- og turistformal

F/FT4 Furuhaugen

Fritidsbebyggelse/ Fritids- og turistformal

Gnr/bnr 166/56 Lgnset

Bolig/Neering

F/FT7 Storlidalen

Fritidsbebyggelse/ Fritids- og turistformal

B/F3 Tagvollhaugen

Bolig/Fritidsbebyggelse

BKB4 Kashaugen

Fritidsbebyggelse/ Fritids- og turistformal

2.2 Samferdsel og teknisk infrastruktur
(PBL§ 11-7 nr. 2 og § 11-10)
2.2.1 Bane (naermere angitte baneformdl)

Omrader avsatt til bane omfatter areal avsatt til jernbanetrasé med tilhgrende anlegg. For
omrade SB1 tillates det at bygningen brukes til jernbanestasjon og naering.

2.3 Grgnnstruktur
(PBL§ 11-7 nr. 3 og § 11-10)

Eksisterende grgnnstruktur

Ny gr@nnstruktur

Omradene skal ha et grgnt preg. Traer og annen vegetasjon som etter kommunens skjgnn er viktig
for rekreasjon, lek eller naturmangfold skal tas vare pa. Skjgtsel og pleie av grennstruktur er tillatt.

Friomradene skal forvaltes med hensyn til at allmennheten skal benytte seg av dem til friluftsliv og
rekreasjon.
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2.4.1 LNFR-omrader

2.4.1 LNFR
(PBL§ 11-7 nr. 5 og § 11-11)

Eksisterende LNFR Nytt LNFR

| LNFR-omrader tillates ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag, samt ngdvendig tiltak for reindrift.

Oppdal kommune har et gnske om G ivareta eksisterende bebyggelse i LNFR-omrddene som en
naturlig del av sitt stedlige landskaps-, og kulturmiljg, samt G sgrge for at LNFR-omrddene forblir
attraktive oppholdssteder. Bygninger og omgivelser kan utvikles med dagsaktuell bruk.

Ved vurdering av om vilkdrene for dispensasjon er oppfylt, legger Oppdal kommune falgende kriterier
til grunn for behandling av sgknader om dispensasjon:
- Tiltaket skal ikke vaere i konflikt med vernehensyn og ikke bidra til reduksjon av biologisk
mangfold
- Tiltaket skal ikke veaere i konflikt med overordnede hensyn eller overordnede planer f.eks
fyvlkesplaner m.m.
- Tilbygg og nybygg skal tilpasses stedlig landskap og kulturmilj@. Form, stgrrelse, dimensjon
og materialbruk skal vaere tilpasset gjengs utforming i naeromrddet.
Alle planeringer og fyllinger skal ha en etterbehandling med stedegen vegetasjon.
Forbygninger skal utfgres med stedegent materiale.

24.2 [LNF

Eksisterende LNF Nytt LNF

| LNF-omrader tillates ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag.

Oppdal kommune har et gnske om G ivareta eksisterende bebyggelse i LNF-omrddene som en naturlig
del av sitt stedlige landskaps-, og kulturmiljg, samt G sgrge for at LNF-omrdadene forblir attraktive
oppholdssteder. Bygninger og omgivelser kan utvikles med dagsaktuell bruk.

Ved vurdering av om vilkdrene for dispensasjon er oppfylt, legger Oppdal kommune falgende kriterier
til grunn for behandling av sgknader om dispensasjon:
- Tiltaket skal ikke vaere i konflikt med vernehensyn og ikke bidra til reduksjon av biologisk
mangfold
- Tiltaket skal ikke vaere i konflikt med overordnede hensyn eller overordnede planer f.eks.
fvlkesplaner m.m.
- Tilbygg og nybygg skal tilpasses stedlig landskap og kulturmilj@. Form, stgrrelse, dimensjon
og materialbruk skal vaere tilpasset gjengs utforming i naeromrddet.
Alle planeringer og fyllinger skal ha en etterbehandling med stedegen vegetasjon.
Forbygninger skal utfgres med stedegent materiale.
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2.4.3 LNFR-omrader for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
(PBL&§ 11-7 nr. 5 0g § 11-11)

Eksisterende LNF spredt Nytt LNF spredt

Spredt bolig-, fritids- eller nzerings bebyggelse kan tillates etter byggespknad dersom:

Bebyggelse ikke er lokalisert i naturomrader av nasjonal eller regional verdi slik det gar fram av
kart over slike omrader hentet fra Naturbasen

Bebyggelse ikke er lokalisert i sveert viktige viltomrader, jfr. Viltkart for Oppdal kommune datert
2014 og kart over slike omrader hentet fra Naturbasen

Bebyggelse ikke er lokalisert i sveert viktige friluftsomrader, jfr. kartlagte og verdsatte
friluftslivsomrader datert 01.09.14

Bebyggelse ikke er lokalisert naermere enn 10 m fra fulldyrka og overflatedyrka mark
Bebyggelse er knyttet til lokalt vegnett

Bebyggelse ikke er lokalisert naermere enn 20 m fra turstier vist i kartbase N50, sti og Igypeplan
for Oppdal, merka eller avtalefestede stier, preparerte skilgyper samt rak og rekster fra dal til
fijells

Se generelle bestemmelser §1-2 for nar krav om reguleringsplan trer inn. Antall enheter som kan
tillates i planperioden:

Omrade Boliger Fritidsbebyggelse Nzringsbebyggelse

LS3 Nerskogen 2 0 1
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2.4.4 LNF-omrader for spredt bolig-, fritids og naeringsbebyggelse mv.
(PBL&§ 11-7 nr. 5 0g § 11-11)

Eksisterende LNF spredt Nytt LNF spredt

Spredt bolig-, fritids- eller nzerings bebyggelse kan tillates etter byggespknad dersom:

Bebyggelse ikke er lokalisert i naturomrader av nasjonal eller regional verdi slik det gar fram av
kart over slike omrader hentet fra Naturbasen

Bebyggelse ikke er lokalisert i sveert viktige viltomrader, jfr. Viltkart for Oppdal kommune datert
2014 og kart over slike omrader hentet fra Naturbasen

Bebyggelse ikke er lokalisert i sveert viktige friluftsomrader, jfr. kartlagte og verdsatte
friluftslivsomrader datert 01.09.14

Bebyggelse ikke er lokalisert naermere enn 10 m fra fulldyrka og overflatedyrka mark
Bebyggelse er knyttet til lokalt vegnett

Bebyggelse ikke er lokalisert naermere enn 20 m fra turstier vist i kartbase N50, sti og Igypeplan
for Oppdal, merka eller avtalefestede stier, preparerte skilgyper samt rak og rekster fra dal til

fiells

For omrade LS4 skal avkjgrsel til ny bebyggelse kobles til lokalt vegnett, dvs. Gamle Kongeveg og

Lokkjvegen.

Se generelle bestemmelser §1-2 for nar krav om reguleringsplan trer inn. Antall enheter som kan

tillates i planperioden:

Omrade

Boliger

Fritidsbebyggelse

Nzringsbebyggelse

LS1 Rate -Lgnset

LS2 Ishoel-Svartgien

LS4 Fagerhaug

LS5 Baggastranda

LS6 Klevgardan

LS7 Dalsvatnet -Lgnset

LS8 Lgnset -Svorunda

LS9 Svorunda-Festa

LS10 Morka

LS11 Tronda-Engan

LS12 Engan -Seetra

LS13 Fagerhaug Nord

LS14 Lgkkjhaugen
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2.4.5 LNF-omrdder for spredt fritidsbebyggelse ved Orkelsjgen
(PBL§11-7 nr. 5 0g § 11-11)

Eksisterende LNF spredt Nytt LNF spredt

Innenfor omrade LFS1-LFS4 rundt Store Orkelsjg tillates ikke oppfgring av nye enheter for

fritidsbebyggelse.

For eksisterende fritidsbebyggelse pa enheter definert med gnr/bnr. eller Bygg nr. (BID) i tabeller

under, tillates tiltak dersom:

- Maksimalt tillatt bebygd areal pr. enhet ikke overstiger 75 m?

- Opprustning / utvidelse av bebyggelsen ikke kommer naermere vatnet enn bygning som
inngar i FKB (gjeldende Kartdatabase). Dette gjelder fritidsbebyggelse som ligger neermere
enn 50 m fra vannet.

- Bebyggelse (tilbygg eller erstatning for revet) er tilpasset den eksisterende bebyggelsen og

138

terrenget

Oversikt over bygninger (BID) og eiendom (gnr. /bnr.)

- Maksimal mgnehgyde er 4,5 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng
- Bygninger har saltak med takvinkel 20 - 32 grader
- Taktekking og veggkledning er utfgrt i materialer med ikke-reflekterende overflate

LFS1 - BID

18648881 22982788 22983350 22983377 22987696
22982761 22982826 22983369 22987253 300446617
LFS2 - BID

22983334 22983342 22982850-1

LFS3 - BID

10670926-1 22982877 22983059-1 22983180 22984128
10671698 22982893 22983067 22983199 23704765
22981471 22982915 22983067 22983202 23704919
22982508 22982923 22983075 22983210 25348842
22982516 22982931 22983083 22983229 300025856
22982524 22982958 22983091 22983237 300064302
22982532 22982990 22983105 22983245 10661897/1066187-1
22982540 22983008 22983121 22983253 22982885/22982885-1
22982818 22983016 22983148 22983261

22982834 22983024 22983156 22983296

22982842 22983040 22983164 22983318

22982869 22983059 22983172 22983326

LFS3 — gnr/bnr

356/1/7 356/1/15 356/1/23 356/1/27 356/1/29
356/1/8 356/1/22

| LFS4 — gnr/bnr
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Retningslinjer for behandling av byggesgknader for fritidsbebyggelse i LNF(R)-omrader

Generelle retningslinjer
- God terrengtilpassing bgr tilstrebes, bebyggelse bgr tilpasses terrenget, ikke omvendt.
Oppdeling av bygningsvolum kan veere et godt alternativ til terrenginngrep og b@r vurderes.
- Bebyggelsen bgr gis middels til mgrke jordfarger. Skarpe kontraster bgr unngds, ogsa helt
kvitt.

Eksisterende fritidsbebyggelse i hggfjellet

| hagfjellet i omrddene Tjgnnglupen, Sgndre Sndfjelltignn, Solgytjgnna, Vetlvonen, Langtjgnna og
Fremre Tverda/Seeterfjellet tillates ikke vesentlig utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse som
ligger uten tilknytning til andre enheter (gruppe). | omrdder der bebyggelsen er samlet i grupper kan
dispensasjon vurderes gitt for utvidelse med totalt bebygd areal inntil 35 m2. Uthus skal fortrinnsvis
ligge under samme tak som fritidsboligen. Flytting av eksisterende bygning betraktes som om det
opprettes ny enhet.

Fjellbuer som er regnet som nyere tids kulturminne i LNF(R)- omrdder

Fjellbuer som er betraktet som nyere tids kulturminner jf. KML § 15 skal ingen rive, flytte, pdbygge,
endre, forandre materialer eller farge pd, eller foreta andre endringer som gdr lenger enn vanlig
vedlikehold uten dispensasjon fra departementet samt tillatelse fra kommunen.

Eksisterende fritidsbebyggelse i Gjevilvassdalen
Tilbygg til/ombygging av eksisterende bebyggelse (mindre vesentlig utvidelse)
- Ved tilbygg til /Jombygging av eksisterende bebyggelse bar ikke mgnehgyde veere starre enn
den eksisterende bebyggelse, og maks til sammen 100 m? BYA. (Veranda/terrasse mer enn
0,5 m over bakkenivé medregnes i BYA).
- Tilbygg bgr i starst mulig grad tilpasses eksisterende bebyggelse slik at bebyggelsen framstdr
som en harmonisk enhet.
- Takvinkel pa eksisterende og ny del bgr vaere sa lik som mulig. Taktekking pa eksisterende og
ny del ma veere lik.
- Om hytta pdbygges bgr maks mgnehgyde veere lik som eksisterende bebyggelse. Det
forutsettes minst mulig planering.
- Vindusutforming bgr vaere mest mulig lik pé gammel og ny del og plasseres slik at fasadene
blir harmonisk.

Der kommunen finner d gi dispensasjon for ny eller vesentlig utvidelse av eksisterende bebyggelse:
- Bebyggelsen bgr maks vaere 100 m? BYA
- Mgnehgyde kan maksimalt veere 5,5 m over giennomsnittlig ferdig planert terreng. Det
forutsettes minst mulig planering.
- Takvinkel bgr vaere mellom 22 og 27 grader og taket bgr tekkes med torv, tre, skifer eller
annet ikke reflekterende materiale.
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Tiltak i landbruket

Bruksendring

Der det er ngdvendig for G sikre og vedlikeholde bygninger og tun kan bruksendring til annen
virksomhet vurderes. Endringen ma kunne forsvares ut fra landbruksvirksomheten. Bygningenes
uttrykk og form skal opprettholdes.

Gardsturisme

For utvikling av gardsturisme kan det vurderes dispensasjon for oppf@ring av nye tiltak. Nye tiltak bagr
knyttes til eksisterende infrastruktur og bebyggelse. Nybygg og tilbygg skal tilpasses eksisterende
bygningsmilj@ og landskapet.

Garden som ressurs
Veileder H- 2401 Garden som ressurs, angir prinsippene for hvilke tiltak som inngar i
landbruksbegrepet.

3. Hensynssoner
(pbl § 11-8 a-fog § 12-6)

Hensynssone bevaring kulturmiljg
H570_1 Vang, H570_2 Kdsen, H570_3 -7 Drivstoggo gdrd, H570_8 Drivstua overnattingss-
/serveringssted og H570_9 Drivstua jernbanestasjon

Ved behandling av byggesgknader, ssknader om dispensasjoner fra kommuneplan og sgknader om
tiltak i landbruket, skal hensynet til lokalisering, utforming,byggeskikk og kulturmiljg vektlegges far
det avgjgres om tiltaket kan giennomfgres. For bygging som i seg selv eller som del av et
bygningsmiljg har historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som skal bevares, skal kommunen
kreve at det tas hensyn til disse verdier ved endring av bestdende bygning eller oppussing av fasade.
Regional kulturminnemyndighet skal gis anledning til G uttale seg f@r vedtak fattes.

Hensynssone reindrift

H520_1-48

Det skal utvises seaerskilt varsomhet i forhold til reindrifta ved vurdering av sgknader om
dispensasjoner fra kommuneplanen innenfor hensynssonene for reindrift.

Tilrettelegging av ferdsel skal i stgrst mulig grad kanaliseres utenom hensynssonene.
Ved opprettelse av nye Igypetraseer skal reindriftsnaeringa konsulteres.

Hensynssone friluftsliv

H530_1 Verna vassdrag

For hensynssone friluftsliv langs Alma, fra grense for grennstrukturomréder sgrvest for skoleomrdadet
og til samlgpet med Driva, bgr inngrep som er til skade for pedagogiske verdier, friluftslivsverdier
(fiske, framkommelighet i og langs vassdraget) eller opplevelsesverdier unngds.

Henynssonen omfatter ikke omrdde som dekkes av reguleringsplan for sentrum, da hensynet til
friluftsliv er ivaretatt i denne.
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Omfatter de omradene som inngdr i sone 1 Rikspolitiske retningslinjer for forvaltning av vassdragene

Hensynssone bevaring av naturmiljg

H560_1-2 Nasjonalt villrein omrdde 1 og 2
Ved alle typer tiltak skal innenfor dette omrddet skal retningslinjer for regional plan for villrein legges
til grunn.

H560_BS1, BS4, BS10, BS11, BS12, BS13, BS14 Buffersoner
Ved alle typer tiltak skal innenfor dette omradet skal retningslinjer for regional plan for villrein legges
til grunn.

H560_3 Verna vassdrag

Hensynssonen omfatter Driva fra Drivstua gadrd ned til samlgpet med Skjgrdgla, med sideelvene
Amotselva fra vernegrensen i Amotsdalen, Tronda 250 m fgr samlgpet med Driva og Vinstra fra
Jernbanebrua og til samlgpet med Driva.

Hovedtrekkene i landskapet ma sgkes opprettholdt. Inngrep som endrer forholdene i
kantvegetasjonen langs vassdraget og i de omrddene som oppfattes som en del av vassdragsnaturen,
bgr unngds. Inngrep som enkeltvis eller i sum medfgrer endringer av en viss betydning i selve
vassdraget, bar unngds. Leveomrdder for truede planter- og dyrearter og mindre omrdder med store
verneverdier skal hensyntas.

Omfatter de omrdadene som inngdr i sone 2 Rikspolitiske retningslinjer for forvaltning av vassdragene

H560_4 Verna vassdrag
Hensynssonen omfatter gvre deler av Driva med sideelver til sone H530_1 og H560_3, hele Dindgla
og hele Langvella.

Det er sveert viktig G bevare naturens preg av @ vaere lite bergrt av moderne menneskelig aktivitet.
Alle former for omdisponering av arealer i vassdragsbeltet bgr unngds. Vannkvalitet og naturlig
vannfgring ma sgkes opprettholdt, og alle former for inngrep som reduserer vassdragets verdi bgr
sgkes unngdtt.

Omfatter de omradene som inngdr i sone 3Rikspolitiske retningslinjer for forvaltning av vassdragene

Bdndlagte omrdder

(pbl § 11-8 d)

Bdndlegging etter lov om naturmangfold

H720_1-12

Omrdder vernet etter lov om naturmangfold har egne forskrifter.

Forvaltningsmyndigheten for verneomrddene pa Dovrefjell og i Trollheimen er lagt til hhv. Dovrefjell
nasjonalparkstyre og verneomrddestyret for Trollheimen.

Ved behov for tillatelse til tiltak eller aktivitet som reguleres av respektive saerlover, ma det ogsd
spkes om dispensasjon fra verneforskriftene eller naturmangfoldloven. Kommunen er
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forvaltningsmyndighet i forhold til saerlovene, og ssknader sendes til kommunen som oversender
sgknader for behandling/uttalelse hos vernemyndighet.

Det er lagt inn tre nye omrdader med bdandlegging etter lov om naturmangfold. Dette er omrddene
H720_10 som er Smdvollan naturreservat og H720_11 og 12 som er Grdura naturreservat.

Bdndlegging etter lov om kulturminner
(pbl § 11-8 d)

H730_1 Oppdal - og H730_2 L@nset kirker

Oppdal og Lgnset kirker er listefgrt som seerlig verneverdig hos Riksantikvaren. Ved vedlikehold og
utbedringer skal fasadeuttrykk og konstruksjon bevares. Fasadeelementer som vinduer, dgrer,
kledning taktekking, samt overflatebehandling skal sa langs som mulig bevares i sin opprinnelige
tilstand. Ved ngdvendig utskifting brukes samme type materialer som originalt. Alle tiltak skal
forelegges kulturminnemyndigheten, jf. rundskriv T-3/2000 (kirkerundskrivet). All bygging naermere
kirkene enn 60 m er forbudt etter kirkeloven § 21, 5. ledd, uten tillatelse fra biskopen. Saker som
angdr Oppdal og Lgnset kirker skal til Riksantikvaren for radgivning far det fattes vedtak av kirkelig
myndighet etter kirkeloven. Saker som angdr Oppdal og Lgnset kirkers omgivelser skal sendes pa
hgring til fylkeskommunen.

H730_3-7 Middelalderkirkestedene (Lo-, Stavd-, Aalbu- og Vindal kirkested) samt huset pa Vikdsen
Kulturminnet er automatisk fredet, jf. kulturminneloven § 4. Det er ikke tillatt G sette i gang tiltak som
er egnet til G skade, gdelegge, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pG annen mdte utilbgrlig skiemme
de automatisk fredete kulturminnene eller framkalle fare for at dette kan skje. Alle tiltak skal avklares
med Riksantikvaren.

H730_8 Kongsvold Fjeldstue

Kongsvold Fjeldstue med bygninger og utomhusanlegg skal bevares. Endringer ut over vanlig
vedlikehold er ikke tillatt, uten etter tillatelse fra kulturminneforvaltningen. Bestemmelsen omfatter
anlegg i landskapsverneplanen fra Klima- og miljgdepartementet som er under forskriftsfredning.

H730_9 Grgnnbakken smie

Gr@gnnbakken smie er fredet giennom forskrift av 24.8.2007 og gjelder eksterigr og interigr med fast
inventar. Feil hus er markert i Askeladden, hensynssonen er lagt inn ihht denne registreringen.
Hensynssonen vil bli oppdatert ndr kartet i Askeladden blir oppdatert.

H730_10-12 Rise, Katlberget, Hellemaling
Inngdr i Regional plan for kulturminner, Sgr-Trandelag fylkeskommune.

H730_13 Vang gravfelt

Ved behandling av byggesgknader, ssknader om dispensasjoner fra kommuneplan og sgknader om
tiltak i landbruket, skal hensynet til lokalisering, utforming og kulturmiljg vektlegges for det avgjogres
om tiltaket kan gijennomfgres. Regional kulturminnemyndighet skal gis anledning til  uttale seg for
vedtak fattes.

plankontoret
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En fremtidig bdandleggingssone;

H730_14 Steinalderlokalitet ved Skarvatnet
Automatisk freda steinalderlokalitet med tilhgrende 5m sikringssone rundt. Det er ikke tillatt med
noen form for tiltak verken i bandleggingssonen (selve lokaliteten) eller i sikringssonen pG 5 m rundt.

Bdndlegging etter annen lov, energiloven
(pbl § 11-8 d)

H740_1-4 Gjevilvatnet, Dalsvatnet, Angardsvatnet, Tovatnet
Bdndleggingssonen gjelder regulerte vann. HRV = hgyeste regulerte vannstand.
HRV Gjevilvatnet: 660,80 m.o.h.

HRV Dalsvatnet: 582,75 m.o.h.

HRV Angardsvatnet: 582,75 m.o.h.

HRV Tovatnet: 757,00 m.o.h.

3.1 Faresoner

3.1.1 Ras og skredfare
(pbl § 11-8 a)

For omrader vist som faresone ras eller skred kreves det ved sgknad om tiltak og f@r forslag til
reguleringsplan kan sendes pa hgring, dokumentasjon pa at plan- og bygningsloven § 28-1 er
oppfylt.

Det gjgres oppmerksom pad at bdde faresonekartlegginger og aktsomhetskartlegginger er lagt inn
som faresoner i plankartet.

3.1.2 Flomfare

For omrader vist som aktsomhetsomrader flom i NVE atlas kreves det ved sgknad om tiltak, og
f@r forslag til reguleringsplan kan sendes pa hgring, dokumentasjon pa at plan — og
bygningslovens § 28-1 er oppfylt.

3.1.3 Hagyspenningsanlegg (inkl hgyspenningskabler)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen og alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier». Det ma ikke
tilrettelegges for varig opphold under ledningene (feks lekeplasser).

plankontoret
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3.2  Sikringssoner

3.2.1 Nedslagsfelt drikkevann
(pbl § 11-8 a)

Det er ikke tillatt med tiltak som kan forurense drikkevannskilden.

Ved spknad om tiltak etter pbl § 1-6 ma tiltakshaver kunne dokumentere at de omsgkte tiltaket
ikke kan medfgre forurensning av drikkevannskilden.

De til enhver tid gjeldende klausuleringer for drikkevannskilden gjelder.

| det gyeblikket nedslagfeltet utgar som drikkevannskilde og/eller reservevannkilde, inngar
nedslagfeltet ikke i hensynssonen og bestemmelsen frafaller.

Drikkevannsinteressen skal vaere overordnet andre interesser innenfor hensynssonen.

3.3  Gjennomfdringssone

3.3.1 Gjennomfgringssone med krav om felles planlegging for flere eiendommer
(pbl § 11-8 e)

Omradene skal planlegges samlet, og det skal foreligge godkjent reguleringsplan for den enkelte
sone fgr det kan gis tillatelse til tiltak eller deling av eiendom.

H810_1-6

Gjennomfgringssone med krav om felles planlegging for flere eiendommer i Kinnpiken:
H810_1 fritidsbebyggelse F1

H810_2 fritidsbebyggelse F2

H810_3 fritidsbebyggelse F3 og nzeringsbebyggelse N4

H810_4 naeringsbebyggelse N3

H810_5 fritidsbebyggelse F4

H810_6 omrade nordvest for Rp Rgnningslia Il

Se pkt 2.1.2

3.4 Stgysoner
(pbl § 11-8 a)

Stgyvurdering iht. retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging T 1442/2012 ma
foreligge for reguleringsplan sendes pa hgring. Sonene viser rg@d og gul stgysone langs E6 og RV
70 samt noen sideveger samt ved Fagerhaug flyplass og skytebanen.

plankontoret
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3.5 Infrastruktursone
(pbl § 11-8 b)

H410_1-10 krav vedrgrende infrastruktur.
Hensynssone jernbanetunnel. Det tillates ikke graving, boring, sprenging eller andre typer
inngrep som kan skade jernbanen.

plankontoret
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Nabolagsprofil

Myrtrgraket 22
Offentlig transport Aldersfordeling
& Vognillan 4 min & i;i
Linje 580, 901 0.4km * PR L ®
I Ian £q
8 Oppdal stasjon 8 min & << ol ® = Q2
Linje F6, R70 7.2 km .I IR I
o mill I
*  Molde Lufthavn, Arg 2t &
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Vognill 393 176
Midtbygda skole (1-7 kl.) 8min % I Kommune: Oppdal 7066 3533
115 elever, 7 klasser 0.7 km B Norge 5425412 2654 586
Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
276 elever, 15 klasser 6.7 km Barnehager
Oppdal videregaende skole 7 min & Midtbygda barnehage (1-5 ar) 8 min £
310 elever, 25 klasser 6.3 km 62 barn 0.7 km
Torshaug private barnehage (1-5 ar) 2 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 14 barn 26km
Hggmo barnehage (1-5 ar) 8 min &
40 barn 7.3 km
B 42% i barnehagealder
W 42%6-12 &r
W 7% 13-154r D .
agligvare
8% 16-18 ar glig
Joker Festa 5min &
Sendagsépent 53km
Coop Mega Oppdal 7 min &
.. Post i butikk, spndagsapent 7 km
Sivilstand
Norge
Gift 29% 33% Sport
Ikke gift 61% 54% ® Midtbygda skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
Separert 5% 9%
. @ Oppdal nye grusbane 7 min &
Enke/Enkemann 5% 4% Aktivitetshall, fotball, friidrett 6.4 km
& Oppdal Treningssenter 9 min &
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Utskrift fra Norkart AS kartklient
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 08.12.2025 Malestokk: 1:5000 Koordinatsystem: UTM 32N
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opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 08.12.2025 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Personlig kundeservice
0g radgivning

— personlig kundeservice og radgivning.

Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine
behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

R T

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du

far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

JON GAUTERUD et uforpliktende meote.
Autorisert finansiell radgiver
telefon: 924 66 699 En alliansebank i elka.

e-post: jg@oppdalsbanken.no

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Myrtroréket 22 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7343 VOGNILL Saksbehandler: Bjarne Brattbakk
Telefon: 468 19 300
Oppdragsnummer: E-post: bjarne.brattbakk@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



