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Movollen 83, 7091 TILLER

Flott og moderne 3-roms
selveierleilighet i 4. etasje | Solrik
terrasse | Parkeringsplass|
Attraktivt boligomrade
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Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Skagemo

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Movollen 83

Kr 3870 000,

Kr 98 100,-

Kr 3968 100,

Kr 3 323,- pr mnd.
Harald Magne Skagemo
Sigrid Johanne Muan

Eierseksjon
Eierseksjon

2016

65/70 kvm
1981.9 m?

2

3

Gnr. 324, bnr. 120
Gnr. 324, bnr. 118
13

1710250227

Velkommen til
Movollen 83!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Movollen 83 - en moderne og tiltalende leilighet med attraktiv
beliggenhet pa Tiller. Boligen har en lys og dpen stue- og
kjgkkenlgsning, to soverom, flislagt bad og en solrik balkong med
utsikt. Her bor du i et familievennlig omrade med gangavstand til
skoler, barnehager og dagligvare. Det fglger parkeringsplass i garasje,
og bade innvendig bod og sportsbhod i kjeller gir gode
oppbevaringsmuligheter.

Verdt & merke seg:

-TGO/1 pé alt

- Solrik balkong med utsikt

- Innvendig bod og sportsbod i kjeller

- Fast parkeringsplass med opplegg for el-bil lader

- Lave felleskostnader inkl. TV/internett, fiernvarme og garasjeplass
- Kort vei til metrobusstopp, City Syd, dagligvare, treningssenter og
marka
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 70 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 - Kjellerbod.

4. etasje
BRA-i: 65 m2 - Entré, bad, to soverom, stue, kjgkken og bod.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
9 m? - Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bod i kjeller blir malt/ avrundet til ca. 5 m? og medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1981.9 m?

Beliggenhet

Movollen 83 ligger i et attraktivt og barnevennlig omrade pa Tiller. Nabolaget er godt
etablert og saerlig anbefalt for familier med barn, etablerere og godt voksne. Her finner
man en god kombinasjon av rolige boomgivelser og kort vei til byens servicetilbud.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere barnehager i naeromradet, blant annet Tiller barnehage (0,4 km) og
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Porsmyra barnehage (0,7 km). For skolebarn er det gang- og sykkelavstand til bade
Tonstad skole, Rosten skole og Harstad skole, samt kort vei til Tiller videregdende.
Omradet scorer hgyt pa bade trygghet og kvalitet pa skolene.

Dagligvarebutikker som Bunnpris Tonstad og Rema 1000 ligger innen fa minutters
kjgring, og i tillegg er det kort vei til StorM Senter og @vrige servicetilbud pa Tiller.
Omradet byr pa gode turmuligheter, med neerhet til skog og mark, ballgkker og
aktivitetsomrader som Tillerparken.

Offentlig kommunikasjon

Offentlig kommunikasjon er lett tilgjengelig, med bussholdeplass kun 4 minutters
gange unna (Ingeborg Ofstads veg) hvor busslinjer knytter omradet til bade Heimdal
stasjon og Trondheim sentrum. Med bil er man raskt ute pa E6, og til Trondheim
sentrum tar det rundt 15-20 minutter. Trondheim Lufthavn Vaernes nas pa ca. 35
minutter.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Boligblokk oppfert i
6. etasjer over kjeller. Hovedkonstruksjoner av tre og betong, utvendig kledd med
fasadeplater. Taket er tilnsermet flatt og

antas utvendig tekket med papp eller lignende. Vinduer med 2-lagsglass.

Sammendrag selgers egenerklaering
Tilleggskommentar:
Leilighet 402.

Innhold

ENTRE

Leiligheten har en romslig entré med plass til oppbevaring av yttertgy og sko. Rommet
har parkettgulv og lyse vegger som gir et rent og moderne uttrykk. Her er det montert
bade knagger og hattehylle for praktisk lagring. Entréen har ogsa god plass til 4 sette
inn skoskap eller benk dersom gnskelig.

STUE

Stuen er lys og luftig med store vindusflater som slipper inn mye naturlig lys. Den har

en apen lgsning mot kjpkkenet, noe som gir en sosial og romslig atmosfaere. Rommet
har parkettgulv og malte flater i lyse farger, med en kontrastvegg i gréd dekorpuss som
skaper et moderne preg. Det er god plass til bade sofagruppe og spisebord, og
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rommet fremstar som lett 8 mgblere.

BALKONG

Fra stuen er det utgang til en solrik balkong pa ca. 9 kvm. Balkongen har tregulv og
rekkverk i glass og metall, og gir flott utsikt mot naerliggende bebyggelse,
grentomrader og fjellene i horisonten. Her er det god plass til sittegruppe og
beplantning, og uteplassen fungerer som en fin forlengelse av stuen i sommerhalvaret.

KJBKKEN

Kjokkenet er integrert i stueomradet og har en moderne, tidlgs innredning med hvite,
glatte fronter og lyse overflater. Benkeplaten er i lys utfgrelse, og over benk er det
montert lys gra glassplate som gir et stilrent preg. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte
hvitevarer som stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Det er godt med
skap- og benkeplass, og en naturlig spiseplass ved siden av.

BAD

Badet er pa ca. 5 kvm og har flislagt gulv med mgrkegra fliser samt hvite, store fliser
pa vegg. Det er innredet med servant i moderne baderomsinnredning med underskap
og speilskap, vegghengt toalett, samt dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer. Rommet
har ogsa opplegg for vaskemaskin. Belysning i taket og over speil gir godt lys.
Helheten fremstar som moderne og funksjonell.

SOVEROM

Leiligheten har to soverom pa hhv. 7 m2? og 11 m2. Det stgrste soverommet har plass til
dobbeltseng, garderobeskap og annen oppbevaring. Rommet har parkettguly, lyse
vegger og stort vindu som gir godt lysinnslipp. Det mindre soverommet passer fint
som barnerom, gjesterom eller kontor. Ogsa her er det parkettgulv og lyse vegger, samt
vindu med utsikt mot naeromradet.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

ELEKTRISK

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utfgrelsen pa anlegget
(samsvarserklzering). Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle
arbeider utfgrt pa anlegget etter 01.01.1999. Dette er en forenklet kontroll begrenset til
de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
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forskriften inneholder og framlagt dokumentasjon.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i manglende dokumentasjon bgr det gjennomfgres en
utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person. Samsvarserkleering pa utfert
arbeid bgr fremskaffes.

VATROM: BAD - OVERFLATER

Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dgr er
tilfredsstillende. Det registeres skadet / sprukket veggflis i nedre del i dusjsonen.
Videre er det stedvis misfarginger pa silikonfuger i dusjsonen.

Anbefalte tiltak: Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for
belastning med fritt vann.

VATROM: BAD - SANITARUTSTYR
Det registeres sprekker i servanten. Utover dette fungerer sanitaerutstyr som tiltenkt.
Anbefalte tiltak: Utskifting av servant er paregnelig.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale.

Parkering
Det medfglger fast plass i parkeringskjeller.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
1163659

Diverse
AREAL
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNING

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Energi
Oppvarming
- Elektrisk.
- Fjernvarme.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 870 000

Kommunale avgifter
Kr 14 160

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid

betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.
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De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for juli 2025 pa kr 1
180 - endringer kan forekomme.

Info eiendomsskatt
Faktureres sammen med de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 841 373

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 365 493

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Velforening
Sameiet er en del av Tillerlandet Realsameie. Kontingenten betales via
felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
65/3474

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Kontingent: kr 239

- A konto fjernvarme: kr 585

- Garasje: kr 155

- TV/bredband: kr 642

- Felleskostnader: kr 1 702

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Felles bygningsforsikring
- Garasjeplass
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- Lgpende vedlikehold
- Elektroniske fellesavtaler
- Strgm i fellesareal

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3323

Andel fellesformue
Kr19114

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Movollen 81 og 83

Organisasjonsnummer
916783396

Om sameiet

Sameiet Movollen 81 og 83 ble opprettet ved tinglyst seksjonering 29.12.2015.
Sameiet bestar av 47 boligseksjoner pa gnr. 324, bnr. 120 i Trondheim kommune. Hver
seksjon har en hoveddel (en klart avgrenset del av bygningen med egen inngang) og en
tilleggsdel (terrasse). Fellesarealer er de deler av eiendommen som ikke inngar i
bruksenhetene.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr-107 046

- Egenkapital: Kr 1 020 711

Realsameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr-12 187
- Egenkapital: Kr 468 259

Styregodkjennelse
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Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Hovedregelen er at husdyrhold er tillatt s lenge dyreholdet ikke er til ulempe for gvrige
brukere av leilighetene. Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over
dyret til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
sameiets omrade. Vi minner om bestemmelsene om bandtvang.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 324, bruksnummer 120, seksjonsnummer 13 i Trondheim kommune.
Gardsnummer 324, bruksnummer 118 ideell andel 1/173 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/324/120/13:

HEFTELSER

09.04.2014 - Dokumentnr: 292694 - Best. om vann/kloakkledn.

Bestemmelse om gjensidige rettigheter og plikter ifm vann/kloakkledning, elektriske
kabler, felles anlegg. Reg. plan 20110067.

Overfort fra: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:120

Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.2015 - Dokumentnr: 383028 - Best. om adkomstrett
Gjensidige rettigheter til adkomst til fellesanlegg og parkeringskjeller
Plikt til deltakelse i drift og vedlikehold

Overfort fra: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:120

Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.2015 - Dokumentnr: 495249 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Statkraft Varme AS
Org.nr: 980 396 002
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Rett til & legge og ha liggende ledninger til fijernvarme
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:120

Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2017 - Dokumentnr: 707864 - Erklaering/avtale
Gjensidig felles rett til bruk mot plikt til drift og vedlikehold av felles anlegg.
Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA

29.12.2015 - Dokumentnr: 1213648 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 13

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 65/3474

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen den 27.11.2019

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.11.2019.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i byggesone 3.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan med planiD "Sjetnan nedre Gnr/bnr 324/54
m.f", datert 23.5.2013.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
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Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie
ut denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller vedtektene.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Det er fastslatt i
sameiets vedtekter at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 daggn arlig ikke
er tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

Movollen 83



ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3870 000 (Prisantydning)

Omkostninger

96 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

98 100 (Omkostninger totalt)
109 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
111 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3968 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3979 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3981 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr98 100

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500, oppgjgrshonorar
kr 5990 og visninger kr 2 990 pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
08.09.2025
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Nabolagsprofil

Movollen 83 - Nabolaget Tiller gstre/Harstadhaugen - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Ingeborg Ofstads veg 4 min %
Linje 15,16, 45, 51, 111 0.4 km
@ Heimdal stasjon 8 min &
Linje R70 4 km
@ Trondheim S 17 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12.3km
*  Trondheim Veernes 35 min &
Skoler
Tonstad skole (1-10 kl.) 15 min 4
493 elever, 25 klasser 1.3km
Rosten skole (1-10 kl.) 17 min #
414 elever, 31 klasser 1.5km
Harstad skole (1-7 kl.) 18 min #
338 elever, 20 klasser 1.6 km
Sjetne skole (1-10 kl.) 22 min %
477 elever, 28 klasser 1.9km
Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
174 elever, 7 klasser 2.3 km
Kristen videregaende skole - Trgndelag 18 min %
480 elever 1.5km
Tiller videregdende skole 19 min %
580 elever, 30 klasser 1.6 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

14.4%
13.7%
14.5%
24.5%
287 %
212%
38%

6 %
6.3 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

36.2 %
38.9%

17.2%

15.1%
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Tiller pstre/Harstadhauge... 2475 1219
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Tiller barnehage (0-5 ar) 5min %
136 barn 0.4 km
Porsmyra barnehage (1-5 ar) 8 min %
76 barn 0.7 km
Moltmyra barnehage (1-5 ar) 13 min %
74 barn 1.2 km
Dagligvare
Bunnpris Tonstad 14 min 4
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.2 km
Rema 1000 Rognbudalen 19 min %
PostNord 1.6 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100
3%7 Trygghet der barna ferdes

Trygge 89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

Sport

@ Tillerparken aktivitetsomrade 4 min £
Ballspill, basket, sandvolleyball, treni... 0.4 km

® Koieflata ballgkke 10 min &
Ballspill 0.9 km

& Fresh Fitness Tiller 20 min A

& EVO Tiller 23 min 4

Boligmasse

M 14% enebolig

B 38% rekkehus

B 47% blokk
1% annet

Varer/Tjenester
StorM Senter 21 min %
@ Vitusapotek Tiller 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 35%6-12ar
M 16%13-15é&r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
I
0% 47%
M Tiller gstre/Harstadhaugen
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250227

Selger 1 navn Selger 2 navn
Sigrid Johanne Muan Skagemo Harald Magne Skagemo
Movollen 83
Poststed
TILLER 7091
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SIMS, HMS
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: SIMS, HMS
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: SIMS, HMS 3
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Tilleggskommentar

Leilighet 402.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SIMS, HMS
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Movollen 83
7091 TILLER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2016

BRA: 65 m?

BRA-i: 65 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

3

& Supertakst

GNR: 324 BNR: 120 SNR: 13 Rune Normannseth

Takst-Forum Trgndelag

|

TG-3

rune@tft.no
47380371

| gy, e

I‘_I : i ' ||I Ill I '| :,'

TG-IU

Movollen 83
7091 Tiller



dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34408

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Elektrisk

Vatrom: Bad

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering). Det er et krav at
huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.011999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt dokumentasjon.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon ber det gjiennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person. Samsvarserklzering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

Det registeres skadet / sprukket vegdflis i nedre del i dusjsonen. Videre er det stedvis misfarginger pa
silikonfuger i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det registeres sprekker i servanten. Utover dette fungerer sanitaerutstyr som tiltenkt.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Utskifting av servant er paregnelig.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

18.8.2025 22.8.2025
Hjemmelshavere

Navn: SKAGEMO SIGRID J MUAN Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: SKAGEMO HARALD MAGNE Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Movollen 83, 7091 Tiller

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 324 Bruksnr: 120 Festenr:
Seksjonsnr: 13 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2016

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Byggeméte: Boligblokk oppfert i 6. etasjer over kjeller. Hovedkonstruksjoner av tre og betong, utvendig kledd med fasadeplater. Taket er tilnaermet flatt og
antas utvendig tekket med papp eller lignende. Vinduer med 2-lagsglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 65 65 0 0 9
Kjellerbod 5 0 5 0 0
Totalt m?2 70 65 5 (o] 9
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 65 65 0 0 9

Totalt m?2 65 65 (o] (o] 9

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

4. etasje 65 61 4 Entre, bad, 2 soverom, stue, kjgkken. Bod.

Totalt m? 65 61 4

Bygning: Kjellerbod
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kijeller 5 0 5 0 0

Totalt m?2 5 o 5 o [0}

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller blir malt/ avrundet til ca. 5 m? og medtatt som BRA-E.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Balkong med utgang fra stue i stept utferelse/ terrassebord.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og dgarer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normailt vedlikehold.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen fra byggearet fremstar uten skader. Hvitevarer er ikke vurdert. Det gjeres
oppmerksom pa at komfyrvakta ikke var montert p& befaringsdagen.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest (FA) 2711.2019.
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Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar?

6.6 Avlgpsrer

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Nei

Nei

Plast, Stepejern

Ukjent

Ukjent

Nei

Ukjent

Avlgpsanlegget fungerte etter enkel test av dette p& stedet. Lufting av kloakk over tak er ikke
pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og
hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette & veere ivaretatt.

Staking kan gjennomferes via avlep til installasjoner og sluk.

6.7 Vannledninger

Type anlegg
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?
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Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapet og
fungerte som tiltenkt.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pé anlegget (samsvarserkleering). Det er et
krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon begr det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person. Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.
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6.9 Vannbéren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pévist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Bygget er tilkoblet fiernvarmeanlegg som holder leiligheten med varmt vann og varme. Anlegget
vurderes & fungere som tiltenkt og ingen tegn pa tilstandsvekkelser blir registrert.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Ujent.

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Aggregatet er ikke kontrollert og er trolig felles
for bygget. Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa ca 25 ar. Det anbefales minimum ett
filterskifte pr ar.

611 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
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Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

Det registeres skadet / sprukket vegdflis i nedre del i dusjsonen. Videre er det stedvis misfarginger
pa silikonfuger i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det

forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god mate etter leggeanvisning.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyrt med innfellbare dusjderer, servantskap, veggmontert wc, opplegg for vaskemaskin,
rorfordelingsskap.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
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Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Det registeres sprekker i servanten. Utover dette fungerer saniteerutstyr som tiltenkt.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Utskifting av servant er paregnelig.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin. Det er foretatt fuktmaling /
fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet. Undersekelsen viser ingen tegn
til fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er

ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes a vaere dokumentasjon pa at badet er bygd inht forskrifter.

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant
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614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Movollen 83, 7091 Tiller 15 av 15
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_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Movollen 83, Snr 13
4. Etasje

Stue/ kjokken
29 m?

Kjokken
3,7m

28m

Soverom
7 m? <+ Soverom

11 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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ENERGIATTEST

Adresse Movollen 83
Postnummer 7091 >
z
[}
Sted TILLER % »
=
[}
Kommunenavn Trondheim i B .
S
Gardsnummer 324 ]
x
Bruksnummer 120 o
§ D
Seksjonsnummer 13 =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
=
[
Bygningsnummer 300402816 >
[
c
Bruksenhetsnummer H0402 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-158251 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 21.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



VEDTEKTER
for

Sameiet Movollen 81 og 83, org. nr. 916783396

Vedtektene er vedtatt p§ ekstraordinaert 8rsmgte 10.04.19 i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av
31.08.2016. Sist endret p8 8rsmate 03.10.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Movollen 81 og 83. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 29.12.2015

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 47 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 324, bnr. 120 i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en tilleggsdel. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av terrasser.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(3) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilkknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover
1
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det som inngér i (2) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder/levegger, plattinger, flislegging eller annet
fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert
belysning og lignende.

e Seksjonseier sarger for egen regning for solskjerming. Det er kun tillatt & benytte
forh&dndsvalgt lgsning. Dette for & sikre at blokken far et enhetlig uttrykk. Se
husordensreglene for utfyllende informasjon.

e Parabolantenner er ikke tillatt.

e Montering av varmepumpe avkles med styret.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret. Dette
gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.



(8) Feil ved heiser og/eller annet felles utstyr meldes til styret. Den enkelte seksjonseier har
ikke anledning til & rekvirere service/represjoner pa sameiets regning uten styrets
godkjenning.

(9) Arsmate gir styret fullmakt til & godkjenne sgknader fra seksjonseier i 1.etasje
vedrgrende utvidelse av platting/levegg.

(10) Ved elektrisk installasjon/endring skal samsvarserkleering foreligge/fremvises til styret
ved oppfordring.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Beboere som har husdyr, ma sgrge for
a ha full kontroll over dyret til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa sameiets omrade. Vi minner om bestemmelsene om bandtvang.

4. Sameiets parkeringsplasser

Sameiet disponerer 47 parkeringsplasser. Av disse ligger
o 47 som fellesareal i p-kjeller.
e 3 av p-plassene er etablert som HC-plasser.

4-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringskjeller er gjiennom tinglyst seksjonsbegjeering organisert som fellesareal.

(2) Alle seksjoner har rett til 1 p-plass i parkeringskjeller som ligger pa sameiets
matrikkelnummer. Retten til parkeringsplass kan ikke avhendes. Retten kan kun leies bort til
beboere i blokk A, B og C.

(3) lov om eierseksjoner fastsetter at det ikke er adgang til & avtale tidsubestemt bruksrett pa
fellesarealer til f.eks parkering, bod, hageflekker. Rettighetene til parkeringsplass vil bli
midlertidige og gjelde i 30 ar fra 01.01.2018.

(4) Endring av plasser kan ikke foretas uten samtykke fra rettighetshaver og godkjennelse fra
styret.

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) Ved elektrisk installasjon/endring skal samsvarserklaering foreligge/fremvises til styret ved
oppfordring.
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(4) Sameiet har avtale med Omnia og det er montert ladestasjoner pa alle parkeringsplasser
som tilhgrer sameiet.

Det er hver enkelt seksjonseier som knytter seg til en abonnementsavtale med Omnia ved
behov for lading av elbil/hybrid. Alle fremtidige abonnementsavtaler knyttet til lading ma veere
med Omnia.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Retten gjelder ikke pa tvers av
blokk A, B og C. Hver blokk er organisert som et eget sameie med egne eiendomsgrenser.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Det samme
gjelder for fellesareal der en seksjonseier er gitt midlertidig enerett til bruk.
Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

inventar

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

skap, benker, innvendige dgrer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

vegg-, gulv- og himlingsplater

rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen, samt terrassegulv/skillevegg.

—_——=— =
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=
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.
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(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikien omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene. Kostnader forbundet med kollektivt kabel-tv,
bredband, kontingent til realsameie og lignende fordeles likt pa samtlige seksjonseiere.
Felleskostnad til garasje fordeles likt etter antall p-plasser seksjonseier har bruksrett til.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Sameiet har felles fiernvarmeinstallasjon. Seksjonene betaler et fastsatt a-kontobelgp til
dekning for forbruk gjennom giro for felleskostnad. A-kontobelgpets starrelse kan endres av
styret i forbindelse med budsijett, eller nar de finner dette hensiktsmessig. Forbruk fijernvarme
blir avregnet etterskuddsvis per ar, avlest forbruk mot a-kontobetalinger. Ikke malbart forbruk
fordeles ut pa seksjonseierne etter lik fordeling.

(4) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler



7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skall
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene
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(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller a&rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmeotet

(1) Ordinegert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete
(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
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varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 §aker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
¢ behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogséa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.
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(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.
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(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

) opplasning av sameiet

) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

O 0 T

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsforer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av a&rsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Realsameie
11
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(1) Sameiet plikter & vaere medlem av Tillerlandet Realsameie. Det vises til egne vedtekter
for realsameiet.

(2) Samtlige seksjoner eier en ideell andel i fellesarealer gnr.324 brn.118 som er felles grant,
lek og friarealer for alle enheter/matrikler innenfor planomradet. Dette organiseres som et
felles realsameie. Det vises til vedtektene for sameiet i forhold til rettigheter og forpliktelser
knyttet til eierandel. Herunder plikten til & betale felleskostnader for drift og vedlikehold.

(3) Medlemskapet i realsameiet kan ikke sies opp med mindre dette vedtas enstemmig.
Formalet er & drive og vedlikeholde realsameiets uteomrader med installasjoner,
innretninger, parkeringsplasser og friarealer.

2. Prosjektet Tillerlandet

Prosjektet er planlagt gjennomfgrt i flere byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca. 450
boliger.

Selger/utbygger fastsetter vedtekter for felles utomhus- og anleggseiendom. Sameiet vil
veere forpliktet av disse vedtektene, herunder forpliktet til & betale sin andel av kostnadene til
drift og vedlikehold av anleggseiendom og opparbeidede utomhusarealer, enten det dreier
seg om arealer som er permanent eller temporaert opparbeidet. Sameiet andel av disse
kostnadene vil innga i felleskostnadene, jf § 7.

Inntil utbyggingsprosjektet Tillerlandet er ferdig utbygget er Sameiet forpliktet til & yte
nedvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en
helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringene som evt blir gjort
underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la Selger vederlagsfritt benytte deler av
Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Denne vedtekisbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermatet nar
utomhusanlegg, anleggseiendom og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet.

13. Samarbeid mellom blokkene pa Movollen

13-1 Med blokkene pa Movollen menes:
- Sameiet Movollen 79, gnr: 324 Bnr 119, blokk A.
- Sameiet Movollen 81 og 83, gnr: 324 Bnr 120, blokk B.
- Sameiet Movollen 85 og 87, gnr: 324 Bnr 180, blokk C.
Heretter kalt blokkene.

13-2 Blokkenes felles installasjoner

1) Blokkene har flere felles installasjoner, her i bl.a sprinkleranlegg, teknisk rom, garasjeport
mm. Det er utarbeidet en tinglyst erkleering mellom blokkene som er gjensidig forpliktende.
Avtalen falger som vedlegg 1 til vedtektene. Avtalen regulerer hvilken kostander som skal
fordeles etter antall boenheter og antall p-plasser mellom blokkene. Dette pavirke ikke
hvordan blokkene forholdsmessig krever inn felleskostnader fra seksjonseierne, dette
reguleres av punk 6 i disse vedtektene.
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(2) Bestemmelser om gjensidig adkomster til fellesanlegg og parkeringskijeller falger av
tinglyst dokument.nr: 383028. Den til enhver tids eiere av gnr.324 bnr.119 snr.1-22 (blokk A)
og gnr.324 bnr.120 (blokk B og C) i Trondheim kommune gir hverandre gjensidig rettigheter
til adkomst over sine eiendommer for tilgang til felles anlegg og parkeringskijeller.

Dette mot pliktig deltakelse i drift og vedlikehold.

(3) Blokk B har tinglyst bruksrett til 8 boder i parkeringskjeller til blokk C. Seksjonseierne som
har fatt midlertidig bruksrett holder ogsa vedlikeholdsansvaret.

Lov om eierseksjoner fastsetter at det ikke er adgang til & avtale tidsubestemt bruksrett pa
fellesarealer til f.eks parkering, bod, hageflekker. Rettighetene til bodene vil bli midlertidige
og gjelde i 30 ar fra 01.01.2018.

14. Kameraovervakning

Sameiet Movollen 81 og 83 kan ta i bruk kameraovervaking som forebyggende og /eller
oppklarende tiltak mot kriminalitet dersom andre sikringstiltak ikke anses tilstrekkelige for &
hindre alvorlige hendelser som tyverier, innbrudd, skadeverk og haerverk pa sameiets
fellesarealer eller sameiernes eiendeler, leiligheter og boder.

Far kameraovervaking iverksettes skal styret ha gjennomfart grundige tiltak for fysisk sikring
som gode lassystemer, gode driftsrutiner med adgangskontroll og lasing samt gkt lyssetting
av utsatte omrader. Styret har ansvar for at kameraovervakning skal skje i samsvar med
Datatilsynets regelverk om plassering, bruk og sikring av anlegg og data.

15. Diverse opplysninger

15-1 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

15-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

15-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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Tillerlandet Realsameie

VEDTEKTER
for
Tillerlandet Realsameie

1. NAVN OG FORMAL

Realsameiets navn er Tillerlandet Realsameie, heretter kalt sameiet.

Realsameiet har til formal & forvalte eiendommene gnr. 324 bnr. 118 i Trondheim Kommune.
Realsameiet skal ivareta vedlikehold og drift av de gjeldende eiendommenes arealer og
anlegg. Eiendommene tjener som fellesareal for beboerne innen planomradet etter
reguleringsplan.

For gvrig kan realsameiet gjennomfgre tiltak av felles trivselsmessig karakter.
Realsameiet er gjiennom dette et sameie og rettigheter og plikter reguleres av lov om
sameie.

2. REALSAMEIETS FYSISKE ANSVARSOMRADE
Realsameiets fysiske omrade er naermere definert i vedlegg 1, omradekart, til disse
vedtekter.

3. EIERSFORM
Navaerende og fremtidige eiere av rekkehus/enebolig/seksjoner innenfor sameiets omrade er

forpliktet til & veere sameiere i realsameiet.

Hver boenhet innen planomradet far ved kjgp av rekkehus/enebolig/eierseksjon tillagt en
ideell andel av eiendommene tillagt som realkobling tinglyst pa den enkeltes matrikkel.
Tinglyst eierandel falger eiendommen og kan ikke sies opp.

Sameierne er forpliktet til & folge sameiets vedtekter og vedtak fattet i styrende organer.

4. FELLESKOSTNADER

Hver sameier mé betale felleskostnader og for gvrig delta i nedvendig finansiering av
sameiets virksomhet og oppgaver. Felleskostnadene betales manedlig etter eierbrgk av
boligsameiene gjennom de respektives felleskostnader. Rekkehusene og eneboligtomtene
blir fakturert for sine andeler av felleskostnader direkte.

Felleskostnadenes skal som et minimum dekke realsameiets forpliktelser til drift og
vedlikehold av fellesarealer, samt eventuelle avgifter mv. Felleskostnadene fordeles likt pr
husstand innenfor realsameiets omrade med mindre annet falger av disse vedtekter.

Kostnader palgpt i forbindelse med drift og vedlikehold av arealer paheftet bruksrett i form av
parkeringsrettigheter eller lignende, skal dekkes av innehaveren av bruksretten.

5. SAMEIERMOTE

Realsameiets gverste myndighet er sameiermgtet. Ordinzert sameiermgte holdes innen
utgangen av juni maned. Alle sameiere fra rekkehusene og eneboligtomtene skal kalles inn
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til sameiermgtet. Fra boligsameiene i Movollen 79, 81, 83, 85 og 87 representerer styrene i
de enkelte boligsameiene sine seksjonseiere i forhold til deres eierandeler.

Far innkalling til sameiermgte sendes, skal styret fastsette en frist for nar forslag til vedtak pa
sameiermgtet ma veere sendt styret.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt de saker som skal behandles.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige pa sameiermatet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordineere sameiermatet behandle:
* Styrets arsberetning
» Regnskap for foregaende kalenderar
* Innkomne saker
* Planer for kommende ar og budsjett
* Valg

Stemmer avgis slik at hver husstand i realsameiet har én stemme. Representantene for
boligsameiene har samme antall stemmer som antall ideelle andeler som er tilknyttet deres
eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

Pa sameiermgte treffes alle valg og avgjerelser ved alminnelig flertall. Ved stemmelikhet blir
avgjerelsen foretatt ved styreleders dobbeltstemme. Votering skal skje skriftlig hvis en eller
flere stemmeberettigede forlanger det. Vedtektsendringer, sterre investeringer, eller andre
tiltak av seerlig inngripende karakter krever to tredjedels flertall av de avgitte stemmene pa
sameiermgtet.

Ekstraordinzert sameiermgte kan avholdes nér styret finner det pakrevd, eller nar en eller
flere representanter som alene eller til sammen representerer minst 20 % av sameierne
kommer med skriftlig krav om det.

6. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal best& av en leder, samt fra 2 til 5 styremedlemmer.
Styreleder velges seerskilt. Hver enkelt styremedlem kan ha ett personlig varamedlem. Det
kan velges valgkomité. Styremedlemmene tjenestegjor i to a&r med mindre annen tjenestetid
blir bestemt i sameiermgte som foretar valget. Ogsa andre enn sameiere kan velges. Kun
fysiske personer kan veere styremedlemmer. Det bgr tilstrebes at bade Sameiene og
rekkehusene/eneboligene er representert i styret.

Styrevervet er personlig. Styret er vedtaksdyktig dersom minst tre medlemmer er til stede.

7. STYRETS PLIKTER

Styret skal administrere realsameiet og fremme dens formal etter disse vedtekter og de
beslutninger som er fattet pA sameiermate. Styremater holdes nar styreleder finner det
nedvendig eller nar minst to medlemmer av styret forlanger det. Styret er ansvarlig for den
daglige drift og forvaltning av realsameiet.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap realsameiet og tegner
dets navn. Styret kan gi prokura.

Styret velger/ansetter forretningsfarer til innkreving av felleskostnader, faring av regnskap,
utarbeidelse av arsbudsjett samt betaling av lgpende utgifter til vedlikehold eller lignende.

2
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8. GUESTEPARKERING

Gjesteparkeringsplassene som er opparbeidet pa realsameiets omrade og er forbeholdt
sameiets gjester. Gjesteparkering er kun for gjester, og beboere skal benytte sine respektive
parkeringsplasser.

9. FORRETNINGSFOQRER

Forretningsfarer farer realsameiet regnskaper etter instruksjon fra styret. Forretningsfarer
kan videre under styrets tilsyn gis fullmakt til & uteve den daglige driften av realsameiet.

10. OPPLOSNING; SAMMENSLUTNING; DELING
Realsameiet kan ikke opplases uten samtykke fra samtlige sameiere.

Sammenslutning med andre lag/foreninger eller deling av realsameiet anses ikke som
opplgsning. Vedtak om sammenslutning/deling og nadvendig vedtekisendringer i denne
forbindelse treffes i samsvar med bestemmelsene om vedtekisendring. Styret skal i den
forbindelse utarbeide en plan for sammenslutningen/delingen som sameiermgtet skal
stemme over. Ved sammenslutning eller deling skal det innhentes samtykke fra sameiets
kreditorer.

10. DIVERSE BESTEMMELSER
Ved salg av eiendommer plikter selger & informere kjgper om disse vedtektene.

11. VEDLEGG
1. Oversikt over realsameiets omrade og boliger.

Vedtatt pa konstituerende stiftelsesmgte 06.06.18.
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Husordensregler for Sameiet Movollen 81 og 83
Vedtatt pa arsmete 10.04.2019

Husordensreglene er @ anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid
gjelder for Sameiet Movollen 81 og 83.

1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen eierseksjonssameiet og mellom
naboer. | tillegg er hensikten a verne om eiendommens anlegg og fellesutstyr, samt & bevare
et enhetlig preg i eiendommen.

2. Hensynet til avrige beboere

Enhver seksjonseier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller
ubehag for andre beboere. Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00 mandag til
fredag og mellom kl. 23.00 og 09.00 lgrdag, sendag og helligdager. Ved stgrre private
arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer bgr holdes lukket under
arrangementet. Verten plikter a fierne eventuelle etterlatenskaper (sigarettstumper, snus,
tomemballasje m.m.) i fellesareal senest dagen etter arrangementet. Det er ikke tillatt &
royke i heisen eller gvrige fellesomrader innendars.

3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangomrader, trapper eller
avsatser slik at de sperrer for ramningsveier eller er til hinder ved evt. evakuering. Det skal
heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i bodrommene. Farlig materiale samt giftige,
eksplosive eller brennbar veeske og mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utgy, skadedyr o.l.
ma ikke oppbevares i bodene. Bilvask ma ikke utfgres i garasjen.

P-kjeller er for parkering av kjgretay. Lagring av bilhjul er ikke tillatt. Andre gjenstander er
ikke tillatt a lagre i parkeringskjelleren. Det vises til egne husordensregler for
parkeringskjelleren.

4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i avfallssuget. Dette gjelder bade
RESTAVFALL og PAPIR. Avfallssugene er ikke dimensjonert for overfylte poser, tunge
gjenstander eller kartong og papp da det lett tetter seg.

Plast og kartong/papp kastes i nedkast, ikke avfallssug, borte ved gjesteparkeringsplassene.
Farlig avfall kan leveres i kommunens "farlig avfall"- rom ved Gnist barnehage. Koden til
rommet har alle mottatt fra renholdsverket.

El-avfall kan leveres til utsalgssteder som selger elektriske produkter.

For & unnga tilstremming av skadedyr ma sgl omkring sgppelkassene unngas og fiernes
umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall hensettes i fellesarealene
eller utenfor egen inngangsdear.

5. Postkasseskilt
Hver enkelt seksjonseier plikter a pase at postkassen er utstyrt med navn pa beboer(e). Kun
originale skilt bestemt av styret godtas. Bruk postens skilt som bestilles pa posten.no.

6. Utvendige forandringer og fastmonteringer
e Seksjonseier sgrger for egen regning for solskjerming. Det er kun tillatt & benytte
forhandsvalgt Iasning. Dette for & sikre at blokken far et enhetlig uttrykk. Ta kontakt
med styret pa movollen810983@styrerommet.net for mer informasjon.
¢ All fastmontering av utstyr/ting pa fasaden inkl. utvidelse av terrasse er ikke tillatt uten
sgknad/godkjennelse fra styre. Se punk 3.1 (5) i vedtektene.




7. Orden

Det ma utvises forsiktighet nar starre gjenstander som innbo beeres inn og ut av bygget.
Seksjonseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen. Ikke
sperr heis- eller andre elektronisk styrte dgrer med gjenstander. Beboerne oppfordres til, i
egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt
eiendommen kan holdes ryddig og pent. Balkonger og vinduer ma ikke benyttes til risting av
tepper o.l.

8. Energisparing
For & holde sameiets energikostnader pa et minimum skal lyset slas av nar du forlater
bodrommene.

9. Brannsikkerhet / Grilling

Gass skal aldri oppbevares i kjelleren.

Oppbevar gassbeholderen staende, pa et stabilt underlag.

Det er ikke tillatt med grilling pa balkong/terrasse med kull. Dette pa grunn av brannfare.
Pase at det finnes slukningsutstyr i umiddelbar naerhet ved grilling.

Grilling skal ikke forekomme pa fellesarealer.

10. Innmelding av feil

Feil ved heiser og felles utstyr meldes til styret. Den enkelte beboer har ikke anledning til a
rekvirere service/reparasjoner pa boligsameiets utstyr. Ved evakuering fra heis som har
stoppet, benyttes alarm oppringer / alarmknapp i heiskupeen.

11. Husdyr

Hovedregelen er at husdyrhold er tillatt s& lenge dyreholdet ikke er til ulempe for gvrige
brukere av leilighetene. Beboere som har husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til
enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets
omrade. Vi minner om bestemmelsene om bandtvang.

12. Parkering
Kjaring og parkering pa eierseksjonssameiets veier er ikke tillatt annet enn ved av/péalasting.
Gjesteparkeringsplassene er forbeholdt gjester/besgkende til Tillerlandet’s beboere.

13. Brudd pa Husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje vedkommende ikke er klar over
forholdet og problemet kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene skal rapporteres skriftlig til styret. Styret
skal ha myndighet til & treffe naermere forfgyninger i sakens anledning.

14. Erstatningsansvar

Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse
av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietaker eller andre personer som er
gitt adgang til leiligheten og fellsareal. Skader som paferes eierseksjonssameiets eiendeler
skal raskest mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden.
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SAMEIET MOVOLLEN 81 OG 83
ORG.NR. 916 783 396, KUNDENR. 7417

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 576 452 1418 592 1576 000 1667 000
Andre inntekter 3 252 35 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1576704 1418627 1576000 1667 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -5 640 -8 460 -8 460
Styrehonorar 5 -60 000 -40 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 6 -7 160 -6 686 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -95 495 -90 815 -93 500 -98 000
Konsulenthonorar 7 -10 440 -17 561 -25 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -380 569 -182 361 -540 000 -370 000
Forsikringer -161 238 -153 559 -169 000 -203 000
Kommunale avgifter 9 -341 -304 -500 -1 000
Kostnader sameie 12 -229 514 -179 834 -134 627 -135 000
Energi/fyring -78 600 -84 718 -90 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -361 538 -345 185 -362 000 -376 000
Andre driftskostnader 10 -310 277 -296 420 -318 000 -322 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1703633 -1403083 -1809087 -1686 460
DRIFTSRESULTAT -126 929 15 544 -233 087 -19 460
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 19 883 17 635 0 0
Finanskostnader 0 -210 0 0
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER 19 883 17 425 0 0
ARSRESULTAT -107 046 32968 -233 087 -19 460
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 32 968
Fra opptjent egenkapital -107 046 0

Vedlegg 2 9av 20 Arsregnskap 2024.pdf



SAMEIET MOVOLLEN 81 OG 83

ORG.NR. 916 783 396, KUNDENR. 7417

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 12 134 410 167 062
SUM ANLEGGSMIDLER 134 410 167 062
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 10 134 2 330
Forskuddsbetalte kostnader 370938 361 538
Andre kortsiktige fordringer 0 1000
Driftskonto OBOS-banken 254 742 133 290
Sparekonto OBOS-banken 441 169 714 076
SUM OMLOPSMIDLER 1076983 1212234
SUM EIENDELER 1211393 1379296
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1020 711 1127 757
SUM EGENKAPITAL 1020 711 1127 757
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 8192 17 209
Leverandgrgjeld 60 729 191 099
Energiavregning 13 121 761 43 232
SUM KORTSIKTIG GJELD 190 682 251 540
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1211393 1379296
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 12 36 087 32319

Trondheim, 25.03.2025
Styret i Sameiet Movollen 81 Og 83

Atle Jostein Krokay /s/ Jorun Singsg /s/

Gunnar Watn /s/

Vedlegg 2 10 av 20

Kristian Brandsaster /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Q@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belop pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineeert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 992 148
TV/bredband 362 088
Kontingent 134 796
Garasje 87 420
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1576 452
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 38
Kvartalsvis oppgjer serviceavtaler mellom A, B og C 214
SUM ANDRE INNTEKTER 252
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 60 000.

Vedlegg 2 Tav 20 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 160.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 440
SUM KONSULENTHONORAR -10 440
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -11 947
Drift/vedlikehold elektro -169 865
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -34 542
Drift/vedlikehold heisanlegg -113 102
Drift/vedlikehold brannsikring -14 690
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -36 423
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -380 569
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avilgpsavgift -341
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -341
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 250
Annet driftsmateriale -1 514
Vaktmestertjenester -75 244
Vakthold -55 142
Renhold ved firmaer -114 051
Sngrydding -9 349
Gressklipping -36 606
Andre fremmede tjenester -9 347
Andre kontorkostnader -1 099
Bank- og kortgebyr -2976
Velferdskostnader -1 699
Tap pa fordringer, -1.000
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -310 277
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1426
Renter av sparekonto i OBOS-banken 17 093
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 532
Andre renteinntekter, Tillerlandet Realsameie 832
SUM FINANSINNTEKTER 19 883

Vedlegg 2
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NOTE: 12
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet er en seksjon i Tillerlandet Realsameie. Sameiets andel er 47/168.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Tillerlandet Realsameie.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Realsameiet, og utgjer kr 36 087.

Selskapets andel i Tillerlandet Realsameie vises i balansen som anleggsmidler under posten
"andel anleggsmidler i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene i er inntatt i resultatregnskapet, under posten
"kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapet godkjente arsregnskap.
Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.

NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -375 192
SUM INNTEKTER -375 192
KOSTNADER

Fjernvarme 253 431
SUM KOSTNADER 253 431
SUM ENERGIAVREGNING -121 761

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a4 dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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TILLERLANDET REALSAMEIE

ORG.NR. 821 141 222, KUNDENR. 7483

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 483 864 437 689 481 500 496 164
SUM DRIFTSINNTEKTER 483 864 437 689 481 500 496 164
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 -7 050 -7 050 -7 050
Styrehonorar 4 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 5 -5 456 -5100 -5 500 -5700
Forretningsfarerhonorar -42 293 -40 220 -41 500 -46 000
Konsulenthonorar 6 -18 458 -9113 -9 000 -12 000
Drift og vedlikehold 7 -108 790 -110 066 -77 000 -62 500
Energi/fyring 8 -8 889 -10716 -12 000 -8 000
Andre driftskostnader 9 -257 975 -325 111 -252 000 -255 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -498 910 -557 375 -454 050 -446 750
DRIFTSRESULTAT -15 046 -119 686 27 450 49 414
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 2 859 2973 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2 859 2973 0 0
ARSRESULTAT -12 187 -116 713 27 450 49 414
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -12 187 -116 713

Vedlegg 3

14 av 20

Arsregnskap 2024 Tillerlandet Realsameie.pdf
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TILLERLANDET REALSAMEIE
ORG.NR. 821 141 222, KUNDENR. 7483

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader 0 3714
Restanser felleskostnader/kundefordringer 1777 -3714
Driftskonto OBOS-banken 510 277 516 532
SUM OMLGPSMIDLER 512 054 516 532
SUM EIENDELER 512 054 516 532
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 468 259 480 446
SUM EGENKAPITAL 468 259 480 446
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 4 006 3714
Leverandgrgjeld 39 789 32 373
SUM KORTSIKTIG GJELD 43 795 36 087
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 512 054 516 532
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 04.02.2025
Styret i Tillerlandet Realsameie
Tom Gunnar Barth Pettersen /s/  Jan Ketil Strom /s/ Geir Runar Bottolvs /s/
Egil Qistein Niva /s/ Kine Halgunset /s/ Atle Jostein Krokgay /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 483 864
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 483 864
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 50 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 456.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR

Vedlegg 3 16 av 20 Arsregnskap 2024 Tillerlandet Realsameie.pdf
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Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-18 458

SUM KONSULENTHONORAR

-18 458

Vedlegg 3 17 av 20
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NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -75 614
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -33 075
Kostnader dugnader -101
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -108 790
NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -8 889
SUM ENERGI / FYRING -8 889
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -13 835
Annet driftsmateriale -9 962
Sngrydding -170 514
Gressklipping -60 237
Andre fremmede tjenester -627
Andre kontorkostnader -195
Bank- og kortgebyr -2 597
Tap pa fordringer, -7
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -257 975
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 2 859
SUM FINANSINNTEKTER 2 859

Vedlegg 3
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Dokumentnr.: BYGG-17/80169-12

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

VEIDEKKE ENTREPREN@R AS

Postboks 506 Skgyen

0214 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Brit Furu BYGG-17/80169 27.11.2019

oppgis ved alle henvendelser

Movollen 81 og 83, blokk B, ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 324/120

Bygningsnummer: 300402816

Ansvarlig sgker: Veidekke Entreprengr AS

Tiltakshaver: Sjetnan Nedre AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Brit Furu
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: SJETNAN NEDRE AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/80169 27.11.2019

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 18.11.2019. Sgknaden er komplettert 19.11.2019.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak FBR RAM 3337/13 og FBR RAM 3583/14.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
ber dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker

dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.
Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.

Dokumentnr.:BYGG-17/80169-12



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-17/80169 27.11.2019

forvaltningsloven § 42.

Rett til  se saksdokumentene og til  kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til a3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naeermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning

for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.:BYGG-17/80169-12
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/1213648/200

Attesteringstidspunkt 2025-08-12 12:31

Side 1 av 25

‘ Melding til tinglysing

Det er fart en seksjonering | matrikkelen

Det er fert med brukstilfelle: Seksjonering

Boligseksjon

Lepenummer for forretning: 601831157

Vedlegg: Ja

0 1 85/3474

1601 324 120 0 2 45/ 3474 Boligseksjon Ja Nei

1601 324 120 0 3 90/ 3474 Boligseksjon Ja Nei

1601 324 120 0 4 94 /3474 Boligseksjon Ja Nei

1601 324 120 0 5 85/ 3474 Boligseksjon Ja Nel

1601 324 120 o 6 45/ 3474 Boligseksjon Ja Nei

1601 324 120 0 7 90/ 3474 Boligseksjon Ja Nei

1601 324 120 0 8 94/ 3474 Boligseksjon Ja Nei

1601 324 120 0 9 65/ 3474 Boligseksjon Ja Nei

1601 324 120 0 10 45/ 3474 Boligseksjon Ja Nei

1601 324 120 0 1 90/ 3474 Boligseksjon Ja Nei

1601 324 120 0 12 94 /3474 Boligseksjon Ja Nei

1601 324 120 0 13 65 /3474 Boligseksjon Ja Nei

1601 324 120 0 14 4513474 Boligseksjon Ja Nei

1601 324 120 0 15 90/ 3474 Boligseksjon Ja Nei

1601 324 120 0 16 94 /3474 Boligseksjon Ja Nei

1601 324 120 0 17 6513474 Boligseksjon Ja Nei

1601 324 120 0 18 45/ 3474 Boligseksjon Ja Nei

1601 324 120 0 19 90 /3474 Boligseksjon Ja Nei
16.12.2015 13.37 Sidetav2

Doknr: 1213648 Tinglyst: 29.12 2015
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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N
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-08-12 12:31

‘ Melding til tinglysing

0 20 Nei
0 21 Ja Nei
0 2 Ja Nei
0 23 115/3474  Boligseksjon Ja Nei
0 24 94 /3474 Boligseksjon Ja Nei
0 25 65/ 3474 Boligseksjon Ja Nei
0 26 114/3474  Boligseksjon Ja Nei
0 27 86/3474 Boligseksjon Ja Nei
0 28 4513474 Boligseksjon Ja Nei
0 29 45/ 3474 Boligseksjon Ja Nei
0 30 65/3474 Boligseksjon Ja Nei
0 31 86/ 3474 Boligseksjon Ja Nei
0 32 8613474 Boligseksjon Ja Nei
0 33 45/ 3474 Boligseksjon Ja Nei
0 34 4513474 Boligseksjon Ja Nei
1601 324 120 0 35 65/ 3474 Boligseksjon Ja Nei
1601 324 120 0 36 9813474 Boligseksjon Ja Nei
1601 324 120 0 37 86/ 3474 Boligseksjon Ja Nei
1801 324 120 0 38 453474 Boligseksjon Ja Nel
1601 324 120 0 39 45/ 3474 Boligseksjon Ja Nei
1601 324 120 0 40 65/3474 Boligseksjon Ja Nei
1601 324 120 0 41 983474 Boligseksion Ja Nei
1601 324 120 0 42 86/3474 Boligseksjon Ja Nei
1601 324 120 0 43 453474 Boligseksjon Ja Nei
1601 324 120 0 44 45 /3474 Boligseksjon Ja Nei
1601 324 120 [ 45 121/3474  Boligseksjon Ja Nei
1601 324 120 0 48 86 /3474 Boligseksjon Ja Nei
1801 324 120 0 47 98/ 3474 Boligseksjon Ja Nei
Melding til tinglysing er hjemiet i Matrikkelloven § 24

16.12.2015 13.37 Side 2 av 2



98

N oo Attestert kopi av dok.nr. 2015/1213648/200 Side 4 av 25
- Artverie Attesteringstidspunkt 2025-08-12 12:31
Returneres til: Fedselsnr./Org.nr:
Sjetnan Nedre as 991675299 A . 1) ~
c/o Veidekke Eiendom as, PB507 Skayen Ref.nr Begja"ng om:
0214 Oslo o E Oppdeling i eierseksjoner
[[] Reseksionering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Elendommen
Kommunenr | Kommunens navn I Gor. [ Bnr. | Festanr. f Snr.
1601 Trondheim 324 120
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) Navn Ideell andel *
991675299 Sjetnan Nedre as 1/1
3. Begjeering
S-[For- | Brek | = | S-|For-| Brek_| T& T S-[For-| Brek | T- [ S-[For-| Brek | [ S-[For- | Brok |1
nr [ma®| gellen® <25 [ nr [mar| tellen? [%5| nr |mar®| tellen?® |35 | nr |marf| (tellen? [ rvm[;"’ﬂellef}”:g-
1|B |65 B 13 |B |65 B |25|B |65 B |37|B |8 B |49
2 |B |45 B |14 |B (45 B |26|B |114 B |38|B |45 B |50
3B |9 B 15|B |90 B |27|B |8 B |39 |B |45 B |51
4 |B |94 B |16 |B |9 B |28|B |45 B |40|B |65 B |52
5 |B |65 B |17 |B |65 B |[29|B (45 B |41|B |98 B |53
6 |B |45 B |18 |B |45 B |[30|B |65 B |42 |B |86 B |54
7|B |9 B |19|B |9 B [31|B |8 B |43|B |45 B |55
g8 |B |94 B 20|B |94 B |32|B |8 B |44 |B |45 B |56
9 |B |65 B 21|B |65 B |33|B |45 B |45|B (121 B |57
10 |B |45 B |22|B |65 B [34|B (45 B |46 |B |86 B |58
1B |90 B 23|B |115 B |3 |B |65 B |47 |B [98 B |59
12 |B (%4 B |[24|B |94 B |3 |B |98 B |48 60
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
Sum tellere: | 3474 = newner: | 3474
4. Supplerende tekst 7
ms:wmmmmmmmumm Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
g eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres
b
£
[
@
N Dato I Partenes underskrift
l C ."'_C‘ "
Bns -~ @ﬁers b ’ﬁ\ ){agwmer‘
SF0217 Elekironisk ulgave = ——— Side 1av3

Rett kopi'kopi bekreftes

Trondheim kommune
Kart- og oppmalingskontoret

IL(I.Z- s



Attestert kopi av dok.nr. 2015/1213648/200 Side 6 av 25
i Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-08-12 12:31

5. Egenerklaering
Undertegnede erklaerer at
a) [X] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er git,

eller
seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen

inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formdl (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsalt & skulle tjiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leler har kjeperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

g)
hver boligseksjon har kiskken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

h)

COR R N RORKK O

) [X] deterfastsatt vedtexter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal veere | A4 format og forlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er for bruksenhetene, forslag fil seksj: og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eilendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med il tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

W[ 7. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshaver (55 7 og 12)/Styret (§ 13) | EKtefelle/regisirert pariner
(Vied reseksjonering kreves samiykke fra ekdefelle/

Trondheim 3.1, IS
Sjetnan Nedre as

Jan Anders Syltern

Al gpu

SF0217 Elektronisk ulgave ST
Rett kopi/kopi bekreftes

Trondheim kommune

Kart- og Oilibnm\!iQMr\twre:
fizlis
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/1213648/200 Side 8 av 25

Attesteringstidspunkt 2025-08-12 12:31

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering“

D Styret samtykker til ksjonering (§ 12),
eller
D Styret erklaerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dalo Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjoneringkeseksjonering

[[] sefaring er foretatt
[] malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *

[X] Tilateisen er inntatt nedenfor
[] Tinateisen falger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksj ingH KB} ing er gitt for:
Gnr. | Bnr. I Fnr. [ Snr. I ol
394 120 IRoNMD HE ) H] Mt

i‘i‘jf"“” SterPRONIIERETR koM.
[ f¢ A Karl- og oppmalingsko:: /-
,f &'b‘m 2= (5 7004 Tronclhe:nt/é‘“ / 2 é‘ s g; (

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen il tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

ety

2) Det er Enhetsregisterets organisasj som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn,

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter elerseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke lil reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemstets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

8) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato 1 Partenes underskrift
- n Angess Sultern Pl M
130S \@* g A gnug Aglen
SF0217 Elektronisk ulgave V ~ Side 3av 3

Rett kopi/kopi bekreftes
Trondheim kommune
Karl- og oppma{ngskontore!

lefifis
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/1213648/200 Side 10 av 25
Attesteringstidspunkt 2025-08-12 12:31

Utskrift Side 1 av 1

SITUASJONSKART

Gnr: 324 |Bnr: 120 |Fnr: 0 ISnr: 0
Adresse: Movollen 81, 7091 TILLER, med flere

SJETNAN NEDRE AS, c/o Veidekke eiendom
AS, Postboks 507 Skgyen, 0214 OSLO

Dato: 30/11-2015 Sign:
TRONDHEIM Seksjonert eiendom er markert med grgnn strek

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

/ 324/118

AR
v
| B
SR \ \
10 — -
17, A5 A
% ‘.: / LA

ey

g,
o |

324/177

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma underspkes naarmere.

Rett kopi/kopi bekreftes S\OQL 15 q

Trondheim kommune
Kart- og oppmalingskontoret

https://kart5.nois.no/trondheim_neste/Content/printDynal.eg.as ?L;%S?Ol') .84633... 30.11.2015
i1z f1s
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/1213648/200 .
= Kartverket Attesteringstljglspunkt 2025-08-12 12:31 Side 11av 25

BYGNINGSNR: 300432256

S AT mﬂguwﬁ I
s g TR,
i A il L B
! . _;_,JU L] " i _j:_ % |
= L | -, 2= ]
E g : : v = _; = ,L'.'-'T' I.’ T
= = < H-TT’L:TTT“{
|
18 J’ e T O ‘ l :
= S dninnin
‘;LI -.-t— [ h—:‘ é = ::ﬂ 120 i Trondheim kommune
PLAN KJELLER :':;":a:g::’m] kopifkopi boefles Sidela\f'

Kart. 0 bOMAliAgs

l‘h;{rf b\Q ~
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/1213648/200 i
= Kartverket  Attesteringstidspunkt 2025-08-12 12:31 Side 19 av 25

BYGNINGSNR: 300402816

PLAN 4
31 osv:  Seksjonsnummer 31 osv. (grense er markert med hhv. bla og orange strek). Seksjonering
T e i o324 Bo: 120 1 Tronaheim ommune
Saksnr.: 15/57226
Dato: 10.12.2015 sidebave

Trondheim kemmune

Hart- 0g oppmakngsknonioret

Ieficfis

103
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UTLEIEMEGLEREN
U/

Movollen 83. 7091 TILLER
GNR.324 BNR. 120 SNR. 13 Bruksenhetsnummer

Pa bakgrunn av boligens standard, sterrelse, beliggenhet, samt dagens markedssituasjon, er vart

leieprisestimat:
Manedsleie: 17 500 - 18 500.- pr. mnd.

Boligens verdiutvikling er ikke hensynstatt i vurderingen.

Finn.no og Utleiemeglerens kjennskap til neeromradet og erfaring med utleiemarkedet, danner
grunnlaget for leieprisestimatet. Utleiemegleren har ikke befart boligen eller satt seg inn i prospektet.
Ménedsleie er Utleiemeglerens vurdering av boligens utleiepris i dagens marked og ma ikke oppfattes
som en minimums- eller maksimumspris. Utleiemegleren er Norges starste utleiemegler, og vi har

spesialisert oss pa a gi bistand til utleie og forvaltning av utleieboliger.

Dette uforpliktende leieprisestimatet kan ikke benyttes i verdivurdering av bolig eller for lGneseknad hos
bank eller andre finansinstitusjoner. Utleiemegleren har intet ansvar for om vurdert utleiepris oppnds ved

eventuell utleie.

Dato for leieprisestimatet: 09/09-2025

For mer informasjon besgk oss pa internett: www.utleiemegleren.no

Utleiemegleren Trondheim Sentrum AS

Frida Hjortdahl Akeray
92302236

frida.akeroy@utleiemegleren.no
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Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 324 |Bnr: 120

Fnr: 0

Snr: 13

Adresse:

Movollen 83
7091 TILLER

Annen info:

Malestokk
1:1000

BRA=10500m2

12.08.2025 10:15:58 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Eiendom: Gnr: 324 |Bnr: 120 |Fnr: 0 Snr: 13

Kommuneplanens arealdel I$I

Adresse: Movollen 83

7091 TILLER Malestokk

1:5000

Annen info:
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20110067
Arkivsak: 11/47205

Detaljregulering av Sjetnan nedre, gnr. 324, bnr. 1, 40 og 54,
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :23.05.13
Dato for godkjenning av bystyret :23.05.13

§1  AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet merket pka ARKITEKTER og
datert 02.05.12, sist endret 02.05.13.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg:
- bolighebyggelse, B1-B9
- renovasjonsanlegg, f R
- lekeplass, f_Lek 1,f Lek2 ogf _Lek 3

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- kjpreveg, o_V1ogf V2-f V7
- fortau, f_FT1ogf_FT2
- gatetun, f_GT
- gang-/sykkelveg, o_GS51-GS4, f_GS5 og f_GS6
- kollektivholdeplass, o_KH
- annet vegareal - grgnt, o_AVG
- parkeringsplasser, f_P1, f P2 ogf_P3

Grgnnstruktur
- grgnnstruktur, o_GR1-0_GR4
- turveg, o_TV1-TV6, f_TV7
- friomrade, o_FRI

Landsbruks-, natur og friluftsomrader
- LNF 1 og LNF2

Hensynssone
Sikringssone - Frisiktsone (140)
Sone med angitte szerlige hensyn - Bevaring av kulturmiljg (570)
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Side 2

§3 GENERELLE BESTEMMELSER

3.1  Offentlige og felles formal

Areal merket o_ skal vaere til offentlig formal. Alle offentlige formal skal opparbeides etter
detaljplan godkjent avkommunen.

Arealer merket f_skal vaere felles for B1-B9, med unntak av f_V7 som skal vare felles for LNF1.

3.2 Tekniske planer
Tekniske planer for veg, vann, avigp og avfall skal vaere godkjent av Trondheim kommune fgr tiltak
for nye boliger igangsettes. Planene skal redegjgre for ngdvendig fordrgyning av overvann.

3.3 Utomhusplan

Overordnet utomhusplan for omradet skal vaere godkjent av Trondheim Kommune fer tiltak for
nye boliger igangsettes. Planen skal redegjgre for bebyggelsens plassering, ndveerende og planlagt
terreng, gronnstruktur, gangveier, lekerarealer, avfallsanlegg og overvannshandtering. Innen det
enkelte byggefelt skal planen vise minimum 25m? uterom per 100 m? BRA i feltet.

3.4 Fjernvarme
Det kan etableres en fjernvarmeundersentral innenfor planomradet.

3.5 Matjord

Overskudd av matjord pa omradet skal skaves av og tas vare pa. Det skal utarbeides en plan for
videre disponering av matjorda p& arealet. Planen skal godkjennes av kommunen.

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG - BOLIGBEBYGGELSE

4.1 Felles bestemmelser for bebyggelse og anlegg - boligbebyggelse

4.1.1 Plassering av bebyggelse
Bebyggelsen skal plasseres innenfor viste byggegrenser.

4.1.2 Utnyttelsesgrad
Maks BRA for de enkelte felt er pafgrt plankartet. Det skal etableres minimum 110 boenheter i
planomradet. Areal under bakken skal ikke medregnes i BRA.

4.1.3 Byggehgyder
Tekniske installasjoner pa tak skal ha maks hgyde 2,5 meter over gesims og areal pa maks. 10 % av
takflaten. Installasjonene skal ha en avstand pa minimum 1 meter fra gesims.

4.1.4 Renovasjon

Nye boliger i planomradet skal tilknyttes sentralt avfallssuganlegg. Trasé for hovedledning skal i
stgrst mulig grad fglge annen offentlig infrastruktur. Inntil avfallssuganiegget er ferdigstilt kan det
etableres midlertidige containere innenfor planomradet.

4.1.5 Parkering
Det skal anlegges to sykkelparkeringsplasser pr boenhet innenfor planomradet.

109
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Side 3
Det skal etableres minst 1,2 p-plass for bil pr boenhet innenfor planomradet.

4,1.6 Tilgjengelig boenhet

Minst 2 boenheter i felt B2 skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet.
Minst 2 boenheter i felt B3 skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet.
Minst 2 boenheter i felt B4 skal ha alle hovedfunksjoner pd inngangsplanet.
Minst 2 boenheter i felt B5 skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet.
Minst 2 boenheter i felt B6 skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet.
Minst 2 boenheter i felt B7 skal ha alle hovedfunksjoner pé inngangsplanet.
Minst 2 boenheter i felt B8 skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet.

Alternativt skal alle boenheter i hvert felt (B2-B8) tilrettelegges med tilgjengelighet til boenhetens
hovedfunksjoner. Med tilrettelegging menes konstruksjonsmessige forberedelser for
etteretablering av Ipfteplattform/heis internt i boenhet.

Alle boenheter innenfor felt B9 skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet

4.2  Boligbebyggelse B1
4,2.1 Formal
Omrade B1 skal benyttes til blokkbebyggelse.

4.2.2 Byggehgyder og byggegrenser
Maks. byggehsyde er 25,5 meter over ferdig terreng. Bebyggelsen skal avtrappes mot vest ned til
maksimalt 11,5 meter over ferdig terreng.

Balkonger tillates utkraget inntil 1,5 meter utover byggegrensene mot gst og sgr.

4.2.3 Parkering
Parkeringsplasser innenfor felt B1 skal etableres i kjeller. P-kjeller skal ha atkomst via rampe i
f V2. Det tillates ikke etablert parkering pa bakken innenfor B1.

4.2.4 Smabarnslekeplass
Det skal opparbeides minimum en felles smabarnslekeplass pa minst 100 m* innenfor felt B1.

4.2.5 Terrengbearbeiding

Terrenget mellom blokkene mot o_GR1 skal bearbeides slik at det er tilgjengelig adkomst til
o_GR1 mellom blokkene, og slik at terrenget ser naturlig ut. Forstgtningsmur mot o_GR1 tillates
ikke.

4.3  Bolighebyggelse B2-B8
4.3.1 Formal
Omride B2 — B8 skal benyttes til smahusbebyggelse eller lavblokk.

4.3.2 Hpyder
Maks. byggehgyde er 10,6 meter over ferdig planert terreng. Terrenget i B2 skal ligge pa samme
niva som i naboeiendommene i vest.

4.3.3 Parkering
Parkeringsplasser innenfor felt B2-B8 kan etableres pa terreng i tilknytning til hver boenhet.
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4.3.4 Garasjer/carport
Garasjer eller carporter skal enten plasseres 5 meter fra formal for kjgreveg eller parallelt med
byggegrensene.

4.3.5 Fremkommelighet for utrykningskjgretgy
Det tillates ikke gjerder eller annet utenfor byggegrensene som kan redusere fremkommeligheten
for utrykningskjgretgy.

4.4  Boligbebyggelse B9

4.4.1 Formal
Omrade B9 kan benyttes til eneboliger eller tomannsboliger.

4.4.2 Hgyder
Maks. byggehgyde er 7,6 meter over ferdig planert terreng. Terrenget skal ligge pa samme niva
som nabobebyggelsen i vest.

4.4.3 Parkering
Parkeringsplasser innenfor felt B9 kan etableres pa terreng innen felt B9.

4.4.4 Garasjer/carport
Garasjer eller carporter kan enten plasseres 5 meter fra formalsgrensen for kjgreveg eller parallelt
med byggegrensene.

4.4.5 Gjerder
Det tillates ikke gjerder eller annet som kan redusere fremkommeligheten for utrykningskjgretgy
utenfor byggegrensene.

4.5 Renovasjonsanlegg
Innenfor felt f_R skal det etableres nedgravde containere for papp og glass/metall.

4.6 Uterom
Inntil 800 m? av o_FRI kan inngd i uteromregnskapet for boligene innenfor planen.

Felles lekeplass, f_lek 1, f_Lek 2 og f_Lek 3, skal opparbeides og mgbleres etter utomhusplan
godkjent av Trondheim kommune.

Fordrgyningsanlegg tillates etablert i grunnen eller som del av opparbeidet areal innenfor f_Lek 1,
f Lek2 og f_Lek 3.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Kjoreveg
5.1.1Veg,0_V1
Veg o_V1 skal benyttes til offentlig kjgreveg.

5.1.2 Kjpreveg, f_V2-f_ V6
Kjgreveg f_V2-f V6 er felles atkomstveg for B1-B9.

5.1.3 Kjpreveg, f_ V7
Kjgreveg f_V7 er atkomst til LNF1.
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5.2 Fortau

5.2.1Fortau f_FT1ogf FT2
Fortau f_FT1 og f_FT2 er felles for B1-B9S.

5.2.2 Gatetun f_GT
Gatetun f_GT er felles for B1-B9 og skal kun benyttes av myke trafikkanter og som tilkomst for
utrykningskjgretgy og nyttekjgretgy.

5.3  Gang-/sykkelveg
5.3.1 Gang-/sykkelveg, o_GS1-GS4
Gang-/sykkelveg o_GS1-GS4 skal benyttes til offentlig gang- og sykkelveg.

Hovedledning for avfallssuganlegg kan legges i bakken under offentlig gang- og sykkelveg o_GS1.
Kryssing av o_GS1 inn til felt B1 tillates for utrykningskjgretgy og nyttekjgretgy.

5.3.2 Gang-/sykkelveg, f_GS5 og f_GS6
Felles gang- og sykkelveger skal opparbeides med kjgrbart underlag for ngdvendig
utrykningskjgretgy.

5.4 Kollektivholdeplass
Kollektivholdeplass o_KH skal benyttes til bussholdeplass. Holdeplassen skal utformes etter
prinsippene om universell utforming.

5.5  Parkering
Parkering f_P1,f P2 ogf _P3 er felles for B1-B9.

§6 GRONNSTRUKTUR

6.1 Grgnnstruktur

Offentlig gr@nnstruktur, o_GR1-o0_GR4, skal opparbeides etter utomhusplan godkjent av
Trondheim kommune. Planen skal vaere hgydesatt med eksisterende og nye koter og angi
stigningsforhold pa alle veger. Den skal vise turveg, skilgype og ny vegetasjon.

Fordrgyningsanlegg tillates etablert i grunnen innenfor arealer avsatt til offentlig grennstruktur.

6.2 Turveg
Offentlige turveger skal opparbeides etter utomhusplan godkjent av Trondheim kommune. Trasé
for offentlige turveger kan justeres for bedre terrengtilpassing.

6.3 Friomrade
Offentlig friomrade o_FRI skal opparbeides etter utomhusplan godkjent av Trondheim kommune.
Utomhusplanen skal forelegges Idrettsradet i Trondheim og Barnas representant for uttalelse.

§7 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
7.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal

Omrade LNF1 skal benyttes til landbruksformal. Nybygg og tilbygg tilknyttet landbruket skal
tilpasses eksisterende bygningsmiljg og landskapet.
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Det skal etableres skjermende vegetasjon mellom LNF1 og o_GR1.

§8 SPESIALOMRADE BEVARING (H570)

Bebyggelsen innen H570 tillates ombygd, pabygd eller modernisert under forutsetning at
eksterigret beholdes uendret, eventuelt tilbakefgres til det opprinnelige utseende, eller gis en
annen utforming tilpasset det bevaringsverdige miljget. Alle sgknads- eller meldepliktige arbeider
skal forelegges Byantikvaren til uttalelse fgr godkjenning.

9 BESTEMMELSER OM MIU®@ OG GEOTEKNIKK
9.1 Vurdering av grunnforhold
Rapport fra geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig fér igangsettingstillatelse kan gis. Av

rapporten skal det ogsa framga om det er behov for geoteknisk oppfglging av spesielle arbeider i
byggeperioden.

9.2 Plan for anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stgvdemping og stgyforhold. Ne@dvendige
beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser som
angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stgy i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2012, legges til grunn.

Anleggstrafikk for utbygging av felt B1-B8 skal ha adkomst via Tiller-ringen og ikke gjennom
Movollen.

9.3  Avfallssug

Avfallsug skal etableres i omradet og kobles til sentralanlegg pa Tiller. Teknisk plan for avfallssug
skal fglge spknad om igangsettingstillatelse for nye boliger.

9.4 Frisikt

Inn mot kryssomradet mellom frisiktlinjene som er vist pa plankartet skal det vaere fri sikt langs
veg/ kryss 0,5 m over vegplanet.

9,5  Automatisk fredede kulturminner

Automatisk fredede kulturminner (en kokegrop i sjakt 5, id 158904 og to kokegroper i sjakt 1, id
158434) i konflikt med turveg/gang- og sykkelveg i planomradet kan fjernes uten vilkar for
arkeologisk utgraving.

§10 REKKEF@LGE FOR TILTAK INNENFOR PLANOMRADET

10.1 Smabarnslekeplass i felt B1
Smabarnslekeplass i B1 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for boligene i B1.

10.2 Felles lekeplass

Felles lekeplass, f_Lek 1 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for boliger i B1.

Felles lekeplass, f_Lek 2 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for boliger i B2, B3 og
B4.

Felles lekeplass, f_Lek 3 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for boliger i B5, B6 og
B7.
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10.3 Kjgreveg

Kjpreveg f_V2 skal vaere ferdig opparbeidet i sin helhet fgr det gis ferdigattest for nye boliger i felt
B1-B8, og frem til kryss ved f_V5 fgr det gis ferdigattest for nye boliger i felt B9.

Kjgreveg f_V3 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger i felt B2 og B3.
Kjgreveg f_V4 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger i felt B3 og B4.
Kjgreveg f_V5 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger i felt B5, B7 og
B9.

Kjpreveg f_V6 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger i felt B5-B8.

10.4 Fortau/Gatetun

f_FT1 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger i felt B1-B9.

f_FT2 skal veere ferdig opparbeidet f@gr det gis ferdigattest for nye boliger i felt B1 og B3-B8.
f_GT skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger i felt B1, B4, B6 og B8.

10.5 Gang- og sykkelveg

0_GS1 skal veere ferdig opparbeidet for det gis ferdigattest for nye boliger i felt B1.
0_GS2 skal veere ferdig opparbeidet for det gis ferdigattest for nye boliger i felt B5-B8.

f_GS5 skal vaere ferdig opparbeidet f@r det gis ferdigattest for nye boliger i felt BS og B7.
f_GS6 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger i felt B6 og B8.

10.6 Parkeringsplasser

Parkering f_P1 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger i felt B2.
Parkering f_P2 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger i felt B3.

10.7 Offentlig gréonnstruktur

o_GR1 skal vaere ferdig opparbeidet f@r det gis ferdigattest for nye boliger i felt B1.
o_GR2 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger i felt B5-B8.
o_GR4 skal vaere ferdig opparbeidet for det gis ferdigattest for nye boliger i felt B1-B8.

10.8 Turveger

0_TV1 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger i felt B1-B8.

0_TV2 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger i felt B1.

0_TV3, o_TV5 og o_TV6 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger i felt
B5-B8.

f_TV7 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger i felt B5 og B7.

10.9 Offentlig friomrade

o_FRI skal veere opparbeidet i henhold til utomhusplan godkjent av Trondheim kommune fgr det
gis ferdigattest for bolig nr. 50 innenfor planomradet.

10.10 LNF

Skjermende vegetasjon mellom LNF1 og o_GR1 skal etableres fgr det gis ferdigattest for bolig nr.
50 innenfor planomradet.

10.11 Miljpteknisk grunnunderspgkelse
Fgr det gis igangsettingstillatelse for tiltak innenfor planomradet ma det gjennomfgres en
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miljpteknisk vurdering. Av vurderingen skal det framga om det er behov for miljgtekniske
grunnundersgkelser.

§11 REKKEF@LGE FOR TILTAK UTENFOR PLANOMRADET
11.1 Skolekapasitet

Tiltak for utbygging av boliger kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

11.2 Overvannshandtering

Fgr nye boliger tas i bruk skal lokal fordrgying av overvann vaere etablert. Alternativt skal
dokumentasjon som viser at utbyggingen ikke gir endret vannfgring i smabekkene mot
Kvetabekken forelegges kommunen.

11.3 Trafikksikkerhetstiltak

Tilstrekkelige trafikksikkerhetstiltak i Movollen skal gjennomfgres etter plan godkjent av
Trondheim kommune fgr boliger innenfor planomradet tas i bruk.

Vedtatit | Tronaheim bystyres mete
25 05,13 ,5ak B nr. 73/;3

- 1T/ { 4 ill_-‘-': ¢(¢

{ LA
LA

ordfarer

A}
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mannskapsekretasr

Side 8
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 324 |Bnr: 120 |Fnr: 0 Snr: 13
Adresse: Movollen 83 .
7091 TILLER Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
Eg.
3 r20110067
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Movollen 83 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7091 TILLER Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



