akuv.

Snevegen 5B, 8663 MOSJZEN

Flott rekkehus med fantastisk
utsikt over Vefsnfjorden | Romslig
garasje | 27 m2 markterrasse




Rekkehus med fantastisk
utsikt over Vefsnfjorden
Romslig garasje

Velkommen til Snevegen 5B! Et flott rekkehus med fantastisk utsikt i
et veletablert nabolag. Dette er en innholdsrik eiendom med god

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder : A
planlgsning og smarte lgsninger.

Rita Aanes
Verdt & merke seg:
-Fantastisk utsikt over Vefsnfjorden
Mobil 977 57 155 -Egen garasje samt parkering pa egen tomt
E-post  rita.aanes@aktiv.no -Praktisk planigsning
-Markterrasse pa 27 m2.
Aktiv Eiendomsmegling Helgeland -Veletablert boligomrade
Strandgata 12-16, 8656 Mosjgen. TLF. 7517 77 -Kort vei til Mosjgen sentrum
70 -Gangavstand til barnehage og kollektiv transport

-Kort vei til skoler og dagligvare
-Flotte turmuligheter i neerheten
-Lave ménedlige fellesutgifter
-Justert tilstandsrapport

Nokkelinfomasjon

Prisant.: Kr 2 500 000,-
Fellesgjeld: Kr 258 200,-
Omkostn.: Kr 11 000,-
Total ink omk.: Kr2 769 200,-
Felleskostn.: Kr 6 320,-
Selger: Andrea sg@rvig
Lars Lemika
Salgsobjekt: Rekkehus
Eierform: Andel
Byggear: 1969
P-rom/BRA: 92/162 m?
Tomtstr.: 3959 m?
Soverom: 3
Antall rom: 4
Gnr./bnr. Gnr. 105, bnr. 174Andelsnr.:
6
Oppdragsnr.: 1801230069
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 162kvm
P-rom 92kvm

BTA 150

Andelsbolig i rekke
Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

1. etasje

2. etasje

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

Arealbeskrivelse
Andelsbolig i rekke
Bruksareal

-1. underetasje: 42 kvm
1. etasje: 47 kvm

2. etasje: 45 kvm
Primarrom

1. etasje: 47 kvm

2. etasje: 45 kvm
Sekundaerrom

-1. underetasje: 42 kvm

Garasje
Bruksareal

1. etasje: 28 kvm
Sekundaerrom

1. etasje: 28 kvm

Tomtetype

4 Snevegen 5B



Eiet

Tomtestgrrelse
3959 m2

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet tomt med plen og prydbusker. Gruslagt innkjgrsel og gardsplass.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i ett velletablert boligomrade i Asen, ca. 2,8 km nord for
forretningssentrum i Mosjgen. Dagligvarebutikk, idrettsplass og barne- og
ungdomsskole og videregaende skole finnes like i neerheten. Mosjgen sentrum med
omegn byr for @vrig pa et rikt service- og kulturtilbud samt kjgpesenter, nisjebutikker,
kafeer, restauranter, helsetjenester, badeland, idrettshaller/arenaer, barnehager og
skoler.

Sammen med Mo i Rana og Narvik er Mosjgen en av industribyene i Nordland.
Mosjgen Aluminiumsverk, som er blant de stgrste i Europa, er tradisjonelt den fremste
hjgrnesteinsbedriften.

Offentlig transport i neerheten:
- Asbyen Stopp 34, 1 min & g&
- Mosjgen stasjon, 17 min & ga

Dagligvare i neerheten:
- Coop Extra Halsgy (post i butikk), 5 min med bil
- Rema 1000 Halsgy, 5 min med bil

Barnehager i naerheten:

- Dolstad barnehage (0-5 ar), 16 min a ga

- Kippermoen barnehage (1-5 ar), 6 min med bil
- Regnbuen barnehage (1-5 ar), 6 min med bil

Skoler i nzerheten:

- Mosjgen skole (1-7 kl.), 6 min med bil

- Kulstad skole (1-7 kl.), 8 min med bil

- Olderskog skole (1-7 kl.), 8 min med bil

- Kippermoen ungdomsskole, 8 min med bil
- Mosjgen VGs, 5 min med bil

- Mosjgen Vgs, Kippermoen, 7 min med bil

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Snevegen 5B
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Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og sméahus.

Bygningssakkyndig
Motakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Stept betongsale pa grunn, grunnmurer/kjelleryttervegger av betong.
Yttervegger av reisverk av tre, utvendig tekket med stdende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte stalplater.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det var sprekker i mur bak ildsted da vi kjgpte, ble erstattet med ny
brannmur var 2021.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Montert taklampe trappeoppgang. Det sto en gammel oljefyr i huset da vi
kigpte, den var allerede avviklet. Oljefyren

har vi fjernet.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Kontrollert 2015 i fglge megler.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Reklamasjon pa tidligere utfert temrerarbeid.

Arbeid utfgrt av: Harald Granmo AS

Innhold

1. etasje: Vindfang, Gang, Kjgkken, Stue.
2. etasje: Gang, Bad, 3 soverom.
Kjelleretasje: Vaskekjeller, 5 boder.

Standard
Nar du entrer boligen kommer du inn i et romslig vindfang med god plass til
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oppbevaring av yttertgy og sko, Her er praktiske fliser pa gulv, innebygd garderobeskap
og oppheng. Videre fra entré kommer du inn i en gang med adkomst til stue, kjskken,
kjelleretasje og trapp til 2. etasje. Videre inn i stuen mgter du et deilig oppholdsrom
med store vindusflater med praktfull utsikt over Vefsnfjorden, @yfjellet, Halsgy og
Kulstadlia. Denne utsikten kan ogsa nytes fra terrassen pa flotte sommerdager. Stuen
har god plass til & innrede bade med sittegruppe/tv-stue og spisegruppe. Fra stuen har
du adkomst til terrassen som maler hele 27 m2. Her er ogsa god plass til & innrede
bade spisegruppe og sittegruppe. Vedovn i stue perfekt og kalde hgst- og vinterdager.
Stort og flott kjskken med glatte fronter og integrerte hvitevarer, herunder kjgleskap,
oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp. Rikelig med skap og benkeplass gjgr dette til
et godt funksjonelt kjgkken. Videre opp i 2. etasje finner vi boligens 3 soverom. Alle
rom er av god stgrrelse og med god plass til & innrede med dobbeltseng, nattbord,
garderobe eller annet gnsket mgblement. Boligens baderom er ogsa plassert i 2.
etasje og er utstyrt med servantinnredning med skap og ovenpaliggende servant,
vegghengt speil over vask, vegghengt toalett, dusjkabinett og badekar. Det er fliser pa
gulv og rundt badekar. Kjelleretasjen bestar av vaskekjeller og boder med praktisk
lagringsplass. Boligen har egen garasje.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Vinduer kjelleretasje

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Konsekvens/tiltak

-Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller
kun selve glassene.

Utvendig > Dgrer

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

Mindre utetthet mellom pakning og dgrblad pa ytterdgren.

Konsekvens/tiltak

-Dgrer ma justeres.

Utvendig > Andre utvendige forhold

Taktekket, nedlgp og beslag, veggkonstruksjon og utvendige trapper er ikke undersgkt
da dette faller under borettslagets vedlikeholdsansvar.

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Konsekvens/tiltak

-For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
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borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Innvendig > Overflater kjelleretasje

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Konsekvens/tiltak

-Overflater ma utbedres eller skiftes.

Oppgradering av overflatene i kjelleretasjen ma paregnes.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

-Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert sotluke pa pipen.
Konsekvens/tiltak

-Andre tiltak:

Det bgr monteres sotluke pa pipen.

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er plastisolasjon som ikke er dekket av brannhemmende materiale i henhold til
krav.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur,

Det ble ved befaring fuktsgkt, og noe forhgyede fuktverdier ble registrert i den stgpte
salen og grunnmurer mot terreng. Relatert til byggearet er det trolig ikke etablert
fuktsperre under den stgpte sdlen, og forhgyede fuktverdier i den stgpte sélen og
grunnmurer mot terreng er derfor normalt i eldre boliger.

Konsekvens/tiltak

-Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling
over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Dersom kjelleren skal benyttes som innredet rom, ma dreneringen skiftes og
grunnmuren fuktsikres.

Det ma ogsa utfgres tiltak mot kapilaeroppsug i den stgpte salen.

Kjelleretasjen ma bygges opp pa nytt int. godkjente og fuktsikre Igsninger for rom
under terreng.

Apen isopor bgr tildekkes med brannhemmende materiale

Innvendig > Innvendige dgrer

Det er pavist andre avvik:

Det er hull i dgren til kjelleretasjen.
Konsekvens/tiltak
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-Andre tiltak:
Utskiftning av dgren til kjelleretasjen bgr paregnes.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

-Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Badet fungerer med dette avviket, men er ikke godkjent iht. dagens krav. TG2 settes ut
fra standardens krav til vurdering av vatrom.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

-Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges med
riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges med
tilfredsstillende fall til sluk.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er pavist utettheter i rergjennomfgringer i vatsonen under servanten. Ved en
eventuell lekkasje vil da vannet kunne renne nedover i konstruksjonen, selv om kravet
til 25mm hgydeforskjell er ivaretatt.

Konsekvens/tiltak

-Lgsningen/utfgrelsen rundt rergjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
-Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Tiltak for @ unnga skader i vatrom er & etablere vanntette sjikt, og sgrge for tett
utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer. Vanntette sjikt kan veere ulike membranprodukter
og overflatematerialer med dokumentert tettefunksjon.

Ved eventuell renovering av vatrommet, pase at sluk, membran og tettesjikt blir utfgrt
i.hht leverandgrs anvisninger og teknisk forskrift.

Vatrom > Saniteerutstyr og innredning > Bad

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/tiltak

-Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring,
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konstruksjonen bgr jevnlig observeres.
Toalettet fungerer med dagens lgsning, men det bgr etableres dreneringslgsning slik at
eventuelt lekkasjevann fra sisternen blir synliggjort ute i vatrommet.

Vatrom > Ventilasjon > Bad
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
-Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
-Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

-l forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av ror.

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

-Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

-l forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av ror.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

-Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

-Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannsberedere ma iht. NEK:400 monteres med fast el-tilkobling, men det var ikke
krav pa monterings tidspunktet.

Forhold som har fatt TG3:

Innvendig > Innvendige trapper

Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Handlgpere mangler i begge trappelgp.

Rekkverk mangler pa trappen mellom kjelleretasje og 1. etasje.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Konsekvens/tiltak

-Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

-Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
-Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.
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Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

El-skap med automatsikringer og maler plassert i entré.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll.

Forventet levetid for elektriske anlegg er 25-30 ar, utskiftinger av deler av el-anlegget
kan veere ngdvendig.

Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/
utskiftninger kan kostnadene bli hgyere.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Hvitevarer som kjgleskap, oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp fglger med i salget.

TV/Internett/Bredband
Kabel-tv er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Parkering i egen garasje og pa egen tomt.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0000568644

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
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Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom
primarrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
ettersparre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Boligen blir varmet opp med vedfyring og annen elektrisitet.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 500 000

Formuesverdi primaer
Kr 601 430

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr2 165 149

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Avdrag og renter pa fellesgjeld, strgm pa fellesareal, renovasjon, kommunale avgifter,
byggforsikring, kabel-tv og internett, sngrydding, generell vedlikehold, kontigent
boligbyggelag, honorar for revisjon, styre og forretningsfgrer, arbeidsgiveravgift, andre
forvaltningstjenester, bank og betalingsgebyr og andre driftsutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 320

Andel Fellesgjeld
Kr 258 200

Andel fellesgjeld ar
2023

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Andel fellesformue
Kr 22 632

Andel fellesformue dato
31.12.2022

Borettslaget

Borettslagsnavn
Snevegen Borettslag

Organisasjonsnummer
952190113

Andelsnummer
6

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 12127839148, DNB Bank ASA
Type lan: Annuitetslan, 12 terminer per ar
Rentesats per 31.07.2023: 5,15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 249.
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Saldo per 31.12.2023: kr. 3 132 903,-.
Andel av saldo: kr. 261 075,-.
Forste termin/fgrste avdrag: 10.05.2014 (siste termin: 10.04.2044).

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Boligselskap er tilknyttet
sikringsordning.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett
og godkjenning fra borettslagets styre skjer i etterkant av salget. Medlemmer av
borettslaget/boligbyggelaget har 5 virkedagers frist til 8 melde sin forkjgpsrett etter at
boligbyggelaget har mottatt melding om salget fra oppdragsansvarlig.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold skal sgkes til styret i borettslaget i hvert tilfelle, iflg. husordensreglene.

Forretningsfgrer
Forretningsforer
Mosjgen og Omegn Boligbyggelag;

Eierskiftegebyr
Kr 6385
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 105, bruksnummer 174 i Vefsn kommune.Andelsnr. 6 i Snevegen
Borettslag med orgnr. 952190113

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Det foreligger ingen tinglyste heftelser og rettigheter som fglger andelen ved
overskjgting til ny hjemmelshaver.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for 4-mannsboliger i Snevegen 3, 5 og 7 datert 03.07.1969.
Det foreligger ferdigattest for Nybygg/Garasjer datert 06.11.2009.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.07.1969.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk og avlgp, med privat stikkledning mellom
boligen og det offentlige nettet.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse

2 500 000 (Prisantydning)

258 200 (Andel av fellesgjeld)

2 758 200 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
500 (Tinglysingsgebyr BRL - pantedokument)
500 (Tinglysingsgebyr BRL - skjgte)

11 000 (Omkostninger totalt)

2 769 200 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp

Snevegen 5B
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Kr 11 000

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgpesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjsperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjsperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 5 900,- oppgjershonorar kr 4 500,- og visninger kr 1 500, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 35 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 17 422,-. Utleggene omfatter
opplysninger forretningsfgrer avg. pliktig, takst/tilstandsrapport - MOTakst og utskrift
av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk.

Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Ansvarlig megler

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Solvang & Aanes AS, Strandgata 12-16
8656 Mosjgen
TIf: 75177 770

Salgsoppgavedato
04.04.2024
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1.etg. 2D Plan

Plantegning er ikke malbar, avvik kan forekomme. Meblering er
tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pi navaerende innredning.

l.etg. 3D Plan

Snevegen 5B

Plantegning er ikke malbar, avvik kan forekomme. Meoblering er
tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pa naverende innredning.
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Soverom Soverom

Plantegning er ikke malbar, avvik kan forckomme, Moblering er

2.etg. 3D Plan

Plantegning er ikke milbar, avvik kan forckomme, Moblering er
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Kjellerrom

Plantegning er ikke milbar, avvik kan forekomme. Moblering er
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Snevegen 5 B, 8663 MOSJ@EN
(17 VEFSN kommune
3 gnr. 105, bnr. 174
# Andelsnummer 6

Markedsverdi
2 600 000

Areal (BRA): Andelsbolig i rekke 134 m?, Garasje 28 m?

Befaringsdato: 26.07.2023 Rapportdato: 02.10.2023 Oppdragsnr.: 20914-1915 Referansenummer: PW1851

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Hpgés Var ref: Lars Emil Brattland

Miljefyrtarn®

Gyldig rapport
02.10.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS  ble grunnlagt med formal om &  bistd
boligselgere / boligkjgpere over hele Helgeland, med trygge og troverdige
tilstandsrapporter ved salg av bolig. Vare tilstandsrapporter tar for seg flere
punkter enn hva Forskriften til avhendingsloven krever, dette betyr med
andre ord at bade kjgper og selger av boligen er svaert godt ivaretatt. Dette
minsker risikoen for atreklamasjoner og ugnskede overraskelser
skal oppsta etter overtagelsen av boligen. Vi har til sammen 48 ars erfaring
fra byggebransjen, og er registrert Mesterbedrift. Vi har to sertifiserte
takstmenn og en takstfullmektig som er registrert hos Norsk Takst, i tillegg
til to takstmedarbeidere. Motakst AS bistar ogsa med verditakster i
forbindelse med bank/refinansiering, forhdndstakster, byggelanskontroll og
uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i nye boliger. Vi har i dag
kontorer i Mo i Rana og Troms, men utfgrer oppdrag over Nord-Norge.

BVNT=SS

apontm
ViTaGussaganeT

Rapportansvarlig

/qariuﬁ ‘HFC()(TD

Marius Hggas

Uavhengig Takstingenigr

marius@motakst.no

472 67 180
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 162 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 134 m?
Totalpris 2 850 000
Arealer Ga til side
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Andelsbolig i rekke

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1. etasje 47 47 0

2. etasje 45 45 0

Kjelleretasje 42 0 42

Sum 134 92 42

Garasje

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 28 0 28

Sum 28 0 28
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3400 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side

Andelsbolig i rekke
¢ Det foreligger ikke tegninger

Godkjente tegninger er ikke fremvist takstingenigren,
lovligheten er derfor ikke vurdert i denne rapporten.
Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger

Godkjente tegninger er ikke fremvist takstingenigren,
lovligheten er derfor ikke vurdert i denne rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15

Andelsbolig i rekke

10
- (I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© nnvendig > Innvendige trapper Gé til side
5 Det er ikke montert rekkverk.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
pninger i rekkverk er stgrre enn dagens
Apni i rekkverk d
-_ K forskriftskrav til rekkverk i trapper.
c
o = Handlgpere mangler i begge trappelap.
. TGO: Ingen avvik Rekkverk mangler pa trappen mellom kjelleretasje
TG1: Mindre eller moderate avvik 0g 1. etasje.
i : 1 -
TG2: Avvik som ikke krever tiltak b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
TG2: Avvik som kan kreve tiltak .
©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt El-skap med automatsikringer og maler plassert i
entré.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Kostnadsestimat: Under 10 000
Anslag p3 utbedringskostnad (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2 @  Utvendig > Vinduer kjelleretasje Ga til side
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.
1.5
@ Utvendig > Dgrer Gatil side
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
1 dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Mindre utetthet mellom pakning og dgrblad pa
ytterdgren.
0.5 .
@) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
_ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
£ vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @ Innvendig > Overflater kjelleretasje Ga til side
. Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 f
orvente.
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Kostnadsestimat: 10000 - 50 000
Tiltak over kr 300 000 il si
? @ Innvendig > Radon Gatilside
lag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? se side 4 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Ga til side

@ Innvendig > Pipe og ildsted
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Snevegen 5 B, 8663 MOSJ@EN
Gnr 105 - Bnr 174
1824 VEFSN

Sammendrag av boligens tilstand

&

Oppdragsnr.: 20914-1915

Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert sotluke pa pipen.

Innvendig > Rom Under Terreng 4 til si (1]
Det er pavist indikasjoner pa noe

fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er plastisolasjon som ikke er dekket av

brannhemmende materiale i henhold til krav.

Det er pavist indikasjoner pa noe (1)
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det ble ved befaring fuktsgkt, og noe forhgyede
fuktverdier ble registrert i den stgpte salen og
grunnmurer mot terreng. Relatert til byggearet er det
trolig ikke etablert fuktsperre under den stgpte salen,
og forhgyede fuktverdier i den stgpte salen og
grunnmurer mot terreng er derfor normalt i eldre
boliger.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Det er hull i dgren til kjelleretasjen.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Gatilside

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet

Vatrom > Overflater Gulv > Bad G4 til side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad a til si
Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgiennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i

konstruksjonen i vatsone.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Det er pavist utettheter i rgrgjennomfgringer i
vatsonen under servanten. Ved en eventuell lekkasje
vil da vannet kunne renne nedover i konstruksjonen,
selv om kravet til 25mm hgydeforskjell er ivaretatt.

Vatrom > Sanitzerutstyr og innredning > Bad Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > Ventilasjon > Bad Ga til side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Befaringsdato:  26.07.2023

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

N[

Norsk takst

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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1824 VEFSN 8624 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass.

ANDELSBOLIG | REKKE

Vinduer kjelleretasje

Malte vinduer av tre med koblet glass.

Byggear Kommentar
1969 | flg. tidligere salgsopplysninger.
Anvendelse

Boligen var ved befaring bebodd av eier, og straks klargjort for
salg/eierskifte.

Standard

Vurdering av avvik:
Boligen holder generelt normal standard, alder tatt i betraktning.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Vedlikehold
Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt, men enkelte
oppgraderinger ma paregnes iht. normal elde og slitasje.

UTVENDIG Dorer

Hovedinngangsdgr: Malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.

Takkonstruksjon/Loft Terrassedgr: Isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.

Undertak av rupanel.

Loftskillet er isolert med ca. 15-20 cm isolasjon.

Adkomst til kaldloftet via luke i himling i gangen i 2. etasjen.

Det ble fuktmalt i takkonstruksjonen ved befaring, og det ble ikke
registrert forhgyede fuktverdier.

Det ble observert en mindre mengde muselort ved befaring. Anticimex
har i ettertid veert pa befaring, og det ble ikke konstatert skader
forarsaket av mus. Bygningen er i ettertid tettet med museband.
Tilstandsgrad 1 settes ut fra befaringsrapporten til Anticimex (se
vedlegg).

Saltak takkonstruksjon av tre. e Sl 0 1 L N R

Vinduer
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Tilstandsrapport

Motakst AS ‘
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Mindre utetthet mellom pakning og dgrblad pa ytterdgren.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgrer ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Markterrasse pa ca. 27 m2. Adkomst fra hage og via dgr fra stuen.

Andre utvendige forhold (@1 ]

Taktekket, nedlgp og beslag, veggkonstruksjon og utvendige trapper er
ikke undersgkt da dette faller under borettslagets vedlikeholdsansvar.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 20914-1915

Befaringsdato: 26.07.2023

Gulv er tekket med fliser parkett og laminat.
Vegger er tekket med malte plater.
Himlinger er tekket med malte plater og panel.

Overflater kjelleretasje

Gulv er tekket med teppebelegg og betonggulv.
Vegger er tekket med tapet, panel og betong.
Himlinger er tekket med tapet og isopor.

Vurdering av avvik:

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Oppgradering av overflatene i kjelleretasjen ma paregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag, betongdekke og stgpt betonggulv mot
grunn.

Malt awvik i 1. etasjen (stue):
Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 5 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille gijennom hele rommet pa ca. 8 mm.

Malt avvik i 2. etasjen (soverom):
Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 8 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille gijennom hele rommet pa ca. 12 mm.

Radon

Eiendommen ligger i ett omrade som i fglge av NGU radonkart er
betegnet med aktsomhetsgrad: Moderat til lav.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Motakst AS ‘
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Pipe og ildsted m

Boligen har ett innvendig pipelgp av teglstein som strekker seg fra
kjelleretasje og over tak, pipelgpet er felles med naboen. leiligheten har
ett fastmontert ildsted, lukket vedovn i stuen. Ildstedet var ikke i bruk
ved befaring.

Takstingenigren har ikke mottatt informasjon om siste feiing og tilsyn, ta
kontakt med feiertjenesten for ytterligere informasjon.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist andre awvik:

Det er ikke montert sotluke pa pipen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr monteres sotluke pa pipen.

Rom Under Terreng

Kjelleretasjen har dpne delvis apne mur/betongkonstruksjoner, og er
delvis kledd med panel.

Panelen er kledd direkte utenpa muren, og hulltaking er derfor ikke
mulig.

Det ble fuktmalt i trepanelet og ingen forhgyede fuktverdier ble
registrert.

Det ble ogsa fuktsgkt i betnongkonstruksjonen, og noe forhgyede
fuktverdier ble registrert.

Oppdragsnr.: 20914-1915

Befaringsdato: 26.07.2023

Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er plastisolasjon som ikke er dekket av brannhemmende materiale
i henhold til krav.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det ble ved befaring fuktsgkt, og noe forhgyede fuktverdier ble
registrert i den stgpte salen og grunnmurer mot terreng. Relatert til
byggearet er det trolig ikke etablert fuktsperre under den stgpte salen,
og forhgyede fuktverdier i den stgpte salen og grunnmurer mot terreng
er derfor normalt i eldre boliger.

Konsekvens/tiltak
o Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Dersom kjelleren skal benyttes som innredet rom, ma dreneringen
skiftes og grunnmuren fuktsikres.

Det ma ogsa utfgres tiltak mot kapileeroppsug i den stgpte sélen.
Kjelleretasjen ma bygges opp pa nytt iht. godkjente og fuktsikre
Igsninger for rom under terreng.

Apen isopor ber tildekkes med brannhemmende materiale.

Innvendige trapper

Malt tretrapp som strekker seg fra 1. etasjen til 2. etasjen.
Hgyde pa rekkverk: Ca. 90 cm.
Apninger i rekkverk: Ca. 12,5 cm.

Lakkert tretrapp som strekker seg fra kjelleretasjen til 1. etasjen.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

 Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handIgper pa vegg i trappelgpet.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Handlgpere mangler i begge trappelgp.

Rekkverk mangler pa trappen mellom kjelleretasje og 1. etasje.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Boligen har slette dgrer og malte speildgrer. Dgrene ble funksjonstestet
og fungerer tilfredsstillende.

Oppdragsnr.: 20914-1915

Befaringsdato: 26.07.2023

Motakst AS ‘

Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA  Norsk takst

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er hull i dgren til kjelleretasjen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utskiftning av dgren til kjelleretasjen bgr paregnes.

Vaskekjeller

Boligen har ett rom som benyttes som "vaskerom" i kjelleretasjen. Dette
rommet er ikke oppfgrt som vatrom, og er derfor ikke vurdert slik i
rapporten. Se gvrige punkter i rapporter for vurdering av
bygningsdelene som inngar i vaskerommet.

Vaskerommet anses som en grovkjeller og utbedringstiltak anses som
ikke pakrevd. Ved eventuell oppgradering pase at rommet blir utfgrt
etter godkjente Igsninger for rom under terreng.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Det foreligger ikke dokumentasjon pa Igsninger eller utfgrelse av
vatrommet.
Vatrommet er renovert i 2006 i fglge tidligere salgsopplysninger.

Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport
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Vegger er tekket med strie og vatromsmaling.
Himling er tekket med malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Badet fungerer med dette avviket, men er ikke godkjent iht. dagens krav.

TG2 settes ut fra standardens krav til vurdering av vatrom.

Overflater Gulv

Gulv er tekket med fliser.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges med riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase
at badet bygges med tilfredsstillende fall til sluk.

Sluk, membran og tettesjikt m

Badet har to plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Oppdragsnr.: 20914-1915

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er pavist utettheter i rgrgjennomfgringer i vatsonen under
servanten. Ved en eventuell lekkasje vil da vannet kunne renne nedover
i konstruksjonen, selv om kravet til 25mm hgydeforskjell er ivaretatt.

Konsekvens/tiltak

e Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Tiltak for & unnga skader i vatrom er 3 etablere vanntette sjikt, og sgrge
for tett utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer. Vanntette sjikt kan veere
ulike membranprodukter og overflatematerialer med dokumentert
tettefunksjon.

Ved eventuell renovering av vatrommet, pase at sluk, membran og
tettesjikt blir utfgrt i.hht leverandgrs anvisninger og teknisk forskrift.
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Sanitaerutstyr og innredning

Badet har innredning med heldekkende servant og ett-greps
blandebatteri, dusjkabinett, veggmontert toalett og badekar.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Toalettet fungerer med dagens Igsning, men det bgr etableres
dreneringslgsning slik at eventuelt lekkasjevann fra sisternen blir
synliggjort ute i vatrommet.

Ventilasjon

Rommet har naturlig ventilasjon via ventil i himling.

Vurdering av awvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking ble utfgrt mot vatsone fra tilliggende gang.

Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier, og maleresultatet ble ikke
synlig pa fuktmaleren. Dette vil si at trevirket inneholder mindre enn 8%
fuktighet. Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.

P

Oppdragsnr.: 20914-1915

Befaringsdato: 26.07.2023

KIBKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter,
laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps
blandebatteri. Belysning under overskap.

Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som kjgleskap,
oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp.

Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask. Ingen
forhgyede fuktverdier ble registrert.

Kontroll etter lekkasjer.

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Funksjonstest av avtrekk.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av kobber.
Hovedstoppekran plassert i kjelleretasjen.

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

a

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast og soil.
Lufting av avigpsanlegget gar ut over tak, stakepunkt plassert i
kjelleretasjen.

Oppdragsnr.: 20914-1915

Befaringsdato:

Eldre soilsluk i kjeller.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegger og ventiler i
vindu.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 200 liter av merket Oso fra 1999 plassert i
kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
Varmtvannsberedere ma iht. NEK:400 monteres med fast el-tilkobling,
men det var ikke krav pd monterings tidspunktet.
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Tilstandsrapport

Motakst AS ‘
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer og maler plassert i entré.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Eier har opplyst om at han selv har montert en fastmontert
lampe.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaringer er ikke fremvist.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent Takstingenigren har ikke mottatt kontrollrapport fra siste
tilsyn av anlegget utfgrt av DLE.

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

Oppdragsnr.: 20914-1915

Befaringsdato: 26.07.2023

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll.

Forventet levetid for elektriske anlegg er 25-30 ar, utskiftinger av
deler av el-anlegget kan vaere ngdvendig.

Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved
eventuelle utbedringer/utskiftninger kan kostnadene bli hgyere.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Andre tomteforhold

Byggegrunn, drenering, grunnmur og fundamenter, forstgtningsmurer,
terrengforhold, utvendig vann- og avlgpsledninger er ikke undersgkt da
dette faller under borettslagets vedlikeholdsansvar.
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Bygninger pa eiendommen

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

N[

Norsk takst

Garasje

Anvendelse

Biloppstillingsplass for én bil.

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM
134 m?/92 m?

Andelsbolig i rekke: Vindfang, 2 Gang, Kjgkken, Stue,
Bad, 3 Soverom, 6 Bod

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 28 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Oppdragsnr.: 20914-1915 Befaringsdato:

Konklusjon og markedsvurdering

Byggear Kommentar

2009 Garasjene fikk utstedt ferdigattest den
06.11.20009.

Standard

Garasjen holder enkel standard.

Vedlikehold

Garasjen fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

Markedsverdi

Kr 2 600 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra. Mosjgen er for tiden i
stor utvikling, og har i den siste tiden hatt et godt boligmarked.
Markedsverdien som kommer frem i rapporten, er det som takstingenigren mener er riktig skjignnsmessig markedspris i dagens boligmarked,
dette tatt i betraktning alle forhold som kommer frem i rapporten.
Markedsverdien og tomteverdien er beregnet ut fra sammenlignbare objekter i neeromradet og takstingenigrens egne kunnskaper om
boligmarkedet i neeromradet.

Generell Informasjon:
Det er markedsverdien som ogsa ofte kalles for "takst". Taksten er det som normalt sett er utgangspunktet for prisantydningen som settes i
forbindelse med salg mot det apne boligmarkedet.
Det er ogsa mulig for selger a sette prisantydningen ulik takstingenigrens estimerte markedsverdi. Prisantydningen skal derimot ikke settes
lavere enn det selger er villig til a selge eiendommen for, da dette vil fremsta som en «lokkepris»

Kilder:
Motakst AS https

://www.motakst.no/

Norsk Takst http://www.norsktakst.no/
Forskrift til avhendingslova https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
Avhendingslova http://www.lovdata.no/all/hl-19920703-093.html
Mesterbrevloven https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1986-06-20-35
Eiendomsmeglingsloven http://lovdata.no/all/nl-20070629-073.html
Eiendom Norge AS http://www.eiendomnorge.no/
Forbrukerradet https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/kjop-og-salg-av-bolig/

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Flgtanvegen 23C,8663 MOSJ@EN
75 m? 1975 2 sov
2 Snevegen 5B ,8663 MOSJBEN
93 m? 1969 3 sov
3 Flgtanvegen 21D ,8663 MOSJ@EN
75 m? 1975 2 sov
4 Flptanvegen 23B ,8663 MOSJ@EN
75 m? 1975 2 sov
5 Flgtanvegen 27A ,8663 MOSJ@EN
75 m? 1975 0 sov
6 Helligbergvegen 76,8663 MOSJBEN
89 m? 1975 2 sov
; Helligbergvegen 58 ,8663 MOSJ@EN
116 m? 1972 3 sov
Sankarvegen 3C,8663 MOSJ@EN
105 m? 1956 3 sov

Oppdragsnr.: 20914-1915

SALGSDATO

21-09-2021

13-10-2020

15-10-2019

27-11-2018

04-10-2018

05-07-2020

04-06-2020

07-01-2019

Befaringsdato:

Markedsverdi uten fradrag

Tillegg for andel fellesformue

Fradrag for andel felles gjeld

Konklusjon markedsverdi

Motakst AS
Sgndre gate 2 l l I
8624 MO | RANA Norsk takst
2 850 000
+ 22 632
- 261 075
2 600 000

PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS
1900 000 1900 000 651925 2551925 34 026
2300 000 2300 000 287924 2587924 27 827
1700 000 1750000 241094 1991 094 26 548
1500 000 1700000 247 875 1947875 25972
1650000 1650 000 247 875 1897875 25 305
2 000 000 1950000 286 109 2236 109 25125
2400 000 2 400 000 217901 2617901 22 568
2050 000 2300 000 0 2300 000 21905
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader (dekker offentlige avgifter, forsikring, renovasjon, drift og vedlikehold og forretningsfgrsel Kr. 68 748
av bygningene).

Arlige innvendige vedlikeholdskostnader; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 9 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 77 500

Teknisk verdi bygninger
Andelsbolig i rekke

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1200 000
Sum teknisk verdi - Andelsbolig i rekke Kr. 2800 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 280 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 230000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 030 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3400 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20914-1915
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Andelsbolig i rekke

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt
1. etasje 47
2. etasje 45
Kjelleretasje 42
Sum 134
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
47 0 Vindfang, Gang, Kjgkken , Stue
Gang, Bad, Soverom 1, Soverom 2,
45
Soverom 3
Vaskekjeller, Bod 1, Bod 2, Bod 3, Bod 4,
0 42
Bod 5
92 42

Kommentar:  Godkjente tegninger er ikke fremvist takstingenigren, lovligheten er derfor ikke vurdert i denne rapporten.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? []Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt
Etasje 28
Sum 28
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
0 28 Garasje
0 28

Kommentar: Godkjente tegninger er ikke fremvist takstingenigren, lovligheten er derfor ikke vurdert i denne rapporten.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei
Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.7.2023 Marius Hggas Takstingenigr
Andrea Sgrvig Kunde
Lars Lemika Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1824 VEFSN 105 174 0 3959.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Snevegen 5 B

Hjemmelshaver
Snevegen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/SNEVEGEN BORETTSLAG 952190113 MOSJPEN OG OMEGN S¢rvig Andrea, Lemika Lars
BOLIGBYGGELAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Pilydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
6 100 27 000 22 632 31.12.2022 261 075 06.07.2023

Oppdragsnr.: 20914-1915 Befaringsdato:  26.07.2023 Side: 22 av 27



Snevegen 5 B, 8663 MOSJ@EN Motakst AS ‘

Gnr 105 - Bnr 174 Sgndre gate 2 k l I
1824 VEFSN 8624 MO | RANA Norsk takst
Arsregnskap

Regnskapsar 2023 Samlet aksjekapital: 1200
Omlgpsmidler: 280405 Samlet innskuddskapital: 324 000
Kortsiktig gjeld (-) - 84 644 Langsiktig gjeld (+): + 3132903
Disponible midler: 195761 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 3456 903
Kommentar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i ett velletablert boligomrade pa Asen, ca. 3 km nord for forretningssentrum i Mosjgen. Dagligvarebutikk, idrettsplass og
barne- og ungdomsskole og videregaende skole finnes like i naerheten. Mosjgen sentrum med omegn byr for gvrig pa et rikt service- og
kulturtilbud samt kjgpesenter, nisjebutikker, kafeer, restauranter, helsetjenester, badeland, idrettshaller/arenaer, barnehager og skoler.
Sammen med Mo i Rana og Narvik er Mosjgen en av industribyene i Nordland. Mosjgen Aluminiumsverk, som er blant de stgrste i Europa, er
tradisjonelt den fremste hjgrnesteinsbedriften.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.

Regulering

Omradet er regulert til bolighebyggelse iht. Kommunedelplan for Mosjgen, plan-ID 1824D1017. Ikrafttredelse 21.06.2017.
Om tomten

Opparbeidet tomt med plen og prydbusker. Gruslagt innkjgrsel og gardsplass.
Sameiet tomt som har ett areal pa ca. 3959 m2.

Kommuneplan

KA Mosjgen. Plan-ID 1824A104.

Ikrafttredelse 10.12.2008.

Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter &
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.

Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.

Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.
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Forkjppsrett

Det er to mater a avklare forkjgpsrett pa.

Forhandsavklaring:

Ved forhandsavklaring kunngjgres boligen fgr den er solgt, og de som er interessert i boligen ma melde seg
innen en gitt frist. Etter at bud er akseptert, avklares forkjgpsretten ved at MOBO henvender seg til de som har
meldt interesse og sp@r om noen gnsker a benytte sin forkjgpsrett. Ved en slik henvendelse ma det raskt, og
med bindende virkning, tas stilling til om forkjgpsrett gjgres gjeldende.

Fastprisavklaring:

Ved fastprisavklaring er boligen solgt fgr den kunngjgres for vare medlemmer. Nar boligen er kunngjort til fast
pris, er melding om forkjgpsrett som er levert innen meldefrist forpliktende. Det er da plikt om 3 overta boligen
hvis ingen med bedre ansiennitet har meldt seg innen meldefristen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en andelsbolig i rekke. Boenhetene er bygd over 3 etasjer inkludert kjeller, og ble bygd i 1969.
Til boligen hgrer det med en garasje i rekke. Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende boligbygg og flermannsboliger.

Parkering
Parkering i garasjen og pa egen tomt.
Byggemate

Stgpt betongséle pa grunn, grunnmurer/kjelleryttervegger av betong.
Yttervegger av reisverk av tre, utvendig tekket med staende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte stalplater.

Oppvarming

Boligen blir varmet opp med vedfyring og elektrisitet.
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Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 06.07.2023
Boligpass 26.07.2023
Rekvirent/eier 26.07.2023
Godkjente

bygningstegninger

Grunnkart 26.07.2023
Ambita AS 03.08.2023
Diverse

samsvarserkleeringer

Bilder 26.07.2023
Ferdigattest

Eiendomsverdi AS 03.08.2023
Anticimex 26.09.2023

Oppdragsnr.: 20914-1915

Kommentar

Selgers egenerklaering er kontrollert av
takstingenigren.

Opplysninger gitt av eier av respektive
bolig.

Opplysninger gitt ved befaring.

Godkjente bygningstegninger av boligen.

Kart over eiendommen.

Diverse eiendomsinformasjon.

Samsvarserklzeringer er ikke fremvist.

Bilder av eiendommen for egen
kvalitetssikring.

Ferdigattest for boligen er ikke fremvist.

Diverse eiendomsinformasjon samt

kvalitetssikring og kontroll av markedspris i

naeromrade.

Skaderapport.

Befaringsdato:  26.07.2023

Status

Gjennomgatt

Innhentet

Innhentet

Ikke vist

Innhentet

Innhentet

Ikke vist

Innhentet

Ikke vist

Innhentet

Innhentet

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20914-1915

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjonn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20914-1915

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/PW1851

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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INSPEKSJON SKADEDYR

Snevegen 5B

8663 MOSJ@EN
Referanse SKIN-435533-1

Inspeksjonsselskap  Anticimex AS Inspeksjonsdato 25.09.2023
Avdeling Nord Rapport ved Tom Lennart Larsen
Adresse Vestre Rosten 85
Poststed 7075 Trondheim
E-post trondheim@anticimex.no
Telefon 41414128
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Signatur inspektgr



® Anticimex

Inspeksjon skadedyr

Oppdragsgiver Anticimex
Oppdragsgiver IF Skadedyrforsikring Saksbehandler May Bente Fossen
Kontaktperson E-post may.fossen@anticimex.no
Referanse SKIN-435533-1 Ordrenummer 11647373
Oppdragstype Inspeksjon og bekjempelse
Inspeksjonsdato | 25.09.2023
Objekt Bygning
Objektnavn Snevegen Borettslag Bygningstype Rekkehus
Adresse Snevegen 5B Byggar 1969
Poststed 8663 MOSJ@EN Antall etasjer 2
Kontaktperson Lars Lemika Etasjeskiller Trebjelkelag
E-post lars@lemika.no Yttervegger Tre
Telefon 41418374 Loft Kaldloft
Bolignummer 5B Grunn Kjeller
Beboer Eier Brukes av Eier, ingen leietakere
Tilstede Lars Annet

Rapporten gjelder mus.

Om skadedyret

De musene som gjerne trekker inn i bygninger i Norge er smaskogmus (Apodemus sylvaticus), storskogmus
(Apodemus flavicollis) og husmus (Mus musculus). Fra Nordland og nordover finner vi ogsa redmusa (Myodes rutilus)
innendgrs. Husmusa bor gjerne inne hele aret, mens skogsmusene og rédmusa bruker bygningen bare i
vinterhalvaret. Mus kommer gjerne inn via apninger over bakken, som utetttheter i grunnmurer og oppunder
ytterkledning og hjgrnekasser.

Om oppdraget

SKIN - Skadedyrforsikring If/NBBL, Skade meldt: 15.09.2023, Skadested: Snevegen 5B, 8663 MOSJI@EN
Polisenummer: SPO000568644, oppstartsdato for polise: 01.01.2004, Eventuell egenandel: Ingen
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 1058341

Informasjon fra kunde

Kunde forteller leilighet skal selges og ved befaring av takstmann ble det funnet museavfgring pa kaldloft. Kunde har
ikke sett eller tatt mus i feller, ikke merket noe som helst aktivitet. Kunde har bodd her siden 2020.

Observasjoner pa stedet

Bolig har musesikring iorden. Museaktivitet vises av noen fa gamle lort i loftet

Vurdering

Det er intet som tyder pa at det er aktivitet av gnagere na. Det er ikke aktivitet i huset na, men det har veert aktivitet i
huset tidligere fgr 2018. 2018 ble det montert ny kledning med sikring. Avfgring som ble funnet er av gammel dato.

Objekt: Snevegen 5B, 8663 MOSIZEN Ordrenr: 11647373 - Rapportdato: 26.09.2023
Referanse: SKIN-435533-1 Side 2 av4



® Anticimex' Inspeksjon skadedyr

Utfgrte tiltak

Det er satt ut klappfeller mot mus pa loft

Sikring og forebyggende tiltak

Ingen behov for tiltak. Her skal alt vaere iorden men 2 slagfeller er satt ut pa kaldloft for deteksjon

Hva skal skje videre

Tar kontakt med anticimex hvis det skulle bli fangst i feller pa kaldloft

Status

Oppdraget anses som ferdig. Ft tar kontakt dersom det er aktivitet i feller.

Bilder

Noen fa musavfgring ble funnet. Disse er av gammel
dato

Inngang Bakside. Terrasse

Objekt: Snevegen 5B, 8663 MOSJBEN Ordrenr: 11647373 - Rapportdato: 26.09.2023
Referanse: SKIN-435533-1 Side3av4
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Under kledning bakside med sikring

Objekt: Snevegen 5B, 8663 MOSI@EN Ordrenr: 11647373 - Rapportdato: 26.09.2023
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PROTOKOLL SKADEDYR

Snevegen 5B

8663 MOSJ@EN

Objekt Anticimex

Objektnavn Snevegen Borettslag Avdeling Nord

Adresse Snevegen 5B Adresse Vestre Rosten 85
Poststed 8663 MOSJ@EN Poststed 7075 Trondheim
Kontaktperson Lars Lemika E-post trondheim@anticimex.no
E-post lars@lemika.no Telefon 41414128

Telefon 41418374 Ordrenummer 11647373

Bolignummer 5B Referanse SKIN-435533-1

Beboer Eier Inspeksjonsdato |25.09.2023

Tilstede Lars Rapport ved Tom Lennart Larsen

Signatur inspektgr

Om oppdraget

SKIN - Skadedyrforsikring If/NBBL, Skade meldt: 15.09.2023, Skadested: Snevegen 5B, 8663 MOSJ@EN
Polisenummer: SP0000568644, oppstartsdato for polise: 01.01.2004, Eventuell egenandel: Ingen
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 1058341

Objekt: Snevegen 5B, 8663 MOSJBEN Ordrenr: 11647373 - Rapportdato: 26.09.2023
Referanse: SKIN-435533-1 Side 1av 2
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Inspeksjon skadedyr

Om bekjempelsen

Utfgrt bekjempelse mot fglgende

M
type skadedyr us
Bruk av kjemiske midler ved dette .
Nei
besgket
Kjemisk bekjempelse pagar i Nei
atestasjoner
Lokalene kan tas i bruk Umiddelbart

Skriftlig beskjed om forebyggende
tiltak

Nei. Ikke vurdert.

Nabovarsel levert

Nei - Ingen tiltak med kjemikalier er utfgrt.

Status og oppfoelging

Metode og midler

Oppdraget anses som ferdig. Ft tar kontakt dersom det er aktivitet i feller.

|Mengde

Slagfelle mus, plast - Snap E

2

Produktdatablad for kjemikaliene finnes pd www.ecoonline.no

Objekt: Snevegen 5B, 8663 MOSJBEN
Referanse: SKIN-435533-1

Ordrenr: 11647373 - Rapportdato: 26.09.2023
Side 2 av 2



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Helgeland

Oppdragsnr.

1801230069

Selger 1 navn

Lars Lemika

Selger 2 navn

Andrea sgrvig

Snevegen 5B

Poststed

MOSJZEN 8663
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du eiendommen?

Ar |2020

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: LL, As

Document reference: 1801230069



10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va
M Nei [Jva
[ Nei Ja
Beskrivelse

Det var sprekker i mur bak ildsted da vi kjgpte, ble erstattet med ny brannmur var 2021.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

M Nei 1 Ja

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va

Svar

Beskrivelse

Montert taklampe trappeoppgang. Det sto en gammel oljefyr i huset da vi kjgpte, den var allerede avviklet. Oljefyren
har vi fiernet.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa
[T Nei Ja
Beskrivelse

Kontrollert 2015 i falge megler.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Reklamasjon pa tidligere utfert temrerarbeid.

| Harald Granmo AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

Initialer selger: LL, As
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [JJa

Initialer selger: LL, As 3
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Tilleggskommentar

Det tilrettelegges for elbillader i garasje, arbeid pagar. Dersom lader skal etableres ma ny eier sta for selve ladeboksen og montering. Kontakt
styret i borettslaget for mer informasjon.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0 0O

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vedtekter

for Snevegen Borettslag org nr 952 190 113

tilknyttet
Mosjgen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 13.02.1968, endret den
02.05.1996, endret i generalforsamling 30.04.2004 og sist endret 27.04.2022
Nye vedtekter tradte i kraft fra 27.04.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Snevegen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Vefsn kommune og har forretningskontor i Vefsn
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Mosjgen og Omegn boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -

(2) Bare andelseiere i1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg harl..cce. rett til & eie inntil ........av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjegpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i1 borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne 1 boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nadr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjegre forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjegre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med
lengst ansiennitet i1 boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i1 en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i1 borettslaget eller pa annen
egnet mate.



4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig 1 borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma& brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd negdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafegrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
foglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsada utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, Dbjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse
Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens



oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to
andre medlemmer og ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved s@rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal s@grge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pad mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.



8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i1 styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i1 forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, Jjf borettslagslovens § 7-12:

- vilkadr for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Resultatregnskap 2022 Snevegen Borettslag

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 734 796 707 760 731005 825 000
Salgsinntekter 65 -65 0 0
Sum inntekter 734 861 707 695 731 005 825 000
Driftskostnader
Styrehonorar 25000 25000 25000 25000
Arbeidsgiveravgift 1275 1275 1275 1275
Forretningsfarerhonorar 36 152 35440 36 150 37 598
Andre forvaltningstjenester 0 10 094 0 0
Revisjonshonorar 4410 4281 5000 4631
Kontigent boligbyggelag 4 800 4 800 4 800 4 800
Vedlikehold 1 39125 93728 50 000 80 000
Snerydding/Plenklipping 13 200 30013 30 000 15 000
Kabel-tv 95 307 95 203 96 000 101 000
Forsikring 53 429 49 476 53433 57 066
Kommunale avgifter 146 325 138 797 142 000 150 199
Renovasjon 57 432 56 708 57 000 65 372
Energi, stram 8 898 9837 15000 18 000
Andre driftsutgifter 2 21441 6 200 15 000 15 000
Bank- og betalingsgebyr 2604 2515 2200 3 000
Sum driftskostnader 509 397 563 367 532 858 577 941
Driftsresultat 225 464 144 328 198 147 247 059
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 4639 1063 1000 1000
Rentekostnad 80 255 54 950 69 546 140 333
Resultat av finansinntekt- og kostnad -75 616 -53 888 -68 546 -139 333
Arsresultat 149 848 90 440 129 601 107 726
Disponeringer
Til annen egenkapital 149 848 90 440 129 601 107 726

Snevegen Borettslag




Balanse 2022 Snevegen Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2022 2021

Eiendeler
Anleggsmidler
Byggninger 7 2983 577 2983 577
Tomter 7 72277 72277
Sum anleggsmidler 3 055 855 3 055 855
Omligpsmidler
Kundefordringer 5095 0
Periodiserte kostnader 78 970 78 834
Bankinnskudd 240 435 224 502
Sum omlgpsmidler 324 500 303 336
Sum eiendeler 3 380 355 3 359 191
Egenkapital og Gjeld
Egenkapital
Andelskapital 1200 1200
Annen egenkapital -179 903 -329 751
Sum egenkapital 6 -178 703 -328 551
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Pantelan 3,4 3179 941 3292080
Borettsinnskudd 4,5 324 000 324 000
Sum langsiktig gjeld 3503 941 3616 080
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 52 845 64 379
Palgpt renter 2 206 2 206
Forskuddsbet husleie 66 5077
Sum kortsiktig gjeld 55118 71 663
Sum egenkapital og gjeld 3 380 355 3359 191
Pantstillelser 4 3503 941 3616 080

Sted: , dato:
Roger Fick Kenneth Brevik Kjaerstad Lena Abrahamsen
Styreleder Styremediem Styremedlem

Snevegen Borettslag




Noter Snevegen Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god

regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter.

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er

klassifisert som omlgpsmidler.

Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd

i lapet av et ar. Dvrig gjeld er langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives

ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Tomt:
Tomten er oppfart med anskaffelsesverdi.

Eiendommer:
Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for ev. pakostninger.

Fordringer:

Kundefordringer er fart opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av

fordringene.

Andre fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, er fart opp til palydende.

Inntekter:

Inntektsfgringen skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere den periode borettshaver

i henhold til vedtektene har forpliktet seg & dekke felleskostnader

Note 1 - Vedlikehold

Resultat Resultat Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Rep. og vedlikehold eiendom 39125 93728 50 000 80 000

Sum 39 125 93728 50 000 80 000
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 2 - Diverse Driftsutgifter

Resultat Resultat Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Generalforsamling/styremater 4 050 0 0 0

Conteinerleie 7 600 6 200 0 0

Uteomrader 7494 0 0 0

Andre kostnader 2297 0 15000 15000

Sum 21441 6200 15 000 15 000

Snevegen Borettslag




Noter Snevegen Borettslag

Note 3 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Refinansiering og
skifte vinduer,

altandgrer m.m

Lanenummer: 12127839148
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2014
Rentesats: 3.85%
Beregnet innfridd: 10.04.2044
Opprinnelig lanebelap: 4100 000
Lanesaldo 01.01: 3292 080
Avdrag i perioden: 112 139
Lanesaldo 31.12: 3179 9M
Saldo 5 ar frem i tid: 2 661 884

Pantegjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12127839148 12 264 995 3179 940
Note 4 - Pantsillelser
Regnskap Regnskap
2022 2021
Lan 1212 78 39148 3179 941 3292080
Borettsinnskudd 324 000 324 000
Sum 5 3503 941 3616 080
Note 5 - Borettsinnskudd
Regnskap Regnskap
2022 2021
Borettsinnskudd 324 000 324 000
Sum 324 000 324 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Snevegen Borettslag




Noter Snevegen Borettslag

Note 6 - Egenkapital

Regnskap Regnskap

2022 2021

Andelskapital 1200 1200
Annen egenkapital/udekket tap pr 1.1 -329 751 -420 191
Arets resultat 149 848 90 440
Sum egenkapital pr 31.12 -178 703 -328 551

Udekket tap/negativ egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.
Konsekvensene av dette er at de balanseferte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler markedsprisen.

Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den
balansefgrte verdien.

Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i borettslaget.

Note 7 - Byggninger

2022 2021

Bygninger 1207 433 1207 433
Garasjer 1680 707 1680 707
Asfaltering 95 438 95438
Tomter 72277 72277
Sum 3 055 855 3 055 855

Bygninger, avskrivning
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfgrt, jfr. note om vedlikehold.

Disponible midler

2022 2021
A.Disponible midler pr. 01.01 231674 263 767
B. Endringer i disponible midler:
Arets resultat (se resultatregnskapet) 149 848 90 440
Avdrag langsiktig 1an -112 139 -122 534
B. Arets endring disponible midler 37709 -32 094
C. Disponible midler 269 383 231674
Kontrolloppstilling
Omlgpsmidler 324 500 303 336
Kortsiktig gjeld -55118 -71 663
Disponible midler 269 383 231674

Snevegen Borettslag




Resultat og balanse med noter for Snevegen Borettslag.
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ENERGIATTEST

Az

S enovda

Adresse Snevegen 5B
Postnummer 8663

Sted MOSJZEN
Kommunenavn Vefsn
Gardsnummer 105
Bruksnummer 174
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 187956358
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer 9b77ca66-b802-4fca-87ed-e2c398b74e80

Dato 06.07.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 14 173 kWh pr. ar

13 113 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

0 liter olje/parafin
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 800 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Bruk varmtvann fornuftig - Sla av lyset og bruk sparepzerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear 1969

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 135

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seoke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Snevegen 5B Kommunenummer: 1824
Postnummer: 8663 Gardsnummer: 105

Sted: MOSJZEN Bruksnummer: 174
Kommune: Vefsn Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 06.07.2023 13:09:50 Bygningsnummer: 187956358

Energimerkenummer: 9b77ca66-b802-4fca-87ed-e2c398b74e80

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man
felger anbefalte Izsninger.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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MALEBREV

Ar1977 den 18.10 ble det i medhold av §62 i bygningsloven av 18,
juni 1965, holdt kart- og oppmélingsforreining over: Snevegen 3-7,
gnr, 105, bnr. 174.

Forretningen er rekvirert av Snevegen borettslag

som er heimelshaver AR RN HI IO HORAE HNEYARUET XX

Forretningen ble administrert av undertegnede og som kartvitne var tilstede:
Ragnvald Tvera og Leif @ksendal.

Alle vedkommende var lovlig varslet den 6.10,1977

Ved forretningen mette:

Alf Ingebrigsten for Snevegen borettslag med fullmakt fra
formannen Rolf T. Andersen. En fant det ikke ngdvendig & inn-
kalle eieren av gnr. 105/129, gnr. 105/81 og gnr. 105/92 idet
tidligere avholdte skylddelingsforretninger over disse parseller
ble lagt til grunn og respektert, Grensebeskrivelsen i m&lebrev
nr. 1314 av 29/10-1968 utgir og mélebrevet blir & avlyse.

4

Grensebeskrivelse:

Parsellen grenser p& nordvestsiden 96,55 m til gnr. 105/81,

pd nordgstsiden 23,74 m til gnr. 105/92 + 2,50 m + 4,01 m til
gnr. 105/129, pd sydgstsiden til senterlinjen i Snevegen i

en kurve med radius 100 m hvor buelengden utgjgr 38,68 m, videre
rettlinjet 82,00 m, og mot sydvest 4,24 m + 36,78 m til Buss-
lomme Halsmovegen.

Forgvrig vises til vedheftet m&lebrevskart i malestokk 1:500
hvor parsellen begrenses av linjer mellom punktene 1-2-3~4-5-6-7-
8-9-1 og hvor disse er koordinatbestemte.

Arealet utgjpr ¢+ 3.962,1 m2
Skylddeling

I'samsvar med lov om skylddeling av 20, august 1909 § 11 ble det samtidi
kart- og oppmilingsforretningen holdt skylddeling.

Grensene er som beskrevet ovenfor. Parsel anvendes til;

Skylden for den fraskilte de

Vi erklerer utfprt skylddeling etter beste skj¢nn og overbevisning og i sam-
med lovens krav.

Forretningen slutiet den 3"]0 19%%

_ﬁﬁﬂxmﬁf' ______

¥~ Oppmalingskjefen
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 kartvitne T rtvitne
T e

*Stryk det som ikke passer
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MALEBREV

A&r 19 73 den 15- 5 ble det i medhold av §62 i byg'njngﬂloven av 18.
juni 1965, holdt kart- og oppmdlingsforretning over: Snevegen 6 parsell av
Osteng gnr. 105, bar. 81.

Forretningen er rekvirert av Vefsn kommune

som er heimelshaver /e Rul ks ot ety BN L AMSRE &

Forretningen ble administrert av undertegnede og som kartvitne var tilstede:
Gudmund Fridheim og Leif Oksendal.

Alle vedkommende var lovlig varslet den 14.5,73

Ved forretningen mette: Vef'sn kommune v/kontorsjef Per Landmark for .
hovedbruket. Per Kriger Hals bnr. 75 motte ikke, men han var
og paviste grmnsen under oppmélingen og han meddelte at han ble
fraverende under forretningen.

Grensebeskrivelse: Parsellen grenser pd nordsiden mot senterlinje i
Snevegen 56,50 m i rett linje og videre i en bue med radius 100 m
og en buelengde pd 21,34 m, ph syddstsiden 35,50 m + 48,18 m mot

bnr. 79 og pa sydvestsiden 24,71 m mot hovedbruket. . ‘
Fordvrig viser en til vedheftet mdlebrevskart i mdlestokk 1;500
hw r parsellen begrenset av punktene 2-3-4-5-6-2 og disse er
koordinatbestemte.

Arealet utgjpr 1200,8 m°
Skylddeling

Isamsvar med lov om skylddeling av 20. august 1809 § 11 ble det éamtidig med
kart- og oppmélingsforretningen holdt skylddeling.

Grensene er som heskrevet ovenfor, Parsellen skal anvendes til: garasjetomt
Skylden for den fraskilte del er bestemt til: 0,01 sk.m.

Vi erklerer 4 ha utfprt skylddeling etter peste skignn og overbevisning og i sam-
svar med lovens krav.

Forretningen sluttet den 23,5 i9 73

P ’ I s 4 I ’ ey g T ST
[ At U e / kartvitne
*Stryk det som ikke passer




Vefsn Kommune Lor, /957
Bygaings-, regulerings- o8 oppmilingssjefan
Mosjeen
N
Malebrevskare over SNEVEGEN 6 :
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2.1

2.2

23

24

2.5

2.6

2.7

2.8

29

2.10

PLANENS FORMAL
Planens formdl er 4 legge til rette for fremtidig bymessig utvikling i Mosjoen.

GENERELLE
BESTEMMELSER

De generelle bestemmelsene gjelder ved nye tiltak og reguleringer og gjelder hele
planomradet.

Kommunedelplan for Mosjeen er en oversiktsplan. Det betyr at detaljer ikke angis og at
avgrensningen av de ulike formél kan divergere noe fra neyaktig oppméling. Plankartet
viser ikke noyaktig gatebredde og skiller ikke trafikkformdl som f.eks fortau, sngopplag og
kjoreveg.

Prinsipper for universell utforming og tilgjengelighet for alle skal benyttes ved
planlegging og prosjektering av offentlige og publikumsrettede bygg, tilrettelagte
uteomrédder, adkomsten til transportmidler samt enkelte friluftsomrader og deler av
bebyggelsen.

I alle utbyggingssaker der offentlig infrastruktur er berprt skal det vurderes behov for
-atarbeidelse av en utbyggingsavtale, Hvis utbyggingen blir regulert skal utbyggingsavtalen
som hovedregel samordnes med planprosessen. Utbyggingsavtalen skal inneholde en
vurdering av tiltakets effekt pa offentlig infrastruktur, og behovet for nyinvesteringer som
folge av tiltaket

Langs riksveg og fylkesveg er det byggeforbudssone pa 50 meter, med mindre
eksisterende reguleringsplan legger opp til annet. Forbudssonen kan ogsa fravikes gjennom
ny regulering.

Holdningsklassene langs riks- og fylkesveger slik de er definert i rammeplan for avkjersler
for riks- og fylkesveger i Nordland fylke legges til grunn i videre planlegging eller
enkeltsaksbehandling i henhold til denne plan.

Langs jernbanen er det byggeforbudsone pa 30 meter, med mindre eksisterende
reguleringsplan legger opp til annet. Forbudssonen kan ogsa fravikes gjennom ny
regulering.

Langs kraftledninger skal det legges en hensynssone som ivaretar fare forbundet med den
aktuelle ledningen. Utforming av denne skal ivaretas i hvert enkelt tilfelle i samrad med
linjeeier.

Ved utvikling av arealer som grenser mot sjg skal allmennhetens tilgang til sirandsonen
alltid vekilegges.

1 den grad virksomheter som grenser mot sjo ikke har behov for tilgang til sjeen, skal det
avsettes et areal mot sjgen som er egnet for allmennhetens opphold og aktivitet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og i byggesaker som ikke er omfattet av
nyregulering eller serskilte bestemmelser gitt i eksisterende reguleringsplan skal stay alltid

2
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2.11

2.12

2.13
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31
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33

34

3.5

3.6

3.7

3.8

vurderes i henhold til feringer og grenseverdier gitt i T-1442/2012 — Retningslinje for
behandling av stey i arealplanlegging med tilhorende veileder M128, eller i henhold til
enhver tids gjeldende retningslinje for sty i arealplanleggingen.

Planomradet er berert av innflygingsflatene og byggerestriksjonsomrader tilknyttet
Mosjeen lufthavn. BRA-kart ENMS-P-08 og ENMS-P-09, eller til enhver tids gjeldende
kart skal legges til grunn ved saksbehandling av planer og tiltak

Det settes krav om utomhusplan for alle byggeprosjekter. I den grad et prosjekt reguleres
skal utomhusplanen falge reguleringsplanen. Utomhusplanen skal ivareta estetiske hensyn
og synliggjere gode arealer til lek og opphold, lesninger for sneopplag, seppelhandtering
og parkering samt hvordan eventuell terrengtilpasning og overvannshandtering skal loses.

Torghandel skal forega i henhold til enhver tids gjeldende regler for torghandel vedtatt av
kommunestyret.

FORINGER TIL REGULERINGSPLANER

Tabell 1 (sist i dokumentet) viser reguleringsplaner som gjelder foran denne planen. Tiltak
hjemlet i en gjelilznde reguleringsplan kan realiseres uten utarbeidelse av ny plan. I e
allerede regulerte omrader trer kommunedelplanens faringer inn ved ny regulering av

omrédet.

Alle nye reguleringsplaner skal belyse hensyn samfunnssikkerhet, herunder blant annet ras
og flomfare,

Reguleringsplaner for nye utbyggingsomrader skal belyse hvordan tekniske anlegg og
elektrisitetsforsyning skal etableres.

Hensyn til forventende klimaendringer skal belyses i hver enkelt planprosess og i
enkeltsaksbehandling, herunder havnivastigning, hyppigere og villere nedber mv. Tiltakets
forventede levetid ber legges til grunn i vurderingene.

Alternative energikilder skal alltid vurderes. I storre utbygginger eller planer som
innebarer utbyggingsavtaler knyttet til offentlig infrastruktur skal utbygging av fjernvarme

vurderes.

Barn og unges interesser skal ivaretas i all planlegging. Hvis planlagte tiltak legger beslag
pé omréder, eller vanskeliggjor adkomst til omrader som i dag brukes av barn og unge,
skal der vises til avbgtende tiltak eller erstatningsarealer.

Det skai i alle utbygginger sikres at der ikke anlegges lyskilder eller andre tiltak som kan
vere til fare eller villedning for trafikk langs veg og bane, til sjos eller i luftrommet.

Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele planomrédet. Ingen omréder er avklart i
forhold til fredete kulturminner dersom dette ikke fremgér eksplisitt. For hvert omrade og i
hver enkelt sak mad tiltaket forelegges kulturminnemyndighetene for vurdering om og p
hvilken méte tiltaket kan gjennomferes.
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4 HANDELSSENTRUM
Handelssentrum er definert som omréde merket sentrumsomrade i plankartet. Innenfor dette

omridet kan det etableres kjopesentre og detaljvarehandel utover 3000 m2 BRA.

4.1 Aktive fasader
Innenfor det definerte sentrumsomréadet skal bygninger med publikumsrettet aktivitet ha
aktive fasader. Vinduer skal ikke tildekkes, men fremme innsyn inn i lokalet eller ha
vindusutstillinger. Aktive fasader skal alltid vurderes gjennom reguleringsplaner for
handelssentrum,

4.2 Omdisponering
Der bygget er godkjent til naeringsformil, skal det ikke tillates omdisponering til bolig i 1. etg.

4.3 Estetiske retningslinjer for uteservering i Mosjeen Sentrum
Uteservering pa offentlig areal skal avklares med kommunen. Til avgrensning skal det
benyttes enkle installasjoner direkte pa gatebelegget, som kan ryddes inn pé en daglig
basis. Installasjoner, mebler og annet ma ikke vere til hinder for utrykning samt renhold
og vedlikehold av gategrunn og torgarealer. Uteserveringer skal tilrettelegges slik at de kan
brukes av flest mulig pa like vilkdr, i forhold til blant annet tilgjengelighet, visuell orientering og
lyd.

"
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4.3.1 Uteserveringer foyer seg best inn i bymiljoet nir bord og stoler er plassert
rett pd bakken uten gjerde eller annen avgrensing. Eventuell skjenkebevilling
krever at serveringsomradet er tydelig avgrenset, men det er ikke krav om gjerde.

4.3.2 Der avgrensning er nadvendig skal den ikke stenge byrommet ute.
Uteserveringsarealer skal ha et dpent uttrykk, eventuell avgrensning skal derfor
vaere beskjeden. Avgrensningen skal vaere godt utformet, tilpasset
serveringsstedet samt gvrige omgivelser.

4.3.3 Gjerder kan ha maksimal heyde pa 0,9 meter. Fast forankring av stolper
som skrus fast eller boltes ned i gatebelegget tillates generelt ikke.

4.3.4 Kommunen kan kreve gjerder av hensyn til trafikksikkerhet, orden eller
framkommelighet. Da med krav om god kvalitet, utforming og funksjon.

4.3.5 Uteservering skal vaere universelt utformet og fortrinnsvis etableres
direkte pd gatebelegget. Plattinger er et fremmed innslag i bybildet og skal i
utgangspunktet ikke benyttes. Seknad med begrunnelse kan likevel godkjennes.
Mindre hoydeforskjeller kan ofte lases med trebente bord og stoler.

4.3.6 Alle elementer skal vaere av god kvalitet med hensyn til utforming,
konstruksjon, materialbruk og vedlikehold. Elementene skal vere fleksible og
lette, slik at de kan flyttes og ikke opptar unedvendig plass.

4.3.7 Utemobler skal passe inn i det urbane milj@et hvor disse brukes.
Plastmebler av billigste sort eller tyngre tremebler tilpasset rasteplasser i det fri er
ikke enskelig. Mgblene skal enkelt kun tas bort, kunne stables eller foldes
sammen. Overflater som ikke er blanke eller reflekterende anbefales.

4.3.8 Lette takformer som parasoller og fritthengende markiser kan benyttes.
Laveste tillatte hoyde under slike er 2.30 meter. Hensikten er & sikre fii sikt i
gaterom, pé torg og plasser. Slike takflater kan ikke komme utenfor
serveringsomradet. Parasoller og markiser ma harmonere med utemebler og
tilhprende fasader.

4.3.9 Beplantning skal ved benyttelse gi klare markeringer pa utvalgte steder,
og skal ikke brukes som sammenhengende skjerm eller hekk.

4.3.10  Pa hvert serveringsomréde skal det finnes tilgjengelig soppel- og
sigarettdunker.

4.3.11  Der adkomst til serveringssted gir gjennom uteservering skal det vaere
minst 1,5 m fri passasje fram til inngang.

5 LEK OG REKREASJON
I boligomrédene skal det avsettes nedvendig areal til lek og rekreasjon. Arealer, anlegg og
adkomst til omradene, skal vere sikret mot forurensning, stoy, trafikkfare 0g annen
helsefare. Lekeplassene skal ha solrik beliggenhet, og ikke omfatte arealer brattere enn 1:3.
Arealer smalere enn 10 meter skal ikke regnes med i arealberegningen for
kvartalslekeplass/ strokslekeplass. Inngangslekeplassene skal vere private, mens
kvartalslekeplasser/ strokslekeplasser skal veere offentlige lekeplasser.

5.1 Det kan utarbeides en egen handlingsplan for lekeplasser i Vefsn kommune, med
bestemmelser og foringer som utdyper bestemmelsene i kommunedelplanen. Inntil slik
foreligger gjelder Statusrapport og overordnet plan for lekeplasser og naermiljpanlegg fra
2013. Ny handlingsplan vedtas som vedlegg til kommunedelplanen etter egen prosess.

5.2 Ved utbygging av nye boliger skal opparbeidelse av de forskjellige lekeomréder skje
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53

5.4

55

5.6

samtidig med opparbeidelsen av de evrige tekniske anlegg som vei, vannforsynings- og
avlepsanlegg og kunne tas i bruk nar innflytting i boligene begynner. Nér private utvikler
boligomrader skal arealene til offentlige lekeplasser overdras vederlagsfritt til kommunen.

Hvis man ved fortettingsprosjekter i etablert bymiljo, ikke kan oppfylle krav til lekeplass
pé eget areal, skal det utarbeides utbyggingsavtale, evt andre avbetende tiltak som ivaretar
barn og unges interesser. Folgende bestemmelser gjelder ved planlegging av nye
boligomrader

53.1 Inngangslekeplass (2-5 4r):_Alle utbyggingsprosjekter med mer enn 5
boenheter skal innen en gangavstand pa 50 meter ha en lekeplass med starrelse pa
minimum 150 m2. Maksimalt 20 boenheter kan vere felles om lekeplassen som
minimum skal ha en sandkasse, benk og noe fast dekke. Omrader ved
boliginngangene skal utformes slik at sma bam trygt kan bruke det som sitt
viktigste lekeareal.

532 Kvartalslekeplass (5-13 dr): Alle boenheter skal innen en avstand pa 200
meter ha en omrédelekeplass pd minimum 1500 m2. Lekeplassen skal
tilrettelegge for varierte aktiviteter som ballek, aking, sykling og lignende.

533 Strekslekeplass (10 ir og oppover): Alle boenheter skal innen en
avstand p4 500 meter ha en strekslekeplass pa minst 2,5 daa egnet for ballek.

Friomréder og frilufisomrader i tilknytning til boligomradene sorgikke forutsettes
opparbeidet for spesiell bruk, skal i sterst mulig grad bevares slik at de kan fungere som
naturlige leke- og oppholdsomrider. Adkomsten til disse omridene skal veere trafikksikker
og sikres gjennom regulering. Inngang til naerturomrader skal skiltes.

Forskjellige typer lekeomrader kan kombineres der det ligger til rette for det.
Lekeomrddene ma da ordnes slik at forskjellige aldersgrupper og forskjellige former for
lek ikke forstyrrer hverandre, og at krav til utforming og adkomst blir oppfylt for alle

aldersgrupper.

I omrader med bare frittliggende smahusbebyggelse pé store tomter, kan krav til
inngangslekeplasser frafalles hvis tilsvarende lekemuligheter vil finnes pa hver enkelt
tomt.

6 ESTETIKK

6.1

6.2

6.3

Estetiske hensyn skal vare vektlagt og dokumentert i all planlegging, utbygging og
rehabilitering. Kontraster og/eller brudd skal synliggjeres og begrunnes. Det skal fremg#
av enhver plan og enkeltsak hvordan denne forholder seg til omgivelsene og eksisterende
bebyggelse ved hjelp av en analyse og vurdering av landskapet og det bygde milje. Det
skal redegjeres for hva plan eller tiltak tilfarer omradet og hvilke positive og negative
effekter plan eller tiltak har pa narmiljeet. Reguleringer skal sette krav til
arkitektkompetanse der dette er definert i denne plan. Det skal ogsa vurderes krav til
arkitektkompetanse der tiltakets karakter tilsier at bygningen vil gi vesentlig estetisk
pavirkning for neronradene.

Tre skal vare det foretrukne byggematerialet for den videre utviklingen av trehusbyen
Mosjeen. Fasadeendringer og nybygg skal oppferes i tremateriale innenfor bestemmelsene
satt i teknisk forskrift. Fravik fra dette prinsippet skal alltid begrunnes.

Ved nyregulering skal det benyttes byggelinjer for & styre bygningers plassering i forhold
6
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6.5

7.2

7.3

7.4

7.5

8.2

9.2

9.3
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til gatelop. Byggelinjene skal veere lagt for 4 gi god estetisk utforming med tanke pi by- og
gaterom, sikre god utnyttelse av tilgjengelig tomteareal og ivareta hensynet til eventuelle
senere utvidelser. Kommunen kan gi unntak fra bestemmelsen etter vurdering i hvert
enkelt tilfelle.

Fravikelse av byggegrense mot naboeiendom skal vurderes i hvert enkelt tilfelle.

For tiltak som gjennomferes uten ny regulering skal situasjonsplanen belyse mulig
fremtidig maksimal utnyttelse av den aktuelle tomten.

GRONNSTRUKTUR
Det kan utarbeides en egen handlingsplan for grennstruktur i Vefsn kommune, med
bestemmelser og feringer som utdyper bestemmelsene i kommunedelplanen. Inntil den
foreligger gjelder Grenn plan for Mosjeen fra 1991. Ny handlingsplan vedtas som vedlegg
til kommunedelplanen etter egen prosess.

Ved utbygging skal det avsettes et grantbelte mellom byggeomrader og dyrket mark.

Grentdrag langs bekker, vassdrag og sjo skal bevares. Bekkelep skal primart holdes dpne.
Minimum byggegrense mot Skjerva og Vefsna settes til 50 meter, og mot mindre-hekker til
20 meter, med mindre annet fremkommer av plan.

Ved ny- og omregulering ber det vurderes 4 dpne eventuelle lukkete bekkelgp i omradet
som reguleres.

I alle plan- og byggesaker skal det vurderes hvorvidt grennstruktur kan benyttes som
miljefremmende element, herunder skjerming, handtering av overflatevann, estetikk et.c.

GATEBRUK
Det kan utarbeides en egen handlingsplan for gatebruk i Vefsn kommune, med
bestemmelser og feringer som utdyper bestemmelsene i kommunedelplanen, Inntil den
foreligger gjelder gatebruksplan for Mosjgen fra 1991. Ny handlingsplan vedtas som
vedlegg til kommunedelplanen etter egen prosess.

Handlingsplanen for gatebruk skal danne grunnlag for ny frikjepsordning for parkering i
Mosjeen. Gatebruksplanen skal gi feringer for utforming av vei og gate i forskjellige deler
av byen. Universell utforming og tilgjengelighet for alle er forende prinsipper. Hvis
gategrunn blir gjenstand for tiltak, herunder graving ved tiltak i grunnen eller ved
utbygging av tomter, skal gategrunnen sa langt som rimelig ferdigstilles i henhold til
gjeldende prinsipper for universell utforming.

PARKERINGSBESTEMMELSER
Ved bruksendringer gjores bestemmelsene ogsé gjeldende for bestaende bebyggelse.

Hvis man ved fortettingsprosjekter i etablert bymiljg ikke kan oppfylle krav til parkering pé eget
areal, skal det utarbeides en utbyggingsavtale som ivaretar tilgang til og paregnet akt belastning pa
offentlig parkering.

Innenfor omréde definert i kart i vedlegg 2 kan kommunen samtykke i at det i stedet for
7



parkeringsplasser pé egen grunn eller pa fellesareal blir innbetalt et belap pr manglende plass til
kommunen for bygging av parkeringsanlegg. Kommunen bestemmer hvilke satser som til enhver
tid skal gjelde i slike tilfeller.

9.4 For avkjersel og parkering av biler, motorsykler og sykler for bebyggelsens behov gjelder
folgende regler:

9.4.1 Boligbebyggelse skal ha plass til en garasje pr. leilighet. Inntil garasjen
blir bygget, skal plassen vare opparbeidet som oppstillingsplass.

94.2 Enebolig med eller uten sekunderleilighet og to-mannsbolig skal dessuten
ha en oppstillingsplass pr. leilighet for besgkende. For annen boligbebyggelse
skal det veere plass til en garasje pr. leilighet og 0,20 bilplasser pr. leilighet for
besgkende.

9.4.3 For rene hybelbygg skal det anlegges 0,2 plass pr hybel.

9.5 Bebyggelse til nzringsformal skal ha oppstillingsplass pd egen tomt eller pa fellesareal for
flere tomter etter folgende fordeling:

9.5.1 For forretnings- bevertning- og kontorarealer skal det for de rene salgs- og
kontorarealene, samt personalrom o.1. anlegges minst en plass pr. 50 m?

bruksareal~»BRA, men ikke mer enn maks en plass pr 40 m?.

9.5.2 For det resterende bruksareal, som trapperom, lager i kjeller, dusj og
garderober o.1., skal det anlegges minst en plass pr. 100 m? bruksareal — BRA,

men ikke mer enn maks en plass pr 80 m? bruksareal.
9.5.3 For industri- og lagerarealer skal det anlegges minst en oppstillingsplass

pr. 100 m? bruksareal, men ikke mer enn maks en plass pr 80 m? bruksareal. For
slik bebyggelse kommer nedvendig areal for av- og palessing for vare- og
lastebiler i tillegg.

9.54 Institusjoner, hoteller, forsamlingslokaler, idrettsaniegg m.v., samt andre
bygningsanlegg hvor spesielle forhold gjor seg gjeldende, skal ha
oppstillingsplass for biler og ut- og innkjeringsforhold som kommunen i hvert
enkelt tilfelle krever.

9.6 Oppstillingsplass for motorsykler kan kreves etter antatt behov.

9.7 Iboligomrader skal det avsettes minimum 2 sykkelplasser pr boenhet. Ved skoler skal det
anlegges sykkelparkering for halvparten av alle elever og ansatte. Ved forretninger skal det
alltid veere minst 3 sykkelparkeringsplasser for lokaler opp til 100 m2 og i tillegg 1
sykkelplass pr. 50 m2 forretningslokale. Ved evrige offentlige bygninger skal det anlegges
sykkelparkeringsplasser for minst 10 % av de ansatte. For ovrig bebyggelse skal krav til
sykkelparkering vurderes i hvert enkelt tilfelle.

9.8 Parkering for bevegelseshemmede skal vurderes i hvert enkelt tilfelle. Minst 5 % av
parkeringsplassene ved etablering av mer enn 20 plasser skal vaere for
bevegelseshemmede. Parkering for bevegelseshemmede skal gis prioritert plassering i
forhold til inngangssoner.

10 BOLIG
10.1 Generelt
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10.1.1 Begrensning i BYA / Krav til regulering: I omrader avsatt til kombinert
formal i gjeldende reguleringsplan der det planlegges rene boligprosjekter, skal
kvalitative uteoppholdsarealer vektlegges serskilt. Grad av utnytting skal vare
maks 50 % BYA som for avrige rene boligomrider.

10.1.2  Minste uteoppholdsareal: Det skal avsettes minst 25m2
uteoppholdsareal (MUA) pr boenhet p4 eget areal. Primart skal dette arealet ligge

pa bakken, men inntil 15 m? kan erstattes med uteoppholdsareal p4 tak, balkong,
terrasse el.l. forutsatt at tilgang til lekearealer er ivaretatt p& annen méte.

10.2 BF1 - BF2, videreforte fremtidige boligomrider og BF3 — BF5 nye fremtidige
boligomrader
I disse omradene kan ikke utbyggingstiltak igangsettes for omradet inngér i
omréderegulering eller detaljregulering. Formalet ipner ogsa for nedvendig offentlig
infrastruktur, lek og uteoppholdsarealer.

10.3 B: Eksisterende boligomrider:
Disse omradene er eksisterende boligomrader som ikke inngér i gyldig
reguleringsplan. Hvert enkelt omgdde har ikke egen merking i plankartet.

10.3.1 Oppfaring av nye bygninger som erstatning etter brann eller annen
uforutsett hendelse er tillatt.

10.3.2  Eksisterende boligtomter kan utnyttes inntil totalt 40 % BYA.

10.3.3  Store boligtomter kan deles med tanke pé oppfering av nye boliger
dersom dette ikke bryter med denne pianens bestemmelser for avrig,

10.3.4  Det settes krav om detaljregulering for formélsendring,
byfornyingsprosjekter og sterre utbyggingsprosjekter utover det som defineres
som frittliggende smahusbebyggelse.

16.3.5 Saker som ikke bererer grantomrider, bekker/elver/vann o g forhold til
trafikk, og i form og hoyde ikke skiller seg ut fra omgivelsene for gvrig, kan
godkjennes med direkte hjemmel i kommunedelplan for Mosjgen.

10.3.6  Det skal tas hensyn til skolenes uteundervisningsomréader

10.3.7  Tutbyggingssaker skal det utarbeides en situasjonsplan som dokumenterer
at kommunedelplanens bestemmelser er overholdt. Det skal ogsa dokumenteres at
det legges opp til en arealeffektiv utbygging som ivaretar hensyn til eventuell
fremtidig fortetting, samt at det tas hensyn til stedegne problemstillinger

11 BFR: EKSISTERENDE FRITIDSBOLIG
Eksisterende fritidsbolig tillates opprettholdt og vedlikeholdt. BY A 6%. Det tillates oppfert
mindre bygning for toalett, men avrig tilbygg/pabygg tillates ikke. Omdisponering til bolig
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12.1

12.2

12.3

124

13

14

15

16
16.1

16.2
16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

tillates ikke. Innlagt vann tillates ikke. Det tillates ikke opparbeiding av veg til eiendommen

TY: EKSISTERENDE OMRADER TIL OFFENTLIG ELLER PRIVAT
TJENESTEYTING

Med mindre annet er definert kan bygninger bli gitt ny bruk innen formélet offentlig og
privat tjenesteyting.

TY1 Omréde for kommunal drikkevannsinstallasjon. Ved tiltak skal friluftsinteresser og
mulighet for ferdsel gjennom omrédet ivaretas. BY A maks 60 %. Det tillates her ikke
bruksendring, og hvis anlegget ikke lengre skal benyttes skal arealet tilbakeferes til LNFR.

TY?2 Skole. BYA 40%
TY3 Barnehage: BYA 20%
TY4 Annen offentlig tjenesteyting BYA 30%

I: IDRETTSANLEGG

Omrédet er avsatt til eksisterende idrettsanlegg. Nodvendig bebyggelse for drift av anlegget
samt klubblokaler tillates oppsatt. BYA 5%.

ABA1: TRANSFORMATORANLEGG e

Omrédet er avsatt til eksisterende transformatoranlegg. Nodvendig bebyggelse og anlegg for
drift og vedlikehold av dette anlegget tillates.

FREMTIDIGE KOMBINERTE FORMAL KF1
F ormalssammensetnmg for KFl er forretnmg, uaermg, offenth g 0 g prlvat tJenesteytmg

o ale il g .* Regulermgen skal s1kre
at arealcr mot Sl(] erva blir utvnklet som park/grennstruktur mcd giennomgangsmuligheter

*Gjennomfort ved regulering av detaljregulering for Nervollan vest.

OYA SOR TYF OG KF2
Det settes krav om felles omrideregulering for utbygging kan skje i disse arealene.
Arealene skal reguleres samtidig.

Formalssammensetning for KF2 er forretning, naring og offentlig privat tjenesteyting.
Omréadereguleringen skal gi feringer for offentlig infrastruktur, utbyggingsrekkefalge og
allmennhetens adkomst og tilgang til grennstruktur,

Omradereguleringen skal ivareta hensyn til eventuell flomfare i omridet.

Omradereguleringen skal angi et utbyggingsmenster som tar hensyn til jordbrukets
interesser i perioden mellom planens vedtak og faktisk utbygging.

Omradereguleringen skal ivareta bomiljoet i omradet, samt avsette nedvendig grenn- og
lekestruktur i omradet.

Omradereguleringen skal sikre hoy grad av utnytting. Det skal settes minimumskrav til

byggeheyder og grad av utnytting.
10
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16.8 TYF: Offentlig tjenesteyting. Fremtidig omrade for storre offentlige anlegg eller
virksomheter, herunder eksempelvis fengsel, helseinstutusjoner eller anlegg til kommunal
drift. Privat drift av virksomhet som vanligvis er offentlig drevet kan tillates.

17 K1 - K5 EKSISTERENDE OMRADER MED KOMBINERTE FORMAL
Omrédene har formél bolig / nzring. Fer sterre utbygginger kan finne sted skal tiltaket vaere
gjenstand for regulering. Bruksendring av eksisterende bygningsmasse kan tillates innenfor
angitt formal uten regulering.

18 SAMFERDSEL/

INFRASTRUKTUR
Gate- og veggrunn som ikke er regulert fremgar av plankartet. Grensene er satt etter
grunnkartet, og ungyaktigheter kan forekomme.

18.1 Ved nyregulering skal historisk tiltenkt gategrunn legges til grunn for 4 bevare omraders
historiske karakter og tiltenkte funksjon.

18.2 Universell utforming er et bindende prinsipp ved ny utforming av veg- og gategrunn,
fortau og gang- og sykkelstier.

18.3 Jernbanegrunn: Planen omfatter uregulert jernbanegrunn langs Vefsn“; og ved Mosjeen
Stasjon. Nedvendige tiltak for & opprettholde og utvikle Nordlandsbanen tillates i alle
omrader med jernbaneformal.

19 FRIOMRADER: UMERKETE OG F1- F3
I friomrader skal hensynet til rekreasjon og lek ivaretas. Det tillates tiltak som legger til rette

for allmennhetens ferdsel og opphoid.

19.1 Omride F1 Haravollan: omradet er i dag regulert museumspark. Ved omregulering skal
dagens bruk som akebakke legges til grunn i planen.

19.2 Omréde F2: omradet er i dag regulert bolig. Ved omregulering skal dette arealet sikres
som leke- og rekreasjonsareal.

19.3 Omride F3 Finnvika: I omradet tillates gapahuk, klatrefelt, samt merking og
opparbeidelse av stier. Serlige deler av omradet kan omdisponeres til fergekai.

20 LNFR LANDBRUK, NATUR, FRILUFTSLIV OG REINDRIFT

20.1 Generelt
Allmennyttige tekniske anlegg og tilherende bebyggelse, herunder elektriske anlegg og
tele- og kommunikasjonsanlegg, tillates etablert i nedvendig utstrekning etter seknad.

20.2 LFNRI1 @yfjellet
Ved inngrep som fremmer naturvern og/eller landbruk skal det tas sarskilte hensyn til
friluftsinteressene. Det tillates etablert sarskilt tilrettelegging for friluftsliv og opplevelse,
herunder ulike typer ferdselsruter og —anlegg etter seknad. Til seknaden skal det folge med
tilstrekkelig vurdering av naturfare knyttet til anlegget og bruk av dette. Seknaden skal
ogsd inneholde en redegjorelse om driftsansvar og vedlikehold. For anlegg kan etableres
skal det vurderes krav om midler til fijerning og sikring av anlegget ved driftsoppher. Tiltak
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203

204

20.5

innenfor heyderestriksjonsflatene i BRA-kart ENMS-P-08 kan ikke iverksettes uten
godkjenning av AVINOR.

LNFR?2 Friluftsliv

Ved inngrep som fremmer naturvern og/eller landbruk skal det tas sarskilte hensyn til
friluftsinteressene. I naerturomradene Dolstaddsen og Mosdsen skal frilufisinteressene vare
dominerende.

LNFR3-omrader med naturverninteresser
I LNFR-omrader hvor naturvern er dominerende, skal det ved inngrep som fremmer
friluftsliv og/eller landbruk tas saerskilte hensyn til naturverninteressene.

LNFR4, Omrader der jordbruksinteressen er dominerende

Nodvendig bebyggelse for landbruk tillates oppfort innenfor den funksjonelle kantsonen
mot Vefsna og sidevassdrag. Dette forutsatt at tiltaket er i trdd med arealpolitiske
retningslinjer i Regional plan for Vefsna, og at nedvendige tiltak for 4 ivareta vannmiljeet
og verneverdiene knyttet til vassdraget vurderes og iverksettes.

21 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

211

21.2

213

214

VS: Vefsnfjorden
Vefsnfjorden er nasjonal laksefjord. Formal for omradet er natur, friluftsliv, fiske og”
ferdsel.

VF: Farled
Innen omradet tillates ingen tiltak eller aktivitet som er til hinder for ferdsel.

VE1: Vassdrag uten vern
Vefsna er nasjonalt laksevassdrag. Formal for omrédet er natur, friluftsiiv, fiske og ferdsel.
Det skal i omrédet ikke tillates tiltak som vesentlig forringer vannmiljoet.

VE2: Vassdrag som er varig verna mot kraftutbygging
Vefsna er nasjonalt laksevassdrag og varig vernet mot kraftutbygging. Formal for omradet
er natur, friluftsliv, fiske og ferdsel.

22 HENSYNSSONER

22.1

222

223

224

Faresone H370, heyspent — Viser arealer forbundet med fare. Enkelte steder i plankartet
er det lagt opp til en bredere hensynssone enn nedvendig. I en reguleringsplan kan
hensynssonens utstrekning vurderes i det enkelte tilfellet.

H560_1, bevaring av naturmilje — Ved utvikling av arealer mot Vefsna skal
bestemmelser og retningslinjer fastsatt i regional plan for Vefsna legges til grunn.
aktuelle reguleringer skal interessene knyttet til verneverdiene i elvelop og kantsoner alltid
vurderes og ivaretas.

H560_2, bevaring av naturmilje — det tillates ikke tiltak som forringer leveomradet til
salamandere i og rundt Stortjenna pa Andas

H710_1: Omride bindlagt for fremtidig regulering: Kommunedelplan for Mosjoen et
ikke til hinder for igangsatt reguleringsprosess pé dette arealet. Utlgpsdato for

reguleringsprosessen settes til 01.01.2019. Hvis plan ikke er vedtatt innen denne datoen
12
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kommer underliggende formal til anvendelse.

22.5 H710_2 og_3: Omrader bindlagt for fremtidig regulering. Kommunedelplan for
Mosjeen er ikke til hinder for igangsatte reguleringsprosesser pa disse arealene. Utlopsdato
for reguleringsprosessen settes til 01.01.2019. Hvis regulering ikke er vedtatt innen denne
datoen kommer underliggende formal til anvendelse.

22.6 H720, bevaring av naturmilje — For Andés naturreservat har planen ikke rettsvirkning.
Det vises til Forskrift om fredning av Andas naturreservat fastsatt 15 desember 2000,

*Gjennomfort ved regulering av detaljregulering for Nervollan vest.

23 BESTEMMELSER KNYTTET TIL BESTEMMELSEOMRADER OG
RESTRIKSJONSOMRADER
Vedlegg 1, temakartet pa siste side i dette dokumentet viser den geografiske inndelingen av
bestemmelsesomridene A — M og av restriksjonsomradene R1 — R6, samt avgrensing av
omradet som defineres som handelssentrum.

23.1 Innenfor hele bestemzrielseomridet gjelder folgende bestemmelser:
23.1.1  Gatelop som viser at byen er en kvadratur, delt i tydelige kvartaler, skal
ikke endres.
23.1.2  Fplgende forhold bli gitt serskilt oppmerksomhet og beskyttelse:
-Hjernegérder og bygg med knekte hjgrner
-Bygninger som er lokalt vernet i gjeldende reguleringsplaner
-Hus med 1 ' etg og ark.
Disse bygningstypene skal serlig ivaretas i restriksjonsomridene.
23.1.3  Felgende siktsektor skal bevares og reguleres:
-Fra Strandgata ut Vefsnfjorden og mot Toven skal bevares gjennom regulering.
-Nordover C.M. Havigs gate mot kulturhuset
-Dst-vestgdende gater ned til Sjegata og opp mot Dolstadasen.

23.2 Omride A, Sjogata
Hensikt med omradet: Bebyggelsen skal bevares, Nye tiltak skal alltid vare hjemlet i

reguleringsplan.
23.2.1  Der bygget er godkjent til naeringsformal, tillates ikke bruksendring til
boligi 1. etg.
23.2.2  Eiendommen gnr/bnr 103/2102 skal fungere som offentlig hageareal og
park/grennstruktur.

23.3 Omride B1, Sentrumskjernen:
Hensikten med omradet: Omrédet skal bevares som og utvikles til; et tilgjengelig, trygt og
trivelig sentrum med varierte sentrumsfunksjoner og boenheter.

13
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234

23.5

23.6

23.7

233.1 Ny bebyggelse i skal ha publikumsrettet aktivitet i forste etasje.

23.3.2  Hvis man ved fortettingsprosjekter ikke kan oppfylle krav til
uteoppholdsareal pi eget areal, skal det utarbeides en utbyggingsavtale som
ivaretar tilgang til og paregnet gkt belastning pa offentlig grennstruktur.
Alternative losninger kan vurderes i hvert enkelt tilfelle.

23.3.3  Retningslinje: 1/2 av bruksarealet i bygg godkjent til nzring, kan
omdisponeres til bolig, dog ikke i forste etasje.

23.3.4  Detkan tillates vinterparkering pa torget fra november til april etter
godkjenning av kommunen. Tillatelsen skal ikke gis for lengre enn 5 ar om
gangen.

23.3.5  Sterre endringer av trafikksystemet skal godkjennes av Kommunestyret.

23.3.6  For utforming av nye bygninger og/eller andre storre tiltak kreves det
arkitektfaglig kompetanse tiltaksklasse 3.

233.7  Restriksjonsomride R1: Formél: Smahusomride som skal bevares.
Fasadeuttrykk og byggelinje skal ikke endres. Gesimshoyde er max 7 meter over
planert terreng gjennomsnittsheyde.

23.3.8  Restriksjonsomrade R3: Hensikten med omrddet er 4 bevare bygninger
med halvannen etasje og ark, og / eller knekte hjorner. Nye tiltak skal ogsa ta
saerskilt hensyn til ungdomslokalet i C.M. Havigs gate 42.

Omrade B2. a
Hensikten med omradet: Opprettholde omridet som neringsomrade.
23.4.1  Det tillates omdisponering fra nering til bolig.
23.42  Byggehayde og fasadeutforming godkjennes i hvert enkelt tilfelle av
Vefsn kommune.

Omride C, lav trehusbebyggelse mellom Skjervgt og Fearnleysgt.
Hensikt med omradet: Bevare smahusbyen med lave tette trehus. Dvs lav gesimshayde og
hoy u-grad.

23.5.1 Restriksjonsomrade R2: Formélet med omriadene merket R2 er 4 bevare
uttrykket til smdhusomradene. Fasadeuttrykk og byggelinje skal ikke endres.
Byggehoyde i er 7 meter over gjennomsnittlig planert terreng,

23.52  Veden utvikling av eiendommer innenfor R2 skal det tas hensyn til
«smahusbyen» og dens karakter. Ved nyregulering skal det tas hensyn til
omrédets estetiske karakter.

Omride D, fornyingsomrade
Hensikt med omrédet: Kunne tillate store endringer i byggestil sammenliknet med dagens
situasjon og med omgivelsene. Neerhet til ungdomslokalet krever varsomhet og sarlig
bevissthet om nye byggs innvirkning pd omgivelsene.
23.6.1  Byggehayde og fasadeutforming godkjennes i hvert enkelt tilfelle av det
faste utvalg for plansaker. '
23.6.2  For utforming av nye bygninger og/eller andre sterre tiltak kreves det
arkitektfaglig kompetanse tiltaksklasse 3.

Omréade E, Omsorgskvartalet.
Hensikt med omrédet: Opprettholde og utvikle boliger og andre aktiviteter for grupper som
trenger narhet til institusjon.
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23.7.1  Omrédet er i dag regulert til offentlig formal og boliger inkl et lokalt
vernet bygg (Chr Qvalesgt 40). Dette opprettholdes. Dagens boligeiendommer
ligger ikke i strid med planen.

23.7.2 I omréadet tillates mindre naeringsvirksomhet som harmonerer med
behovet i omsorgskvartalet.

23.8 Omride F, Kirkegata, gronn Kuiturgate.
Hensikt med omradet: Bevare fasader mot gata, bygningsmilje jfr § 1,
fellesbestemmelsene pkt 3 og den grenne rammen. Utvikle Kirkegata til sykkel/gagate.
23.8.1 Restriksjonsomride R4: Formalet med omradene merket R4, er & bevare
sveitservillaene i Kirkegt, byggelinje og bygningstype, samt gatas grenne preg.
23.8.2  Trerekker skal bevares og vedlikeholdes.

23.9 Omride G, Bo-omradene p4 estre byflate inkl Kapellveien.
Hensikt med omréadet: Opprettholde denue delen av byflata som boligomrade, med noe

mindre nzring og sentrumsfunksjoner (forsamlingshus og lignende).

239.1  Ved en nyregulering av kvartal 72 skal omrddet merket F2 i plankartet
viderefares som areal til lek. I villabebyggelsen med store hager settes det i
delplanen ikke krav til lekeplass for de aller minste. Dersom det dpnes opp for
fortetting, mi lekeareal avsettes spesielt,

23.9.2  Restriksjonsomypide RS og R6: Formalet med omrddene merket R5 og
R6 er 4 bevare villabebyggelse med store hager.

23.9.3  Ved endringer og fortettingsprosjekt i gvrige deler av omrade G, som
innbefatter starre bygge- og anleggstiltak og/eller andre tiltak som kan fi
vesentlige virkninger for eksisterende nabolag, skal det fremmes ny
reguleringsplan.

23.16 Omrade H, lavblokker

Omrade H,
lavblokker
Hensikt med
omradet:
Opprettholde
omradet med
konsentrerte
boenheter og
store dpne
grentarealer som
vist i illustrasjoner
tilhgrende Sverre
Pedersen byplan
fra 1925.
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23.10.1  Dagens bebyggelse kan endres i heyde og utforming, Byggehgyde ma
vurderes gjennom reguleringsendring,

23.11 Omride I, Bolig og nzering langs hovedveiene Mathias Brunsgate — Elvegata,

Tordenskjoldsgt m.m.
Hensikt med omradet: Bolig og nzringsomrade, hvor boligformél kan omdisponeres til
nering. Gatelopet, rundkjering og bygningsarkitektur skal gi et positivt inntrykk i Mathias
Brunsgate og Elvegata som er inngangsporten til Mosjgen fra E6/Nyrud.

23.11.1 Neringsvirksomheten ma ikke medfere forurensning (inkl utslipp, stay,

lys) som er til sjenanse for boligomradene.
23.11.2  1Mathias Brunsgate kan byggehayden okes til 9 meter gesimshpyde.

23.12 Omride J, Inngangsport fra nord, omradet langs Skjerva.
Hensikten med omrédet: Avsette areal til store bygg til offentlige formal og naering med
mulig kombinasjon med bolig.

23.12.1 Ny bebyggelse vest for Tordenskjolds gate skal ha publikumsrettet
aktivitet 1 forste etasje.

23.12.2 Tomteutforming og bygningsarkitektur skal gi et positivt inntrykk i denne
inngangsporten til Mosjeen fra nord.

23.12.3  Grentomrade: Grentomradet langs Skjerva skal bevares.

23.12.4  Fer ny bebyggelse tillates pa gnr393/1046 og 103/1978, skal regulert
gangbru over Skjerva realiseres.

23.12.5 Inntil opparbeidelse av ny bebyggelse pabegynnes, kan omradet brukes til
andre midlertidige aktiviteter.

23.12.6  Omréidet skal ha monumentale bygg. Omrédet kan etter prosjektorientert
detaljregulering der konsekvensene av hvert enkelt byggeprosjekt blir belyst bli
gitt hoyere byggeheyder enn i dag.

23.12.7 For utforming av nye bygninger og/eller andre starre tiltak kreves det
arkitektfaglig kompetanse tiltaksklasse 3.

23.13 Omrade K, Nervollan
Hensikt med omrade: Bolig og n@ringsomrdde. Deler av omradet avsettes til kombinasjon
nering/bolig hvor delplanen gjelder direkte ved seknad om omdisponering. Gvrige
boligeiendommer kan omdisponeres til n@ring gjennom reguleringsplan.

23.13.1  Grent og lek: Bevaring av grentdrag langs Skjerva. Det skal gjennom
reguleringer sikres et godt og funksjonelt areal langs Skjerva.
Gjennomgangsmuligheter skal sikres.

23.13.2  Opparbeiding av lekeplass mellom Skjerva og bebyggelsen i Sargata. Det
skal opparbeides lekeplass i parkarealet langs Skjerva.

23.13.3 Nering: Omdisponering fra bolig til nering skal ikke skje dersom
virksomheten medferer forurensning (ink! utslipp, stey, lys, lukt m.m.) som er til
sjenanse for boligomrédene.

23.13.4 Boligomrade: Bruksendring til neering kan skje gjennom en
reguleringsprosess, justering av eiendomsgrenser og deling av eiendommer kan
tillates uten planprosess. I boligomréadet skal det avsettes omrade for lekeplass.

23.14 Omrade L, Dolstad
Hensikt med omrade: Areal for mange ulike formal. Dolstad kirke skal vere det
dominerende bygget i omradet. Ved endringer av bygg og formal, skal dette utformes slik
16
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at de ikke dominerer over Dolstad kirke.

23.14.1  Dersom bygg som i dag ligger innenfor reguleringsformalene offentlig
bygg og forretning, skal pabygges eller endres vesentlig, kreves treverk brukt i
fasade, innenfor bestemmelsene satt i teknisk forskrift.

23.14.2  Bamas akebakke i omrddet F1 skal ivaretas ved ny regulering i omradet.

23.14.3  Areal til nytt menighetshus mé leses innenfor det som i dag er regulert til
offentlig formal, parkering eller Museumspark.

23.14.4  For utforming av nye bygninger og/eller andre storre tiltak kreves det
arkitektfaglig kompetanse tiltaksklasse 3.

23.15 Omrade M, Nervollan Handelsomride
Omrédet defineres som handelsomrade utenfor sentrum. Det dpnes for handelsvirksomhet
utover 3000 m?. Innenfor handelsomrédet tillattes omsatt falgende varegupper: plass- og
arealkrevende varer samt dagligvarer. Detaljvarehande! tillates ikke.
23.15.1 Utbyggingsperiode settes til 10 &r
23.15.2 BRA — forretningsareal 20000 m?
23.15.3 Total BRA 100 000m?
23.154 Byggehoyder ma utredes sarskilt gjennom reguleringsplan.
23.15.5 Innen omrade M gjelder ikke det generelle minimymskravet for parkering
for forretningsetableringer.
23.15.6  Utesalg knyttet til etablerte forretninger tillates, avrig torgsalg tillates
ikke.
23.15.7 Forretningsetableringer skal utformes slik at hver enkelt butikk har
separat inngang fra uteomrédet. Forretningsetableringer under 400m? tillates
ikke.
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Tabell 1: Viser reguleringsplaner og bebyggelsesplaner innen planomradet som fortsatt

skal gjelde.
Reguleringsplaner i Mosjoen

Planid Vedtaksdato Plannavn

20081104 11.06.2008 Kulstadsjeleira nzringsomrade

20091101 20.10.1969 Breimoen

20091105 26.03.1979 Deler av Breimoen

20101107 06.02.1984 E6 Halsbrekkvegen - Kulstad

20111108 24.01.1989 Reguleringsplan for
Helligbergvegen nordre del

20101111 24.09.1986 Krékdalan

20081114 29.01.2008 Finnvika naustomérde

20101116 21.06.2000 Nordre del av Krakdalan

20111118 14.04.2011 Omraderegulering for
Nesbruket neringsomrade

20141119 02.04.2014 Detaljregulering for
Halseytoppen

20151123 16.03.2016 Detaljregulering for Ligira §

20071202 05.07.2007 Helga Viks veg

20071203 19.12.2007 Andas, etappe |

20101204 01.12.2010 Baustein neringsomride

20081205 30.01.2008 Kippermoen friluftsbarnehage

20151206 29.04.1993 Omraderegulering for
Skjervengan forsvarsomrade

20091207 29.04.1993 Austerbygdvegen

20091209 22.06.2004 Andasbakken ser

20161123 Detaljregulering for Finnvika
brannevingsomride

102 06.08.1974 (mindre endringer) Servestre del av Kulstad — Felt
A, Bl og B2

103 10.01.1997 Gnrl17 bnr.3 med tilliggende
arealer —
BRODTKORPFELTET

106 09.04.1975 (mindre endringer) Kulstad, felt D

109 06.11.1985 Kulstad — gate 9 og felt H

110 25.05.1979 (mindre endringer) Kulstad. Felt C

112 17.12.1986 Kulstad Felt G

113 10.03.1991 Kulstad Felt E

115 02.09.1998 Kulstad Felt E, 2.etp.

(O M55 2040
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Reguleringsplaner i Mosjoen

Planid Vedtaksdato Plannavn

208 01.10.1968 Hals

20091210 22.06.2004 Andéasbakken nord

20121211 22.06.2004 Skélvegen

20121212 17.10.1984 E6 Dolstad kirke —

. Halsbekkvepgen

20121213 14.03.2012 Detaljregulering for Mosjaen
havn

214B 11.11.1087 E6 Vangen — Bjgrnédalen

20101215 27.06.1990 Dolstad — Vollanvegen

20071217 03.09.2007 Veveritomta og nordlige
¢lvebredd av Skjerva

20091313 01.10.2009 Mosjeen sentrum, kv 51,56,62
0g 63

20091312 20.08.1991 Mathias Brunsgate med
tillesgende areal

20091315 04.08.2009 Sjpsidenkvartalet

20091316 27.11.1991 Mosjeen sentrum — Nerbyen

20091317 10.08.2009 Mosjeen sentrum, kv, 71 og 72

20091318 08.10.2009 Mosjeen sentrum, kv, 50,55 og
61

20111322 hy 21.06.2011 Tore Hunds Gate 1-3

20111323 11.05.2011 O. T. Olsens gate 3

20121324 30.05.2012 Detaljregulering for Fru
Haugans hotell

201413251 18.06.2014 Detaljregulering for FV 244
Qva sor — Nes, del 1

20131326 13.11.2013 Tordenskjoldsgate 2

20131327 13.03.2013 Tordenskjoldsgate
26/Egedesgate 31

20131328 04.09.2013 Detaljregulering for Fredlund

20121329 07.11.2012 Detaljregulering for Nyrud,
rundkiering 11

20151330 18.06.2015 Detaljregulering for
Vefsnvegen, midtre del |

20131331 19.06.2013 Detaljregulering for Kvartal 40

20131332 04.09.2013 Omrideregulering for Torget og
omkringliggende kvartaler

20151334 18.06.2015 Detaljregulering for del av
Siesiden

20151335 18.05.2015 Detaljregulering for
Fearnleysgate 23

405 14.10.1998 Husbrekka og deler av Mo

20091408 27.11.2009 Aspdsen

20131409 02.04.2014 Detaljreguerling for Osbakken
boligfelt

20141410 20.05.2014 Detaljregulering for del av
Skaosvegen

20101411 29.09.1969 Symrevegen

412 20.08.1969 MBBL - Trudvang

20091413 17.06.2009 Kippermoen

20061414 16.11.2006 Lillenget

(D vse5iR 2040
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Reguleringsplaner i Mosjsen

Planid Vedtaksdato Plannavn

20091415 17.06.2009 Skolestad vest

416 15.07.1979 Arbeidskirke m.m. pa
Olderskog

417 12.11.1980 Vassmyra gst

420 03.04.1981 ANDAS

20121421 27.03.2012 Barnehage Tors gate

424 22.05.1996 Vassvegen 18-20

20101425 14.10.1998 Myrbakken 6-8 «Annebakken»

426 17.03.1999 Litleenget Olderskog

201110321 29.08.2001 Kulstaddalen_Ollmoen_Asnevet

401 B 01.11.82 Vefsnvegen 71 og 71A

401 C 10.01.83 Petter Holstgate 1

401 D 02,06.83 Skogsvegen — nordre del

20071218 27.03.2007 Kippermoen campingplass

20091219 24.03.2009 Hammaren-omrédet

20081220 09.06.2008 Dolstadsjgen industriomride

20101222 13.10.1999 Skjervengan — gartneritomt ved
Skierva

20091223 24.03.2009 Mariskovegen

20061224 07.11.200%" Haravollan Vest

20101225 16.06.1999 Skjervengan vest

20091226 12.01.2009 Asfalt- /LNG anlegg

20091227 25.02.2009 Skjervengan Austerbygdvegen
20

20091228 03.02.2009 Skjervengan

20091229 07.02.2009 Austerbygdvegen nord

20101230 29.04.1993 Nersengan

20111231 21.06.2011 Gang/sykkelveg Hamarheim —
Andas

20111232 21.06.2011 Moldfardsen haydebasseng med
adkomstveg

20151234 02.09.2015 Detaljregulering for Dglhaugan

20131238 23.10.2013 Detaljregulering for Andas
ctappe 1.3

20131240 22.05.2013 Detaljregulering for
Skiervengan omsorgsboliger |

20141241 12.03.2014 Detaljregulering for Innervollan
35

20131242 18.12.2013 Detaljregulering for Halsmoen

20151244 30.09.2014 Omraderegulering for
Skiervengan leir

20151245 16.12.2015 Detaljregulering for gang- og
sykkelveg langs
Ansterhvodveaen

20141246 17.12.2014 Detaljregulering for Mosjoen
havn vtre del

3012 16.08.1980 Mosjaen sentrum

301B 17.06.1985 Sjegataomridet

20091302 16.12.1992 Nyrud

20091303 06.08.2009 Radhuskvartalet

(O MEY5R 2040
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Reguleringsplaner i Mosjeen

Planid Vedtaksdato Plannavn

20141304 17.12.2014 Omréaderegulering for
Justiskvartalet

305 02.11.1974 Kanalisering av Skjerva

20091307 28.09.2009 Mosjpen sentrum, kv
65.67.73.75.76 01 77

20091306 22.09.2009 Mosjegen sentrum, kv
52.53.57.58.59.64 og 66

20091308 28.08.2009 Mosjgen sentrum kv 74 og 78

309 04.12.1984 E6 Kinokrysset — Skogsvegen

20101310 21.06.2006 Mosjgen sentrum — sendre del

20091311 17.06.2009 @ya industriomrade

20091312 15.10.2009 Mosjeen skole

401 B 01.11.82 Vefsnvegen 71 og 71A

401C 10.01.83 Petter Holstgate 1

401D 02.06.83 Skogsvegen — nordre del

20161312 22.06.2016 Detaljregulering for Mosjgen
skole

20161336 07.09.2016 Detaljregulering for Sjesiden
parkeringsomréde

20161430 19.10.2016 + | Detaljregulering for Bjerniggata
4

20171238 22.02.2017 Detaljregulering for Andas
etappe 1.3

20171340 22.02.2017 Detaljregulering for kvartal 20

20171337 21.06.2017 Detaljrregulering for Christian
Qvales gt 41

20171117 21.06.2017 Detaljregulering for Fv 78
Halseva - Hiartdsen

20171341 21.06.2017 Detaljregulering for Mathias
Bruns gate 8

20171342 21.06.2017 Detaljregulering for Justistomta

20171249 21.06.2017 Detaljregulering for Nervollan
vest

Bebyggelesplaner i Mosjoen

Planid Vedtaksdato Plannavn

1011B02 27.01.1987 Krakdalan

1B03 03.07.1990 Kulstad felt E, 1.etp

1B04 03.03.1981 Kulstad, Felt A

1 anz 10.03.1986 Kulstad — Gate 9 og felt H

0812B01 01.07.2008 Andas, etappe 1.1

0913B01 23.03.1993 Nedre Mo, del av gnr. 103 bnr.
7

4B01 13.08.1996 «Svingen» PU — boliger,
QOlderskog

23.16  Fotnoter for hele tabellen

! Gjelder kun deler av reguleringsplanen

MBEIBER 2040

20




2Kun et lite areal som gjenstir analogt
? Disposisjonsplan som oppfattes som bebyggelsesplan
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Vedlegg 1
Temakart bestemmelsesomrader, restriksjonsomrader og sentrumsomrade.
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Vedlegg 2: Temakart Omréde for frikjopsordningen for parkering
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W VEFSN KOMMUNE

I - et steg foran
Saksprotokoll

Utvalg: Kommunestyret
Mgotedato: 21.06.2017
Sak: 52/17
Resultat:
Arkivsak: 15/2026
Tittel: Saksprotokoll - Endelig vedtak - Kommunedelplan for

Mosjgen

Vedtak:
Kommunestyret vedtak:

1. Jf. plan og bygningslovens § 11-15 og 11-16 vedtar Vefsn kommune
kommunedelplan for Mosjgen.

Planident: 1824D1016

Plankart datert 16.05.2017

Planbeskrivelse og konsekvensutredning datert 21.09.2016
Bestemmelser datert 19.05.2017

Begrunnelse for vedtaket:
Planforslaget gir gode og fremtidsrettete utviklingsmuligheter for Mosjgen som by og
kommune- og regionsenter.

Behandling:
Kommunestyret behandling

Vedtak: Planutvalgets innstilling vedtas enstemmig.

Postadresse: Besoksadresse:
Boks 560 RédhusetTelefon: 751018 14
8651 Mosjoen MosjoenTelefaks:



Gjenpart av brev fra YEFSN KOMMUNE (é)N 0 l 05 w . lq.k‘.

bygnings-, regulerings- og oppmilingsslefen

JJ/IP MosjUen den 3. juli 1969,

Det bekreftes at Mosjden og Omegn Boligbyggelag Snevegen
Borettsla%s L-mannsholiger 1 Snevegen 3, 5 og 7 er ferdig
og er fort opp i samsvar med byggeforskriftene.

i_ ~- /}’]’_&’/‘-;
« flohnsen



Viér dato: Vir referanse: Arkivkode!
VEFSN KOMMUNE 05.11.2009 06/1662-9 GNR 105/349

Plan og utvikling
Saksbehandler: Gunnar Valls, TIf, 75 10 18 11 Deres dato: Deres referanse:
Epost: post@vefsn.kommune.no 05.11.2009
Vir referanse bes oppgitt ved henvendelser
Snevegen Borettslag
c/o MBBL
Postboks 329 . MOTTATT - b KoY 2008

8651 MOSJOEN

FERDIGATTEST ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 99 NR. 1.
Tillatelse til tiltak er gitt 30.08.2006.

Gjelder : Nybygg/Garasjer

Byggested : Snevegen, Gnr.: 105/349
Tiltakshaver : Snevegen Borettslag ¢/o MBBL
Ansvarlig seker : Ing. Terje Jakobsen AS

Ansvarsforhold:

Ing. Terje Jakobsen AS,
Jan Rune Skuiberstad,
Murern Mosjeen AS,
Trond Tvera,

Anmodning om ferdigattest er mottatt her 22.10.2009,

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar

med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter Gf.
pbl. § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med hilsen
Areal og byggesak

by dell

unnar Valla (e.f)

Kopi: Ing. Tetje Jakobsen AS, Petter Dass gate 3, 8656 MOSIGEN

Tetefon: 75 10 10 00 Telefaks: 75 10 10 01 Kommunenr; 1824 Webadr:
. Orgar: 844324122 www,vefsn.kommune.no
Postadr: Postboks 560, 8651 MOSJ@EN Bankgiro; 4530 05 00963 Wiw.mosjoenby.com

Besoksadr:  Rédhuset
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i . “o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

GOHFID



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kijspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Snevegen 5B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8663 MOSJZEN Saksbehandler: Rita Aanes
Telefon: 977 57 155
Oppdragsnummer: 1801230069 E-post: rita.aanes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 04.04.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



