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Ditt nye hjem?

Et hjem som fanger blikket og holder pa det - sjelfullt, smart og
skikkelig lekkert — midt i rekka.

- Plassert i et stille og etablert borettslag — her er det gode
nabolagsvibber

- To soverom — med mulighet for tre, selger kan bidral!

- Kjokkenet? Nytt fra 2024, med integrerte hvitevarer,
vannstoppsystem og komfyrvakt

- Badet er fra 2008, bgr oppgraderes noe, men ser bra ut!

- Stue og kjpkken har fatt en stilsikker overflateoppgradering mellom
2021-2023 - Her er det tenkt, tegnet og gjennomfgrt

- Lavmeelt luksus i hverdagen — en solrik terrasse der du kan lande,
lene deg tilbake og bare vaere

Borettslaget fikset bade tak, takrenner og isolasjon i 2022 — sa du
slipper & bekymre deg for det. De tar seg ogsa av alt utvendig
vedlikehold. Takk og pris

- Garasje pa 21 m? med elbillader
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:95m?

BRA totalt: 95 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 46 m2 Hall m/trapp, Bad/vaskerom, 2 soverom, Bod

2. etasje
BRA-i: 49 m2 Kjgkken med spisestue, Stue

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det er garasjeplass pa 21 m2i felles rekke som fglger leiligheten iflg. selger.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Ja

Da dagens standard sammenligner eiendommene med nye krav, vil det alltid veere
avvik i henhold til dagens byggteknisk

forskrift. | krypkjeller er det ikke brannvegger mellom boenheter, og ved eventuell brann
i bygget vil manglende brannvegger

forer til lettere spredning av brann og rayk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5084.5 m2
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Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med hekk og bukser.
Fra boligen har man direkte utgang til terrasse platting og videre ut i hagen.

Beliggenhet

Severin Kjeers vei 4B har en svaert attraktiv beliggenhet i et rolig og veletablert
boligomrade midt i Tensberg sentrum. Her bor du tilbaketrukket fra byens mest travle
gater, samtidig som du har gangavstand til alt du trenger i hverdagen. Boligen passer
perfekt for deg som gnsker det beste av to verdener — sentral beliggenhet kombinert
med en skjermet og fredelig atmosfaere.

Fra boligen er det kun fa minutters gange til Tonsbergs populaere bryggepromenade,
kjent for sitt yrende liv, uteservering, bathavn og kulturelle arrangementer gjennom hele
aret. Byens hovedgate og kjgpesenter ligger rett i naerheten, med et bredt utvalg av
butikker, kafeer, restauranter og servicetilbud.

Offentlig kommunikasjon er svaert godt ivaretatt, med kort vei til togstasjonen og
bussholdeplasser, noe som gir ypperlige pendlermuligheter — bade til Oslo og gvrige
byer i Vestfold. | tillegg er det enkel adkomst til E18 og @vrige hovedveier.

For den som er glad i natur og friluftsliv, er det kort vei til vakre turomrader som
Slottsfjellet, Frodedsen og kyststien. Her kan du kombinere det urbane livet med
naturopplevelser rett utenfor dgren.

Dette er en sjelden mulighet til & sikre seg en sentral og tilbaketrukket bolig i en av
Tensbergs mest etterspurte adresser.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar av boligblokker, smahus og eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Solvangkirkens barnehage (1-5 ar) ca. 0.5 km
Belmar barnehage (0-5 ar) ca. 0.8 km
Trudvanglia barnehage (1-5 ar) ca. 0.8 km

Skoler

Byskogen skole (1-10 kl.) ca. 1.1 km

Treeleborg skole (1-7 kl.) ca. 1.4 km

Skagerak Inter. School Tgnsberg (1-10 kl.) ca. 1.4 km
Elihu Kristne grunnskole (1-10 kl.) ca. 1.6 km
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Slottsfjellet videregdende Steinerskole ca. 1.4 km
Greveskogen videregaende skole ca. 1.9 km

Skolekrets
Byskogen skolekrets

Offentlig kommunikasjon

Buss: Severin Kjaers vei Vinjes vei (Linje 110) ca. 0.1 km
T@nsberg togstasjon ca. 1.2 km

Sandefjord lufthavn Torp 25 min med bil

Bygningssakkyndig
Arvid Lysgard AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Rapporten omhandler et rekkehus med opprinnelse fra 1963, oppfart i tre over
grunnmur i stgpt betong. Det er garasjeplass

pa 21 m? i felles rekke som felger leiligheten iflg. selger. Dette er et rekkehus som er
organisert i et borettslag. Dette innebzerer at

det utvendige vedlikeholdet pahviler borettslaget. Denne rapporten tar i hovedsak kun
utgangspunkt i tilstand pa innvendige arealer.

Eiendommen fremstar som normalt vedlikeholdt tatt byggear i betraktning, og det er i
hovedsak kun observert svekkelser som skyldes normal elde og slitasje. Stedvise
utbedringer og oppgraderinger ma likevel paregnes. Pa bad er det blant annet
observert noe svake og ufagmessige Igsninger, og det er en del skjevheter i bygget
som fglge av eldre setninger i grunn og fundamenter. P& generelt grunnlag opplyses
det om at dette er en eldre bolig, med pafglgende risiko for skjulte skader o.l. Forgvrig
henvises det til de respektive bygningsdelene med tilstandsgradering. Tilstandsgraden
gis med henblikk pa bygningsdelens forventede levetid, samt visuelt inntrykk. Det
foretas enkle malinger med fuktindikator og stikktagninger i treverk. Eier har ifglge
opplysninger gitt til takstmann ikke kjennskap til sopp- og rateangrep, vannskade eller
angrep av skadedyr, utover det som er nevnt i rapporten.

UTVENDIG

Boligen er oppfgrt med bindingsverk i tre med stdende trekledning. Det er opplyst at
det meste av trekledning er skiftet i perioden 1999

til 2003. Det er taktekkingen er av stal/aluminiumsplater, med takrenner og beslag i
plastbelagt stal. Eier opplyser at det ble lagt ny

taktekking, takrenner og beslag i 2022. Arbeid utfgrt i 2022 er gjort av fagfolk i regi av
borettslaget. Skranende takkonstruksjon i

plassbygget tre. Det er ikke inspeksjonsmulighet av takkonstruksjoner, derfor er ikke
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konstruksjoner med lufting o.l. vurdert. Eier opplyser imidlertid at takkonstruksjon ble
etterisolert i 2022 i forbindelse med ny taktekking. Bygningen har malte trevinduer
med 2-lags glass, fra 1980 tallet. Det er skiftet noen glass ved behov. Det er
inngangsdgr i tre, fra 2012 og terrassedgr i tre, fra 2007. Terrassen i tre er fra 2009.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater, trepanel og

himlingsplater. | perioden 2021 til 2023 ble det lagt nytt laminatgulv pa kjskken/stue,
samt at vegger ble malt. | samme periode ble det

ogsa skiftet veggplater pa kjgkken. | 2002 ble det montert nye innerdgrer. Ellers er
overflater av eldre dato. Det er etasjeskillere av

trebjelkelag. Boligen har mursteinspipe. Sotluke er plassert pa bad. Det er vedovn pa
kjgkken. Eier opplyser at det ble montert ny

vedovn i 2013. Pipen er fra byggear. Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv. Det er tilgang til krypkjeller fra luke i bod.

VATROM

Bad sist pusset opp i 2008. Innredet med vegghengt toalett, servant, badekar,
vaskemaskin og dusjkabinett. Det er to sluk i plast. Det er

mekanisk ventilasjon med vifte i vegg. Det er fliser pa gulv og fliser pa vegger. 1 2016
ble deler av gulvet pusset opp pa nytt.

Opplysninger gitt av selger. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Arbeid utfgrt pa bad

er gjort som egeninnsats av tidligere eier.

KJOKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter, fra 2024. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp,

vannstoppsystem og komfyrvakt. Arbeid utfert pa EL- og VVS anlegg er gjort av
fagfolk. Ellers er arbeid utfgrt pa kjgkken i 2024 gjort som

egeninnsats av selger. Det er kjgkkenventilator med kullfilter i platetoppen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Det er vannrgr med inntak i galvanisert stal, med stoppekran plassert i vegg pa bad.
Det er kobberrgr og plastrer i bygget. Kobberrgrene er fra byggear. Plastrgr
(rgr-i-rgrsystem) ble antatt montert i 2008 i forbindelse med arbeid utfgrt pa bad.
Samleskap for rgr-i-rgr system er plassert pa soverom, med korrekt drenering av vann
til badegulvet. Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2021, plassert i krypkijeller. Det er
avlgpsrgr av stgpejern og plast. Avigpsrgr er fra byggedr og fra 2008. Boligen har
naturlig ventilasjon med ventiler i yttervegger.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang. Eier opplyser at nye
automatsikringer ble montert i 2008. Det ble ogsa foretatt noe

mindre utskiftinger i 2020, samt at det ble foretatt noe utskiftinger i forbindelse med

Severin Kjeers vei 4B



8

arbeid utfert pa bad i 2008 og i 2016. Det er ogsa
montert billader i garasjen i senere tid. Deler av EL- anlegget er fra byggear.

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av Igsmasser. Drenering fra byggear antatt bestdende av
pastrykningsmasse med betongrer e.l. i grunnen.

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.
Utvendige avlgpsrer er av stgpejern og er fra 1963. Det er offentlig avigp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av jernrgr og er fra 1963. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Nedlgp og beslag

Takrenner og beslag i plastbelagt stal e.l., fra 2022. Arbeid utfgrt i 2022 er gjort av
fagfolk i regi av borettslaget.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er montert stigetrinn til pipe pa tak, men det mangler innfesting for stige pa det
nederst trinnet iflg. Vestfold Interkommunale Brannvesen.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Innfesting for stige ma paregnes montert

Veggkonstruksjon

Boligen er oppfgrt med bindingsverk i tre med stdende trekledning. Det er opplyst at
det meste av trekledning er skiftet i perioden 1999 til 2003.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er stedvis
liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Dette

kan gke faren for fuktskader, samt at det fgrer til redusert levetid.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det er pa befaringsdagen ikke observert avvik som krever strakstiltak.
Vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, fra 1980 tallet. Det er skiftet noen
glass ved behov.

Vurdering av avvik:

+ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Vinduer baerer preg av elde
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og slitasje, samt at det stedvis er noe fukt-

og kondensmerker i karmer. Som fglge av alder kan det ikke utelukkes punkterte
vindusglass. Tilstandsgrad 2 satt som fglge av alder, da normal levetid naermer seg
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold og pa sikt bgr de fleste vinduer paregnes skiftet.
Vedlikeholdsansvaret pahviler borrettslaget

Dgrer

Inngangsdgr i tre, fra 2012 og terrassedgr i tre, fra 2007

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er pa befaringsdagen i hovedsak kun observert normal elde og slitasje, men det er
noe krakelering i maling pa inngangsder.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det er pa befaringsdagen ikke observert avvik som krever strakstiltak, men pa sikt er
det behov for noe vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i tre over terreng, fra 2009.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Terrasse baerer preg av noe elde og slitasje, og det stedvis noe Igse gulvbord og
oppsprukket treverk.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak: Det er behov for vedlikehold og stedvise utbedringer.

Andre utvendige forhold

Det foreligger ikke tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Konsekvens/tiltak

* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da

dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater, trepanel og

himlingsplater. | perioden 2021 til 2023 ble det lagt nytt laminatgulv pa kjskken/stue,
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samt at vegger ble malt. | samme periode ble det ogsa

skiftet veggplater pa kjokken. | 2002 ble det montert nye innerdgrer. Ellers er overflater
av eldre dato.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Overflater som er av eldre dato baerer preg av elde og slitasje, og det er noe merker pa
vegger og gulv etter bruk og tidligere innredning. Det er sprekk pa en flis i gang, og
overflater i bod preges av alder.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak: Oppgraderinger og vedlikehold ma paregne

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

« Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger
i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er

definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Sotluke er plassert pa bad. Det er vedovn pa kjgkken. Eier
opplyser at det ble montert ny vedovn i 2013. Pipen er fra byggear.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Det opplyses at eldre
teglpiper ofte har darlige fuger i reyklgp, og det

kan derfor paregnes behov for utbedringer. Pa befaringsdagen ble det fra sotluke
observert mye sot i pipen, og dette tyder pa at pipe ikke har veert feid pa en god stund.
Konsekvens/tiltak

- Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg. Pa generelt grunnlag anbefales kontroll
av det stedlige feiervesen for a

avdekke eventuelle forskriftsmangler. Pipe bgr paregnes feid.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er tilgang til krypkjeller
fra luke i bod.

Vurdering av avvik:

- Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

« Det er manglende fuktsperre pa bakken.

| kjeller er det stedvis malt hgyere fuktverdier enn normalt, dette antas som fglge av
generell fukt i kjeller. Det er saltutslag nederst pa

murvegger, og dette sees i sammenheng med redusert effekt pa drenering, samt
kapillzert oppsug fra grunnen.
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Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Eier opplyser at borettslaget har sett pa problemer med fukt i kjeller, og det er bestemt
at tiltak skal iverksettes. Det er blant annet planlagt a

legge pukk og plast pa grunnen, samt at krypkjeller skal ventileres bedre. Eventuelt
fuktskadet materiale skal skiftes

2. ETASJE. > KJOKKEN MED SPISESTUE

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter i platetoppen.

Vurdering av avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

+ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen

Vannledninger

Vannrgr med inntak i galvanisert stal, med stoppekran plassert i vegg pa bad. Det er
kobberrgr og plastrer i bygget. Kobberrgrene er fra byggear. Plastrgr (rgr-i-rgrsystem)
ble antatt montert i 2008 i forbindelse med arbeid utfgrt pa bad. Samleskap for
rer-i-rgr system er plassert pa soverom, med korrekt drenering av vann til badegulvet.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

* Rorkursene pa rgr-i-rer systemet pa vannledninger er ikke merket.

Vannrgrene som er fra byggear har passert over halvparten av forventet levetid, og kan
derfor ha begynnende svekkelser som groing, svake

skjgter og i noen tilfeller brudd.

Konsekvens/tiltak

* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
Tidspunkt for utskiftning av vannledninger som er fra byggear naermer seg.

Avlgpsror

Det er avigpsror av stgpejern og plast. Avlgpsrer er fra byggear og fra 2008.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrer som er fra byggear naermer seg.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang. Eier opplyser at nye
automatsikringer ble montert i 2008. Det ble ogsa foretatt noe mindre utskiftinger i
2020, samt at det ble foretatt noe utskiftinger i forbindelse med arbeid utfgrt pa bad i
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2008 og i 2016. Det er ogsd montert billader i garasjen i senere tid. Deler av EL-
anlegget er fra byggear. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske
anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av

offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. 1963

Spersmal til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent Arbeid utfgrt i perioden 2016 til 2020 er gjort av fagfolk. Hvem som har utfgrt
arbeid pa EL- anlegget fgr 2016 er ukjent.

Eier opplyser at Elbil-lader og varmepumpe er installert av familiemedlem som er
elektriker innenfor sterkstrgm/E-verket.

4. Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

Det er fremvist samsvarserklzering pa arbeid utfgrt i 2016 til 2020. Ellers mangler det
dokumentasjon og samsvarserklaering pa resten

av anlegget. Manglende samsvarserkleering pa arbeid utfgrt etter 1.1.1999 er avvik iht.
dagens krav.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?

Nei

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt
under varmtvannstank

Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne

kapslinger?

Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll?

Ja Som fglge av alder og manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid bgr hele det
elektriske anlegget kontrolleres. Stedvise

utskiftinger og oppgraderinger bgr paregnes som fglge av det normale
vedlikeholdsbehov.

Fuktsikring og drenering

Drenering fra byggear antatt bestadende av pastrykningsmasse med betongrgr e.l. i
grunnen.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. | krypkijeller er
det indikert noe fukt i nedre del av murvegg, samt at det er noe fuktmerker og
saltutslag pa grunnmur. Dette skyldes kapillaert oppsug fra grunnen, samt antatt noe
svekket effekt pa drenering.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er

vanskelig a si noe om. Vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong
under grunnmur.

Severin Kjeers vei 4B
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Vurdering av avvik:

+ Grunnmuren har sprekkdannelser.

| krypkijeller er det observert sprekker og riss pa grunnmur, og dette sees i
sammenheng med eldre setninger i grunn og fundamenter.
Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring ma utfgres. Vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og er fra 1963. Det er offentlig avligp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av jernrgr

og er fra 1963. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.

Forhold som har fatt TG3:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

« Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik.

« Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik. Det er malt skjevheter pa alle plan, og pa det meste er det malt over 5 cm
hgydeforskjell. Dette sees i sammenheng med eldre setninger i grunn og fundamenter.
Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad 0 eller T mé& hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for

utbedring.

Innvendige trapper

Innvendig trapp i tre.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

+ Det er ikke montert rekkverk.

« Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet

konsekvens/tiltak

Apninger er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage
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mindre apninger.

+ Andre tiltak:

Apninger pa rekkverk og mellom trappetrinn er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre apninger. Det ma monteres
rekkverk og handlgper der det mangler.

1. ETASJE. > BAD/VASKEROM

Generell

Bad sist pusset opp i 2008. Innredet med vegghengt toalett, servant, badekar,
vaskemaskin og dusjkabinett. Det er to sluk i plast. Det er

mekanisk ventilasjon med vifte i vegg. Det er fliser pa gulv og fliser pa vegger. 1 2016
ble deler av gulvet pusset opp pa nytt. Opplysninger gitt av selger. Aktuell
byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Arbeid
utfgrt pa bad er gjort

som egeninnsats av tidligere eier.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Arbeid utfert pa
bad bzerer preg av grov og ufagmessige utfgrelse. Det er ikke synlig membran under
klemring i sluk, og dette kan fgre til at gulv ikke er tett. | dusjsone er det i senere tid
fiernet en rekke med sokkelflis pa gulv, men dette har fgrt til skader pa gulv, og
tilstgtende fliser. Det er ikke varmekabler i dusjsone, og under badekar kan det se ut
som at membran i gulv er smurt utenpa veggflis. Det er ikke tilluft i dgr, og manglende
tilluft i der ferer til redusert effekt pa ventilasjon. Vegghengt toalett har ikke drenshull
nederst mot gulv. Ved eventuell vannlekkasje fra innebygget sisterne er lekkasjen
vanskeligere a oppdage.

Konsekvens/tiltak

« Vatrommet bgr totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres

1. ETASJE. > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen. Det er fra
luke i vegg, mellom badekar og dusj mulighet for &

male fukt i vegg mot dusjsone. Det ble pa befaringsdagen ikke malt fukt av betydning.
Vurdering av avvik:

« Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

+ Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 22/5-2025 av Arvid Lysgard
teknisk beskrivelse av eiendommen.
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Sammendrag selgers egenerklaering

- Selger kjenner til darlig utfgrt arbeid, viser til tilstandsrapport.

- Bad renovert av tidligere eier. Vi har satt inn dusjkabinet Mimes brgnn &
pumpeteknikk VVS byttet varmtvannsbereder i 2021

- Kontroll iforbindelse med at toalettet har vaert tett en gang. Gamle rgr.

- Saltutslag pa bakken i jordkjeller. Plast og pukk vurderes av borettslaget.

- Det ble byttet tak i 2022, og under arbeidet kom det noe vann inn gjennom tak pa
grunn av darlig tetting av taket under arbeid. Ble utbedret med avfukter og ikke merket
flere problemer senere.

- Sglvkre er sett fa ganger.

- Norges Elektro gjorde installasjoner pa nytt kjpkken mars 2024. Elbil-lader og
varmepumpe er installert av elektriker, men ikke fatt papirer.

- Byttet tak i 2022. Ble ogsa da isolert bedre.

- Elbil- lader Installert i garasje 2021.

- Byttet tak i 2022. Ble ogsa da isolert bedre.

- Det er tatt opp i arsmgte at det er gnskelig a bytte vinduer.

Innhold

Boligen gar over 2 etasjer og inneholder fglgende rom:
1. etasje: Hall m/trapp, Bad/vaskerom, 2 soverom, Bod
2. etasje: Kjgkken med spisestue, Stue.

Det medfglger garasjeplass i rekke.

Standard

Dette kule rekkehuset fra 1963 ligger i et rolig og etablert borettslag og byr pa en
praktisk planlgsning fordelt over to etasjer. Boligen har to soverom, nyere kjgkken fra
2024 og et bad som ble sist pusset opp i 2008. Her far du et hjem med flere moderne
oppgraderinger — perfekt for deg som gnsker et lettstelt hjem!

Det fglger med garasjeplass pa 21 m? i felles rekke. Som en del av borettslaget er det
borettslaget som handterer utvendig vedlikehold, noe som gir en enklere hverdag for
deg som eier. | 2022 ble det blant annet lagt nytt tak, takrenner og beslag, og det ble
etterisolert i taket i samme forbindelse.

Innvendig fremstar boligen som godt vedlikeholdt. Mellom 2021 og 2023 ble det lagt
nytt laminatgulv og malt pa stue og kjgkken. Innerdgrer ble skiftet i 2002. Kjpkkenet er
nytt og moderne med glatte fronter, laminat benkeplate, integrerte hvitevarer, Det er
kjokkenventilator med kullfilter i platetoppen, komfyrvakt og vannstoppsystem — alt
montert i 2024, av fagfolk.

Badet er flislagt med bade dusjkabinett og badekar, og har mekanisk ventilasjon. Badet
kan trenge oppgraderinger.
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Boligen har i dag 2 soverom i 1. etasje, med mulighet til 4 lage et 3. soverom i 2. etasje.
Det er mulig & fa til et soverom der spisestuen star i dag. Selger opplyser at de er
behjelpelig med eventuell koordinering av byggingen fgr overtagelse. Mot at kjgper
dekker kostnader ved byggingen.

Teknisk byr boligen pa automatsikringer, oppgraderinger pa el-anlegget fra bl.a. 2008
0g 2020, samt nyere varmtvannsbereder fra 2021. Det er ogsa montert elbillader i
garasjen.

Kort oppsummert er dette en bolig med god planlgsning, to soverom, egen garasje og
flere viktige oppgraderinger gjort de siste arene - alt i rolige og barnevennlige
omgivelser med trygghet i borettslagets organisering. Velkommen til visning!

Du bor ogsa et sted hvor mange regninger kommer som en. Ved a vaere en del av et
borettslag far du kommunale avgifter, TV/Internett, vedlikeholdsutgifter, sngmaking! og
byggforsikring pa kun én reging. Praktisk, oversiktlig og enkelt.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Utendgrs og konstruksjon

- Ny taktekking, takrenner og beslag (2022 - utfgrt av fagfolk via borettslaget)

- Etterisolert takkonstruksjon (2022)

- Nytt kjgkken med glatte fronter og laminatbenkeplate (2024)

- Varmtvannsbereder (ca. 200 liter) ny i 2021.

- El-anlegg oppgradert med automatsikringer (2008), mindre utskiftninger i 2020
- Billader installert i garasje

- 2016 ble deler av gulvet pusset opp pa nytt pa badet.

TV/Internett/Bredband

Borettslaget har avtale med Telenor. Avtalen inneholder internett og kabel-TV. Avtalen
er inkludert i felleskostnadene. Andelseier kan selv bestille og betale tillegg til avtalen.
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Parkering

Borettslaget har 1 garasje pr. leilighet, med 1 biloppstillingsplass foran garasjen. Det er
montert elbil- lader i garasjen.

Det er per na ikke flere plasser a leie i borettslaget. Garasjeleien er inkludert i
felleskostnadene.

Forsikringsselskap
Gjensidige forsikring

Polisenummer
91788437

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe, vedovn pa kjgkken fra 2013, varmekabler pa bad (ikke i dusjsone).

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2021, plassert i krypkijeller.

Tilsyn pa fyringsanlegget den 8/2-2021

Avvik: Tak: Det mangler sklisikring for husstige slik at sideforskyvning og utglidning
unngas.

Siste feiebesgk var 20/1-2021.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 650 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr927 174

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 708 697

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer driftskostnader, kommunale avgifter, bygg forsikring,
energi/fyring fellesareal, tv/internett, sngmaking og betjening av felles lan

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 500
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Andel Fellesgjeld
Kr 435722

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.05.2025

Kommentar fellesgjeld

Lanenummer: HABA03-94817223804
Restsaldo andel: 435.722,-

Kapital kostnad: 1.975,-

Andel fellesformue
Kr 42 294

Andel fellesformue dato
01.05.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
HEIMLY BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
953208342

Andelsnummer
5

Om borettslaget

Heimly borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

Styrets arbeid:

- Oppfelgning av reklamasjon takarbeider. Det ble brukt samme pipebeslag som fgr, og
disse er det hull i som ma utbedres til varen 2025.

- Nye pipehatter

- Rateskade hos 10 har blitt utbedret. Fuktprosessen er stoppet, og bjelker er
forsterket.

- Endring av Telenor abonnement. Total besparelse 37.000kr.
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- Sjekket garasjeporter som har skade, og det ble anbefalt a ikke gjgre noe med det na.
Gjore vedlikehold av portene fremover.

Borettslaget har ikke IN-ordning

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: HABA03-94817223804
Annuitetslan

Restsaldo: 6.535.902,-

Lopetid: 25 ar

Terminer: 4

Flytende rente

Rente: 6,00%

Gjer oppmerksom pa at Obos kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som
ikke er iverksatt pr dags dato.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett
Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

Regnskap/budsjett

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratukket kortsiktig gjeld) viser borettslagets
likviditet. Arbeidskapitalen pr 31.12.2024 var 605 100,-

Styregodkjennelse

Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
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grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Vedtekter/husordensregler
Husordensregler kort fortalt:
Sty etter kl. 23.00:

- Demp TV, radio, stereo

- Gi nabovarsel ved spesiell stgy
- Nattero er en selvfglge

Fellesarealer:
-Felles ansvar for klipping, rydding og vedlikehold
-Bidrar til godt bomiljg

Stgyende aktiviteter:

-Ikke tillatt etter kl. 20.00

-Ingen sty pad sgndager og helligdager
-Unngé klesvask utendgrs pa disse dagene

Parkering:

-Parker i egen garasje

-Gjester kan parkere foran garasje/postkasser
-Kun innerste leilighet kan parkere ved egen dgr
-Garasjedgrer skal lukkes og lases

Lagring:
-Ikke tillatt & lagre ting pa fellesarealer

Dyrehold:
-l utgangspunktet ikke tillatt
-Styret kan gi tillatelse etter sgknad

Utleie/fremleie:
-Spknad ma sendes styret

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er i utgangspunktet ikke tillatt med hund/katt(husdyr). Styret kan vedta at dyrehold
tillates pa seerskilt grunnlag.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1010, bruksnummer 235 i Tansberg kommune.Andelsnr. 5 i HEIMLY
BORETTSLAG med orgnr. 953208342

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3905/1010/235:

11.10.1962 - Dokumentnr: 3661 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3905 Gnr:1009 Bnr:10

01.01.2020 - Dokumentnr: 842375 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0704 Gnr:1010 Bnr:235

01.01.2024 - Dokumentnr: 765739 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3803 Gnr:1010 Bnr:235

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa nybygg, rekkehus 160kvm gr.flate +garasje 44 kvm +
trafo kiosk datert 5/3-1964.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.03.1964.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN (Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035
(3.4.2024))

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
- Boligbebyggelse - Naveerende

- Flomfare

- Ras- og skredfare.
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Eiendommen ligger ikke i et regulert omrade.
Det eksisterer ikke planforslag eller er igangsatt planleggingsarbeid som vil bergre
eiendommen i fglge Tensberg kommune.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Severin Kjeers vei 4B
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 650 000 (Prisantydning)

435 722 (Andel av fellesgjeld)

4 085 722 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 087 072 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 094 972 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4097 772 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,15% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18000,- oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger kr 4000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket rimelig vederlag , samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tea Weerland

Eiendomsmegler MNEF / Salgssjef / Partner
tea.werland@aktiv.no

TIf: 930 50 261

Tonsberg og Re Eiendomsmegling AS, Nedre Langgate 43
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3126 TONSBERG
TIf: 33330 077

Salgsoppgavedato
29.05.2025
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Moderne kjokken i delikate farger
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Hovedsoverommet er romslig med godt med
skapplass. To store vinduer gir godt med
lysinnslipp.
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Med boligen fglger parkeringsplass i rekke med installert elbil-lader.
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Terrasse
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gy Rekkehus

@ Severin Kjeers vei 4 B, 3117 TONSBERG
(17 T@NSBERG kommune

3 gnr. 1010, bnr. 235

# Andelsnummer 5

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 95 m?

/)7

Befaringsdato: 22.05.2025 Rapportdato: 28.05.2025 Oppdragsnr.: 12224-1545 Referansenummer: LY1205

Autorisert foretak: Metiri 2 AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Arvid Lysgard
Uavhengig Takstingenigr
arvid@metiri.no

906 87 327

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12224-1545 Befaringsdato: 22.05.2025

N

Norsk takst

Side: 2 av 18



Severin Kjeers vei 4 B, 3117 TONSBERG Metiri 2 AS ‘
Gnr 1010 - Bnr 235 Ramberg Terrasse 9 |\ I I
3905 TONSBERG 3128 N@TTER@Y  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12224-1545 Befaringsdato: 22.05.2025 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Severin Kjeers vei 4 B, 3117 TONSBERG
Gnr 1010 - Bnr 235
3905 T@NSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Metiri 2 AS ‘
Ramberg Terrasse 9

3128 N@TTER@Y Norsk takst

Rapporten omhandler et rekkehus med opprinnelse fra 1963,
oppf@rt i tre over grunnmur i stgpt betong. Det er garasjeplass
pa 21 m?ifelles rekke som fglger leiligheten iflg. selger. Dette er
et rekkehus som er organisert i et borettslag. Dette innebzerer at
det utvendige vedlikeholdet pahviler borettslaget. Denne
rapporten tar i hovedsak kun utgangspunkt i tilstand pa
innvendige arealer.

Eiendommen fremstar som normalt vedlikeholdt tatt byggear i
betraktning, og det er i hovedsak kun observert svekkelser som
skyldes normal elde og slitasje. Stedvise utbedringer og
oppgraderinger ma likevel paregnes. Pa bad er det blant annet
observert noe svake og ufagmessige lgsninger, og det er en del
skjevheter i bygget som fglge av eldre setninger i grunn og
fundamenter. Pa generelt grunnlag opplyses det om at dette er
en eldre bolig, med pafglgende risiko for skjulte skader o.l.
Forgvrig henvises det til de respektive bygningsdelene med
tilstandsgradering. Tilstandsgraden gis med henblikk pa
bygningsdelens forventede levetid, samt visuelt inntrykk. Det
foretas enkle malinger med fuktindikator og stikktagninger i
treverk. Eier har ifglge opplysninger gitt til takstmann ikke
kjennskap til sopp- og rateangrep, vannskade eller angrep av
skadedyr, utover det som er nevnt i rapporten.

Rekkehus - Byggear: 1963

UTVENDIG

Boligen er oppfgrt med bindingsverk i tre med staende trekledning.
Det er opplyst at det meste av trekledning er skiftet i perioden 1999
til 2003. Det er taktekkingen er av stél/aluminiumsplater, med
takrenner og beslag i plastbelagt stal. Eier opplyser at det ble lagt ny
taktekking, takrenner og beslag i 2022. Arbeid utfgrt i 2022 er gjort
av fagfolk i regi av borettslaget. Skranende takkonstruksjon i
plassbygget tre. Det er ikke inspeksjonsmulighet av
takkonstruksjoner, derfor er ikke konstruksjoner med lufting o.l.
vurdert. Eier opplyser imidlertid at takkonstruksjon ble etterisolert i
2022 i forbindelse med ny taktekking. Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass, fra 1980 tallet. Det er skiftet noen glass
ved behov. Det er inngangsdgr i tre, fra 2012 og terrassedgr i tre, fra
2007. Terrassen i tre er fra 2009.

Ga til side

INNVENDIG G til side
Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har
tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater, trepanel og
himlingsplater. | perioden 2021 til 2023 ble det lagt nytt laminatgulv
pa kjpkken/stue, samt at vegger ble malt. | samme periode ble det
ogsa skiftet veggplater pa kjgkken. | 2002 ble det montert nye
innerdgrer. Ellers er overflater av eldre dato. Det er etasjeskillere av
trebjelkelag. Boligen har mursteinspipe. Sotluke er plassert pa bad.
Det er vedovn pa kjgkken. Eier opplyser at det ble montert ny
vedovn i 2013. Pipen er fra byggear.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er
tilgang til krypkjeller fra luke i bod.

VATROM G4 til side
Bad sist pusset opp i 2008. Innredet med vegghengt toalett, servant,
badekar, vaskemaskin og dusjkabinett. Det er to sluk i plast. Det er
mekanisk ventilasjon med vifte i vegg. Det er fliser pa gulv og fliser
pa vegger. | 2016 ble deler av gulvet pusset opp pa nytt.

Oppdragsnr.: 12224-1545 Befaringsdato:

22.05.2025

Opplysninger gitt av selger. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift
2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Arbeid utfgrt pa bad
er gjort som egeninnsats av tidligere eier.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter, fra 2024. Benkeplaten
er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Arbeid utfgrt pa kjpkken i 2024 er
gjort av fagfolk iflg. selger. Det er kjgkkenventilator med kullfilter i
platetoppen.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Det er vannrgr med inntak i galvanisert stal, med stoppekran
plassert i vegg pa bad. Det er kobberrgr og plastrgr i bygget.
Kobberrgrene er fra byggear. Plastrgr (rgr-i-rgrsystem) ble antatt
montert i 2008 i forbindelse med arbeid utfgrt pa bad. Samleskap
for rgr-i-rgr system er plassert pa soverom, med korrekt drenering
av vann til badegulvet. Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2021,
plassert i krypkjeller. Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.
Avlgpsrer er fra byggear og fra 2008.

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i yttervegger.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang. Eier opplyser at
nye automatsikringer ble montert i 2008. Det ble ogsa foretatt noe
mindre utskiftinger i 2020, samt at det ble foretatt noe utskiftinger i
forbindelse med arbeid utfgrt pa bad i 2008 og i 2016. Det er ogsa
montert billader i garasjen i senere tid. Deler av EL- anlegget er fra
byggear.

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av Igsmasser. Drenering fra byggear antatt
bestaende av pastrykningsmasse med betongrgr e.l. i grunnen.
Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur.

Ga til side

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og er fra 1963. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av
jernrgr og er fra 1963. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Ga til side

Lovlighet

Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 18
51
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Boligen kan ikke sammenlignes med dagens forskrifter, hva
gjelder isolering, brann og lydkrav. Dette da forskrifter av 2017
er vesentlig endret i forhold til tidligere krav. Det vises til

15 rapportens punkter med tilstandsgradering av hver

bygningsdel.

Graden TG 2/3 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og
10 bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse og der normal
restlevetid er marginal.

Det gjgres oppmerksom pa at det ved Tilstandsgrad 2 eller

- 5 hgyere ma paregnes behov for naermere undersgkelser av
bygningsdelen, dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
kan avdekkes pa dette underspkelsesnivaet.

e | < . .
) Oppsummering av avvik
. TGO: Ingen avvik k . R . .
) ) Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Rekkehus
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt FYEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
2 . ig> i Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad @  Innvendig > Innvendige trapper
3 @© vitrom > 1. etasje. >Bad/vaskerom > Generell Ga til side
o Vatrom > 1. etasje. >Bad/vaskerom > Tilliggende  Gatilside
2 konstruksjoner vatrom
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
1 @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
5 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
[
< -
0 @  Utvendig > Vinduer Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 balkonger
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
; ; Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Utvendig > Andre utvendige forhold sl
D Tiltak over kr 300 000 et eide
H {l i[
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendlg > Overflater
@ Innvendig > Radon Ga il side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
@ Innvendig > Krypkijeller Gatil side

Oppdragsnr.: 12224-1545 Befaringsdato:  22.05.2025 Side: 6 av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
O Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
0 Kjgkken > 2. etasje. > Kjgkken med spisestue > Ga til side
Avtrekk

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > NedIigp og beslag 4 til si

Utvendig > Veggkonstruksjon atil si

Utvendig > Dgrer a til si

Oppdragsnr.: 12224-1545 Befaringsdato:  22.05.2025 Side: 7 av 18
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Gnr 1010 - Bnr 235
3905 TPNSBERG

Tilstandsrapport

Metiri2As Y
Ramberg Terrasse 9 k I I

3128 N@TTER@Y  Norsk takst

REKKEHUS
Byggear Kommentar
1963 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Eier opplyser at det ble lagt ny taktekking i 2022. Arbeid
utfgrt i 2022 er gjort av fagfolk i regi av borettslaget.

Arstall: 2022 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Nedlgp og beslag

Takrenner og beslag i plastbelagt stal e.l., fra 2022. Arbeid utfgrt i 2022
er gjort av fagfolk i regi av borettslaget.

Arstall: 2022 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er montert stigetrinn til pipe pa tak, men det mangler innfesting for
stige pa det nederst trinnet iflg. Vestfold Interkommunale Brannvesen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innfesting for stige ma paregnes montert.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Veggkonstruksjon

Boligen er oppfgrt med bindingsverk i tre med staende trekledning. Det

er opplyst at det meste av trekledning er skiftet i perioden 1999 til 2003.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er stedvis liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Dette
kan gke faren for fuktskader, samt at det fgrer til redusert levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er pa befaringsdagen ikke observert avvik som krever strakstiltak.
Vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 12224-1545

Skranende takkonstruksjon i plassbygget tre. Det er ikke
inspeksjonsmulighet av takkonstruksjoner, derfor er ikke konstruksjoner
med lufting o.l. vurdert. Eier opplyser imidlertid at takkonstruksjon ble
etterisolert i 2022 i forbindelse med ny taktekking.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Eier opplyser at det i forbindelses med utskifting av taktekking i 2022,
var noe vanninnsig i himling pa kjgkken. Fukten ble fjernet ved bruk av
avfukter. Arbeid med utbaeringer ble gjort av de som skiftet taktekking.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, fra 1980 tallet. Det er
skiftet noen glass ved behov.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer bzerer preg av elde og slitasje, samt at det stedvis er noe fukt-
og kondensmerker i karmer. Som fglge av alder kan det ikke utelukkes
punkterte vindusglass. Tilstandsgrad 2 satt som fglge av alder, da normal
levetid naermer seg oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold og pa sikt bgr de fleste vinduer paregnes
skiftet. Vedlikeholdsansvaret pahviler borrettslaget.

Dgrer

Inngangsdgr i tre, fra 2012 og terrassedgr i tre, fra 2007
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er pa befaringsdagen i hovedsak kun observert normal elde og
slitasje, men det er noe krakelering i maling pa inngangsder.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er pa befaringsdagen ikke observert avvik som krever strakstiltak,
men pa sikt er det behov for noe vedlikehold.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
_ 1 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i tre over terreng, fra 2009.
Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Terrasse baerer preg av noe elde og slitasje, og det stedvis noe Igse
gulvbord og oppsprukket treverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for vedlikehold og stedvise utbedringer.

Befaringsdato: 22.05.2025 Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Det foreligger ikke tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har tapet
og malte plater. Innvendige tak har malte plater, trepanel og
himlingsplater. | perioden 2021 til 2023 ble det lagt nytt laminatgulv pa
kjokken/stue, samt at vegger ble malt. | samme periode ble det ogsa
skiftet veggplater pa kjgkken. 1 2002 ble det montert nye innerdgrer.
Ellers er overflater av eldre dato.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflater som er av eldre dato baerer preg av elde og slitasje, og det er
noe merker pa vegger og gulv etter bruk og tidligere innredning. Det er
sprekk pa en flis i gang, og overflater i bod preges av alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Oppgraderinger og vedlikehold ma paregne

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt skjevheter pa alle plan, og pa det meste er det malt over 5
cm hgydeforskjell. Dette sees i sammenheng med eldre setninger i
grunn og fundamenter.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Oppdragsnr.: 12224-1545

Befaringsdato: 22.05.2025
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Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

_ 4“8 Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Sotluke er plassert pa bad. Det er vedovn pa
kjgkken. Eier opplyser at det ble montert ny vedovn i 2013. Pipen er fra
byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det opplyses at eldre teglpiper ofte har darlige fuger i royklgp, og det
kan derfor paregnes behov for utbedringer. Pa befaringsdagen ble det
fra sotluke observert mye sot i pipen, og dette tyder pa at pipe ikke har
veert feid pa en god stund.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

P& generelt grunnlag anbefales kontroll av det stedlige feiervesen for a
avdekke eventuelle forskriftsmangler. Pipe bgr paregnes feid.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er
tilgang til krypkjeller fra luke i bod.

Vurdering av avvik:

* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

I kjeller er det stedvis malt hgyere fuktverdier enn normalt, dette antas
som fglge av generell fukt i kjeller. Det er saltutslag nederst pa
murvegger, og dette sees i sammenheng med redusert effekt pa
drenering, samt kapillaert oppsug fra grunnen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Eier opplyser at borettslaget har sett pa problemer med fukt i kjeller, og
det er bestemt at tiltak skal iverksettes. Det er blant annet planlagt a
legge pukk og plast pa grunnen, samt at krypkjeller skal ventileres
bedre. Eventuelt fuktskadet materiale skal skiftes.

Q3D innvendige trapper

Innvendig trapp i tre.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

Side: 9 av 18
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« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.
e Andre tiltak:

Apninger pa rekkverk og mellom trappetrinn er sapass store at det ut
ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre apninger. Det ma
monteres rekkverk og handlgper der det mangler.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
VATROM
1. ETASJE. > BAD/VASKEROM

UKD Generell

Bad sist pusset opp i 2008. Innredet med vegghengt toalett, servant,
badekar, vaskemaskin og dusjkabinett. Det er to sluk i plast. Det er
mekanisk ventilasjon med vifte i vegg. Det er fliser pa gulv og fliser pa
vegger. | 2016 ble deler av gulvet pusset opp pa nytt. Opplysninger gitt
av selger. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Arbeid utfgrt pa bad er gjort
som egeninnsats av tidligere eier.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Arbeid utfgrt pa bad bzerer preg av grov og ufagmessige utfgrelse. Det
er ikke synlig membran under klemring i sluk, og dette kan fgre til at gulv
ikke er tett. | dusjsone er det i senere tid fjernet en rekke med sokkelflis
pa gulv, men dette har fgrt til skader pa gulv, og tilstgtende fliser. Det er
ikke varmekabler i dusjsone, og under badekar kan det se ut som at
membran i gulv er smurt utenpa veggflis. Det er ikke tilluft i dgr, og
manglende tilluft i dgr fgrer til redusert effekt pa ventilasjon. Vegghengt
toalett har ikke drenshull nederst mot gulv. Ved eventuell vannlekkasje
fra innebygget sisterne er lekkasjen vanskeligere a oppdage.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vatrommet bgr totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk
m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
1. ETASJE. > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen. Det er fra luke i vegg, mellom badekar og dusj mulighet for &
male fukt i vegg mot dusjsone. Det ble pa befaringsdagen ikke malt fukt
av betydning.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

¢ Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
KIGKKEN
2. ETASJE. > KI@KKEN MED SPISESTUE

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 12224-1545

Befaringsdato: 22.05.2025

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter, fra 2024. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Arbeid utfgrt pa kjgkken i 2024 er gjort
av fagfolk iflg. selger.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2. ETASIE. > KI@KKEN MED SPISESTUE

L P Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter i platetoppen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

LA Vannledninger

Vannrgr med inntak i galvanisert stal, med stoppekran plassert i vegg pa
bad. Det er kobberrgr og plastrgr i bygget. Kobberrgrene er fra byggear.
Plastrgr (rgr-i-rgrsystem) ble antatt montert i 2008 i forbindelse med
arbeid utfgrt pa bad. Samleskap for rgr-i-rgr system er plassert pa
soverom, med korrekt drenering av vann til badegulvet.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Vannrgrene som er fra byggear har passert over halvparten av forventet
levetid, og kan derfor ha begynnende svekkelser som groing, svake
skjgter og i noen tilfeller brudd.

Konsekvens/tiltak

® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Tidspunkt for utskiftning av vannledninger som er fra byggear naermer
seg.

L LPD  Avigpsrer

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast. Avlgpsrgr er fra byggear og fra
2008.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr som er fra byggear naermer seg.

Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i yttervegger.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2021, plassert i krypkjeller.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang. Eier opplyser at nye
automatsikringer ble montert i 2008. Det ble ogsa foretatt noe mindre
utskiftinger i 2020, samt at det ble foretatt noe utskiftinger i forbindelse
med arbeid utfgrt pa bad i 2008 og i 2016. Det er ogsa montert billader i
garasjen i senere tid. Deler av EL- anlegget er fra byggear.

Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er
derfor ikke faglig vurdert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1963

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Arbeid utfgrt i perioden 2016 til 2020 er gjort av fagfolk.
Hvem som har utfgrt arbeid pa EL- anlegget fgr 2016 er ukjent.
Eier opplyser at Elbil-lader og varmepumpe er installert av
familiemedlem som er elektriker innenfor sterkstrgm/E-verket.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er fremvist samsvarserklaering pa arbeid utfgrt i 2016 til 2020.
Ellers mangler det dokumentasjon og samsvarserklaering pa resten
av anlegget. Manglende samsvarserklaering pa arbeid utfgrt etter
1.1.1999 er avvik iht. dagens krav.

Oppdragsnr.: 12224-1545
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Som fglge av alder og manglende dokumentasjon pa utfgrt
arbeid bgr hele det elektriske anlegget kontrolleres. Stedvise
utskiftinger og oppgraderinger bgr paregnes som fglge av det
normale vedlikeholdsbehov.

(33 sranntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Det er rgykvarsler og brannslukker i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser. Det er gjort observasjoner i krypkjeller
og i bygget generelt som tyder pa setninger. Dette antas a skyldes eldre
setninger i grunn og fundamenter.

Fuktsikring og drenering

Drenering fra byggear antatt bestaende av pastrykningsmasse med
betongrgr e.l. i grunnen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
| krypkjeller er det indikert noe fukt i nedre del av murvegg, samt at det
er noe fuktmerker og saltutslag pa grunnmur. Dette skyldes kapilleert
oppsug fra grunnen, samt antatt noe svekket effekt pa drenering.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

Vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong
under grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

| krypkjeller er det observert sprekker og riss pa grunnmur, og dette sees

i sammenheng med eldre setninger i grunn og fundamenter.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.

Cm Terrengforhold

Skranende tomt. Det er ikke registrert forhold av betydning hva gjelder
fall mot grunn. Fall pa terreng under terrasse er ikke mulig a vurdere.

Oppdragsnr.: 12224-1545
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Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av stgpejern og er fra 1963. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av jernrgr
og er fra 1963. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12224-1545

Befaringsdato:  22.05.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1. etasje. 46 46
2. etasje. 49 49
SUM 95
SUM BRA 95
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Hall m/trapp, Bad/vaskerom, 2 soverom,
1. etasje.
Bod
2. etasje. Kjgkken med spisestue, Stue
Kommentar
Det er garasjeplass pa 21 m? i felles rekke som fglger leiligheten iflg. selger.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar: Da dagens standard sammenligner eiendommene med nye krav, vil det alltid vaere avvik i henhold til dagens byggteknisk
forskrift. | krypkjeller er det ikke brannvegger mellom boenheter, og ved eventuell brann i bygget vil manglende brannvegger
fgrer til lettere spredning av brann og rgyk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 89 6
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.5.2025 Arvid Lysgard Takstingenigr

Vibeke Torgersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 T@NSBERG 1010 235 0 BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Severin Kjeers vei 4 B

Hjemmelshaver
Heimly Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/HEIMLY BORETTSLAG 953208342 Barnes Ola Sgnju, Torgersen
Vibeke

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
5

Siste hjemmelsovergang
Ar
2012

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 15.05.2025 Gjennomgatt 6 Nei
Ferdigattest 05.04.1964 Gjennomgatt 1 Nei
Tagninger 29.09.1961 Gjennomgatt 1 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12224-1545
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 12224-1545

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LY1205

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 22.05.2025 Side: 18 av 18



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Tansberg, Faerder og Re

Oppdragsnr.

1312250045

Selger 1 navn Selger 2 navn

Vibeke Torgersen Ola Sgnju Bamnes

Severin Kjeers vei 4B

Poststed
TONSBERG 3117

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Gjensidige Forsikring |
Polise/avtalenr. | 91788437

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vi kjenner til darlig utfert arbeid, viser til tilstandsrapport.
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2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Bad renovert av tidligere eier. Vi har satt inn dusjkabinet Mimes brgnn & pumpeteknikk VVS byttet
Beskrivelse 7
varmtvannsbereder i 2021
Arbeid utfgrt av | Mimes brgnn & pumpeteknikk VVS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert l
Beskrivelse | Kontroll iforbindelse med at toalettet har veert tett en gang. Gamle rer. |
Arbeid utfert av |Terjesen Rearleggerfirma |

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Saltutslag pa bakken i jordkjeller. Plast og pukk vurderes av borettslaget.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse

under arbeid. Ble utbedret med avfukter og ikke merket problemer senere.

Det ble byttet tak i 2022, og under arbeidet kom det noe vann inn gjennom tak pa grunn av darlig tetting av taket

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ikke utover det takstrapport nevner.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
] Nei Ja

Beskrivelse | Solvkre er sett fa ganger.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
. Norges Elektro gjorde installasjoner pa nytt kjgkken mars 2024. Elbil-lader og varmepumpe er installert av elektriker,
Beskrivelse ; .
men ikke fatt papirer.
Arbeid utfert av | Norges Elektro l
Filer

NELFO Risikovurdering .pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Installert i garasje 2021.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Byttet tak i 2022. Ble ogsa da isolert bedre.
Arbeid utfgrt av | Rune W Johansen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er tatt opp i arsmete at det er gnskelig & bytte vinduer.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Severin Kjeers vei 4B - Nabolaget Heimdal - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere l

e Enslige

Offentlig transport

2 Severin Kjeers vei Vinjes vei 1T min %
Linje 110 0.1 km

® Tgnsberg stasjon 15 min #
Linje RET1, RX11 1.2 km

X Sandefjord lufthavn Torp 25 min &

Skoler

Byskogen skole (1-10 kl.) 13 min %

538 elever, 61 klasser 1.1 km

Treeleborg skole (1-7 kl.) 16 min 4

216 elever, 14 klasser 1.4km

Skagerak Inter. School Tgnsberg (1-10 kl.) 18 min #

145 elever, 8 klasser 1.4km
Elihu Kristne grunnskole (1-10 kl.) 18 min %
90 elever, 9 klasser 1.6 km

Slottsfjellet videregdende Steinerskole 18 min %

56 elever, 3 klasser 1.4km
Greveskogen videregdende skole 22 min &
1016 elever 1.9km

Ladepunkt for el-bil
= Circle K Tgnsberg 4 min £

& Halfdan Wilhelmsens Allé 23 4min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100
» Naboskapet
== Hpflige 65/100
Aldersfordeling

9.6 %
137 %
14.5%

31.2%

37%
39.5%
38.9%

18.5%
21.2%

73%
7.2%

17.9%
21%
18.3%

| ] |
<

-I mll I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Heimdal 1017 623
Il Tonsberg 55203 26 865
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Solvangkirkens barnehage (1-5 ar) 7 min %
52 barn 0.5km
Belmar barnehage (0-5 ar) 10 min %
74 barn 0.8 km
Trudvanglia barnehage (1-5 ar) 12 min %
49 barn 0.8 km
Dagligvare
Meny Heimdal 2 min %
PostNord 0.2 km
Kiwi Heimdalsvingen 6 min #

71



72

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Géende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 86/100

.

? Gateparkering
@ Lett82/100

Sport

@ Camilla Collettsvei Ballpkke 5min %
Ballspill 0.4 km

@ Hedrumgata Ballgkke 7 min %
Ballspill 0.5km

& EVO Tgnsberg 5min %

& Sporty24 Tgnsberg 10 min %

Boligmasse

M 22% enebolig

B 36% rekkehus

B 29% blokk
13% annet

«Rolig og sentrumsnaert»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Farmandstredet 14 min 4
@ Sykehusapoteket Tgnsberg 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 41%6-12ar
M 16%13-154&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
QO
=
o
QO
=
35

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
[ |
|
0% 64%
[l Heimdal
B Tonsberg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

73



) 7 Jol:Tels
Eiendomsforvaltning

% &
s

{ ISEIONEND
.,.. ﬂ"ﬁ‘e -

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgte i HEIMLY BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
20. mai 2025 kl. 18:00, Gressbanen.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i HEIMLY BORETTSLAG

2av 20
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

OBOS Eiendomsforvalter Beate Karterud er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen bleOBOS Eiendomsforvalter, Beate Karterud foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn]
og [Navn] foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg

1. 3136 Kommentarer til arsregnskapet.pdf
2. 3136 Arsregnskap 2024.pdf

3. Revisjonsberetning_3136.pdf.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 50 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 50 000,-

4 av 20

77



Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Mari Plathan Tollefsen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Anne Margrethe Vermelid

* Bente Stubben
Valg av 2 valgkomite Velges for1ar
Falgende stiller til valg som valgkomite :

* Anne Elisabeth Ottersen

* Ranveig Linnestad

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Bente Stubben

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Vibeke Torgersen
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid:

- Oppfelgning av reklamasjon takarbeider. Det ble brukt samme pipebeslag som fer, og disse er det hull i som
ma utbedres til varen 2025.

- Nye pipehatter

- Rateskade hos 10 har blitt utbedret. Fuktprosessen er stoppet, og bjelker er forsterket.

- Endring av Telenor abonnement. Total besparelse 37.000kr.

- Sjekket garasjeporter som har skade, og det ble anbefalt & ikke gjere noe med det na. Gjgre vedlikehold av
portene fremover.

6av20

79



80

ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 605 100,-.

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025, fra 01.02.2025 til
kr 7500,- .

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 7 av 20 3136 Kommentarer til &rsregnskapet.pdf



HEIMLY BORETTSLAG
ORG.NR. 953 208 342, KUNDENR. 3136

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 636 608 725 053
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 114 676 80 034
Fradrag for avdrag pa langs. 1an 14 -145 315 -167 990
Innsk. gremerk. bankkto -874 -489
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -31 513 -88 445
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 605 095 636 608
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 610 682 641 725
Kortsiktig gjeld -5 587 -5117
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 605 095 636 608

Vedlegg 2 8av 20 3136 Arsregnskap 2024.pdf



82

ORG.NR. 953 208 342, KUNDENR. 3136

HEIMLY BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 260 000 1 056 975 1 260 000 1 353 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1260000 1056975 1260000 1353000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 -6 345 -6 345 -7 050
Styrehonorar 4 -50 000 -45 000 -45 000 -50 000
Revisjonshonorar 5 -5 200 -6 017 -4 800 -6 500
Forretningsfarerhonorar -89 595 -85 085 -90 190 -95 000
Konsulenthonorar 6 -2 975 -2 519 -2 000 -2 000
Kontingenter -3 000 -3 000 -3 000 -3 000
Drift og vedlikehold 7 -51 540 -3 548 -32 000 -32 000
Forsikringer -108 754 -92 270 -101 500 -122 000
Kommunale avgifter 8 -266 679 -238 132 -262 000 -301 000
Energi/fyring -40 156 -33 995 -40 000 -40 000
TV-anlegg/bredband 0 -109 312 -116 000 -121 000
Andre driftskostnader 9 -147 902 -34 772 -22 300 -24 000
SUM DRIFTSKOSTNADER =772 852 -659 993 -725 135 -803 550
DRIFTSRESULTAT 487 148 396 982 534 865 549 450
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 27 188 16 536 0 0
Finanskostnader 11 -399 660 -333 484 -400 000 -407 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -372 472 -316 948 -400 000 -407 000
ARSRESULTAT 114 676 80 034 134 865 142 450
Overfagringer:
Reduksjon udekket tap 114 676 80 034
9av 20 3136 Arsregnskap 2024.pdf
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HEIMLY BORETTSLAG
ORG.NR. 953 208 342, KUNDENR. 3136

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 2172473 2172473
Tomt 1472418 1472418
Miljgbankkonto, gremerket 27 152 23 082
SUM ANLEGGSMIDLER 3672043 3667973
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 0 57 809
Driftskonto OBOS-banken 174 089 62 587
Sparekonto OBOS-banken 436 594 521 329
SUM OMLOPSMIDLER 610 682 641 725
SUM EIENDELER 4282726 4309 698
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 15 * 100 1 500 1500
Udekket tap 13 -2587616  -2702 292
SUM EGENKAPITAL -2586 116 -2 700 792
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 6595445 6740760
Borettsinnskudd 15 242100 242 100
Avsetning bomiljgtiltak 16 25 709 22 513
SUM LANGSIKTIG GJELD 6863254 7005 373
KORTSIKTIG GJELD
Leverandorgjeld 3424 2993
Palgpte renter 2163 2124
SUM KORTSIKTIG GJELD 5587 5117
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4282726 4309698
Pantstillelse 17 9242100 9242100
Garantiansvar 0 0

Tensberg, 13.03.2025
Styret i Heimly Borettslag

Vedlegg 2 10 av 20 3136 Arsregnskap 2024.pdf
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Vibeke Torgersen/S/
Tollefsen/S/

Vedlegg 2

Magne Gjerstad/S/

1 av 20

Mari Plathan
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for smé foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefores og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 260 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 260 000
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 50 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 200.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 975
SUM KONSULENTHONORAR -2 975

Vedlegg 2 12 av 20 3136 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -50 063
Drift/vedlikehold VVS -1478
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -51 540

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -266 679
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -266 679
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Sngrydding -28 119
Andre fremmede tjenester -209
Andre kontorkostnader -355
Telefon, annet -116 788
Bank- og kortgebyr -2 058
Velferdskostnader -373
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -147 902
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1000
Renter av sparekonto i OBOS-banken 16 139
Kundeutbytte fra Gjensidige 10 049
SUM FINANSINNTEKTER 27 188
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Handelsbanken -399 660
SUM FINANSKOSTNADER -399 660
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1963 2172 473
SUM BYGNINGER 2172473

Tomten ble kjgpt i 2012.

Gnr.1010/bnr.235

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 2 14 av 20 3136 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,00 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2021 -7 185000
Nedbetalt tidligere 444 240
Nedbetalt i &r 145 315

-6 595 445
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 595 445
NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1963 -242 100
SUM BORETTSINNSKUDD -242 100
NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -25 709
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -25 709
NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 242 100
Pantelan 6 595 445
TOTALT 6 837 545

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 2172 473
Tomt 1472 418
TOTALT 3 644 891
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Resultatanalyse 2024
Heimly Borettslag

Regnskap Budsjett Differanse kr Differanse %
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 1260 000 1260 000 0 0 %
Sum driftsinntekter 1260 000 1260 000 0 0 %
Driftskostnader
Personalkostnader -7 050 -6 345 705 -11 %
Styrehonorar -50 000 -45 000 5000 -11 %
Revisjonshonorar -5 200 -4 800 400 -8 %
Forretningsfarerhonorar -89 595 -90 190 -595 1%
Konsulenthonorar -2 975 -2 000 975 -49 %
Kontingenter -3 000 -3 000 0 0%
Drift og vedlikehold -51 540 -32 000 19 540 -61 %
Forsikringer -108 754 -101 500 7 254 -7 %
Kommunale avgifter -266 679 -262 000 4679 2%
Energi/fyring -40 156 -40 000 156 0 %
TV-anlegg/bredband 0 -116 000 -116 000 100 %
Andre driftskostnader -147 902 -22 300 125 602 -563 %
Sum driftskostnader -772 852 -725 135 47 717 -7 %
Driftsresultat 487 148 534 865 47 7117 9 %
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter 27 188 0 -27 188 100 %
Finanskostnader -399 660 -400 000 -340 0%
Res. finansinnt./-kostnader -372 472 -400 000 -27 528 7 %
Arsresultat 114 676 134 865 20 189 15 %
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i HEIMLY BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til HEIMLY BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

+ Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: ECU1K-1JC4P-UOPBT-HDPWO-W2AXE-ZOHIJ



PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Haukvik, Ole Jarle

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1791940
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-03-2113:27:31 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Vedlegg 3

Z bankID o

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hj
18 av é)g YPto

idator, https://penneo.com/valid
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 20.05.25
Selskapsnummer: 3136 Selskapsnavn: HEIMLY BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

19 av 20




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Vedtekter for Heimly Borettslag
org. nr: 953 208 342
vedtatt pa ordinger generalforsamling 07.05.2015.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Heimly borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Tegnsberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer fra fusjonsdato
17.04. 2010, tidligere Tensberg-Ngtteray boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,- - ett hundre kroner.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfagring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.



(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sosknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utleser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjopsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfares:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjore forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.
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(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjores gjeldende nér andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,



- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne bilitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og

eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.
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(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, inntakssikringer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore

nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for

andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, varmtvannsbereder
og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nokkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.



(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppforsel il
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre

medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I'innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andels-
eierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Mgtelederen skal sagrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé& forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spegrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Husordensregler for Heimly borettslag.

Vedtatt pd generalforsamling 28. april 2014

Det skal veere trivelig @ bo i et borettslag. Husordensregler innebcerer ikke bare
plikter, de skal ogsa ferst og fremst sikre beboerne ro, orden og hygge i og rundt
hjemmene.

Hver enkelt beboer kan bidra til @ skape et hyggelig bomilje som ogsa innebcerer at
man tar hensyn til naboene.

1.

Etter kl.23.00 ma TV, radio og stereoanlegg dempes slik at naboer ikke
forstyrres. For spesielle situasjoner som kan medfere vesentlig stey ber det
gis nabovarsel. Det er en selvfelge at alle far nattero.

Det er alles ansvar at felles arealer blir klippet og holdt pene og ryddige.
Det bidrar til godt bomilje.

. Banking, snekring, boring, plenklipping og lignende er ikke tillatt etter

kl.20.00. Sendag og helligdager tar vi fri. Vis ogsa hensyn til hverandre ved
og la veer d henge ut klesvask pa disse dagene.

Som hovedregel skal kjereteay parkeres i egen garasje. Gjester kan parkere
foran garasjeport/ postkasser.

For ikke @ hindre adkomsten,(brann,ambulanse og varelevering) kan bare den
innerste leiligheten parkere ved egen dor.
Garasjederene lukkes og ldses av sikkerhetsmessige og estetiske grunner.

Det er ikke anledning til & lagre «diverse» pa fellesarialer.

Det er i utgangspunktet ikke tillatt med hund/katt(husdyr). Styret kan
vedta at dyrehold tillates pd seerskilt grunnlag.

Andelseier ma seke styret ved bruksoverlating/fremleie/utleie.
Soknadsskjema fas ved henvendelse til OBOS.

Husordensreglene er lest og godtatt:

Dato:

Signatur Andelseier Leilighet nr.
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Protokoll til arsmgte 2024 for Heimly Borettslag

Organisasjonsnummer: 953208342
Mgtet ble avholdt 17. junikl. 18:00, I hagen eller hos styreleder .

Antall stemmeberettigede som deltok: 10
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Fglgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er mgteleder.

Forslag til vedtak:
OBOS Eiensomsforvalter, Beate Karterud, er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning avde stemmeberettigede

Deltakere imgtet er registrert ien frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen

legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at

vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3.Valgaventila fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en

protokollfgrer. Etter loven skaldet ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Beate Karterud foreslatt. Som protokollvitne ble Svein Dokken valgt.

+/ Vedtatt.

4.Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.



5. Arsrapport og drsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6.Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt tilkr 50.000,-

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjgrelse settes til 50.000,-

+/ Vedtatt.

7. Valg av styreleder, styremedlem og varamedlemmer

Styreleder (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Vibeke Torgersen

Fglgende stilte til valg:
Vibeke Torgersen

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Magne Gijerstad

Folgende stilte til valg:
Magne Gjerstad

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Bente Skubben
Anne-Margrethe Vermelid

Fglgende stilte til valg:
Bente Skubben

Anne-Margrethe Vermelid

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Viskal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter iett ar.

Delegat (14ar)
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Fglgende ble valgt:
Vibeke Torgersen

Fglgende stilte til valg:
Vibeke Torgersen

Varadelegat (14ar)

Fglgende ble valgt:
Dag Wrige

Fglgende stilte til valg:
Dag Wrige

9. Valg av valgkomite

Innstilling
Valgkomite

Valgkomite (14ar)
Fglgende ble valgt:

Ranveig Linnestad
Anne Elisabeth Ottersen

Folgende stilte til valg:
Ranveig Linnestad
Anne Elisabeth Ottersen

Mgteleder: Beate Karterud /S/
Protokollvitne: Svein Dokken /S/



Saksbehandler: Morten Jensen

Vestfold Direkte tif: 98 26 30 43
Var ref.: 2017002892
Interkommunale Dores rof -
Brannvesen IKS
Var dato: 16.02.2021

Heimly Borettslag v/ Anita Grgnvold
Postboks 293 Sentrum
3101 TONSBERG

Heimly Borettslag - 1010/0235 - Tensberg kommune rapport etter tilsyn med
fyringsanlegg

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS gjennomfarte tilsyn med fyringsanlegget den
08.02.21 i ovennevnte objekt. Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20
brann- og eksplosjonsvernloven § 11 farste ledd bokstav h, samt forskrift om
brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av
fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6.

Til stede ved tilsynet:
For eier: Andelshavere
For VIB: Morten Jensen

Innledning
Formalet med tilsynet var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten.

Omfang

Tilsynet omfatter kontroll med at fyringsanlegget for oppvarming av rom og bygninger er intakt,
fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann eller annen skade.

Tilsynsrapporten omhandler alle avvik som er avdekket.

Definisjoner

Avvik

Dersom det foreligger overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, miljg- og
sikkerhetslovgivningen vil det foreligge avvik. Avvik vil i hovedsak veere brudd pa felgende
krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6.

Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke inneha feil som vesentlig gker risikoen for
brann.

Fyringsanlegget skal veere tilfredsstillende kontrollert, ettersett og vedlikeholdt

Melding til kommunen (brannvesenet) om nytt ildsted eller vesentlige endringer av
fyringsanlegget skal veere sendt.

Postadresse: Fakturaadresse:

Ollebukta 6, 3126 Tensberg c/o Fakturamottak Tensberg brannstasjon  Ollebukta 6, Tensberg

TIf 33 00 36 00 Postboks 4228 Notteray brannstasjon  Kirkeveien 222, Borgheim
E-post: post@vibr.no 8608 Mo i Rana Kopstad brannstasjon Kopstadveien 11, Nykirke
Org.nr.: 982 847 796 E-post: 4228@invoicecenter.net

Bankkonto: 2470.25.42215
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Var dato 16.02.2021
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Var et 017602802

Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillende atkomst for brannvernmyndigheten.

Anmerkning
Forhold som tilsynsetatene mener det er ngdvendig a papeke for & ivareta helse-, miljg- og

sikkerhet, og som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Beskrivelse av avvik
Utfyllende beskrivelse av avvik/funn som beskriver de faktiske forhold ved anlegget.

Gradering av avvik

Alle avvik er brudd pa forskriftskrav og eier har plikt til at fyringsanlegget til en hver tid er intakt
og i forskriftsmessig/godkjent tilstand.

Vestfold Interkommunale Brannvesen har valgt a gradere avvikene.

Graderingskriterier av avvik.

1. Gradering 1, er avvik som brannvernmyndighetene ikke falger opp men overlater til eier
at avviket blir fulgt opp og utbedret. Tilsynet regnes som avsluttet fra Vestfold
Interkommunale Brannvesen IKS.

2. Gradering 2, er avvik som fglges opp av brannvernmyndighetene ved krav om skriftlig
tilbakemelding fra eier om plan for utbedring av avvik.
3. Gradering 3. er avvik som fglges opp av brannvernmyndigheten ved krav om skriftlig

tilbakemelding fra eier om plan for utbedring av avvik og ved at brannvernmyndigheten
vil fgre tilsyn med utbedringen.

Avvik
Faolgende avvik ble konstatert under tilsynet:

Severins Kjars Vei 2A

Gradering 1

Avvik 1

Beskrivelse av avviket

Tak

Det mangler sklisikring for husstige slik at sideforskyvning og utglidning unngas.

Severins Kjeers Vei 2B

Gradering 2

Avvik 2

Beskrivelse av avviket

1.etg

lldstedet Jatul Betha Combi er feil montert, den skal std minst 60 cm fra brennbart materiale.

Gradering 1

Avvik 3

Beskrivelse av avviket

Tak

Det mangler sklisikring for husstige slik at sideforskyvning og utglidning unngas.

2av5h



Var dato 16.02.2021
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS var e 017052892

Severins Kjers Vei 2C

Gradering 1

Avvik 4

Beskrivelse av avviket

Tak

Det mangler sklisikring for husstige slik at sideforskyvning og utglidning unngas.

Severins Kjeers Vei 4A

Gradering 1

Avvik 5

Beskrivelse av avviket

Tak

Det mangler sklisikring for husstige slik at sideforskyvning og utglidning unngas.

Severins Kjeers Vei 4B

Gradering 1

Avvik 6

Beskrivelse av avviket

Tak

Det mangler sklisikring for husstige slik at sideforskyvning og utglidning unngas.

Severins Kjers Vei 4C

Gradering 1

Avvik 7

Beskrivelse av avviket

Tak

Det mangler sklisikring for husstige slik at sideforskyvning og utglidning unngas.

Severins Kjars Vei 6A

Gradering 1

Avvik 8

Beskrivelse av avviket

Tak

Det mangler sklisikring for husstige slik at sideforskyvning og utglidning unngas.

Severins Kjers Vei 8A

Gradering 2

Avvik 9

Beskrivelse av avviket

1.etg

Ildstedet Scandia cb er feil montert, den skal std minst 60 cm fra brennbart materiale.

Avvik 10

Beskrivelse av avviket

1.etg

Raykrgret fra Scandia cb stikker inn i rgykigpet i skorsteinen, det skal slutte jevnt med
reyklgpets innvendige kant

3avb
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Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS xg: ‘r’:fm 28'1"72(5335;2
Gradering 1
Avvik 11
Beskrivelse av avviket
Tak
Det mangler sklisikring for husstige slik at sideforskyvning og utglidning unngas.

Severins Kjers Vei 8B
Ikke tilkoblet ildsted.

Severins Kjars Vei 8C

Gradering 1

Avvik 12

Beskrivelse av avviket

Tak

Det mangler sklisikring for husstige slik at sideforskyvning og utglidning unngas.

Severins Kjers Vei 10A

Gradering 1

Avvik 13

Beskrivelse av avviket

Tak

Det mangler sklisikring for husstige slik at sideforskyvning og utglidning unngas.

Severins Kjars Vei 10B

Gradering 1

Avvik 14

Beskrivelse av avviket

Tak

Det mangler sklisikring for husstige slik at sideforskyvning og utglidning unngés.

Severins Kjers Vei 10C

Gradering 1

Avvik 15

Beskrivelse av avviket

Tak

Det mangler sklisikring for husstige slik at sideforskyvning og utglidning unngas.

4avh



Var dato 16.02.2021
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Var et 017602802

Tilbakemelding

Med henvisning til brann- og eksplosjonsvernloven § 33, 1.ledd ber vi om skriftlig
tilbakemelding med fremdriftsplan som viser hvordan og nar papekte avvik vil bli rettet.
Fremdriftsplanen oversendes til VIB innen 30 dager helst til post@vibr.no, eventuelt til
postadresse som star nederst pa rapporten. Husk a merke tilbakemeldingen med "var
referanse” (star gverst pa denne siden).

Andre forhold

Dette er forhold som Vestfold Interkommunale Brannvesen (VIB) gnsker & opplyse eier/bruker
om, samt forhold som vi mener bidrar til gkt personsikkerhet og generell brannsikkerhet. Disse
forhold krever VIB ingen tilbakemelding pa.

Forhold:

o Det ma sarges for at det er tilstrekkelig og hensiktsmessig brannslukningsutstyr i
boligen som alle beboerne kan betjene. Kravet er enten 6 kg pulverapparat, 9 liter
skumapparat eventuelt 6 liter med slukkeeffekt minst 21A eller husbrannslange tilkoblet
vann som rekker alle ytterpunktene i boligen. Brannslukkeutstyr skal jevnlig kontrolleres
og vedlikeholdes. | henhold til forskrift om brannforebygging § 7.

¢ Raykvarsler ma monteres i tilstrekkelig antall og hensiktsmessig.
Reykvarsler/brannalarmanlegg skal jevnlig kontrolleres og vedlikeholdes. | henhold til
forskrift om brannforebygging § 7.

e Lagertanker som midlertidig tas ut av bruk, skal tammes og sikres slik at utilsiktet
pafylling ikke kan forekomme. Tanker som permanent tas ut av bruk, skal tammes og
graves opp. Tanker som ikke kan gjenbrukes uten a representere fare for lekkasje skal
destrueres. Kommunen kan i seerlige tilfeller gi tillatelse til at tanker som permanent tas
ut av bruk, rengjeres og fylles med sand, grus og lignende, eventuelt med annet
anerkjent materiale, i stedet for oppgraving. | slike tilfeller skal fylle- og lufteledninger
fiernes.

Med vennlig hilsen

Mona Larsen Morten Jensen
Feiermester Feiersvenn

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

5av5
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Bygningsinformasjon

Tonsberg kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr

3905 - Tansberg kommune 1010 235 0 0

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr  Status Naeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt
Rekkehus 161996041 0 Tatt i bruk Bolig 0 0 0 0
Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato lgangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6571522 Qst: 581113 System: EPSG:25832 Nei 1

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

RA-Rammetillatelse 03.09.1962 11.02.2002

IG-lgangsettingstillatelse 03.09.1962 11.02.2002

TB-Tatt i bruk 05.03.1964 11.02.2002

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
H0102 Bolig 0 0 Kjokken 0 0 Severin Kjeers vei 4B 1010 235 0 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt

1 Hovedetasje 0 0 1 0 0 0

Referanse

B-Bygningsradsvedtak: 120/62

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

13.05.2025 08:40:13 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1av2
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13.05.2025 08:40:13 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 2
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Oversiktskart med VA

Eiendom: |Gnr: 1010 |Bnr: 235 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Severin Kjeers vei 4B .
Tonsberg 3117 TONSBERG, m.. Mf_'?;toookk
kommune Annen info: .

1010/19%

SeverinKi@svel TG 1 _

s 1‘%\

1010/234

13.05.2025 08:40:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2



Tegnforklaring

Brannventil
Sandfangskum
Overvannsledning
Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Husnummer

Privatveg gatenavn .

Kran

Sluk

Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Skap

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer med bokstav

Forsenkningskurve

Kum - annen eier
Avlgp_felles

Vannledning - annen eier
Noyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .

Hoydekurve

13.05.2025 08:40:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Husnummer

Privatveg gatenavn .
Sykkelveg - Pa bakken -
Naveerende

Ras- og skredfare

Forretninger - Naveerende

Veg - Naveerende

Forsenkningskurve

AN

0 B> v v v

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Skap

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer med bokstav

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Flomfare

Uteoppholdsareal -
Navaerende

Bla/grennstruktur -
Naveerende

Hoydekurve

AN

L

N

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Navaerende

Grense for faresoner

Boligbebyggelse - Naveerende

Grav- og urnelund -
Navaerende

KpOmrade gjeldende

13.05.2025 08:43:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tansberg
kommune

Vegadkomst

Eiendom: Gnr: 1010 |Bnr: 235 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Severin Kjeers vei 4B

3117 TONSBERG, m.fl.
Adkomst:

Fra off.vei

Malestokk
1:1000

~

1010/264
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Tegnforklaring

12
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Sluk

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Udefinerte bygg

Annen neering
MurFrittstdende

Hekk

Trapp

Teiggrense
Kommunalveg gatenavn .
Veg

Gravplass

O

My
[ ®

REEY REE

Kumlokk

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Bolig

Steingjerde

Loddrett mur

Annet vegareal avgrensning
Noyaktig grensepunkt
Husnummer
Privatveg gatenavn .
Forsenkningskurve

Bebygd omrade

N
™~

S | k%

Matrikkelnummer
Skap

Mgnelinje
Taksprang
Takoverbygg
Garasje og uthus
Annet gjerde
Innmalt tre
Vegdekkekant
Anslatt grensepunkt
Husnummer med bokstav
Gang- og sykkelveg
Hoydekurve

Annet
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Severin Kjeers vei 4B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3117 TONSBERG Saksbehandler: Tea Weerland
Telefon: 930 50 261
Oppdragsnummer: E-post: tea.werland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



