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Eiendomsmegler MNEF
Victoria Nordgéard Giske

Mobil 454 65830
E-post  victoria.giske@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Mgllendalsbakken 1

Kr 3190 000,

Kr 81 100,-
Kr3271100-

Kr 1996,

Mikal Kgteles Sunde

Eierseksjon
Eierseksjon
2008

35/38 kvm
3412.1 m?

1

2

Gnr. 163, bnr. 28
51

1503250084

Lekker selveierleilighet i
populaert og sentralt
omrade | To takterrasser |
Fa min. til butikk & bybane

Aktiv Eiendomsmegling v/ Victoria Giske har fatt gleden av &
presentere denne lekre leiligheten i et populaert og urbant omrade i
Mgllendal!

Nydelig beliggenhet mellom det pulserende bylivet og de flotteste
fiellturene Bergen har & by pa. Omradet er en fin blanding av moderne
arkitektur og grgntareal, noe som skaper en attraktiv og levende
atmosfeere for beboerne.

Heydepunkt:

- Perfekt for en fgrstegangskjgper, student eller pendler

- Leiligheten har allerede alt du trenger - flytt rett inn!

- Sveert lav bokostnad, mtp. strgm og fellesutgifter

- Vannbdren gulvvarme og balansert ventilasjon

- Moderne bygg fra 2008

- To takterrasser (i 6. & 7. etg) som byr pa fantastiske solforhold,
vakker utsikt og nydelige solnedganger

Velkommen til en trivelig visning - husk pamelding :)




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 41
Egenerklaering .. ... 64
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 108
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 117
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 35 m2
BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 38 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje
BRA-e: 3 m? Ekstern bod (2,6 m?)

5. etasje

BRA-i: 35 m2 - Entré/gang (3,4 m?)
-Bad (3,2 m?)

- Soverom (8 m?)

- Stue/kjgkken (18,8 m?)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
BRA-i og BRA-e primaer er oppmalt pa stedet med laser.

Apent areal er areal av terrasser, altaner og balkonger som har direkte utgang fra
etasjen. Dersom en terrasse har utvendig adkomst vil ikke den bli oppfgrt som apent
areal. Apent areal ma betraktes som et omtrentlig areal, og avvik i arealet kan
forekomme.

Mrk.
Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 1,9 m2 av bruksarealet. Oppgitte romarealer er
inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap.

TAKHQ@YDE:
Takhgyden pa bad er 2,26 m - 2,27 m og takhgyden i entre/gang og nedsenket del av
kjgkken er 2,30 m. Takhgyden i gvrige deler av leiligheten er 2,57 m.

EKSTERN BOD:
Leiligheten har tilhgrende en bod i 2-etg pa 2,6 m? (inkludert i BRA-€). Boden ligger i et
felles bodareal med til sammen 7 boder. Bod er merket 51. Felles boddgr er merket H2.
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GENERELT:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva rommet beskrives
som/defineres som. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk
forskrift og mangle godkjennelse

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens
valg.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3412.1 m?

Tomtebeskrivelse

TOMT: Tomten er felles for sameiet. Andel fellesareal: 27 m2 i h.h.t sameiebrgk.
Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet med grgntarealer,
murer/bed og diverse prydbukser/beplantning.

Beliggenhet

Leilighetens beliggenhet gir deg det beste av to verdener. Nydelig plassert mellom det
pulserende bylivet og de flotteste fjellturene Bergen har a by pa. Omradet er preget av
en blanding av moderne arkitektur og grgnne omrader, noe som skaper en attraktiv og
levende atmosfzaere for beboerne. Beliggenheten er rett og slett perfekt for en sosial og
aktiv livsstil.

Fra leiligheten er det gangavstand til arbeidsplasser pa Haukeland universitetssykehus,
Danmarksplass, Kronstad, Nygardstangen eller i sentrum. Kun noen fa minutters
gange ligger bybanestoppet "Flgen" hvor bybanen tar deg til bl.a Bergen Sentrum,
Haukeland Sykehus og Oasen i Fyllingsdalen. Dagligvarebutikk, som ogsa er
sgndagsapen, finner du like i naerheten. Det er ogsa kort gdavstand til bybanestoppet
pa Danmarksplass som tar deg til Bergen Sentrum og Flesland.

Omradet byr pa flere dagligvarebutikker bl.a. Bunnpris, Joker og Mgllendal Fetevare.
Bade Joker og Bunnpris holder sgndagsapent. Det er ogsa kort vei til Rema 1000
Danmarksplass. Om en skal handle inn til en bedre middag er den lokale slakteren
Solheim Kjgtt pa Danmarks plass absolutt et sted & besgke.

Mgllendal Fetevare har ogsa kveldsmeny for en bedre middag. En liten spasertur unna
pa Danmarks plass finner du noe for enhver smak. Omradet blomstrer nemlig av
herlige avslappede spisesteder med riktig atmosfeaere. Kranen - Colonial i
Solheimsviken passer perfekt for en bedre frokost eller brunsj. Videre er det flere
steder som absolutt er verdt et besgk! Bien Snackbar pa Danmarksplass er en populeer
"nabolagsrestaurant” for hyggelige sammenkomster med venner og familie.
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Like utenfor gatedgren finner du gang- og sykkelstien rundt Lungegardsvannet som
passer til de fleste anledninger, enten det er en joggetur etter en lang dag eller en rolig
spasertur med en du er glad i. Om en gnsker stgrre utfordringer er det enkelt & ta seg
opp Ulriken, Flgyen eller opp Isdalen og over Vidden.

Om du foretrekker innendgrs trening er det kort vei til en rekke sentre som bla. NEXT,
Sporty eller SATS pa Danmarksplass. Besgk gjerne ogsa AdO Arena (Alexander Dale
Oen Arena) som ligger pa motsatt side av vannet og er et svgmmeanlegg med
olympisk standard, sklier, stupebrett og varmekulp. Foretrekker du i stedet trening og
rekreasjon i friluft, tar du deg raskt og enkelt bort til Nygardsparken som er et yndet
sted pd sommerstid. | omradet er det ogsa flotte bademuligheter fra populeer brygge
innerst ved Store Lungegardsvannet. Om en liker a vaere aktiv pa sjgen er Store
Lungegardsvann et populaert sted med noen av de mest sentrale batplassene. Her er
det ogsa gode muligheter for kajakkpadling.

For studenter er dette et sveert ideelt sted d bo, med kort avstand til flere
utdanningsinstitusjoner og et pulserende studentmiljg. Fra leiligheten er det
gangavstand til Bl Bergen, eller kun ett bybanestopp for de dagene med darlig tid. Det
er ogsa kort vei til bla. Hegskulen pa Vestlandet, Bergen kunstutdanning og Hgyskolen
Kristiania.

Alti alt tilbyr Mgllendal en kombinasjon av moderne fasiliteter, naturskjgnne
omgivelser og nzerhet til bade utdanningsinstitusjoner og byliv. Dette gjor det til et
attraktivt sted a bo for bade for studenter, pendlere - eller deg som sgker en enkel
hverdag med "alt" lett tilgjengelig.

Dette har selger likt best med a bo her, og kommer til & savne mest:

Elsker takterrassen og de fine var- og sommerkveldene der oppe, med god fingermat
og et glass vin, med solnedgangen over vakre Bergen by, og kveldslyset mot Kalfaret
og Flgien. Har hatt mange magiske kvelder der. Denne er ogsa svaert lite brukt av
andre, sa den har man stort sett for seg selv. | tillegg er det sveert stille og rolig, tross
at du er inne i byen pa 10 minutter fra du gar ut dgren. Det er ogsa et sveert veldrevet
0g serigst sameie.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp Aktiv-visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet er hovedsakelig bebygd med tilsvarende blokkbebyggelse og naeringsbygg.

Bygningssakkyndig
Trond Bertelsen
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

GRUNNMUR:

- Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.
- Videre grunnforhold er ikke kjent.

- Grunnmur/fundamenter av betong.

- Gulv mot grunn i betong.

VEGGKONSTRUKSJON:

- Boligblokken er oppfert i plasstepte konstruksjoner som baerevegger/etasjeskillere.
- Ytterveggene er utfgrt som bindingsverk.

- Ytterkledning av fasadeplater, dels pusset og malt.

- Fasadene er fra byggear.

-1 ca 2015/2016 ble fasadene rengjort og malt.

- Fasadene er sameiet felles ansvar.

TAKTEKKING:

- Flat takkonstruksjon.

- Tekket med takbelegg.

- Taket er ikke besiktiget.

- Taktekking er fra byggear.

- Taktekking er sameiets felles ansvar.

VINDUER:

- Isolerglass i hvite trekarmer. Utv. beslag.

- Vinduene er fra byggear.

- Vinduene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

D@RER:

- Ytterder: Finert dgrblad i EI-30 kvalitet.

- Ytterder er fra byggear.

- Ytterdgr har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

For ytterligere informasjon, se tilstandsrapport fra Trond Bertelsen, datert 26.02.2025.

Innhold

Velkommen til Mgllendalsbakken 1! Denne leiligheten har en stilren og moderne
utforming med en-stavs eikeparkett pa gulv, matchende garderobeskap, apen stue/
kjgkkenlgsning med HTH-innredning, og et pent bad med alt du trenger. Leiligheten har
en god og arealeffektiv planlgsning, og smarte Igsninger.
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INNVENDIGE OVERFLATER:
- Gulv: En-stavs eikeparkett.
- Vegger: Malt platekledning, malt betong.
- Himling: Malt platekledning, malt betong.

Overflatene er fra byggear.
Maling av soverom (vegger/himling) i 2024.

ANNET:
- Garderobeskap pa soverom.
- Garderobeskap i entre/gang.

BAD:

- Areal: 3,2 m2. Keramiske fliser p& gulv/vegger, malt platekledning i himling. Badet er
fra byggear.

- Inneholder: Servant med mgblement/speil og belysning, vegghengt toalett, buet
dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel. Avtrekksventil
i himling.

- Ny tilbakeslagsventil til blandebatteri/kran i dusj og til skyllekar/vask i februar 2025.
Arbeidet ble gjort pa alle bad i hele sameiet. Arbeidet ble utfgrt av Grevstad & Tvedt
AS.

KJBKKEN:

- Apen stue/kjskkenlgsning. Areal til sammen: 18,8 m2.

- Kjgkkeninnredning fra byggear.

- En-stavs eikeparkett pa gulv, malt platekledning/malt betong pa vegger/himling.
- HTH kjgkkeninnredning med slette hvite fronter.

- Laminat benkeplate, stal vaskekum, ventilator.

Integrerte hvitevarer (Bosch):
- Stekeovn.

- Platetopp m/induksjon.

- Oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER

VVS:

- Vannforsyningsrgr av pex rgr (rgr i rgr system). Type rgrsystem: JRG Sanipex.
- Rer i rgr skap i entre/gang.

- Stoppekran er plassert i rgr i rgr skap.

- Avlgpsrgr av plast.

- Vann- og avlgpsrgr er fra byggear.

FJERNVARME:
- Leiligheten har vannbaren gulvvarme pa bad og radiatorovn i stue/kjgkken og
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soverom.
- Tappevannskap er plassert i entre/gang. Type rgrsystem: JRG Sanipex.
- Felles varmtvann via fjernvarmesystemet.

- Fjernvarme blir avregnet/fakturert eier direkte via ekstern aktgr.

VENTILASJON:

- Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Dette er et innendgrs
ventilasjonssystem som sgrger for at ny, frisk, filtrert og oppvarmet luft fgres inn i
leiligheten. Luftbehandlingsaggregat er plassert over kjgkkenventilator. Type: Flexi
S3RK. Fra byggear. Filter mottas i regi av sameiet.

EL.ANLEGG:

- Sikringsskap i entre/gang.

- El.anlegg fra byggear.

- El.arbeid ble utfgrt av Martin Prestegard AS.

- Inneholder: Automatsikringer, jordfeilbryter.

Hovedsikring pa 40 ampere. Kurser:

- 20 ampere. 1 stk.

- 16 ampere. 6 stk.

- 10 ampere. 2 stk.

Stremmaler m/fjernavlesning er plassert i felles malerskap i 5-etg.

TAKTERRASSER:

Felles takterrasse i 6.etg pa 150 m? og felles takterrasse i 7.etg pa 63 m?, begge med
gode sol- og utsiktsforhold. P& takterrassene er det tilrettelagt med mgblement og grill
etc.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Vatrom > 5-etg > Bad (3,2 m?) > Overflater vegger og himling
- Vatrom > 5-etg > Bad (3,2 m?) > Overflater Gulv

- Vatrom > 5-etg > Bad (3,2 m?) > Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom > 5-etg > Bad (3,2 m?) > Saniteerutstyr og innredning
- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett via Altibox. Det er innlagt fiberkabel i boligen.

Parkering
Parkering i offentlig vei (soneparkering).

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8730335

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

TAKTERRASSER:

Felles takterrasse i 6.etg pa 150 m? og felles takterrasse i 7.etg pa 63 m?, begge med
gode sol- og utsiktsforhold. Pa takterrassene er det tilrettelagt med mgblement og grill
etc.

"BARKEM@LLEN":
Barkemgllen som star pa tomten kan leies av beboerne for selskapeligheter. Det koster
en mindre sum for beboerne 3 leie dette lokalet.
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Enerqi

Oppvarming

- Fjernvarme. Leiligheten har vannbaren gulvvarme pa bad, og radiatorovn i stue/

kjgkken og soverom.

Info stremforbruk

En av fordelene med denne leiligheten at den har sveert lave bokostnader, mtp. bade
strgm og felleskostnader. Strgmforbruket er i 2024 er bare pa 2400 kWh.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3190 000

Kommunale avgifter
Kr 12 902

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11.

Eiendomsskatt
Kr 4 009

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr. 4009,-. Det gjgres oppmerksom pa at
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det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 818 671

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3274 683

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
346/43649

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader er kr. 1 996,- pr mnd. Felleskostnader dekker felles byggforsikring,
strgm fellesarealer, TV og internett fra altibox og diverse drift av sameiet.

Fordeles slik:
- Altibox kr. 532,-
- Felleskostnader kr. 1 464,

Fjernvarme blir avregnet/fakturert eier direkte via ekstern aktgr (Lyse).

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1996
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Mgllehagen

Organisasjonsnummer
993563188

Om sameiet

- Sameiet Mgllehagen bestar av til sammen 71 leiligheter.

- Adkomst leiligheter via heis/trappeoppgang.

- Felles takterrasse i 6. etg pa 150 m? og felles takterrasse i 7. etg pa 63 m2?, begge
med gode sol- og utsiktsforhold.

- Felles sykkelrom v/inngangsparti i 3. etg.

- Felles brannvarslingsanlegg i sameiet.

- Mulighet for leie av selskapslokale (Mgllehuset).

- Forretningsfg@rer er OBOS.

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Mgllendalsbakken 1
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 163, bruksnummer 28, seksjonsnummer 51 i Bergen kommune.

Offentligrettslig palegg
Megler er ikke kjent med at det foreligger offentligrettslige palegg pa eiendommen.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/163/28/51:

11.04.1940 - Dokumentnr: 3315 - Bestemmelse om veg
Kommunale rettigheter/pabud i henhold til
skjgte/festekontrakt

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:28

Gjelder denne registerenheten med flere

04.02.1941 - Dokumentnr: 943 - Bestemmelse om veg
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
kontorbarakk

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:28

Gjelder denne registerenheten med flere

05.05.1941 - Dokumentnr: 3328 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:28

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.1941 - Dokumentnr: 6070 - Bestemmelse om veg
Best. om bro.

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:28

Gjelder denne registerenheten med flere

21.09.1943 - Dokumentnr: 4164 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:28
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Gjelder denne registerenheten med flere

22.03.1945 - Dokumentnr: 2409 - Bestemmelse om kloakkledn
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:28

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.1951 - Dokumentnr: 7676 - Erkleering/avtale

Det tillagte grunnstykke 249.80 m2 kan ikke bebygges uten
formannskapets samtykke m.v.

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:28

Gjelder denne registerenheten med flere

14.02.1955 - Dokumentnr: 1521 - Erkleering/avtale
Best. om oppfgrelse av forstgtningsmur m.v.
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:28

Gjelder denne registerenheten med flere

08.12.2008 - Dokumentnr: 988452 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 51

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 346/43649

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for "nybygg bolig" i Mgllendalsbakken 1 datert 05.10.2009.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.10.2009.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgpsnett via private stikk- og
fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Boligen har tilkomst via kommunal veg.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i et omrade regulert til bolig/forretning, iht. reguleringsformal
(reguleringsplaner pa grunnen) med fglgende informasjon:

PlanID: 10920400

Reguleringsformal: Bolig/Forretning

Dekningsgrad: 39,6%

Mgllendalsbakken 1
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Det gjgres ellers oppmerksom pa at fglgende informasjon er mottatt:

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlanID: 10920400

Plannavn: BERGENHUS. GNR 163 BNR 28, M@LLENDALSBAKKEN 1
Ikrafttradt: 30.01.2006

Dekningsgrad: 88,8%

PlanID: 19410000

Plannavn: BERGENHUS. GNR 163 BNR 1, 9 MFL., M@LLENDAL @ST
Ikrafttradt: 31.05.2010

Dekningsgrad: 4,7%

PlanID: 64040000

Plannavn: BERGENHUS/ARSTAD. BYBANEN FRA SENTRUM TIL FYLLINGSDALEN,
DELSTREKNING 1, NONNESETER - KRONSTAD

Ikrafttradt: 21.06.2017

Dekningsgrad: 3,6%

PlanID: 19530000

Plannavn: BERGENHUS/ARSTAD. GNR 162 BNR 40, 52, 53, 1335 0G GNR 163 BNR 4, 7
OG BNR 1, 563, M@LLENDAL VEST, GRGINNEVIKS@REN

Ikrafttradt: 19.09.2012

Dekningsgrad: 2,9%

PlanID: 19530000

Plannavn: BERGENHUS/ARSTAD. GNR 162 BNR 40, 52, 53, 1335 0G GNR 163 BNR 4, 7
OG BNR 1, 563, M@LLENDAL VEST, GRONNEVIKS@REN

Ikrafttradt: 19.09.2012

Dekningsgrad: <0,1%

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 10920400 9 - Bolig/Forretning - 39,6 %
PlanID: 10920400 - Park - 18,9 %

PlanID: 10920400 - Felles grgntareal - 10,7 %
PlanID: 10920400 - Gang-/sykkelvei - 7,6 %
PlanID: 19410000 - Gang-/sykkelvei - 4,6 %
PlanID: 10920400 - Felles parkeringsplass - 4,6 %
PlanID: 10920400 - Felles lekeareal - 3,1 %
PlanID: 64040000 - Bebyggelse og anlegg - 2,6 %
PlanID: 10920400 - Almennyttig formal - 2,5 %
PlanID: 19530000 - Gate med fortau-2,4 %
PlanID: 10920400 - Felles avkjgrsel - 1,4 %
PlanID: 64040000 - Gate med fortau- 1,0 %

Mgllendalsbakken 1



PlanID: 19530000 - Kjgreveg - 0,5 %
PlanID: 10920400 - Kjgrevei- 0,3 %

PlanID: 19410000 - Kjgrevei - < 0,1 % (1,4 m?)

PlanID: 19530000 - Naturomrade i sjg og vassdrag - < 0,1 % (0,3 m?)

PlanID: 64040000 - Annen veggrunn, tekn. anl. - < 0,1 % (0,0 m?)

PlanID: 64040000- Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras. - < 0,1 % (0,0 m?)

Kommuneplan:
PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018

Ikrafttradt: 19.06.2019
Dekningsgrad: 100,0%

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Byfortettingssone
Dekningsgrad: 75,9%

PlanID: 65270000
Beskrivelse: Grgnnstruktur
Dekningsgrad: 24,1%

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen:

PlanID: 65270000
Beskrivelse: Historiske veifar
Dekningsgrad: 13,7%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:

PlanID: 65270000
Beskrivelse: Luftkvalitet - gul sone
Dekningsgrad: 100,0%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:

PlanID: 65270000
Beskrivelse: Flomsoner fra reguleringsplan
Dekningsgrad: 4,1%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad: 31,8%

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Mgllendalsbakken 1
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Beskrivelse: Vei stgy - Rgd sone
Dekningsgrad: 27,1%

Kommunedelplan(er):

PlaniID: 16850000

Plannavn: BERGENHUS. KDP STORE LUNGEGARDSVANN S@NDRE DEL
Ikrafttradt: 22.01.2007

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan:
PlanID: 16850000

Arealformal: Annet byggeomrade
Dekningsgrad: 62,1%

PlanID: 16850000
Arealformal: Friomrader
Dekningsgrad: 26,1%

PlanID: 16850000
Arealformal: Veiareal
Dekningsgrad: 11,7%

PlanID: 16850000
Arealformal: Vannareal for almen flerbruk
Dekningsgrad:< 0,1 % (0,9 m?)

PlanID: 16850000
Arealformal: Vannareal for almen flerbruk
Dekningsgrad: < 0,1 % (0,2 m?)

PlanID: 16850000
Arealformal: Fotgjengerstrok
Dekningsgrad: < 0,1 % (0,4 m?)

Planer i nzerheten av eiendommen:

PlanID: 15590000

Plannavn: BERGENHUS. KDP FJELLSIDEN S@R
Ikrafttradt: 019.02.2001

PlanID: 60210000
Plannavn: BERGENHUS. GNR 163 BNR 27 MFL., M@LLENDALSBAKKEN 6, 7, 9 MFL.
Ikrafttradt: 23.01.2012

PlanlID: 64970000

18  Mollendalsbakken 1



Plannavn: BERGENHUS. GNR 163 BNR 577 MFL., M@LLENDALSVEIEN 63
Ikrafttradt: 27.11.2024

PlanID: 70000
Plannavn: ARSTAD/BERGENHUS. MIDTRE ARSTAD
Ikrafttradt: 08.07.1938

PlanID: 70990000

Plannavn: BERGENHUS. GNR 163 BNR 23 MFL., M@LLENDAL @ST,
UNDERVISNINGSFORMAL

Ikrafttradt: 08.05.2024

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:

Gnr. 163/ Bnr. 8 - Garasjeuthus anneks til bolig - Rammetillatelse - Dato: 04.02.2025
Gnr. 163/ Bnr. 15 - Tilbygg - Annen forretningsbygning - Rammetillatelse - Dato:
05.07.2023

Gnr. 163/ Bnr. 15 - Annen kontorbygning - Rammetillatelse - Dato: 05.07.2023

Andre opplysninger:

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for
fijernvarmeanlegg. Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra
veitrafikk og helikoptertrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede
stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av plan- og byggesaker
som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Mgllendalsbakken 1
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Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Mgllendalsbakken 1
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

79 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

81 100 (Omkostninger totalt)
92 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
94 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3271 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3282 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 284 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 81100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto to dager innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,35% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
kr. 15 000,- Grunnpakke (kommunale, eiendomsregister, signering, servitutter)

kr. 24 900,- Markedspakke (FINN.no, Aktiv Treff, hjemmeside, sosiale medier, digitalt
prospekt)

kr. 7 990,- Oppgjgrshonorar

kr. 14 990,- Tilretteleggingsgebyr

kr. 2 990,- Visninger/overtakelse per stk.

kr. 6 570,- Eierskiftegebyr OBOS

kr. 4 758,- Utlegg opplysninger OBOS

kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 110 285,

Oppdragsansvarlig
Victoria Nordgard Giske
Eiendomsmegler MNEF
victoria.giske@aktiv.no
TIf: 454 65 830

IG: @ meglergiske

Mgllendalsbakken 1
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Ansvarlig megler
Victoria Nordgard Giske
Eiendomsmegler MNEF
victoria.giske@aktiv.no
TIf: 454 65 830

IG: @ meglergiske

Aktiv Bergen Sentrum AS, Strandgaten 53
5004 Bergen

Salgsoppgavedato
14.03.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

£ Leilighet i boligblokk

(© Mgllendalsbakken 1, 5009 BERGEN
(7 BERGEN kommune

# gnr. 163, bnr. 28, snr. 51

Sum areal alle bygg: BRA: 38 m? BRA-i: 35 m?

Befaringsdato: 26.02.2025 Rapportdato: 27.02.2025 Oppdragsnr.: 20286-2170 Referansenummer: 019080

Autorisert foretak: Takstoppdrag AS

@

takstoppdrag.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstoppdrag AS ble stiftet 13.11.2009 av Trond Bertelsen. Trond Bertelsen utdannet seg som tgmrer i 2001 og ble utdannet
byggmester i 2004. Han jobbet i ulike tgmrerfirmaer frem til han utdannet seg som takstmann i 2008. Takstoppdrag AS bestar i dag av
en takstmann, to sektretaerer og en regnskapsfgrer i deltidsstilling. Takstoppdrag AS har utfgrt ca 9200 oppdrag siden oppstarten i
2009 og det er hovedsakelig tilstandsrapporter og noe verditaksering som blir utfgrt. Trond Bertelsen har hele tiden vaert bevisst pa at
han ma skrive gode og utfyllende rapporter og i tillegg vaere serviceinnstilt for a lykkes som takstmann. Fokus pa dette har etter hvert

skaffet Takstoppdrag AS en stor kundeportefglje.

Rapportansvarlig
Trond Gelirn
Trond Bertelsen

trond@takstoppdrag.no
926 67 005

‘ Medlem av

A NITO

Norsk takst o

Oppdragsnr.: 20286-2170 Befaringsdato: 26.02.2025

takstoppdrag.no

Side: 2 av 23



Mgllendalsbakken 1, 5009 BERGEN Takstoppdrag AS ‘
Gnr 163 - Br 28 Vallaskaret 32\ I I
4601 BERGEN 5227 NESTTUN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Leilighet i boligblokk - Byggear: 2008

UTVENDIG G til side

Utvendige beskrivelse av fellesdeler

Grunnmur:

Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa
fiell. Videre grunnforhold er ikke kjent. Grunnmur/fundamenter av
betong. Gulv mot grunn i betong.

Veggkonstruksjon:

Boligblokken er oppfart i plasstgpte konstruksjoner som
baerevegger/etasjeskillere. Ytterveggene er utfgrt som bindingsverk.
Ytterkledning av fasadeplater, dels pusset og malt. Fasadene er fra
byggear. | ca 2015/2016 ble fasadene rengjort og malt. Fasadene er
sameiet felles ansvar.

Taktekking:
Flat takkonstruksjon. Tekket med takbelegg. Taket er ikke besiktiget.
Taktekking er fra byggear. Taktekking er sameiets felles ansvar.

Tilstandsgrad pa fellesdeler:

Det blir ikke angitt tilstandsgrad pa felles bygningsdeler i sameier,
boliglag eller borettslag. For tilstandsopplysninger om
bygningsmassen henvises det til borettslaget/sameiets og deres
vedlikeholdsrutiner, og ev. tilstandsrapporter. Det anbefales at alle
sameier, boliglag og borettslag foretar jevnlig kontroll av
bygningsmassen.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater:

Gulv: En-stavs eikeparkett.

Vegger: Malt platekledning, malt betong.
Himling: Malt platekledning, malt betong.

Overflatene er fra byggear.
Maling av soverom (vegger/himling) i 2024.

Annet:
- Garderobeskap pa soverom.

- Garderobeskap i entre/gang.

Innvendige dgrer:
Formpressete slette dgrblad. Tre skyvedgrer.

Innerdgrene er fra byggear.

VATROM G4 til side

Bad. Areal: 3,2 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger, malt platekledning i himling.
Inneholder: Servant med mgblement/speil og belysning, vegghengt
toalett, buet dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel.

Avtrekksventil i himling.

Badet er fra byggear. Ny tilbakeslagsventil til blandebatteri/kran i

Oppdragsnr.: 20286-2170

Befaringsdato: 26.02.2025

dusj og til skyllekar/vask i februar 2025. Arbeidet ble gjort pa alle
bad i hele sameiet. Arbeidet ble utfgrt av Grevstad & Tvedt AS.

KIBKKEN Ga til side

Apen stue/kjpkkenlgsning. Areal til sammen: 18,8 m2,
Kjgkkeninnredning fra byggear.

En-stavs eikeparkett pa gulv, malt platekledning/malt betong pa
vegger/himling.

HTH kjgkkeninnredning med slette hvite fronter.

Laminat benkeplate, stal vaskekum, ventilator.

Integrerte hvitevarer (Bosch):
- Stekeovn.

- Platetopp m/induksjon.

- Oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

VVS:

Vannforsyningsrgr av pex rgr (rgr i rgr system). Type rgrsystem: JRG
Sanipex. Rgr i rgr skap i entre/gang. Stoppekran er plassert i rgr i rgr
skap.

Avlgpsrgr av plast.

Vann- og avlgpsrgr er fra byggear.

Fjernvarme.

Leiligheten har vannbaren gulvvarme pa bad og radiatorovn i
stue/kjskken og soverom. Tappevannskap er plassert i entre/gang.
Type rgrsystem: JRG Sanipex. Felles varmtvann via
fiernvarmesystemet. Fjernvarme blir avregnet/fakturert eier direkte
via ekstern aktgr.

Ventilasjon:

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Dette
er et innendgrs ventilasjonssystem som sgrger for at ny, frisk, filtrert
og oppvarmet luft fgres inn i leiligheten. Luftbehandlingsaggregat er
plassert over kjpkkenventilator. Type: Flexi S3RK. Fra byggear. Filter
mottas i regi av sameiet.

El.anlegg:

Sikringsskap i entre/gang. El.anlegg fra byggear. El.arbeid ble utfgrt
av Martin Prestegard AS.

Inneholder: Automatsikringer, jordfeilbryter.

Hovedsikring pa 40 ampere.

Kurser.

20 ampere. 1 stk.
16 ampere. 6 stk.
10 ampere. 2 stk.

Strgmmaler m/fjernavlesning er plassert i felles malerskap i 5-etg.

El. oppvarming:
Ingen el.oppvarming i leiligheten.

Arealer Ga til side

Side: 5av 23
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Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Leilighet i boligblokk
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Leilighet i boligblokk
Fordeling av tilstandsgrader

15 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
— @  Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

10

(5D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 5-etg > Bad (3,2 m?) > Overflater vegger og Satilside
5 himling

Iy

@ Vvitrom > 5-etg > Bad (3,2 m?) > Overflater Gulv Ga til side

Antall

0 Vatrom > 5-etg > Bad (3,2 m?) > Sluk, membran og ~ Gatilside

tettesjikt
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Vatrom > 5-etg > Bad (3,2 m?) > Saniteerutstyr og Gatil side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0

innredning
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

EGNE PREMISSER:

| denne rapporten er det ikke satt kostnadsestimat for
bygningsdeler med tilstandsgrad 2, dette ma eventuelt bestilles
som tillegg. Det vil derfor veere feil pa sgylediagram og oversikt
over fordeling av tilstandsgrader som kan, eller som ikke krever
tiltak. Viser til hvert enkeltpunkt i rapporten.

Opplysninger om arstall og og utskiftinger/fornyelser av rom og
bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver, med mindre annet
fremgar.

Ved befaring er normalt sett boliger mgblert med blant annet
innbo og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for a kontrollere deler av boligen.

Vedrgrende egenerklaeringsskjema:

Egenerklaeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
ansvarlig megler. Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgave,
det anbefales ev. interessenter a lese gjennom skjema fgr et evt
salg/kjop gjennomfgres. Det kan veaere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i
denne rapport.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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LEILIGHET | BOLIGBLOKK

Byggear Kommentar
2008 Oppgitt i tidligere salgsoppgave

Anvendelse
Bolig

Standard

Takstobjektet:

2 roms eierleilighet i 5-etg. Ssb-nr: HO511.

Leiligheten har tilhgrende en bod i 2-etg (inkludert i BRA-e).

For nermere informasjon om standard: Se under de enkelte
punkter for beskrivelse og anbefalte tiltak.

Vedlikehold
Utvendig vedlikehold er sameiets felles ansvar.

UTVENDIG

Vinduer
Isolerglass i hvite trekarmer. Utv. beslag.

Vinduene er fra byggear.
Vinduene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Forventet brukstid:
Vinduer har en normal brukstid pa 20 til 60 ar.

Dgrer

Ytterdgr: Finert dgrblad i EI-30 kvalitet. Dgrtelefonfunksjon via
mobiltelefon.

Ytterdgr er fra byggear.
Ytterdgr har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Forventet brukstid:
Ytterdgrer har normal brukstid pa 20 til 40 ar.

Oppdragsnr.: 20286-2170
48

Delvis slitt pakning pa ytterdgr. Bgr lokal utbedres.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: En-stavs eikeparkett.
Vegger: Malt platekledning, malt betong.
Himling: Malt platekledning, malt betong.

Overflatene er fra byggear.
Maling av soverom (vegger/himling) i 2024.

Annet:
- Garderobeskap pa soverom.
- Garderobeskap i entre/gang.

Generelt.

Moderne/tidsriktige overflater.

Normal bruksslitasje pa overflater.

Vatrom og kjgkken er beskrevet i egen rubrikk.

Var oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc har vaert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere
div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har vaert plassert.
Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a
anse som normalt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Plasstgpt betong.
Gulv ble kontrollert med laser.

Mindre ujevnheter/skjevheter er normalt pa alle typer
etasjeskillere/gulv.
Ca 05 mm - 10 mm skjevheter registrert v/kontroll.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

@ Radon
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Boligen ligger minimum 3 etg over bakkeniva og radonmalinger er ikke
relevant.

Innvendige dgrer

Formpressete slette dgrblad. Tre skyvedgrer.

Innerdgrene er fra byggear.
Innerdgrene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Noe svelling i nedre del av badedgr. Ma anses a vaere normal slitasje.

VATROM
5-ETG > BAD (3,2 M?)
Generell

Bad. Areal: 3,2 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger, malt platekledning i himling.
Inneholder: Servant med mgblement/speil og belysning, vegghengt
toalett, buet dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel.

Avtrekksventil i himling.

Badet er fra byggear. Ny tilbakeslagsventil til blandebatteri/kran i dusj og
til skyllekar/vask i februar 2025. Arbeidet ble gjort pa alle bad i hele
sameiet. Arbeidet ble utfgrt av Grevstad & Tvedt AS.

5-ETG > BAD (3,2 M?)
Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger, malt platekledning i himling.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er noe slitasje/porer i fuger mellom veggfliser i dusjsone. Mdf
dgrlist har noe svelling i nedre del.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overvak tilstanden. Mdf degrlist bgr lokal utbedres, ev. skiftes v/ behov.

Oppdragsnr.: 20286-2170

Befaringsdato: 26.02.2025

Fuktutsvelling i nedre del av mdf dgrlist. Mdf er lite egnet materiale pa
vatrom.

Glip mellom deksel - veggflis. Anses ikke a veere et problem.
5-ETG > BAD (3,2 M?)

Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv. Det er vannbaren varme i gulv.
Lite fall til sluk i dusjsone. Dvs 0,7 cm fall fra gulv v/dgr til sluk i
dusjsone. Fall til sluk under vaskemaskin er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Bom registrert i noen gulvfliser.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vedr. Bom i gulvfliser: | utgangspunktet er det ikke en stor risiko
forbundet med bom i gulvfliser. Flere bad kan ha bom i gulvfliser i hele
badets levetid uten at det far konsekvenser, men det gir grunn til &
overvake tilstanden. Dersom det oppstar sprekker i gulvfliser eller
gulvfliser delvis Igsner fra underlag/fliselim ma det utfgres tiltak.

Vedr. fallforhold mot sluk: Veer oppmerksom ved bruk. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.
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Det er oppkant pa dusjhjgrne, slik at dusjvann holder seg i dusjsone. Det
er sluk under vaskemaskin, slik at dersom det oppstar en lekkasje
utenfor dusjsone sa vil vann kunne ledes til denne sluken.

5-ETG > BAD (3,2 M?)

@ Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast (2 stk), fra byggear. Synlig klemring i sluk i dusjsone.
Membran: Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
* Membranen bak innebygd sisterne har ukjent utfgrelse.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring (gjelder sluk
under vaskemaskin). Det er sannsynligvis ikke membran i kasse bak
vegghengt toalett.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Innhent dokumentasjon om oppbygging av kasse bak toalett, om mulig.
Det bgr monteres membran i kasse bak toalett v/ en eventuell
oppgradering.

Tilgang til sluk under vaskemaskin bgr bedres for inspeksjon og
rengjgring, feks. ved @ montere vaskemaskinstativ.

Plastsluk i dusjsone.
5-ETG > BAD (3,2 M?)

Oppdragsnr.: 20286-2170
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Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder: Servant med mgblement/speil og belysning, vegghengt
toalett, buet dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er noe slitasje i nedre del av skapfronter pa baderomsinnredning.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Skapfronter pa baderomsinnredning bgr lokal utbedres, ev. skiftes for a
lukke avviket.

Rgropplegg under servant.
5-ETG > BAD (3,2 M?)

Ventilasjon

Avtrekksventil i himling. Tilluft under dgr.

5-ETG > BAD (3,2 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Hulltaking er foretatt pa soverom. Relativ luftfuktighet ble malt med
lang probe. Den viste relativ luftfuktighet pa 45,6 % ved en temperatur
pa 20,4 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a veere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a vaere meget fuktig.
Relativ luftfuktighet pd 100% anses a veere vatt.

Vedr. fuktkontroll:

Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke
utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon. Malingen
gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Rgropplegg under vask.
5-ETG > STUE/KJ@KKEN (18,8 M?)

Maling av relativ luftfuktighet.

Avtrekk
KIOKKEN
Kjpkkenventilator. Produsent: Flexit. Fra byggear. Kjgkkenventilator er
5-ETG > STUE/KJ@KKEN (18,8 M?) tilkoblet aggregat.
Overflater og innredning Pga ventilators alder ma det paregnes vedlikehold, ev. utskiftninger

v/behov.
Apen stue/kjgkkenlgsning. Areal til sammen: 18,8 m?2.
Kjgkkeninnredning fra byggear.
En-stavs eikeparkett pa gulv, malt platekledning/malt betong pa
vegger/himling.
HTH kjgkkeninnredning med slette hvite fronter.
Laminat benkeplate, stal vaskekum, ventilator.

Integrerte hvitevarer (Bosch):
- Stekeovn.

- Platetopp m/induksjon.

- Oppvaskmaskin.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert. Integrerte hvitevarer
har oppnadd hgy alder. Vedlikehold/ev. utskiftninger ma paregnes
v/behov.

Kjpkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Kjgkkeninnredning fremstar med normal bruksslitasje.

Vannledninger

Oppdragsnr.: 20286-2170 Befaringsdato: 26.02.2025 Side: 11 av 23
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Tilstandsrapport

Vannforsyningsrgr av pex rer (rgr i rgr system). Type rgrsystem: JRG
Sanipex. Rgr i rgr skap i entre/gang. Stoppekran er plassert i rgr i rgr
skap.

Vannrgrene er fra byggear.
Felles vannrgr er sameiets felles ansvar.

Mrk.

Jeg har ikke funksjonstestet stoppekran. Det er ikke gitt opplysninger om
feil eller manglende funksjon pa stoppekran.

Stoppekran for kaldt vann i rgr i rgr skap.
Avigpsrgr
Avlgpsrgr av plast.

Avlgpsrgrene er fra byggear.
Felles avlgpsrgr er sameiets felles ansvar.

Tilstandsgrad er satt utifra alder. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult og
tilstandsvurdering ma utfgres av spesialfirma.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20286-2170

Befaringsdato: 26.02.2025
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Vallaskaret 32 k I I

5227 NESTTUN  Norsk takst

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Dette er et
innendgrs ventilasjonssystem som sgrger for at ny, frisk, filtrert og
oppvarmet luft fgres inn i leiligheten. Luftbehandlingsaggregat er
plassert over kjgkkenventilator. Type: Flexi S3RK. Fra byggear. Filter
mottas i regi av sameiet.

Pga ventilasjonsaggregatets alder kan det ikke utelukkes at det ma
gjores vedlikehold/ev. utskiftninger v/behov.

Luftbehandlingsaggregat over kjgkkenventilator.

[ 3EdT) Varmesentral

Fjernvarme.

Leiligheten har vannbaren gulvvarme pa bad og radiatorovn i
stue/kjskken og soverom. Tappevannskap er plassert i entre/gang. Type
rgrsystem: JRG Sanipex. Felles varmtvann via fijernvarmesystemet.
Fjernvarme blir avregnet/fakturert eier direkte via ekstern aktgr.

Det ble utfgrt rens av anlegget, samt kontroll av alle kraner i leilighetene
i september 2024. Arbeidet ble utfgrt av Grevstad & Tvedt AS.

For tilstandsvurdering av varmesentraler kreves det spesialkompetanse.
Det anbefales & foreta jevnlig service/vedlikehold p& varmesentral og
foreta utskiftning av komponenter v/ behov.

/-
i
- N

.’:

s
Radiatorovn i stue/kjgkken.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i entre/gang. El.anlegg fra byggear. El.arbeid ble utfgrt av
Martin Prestegdard AS.

Inneholder: Automatsikringer, jordfeilbryter.

Hovedsikring pa 40 ampere.

Kurser.

20 ampere. 1 stk.
16 ampere. 6 stk.
10 ampere. 2 stk.

Strgmmaler m/fjernavlesning er plassert i felles malerskap i 5-etg.

El. oppvarming:
Ingen el.oppvarming i leiligheten.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Opplysninger fra eier: El.anlegg er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Opplysninger fra eier.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Opplysninger fra eier: El.anlegg fra 2008. Arbeidet ble utfgrt av
Martin Prestegard AS. Jeg har ikke mottatt samsvarserkleering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Opplysninger fra eier.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger fra eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Oppdragsnr.: 20286-2170

Befaringsdato: 26.02.2025

Takstoppdrag AS ‘
Vallaskaret 32 k I I

5227 NESTTUN  Norsk takst

Nei Opplysninger fra eier.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa el.anlegg. El.anlegg
far tilstandsgrad 2 ihht. standard (NS 3600) nar det ikke foreligger
samsvarserklaering.

Generell kommentar

Det har ikke vaert utfgrt BKK el-kontroll de senere arene. Forskrift om
elektrisk lavspenningsanlegg anbefaler at det blir foretatt regelmessig
ettersyn av det elektriske anlegget hvert tiende ar. Pa bakgrunn av
overnevnte forhold anbefaler jeg en gjennomgang av det elektriske
anlegget.

Sikringsskap i entre/ga}mg.

Branntekniske forhold

Side: 13 av 23
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Mgllendalsbakken 1, 5009 BERGEN
Gnr 163 - Bnr 28
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Felles brannvarslingsanlegg i bygningen og brannslange i kjpkkenskap.

Felles brannvarslingsanlegg er sameiets felles ansvar og er ikke
tilstandsvurdert.

Kommentar:

Underskrevne takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for
bygget, men ligger til grunn at bygget er oppfgrt etter gjeldende
byggeforskrifter pa oppfgringstidspunktet. Dette ma ikke forveksles med
dagens forskrifter vedr. branntekniske forhold som bygninger oppfgrt
etter tidligere forskrifter ikke vil tilfredsstille.

Brannslange i kjgkkenskap.

Oppdragsnr.: 20286-2170

Befaringsdato: 26.02.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20286-2170

Befaringsdato:  26.02.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet i boligblokk
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
2-etg 3 3
5-etg 35 35
SUM 35 3
SUM BRA 38
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2-etg Bod (2,6 m?)
5ot Entré/gang (3,4 m?), Bad (3,2 m?),
& Soverom (8 m?), Stue/kjpkken (18,8 m?)
Kommentar

BRA-i og BRA-e primzer er oppmalt pa stedet med laser.

Apent areal er areal av terrasser, altaner og balkonger som har direkte utgang fra etasjen. Dersom en terrasse har utvendig adkomst
vil ikke den bli oppfgrt som &pent areal. Apent areal ma betraktes som et omtrentlig areal, og awvik i arealet kan forekomme.

Mrk.
Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 1,9 m? av bruksarealet.
Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap.

Takhgyde:
Takhgyden pa bad er 2,26 m - 2,27 m og takhgyden i entre/gang og nedsenket del av kjgkken er 2,30 m.
Takhgyden i gvrige deler av leiligheten er 2,57 m.

Ekstern bod.
Leiligheten har tilhgrende en bod i 2-etg pa 2,6 m? (inkludert i BRA-e).
Boden ligger i et felles bodareal med til sammen 7 boder. Bod er merket 51. Felles boddgr er merket H2.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva rommet beskrives som/defineres som.
Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ 2024: Maling av soverom (vegger/himling). Arbeidet ble utfgrt i privat regi.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar: TEGNINGER/LOVLIGHET:
Det er framlagt seksjoneringstegninger (innhentet fra tidligere oppdrag).

@VRIGE OPPLYSNINGER:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til a sgrge for at boligkjgperen far opplysningene han

eller hun har grunn til 3 regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebzaerer blant

annet opplysninger om bebyggelsens arealer og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser.
Dette innebzerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til & pdpeke dpenbare ulovligheter

som avdekkes. De har ikke et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret
ligger fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/

For ytterligere detaljer og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i boligblokk 35 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.2.2025 Trond Bertelsen Takstingenigr

Mikal Kgteles Sunde Kunde
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Mgllendalsbakken 1, 5009 BERGEN Takstoppdrag AS l I I

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 163 28 0 51 3412.1 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Mgllendalsbakken 1

Hjemmelshaver
Mikal Kgteles Sunde

Kommentar

Fellesutgifter.

Det betales kr 1996,- pr mnd i fellesutgifter.

Fellesutgiftene dekker felles byggforsikring, strgm fellesarealer. altibox og div drift av sameiet.

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Mgllehagen Bergen Og Omegn 993563188
Boligbyggelag. TIf: 55 54 74
00. www.bob.no

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet i et etablert bolig/naeringsomrade pa Mgllendal/Arstad.
Fra leiligheten er det utsikt over naeeromrade/nabolaget.
Omradet er hovedsakelig bebygd med tilsvarende blokkbebyggelse og naeringsbygg.

Gang og sykkelavstand til Bergen Sentrum med alle fasiliteter/servicetilbud, samt flere dagligvare butikk i gangavstand.

Fine turmuligheter med bla Isdalen, Flgien, Fjellveien og Ulriken. Mange idrettsanlegg/fritidstilbud som bla Fysak hallen,

Bergenshallen, Turnkassen, Gimlehallen, Brann stadion, Nymarkanlegget, Haukelandshallen i omradet Arstad bydel, samt skoler som
Arstad Videregaende Skole, Landas skole, Amalie Skram Videregaende skole, Haukeland Skole, Langhaugen skole og Hggskolen i Bergen.
Kort avstand til Haukeland sykehus og Haraldsplass Diakonale Sykehus med mange arbeidsplasser innenfor helsesektoren.

Gangavstand til holdeplass for bybanen.

Adkomstvei

Adkomst eiendom direkte fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen omfattes av kommunedelplan (10920400). Formal: Bolig/ forretning.
Planid: 10920400.

Saksnr: 200113706.

Planens navn: BERGENHUS. GNR 163 BNR 28, M@LLENDALSBAKKEN 1.

Type plan: Eldre reguleringsplan.

Planstatus: Gjeldende plan (egengodkjent).

Vedtak i kraft: 30.01.2006.

For gvrige opplysninger vedrgrende reguleringsmessige

forhold henvises det til Meglerpakken som bestilles av
meglerforetak i forbindelse med kjgp/salg av eiendommen.
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Mgllendalsbakken 1, 5009 BERGEN Takstoppdrag AS
Gnr 163 - Bnr 28 Vallaskaret 32
4601 BERGEN 5227 NESTTUN
Om tomten
Tomt:

Tomten er felles for sameiet. Andel fellesareal: 27 m? i h.h.t sameiebrgk.
Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet

med grgntarealer, murer/bed og div prydbukser/beplantning.

Parkering i offentlig vei (soneparkering).

Tinglyste/andre forhold

Kommentarer til grunnboksbladet (ev. sameiekontrakt):

Eiendomsbrgk.

For hver seksjon i et sameie er det fastsatt en sameiebrgk som angir seksjonseierens

eierandel i sameiet. Denne brukes som grunnlag for fordeling av fellesutgifter og fellesinntekter.

Sameiebrgken er fordelt 346/43649.

Servitutter.

En servitutt er en rettighet pa en grunneiendom som begrenser
grunneierens bruk av eiendommen. Servitutten kan vaere
tidsbegrenset eller evigvarende. En servitutt kalles

ogsa for en heftelse pa den eiendom den hviler.

Servitutter i grunn:

1940/3315-1/106 11.04.1940 BESTEMMELSE OM VEG
Overfgrt fra: KNR: 4601 GNR: 163 BNR: 28
Kommunale rettigheter/pabud i henhold til
skjgte/festekontrakt

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1941/943-1/106 04.02.1941 BESTEMMELSE OM VEG
Overfgrt fra: KNR: 4601 GNR: 163 BNR: 28
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
kontorbarakk

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1941/3328-1/106 05.05.1941 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDNING
Overfgrt fra: KNR: 4601 GNR: 163 BNR: 28

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1941/6070-1/106 22.09.1941 BESTEMMELSE OM VEG
Overfgrt fra: KNR: 4601 GNR: 163 BNR: 28

Best. om bro.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1943/4164-1/106 21.09.1943 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDNING
Overfgrt fra: KNR: 4601 GNR: 163 BNR: 28

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1945/2409-1/106 22.03.1945 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING
Overfgrt fra: KNR: 4601 GNR: 163 BNR: 28

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1951/7676-1/106 11.09.1951 ERKLERING/AVTALE
Overfgrt fra: KNR: 4601 GNR: 163 BNR: 28

Det tillagte grunnstykke 249.80 m2 kan ikke bebygges uten
formannskapets samtykke m.v.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Oppdragsnr.: 20286-2170 Befaringsdato:  26.02.2025
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1955/1521-1/106 14.02.1955 ERKLERING/AVTALE
Overfgrt fra: KNR: 4601 GNR: 163 BNR: 28

Best. om oppfg@relse av forstgtningsmur m.v.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Heftelser:
Ved et eventuelt salg/kjgp oppfordres kontroll av
grunnboken for eventuelle heftelser pa generelt grunnlag.

Informasjon om sameiet

Informasjon om sameiet:

Sameiet Mgllehagen bestar av til sammen 71 leiligheter.

Adkomst leiligheter via heis/trappeoppgang.

Felles takterrasse i 6-etg p& 150 m? og felles takterrasse i 7-etg pa 63 m?, begge med gode sol- og utsiktsforhold.
Felles sykkelrom v/inngangsparti i 3-etg.

Felles brannvarslingsanlegg i sameiet.

Mulighet for leie av selskapslokale (Mgllehuset).

Styreleder i sameiet: Alf Bgen.

Ngkkelopplysninger fra enhetsregisteret:
Organisasjonsnummer: 993 563 188.
Navn/fortaksnavn: Sameiet Mgllehagen.
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie.
Registrert i enhetsregisteret: 12.02.2009.
Stiftelsesdato: 08.12.2008.

Forsikring:
Sameiets bygningsmasse er forsikret i Tryg Forsikring med polisenr 8730335.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
-sr:i:lj:sgaenrs:;qnsre‘:r Lagret Innhentet
Egne sjekklister/notater Lagret Innhentet
Egenerklaeringsskjema Innhentet via megler/lagret Innhentet
?(;)rliiic?\ﬁigs:?mer Innhentet via megler/lagret Innhentet
Eiendomsverdi.no Innhentet opplysninger om eiendom Innhentet
Eier Opplysninger fra eier Innhentet
Infoland.no Innhentet opplysninger om eiendom Innhentet
Tidligere salgsprospekt Lagret Innhentet
El. spgrsmal til eier Besvart under befaringen Innhentet

Oppdragsnr.: 20286-2170 Befaringsdato:  26.02.2025

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
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Nei
Nei
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Mgllendalsbakken 1, 5009 BERGEN
Gnr 163 - Bnr 28
4601 BERGEN

Takstoppdrag AS ‘
Vallaskaret 32 k I I

5227 NESTTUN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20286-2170

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/019080

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250084

Selger 1 navn

Mikal Kgteles Sunde

Mgllendalsbakken 1

Poststed
BERGEN 5009

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Via sameiet |
Polise/avtalenr. | Via sameiet |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MKS

Document reference: 1503250084



10

1"
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13

14
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16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: MKS
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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§ 1 Navn

Sameiets navn er Mgllehagen (under kalt sameiet). Sameiet bestar av
eiendommen gnr 163, bnr 28 i Bergen kommune som i henhold til

oppdelingsbegj®ring er delt i seksjoner:
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Leilighet
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Leilighet
Leilighet
Leilighet

01-1-K
02-1-D
03-1-D
04-1-D
05-1-D
06-1-D
07-1-D
08-1-D
09-1-H
10-2-L
11-2-E
12-2-E
13-2-E
14-2-E
15-2-E
16-2-E
17-2-E
18-2-E
19-2-0
20-3-A
21-3-A
22-3-L
23-3-E
24-3-E
25-3-E
26-3-E
27-3-E
28-3-E
29-3-E
30-3-E
31-3-O
32-4-A
33-4-A
34-4-A
35-4-A
36-4-A
37-4-M
38-4-F
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625/43649
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- Seksjon 39
- Seksjon 40
- Seksjon 41
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- Seksjon 43
- Seksjon 44
- Seksjon 45
- Seksjon 46
- Seksjon 47
- Seksjon 48
- Seksjon 49
- Seksjon 50
- Seksjon 51
- Seksjon 52
- Seksjon 53
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- Seksjon 55
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- Seksjon 61
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- Seksjon 71
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Sameiebrgk for hver seksjon er basert pa estimert markedsverdi/
salgssum for leilighetene.



§ 2 Formal
Sameiets formal er a forvalte sameiets anlegg i Bergen kommune til
boligformal og til beste for deltakerne i sameiet i henhold til gjeldende
lover, bestemmelser gitt i medhold av lov, vedtekter,
forretningsfgreravtale og vedtak pa sameiermgtet, m.m.

§3 Bruksrett
Hver sameier har en eksklusiv bruksrett til hver sin seksjon slik det
fremgar av fordelingsliste, samt rett til a bruke fellesarealer pa vanlig mate
sammen med de gvrige sameierne og etter de regler sameiermgtet
fastsetter. Sameiets garasje og boder inngar i tinglyst fellesareal.
Grunnboken for fellesareal er tinglyst 8. desember 2008 og har
tinglysningsnummer; 988452. Her er bruksrett til hver enkelt
parkeringsplass og den enkelte bodplass knyttet til definerte eierseksjoner.
Dette medfgrer at parkeringsplasser i fellesgarasjen sa vel som
nummererte boder ikke kan selges eller overdras til andre seksjonseiere.
Definert pris pa tinglyst disposisjonsrett til parkeringsplass inngar i
kjopekontrakten for den enkelte eierseksjon.

Garasjeanlegg inkludert carporter inngar i sameiets tinglyste fellesareal.
Den enkelte biloppstillingsplass disponeres av de seksjonseierne som kan
dokumentere kjgp og betalt parkeringsrett. Salg av parkeringsrettighet kan
kun skje til seksjonseier i Mgllhagen sameie. Styret skal informeres nar
parkeringsrettighet skifter eier. Oppslag i garasjen skal vise hvilken
seksjonseier som til en hver tid har disposisjonsrett til den enkelt
oppstillingsplass.

§4 Anvendelse
Den enkelte sameier i boligsameiet kan bare anvende sin bruksenhet til
beboelse. Utleie er tillatt med styrets godkjenning, jf § 6. Sameiermgtet
kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold i eierseksjonssameiet kan bruker av en seksjon holde
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukere av eiendommen.

§ 5 Overdragelse, pantsettelse og oppdeling
Den enkelte seksjon skal fritt kunne overdras og pantsettes. Ved salg eller
pantsettelse gjelder det ingen bestemmelse om forkj@ps-, inn- eller
utlgsningsrett.

Skriftlig melding om overdragelse skal sendes til styret og
forretningsfgreren. Overdragelse kan bare nektes godkjent hvis styret har

saklige grunner til det.
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§6

§7

§8

Overdrageren plikter a gjgre erververen kjent med vedtektene for sameiet
og andre bestemmelser fastsatt av styret eller sameiermgtet
(bruksrettsavtale, sameieavtale, ordensregler, m.m.)

Ytterligere oppdeling av seksjonene kan ikke finne sted uten at
sameiermgtet samtykker med totredjedels flertall.

Utleie

Utleie av seksjoner er tillatt med styrets godkjenning. Langvarig utlan
likestilles med bortleie. Godkjenning kan bare nektes med saklig grunn, jf
§ 5. Forretningsfgrer kan tilrettelegge leieavtaler. Parkeringsplasser i
fellesgarasje og carport kan leies ut, men kun til andre beboere i sameiet.

Utleie av biloppstillingsplass kan kun gjgres til andre eiere eller leietakere
1 sameiet.

Ansvaret for eierseksjonssameiets forpliktelser

Den enkelte sameier i eierseksjonssameiet skal vare ansvarlig for en andel
av fellesutgiftene som tilsvarer sameiebrgken. Som fellesutgifter regnes
alle utgifter som ikke knytter seg direkte til de ulike seksjonene, herunder
drifts- og vedlikeholdsutgifter, ngdvendige utbedringsutgifter, renter og
avdrag pa eventuelt felleslan samt forsikringspremier.

Styret kan fastsette at det i tillegg betales fellesutgifter til dekning av
fremtidig vedlikehold, pakostninger og andre fellestiltak. Sameierne skal
betale manedlige a-kontobelgp til sameiets konto hos forretningsfgreren til
dekning av totale fellesutgifter. A-konto belgpet fastsettes av styret.
Felleskostnader etter f@rste ledd fastsettes etter budsjett utarbeidet av
styret. Felleskostnader etter tredje ledd kan ikke av styret fastsettes hgyre
enn 70 % av fellesutgiftene etter fgrste ledd. Skyldige belgp forrentes med
hgyeste lovlige forsinkelsesrente. Det skal hvert ar innbetales et belgp til
dekning av 2 fellesdugnader. Sameier som er representert pa felles dugnad
kan fa refundert aktuelt belgp.

Vedlikehold

Felles vedlikehold skal utfgres sa ofte som dette er pakrevet for
eiendommens bevarelse og utseende. Endringer av ngdvendige
arrangement pa bygningene og forandringer av bygningens fasade, skal pa
forhand vare godkjent av sameiermgtet.

Den enkelte sameier ma selv sgrge for forsvarlig indre vedlikehold av sin
bruksenhet med tilhgrende ytre rom som han har enerett til a bruke.
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§9

§10

Innvendige endringer av seksjonene er tillatt nar endringene ikke er i strid

med byggeforskrifter eller til sjenanse for beboerne i tilstgtende seksjoner.

Styret kan forlange at mangler ved den enkelte seksjon som representerer
fare for eller er til sjenanse for de gvrige beboerne blir rettet. Blir slike
krav ikke etterkommet, kan styret foreta de ngdvendige utbedringer for
den enkelte sameiers regning.

Oppsetting av gjerder, radio- eller TV-antenner og lignende skal skje 1
samarbeid med de gvrige sameierne og krever godkjenning av styret.
Godkjenning kreves ogsa for bygningsmessige forandringer eller
installasjoner i seksjonene nar byggetillatelse forlanges.

Fellesrom og fellesanlegg skal behandles med tilbgrlig aktsomhet. Uten
opphold ma sameieren selv erstatte eller utbedre all skade som skyldes
ham eller henne selv, vedkommendes husstand eller andre som han eller
hun er ansvarlig for.

Ved partiell eller total skade samt ngdvendige utbedringer, er sameierne
forpliktet til a delta i reparasjon eller gjenoppbygging.

Mislighold

Ved manglende betaling av fellesutgifter, gjentatte alvorlige brudd pa
ordensregler eller annen oppf@rsel som er til alvorlig sjenanse for de
gvrige beboerne, kan styret palegge en sameier a fraflytte og selge sin
seksjon etter reglene i eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

Fgr vedtak om salgspalegg treffes, skal vedkommende sameier gis en
advarsel og anledning til a uttale seg. Det samme gjelder fgr vedtak om
fraflytting i den utstrekning advarsel finnes hensiktsmessig og de gvriges
interesser ikke tilsier at fravikelsesbegjering fremmes straks.

Hvis seksjonen/bruksretten er utleid kan vedtak som nevnt 1 forrige ledd
treffes ogsa hvis leietakeren vesentlig misligholder sine plikter overfor de
gvrige sameierne. Advarsel skal i safall rettes bade til sameieren og til
leietakeren.

Sikkerhet

Sameierne har panterett i samtlige seksjoner for krav mot sameieren som
folger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
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§11

§ 12

§13

Forsikringer

Styret 1 sameiet tegner forsvarlig forsikring for bygningene og innboet i
fellesarealet, mens den enkelte sameier selv tegner den ngdvendige
innboforsikring. Eiendommen skal vare fullverdiforsikret.

Den som volder skade pa eiendommen ma betale for skaden selv. Dersom
sameiets forsikringsavtaler benyttes, ma vedkommende betale gjeldende
egenandel.

Sameiermgtet

Ordinert sameiermgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av april
maned. Ekstraordinart sameiermgte holdes nar styret eller
forretningsfgreren finner det ngdvendig, eller nd minst 2 sameiere som til
sammen har minst en tiendedel skriftlig krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker som gnskes behandlet.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa sameiermgtet, ma sendes
skriftlig til styret senest 4 uker for mgtet.

Styret innkaller skriftlig til det ordinere sameiermgtet med et varsel pa
minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning sendes senest en uke fgr
ordinert sameiermgte til alle sameiere med kjent adresse.

Det ordinaere sameiermgtet skal behandle:

1. Konstituering

2. Arsberetning fra styret

3. Arsregnskap og i denne sammenheng spgrsmalet om anvendelse av
overskudd eller dekning av tap

4. Valg av styreleder og andre styremedlemmer, varamedlemmer og
revisor

5. Godtgjgrelse til styret

6. Andre saker som er nevnt i innkallingen

Sameiermgtet kan ikke treffe vedtak 1 andre saker enn dem som er nevnt i
innkallingen, dog skal det ordin®re sameiermgtet alltid behandle de saker
som er nevnt i forrige ledd.

Moterett, mgteplikt, fullmakt og inhabilitet
Alle sameiere i eierseksjonssameiet har rett til 4 delta i sameiermgte med
forslags-, tale- og stemmerett. Sameierens ektefelle, samboer eller et annet
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medlem av sameierens husstand har ogsa rett til a veere til stede og til a
uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett
til a veere til stede i sameiermgte og til a uttale seg. Styreleder og
forretningsfgrer har plikt til & vere til stede med mindre det apenbart er
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mgte ved fullmektig som har skriftlig og datert fullmakt.
Med mindre annet fremgar av fullmakten, gjelder den bare
fgrstkommende sameiermgte. Fullmakten kan nar som helt tilbakekalles.
Sameieren har rett til a ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren
har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse med vanlig
flertall.

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i drgftelse eller avstemning
pa sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar.
Heller ikke kan en sameier delta 1 drgftelse eller avstemning om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, hvis
sameieren har en fremtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse i
saken.

§ 14 Mgteledelse og avstemning
Sameiermgtet ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en

annen mgteleder som ikke behgver a vere sameier.

Vedtak i sameiermgtet treffes som hovedregel med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Hvis ikke eierseksjonsloven eller vedtektene krever stgrre flertall, kreves
totredjedels flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og

vedlikehold

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i
sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap
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d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra
boligformal til annet forma eller omvendt

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet
ledd annet punktum

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser
og som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5
prosent av de arlige fellesutgiftene

h) endringer av sameiets vedtekter
1) oppsigelse av forretningsfgreravtalen

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
eiendommen, samt vedtak som inneberer vesentlige endringer av
sameiets karakter, krever enstemmighet blant sameierne. Hver sameier har
en stemme for hver seksjon de eier.

§ 15 Styret
Sameiet skal ha et styre som bestdr av 3 medlemmer — en leder og to
andre medlemmer. Styret velges av sameiermgtet — lederen ved eget valg.
Funksjonstiden for samtlige styre- og varamedlemmer er to ar, dog slik at
ett styremedlem som ikke er leder samt ett varamedlem etter loddtrekning
trer ut etter fgrste driftsar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er tilstede og begge
stemmer for vedtaket. Styret representerer sameierne og forplikter dem
med sine underskrifter i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og
plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av sameiermgtet eller
styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for
gvrig. Sameiet forpliktes av underskrift fra to eller flere styremedlemmer i
fellesskap.

Styremedlemmer og forretningsfgrer ma ikke behandle eller avgjgre

spgrsmal som de har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse 1.
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§ 16 Opplgsning
Sameierne kan ikke kreve eierseksjonssameiet opplgst med mindre alle er
enige om det.

§ 17 Forholdet til eierseksjonsloven
Bestemmelsene i disse vedtektene gar foran lov om eierseksjoner av 23.

mai 1997 nr 31 i den utstrekning loven kan fravikes. For gvrig gjelder
eierseksjonsloven nar forholdet ikke er regulert i vedtektene.

Bergen, 05.04.2018
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Husordensregler for Sameiet Mgllehagen

§ 1 Formil

Husordensregler har til formal 4 sikre beboerne gode boligforhold og opprettholde og sikre et godt
naboskap. Reglene bygger pa en avveining mellom hensynet til den enkelte sameiers selvstendighet og
frihet pd den ene side, og pa den annen side hensynet til de ovrige beboere og sameiet som helhet. Godt
naboskap fordrer bade toleranse og hensynsfullhet hos den enkelte beboer.

§ 2 Sameiers plikt

Sameier plikter 4 folge husordensreglene og er ansvarlig for at disse blir overholdt av husstanden,
besokende og eventuelle leietakere.

§ 3 Fellesarealer

Fellesarealer innendors og utenders, herunder bl.a. trappeoppgang, fellesrom mellom leilighet og hetis,
korridorer, garasje, felles kjellerrom og utenders arealer md ikke unedig opptas med gjenstander, slik som
for eksempel sykler eller lignende. Romningsveier ma ikke sperres, heller ikke midlertidig. Sykler kan
plasseres pa den enkelte seksjonseier parkeringsplass, bod, felles sykkelbod eller eventuelt nermere anvist
sted 1 garasjen.

Uten forhandssamtykke fra styret er det ikke tillatt 4 endre utseende p4 eller skifte ut vindu eller
utgangsdor, listeverk eller andre bygningsdeler med front mot fellesareal.

Uten forhdndssamtykke fra styret er det ikke tillatt 4 montere parabolantenne, lykter, markiser/baldakiner
eller lignende. Dette gjelder ogsd pa balkong. Tillatelsen kan ikke nektes uten saklig grunn. Et sentralt
moment i denne vurderingen vil vare hensynet til byggets felles fasade/helhet og graden av synlighet fra
andre leiligheter eller gateplan. Eventuell montering skal i tilfelle foretas av kvalifisert personell.

Utover det som her er nevnt, md det ikke foretas noen endringer eller pimonteringer i tilknytning til
fellesarealer og fasade, uten at styret har gitt forhdndssamtykke. Styret vil i utgangspunktet ta opp
endringer eller lignende med arkitekt.

Det er ikke tillatt for seksjonseiere 4 sette opp overvakingsutstyr i fellesarealer.

Utgangsdorer, dor mellom garasje og innvendig fellesareal og garasjeport skal holdes last hele dognet.
Ukjente personer ma under ingen omstendigheter slippes inn i fellesarealer. Dersom man har kjennskap til
nokkelkode for inngangsder, skal denne under ingen omstendigheter oppgis til noen utenfor den enkelte
husstand.

Navneskilt til sentral ringeklokke og postkasser skal bestilles via vaktmester.

Takterrassen skal benyttes ihht. de enhver tid gjeldende regler for denne. Reglene utarbeides av styret, og
fastsettes av sameiermote.

§ 4 Boder

Beboer plikter 4 holde orden i egen bod. Det er ikke tillatt 4 oppbevare eksplosive vasker eller lignende i
bodene. Likeledes er det forbudt 4 oppbevare illeluktende stoff eller annet som kan sjenere andre beboere.

§ 5 Indre orden

Beboetne plikter 4 sorge for ro og orden i egen seksjon, herunder ogsé at alle andre som beboer gir adgang
til seksjonen eller garden ikke volder ubehag eller ulempe for de ovrige beboerne. Sameier plikter til
enhver tid 4 holde sin seksjon 1 tilfredsstillende byggteknisk stand. Endringer eller vedlikehold i seksjonen



som krever fagkyndig personell skal utfores av fagkyndig, slik som for eksempel rotlegger-, gass og
clektrikerarbeider.

Grilling pa ballkongen mi kun foretas med gass- eller elektrisk grill. Bruk av kullgrill eller lignende et ikke
tillatt.

Ved lengre fraver plikter beboerne 4 sorge for nedvendig tilsyn med egen seksjon med tilhorende boder.
Rom med vannledninger skal holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vannet/rorene ikke fryser.

§ 6 Nattero m.v.

Mellom klokken 23.00 og 07.00 skal det vare nattero i bygningene. Ved selskapelighet og fest som
strekker seg utover kl. 24.00 bor de tilstotende naboer varsles i god tid pa forhand. For evrig vises det til §
1, herunder sarlig til behovet for hensynsfullhet og toleranse. Stoyende arbeid ma kun finne sted i
tidsrommet 08.00 — 20.00 hverdager og 10.00 — 18.00 lordag. Sendag skal stoyende arbeid ikke finne sted.

§ 7 Parkering
Parkering foretas pa egne plasser i sameiet.
§ 8 Utleie av leiligheter, bod eller parkeringsplass

Sameier plikter 4 melde fra til styret om utleie av leilighet eller parkeringsplass. Dette for 4 sikre at styret til
enhver tid har oversikt over beboere og hvem som har tilgang til sameiet. Tilsvarende gjelder leietaker ved
eventuell fremleie. Garasjeplass kan ikke uten forhandssamtykke fra styret leies ut til personer som ikke
har tilherighet i sameiet.

§ 9 Styrets adgang til besiktigelse

Styret kan kreve adgang til besiktelse av en seksjon, dersom dette er nedvendig for vedlikehold av sameiets
anliggende, eller dersom det innen seksjonen kan antas 4 foreligge forhold som er i strid med vedtekter
eller husordensregler. Styret kan ogsa gi vaktmester eller fagfolk adgang til leiligheten for vedlikehold eller
utbedringer av sameiets anliggender eller dersom sameier ikke sorger for nodvendige utbedringer.

§ 10 Utfyllende husordensregler

Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag eller saerskilte instrukser gitt av styret. Disse vil bli publisert
pé tavle ved inngangspartiene
§ 11 Overtredelse av husordensreglene

Beboetne er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstar som folge av at husordensreglene overtres.
Sameierne er ansvarlig for at reglene etterleves av husstanden, leietakere eller andre som er gitt adgang til
leiligheten, garasje eller ovrige fellesarealer. Dersom sameier ikke selv bor i seksjonen plikter sameier 4 fore
nodvendig tilsyn.

Overtredelser av husordensreglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan patale forholdet skriftlig
ovenfor sameier og ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret kan deretter rette eventuelle mangler for
sameiers regning.

Nar mangler patales skal varselet inneholde opplysning om at gjentatte eller fortsatte overtredelser vil bli
ansett som vesentlig mislighold av eierne sameierplikter. Vesentlig mislighold kan medfore utkastelse
dersom sameieloven og tvangsfullbyrdelsens vilkar for dette er oppfylt.

§ 12 Ikrafttredelse og endring

Husordensreglene ble forste gang vedtatt pa ordinert sameiermote 22.4.09 og tridte i kraft fra samme tid.
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) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 2177
Sameiet Mgllehagen



Velkommen til arsmgte i Sameiet Mgllehagen

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
16. april 2024 kl. 18:00, Mgllehuset.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Fastsettelse av andre honorarer

8. Endre § 1i vedtektene

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Mgllehagen

2av23
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Velges i arsmote

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmgte

3av23



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 132 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 132 000
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Sak7
Fastsettelse av andre honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for mellehusforvalter foreslas satt til kr 5300

Forslag til vedtak
Mgllehusforvalters godtgjerelse settes til kr 5300

Sak 8
Endre § 1ivedtektene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

§1i vedtektene omtaler gards og bruks nr og sameiebrgken til sameiet.
Sameiebrgken som ligger i vedtektene avviker fra kartverket. Det er sameiebreken i kartverket som er gjeldene
for sameiet og denne som er benyttet til fordeling av felleskostnader i sameie.

Vedtektene i dag refererer ogsa til tidligere g.nr og b.nr. og det anbefales ogsé at dette blir endret til korrekt
g.nr163, b.nr 13.

Det anbefales derfor at arsmgtet godkjenner at vedtektene §1 blir endret i henhold til vedlegg.

Forslag til vedtak

Arsmotet godkjenner at sameiebrek i vedtektene §1 endres i henhold til vedlegg.

Vedlegg
2. Ny vedtekt §1.pdf

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

5av 23



6 av23

87



88

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem

Vibbo

ARSRAPPORT FOR 2023

Alf Bgen
Jens Kvarekval
John Sandal

@yvind Eidskrem Reigstad

Mgallendalsbakken 1
Mgallendalsbakken 1
Mgallendalsbakken 1

Mgallendalsbakken 1

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Generelle opplysninger om Sameiet Mgllehagen
Sameiet bestar av 71 seksjoner.

Sameiet Mallehagen er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 993563188, og ligger i BERGEN kommune

Gards- og bruksnummer:

163 28

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Mgllehagen har ansatt renholder.

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er Revisorgruppen Hordaland.

Vedlegg 1

7 av 23
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Arsmelding for Sameiet Mgllehagen 2023

Styret har bestatt av: Alf Bgen -styreleder
Jens Kvarekval -styremedlem
John Sandal -styremedlem
@yvind Reigstad -varamedlem

Ansvarlig Mgllehuset: Mardon Avitsland

Antall styremegter: 11

Antall dugnader: 2

Gjennom 2023 har styret etter beste evne statt for den daglige drift av sameiet. Det bestar av 71
eierseksjoner, fellesarealer/garasje og uteanlegg, samt Mgllehuset.

Her nevnes noen av de stgrre sakene, selv om mye av dette ogsa var ogsa informert om (utlagt pa
Vibbo) i november:

-Det er lagt nye, flotte dekker pa begge takterrassene, samt nye sittegrupper der.

-Det er skiftet beslag og noen plater rundt inngangspartiene fra Mgllendalsbakken.

-Det har veert noen flere utfordringer med varmeanlegget, og det pagar fortsatt feilsaking sammen
med var samarbeidspartner Grevstad & Tvedt.

-Det er enda en gang byttet byggdrifter, sa na har vi Bergen Vaktmesterservice.

-Det er ogsa skiftet forsikringsselskap. Tryg er sameiets selskap for selve bygget og fellesanleggene.
-Det er inngatt en avtale med Really, som har en digital plattform hvor vi kan -og har innhentet priser
og gjort avtaler pa aktuelle arbeider og flere serviceavtaler.

-Det er tatt i bruk en digitalisert versjon av vedlikeholdsplan, som ogsé kan benyttes til budsjettering
og lagring av historikk.

-Det er installert internett, brannmeldere og slokkeutstyr i Mgllehuset.

-Det ble oppdaget vannlekkasjer pa tak og et nedlgpsrar, og det er na pabegynt arbeid med utbedring
av dette.

Som nevnt er det altsa ikke kontroll pa alt som pavirker stabiliteten pa varmeanlegget (radiatorer og
badegulv). Styret har ved flere anledninger informert om viktigheten av & benytte Grevstad & Tvedt,
slik at de kan prave & se problemene i en starre sammenheng. G&T vil ogsa rapportere til styret
dersom seksjonseieres problemer skal belastes fellesanlegget. Neste skritt blir en inspeksjon av
blandebatterier i alle leilighetene. Feil pa disse eller pa montering, kan veere en kilde til problem pa
fellesanlegget, i form av darlig sirkulasjon pa vannet.

Styret vil komme tilbake hvordan en slik kontroll skal gjennomfares, men det er viktig at alle seksjoner
gjares disponibel.

Det er oppdaget mindre lekkasje pa noen av de automatiske malerne av vann/varme. Styret har
reklamert til installater, og de vil falge opp mot den enkelte seksjonseier. Det sgkes & kombinere dette
arbeidet med nevnte kontroll av blandebatterier.

Forgvrig opplyses at iflg. §32 i Eierseksjonsloven, har alle seksjonseiere selv ansvar for eget
vannskap, inkl. vedlikehold av dette. Dette gjelder ogsa rar, ledninger og sikringsskap i leilighetene.
Denne lekkasjekontrollen vil imidlertid bli utfart som en reklamasjon.

| forrige arsmate ble det vedtatt en tilfayelse i sameiets Husordensregler §3, om forbud mot &
montere overvakningsutstyr i fellesarealer (utenfor inngangsderer til leilighetene).

Styret vil etter hvert ogsa foresla noen mindre endringer i sameiets Vedtekter, som altsa ma stemmes
over i kommende arsmgter.

Vedlegg 1 8av23 Arsrapport og arsregnskap.pdf
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Vi har i dag et flott sameie, som ogsa har et godt renommé.

Selv om vi altsa har Bergen Vakitmesterservice, som blant annet skal plukke sgppel og ellers pase at
det er pent og ordentlig i og rundt bygget, og vi har en fantastisk renholder til de innvendige
fellesarealene, vil styret oppfordre alle seksjonseiere til & ta mer ansvar selv. Ingen av oss gnsker at
kvaliteten og trivselen skal forfalle.

Dessverre er det fortsatt observasjoner pa bade hundepiss og snusposer inne i bygget. Det antas at
alle er enige i at slik vil vi ikke ha det. Det er heller ikke greit nar sparkesykler forlates henslengt pa
fortauet vart eller utenfor inngangspartiene.

Det blir fort kostbart om alle snur ryggen til, og tenker at det er andre som skal rydde etter oss.

Til informasjon ligger sameiets Vedtekter og Husordensregler pa Vibbo, og det legges til grunn at alle
er kjent med innholdet i disse.

Styret forutsetter at seksjonseiere viderebringer relevant informasjon og nevnte oppfordringer til sine
evt. leietakere.

Blant annet med henvisning til utfarte vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, ma det forventes gkende
utgifter i arene fremover. Selv om bygget vart er kun dragyt 15 ar gammelt, vil vi raskt fa et gkende
behov for rehabilitering og fornying. | dette arbeidet haper styret den nye vedlikeholdsplanen skal
hjelpe oss med planlegging av bade tiltak og gkonomistyring. Her nevnes bl.a. at fasader og utvendig
vedlikehold og utskifting av vinduer og balkongdarer er sameiets ansvar.

Styret er opptatt av at sameiet har god gkonomi, slik at vi kan imgtekomme disse kostnadene og evt.
andre uforutsette utgifter.

| samrad med var forretningsfarer OBOS vil styret derfor fortsatt oke felleskostnader i takt med KPI.

| Mallehuset er det na Mardon Avitsland som styrer, og det gjar han pa en ypperlig mate. Han har
ogsa drevet vedlikehold av huset. All honngr til Mardon. Heldigvis har han sagt seg villig til & fortsette
som organisator for utleie og drift av huset.

For videre drift av sameiet trengs det kandidater til fornying av styret. Det er sveert viktig med
kontinuitet i styrearbeidet, og da enskes en gradvis utskifting. Dette har det veert sendt ut oppfordring
om tidligere, men sa langt er ingen nye foreslatt.

I mangfoldets and, ville bade kvinner og yngre kandidater veert gnskelig.

Dagens styre kan vurdere 4 stille til valg igjen for ytterligere ett ar til hvis gnskelig.

Men dersom sameiet kommer i en situasjon der styreleder og evt. ogsa styremedlemmer ma kjgpes
eksternt, vil dette kunne bli krevende for bade gkonomien og engasjementet i arbeidet.

Styrehonorar: Som vedtatt pa forrige Arsmote, vil styrehonoraret ogsa i ar bli gkt
i h.t. KPI.

Styret, 14.03.24

Vedlegg 1 9av23 Arsrapport og arsregnskap.pdf



4 Sameiet Mgllehagen

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ekstra innkreving til
vedlikehold av tak og takterrasse.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak vedlikehold av tak og
heis.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 580 021.

Vedlegg 1 10 av 23 Arsrapport og arsregnskap.pdf
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5 Sameiet Mgllehagen

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 575 000 til vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Mgllehagen.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra januar 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til arsmgtet i Sameiet Mgllehagen

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2023
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Mgllehagen som viser et underskudd pa kr
199.437. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene).
Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene)), og har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter arsrapport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

MY

12 av 23

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
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TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
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Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.Ig.no

Statsautoriserte
revisorer
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift

skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 12/03-24

Rewsorgru pejmi/ahad AS
z 7Lz

t_

Roger Slelre
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Statsautoriserte
H revisorer
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8 Sameiet Mgllehagen

SAMEIET MOLLEHAGEN
ORG.NR. 993 563 188, KUNDENR. 2177

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2213891 2072872 2206000 2368000
Ladeinntekter EL-bil 38 928 0 0 35 000
Andre inntekter 3 301 803 91 961 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2554622 2164833 2206000 2403000

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -113 548 -104 990 -132 000 -129 500
Styrehonorar 5 -125 000 -5 000 -125 000 -130 000
Revisjonshonorar 6 -7 989 -9 000 -10 000 -10 000
Andre honorarer -5 000 -15 000 0 -5 000
Forretningsfarerhonorar -114 400 -124 971 -118 000 -122 000
Konsulenthonorar 7 -57 881 0 -30 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -1256158 -207 743 -595 000 -575 000
Forsikringer -148 757 -114 418 -140 000 -165 000
Energi/fyring -155 181 -558 977 -220 000 -152 000
TV-anlegg/bredband -448 664 -428 852 -440 000 -460 000
Andre driftskostnader 9 -324 957 -290 593 -300 000 -298 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2757535 -1859544 -2110000 -2 086 500
DRIFTSRESULTAT -202 912 305 290 96 000 316 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 3973 1 866 0 1500
Finanskostnader 11 -498 -744 0 -1 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 3475 1122 0 500
ARSRESULTAT -199 437 306 412 96 000 317 000
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 0 306 412

Fra opptjent egenkapital -199 437 0

Vedlegg 1 14 av 23 Arsrapport og arsregnskap.pdf



9 Sameiet Mgllehagen

SAMEIET MOLLEHAGEN
ORG.NR. 993 563 188, KUNDENR. 2177

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 1927 10 722
Forskuddsbetalte kostnader 181 068 102 547
Andre kortsiktige fordringer 12 34 684 137 070
Driftskonto OBOS-banken 522 769 689 652
Skattetrekkskonto OBOS-banken 477 273
SUM OML@PSMIDLER 740 925 940 264
SUM EIENDELER 740 925 940 264
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 580 022 779 459
SUM EGENKAPITAL 580 022 779 459
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 46 480 28 268
Leverandgrgjeld 101 526 117 955
Skyldige offentlige avgifter 13 3584 4 581
Annen kortsiktig gjeld 14 9314 10 002
SUM KORTSIKTIG GJELD 160 904 160 805
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 740 925 940 264
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Bergen, 11.03.2024
Styret i Sameiet Mgllehagen
Alf Bgen /S/ Jens Kvarekval /S/ John Sandal /S/
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10 Sameiet Mgllehagen

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineeert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 800 480

Kabel-TV 440 484

Energiavregning -27 073

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2213 891

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ekstra innkreving eiere 299 993

Portapner 1810

SUM ANDRE INNTEKTER 301 803
Vedlegg 1 16 av 23 Arsrapport og arsregnskap.pdf
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11 Sameiet Mgllehagen

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -65 132
Annen lgnn, ikke feriepenger -8 700
Palgpte feriepenger -9 314
Arbeidsgiveravgift -30 054
Yrkesskadeforsikring -348
SUM PERSONALKOSTNADER -113 548

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 125 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 600, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 989.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -30 469
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -23 038
Andre konsulenthonorarer -4 375
SUM KONSULENTHONORAR -57 881
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -722 801
Drift/vedlikehold VVS -67 903
Drift/vedlikehold elektro -22 623
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -26 845
Drift/vedlikehold heisanlegg -258 790
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -35 611
Drift/vedlikehold brannsikring -36 807
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -30 450
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -35 070
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -15 671
Kostnader dugnader -3 589
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 256 158
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NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Sameiet Mgllehagen

Telefon-/kontormaskiner -6 790
Driftsmateriell -2 873
Lyspeerer og sikringer -2 876
Vaktmestertjenester -150 813
Vakthold -69 936
Renhold ved firmaer -0 888
Snarydding -60 212
Andre fremmede tjenester -4 260
Kontor- og datarekvisita -1 017
Andre kostnader tillitsvalgte -5 600
Andre kontorkostnader -2 571
Telefon, annet -4 043
Porto -160
Drivstoff biler, maskiner osv. -275
Bank- og kortgebyr -3 058
Velferdskostnader -585
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -324 957
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3 835
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 138
SUM FINANSINNTEKTER 3973
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -498
SUM FINANSKOSTNADER -498
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Beholdning gass 34 684
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 34 684
NOTE: 13

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -477
Skyldig arbeidsgiveravgift -3107
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -3 584
NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -9 314
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -9 314
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13 Sameiet Mgllehagen

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING(46000) med polisenummer
8730335. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 19 av 23 Arsrapport og arsregnskap.pdf
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§ 1 Navn
Sameiets navn er Mgllehagen (under kalt sameiet). Sameiet bestar av
eiendommen gnr 163, bnr 13 i Bergen kommune som i henhold til

Vedlegg 2
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Sameiebrgk for hver seksjon er basert pa estimert markedsverdi/
salgssum for leilighetene.

21av 23

Ny vedtekt §1.pdf



Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 16.04.24
Selskapsnummer: 2177 Selskapsnavn: Sameiet Mgllehagen

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

22 av 23
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmgte 2024 for Sameiet Mgllehagen

Organisasjonsnummer: 993563188
Mgtet ble avholdt 16. april kl. 18:00, Mgllehuset.

Antall stemmeberettigede som deltok: 12
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Silje Borthen

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrerti en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Jens Kvarekval ble valgt til a fore protokoll og Nils Kristian Skiple valgt til protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Velges pa arsmgte

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort mot egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fores mot egenkapital

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 132 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 132 000

+/ Vedtatt.

7. Fastsettelse av andre honorarer

Godtgjgrelse for mallehusforvalter foreslas satt til kr 5300

Forslag til vedtak:
Mgllehusforvalters godtgjarelse settes til kr 5300

+/ Vedtatt.

8. Endre § 1i vedtektene

§1i vedtektene omtaler gards og bruks nr og sameiebrgken til sameiet.

Sameiebrgken som ligger i vedtektene avviker fra kartverket. Det er sameiebreken i kartverket som er gjeldene

for sameiet og denne som er benyttet til fordeling av felleskostnader i sameie.

Vedtektene i dag refererer ogsa til tidligere g.nr og b.nr. og det anbefales ogsa at dette blir endret til korrekt

g.nr163, b.nr13.
Det anbefales derfor at arsmatet godkjenner at vedtektene §1 blir endret i henhold til vedlegg.

Forslag til vedtak:
Arsmotet godkjenner at sameiebrok i vedtektene §1 endres i henhold til vedlegg.

./ Vedtatt.

9. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)
Folgende ble valgt:
Alf Bgen



Styreleder ble valgt for 1 ar.
Folgende stilte til valg:

Alf Bgen

Styremedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:
Jens Kvarekval
John Sandal

Styremedlemmer ble valgt for 1 ar

Felgende stilte til valg:
Jens Kvarekval
John Sandal

Protokollen er signert av

Mgteleder: Silje Borthen /S/

Farer av protokollen: Jens Kvarekval /S/
Protokollvitne: Nils Kristian Skiple /S/
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Nabolagsprofil

Mgllendalsbakken 1 - Nabolaget Flgen/Mgllendal - vurdert av 86 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
e Studenter Veldig bra 81/100
e Etablerere l
e Familier med barn P Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Mpgllendalsveien 2 min #& Hoflige 56/100
Linje 12 0.1 km
& Flgen 5 min 4 Aldersfordeling
Linje 2 0.4 km &
< o &0
, 3 Lo
8@ Bergen 6 min & g 58 )
Linje F4, L4, R40 2.7km x® g o & 225
LR L o0 “‘ G2
X Bergen Flesland 19 min & =" o IR i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Kronstad skole (1-7 kl.) 10 min # B Floen/Mollendal 1577 130 9
221 elever, 18 klasser 0.6 km B Bergen 265 933 136 695
Haukeland skole (1-7 kl.) 13 min % B Norge Sazom2 2054586
376 elever, 21 klasser 1km
Mgllebakken skole (1-10 kl.) 17 min % Barnehager
/8 elever, 8 klasser 12 km Karusellen barnehage (1-5 &r) 9 min %
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 17 min 4 18 barn 0.6 km
611 elever, 38 klasser 1 1km Helse Bergen Hf Hunstad barnehage (1-5...10 min %
NTG-U Bergen (8-10kl.) 22 min 4 45 barn 0.7 km
106 elever, 6 klasser 1.5km Kronen barnehage (1-5 ar) 10 min %
Arstad videreg&ende skole 20 min % 41 barn 0.7 km
1400 elever, 100 klasser 1.3 km
Amalie Skram videregaende skole 20 min & Dagligvare
1000 elever 1.5km
Bunnpris Mgllendalsbakken 2min A&
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.1 km
Joker Mgllendal 3min %
Spndagsépent 0.2 km
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Primaere transportmidler

£} 1. Buss

ol 2. Sykkel
K 3. Géende

jf Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 88/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 83/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 79/100

Sport

@ Hunstad skole 8 min 4
Aktivitetshall 0.5km

® Haukeland skole 9 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

& Sammen Arstad 9 min 4

& Sammen Kronstad 18 min 4

Boligmasse

B 4% enebolig

B 3% rekkehus

B 71% blokk
22% annet

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter 6 min &
@ Apotek 1 Ulriksdalen 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% i barnehagealder
B 33%6-12ar
M 13%13-154r

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 59%
B Flgen/Mgllendal
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Mollendalsbakken 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5009 BERGEN Saksbehandler: Victoria Nordgard Giske

Telefon: 454 65 830
Oppdragsnummer: E-post: victoria.giske@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



