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Mobil 97598015
E-post iris.asak@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Lakkegata 73B

Kr 5950 000,-

Kr 159 804,-

Kr 154 070,-

Kr 6 263 874,-

Kr 5 444,-

Jan Roger Pettersen

Eierseksjon
Eierseksjon
1892

63/63 kvm
527.6 m?

2

3

Gnr. 229, bnr. 81
7

1204250072

Lekker 3-roms leilighet i
populaere
Grabeinkvartalet. 4.etasje.
Idyllisk balkong.

Lakkegata 73B er en lys og innbydende 3-roms leilighet i 4.etasje,
beliggende i det ettertraktede Grabeinskvartalet pa Sofienberg. Denne
leiligheten kombinerer klassisk sjarm med moderne fasiliteter, og
tilbyr en rolig oase midt i byen.

Leiligheten har en fin planigsning og inneholder en romslig entré, 2
gode soverom hvorav hovedsoverommet har utgang til solrik balkong,
bad og en dpen kjgkken/stue Igsning. | stuen er det peisovn som gir
god varme pa kaldere dager. Leiligheten disponerer tre boder.

Her bor man i et populaert og levende nabolag, kun et steinkast unna
Botanisk hage, Tgyenparken og Sofienbergparken — perfekt for
rekreasjon, trening eller piknik pa solrike dager. Det er kort vei til
Grunerlgkkas pulserende kaféliv, hyggelige restauranter, nisjebutikker
og kulturscener.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 63 m?

BRA totalt: 63 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 63 m2 Bad, Kjgkken/stue, Entré, Soverom, Soverom 2

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
3 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/
innredning kan det forekomme avvik pa deler av

oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere
skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til
byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en
fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger

basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger
for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste

tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter
eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
527.6 m?
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Beliggenhet

Lakkegata 73B har en sentrumsnaer og svaert attraktiv beliggenhet pa Sofienberg — i
hjertet av bydelen Griinerlgkka. Her far du det beste av to verdener: et rolig og
tilbaketrukket bomiljg i historiske og grenne omgivelser — med Oslo sentrum og
urbane impulser rett rundt hjgrnet.

Du bor i et populeert og levende nabolag, kun et steinkast unna Botanisk hage,
Togyenparken og Sofienbergparken — perfekt for rekreasjon, trening eller piknik pa
solrike dager. Det er kort vei til Griinerlgkkas pulserende kaféliv, hyggelige restauranter,
nisjebutikker og kulturscener. Her finner du blant annet Liebling, Bar Boca, Tim
Wendelboe, Vulkan, Mathallen, og Deichman Tgyen.

Kollektivtilbudet er svaert godt, med trikk og buss i umiddelbar naerhet, og Tgyen og
Grgnland T-banestasjon like ved. Det tar bare noen f& minutter til Oslo S og
Jernbanetorget — perfekt for deg som pendler, studerer eller jobber i sentrum.

Nabolaget er i stadig utvikling, med nye spisesteder, moderne boliger og gkt satsing pa
urbane grgntomrader. Du bor ogsa naert skoler, barnehager og dagligvarebutikker — alt
du trenger for en praktisk og komfortabel hverdag.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Stigen Boligtakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk med bzerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i
trekonstruksjon/mur.

Saltakskonstruksjon. Yttertak er ikke besiktiget.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er
grunn til & tro at bygningen er fundamentert pa faste og komprimerte masser med
betong saler samt grunnmur av betong og eventuell fungerende drenering fra
angjeldende byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1986. Enkelte glass er skiftet
2013.
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En B-30 og db-38 ytterdgr. 2 lags isolerglass terrassedgr med ukjent arstall.
Utgang fra soverom til en balkong pa ca. 3 kvm.

Innvendig:

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv, laminatgulv og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater og malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Trebjelkelag med stubbeloft mellom etasjene med baerende undergulv av antatt
trebord, antatt stubbeloftfyll av leire i bjelkelaget.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan
forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis boligen har det.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije,
rate, lukt eller soppskader?

- Lekkasje pa skjulte rgr som ble byttet til synlige &pne rgr.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Ble montert/lagt microbetong pa gulv vegger og montert nytt dusjkabinett og ny
innredning. Arbeid utfgrt ved ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

- Vannlekasje fra rgr i vegg bak kjgkkeninreding og vann kom ned til leilighet under.
Lekkasje og oppterking av leilighet ble utbedret av sameiets forsikring. Resten av
utbedringen ble utfgrt av meg selv som ett kontantoppgjer fra forsikring siden jeg
jobber som tgmrer. Arbeid utfgrt av Sameiet Lakkegata 73b/obos forsikring
storebrand.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
- Var fyringsforbud mens pipe ble rehabilitert.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Skjeve gulv siden leilighet ble kjgpt.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
- Kommer fram litt skjeggkre iblant.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Lagt nye kurser til kjgkken og nytt opplegg pa kjgkken,nye varmekabler gang div nye
stikk og lysopplegg stue. Arbeid utfgrt av Gulbrandsen & Olimb.
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Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Kontroll av elanlegg 2024 og utbedret 2025.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?
- Deler av noen bodseksjoner er solgt pa loft, bergrer ikke mine boder.

Innhold
4 etasje: Bad, Kjgkken/stue, Entré, Soverom, Soverom 2.

Leiligheten disponerer én kjellerbod, én loftsbod og en liten bod i trapperepo.

Standard

Tg3 - Store eller alvorlige avvik

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er registrert skjevheter. Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik
blir nevnt

Ved enkel nivellering av :

Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 5cm igjennom rommet

Soverom er det registreres et hgydeavvik pa ca. 4cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.
Laminat/ Parkett gulv gir etter noe enkelte steder

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre
skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsesestimat er anslatt for a rette samtlige gulv i boligen med avrettingsmasse.
Det er ikke gjort statiske beregninger pa etasjeskille om dette taler vekt av
avrettingsmasse. Nye gulvoverflater er ikke medregnet da dette er individuelt hva som
gnskes brukt.

Tg2 - Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Vinduer

- TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten
av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste isolasjonsevne og det kan
oppleves trekk.

Utvendig > Dgrer

- TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten
av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
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isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er malt 11cm apning fra vegg til rekkverk. Rekkverkshgyden er malt til 90cm.
Gulvbord er veerslitte.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

- Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og
sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

- Det er montert dusjkabinett som begrenser kontroll av sluk under kabinettet. Sluket er
inspisert med kamera. Sluket er vanskelig og tolke.

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Det kan veere at sameiet har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk
avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares narmere med

styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kjgkken > 4. Etasje > Kjpkken/stue > Avtrekk

- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det kan veere at sameiet har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk
avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares narmere med

styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
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Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
558658

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner.
Gulvvarme i entré og bad.

Energikarakter
Oransj

Energifarge
G

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5950 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1410474

Lakkegata 73B
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5641 894

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
73 /1234

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.444,— pr. md.
Herav:

Diverse 1.938,-

Felleskostnader 2.163,-

Kabel-tv 130,-

Balkongtillegg 1.213,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5444

Andel Fellesgjeld
Kr 159 804

Andel fellesgjeld ar
2025
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Fellesgjeld pr. dato
01.04.2025

Andel fellesformue
Kr 2 479

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Lakkegata 73

Organisasjonsnummer
988988731

Om sameiet

Sameiet Lakkegata 73 bestar av 17 seksjoner.

Sameiet Lakkegata 73 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 988988731, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune
Gards- og bruksnummer: 229/81

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk
av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Lakkegata 73 har ingen ansatte.

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Styret har, etter enighet pa arsmgtet i 2023, innhentet tilbud pa nytt callinganlegg fra
Comelit porttelefon fra Fibex AS og tilbud pa installasjon av dette.
Implementeringslgsning

vil tas opp pa arsmgte i juni 2024.

Styret har gjennomgatt og vedtatt nye HMS-rutiner. Det har blitt utfgrt kontroll av
brannvarslingsanlegget ved Autronica Fire And Security AS v/ Steffen Mellum. Det har
blitt

opprettet en serviceavtale med Autronica Fire And Security AS for arlig kontroll av
brannvarslingsanlegget.

Styret har ogsa jobbet med a sikre tilstrekkelig likviditet i sameiets gkonomi gjennom
gkning av husleie og en ekstraordinaer kapitalinnkalling.

Styret har ogsa kartlagt bodene og stremmalerne for merking med leilighetsnummer.
Dugnad ble avholdt i mai i samarbeid de andre sameiene/borettslagene i
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Grabeinskvartalet.
Fremtidige planer:
- Sette i gang installasjon av nytt callinganlegg fra Comelit, Fibex AS.

Lanebetingelser fellesgjeld
0B0S03-98207582980
Annuitetslan

Restsaldo 1.421.700,-

Restlgpetid 13 ar

12 terminer pr. ar

Flytende rente 7,60% pr. 14.04.2025

0B0S04-98207764671
Annuitetslan

Restsaldo 702.651,-

Restlgpetid 23 &r 10 mnd

12 terminer pr. ar

Flytende rente 7,60% pr. 14.04.2025

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Beboer har meldeplikt til styret ved anskaffelse av familiedyr. Dyr som kan veere til
sjenanse for andre beboere, kan kreves fjernet fra sameiet i samra®°d med styret. For
hundehold gjelder politivedtektene.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 229, bruksnummer 81, seksjonsnummer 7 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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301/229/81/7:

25.06.1891 - Dokumentnr: 954205 - Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:81
Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.1958 - Dokumentnr: 401176 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:81

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.1958 - Dokumentnr: 520283 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:81
Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.1958 - Dokumentnr: 520284 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:81

Gjelder denne registerenheten med flere

31.07.1986 - Dokumentnr: 47267 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:57
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:59
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:60
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:68
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:70
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:72
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:80

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Erk. vedr. benyttelse av areal.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:81
Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.1987 - Dokumentnr: 32369 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 73/1234

Lakkegata 73B
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EIENDOMMEN ER OPPDELT | 18 SEKSJONER

07.08.2020 - Dokumentnr: 2844974 - Reseksjonering
Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 73/1234

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av fellesareal

Endring av tegninger

27.11.1990 - Dokumentnr: 71941 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:80

Rett til adkomst m.v. samt rett til & anlegge og

vedlikeholde div. ledninger m.v

Kan ikke slettes uten samt. fra Oslo kommune v/direktgr for
Eiendom og Utbygging.

11.01.1991 - Dokumentnr: 2055 - Erklzaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:70

Rett til atkomst vedlikeh., plikt til utbedr. etter komm.
krav (30 ar) Fl. best. Kan ikke slettes uten samtykke fra
Oslo kommune v/dir. for Eid. og Utbygg.

Ferdigattest/brukstillatelse

Kommunen opplyser at det ikke foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
for eiendommen. Det finnes av den grunn ikke dokumentasjon over eiendommens
lovlighet. Det foreligger bygningsanmeldelse. Det foreligger i tillegg ferdigattest for
bruksendring fra naering til bolig datert 05.10.1998. Det foreligger ogsa attestert
ekspedisjonsdokument for forandring av leilighet, samt ferdigattest for sammenslaing
av leiligheter og innredning av bad og we mm datert 25.11.1988. Videre foreligger det
ferdigattest for rehablitering av piper datert 29.12.2016 og bruksendring og ombygging
av bodareal i kjeller til kontorbruk gnr. 229 bnr. 81 datert 13.12.2019. Disse kan fas ved
henvendelse til megler.

Det foreligger godkjente byggetegninger fra 1986 i forbindelse med sammenslaing av
leiligheter. sammenliknet med byggetegningene er det fglgende avvik:

- Tidligere kjgkken har blitt gjort om til soverom 2. Apning mellom tidligere kjgkken og
soverom 1 har blitt sperret av med vegg. Dgr til soverom 2 fra gang har blitt opprettet.
- Ny inngang til soverom 1 har blitt opprettet fra entré.

- Originalt rom som var bad og soverom har blitt fijernet og har na blitt en del av
kjgkken/stue, hvor dgr gar fra entré.

- Tidligere bad har blitt flyttet til den andre halvdelen av tidligere soverom 2.

- Nytt kjgkken er slatt sammen med stue, og den andre halvdelen av tidligere soverom
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2.

- Det er opprettet adkomst fra entré til bad.

- Det er opprettet balkong med utgang fra soverom 1.

Av seksjoneringstegningene (23.05.87) stemmer dagens bruk, med unntak av at det er
blitt etablert balkong med utgang fra soverom 1.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via kommunal vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomradet for boliger iht. S-2255, datert 28.07.1977.
Endret reg. best. S-2937, datert 01.10.1987.

Eiendommen star oppfgrt pa byantikvarens gule liste med vern.

Det er ingen pagaende plansaker i ngeromradet.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt.

Overdragelse, utleie og fremleie av seksjonen skal meddeles styret til registrering med
minst 14 dagers varsel fgr innflytting/overdragelse av leiligheten.

Dersom et medlem leier ut sin bolig skal han/hun pa°se av leietaker forplikter seg til a°
felge sameiets vedtekter, husordensregler, vedtak av sameiermgtet og styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Lakkegata 73B
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5950 000 (Prisantydning)

159 804 (Andel av fellesgjeld)

6 109 804 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

152 720 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

154 070 (Omkostninger totalt)
164 970 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
167 770 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 263 874 (Totalpris. inkl. omkostninger)
6 274 774 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
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6 277 574 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 154 070

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
45 000 Provisjon
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6 000 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

25 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsforer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger / overtagelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Oppdragsansvarlig

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, Torvet 5
2000 Lillestrgm
TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
25.04.2025
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4. Etasje
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Planskissen er ikke i malestokk,
Oppgitte mal/areal er innvendige og kan ikke betraktes som eksakte.
Det tas ikke ansvar for evt. feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Velkommen!

Leiligheten har tilhegrighet i populaere
Grabeinkvartalet og ligger i byggets 4.etasje.
Vel inne har man en lysmalt entré med fliser

pa gulv og gulvvarme.
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Kjokken

Leiligheten har et nyere kjokken i apen
lpsning mot stuen. Integrerte hvitevarer.
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Stue | 4
Allrommet har god takhoyde og byr pa flere

mobleringsmuligheter. Pa kaldere dager har
man peisovn som avgir god varme.
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Soverom

Leiligheten har to soverom av god storrelse.
Hovedsoverommet har utgang til balkong.
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Bad

Pent baderom innredet med klosett,
dusjkabinett og servant pa skuffeseksjon.
Opplegg for vaskemaskin.

Lakkegata73B 25




adet

Uteomr
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Nabolagsprofil

Lakkegata 73B - Nabolaget Nedre Grinerlgkka gst/Lakkegata skole - vurdert av 157 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
® Lakkegata skole 4 min A
Linje 17 0.3km
2 Herslebs gate 4 min %
Linje TTN, 12N, 30 0.3 km
© Tgyen 12 min %
Linje1,2,3,4,5 0.9 km
@ OsloS 16 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.3km
@ Tgyen stasjon 17 min &
Linje RE30, R31 1.3km
Skoler
Lakkegata skole (1-7 kl.) 2 min %
437 elever, 22 klasser 0.1 km
Vahl skole (1-7 kl.) 4 min %
199 elever, 13 klasser 0.3km
Toyen skole (1-7 kl.) 9 min %
351 elever, 17 klasser 0.7 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 6 min %
429 elever, 30 klasser 0.5km
Jordal skole (8-10 kl.) 22 min %
616 elever, 46 klasser 1.8 km
Hersleb videregdende skole 2 min %
Elvebakken videregaende skole 11 min %
576 elever 0.9 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 70/100

Kvalitet pa skolene

Bra 62/100
* Naboskapet
== Hpflige 60/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

89%

48.7 %
25.6 %
21.2%
359%
39.3%
38.9%

1.7%
6.5%
72%

d . [ee]
> <
. LI n

141 %
183 %

&

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Nedre Griinerlgkka gst/Lak... 1553 952
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sjokoladefabrikken barnehage (1-5 ar) 6 min %
88 barn 0.4 km
Lakkegarden barnehage (1-5 ar) 6 min %
54 barn 0.4 km
Sofienbergparken barnehage (1-5 ar) 7 min %
117 barn 0.5km
Dagligvare
Kiwi Schous Plass 2 min %
Rema 1000 Lakkegata 2 min %
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Hersleb skole 2min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
@ Lakkegata skole 2 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
& SATS Schous plass 5min %
& EVO Griinerlgkka 7 min %
Boligmasse

Il 100% blokk

«Dette nabolaget har en god "vibe", og
det er kort til alt :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Grgnlands Torg 11 min %
@ Apotek 1 Legevakten 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 48% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 6%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
I
I
I
Par u. barn
I
I
[
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 58%
I Nedre Grinerlgkka gst/Lakkegata skole
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 16% 33%
lkke gift 74% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
(© Lakkegata 73 B, 0562 OSLO

(I 0SLO kommune

# gnr. 229, bnr. 81, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 63 m? BRA-i: 63 m?

—

Befaringsdato: 03.04.2025 Rapportdato: 23.04.2025 Oppdragsnr.: 13907-2936 Referansenummer: GR1030

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13907-2936 Befaringsdato: 03.04.2025

Side: 2 av 22
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Gnr 229 - Bnr 81 Nystuveien2 |\ I I
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-2936 Befaringsdato: 03.04.2025 Side: 3 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 13907-2936 Befaringsdato: 03.04.2025 Side: 4 av 22

35



36

Lakkegata 73 B, 0562 OSLO
Gnr 229 - Bnr 81
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 4.etasje.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold til alder. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

Det kommenteres at kunde ikke var tilstede pa eiendommen og
forgvrig ikke gitt noe informasjon om boligen. Arstall er antatt
byggear.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har veert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1892

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i trekonstruksjon/mur,
Saltakskonstruksjon. Yttertak er ikke besiktiget.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell
kontroll. Det er grunn til & tro at bygningen er fundamentert pa faste
og komprimerte masser med betong saler samt grunnmur av betong
og eventuell fungerende drenering fra angjeldende byggear.
Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1986. Enkelte
glass er skiftet 2013.

En B-30 og db-38 ytterdgr. 2 lags isolerglass terrassedgr med ukjent
arstall.

Utgang fra soverom til en balkong pa ca. 3m2.

Oppdragsnr.: 13907-2936
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INNVENDIG Ga til side

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv, laminatgulv og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater og malte glatte
flater.

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Trebjelkelag med stubbeloft mellom etasjene med baerende
undergulv av antatt trebord, antatt stubbeloftfyll av leire i
bjelkelaget.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

VATROM G4 til side

Bad

Bad med malt gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap, servant, speil, lys, stikk og ett dusjkabinett.
Det er nivilert fra terskel til kabinett og det ble malt 2,5cm fall.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Naturlig ventilasjon.

KIGKKEN G til side

Kjskkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Skylleplate mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over
kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel 8 montere komfyrvakt og waterguard pa
kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Synlig vannrgr av materialtype kobber/ plast. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til a giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Varmtvann er felles i regi av borettslaget. Da det ikke er VVB i
boligen.

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme i entre.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.
Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Oppdragsnr.: 13907-2936 Befaringsdato: 03.04.2025
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Stigen Boligtakst AS ‘
N ]

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er seerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

10

Antall

.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

L XX

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13907-2936

merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
1 kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.
0.8
Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
0.6 dokumentasjon som er fremuvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
0.4 forbindelse med oppdraget.

Potensielle kippere anbefales & samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
underspkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

0.2

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
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0

e & & © & & & ¢© o

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende
konstruksjoner

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon

Kjpkken > 4. Etasje > Kjgkken/stue > Avtrekk

Oppdragsnr.: 13907-2936

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

03.04.2025
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1892 Eiendomsverdi.no

Anvendelse

Brukes som bolig.

Standard

Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i trekonstruksjon/mur, Saltakskonstruksjon. Yttertak er ikke besiktiget.
Leilighetene har adkomst via felles oppgang.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til a tro at bygningen er fundamentert pa faste og komprimerte
masser med betong saler samt grunnmur av betong og eventuell fungerende drenering fra angjeldende byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl

Vinduer

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1986. Enkelte glass er skiftet 2013.

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

TG 2 er valgt pé grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utskiftninger kan skje.

Dgrer
En B-30 og db-38 ytterdgr. 2 lags isolerglass terrassedgr med ukjent arstall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid f@r utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid f@r kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra soverom til en balkong pa ca. 3m2.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Arstall: 2008 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
o Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er malt 11cm apning fra vegg til rekkverk. Rekkverkshgyden er malt til 90cm.

Gulvbord er veerslitte.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Byggeforskrift foreskriver at et rekkverk skal ha en hgyde pa 100 cm.) TG 2 er gitt med bakgrunn i dagens forskriftskrav som skal legges til grunn for denne
rapport.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Det er paregnelig med utskiftning av gulvbord.

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv, laminatgulv og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater og malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

D Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag med stubbeloft mellom etasjene med baerende undergulv av antatt trebord, antatt stubbeloftfyll av leire i bjelkelaget.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Vurdering av awvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :

Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 5cm igjennom rommet
Soverom er det registreres et hgydeavvik pa ca. 4cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Laminat/ Parkett gulv gir etter noe enkelte steder

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.
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Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsesestimat er anslatt for a rette samtlige gulv i boligen med avrettingsmasse. Det er ikke gjort statiske beregninger pa etasjeskille om dette taler
vekt av avrettingsmasse. Nye gulvoverflater er ikke medregnet da dette er individuelt hva som gnskes brukt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted
Det er etablert ildsted i stuen. Det foreligger ferdigattest pa rehabilitering av pipe fra 2016.
Feieluke er ikke i leiligheten, denne er antagelig i fellesrom for blokken.

Ildsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

4. ETASIE > BAD

Generell

Bad med microsement pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, lys, stikk og ett dusjkabinett.
Det er nivilert fra terskel til kabinett og det ble malt 2,5cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Naturlig ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Normal forventet levetid for vatrom er 15-25 ar avhengig av oppbygging og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid ma det paregnes utbedringer pa
sikt.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

4. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Microsement pa vegger.
Overflatebehandlinger: malte glatte flater.

Arstall: 2022 Kilde: Eier
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4. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Badet har microsement pa gulv. Det er nivilert fra terskel til kabinett og det ble malt 2,5 cm fall. Fallforhold under kabinett ikke vurdert.
Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

4. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er montert dusjkabinett som begrenser kontroll av sluk under kabinettet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er montert dusjkabinett som begrenser kontroll av sluk under kabinettet. Sluket er inspisert med kamera. Sluket er vanskelig og tolke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dette bgr undersgkes naermere. Det anbefales videre bruk av dusjkabinett.
Normal forventet levetid for bad er 15-25 ar avhengig av oppbygging og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid ma det paregnes utbedringer pa
sikt.

4. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, lys, stikk og ett dusjkabinett.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

4. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon
gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva
1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Det kan vaere at sameiet har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med
styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kontakte sameiet og forhgre seg om dette er lov.

4. ETASJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det ble utfgrt fuktmaling med en fuktsgker pa gulv og vegger uten a
registrere noe unormal fukt.

Vurdering av avvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone
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Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

4. ETASJE > KI@KKEN/STUE

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Skylleplate mellom over og underskap. Det er montert
en integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel 8 montere komfyrvakt og waterguard pa kjgkken.

4. ETASJE > KIBKKEN/STUE

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det kan vaere at sameiet har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med
styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kontakte sameiet og forhgre seg om dette er lov.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ plast. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
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Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Varmtvannstank

Varmtvann er felles i regi av borettslaget. Da det ikke er VVB i boligen.

Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme i entre.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserkleering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke dokumentasjon pa hele anlegget, kun pa deler av det, og det er heller ikke el-tilsynskontroll siste 5 arene.
Det anbefales at det innhentes lovpalagt dokumentasjon fra utfgrende elektroinstallasjonsfirma, alternativt anbefales det en generell
gjiennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt r@ykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13907-2936
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
4. Etasje 63 63 3
SUM 63 3
SUM BRA 63
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. Etasje Bad, Kjgkken/stue, Entré, Soverom,
Soverom 2
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. P& grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og rgmningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets
fellesarealer/trapperom. Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.
Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang og vi stige fra soverom. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer
er ivaretatt og at dette er blokkens ansvar.
Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for a avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.

Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp
mot forskriftskrav uten & foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 63 0

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.4.2025 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 229 81 0 7 528 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Lakkegata 73 B

Hjemmelshaver
Pettersen Jan Roger

Kommentar
Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no

Eierandel
73/1234

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Lakkegata 73B er sentralt beliggende i et rolig boligomrade pa Nedre Griinerlgkka/Gamle Oslo. Kort avstand til parkomrader, restauranter,
kaféer og butikker. Kort avstand til bade Sofienbergparken med store grgntarealer, ballplass og lekeplass, samt Botanisk Hage. | nzerheten er
ogsa Birkelunden, Olaf Ryes Plass og Griinerhagen. Gode tur- og rekreasjonsmuligheter langs Akerselva som ligger i gangavstand fra boligen.
Her kan du fglge elva oppover til Maridalen og marka som byr pa en mengde tur- og friluftslivmuligheter. For den treningsglade ligger Sats
Schous Plass fa minutter unna. Dagligvarehandelen kan gjgres ved en rekke butikker, bl.a. Coop Extra, Joker, Kiwi og Rema 1000.

Adkomstvei

Offentlig og interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Sameiet eier tomten pa 528 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Samsvarserklaering

Egenerklaering

Brukstillat./ferdigatt.
Ordrebekreftelse

Tegninger
Eiendomsverdi.no

Megler

Rehabilitering av bad
faktura

Utbedring av bad faktura

Ferdigattest for
rehabilitering av piper

Sgknaden omfatter
oppfgring av nye
balkonger mot bakgard

Avsluttet tilsynssak

Revisjoner

Versjon Dato

1 23.04.2025

Oppdragsnr.: 13907-2936

Dato

04.07.2023

10.04.2025

22.04.2022

30.06.2022

29.12.2016

14.03.2008

08.02.2025

Kommentar

Gulbrandsen & Olimb AS

Egenerklaeringsskjema vedlegges av
megler i salgsoppgaven

Vedlikehold av boligen

Adresse, gardsnummer, bruksnummer,
tomteareal.

Megler opplysninger

Pettersen & Helgesen Bygg Og
T@mrerservice AS

Pettersen & Helgesen Bygg Og
Tgmrerservice AS

Elvia AS

Kommentar

Befaringsdato:  03.04.2025

Stigen Boligtakst AS

Status

Fremvist

Ikke vist

Ikke vist

Ikke vist

Ikke vist

Innhentet

Ikke vist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Nystuveien 2
1900 FETSUND

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei
Nei

Nei
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei
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Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GR1030

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250072

Selger 1 navn

Jan Roger Pettersen

Lakkegata 73B

Poststed
OSLO 0562

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1087

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 37

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje pa skjulte ror som ble byttet til synlige apne ror

Initialer selger: JRP
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22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Ble montert/lagt microbeton pa gulv vegger og montert nytt dusjkabinett og ny innredning

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Vannlekasje fra rer i vegg bak kjekkeninreding og vann kom ned til leilighet under. Lekkasje og oppterking av

Beskrivelse leilighet ble utbedret av sameiets forsikring. Resten av utbedringen ble utfgrt av meg selv som ett kontantoppgjer

fra forsikring siden jeg jobber som temrer

Arbeid utfert av |Sameiet lakkegt 73b/obos forsikring storebrand

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Var fyringsforbud mens pipe ble rehabilitert

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Skjeve gulv siden leilighet ble kjgpt

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Kommer fram litt skjeggkre iblant

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert l
Beskrivelse | Lagt nye kurser til kjgkken og nytt opplegg pa kjgkken,nye varmekabler gang div nye stikk og lysopplegg stue l
Arbeid utfert av | Gulbrandsen & Olimb l

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kontrollav elanlegg 2024 og utbedret 2025

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja
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14

15

16

17

18

18.

-

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse Deler av noen bodseksjoner er solgt pa loft, bergrer ikke mine boder

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [Jva

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JRP

Document reference: 1204250072
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Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Lillestram v/Celine Beatrice Schmidt Holm
Torvet 5, 2000 LILLESTR@M

E-post: celine.holm@aktiv.no

8448100 5153/7 14.04.25

Megleropplysninger

Vi viser til foresparsel av 11.04.2025.

Boligselskap: 5153, Sameiet Lakkegata 73
Organisasjonsnr: 988.988.731

Eier: Jan Roger Pettersen
Leieobjekt: 7

Seksjonsnummer: 7

Adresse: Lakkegata 73, 0562 OSLO
Hjemmeside: Ingen

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsfgrer for boligselskapet, og avtalen omfatter
utelukkende regnskapsfgrsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om
eventuelle planlagte rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, l&neopptak, endringer i
felleskostnader, parkering/garasje etc. Eiendomsmegler mé selv kontakte selskapets
styreleder for 3 innhente ytterligere informasjon. Eiendomsmegler er ansvarlig for 3 lese alle
innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra ngye. Eventuelle dokumenter som ikke
medfglger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap If Skadeforsikring - polise nummer 558658.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed Rente (14.04.25)

* OBOS03-98207582980 A  1.421.700,- 13ar 12 Flyt 7,60%

* OBOS04-98207764671 A 702.651,- 23ar10md. 12 Flyt 7,60%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr dags dato.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.444,— pr. md.

Herav:

Diverse 1.938,-
Felleskostnader 2.163,-
Kabel-tv 130,-
Balkongtillegg 1.213,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 35,- 12.617,- 2.479,- 161.759,-
Fellesgjeld og kapitalkostnader:

Lanenummer Restsaldo Kapitalkostnader

* OB0S03-98207582980 118.475,- 1.191,-

* OBOS04-98207764671  41.329,- 311,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 160.000, (avrundet opp til nsermeste hele tusen) pr. 01.04.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med selskapets
regnskapskonsulent, Siri Tinnesand Nessaeter, tlf: 33 30 94 65, e-post: siri.nessaeter@obos.no. Ved andre
sparsmal, vennligst kontakt boligselskapets styreleder Magnus Dahlen, e-post: magnusrdahlen@gmail.com.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger regnskapsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til regnskapsferer i god tid
for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Regnskapsfgrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til
styreleder.

Meldingen mé& inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjor oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjigper og selger. Vi gjor oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



6 Sameiet Lakkegata 73

SAMEIET LAKKEGATA 73
ORG.NR. 988 988 731, KUNDENR. 5153

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 859 788 767 453 0 0
Andre inntekter 3 114 186 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 973 974 767 453 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 688 0 0 0
Styrehonorar 5 -33 250 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 012 -7 131 0 0
Regnskapsfarerhonorar -30 524 -29 350 0 0
Konsulenthonorar 7 -4 800 0 0 0
Drift og vedlikehold 8 -120 700 -88 205 0 0
Forsikringer -227 345 -212 720 0 0
Kommunale avgifter 9 -157 436 -136 943 0 0
Energi/fyring -48 842 -65 432 0 0
TV-anlegg/bredband -22 440 -22 440 0 0
Andre driftskostnader 10 -55 394 -52 816 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -713 430 -615 037 0 0
DRIFTSRESULTAT 260 544 152 416 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 568 65 0 0
Finanskostnader 12 -154 058 -111 236 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -153 490 111171 0 0
ARSRESULTAT 107 054 41 245 0 0
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 107 054 41 245

BESKYTTET



VEDTEKTER FOR SAMEIET LAKKEGATA 73 A,B

Tilpasset og vedtatt i sameiermgte den 29/4-99 i medhold av lov om eierseksjoner 23.
mai 1997 nr. 31.

Vedtekter godkjent pa nytt pa sameiermgte 10.05.05., pa ekstraordingert sameiermgte
15.01.08, og igjen pa sameiermgte 29.06.23.

§ 1: Eiendommen — Formal

Sameiet omfatter gnr 221 bnr 81 i Oslo med péstdende bygninger. Sameiet har til formal &
ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen med fellesanlegg av
enhver art.

§ 2: Organisering av sameiet

Sameiet bestar av 17 seksjoner, 16 boligseksjoner og én neringsseksjon. Til hver
seksjon/bruksenhet er tilknyttet s@rskilt eiendomsrett. Se eierseksjonslovens §1 annet ledd.
Sameierbrgken bygger pa seksjonens areal.

§ 3: Medlemmenes rettigheter og plikter

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeringen/
seksjonering, lov om eierseksjoner, disse vedtektene samt ordensregler fastsatt av
sameiermgtet. Alle seksjonseiere er medlemmer av sameiet. Ingen kan erverve mer enn to
seksjoner i sameiet. Alle medlemmer kan velges til verv i sameiet. Et medlem kan nekte
gjenvalg den péfglgende periode.

§ 4: Rettslig raderett

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglge av sameieforholdet. Pantekravet kan
ikke overstige et belgp som for hver seksjon svarer til folketrygdens grunnbelgp, jfr.
eierseksjonsloven § 25.

Overdragelse, utleie og fremleie av seksjonen skal meddeles styret til registrering med minst
14 dagers varsel fgr innflytting/overdragelse av leiligheten.

Dersom et medlem leier ut sin bolig skal han/hun pase av leietaker forplikter seg til & fglge
sameiets vedtekter, husordensregler, vedtak av sameiermgtet og styret.

§ 5: Rett til bruk
Den enkelte sameier har rett til & nytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt
til. Seksjonen og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes

slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for de gvrige sameiere.

Endring av bruken fra boligformal til annet formél eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.



§ 6: Husordensregler

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Husordensregler er et eget
skriv.

I henhold til husordensregler for Sameiet Lakkegata 73 A, B, punkt 7. har sameiere
meldeplikt til styret ved anskaffelse av familiedyr. Dyr som kan vere til sjenanse for andre
beboere kan kreves fjernet fra sameiet i samrad med styret. For hundehold gjelder
politivedtekter.

§ 7: Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger etc. skal
godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av sameiermgtet.
Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ma godkjennes av
sameiermgtet med to tredjedels flertall. Det samme gjelder omgj@ring av fellesarealer til nye
bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pd grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Andre utbedringer og ombygginger krever skriftlig seknad til styret og kan bare skje
med styrets eksplisitte, skriftlige tillatelse. Dette inkluderer men er ikke begrenset til:

- Endringer som medforer inngrep i berevegg-, tak- og gulvkonstruksjon. Er du usikker
pa hva som er baerevegg i din leilighet, ta kontakt med styret.

o OBS: Gamle skillevegger av heltre planker har vist seg & vaere baerende i noen
tilfelle og ma ikke fjernes uten godkjennelse. Fjerning kan fore til svikt i
etasjen over, og taket kan droppe ned. Om dette skulle skje kan det skade hele
bygget og dekkes ikke av forsikring, men ma dekkes av sameier.

o OBS: Ved sliping og avretting av gulv ma ikke under noen omstendigheter
baerebjelker slipes ned, eller pa annen méte svekkes

- Utskifting av kjekkeninnredninger og av hvitevarer som krever endringer i de faste
oppleggene for vann, avlep eller elektrisitet.

- Fjerning eller endringer av type gulvbelegg/utforelse som kan gi ekt transmisjon av
trinnlyd gjennom gulvet til leiligheten under.

- Endringer i ror-installasjoner og/eller membran i baderom. Godkjent arbeid av denne
typen skal alltid utferes av autoriserte fagfolk.

- For baderom sa m4 styret ha mottatt nodvendig dokumentasjon/ godkjenninger om
hoved- entreprener minst 4 uker for planlagt oppstart av arbeidene. Utskiftninger/
endringer/ utbedringer i baderom krever sarskilte krav (vatromsnorm) som kommer i
tillegg til de @vrige kravene for bygningsmessige arbeider. Tilkoblingen til
vanntilfersel og soilrar ber gjeres pa en mate som gjor det enkelt for sameiet & senere
skifte ut hovedrerene, uten & gjore adeleggende inngrep pé baderommet.
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- Arbeidene skal utferes ihh. til gjeldende forskrifter og av godkjent entreprener.
- For arbeider som er byggemeldingspliktige etter Plan- og bygningsloven skal
nedvendige godkjenninger foreligge for arbeidene starter.

Seknaden til styret skal inneholde:

- Hva som sekes utskiftet/endret/utbedret.

- Hvordan leiligheten blir etter utskifting/endring/utbedring, inkludert skisser (hvor det
er aktuelt) og materialbeskrivelser.

- Hvordan den valgte lasningen og valg av materialer oppfyller husordensreglenes krav.

- Huvilke firma som skal foreta arbeidene, med kopi av firmaets relevante godkjenninger
0g autorisasjoner.

Folgende krav og regler gjelder for alle utskiftninger/endringer/utbedringer:

- Arbeidene ma alltid utferes i henhold til alle aktuelle gjeldende lov og forskrifter.

- Arbeidene ma ikke svekke byggets brannsikkerhet. Leiligheten ma fortsatt opptre
som en branncelle. Det m4 ikke fjernes gipsplater i taket eller noen av leilighetens
avgrensende vegger, ei heller fra kanaler som forer ror, ledninger og/eller
ventilasjonskanaler gjennom flere leiligheter. Dersom gipsplater fjernes fra
innvendige vegger, skal lgsningen sikre at alle overganger mellom vegg og
etasjeskiller er minst like brannsikre som opprinnelige losning med gipsplater pé alle
vegger og himlinger.

- Arbeidene mi ikke svekke byggets konstruksjon. Ved eventuell seknad om rivning
av vegg (eller deler derav) skal sgkeren vedlegger dokumentasjon som viser hvordan
belastningen fra overliggende etasjer skal avlastes og med hvilken sikkerhetsmargin.
Beregningene ma veare bekreftet av uavhengig, kvalifisert instans. Utforelsen mé vere
dokumentert brannbestandig. Merk at utferelse i ubrennbare materialer er ikke i seg
selv bevis pa brannbestandighet, da ubrennbare materialer kan allikevel svekkes ved
heye temperaturer selv om de ikke brenner.

- Det mé ikke fjernes parkett, endres type gulvbelegg eller gjores andre endringer i
gulvet som forer til storre overforing av trinnlyd mellom leiligheten og naboen(e)
under. Var obs pa at keramiske fliser, steinfliser og laminatgulv er alle vesentlig
hardere enn parkettgulv av tre, og derfor vil kreve ekstra tiltak for a redusere
overforing av trinnlyd.

- Avsamme grunn er det ikke lenger tillatt & fjerne parkett eller annet gulvbelegg og
bruke de originale gulvplankene, uten at det implementeres stoydempende tiltak i
himlingen i underliggende leilighet. Dette krever naboens skriftlige tillatelse. (Naboen
under kan nekte at slike tiltak implementeres i sin himling).

- Det er ikke lov & montere elektriske vifter pa luftekanaler pé kjokken eller bad.
Kjekkenvifter mé benyttekull- eller plasmafilter

Ved ferdig utferelse skal styret informeres og gis muligheten til & besiktige, ev. sammen med
teknisk fagkyndig, utforte arbeider sammen med andelseier og ev. utferende foretak. Dette
skal skje innen 4 uker etter at arbeidene er avsluttet. For byggemeldingspliktige arbeider skal
kopi av ferdigattest fra kommunen foreligge.

Ved manglende oppfyllelse av ovennevnte krav og eventuelle tilleggskrav som er spesifisert
av styret, vil borettslaget kunne gi palegg om omgjering/oppretting av arbeidene for



andelseierens regning, Dette gjelder ogsa for seknadspliktige bygningsmessige arbeider som
gjennomferes uten skriftlig godkjenning.

§ 8: Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameierbrgken. Der s@rlige grunner taler for det kan en kostnad
fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler et akontobelgp fastsatt av sameiermgtet eller styret til dekning av
sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pékostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

§ 9: Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde seksjonen forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre sameierne, eierseksjonsloven § 20. Det fglger av dette at sameieren
ma dekke vedlikeholdet selv. Det samme gjelder for fellesarealer der en seksjonseier er gitt
midlertidig enerett til bruk. Vedlikeholdsplikt for deler av fellesareal krever tilslutning fra
den eller de seksjonseiere det gjelder.

Innvendig vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledningene til og med seksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangspartier til oppgangene er sameiets ansvar.

Ved skade som har pavirkning pa andre seksjoner eller fellesomradet, har sameier meldeplikt
til styret umiddelbart.

§ 10: Mislighold, palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, eierseksjonsloven § 26. Medfgrer sameierens eller brukeres
oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans/hennes
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, eierseksjonslovens § 27.

§ 11: Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besté av en leder og minst to andre medlemmer med
varamedlemmer. Kun fysiske personer kan vere styremedlemmer. Styret skal sgrge for
vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltning av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandling eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
medlemmet selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse
av.
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Nar styret far ny leder skal overtakelse sikres ved ngdvendig opplering, og overtakelse av
informasjon og utstyr innen rimelig tid.

§ 12: Sameiermgtet

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinzrt sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av juni. Styret skal pd forhdnd varsle sameierne om dato for mgtet og om
siste frist for skriftlig innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinzrt sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles pé
mgtet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzre sameiermgtet alltid
behandle

o Arsregnskap
e Arsrapport fra styret
e Valg av styre, herunder leder

I sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Ved
stemmelikhet har mgtets leder dobbeltstemme.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt, og fullmakten anses & gjelde fgrstkommende sameiermgte med mindre annet
fremgér. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med radgiver.
Rédgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermgtet med alminnelig flertall gir
tillatelse. Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om
avtale med seg selv eller nerstaende eller om sitt eget eller n@rstdendes ansvar. Sameiermgtet
kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer.

§ 13: Forretningsforer
Forretningsfgrer ansettes i sd fall av styret.
§ 14: Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

§ 15: Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he! 1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
ReQUIerinQSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OS |_0 bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
) . ) L. . R reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
' — Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Dato: 11.04.2025 — Gjeldende K jelplaner: KDP-17, KDP-4 Pl S 1e g- C 1
Bruker: FME — Naturmangfold innenforrkartut'snittet §e eget kart Planens originale vediakskart er figjengelig i Saksinnsyn.
Malestokk 1:1000 ; Kartet 7(' tilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
esak.
Ekvidistanse 1m vos
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 141216/ 86509851 Deres ref.: 61398/
Hoydereferanser Adresse: LAKKEGATA+73B MSAKTV120448168FAKTURA
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 229/81
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

143 - Kontor/bolig

144 - Forr./bolig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
162 - Skole m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
316 - Gatetun/gagate

330 - Parkering/utfartsparkering

SASAS S/ 664 - Spesialomrade bevaring blandet
4/ /7. 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
— — —— 913 - Formalavgrensning
= 930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense
w— e w= Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

DYVIK&FASTING ARKITEKTER AS
Ullevalsveien 107A

0359 OSLO
Dato: 13.12.2019

Deres ref.: EIVIND Var ref.: 201708493-10 Saksbeh.: Erland Per Volden Arkivkode: 531
FASTING Oppygis alltid ved henvendelse
Byggeplass: LAKKEGATA 73A Eiendom:  229/81/0/0
Tiltakshaver: H-I Invest AS Adresse:  Lakkegata 73, 0562 OSLO
Soker: DYVIK&FASTING ARKITEKTER  Adresse: Ullevalsveien 107A, 0359 OSLO

AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Bruksendring

Ferdigattest - Lakkegata 73 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for bruksendring og
ombygging av ca. 35 kv bodareal i Kjeller til kontorbruk der arealet innlemmes i det
eksisterende kontoret i 1.etasjen, mottatt 11.12.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Dere har ogsé opplyst at det er utfort ikke-
seknadspliktige endringer som ikke gar utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist pd «som
bygget»-tegninger. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201708493

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Snitt 046A_SNO1 05.05.2017 1/12
Fasader 046A FAO1 05.05.2017 1/13
Fasader mot bakgérd og Siebkes gate FAO03 03.09.2017 6/3
Plan kjeller og 1. etasje PLO1 13.11.2019 9/10

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA

69



SOVR K3

153 o Out
I RS {l»\..u:
!
.
L_ﬁ_ {
1
|
1}

Lo [ T+ ]

1

REHABILITERT GARD, PLAN 2-4 ET MAL. 1:100
LAKKEGATENT3 TEGN.NR 0132
BYGGH. TORE ROMHUS, FROGNERSETERVN.27 05103 PROSJ NR.

JOHN GROVES TROMSGCT. 4, 05L0 S, TVERRFAGLIG RORSULERT
T OARKITERT TEL(02) 155008 I RENARILITERINGE

70




= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1987/32369/105 Side 1 av 9
Uthentet 2025-04-25 13:10
PAGBOKF@ RT
. Begjeering om tinglysing
7 av oppdeling i eierseksjoner
| Begjering, situasjonsplan og plantegninger sendes
BYSKRIVEREN | CSLO s e el ks o
Dokumentet returneres til:
Navn [Adresse |Telefon

Ddv S

/I/l QO ﬂ)% gT Qk{w.C)\ivaj/nezl./n) A (,J/fﬂ

Grr. iﬁnn Fnr. [<ommune
1. Eiendom | - = 9 C.} /
49" 3 e
Navn |Fedselsnummer
| A | =)
| b 2o 2032
ore Nomnus
2. Hjiemmels-
haver
3. Begjaring Eiendommen begjeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklaerer at
eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter, Den er
a) oppdelt | naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formdl de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).
D oppdelingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med formél som boretts-
lag, som er stiftet fgr eierseksjonsiovens ikrafttreden. (5 5 nr. 3, annet ledd).
b) fastsertelsen av sameiebrgken bygger p (8§ 6 nr. 4, forste ledd)
4. Egen- z‘ bruksenhetenes areal
s eller
Ry bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfyllelse
av lovens krav
57if)
c) D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
I:\ kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
ﬁ kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
<l seksjoneringen
eller
\:’ seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/byga under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er slledes ikke tatt i bruk fgr eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsioven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
5. Tomi Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
« H BPNger fortippende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
m. V.

enhetene oa deres seksionsnumre (forslan) tvdelin ananitt (&8 7
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1987/32369/105
Uthentet 2025-04-25 13:10

6. Fordelingsliste

Brok med nevner = Brgk med nevner=
Snr. Formal / 2 % g Snr., Formal
1 2 3 1 2 3
= B 73 7
2 R 70 22
3 B 23 23
4 B F0 24
5 3 T3 25
6 B 3¢ 26
Fa
7 B 27
8 P> 70 28
9 B | ©F 29
10 N 233 30
1 N 5t 31
12 N 12 32
13 B & 33
14 B 5 34
15 B &/ 35
16 R 572 36
17 B L 37
18 B £7 38
19 39
20 40
e B TR L R e

Ad kolonne 2 (formil): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = nzringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
(ifr.5 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.

F 2 Supplemnde tekst

E 3} Je.;. \QJl }“k ‘-k“
derw enkelfe
}1._’-‘&-— SC lvx,u_,\‘ '\Q,h}“: ¥ J\_v}’t

.;\J.m\ e H >4, _}‘} G ik Ok }LIL ‘;H ’l- ‘*)‘)/{* - Lf]lmfl(-/ /' &1

€ P‘v‘ i +\C\ ‘]"c\' ‘-"“')eg! sheh

Q_?Ji?ono M 3)?--¢

}‘c:""'x]/f zz? fe/Ses

;17' S, 0hs el 2l )1(,\ - OLéEL- fol- Sameg & 2:

% !""
a.,\;., C;/.’;/ Oh Mec }QJ/ Doog,

Dato . Hiemmelshaver( ift 7 o 2 N
23)5- 53] sl XA,

Sted 7y

C D) ) o,

Tinglysingsstempel

Side2av 9



Attestert kopi av dok.nr. 1987/32369/105 Side 8 av 9

I~
B Kartverket o tet 2025-04-25 13:10

gf.c?g 5
Eon
@ i X
I = 3
o n =
22 :

_ Ta/nse N
|
evrr s’
Fr

== .

R

Cne23% Bor- 8/ La




! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lakkegata 73B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0562 OSLO Saksbehandler: Iris Therese Asak

Telefon: 97598015

Oppdragsnummer: E-post: iris.asak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



