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Eiendomsmegler

Georg Hoin

Mobil 990 00 004
E-post  georg.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinfomasjon

Prisant.: Kr 790 000,-

Omkostn.: Kr 36 792 -

Total ink omk.: Kr 826 792,-

Selger: Eldrun Synngve Presthus
Boligtype: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 6951 m?

Gnr./bnr. 458/6

Oppdragsnr.: 1708230339

Bartnesvegen 238

Sor-Beitstad - 7 mal
eiertomt med 80 meter
strandlinje. Nydelig utsikt!

Velkommen til Bartnesvegen 238!
Romslig tomt med flott beliggenhet pa Sgr-Beitstad.

Se salgsoppgave for kart og grenselinjer.

Interessenter kan fritt besiktige tomten. Ved interesse eller budvarsel
kontakt megler eller registrer deg via Finn annonsen.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6951 m2

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa Ca.6 951kvm iht. matrikkelbrev fra kommunen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Stor solrik tomt med strandlinje, beliggende like ved Bartnesvegen Ca.15km fra
Steinkjer sentrum.

Adkomst

Fra Steinkjer - fglg E6 norover gjennom Eggetunellen og ta til venstre og deretter til
hgyre og fglg denne vegen til du kommer til skilt Bartnes. Fglg Bartnesvegen ca 1,5 km
og du far tomten pa venstre hand rett for Hammer gard.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse
Selger fraskriver seg ansvar for grunnens beskaffenhet og er uvitende om eventuelle

forurensninger eller fornminner.

Det gjgres oppmerksom pa kulturminne registrert pa andre side av fylkesvegen for
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tomten (Helleristning) samt kulturminne registrert pa naboeiendommen (bebygd). Det
vites ikke om disse registreringene kan fa konsekvenser for denne eiendom. Se
vedlagte kart til salgsoppgave som viser beliggenhet.

Hvorvidt tomten kan bebygges eller utnyttes er kjgpers fulle risiko og ansvar.
Interessenter bes kontakte kommunen for & avklare om sine planer for eiendommen
kan gjennomfgres fgr innleggelse av bud.

Naboeiendommen Bartnesvegen 240 benytter eksisterende adkomstvei som delvis
ligger pa denne eiendom. Det foreligger ingen tinglyst avtale rundt forholdet i
grunnboka og megler er ikke forevist noe vtale rundt forholdet. Det anbefales pa
generelt grunnlag at avtale om bruk og deling av kostnader knyttet til drift etableres
mellom brukerne og at denne formalisereres via tinglysning. Kjgpers risiko og ansvar.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Selgers egenoppgave er derfor ikke utfylt. Kjgper oppfordres til
foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

@konomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er ikke tillagt, men ved ev. bygging vil dette skje. Ved bygging vil
det forekomme arlig gebyr for vann og avlgp.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart & finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», vil det kunne péalgpe
etter ferdigstillelse kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring,
innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 458, bruksnummer 6 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/458/6:

06.08.1971 - Dokumentnr: 3608 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5006 Gnr:458 Bnr:5

01.01.2018 - Dokumentnr: 222817 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:458 Bnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr: 1588201 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:458 Bnr:6

Konsesjon

Eiendommen er ubebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar
totalt og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar
over at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med
plan og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Bartnesvegen 238



Vei, vann og avlgp

Offentlig vei til avkjgring pa egen tomt. Tomten er ikke tilkoblet vann og avlgp. Kjgper
ma selv dekke kostnader til opprettelse av godkjent avkjgring fra fylkesveg og
eventuell tilkoblings avgift til vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Ingen innsendte reguleringsplaner. Gjeldende plan er kommuneplanens arealdel.
LNF-omrade - B. Eiendommen ligger i LNFR-omrade (Landbruks-, natur- frilufts- og
reinomrade) i henhold til kommunedelplan. Dette kan medfgre begrensninger nar det
gjelder utvikling av eiendommen. | kommuneplanens arealdel fremgar b.la: Innen
landbruks-, natur- og friluftsomrader, sone B (LNF B)

tillates, spredt boligbebyggelse pa fglgende vilkar:

- tilfredsstillende Igsninger oppnas i forhold til landskaps- og bygningsmiljg i hht.
retningslinje til denne planbestemmelsen

- Det kan ikke bygges pa dyrka mark. Driftsmessige hensyn for landbruket skal
vektlegges.

- Ikke i konflikt med friluftsomrader og turdrag

- Ikke konfliktfylt i forhold til kulturminner

- Biologisk mangfold skal ivaretas

- For grupper péa 3 boligenheter eller flere, inkludert eksisterende bebyggelse, kreves
godkjent

bebyggelsesplan. Bebyggelsen betraktes som gruppe nar avstanden mellom
bygningene er mindre enn

100m.

- Minimumsavstand pa 50m fra bygning til vassdrag, og pa 100m fra bygning til sjgen,
til verna vassdrag

eller til Sndsavatnet.

- Maksimum tomtestgrrelse er 5 daa.

- Maksimum utnytting, parkering inkludert, ikke overskrider BRA% = 25%, og maksimum
bebygd areal,

parkering inkludert, ikke overskrider BYA= 220 m2.

- Bygningers hgyde ikke overskrider de bestemmelser som er gitt i lovens § 70.

- For utforming av bebyggelse og anlegg gjelder samme bestemmelse som for
utbyggingsomrader.

I liste pa plankartet er det oppf@rt maksimum antall nye boliger som kan oppfgres
innen 10 ar fra planens

godkjenning, innen de ulike omrader. Innen LNF B-omrader tillates ikke spredt neerings-
eller

fritidsbebyggelse.

Interessenter bes kontakte kommunen ved konkrete planer for tomten for & avklare om
disse kan realiseres innenfor planens bestemmelser
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
underspkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt p4 meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid for
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
790 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)
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585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)
19 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 790 000,00))

36 792,- (Omkostninger totalt)

826 792,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 36 792

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjsperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjsperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,9% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 9 900,-, markedsfgring kr 12 900,-, oppgjgrshonorar kr 4750,-
og visninger kr 1875, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 29900,-. Meglerforetaket
har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Utleggene omfatter
kommunal info og fotograf. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 25 000,-for utfgrt arbeid, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig
Georg Hgin
Eiendomsmegler
georg.hoin@aktiv.no
TIf: 990 00 004

Boli Eiendomsmegling AS, avdeling Steinkjer, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 47479 990

Salgsoppgavedato
22.08.2023
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708230339

Selger 1 navn

Ivar Presthus

Bartnesvegen 238

Poststed
BEITSTAD 7730

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar [ 1998

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall &r |0

Antall maneder | 0

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: IP
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Initialer selger: IP
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

RN

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IP
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 458, Bruksnr 6 Kommune: 5006 Steinkjer

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Bergheim Il Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 06.08.1971 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 6 951,9 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.08.2023 13:08 — Sist oppdatert 16.08.2023 13:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type
Feilretting

Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Kart- og delingsforretning

Annen forretningstype

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.02.2023
01.02.2023

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

10.11.2017
10.11.2017

06.08.1971

31.12.1965
16.04.2018

Rolle
Bergrt

Mottaker

Mottaker

Bergrt
Bergrt
Berort
Berort

Avgiver
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt

Matrikkel
5006/458/6

5006/458/6

5006/458/6

5006/458/1
5006/458/5
5006/458/6
5006/549/1

5006/458/5
5006/458/6

5006/458/1
5006/458/5
5006/458/6
5006/458/32
5006/459/31
5006/459/32
5006/549/1

Arealendring
0,0

0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

-7 000,0
7 000,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 458, Bruksnummer 6 i 5006 STEINKJER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.
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Gardsnummer 458, Bruksnummer 6 i 5006 STEINKJER kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.08.2023 13:08 — Sist oppdatert 16.08.2023 13:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 458, Bruksnummer 6 i 5006 STEINKJER kommune

Teig 1 (Hovedteig)
1:548
,,J"V
S
&7
o
)
=
2]
’l.“'\}
)
asa/e ‘?Ye
fBE
|-
%\‘;/
v
2y I,’
4585 T s
o7
10m
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 -500 cm == Vannkant v Fiktiv/ Teigdeler O Bygningspunkt
= QOver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

=— 11-30cm.

= 31-200cm — |kke angitt
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Gardsnummer 458, Bruksnummer 6 i 5006 STEINKJER kommune

Areal og koordinater

Areal: 6 951,90m? Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje  Grensepunkitype

1 7102 610711,58 19,30m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
545,29 (Real time kinematic)

2 7102 610724,87 10,32m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
559,29 (Real time kinematic)

3 7102 610731,33 16,38m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
567,34 (Real time kinematic)

4 7102 610 740,96 59,46m = Terrengmalt: 100 Jord Nei Offentlig godkjent grensemerke
580,59 Ortogonal-metoden

5 7102 610784,32 30,41m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent grensemerke
539,90 (Real time kinematic)

6 7102 610806,49 81,44m  Beregnet 10 Ikke spesifisert Ja Umerket
519,09

7 7102 610 749,50 32,59m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
461,44

8 7102 610726,38 54,49m GNSS: Fasemaling 10 Fiell Nei Offentlig godkjent grensemerke
484,41 (Real time kinematic)

9 7102 610687,73 12,63m = Terrengmalt: 100 Jord Nei Offentlig godkjent grensemerke
522,82 Ortogonal-metoden

10 7102 610696,90 20,14m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
531,50 (Real time kinematic)

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.08.2023 13:08 — Sist oppdatert 16.08.2023 13:08
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Senterposisjon: 317708.61, 7105888.25
Koordinatsystem: EPSG:25833 0 0 20 30  40m

Utskriftsdato:  22.08.2023 B Kartverket
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1. Bestemmelser og retningslinjer, gjeldende innen hele kommunen.

1.1 Generelle bestemmelser

1.1.1 Rettsvirkning (§ 11-6)

Kommuneplanens arealdel regulerer bruken av alle arealer innenfor kommunens grenser. Planen gir
rammer for kommunedelplaner, omrade- og detaljplaner, og er bindende for alle nye tiltak som
nevnt i Pbl § 1-6 jfr ogsa § 20-1 fgrste ledd bokstav a-m.

Planbestemmelsene utgjgr sammen med plankartene den juridisk bindende del av planen. Ut over
dette er det knyttet retningslinjer og malformuleringer for arealutvikling til planen. Plankartene
bestar av et hovedkart som dekker hele kommunen, og til sammen 13 kommunedelplaner.

1.1.2 Forholdet til eldre reguleringsplaner

Kommuneplanens arealdel gjelder i utgangspunktet for alle tiltak i planomradet. Pa plankartet og
som vedlegg til disse bestemmelsene er det angitt hvilke eldre reguleringsplaner som fortsatt skal
gjelde. | disse omradene gar kart og bestemmelser for det enkelte omrade foran kommuneplanens
arealdel ved motstrid.

1.1.3 Plankrav (§ 11-9)

For omrader avsatt til utbyggingsformal, omrader for rastoffutvinning og omrader langs vassdrag skal
arbeid og tiltak som nevnt i lovens § 20-1 pkt a, k | og m, ikke finne sted fgr omradet inngar i godkjent
reguleringsplan. Med omrader langs vassdrag menes inntil 50m fra strandlinja for vassdrag med
kontinuerlig tillgp.

Plankravet gjelder ikke for byggeomradene B51 Hjellosen, BB10 Aunberget og BB11 Bartnes der
detaljerte bestemmelser er gitt i pkt 3.1.2.

Innen LNFR- omrader med tillatt spredt utbygging er det ogsa krav om utarbeidelse av detaljplan
dersom tiltaket medfgrer at mer enn 3 boligenheter faller innenfor en radius pa 100 m.

Innen eksisterende utbyggingsomrader der arealbruken er avklart i kommuneplanens arealdel kan
det i stedet for reguleringsplan behandles direkte som sgknad om tiltak dersom

e bebygd areal BYA ikke overskrider 220 m2, eksklusiv eksisterende bebyggelse

e utnytting, inklusiv parkering ikke overskrider BRA=40%, verken for omradet som helhet eller
for enkelteiendom

e bygningers plassering, hgyde og avstand til nabogrense oppfyller de bestemmelser som er
gitt i lovens § 29-4

e tilknytning til infrastruktur er avklart jfr lovens kap 27

1.1.4 Estetikk
Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske skjgnnhetshensyn mht.
plassering, harmonisk utforming og materialbruk. Dette gjelder bade for tiltaket i seg sjgl og i forhold
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til omgivelsene. Ved fradeling, nybygging og restaurering innen eksisterende utbyggingsomrader skal
det legges vekt pa at ny bebyggelse tilpasser seg strgkets karakter mht. plassering i forhold til veg,
gate, plass, og i forhold til bygningsvolum, proporsjonering, hgyde, takform, materialbruk mv.

1.1.5 Tilknytning til fjernvarme
Innen omrade der det er gitt konsesjon for fjernvarme skal bygninger tilknyttes fjernvarmeanlegget.

1.1.6 SKilt og reklame (§ 11-9 pkt 5)

Sgknadsplikt

Skilt, reklameinnretninger og lignende kan ikke settes opp uten at kommunen har gitt tillatelse etter
spknad etter lovens kap 20. Sgknad og tillatelse kreves ikke for mindre skilt/reklameinnretning som
settes opp pa byggverk eller innhengning. Med mindre skilt menes skilt med areal under 0,5 m2.

Krav om skiltplan
Kommunen kan selv utarbeide eller kreve utarbeidet en samlet skiltplan for et avgrenset omrade
under ett.

Utforming og plassering av skilt og reklame
Det er gitt detaljerte retningslinjer for utforming og plassering av skilt og reklame i Steinkjer
kommune (se under).

Hensynssone Gjenreisningsbyen
Det er gitt saerskilte bestemmelser/retningslinjer for skilt og reklame innenfor hensynssone
Gjenreisningsbyen

1.1.7 Krav til parkeringsdekning (§ 11-9 pkt5)
Krav til parkeringsdekning for ulik arealbruk er gitt i tabell nedenfor.

Bestemmelsen opphever ikke planbestemmelser som er gitt i tidligere vedtatt reguleringsplan eller
bebyggelsesplan, men gjelder foran planbestemmelser som er vedtatt fgr arealplanens vedtaksdato
der det er motstrid mellom bestemmelser og vedtekt.

Bestemmelsen er retningsgivende for nye reguleringsplaner, men det kan i ny reguleringsplan gis
bestemmelse om annet krav til parkeringsdekning enn det som er angitt her.

For alle virksomheter som er apen for publikum, arbeidsplasser og boligbygg med mer enn 4
boenheter skal minimum 5% av parkeringsplassene, og minimum 1 plass, veere dimensjonert for
bevegelseshemmete. Disse plassene skal lokaliseres naermest mulig inngang.

Ved bruksendring gir bestemmelsen hjemmel til & kreve parkeringsdekning nar areal endres til formal
som krever mer parkeringsdekning enn tidligere bruk. Eksempel: 21000m2 endres fra industri til
forretning: Krav til parkeringsdekning: (1000x 1/50) — (1000x1/100) =10 plasser.
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Krav til parkeringsdekning:
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Parkeringsplasser for biler

Parkeringsplasser for

sykkel
Arealformal Bykjernen og avl. Omr. Utenfor Bykjernen
Boliger 1 pl/boenhet + 0,5 1,5 pl/boenhet + 0,5
(ene-/tomannsbolig) pl/hybel pl/hybel
Boliger (rekkehus/blokk) | 1 pl/boenhet 1,5 pl/boenhet 2pl/boenhet
Forretning, detalj/service | 1 pl/ 50 m2 1 pl/ 50 m2 1 pl/100 m2
Forretning, 1 pl/100 m2 1 pl/100 m2
plasskrevende
Serveringssted, kontor 1 pl/100 m2 1 pl/100 m2 1 pl/100 m2
Industri, verksted, lager 1 pl/100 m2 1 pl/100 m2

Forsamlingslokaler

1 pl/100 m2 subs 0,5
pl/sittepl

1 pl/100 m2 subs 0,5
pl/sittepl

1 pl/100 m2 subs 0,5
pl/sittepl

Skoler @, barnehager ),

1 pl/50m2 subs 0,5
pl/arsverk ansatte

1 pl/50m2 subs 0,5
pl/arsverk ansatte

0,5 pl/elev og arsverk
ansatte (skole)

0,5 pl/arsverk ansatte
(barnehage)

Sykehjem, 0,5 pl /arsverk ansatte 0,5 pl/arsverk ansatte 0,5 pl/arsverk ansatte
omsorgsboliger 2°
Hotell @ 1 pl/50m2 subs 1 1 pl/50m2 subs 1 0,2 pl/hotellrom
pl/hotellrom pl/hotellrom
Merknader til tabell:

Kvadratmetertall er m2 BRA (bruksareal) for bebyggelsen. Alt bruksareal skal regnes med, sa som sosiale rom, birom,

ganger, lager mm., sdfremt det ikke er seksjonert som eget areal. Parkeringsareal regnes her ikke med i bruksarealet. Ved
beregning av antall p-plasser skal desimaler avrundes til naermeste hele tall.

a) Parkeringskrav ma vurderes i hvert tilfelle. Avveies mot muligheter for felles bruk av p-plasser, naerhet til offentlige p-
plasser mv.

b) Ved barnehager ma det alltid vaere p-plasser for henting/ bringing innen tomta eller umiddelbar naerhet. Frikjgp bgr ikke
aksepteres for disse plassene.

9Behovet for bespksparkering, parkering for beboere og eventuelle tjenestekjgretgy vurderes i hvert enkelt tilfelle.

1.1.8 Frikjgp fra krav til parkeringsdekning (§ 11-9 pkt 5, § 28-7 tredje ledd)

Kommunen kan etter spknad samtykke i at det innenfor sentrumssonen? i stedet for parkeringsplass
pa egen grunn eller pa fellesareal, blir innbetalt et belgp for hver manglende plass til kommunen for
bygging av parkeringsanlegg. Kommunestyret bestemmer hvilke satser som til enhver tid skal gjelde.
Innbetalte belgp kan bare benyttes til opparbeiding av offentlige parkeringsanlegg.

1.1.9 Tilrettelegging for lading av kjgretgy (inkl sykler)
Ved nybygg av flermannsboliger, skoler/barnehager, kontorbygg mv skal det legges til rette for
etablering av ladestasjoner for kjgretgy (inkludert sykler).

1.1.10 Krav om effektiv arealbruk
I alle nye utbyggingsomrader skal det legges opp til en effektiv arealbruk

1 Sentrumssonen er definert i kommunedelplan Sentrum (kartet).
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1.1.11 Angaende utbygging i red og gul stgysone
Stagyfelsom bebyggelse tillates ikke i red stgysone.

Fgr etablering av ny stgyfglsom bebyggelse i gul stgysone, skal det gjennomfgres stgyfaglig utredning
og eventuelle avbgtende tiltak som fglge av denne.

1.1.12 Etablering av nettstasjoner elektrisitetsforsyning

e Nettstasjoner tillates oppfgrt i forbindelse med strgm til stedbunden nzering i LNFR-omrade
samt i areal regulert til utbyggingsformal

e Nettstasjoner tillates oppfgrt ogsa utenfor regulerte byggegrenser og kommer i tillegg til
tillatt utnyttelsesgrad.

e Nettstasjoner tillates oppfe@rt inntil 1 m fra eiendomsgrense og det er 5 m byggegrense rundt

nettstasjoner.

Retningslinjer

Arealutvikling og lokalisering.

Plankartet viser hovedtrekkene i arealbruk og kommunikasjonssystem. Innen utbyggingsomrader
hvor underformdal er angitt kan mindre deler av arealene ogsa nyttes til andre utbyggingsformal.

For fritidsbebyggelse gjelder bestemmelse om krav til ferdigstilling av tekniske anlegg bare i den
utstrekning det passer.

Ved framtidig arealutvikling skal det legges opp til en god helhetslgsning mellom utbyggingsomrdder,
kommunikasjonssystem og omrdder som ikke skal utbygges. Det skal legges vekt pa:

e utbygging pd gode landbruksomrdder skal unngds

e opprettholde natur- og kulturlandskap med biologisk mangfold, samt ta hensyn til kulturmiljg
og kulturminner

e [klarere tilstrekkelig areal og bebyggelse til boligformdl i hht. behov og etterspgrsel.

e Vektlegge variasjon i boligtyper og tomtestgrrelser innen ulike deler av kommunen

e tilstrekkelig og egnete naturomrdder og friomrdder for @ ivareta rekreasjon og friluftsliv i
forhold til utbyggingsomrdadene. Leike- og aktivitetsarealer innen nye boligomrdder skal
opparbeides parallelt med utbygging av boligene.

e FEksisterende friomrdder og fellesarealer som nyttes til leik og uteopphold, eller arealer som
gjennom tidligere godkjent plan er avsatt til slike formdl, skal ikke omdisponeres til annet
formdl uten at det foreligger seerlige grunner.

e gode forbindelser mellom rekreasjonsomrdder og utbyggingsomrdder, seerlig i forhold til
omrdder som nyttes til boligformal

o tilrettelegge for rasjonell utnytting av infrastruktur, ved bruk av eksisterende eller ved
videreutvikling av ny.
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e narhet og god tilgjengelighet mellom typisk publikumsorientert/ fotgjengerorientert
virksomhet og knutepunkt for kollektivtrafikken.
e restriktiv holdning til bruk av areal pa bakkeplan innen bykjernen kun til parkering. Lgsning
med parkering i u-etg. eller parkeringshus skal tilstrebes.

Ved lokalisering skal det legges vekt pa:

o samlokalisering av bruksfunksjoner som har gjensidig nytte av naerhet pga. daglig bruk,
service, drift, helhetlig miljg. Her nevnes spesielt:

o blanding av forskjellige slags virksomheter innen erverv, service, kultur som er typisk
publikumsorientert

o mindre ervervs- og servicefunksjoner innen omrader som nyttes til boligformal,
sdfremt dette ikke medfgrer miljigmessige ulemper i nevneverdig grad for beboerne.
Vesentlig ulemper som her er relevant @ vurdere er trafikk, stay, bygningsvolum,
luftforurensning.

o blanding av bofunksjoner for ulike aldersgrupperinger.

e atskillelse av bruksfunksjoner som er til gjensidig ulempe eller der den ene er til vesentlig
ulempe for den annen. Her nevnes spesielt:

o atskillelse eller tilstrekkelig skjerming av boliger, barnehager, skoler og
helseinstitusjoner mot hovedtrafikkdrer, ervervs-, produksjons- eller annen
virksomhet som i vesentlig grad medfgrer sikkerhetsmessige eller miljgmessige
ulemper. Miljgverndepartementets retningslinje T-1442/2016 legges til grunn for
vurdering/ tiltak mot stgy.

o atskillelse mellom typisk publikums-/ fotgjengerorienterte virksomheter og
virksomheter innen erverv og produksjon med lav publikumsfrekvens,
miljgforstyrrende aktivitet og betydelig tungtransportvirksomhet. Sistnevnte kategori
bgr lokaliseres utenfor bykjernen.

o god tilgjengelighet til offentlig vegsystem og i ngdvendig grad annen offentlig
service, uten at de nevnte funksjoner overbelastes. Tilgjengelighet til godt
fotgjengersystem skal tillegges vesentlig vekt for de brukerfunksjoner som medfarer
betydelig fotgjengertrafikk.

o natur- og miljgkvaliteter som tilfredsstiller de bruksfunksjoner der mennesker har
varig opphold, eller andre omrdder der dette er av betydning.

Sikkerhetsvurdering.

| utbyggingsomrader, LNFR-omrdder og evt. andre omrader hvor bebyggelse og anlegg kan oppfares
skal det foretas en risiko- og sdrbarhetsanalyse eller som et minimum en vurdering av mulige
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sikkerhets- og beredskapsmessige konsekvenser som ei utbygging vil medfgre. Gjennomfgrt analyse/
vurdering vil bidra til G avdekke potensielle farer for liv, helse, samfunnsmessige funksjoner eller
materielle verdier som kan oppstd ved G ta arealer i bruk.

Flom- og grunnforhold skal vurderes, og tilstrekkelig sikkerhet dokumenteres. NVEs flomsonekart og
skredsonekart er viktige verktgy. Videre har NVE utviklet retningslinjer, veiledere og andre verktgy
som er sentrale:

Retningslinjer: Flaum- og skredfare i arealplanar
Veileder: Sikkerhet mot skred i bratt terreng. Kartlegging av skredfare i arealplanlegging og
byggesak

o Veileder: Sikkerhet mot kvikkleireskred. Vurdering av omrddestabilitet ved arealplanlegging
og utbygging i omrader med kvikkleire og andre jordarter med sprgbruddsegenskaper
Veileder: Flaumfare langs bekker
Sjekkliste for reguleringsplan
Prosedyrebeskrivelse og rapportmaler for avklaring av skredfare i bratt terreng

| sjignaere omrdder skal Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap sin veileder
«Havnivdstigning og stormflo» nyttes som grunnlag for vurdering av nivder og evt. sikringstiltak.

Der overvannshdndtering er en problemstilling i forhold til kapasitet for avrenning og resipienter vises
til Norsk vann sin rapport «Klimatilpasningstiltak innen vann og avlgp i kommunale planer» som
veiledning.

Bebyggelse for varig opphold av mennesker skal i ngdvendig grad veere sikra mot radongass fra
grunnen. Detaljerte krav finnes i byggteknisk forskrift.

Planbeskrivelse, saksframlegg eller eget dokument skal angi hvordan sikkerhetsmessige og
beredskapsmessige hensyn er vurdert og ivaretatt.

Byggeomrdders utforming

Byggeomradder skal avgrenses slik at de underordner seg hovedtrekk i landskapet. Ved utbygging av
omrdder, kvartal og tomter skal det sgrges for god og rasjonell utnytting av tomtearealene.
Bebyggelsens volum og hgyder skal tilpasses stedlige referanser.

Det skal videre avsettes tilstrekkelig plass for den virksomhet og aktivitet som arealbruken medfarer.
Her nevnes spesielt:

e Tilstrekkelig mangvreringsareal og parkeringsareal for biler. Kommunen har gjennom
bestemmelser til kommuneplanens arealdel gitt naermere spesifiserte krav til
parkeringsdekning, avhengig av arealbruk. Ut over dette legges Statens vegvesens normer til
grunn. For virksomheter som er dpen for allment publikumsbesgk skal minimum 5% av
parkeringsplassene vaere dimensjonert for bevegelseshemmete. Kommunen har gjennom
bestemmelser til kommuneplanens arealdel gitt mulighet for frikjgp av parkeringsplasser,
med naermere angitte satser.
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e |vegkryss og avkjgrsler mot offentlig veg skal det veere tilstrekkelige frisiktsoner. Statens
vegvesens normer legges til grunn.
e Eksisterende friomrdder og fellesarealer som nyttes til leik og uteopphold, eller arealer som
gjennom tidligere godkjent plan er avsatt til slike formdl, skal ikke omdisponeres til annet
formdl uten at det foreligger seerlige grunner.

Universell utforming:

Anlegg og bygninger skal i stgrst mulig grad gis universell utforming, dvs. at de er tilgjengelige og kan
nyttes av brukere med ulike funksjonshemninger uten spesielle innretninger for disse.
Funksjonshemninger kan inndeles i bevegelseshemning, sansehemning og miljghemning. Universell
utforming skal saerlig vektlegges for bygninger og anlegg som er offentlige eller dpne for
allmennheten.

Fritidsbebyggelse. Naust.

Oppgitt antall hytteenheter i planen er @ forstd som gvre grense. Vilkdret for G godkjenne et tiltak
som tilbygg er at eksisterende bygning skal bestd. Fritidsbebyggelse bgr generelt utformes slik at den
ikke far dominerende landskapsvirkning. Plassering, bygningsvolum, hgyder, materialer og farger er
virkemidler for G oppnd dette. Store hytter bar deles i flere bygningsvolumer, tilpassa terrenget.
Hytter bgr bygges i bare 1 etasje. Som hovedregel bgr hytter ha skratak.

Nybygging i eksisterende utbyggingsomrdder. Plassering i forhold til veg:

Der eksisterende bebyggelse danner byggelinje mot veg/ gate, bgr ogsa ny bebyggelse legges i denne
byggelinje. | omrader der det ikke foreligger gjeldende regulerings- eller bebyggelsesplan, méa
imidlertid plassering formelt avklares giennom dispensasjon fra veglovens § 29 dersom
byggeavstanden til veg blir mindre enn de minsteavstander som er angitt i nevnte paragraf.

Avstand fra garasje til offentlig veg:

Retningsgivende minimumsavstand fra eiendomsgrense mot offentlig veg for garasjer i boligomrdder
er minimum 5 m for portvegg, minimum 2 m for andre vegger.

Massetak:

Utvidelse av eksisterende massetak, der planlagt utvidelse ikke er angitt i kommunedelplan, vil ogsd
kreve reguleringsplan, da massetak utenom omrdder som er avsatt til rastoffutvinning ikke er tillatt.
Unntatt herfra: Masseuttak til husbehov, som f.eks falger av alminnelig landbruksdrift pa
eiendommen.

Under driftsperioden skal avdekkede toppmasser og lagringsmasser henlegges slik at de tilpasses
terrengformene. Ved stgrre uttaksomrdder skal det reguleres i etapper. Ved avslutning av en etappe
skal terrenget tilpasses etterbruken innen ett dr. Dette kravet md ivaretas gjennom driftsplaner i
tillegg til reguleringsplanen, hvor det inngdr avsetning av midler til terrengbehandling.
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Skytebaner:

Etablering av nye og vesentlig utvidelse av eksisterende skytebaner bgr skje pd grunnlag av
reguleringsplan.

Avstand til jernbane:

Der ikke annet er fastlagt i requleringsplan eller bebyggelsesplan gjelder Jernbanelovens
bestemmelser om 30 m byggegrense mot jernbanen. Ved bygge- og anleggstiltak naermere enn 30 m
md sgknad om dispensasjon forelegges Bane Nor.

Til pkt 1.1.3 Sgknad om tiltak direkte pa grunnlag av kommuneplanens arealdel:

For sgknad om tiltak skal bergrte parter fG en mulighet til medvirkning. Utvidet nabovarsling etter
pbl. § 94.3 kan kreves. | ngdvendig grad bgr det utarbeides supplerende materiale som omfatter
tiltaket og neerliggende omgivelser for G anskueliggjgre helhetsvirkning av planlagt tiltak. Seknader
ma sendes sektormyndigheter til uttalelse dersom forhold innen deres myndighetsomrade ikke er
avklart i kommuneplanens arealdel. Dette gjelder bl.a. forholdet til kulturminner.

Til pkt 1.1.6 Skilt og reklameinnretninger:

a) Omrddehensyn og plassering

I dpent naturlandskap og kulturlandskap ma det ikke oppfares frittstGende reklameskilt. PG bygninger
i disse omrddene ma det ikke oppfares reklame som virker dominerende. | parker,
rekreasjonsomrdder og strandomrdder, og i tilgrensende omrader til disse, ma reklameinnretninger
bare unntaksvis forekomme.

Innenfor seerpregede og historisk interessante miljger ma det ikke oppfares reklameinnretninger som
ikke er tilpasset miljgets karakter og historie.

I byens indre sone (jfr kommunedelplan) tillates ikke frittstGende reklameinnretninger dersom de ikke
er utformet spesielt for @ passe inn i bymiljget.

I rene boligomrdder, herunder ogsd langs veg eller bane som stgter opp til eller gér giennom
boligstrgk, ma det ikke fares opp reklameinnretninger. Mindre reklameskilt pa forretninger, kiosker

o.l kan fgres opp i den grad dette ikke sjenerer boligene.

Pa parkeringsplasser, rivingstomter o.l kan reklameinnretninger ikke fares opp dersom plasseringen
ikke tar hensyn til stedlige forhold.

Skilt, reklameinnretninger o.l skal ikke veere til hinder for ferdsel eller til fare for omgivelsene pa
annen mdte.
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b) Estetikk

Skilt og reklameinnretninger utfgres slik at de tilfredsstiller rimelige skignnhetshensyn bdde i forhold
til seg selv og i forhold til bakgrunnen og omgivelsene. Skiemmende fager og utfgrelse er ikke tillatt
og kan kreves endret. Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse som er tilpasset
bygningen/bygningsmiljget. Skilt og reklameinnretninger ma ikke virke sjenerende ved sin plassering
eller bruk av belysning.

c) Lysreklame
Lysreklame ma ikke oppfares med unntak av omrdder regulert til forretninger og industri. Lysreklame
som er til sjenanse for boliger tillates ikke.

Gesimser utformet som lysende kasser tillates ikke. Skilt og reklameinnretninger i form av lyskasser
skal ikke benyttes. Lyskasser kan likevel tillates dersom de er utfgrt med lukket front, slik at bare tekst
eller symboler er gjennomlyst. Vekslende skilt (ogsd kalt «variable») tillates ikke.

d) Omfang og stgrrelser

For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og ett veggskilt. Bygningsmyndigheten kan
gj@re unntak for virksomheter som disponerer flere fasader langs fortau eller gate. | naeringsbygg som
inneholder flere virksomheter, skal skiltene samles i en oppslagstavle. Denne kan veere frittstdende.
Virksomhet i lokaler med fasade langs fortau eller gate med egen inngang, kan ha egne skilt.

Innen kommunen ma det ikke oppfares skilt eller reklameinnretninger med stgrre areal enn 15 m2.

Skilt skal ikke dekke mer enn % av bygningens fasadelengde, begrenset til 4 meter, eler en rimelig del
av fasaden som virksomheten disponerer. Uthengsskilt pG bygninger o.l. skal ikke ha stgrre bredde
enn 1,0 m og skal ha fri hgyde over fortau pG minst 2,5 m. Framspringet ma aldri vaere lenger ut enn
at det er minst 0,5 m fri horisontal avstand til fortauskant.

Skilt ma ikke plasseres pG mgne, takflate, takutstikk, gesims, stolper eller gjerder.

Markiser skal avgrenses til vindusdpninger.

Transparenter ma ikke bryte med det arkitektoniske uttrykk pa den bygning eller bakgrunn de
tilhgrer.

For flyttbare reklameinnretninger som plakater og vippeskilt (gatebukker), kreves ikke sgknad og

tillatelse etter pbl kap 20 dersom reklameinnretningen er begrenset til et areal pd 0,5 m2. Slike
innretninger ma plasseres slik at de ikke er til hinder for gang- og sykkeltrafikk.
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2. Bestemmelser og retningslinjer til arealkategoriene
(gjelder bdde hovedkart og kommunedelplaner)

2.1 Omrader for bebyggelse og anlegg (SOSI 1000)

2.1.1. Byggeformal

Innen disse omrader kan arealene nyttes til byggeformal som er angitt i § 11-7 pkt.1, med naermere
avgrensninger som er gitt i planen. Deler av arealene kan nyttes til lokale veger og grentomrader.
Mindre ervervs- og servicefunksjoner som dekker lokale behov kan ogsa lokaliseres innen
boligomrader safremt dette ikke medfgrer vesentlige ulemper for bomiljget.

2.1.2 Tekniske anlegg og infrastruktur
Utbygging kan ikke finne sted fgr tekniske anlegg og samfunnstjenester, herunder el-forsyning,
kommunaltekniske anlegg, kommunikasjon, helse- og sosialtjenester mv. er etablert.

2.1.3 Estetikk

Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske skjgnnhetshensyn mht.
plassering, harmonisk utforming og materialbruk. Dette gjelder bade for tiltaket i seg sjgl og i forhold
til omgivelsene. Ved fradeling, nybygging og restaurering innen eksisterende utbyggingsomrader skal
det legges vekt pa at ny bebyggelse tilpasser seg strgkets karakter mht. plassering i forhold til veg,
gate, plass, og i forhold til bygningsvolum, proporsjonering, hgyde, takform, materialbruk mv.

2.1.4 Tekniske anlegg- utforming

Trafoer, nettstasjoner og overbygg for kommunaltekniske anlegg skal tilstrebes integrert i annen
bebyggelse der det ligger til rette for det. Dette skal saerlig vektlegges i omrader med hgg utnytting.
For frittstaende bygninger av denne art kan bygningsmyndigheten stille krav til at utforming
harmonerer med den gvrige bebyggelse.

2.1.5 Rekreasjons- og uteoppholdsarealer. Minste uteoppholdsareal- MUA

Innen byggeomrader skal det avsettes tilstrekkelig areal som er egnet til rekreasjon,
utendgrsopphold og leik. Dette gjelder szerlig for omrader som nyttes til bolig, barnehage, skole og
helseinstitusjon. Trafikksikker forbindelse mellom slikt areal og bolig skal vektlegges. Arealene skal ha
tilfredsstillende kvaliteter i forhold til sol, lys, stgy og luftforurensning. Som gruppe skal szerlig barns
behov for slike arealer ivaretas. Veiledende arealstgrrelse for smabarnsleikeplass i boligomrader er
150-300 m2, veiledende stgrrelse for kvartalsleikeplass i boligomrader er 1,5-2 daa.
Maksimumsavstand fra bolig bgr ikke overstige 250m.

Minste uteoppholdsareal (MUA) for nye boliger er 40 m2 per boligenhet innenfor kommunedelplan
Sentrum, 50 m2 per boligenhet for gvrige. Innenfor bykjernen, avlastningsomradene c og d samt
Jektbyen kan dette gjennom detaljreguleringsplan fravikes, dog ikke under 25 m2 per boligenhet.

2.1.6 Fritidsbebyggelse- avstand til vann og vassdrag, hgyder mv
For fritidsbebyggelse innenfor 50m fra vassdrag, 100m fra sj@, samt innenfor Skjeekra
landskapsvernomrade, skal samla bruksareal for hytte og uthus ikke overskride BRA=80 m2 pr enhet.
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For fritidsbebyggelse for gvrig skal samla bruksareal ikke overskride BRA =100 m2 pr enhet. Evt.
naust er her ikke inkludert. Bebygd areal for naust skal ikke overskride BYA=25 m2 pr enhet.

For hytte er maksimum hgyder over gjennomsnittlig ferdig terreng ved bygning: Gesimshgyde 3,5m,
mgnehgyde 5,2m, gverste gesims for pulttak 5,2m. For naust er maksimum bredde 4,0 m, og
maksimum hgyder over gijennomsnittlig ferdig terreng: Gesimshgyde 2,5m, mgnehgyde 3,5m. Denne
bestemmelsen gjelder foran arealbegrensninger som er gitt i reguleringsplaner godkjent fgr 26.09.01.
Bestemmelsen gjelder ogsa for omrader der fritidsbebyggelse kombineres med landbruk.

2.1.7 Krav om a avklare naturfarer
Ved detaljregulering skal naturfarer (flom, skred mv) avklares pa tilfredsstillende mate.

2.2. Omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Retningslinjer

Det skal utvikles et trafikksystem som ivaretar god framkommelighet, trafikksikkerhet og godt milj@
for de ulike trafikkgrupper og for naermiljget ved trafikkdrene. Trafikksystemet skal ha en tiltalende
utforming og veere samordna med arealbruken innen de ulike omrdder.

Det skal etableres kollektivruter og sammenhengende, opplevelsesrike gang-/ sykkeltraseer, slik at
bruk av privatbil til lokale reiser kan unngds/ reduseres. Gode forbindelser fra bolig til skole og fra
bolig til sentrum skal seerlig vektlegges.

2.3 Omrader for grgnnstruktur

Innen omrader avsatt som friomrader skal det ikke oppfgres annen bebyggelse enn den som har
naturlig tilhgrighet til friomradets bruk

Retningslinjer

Det skal generelt foretas en standardheving av grgnnstrukturen gjennom planlegging og
opparbeidelse.

Det skal skapes bedre sammenheng i grénnstrukturen ved @ sikre og utvide grgnne gangforbindelser
for ferdsel mellom grgntarealer og mellom grgntarealer og boligomrdder.

Arkitektoniske kvaliteter skal vektlegges ved beplantninger, materialer, utstyr og mgbler i forbindelse
med grgntomrdder, gater og plasser. Det skal tilrettelegges for skulpturer.

Det skal tilrettelegges for grannsoner og grgnndrag innen narings- og industriomrdder samt mellom
neerings/industriomrdder og andre omrdder.
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2.4 Omrader for landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR-
omrader)

2.4.1 LNFR- omrader

Innen landbruks-, natur- og friluftsomrader, sone A (LNF A) tillates ikke annen bygge- og
anleggsvirksomhet enn den som er direkte knytta til stedbunden naering. Jfr. retningslinje. Innen
LNFR A — omrader tillates ikke spredt bolig-, naerings- eller fritidsbebyggelse.

2.4.2 LNFR- omrader med tillatt spredt boligbebyggelse

Innen landbruks-, natur- og friluftsomrader, sone B (LNFR B) tillates, foruten virksomhet som er nevnt
under avsnittet ovenfor, spredt boligbebyggelse pa fglgende vilkar:

o tilfredsstillende Igsninger oppnas i forhold til landskaps- og bygningsmiljg i hht. retningslinje
til denne planbestemmelsen

o Verken bolig eller adkomstveg skal bebygge dyrka eller reelt dyrkbar jord. Driftsmessige
hensyn for landbruket skal vektlegges.

e |kke i konflikt med friluftsomrader og turdrag

e |kke konfliktfylt i forhold til kulturminner

e Biologisk mangfold skal ivaretas

e For grupper pa 4 boligenheter eller flere, inkludert eksisterende bebyggelse, kreves godkjent
detaljregulering. Bebyggelsen betraktes som gruppe nar avstanden mellom bygningene er
mindre enn 100m.

e Minimumsavstand pa 50m fra bygning til vassdrag, og pa 100m fra bygning til sjgen, til verna
vassdrag eller til Snasavatnet.

e Maksimum tomtestgrrelse er 5 daa.

e Maksimum utnytting, parkering inkludert, ikke overskrider BRA% = 25%, og maksimum
bebygd areal, parkering inkludert, ikke overskrider BYA= 220 m2.

e bygningers plassering, hgyde og avstand til nabogrense oppfyller de bestemmelser som er
gitt i lovens § 29-4

e For utforming av bebyggelse og anlegg gjelder samme bestemmelse som for
utbyggingsomrader.

e Naturfarer (flom, skred mv) skal veere avklart pa tilfredsstillende mate

| liste pa plankartet er det oppfgrt maksimum antall nye boliger som kan oppfgres innen 10 ar fra

planens godkjenning, innen de ulike omrader.
Innen LNFR B-omrader tillates ikke spredt naerings- eller fritidsbebyggelse.

2.4.3 Eksisterende spredt bebyggelse innen LNF-omrader.
Eksisterende, tidligere godkjent spredt bolig-, naerings- og fritidsbebyggelse inngar i planen.
Gjenoppbygging av slik bebyggelse etter brann kan tillates.

Utvidelse av eksisterende spredt bolig-, naerings- og fritidsbebyggelse i LNFR- omrade fordrer
dispensasjonsbehandling.
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Retningslinjer ved dispensasjonsbehandling:
Eksisterende, tidligere godkjent fritidsbebyggelse kan utvides innen de rammer som er gitt i
bestemmelsens pkt 2.1.6.

Eksisterende tidligere godkjent naeringsbygg kan utvides pd falgende vilkdr:
o maksimum bruksareal BRA% = 25%
e bygningers plassering, hayde og avstand til nabogrense oppfyller de bestemmelser som
er gitt i lovens § 29-4

Eksisterende naust tillates ikke endra til fritidsbebyggelse.

2.4.4. Bruksendring av eksisterende bygg pa landbrukseiendom
Bruksendring av eksisterende bygg pa landbrukseiendom til naeringsformal fordrer
dispensasjonsbehandling.

Retningslinjer ved dispensasjonbehandling:

Bruksendring av eksisterende bygg pa landbrukseiendom til naeringsformal kan tillates nar
bruksendringen ikke er til ulempe for drifta av landbrukseiendommen eller medfagrer vesentlige
miljgmessige ulemper for omgivelsene, som f.eks. st@y, stgv og lukt, og hvor tiltaket ikke innebzerer
fradeling.

Bruksendring av eksisterende bygg pa landbrukseiendom som ligger i 100-metersbeltet langs sj@
og/eller bergrer andre regionale/ nasjonale miljgverdier tillates normalt ikke.

Arealkrevende handel/ virksomhet kan ikke finne sted med hjemmel i denne bestemmelsen. Tiltaket
md ikke medfgre endring av bygninger som farer til konflikt med viktige karaktertrekk for bebyggelse
og gdrdstun, (Jfr.retningslinje).

Generelle retningslinjer:
a) Spredt boligbebyggelse:

Lokalisering av ny bebyggelse innen LNF B-omrdder skal vurderes naermere etter nedenfor gitte
retningslinjer. Vurderingene skal baseres pa foreliggende tema-/ ramme-/ sektorplaner.

b) Avkjgrsels- og atkomstforhold:

Holdningsklasser for avkjgrsler legges til grunn. Utvida bruk av eksisterende avkjgrsel skal tilstrebes
framfor etablering av nye. Normer for utforming skal tilfredsstilles. Avkjgrsler ma godkjennes av
fagmyndighet, for riksveg og fylkesveger: Statens vegvesen, for kommuneveger: Kommunen. Det
henvises til Statens vegvesens rammeplan for avkjgrsler.
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c) Avlgpsforhold:

Avigpssonekart legges til grunn. Tilknytning til eksisterende ledningsnett eller planlagt hovedledning
som fgrer til offentlig renseanlegg skal tilstrebes. Fagmyndighet: Kommunen.

d) Vannforsyning:

Tilknytning til eksisterende ledningsnett eller planlagt hovedledning fra godkjent vannforsyningskilde
skal tilstrebes. Fagmyndighet: Kommunen.

e) Landskap, bygningsmilja:

Utbygging skal underordnes og tilpasses viktige trekk i natur- og kulturlandskapet, samt
gdrdsbebyggelse eller andre bygninger som utgjar et viktig trekk i stedlig landskapsbilde.
Fagmyndighet: Kommunen. For freda bygninger/ bygningsmiljg: Fylkeskommunen.

f) Sikkerhet.

Tilfredsstillende sikkerhet i forhold til flom og grunnforhold ma vurderes og dokumenteres.
Retningslinje om sikkerhet legges til grunn.

g) Gadrdsbebyggelsen.

Trgnderldna er et grunnelement i gérdsbebyggelsen. Ved nybygging, tilbygging og rehabilitering
innen gdrdstun der det finnes representativt eksempel pa trgnderldn skal det tas tilbgrlig hensyn slik
at viktige karaktertrekk ikke gar tapt. Dette gjelder i forhold til:

- Tra@nderldnas posisjon innen gdrdstunet (firkanttunet) og kulturlandskapet ma ikke svekkes.
- Dimensjoner, proporsjoner, detaljering og materialbruk ma ivaretas.

Der bebyggelsen er gitt vern etter kulturminneloven vises det dessuten til disse bestemmelsene.

h)  Tiltak innen vannareal og innen nedbgrsfeltet for verna vassdrag:

For tiltak innen vannareal for allmenn flerbruk skal det innhentes forhdndsuttalelse fra fylkesmannen,
NVE, og relevante kommunale instanser. Det gis melding til fylkesmannen om vedtak.

Innen nedbgrsfeltet for vassdragene Ogna, Aursunda, Skjsekra og Argérd gjelder de rikspolitiske
retningslinjer for verna vassdrag samt de retningslinjer som er nedfelt i gjeldende forvaltningsplaner.
Det er krav om drvdkenhet, og at retningsgivende klassifisering innarbeides som kriterier for skjgnn i
myndighetsutgvelse som hjemles i plan- og bygningsloven og seerlov.

Det bgr vises seerlig aktsomhet vedrgrende inngrep i 100 m-sonen langs verna vassdrags hoved|gp
(Ogna, Skjaekra, Aursunda og Argérd).
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i) Sonegrenser:

Hvor sonegrenser for LNF B-omrdder langs sj@ og vassdrag pG kommuneplanens hovedkart er vist
parallelt med strandlinjen, er grensens avstand fra strandlinjen 100 m fra sj@, verna vassdrag og

Sndsavatnet, og 50 m fra andre vassdrag.

Sonegrenser parallelt med veger ligger i avstand 100 m fra veger med meget streng holdning til
avkjarsler, og i avstand 75 m fra veger med streng holdning til avkjgrsler.
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3. Bestemmelser og retningslinjer til hovedkartet

3.1 Omrader for bebyggelse og anlegg

3.1.1 Bebyggelse og anlegg (SOSI 1001)

Gjennom utarbeidelse av detaljreguleringsplan for byggeomradene B75 og B76 kan det tas opp til
vurdering hvorvidt og i hvilken utstrekning byggegrense mot Lustadvatnet kan settes naermere enn
100m. | vurderingen skal fordeler som oppnas mht. hytteutbygging avveies mot de ulemper som
oppstar i forhold til viktige kriterier for & opprettholde 100m-grensa, som; muligheter for
allmennhetens ferdsel, landskapsestetikk, naturmiljg, primarnaeringer, kulturminner.

Innen byggeomradene BG1, BG2 og BG3 kan det gjennom detaljregulering legges til rette for bygging
av naust. Innen byggeomradet BG1 kan det ogsa legges til rette for toalett og gapahuk/tilsvarende.

3.1.2 Boligbebyggelse- Grendefelt (SOSI 1110)
For byggeomradene B51 Hjellosen, BB10 Aunberget og BB11 Bartnes kan fradeling og oppfgring av
inntil 5 boligenheter behandles direkte som sgknad dersom:
e det er utarbeidet situasjonsplan for hele omradet som viser alle tomter, adkomstveger mv
e bebygd areal BYA ikke overskrider 220 m2 per tomt
e utnytting, inklusiv parkering ikke overskrider BRA=40%, verken for omradet som helhet eller
for enkelteiendom
e bygningers plassering, hgyde og avstand til nabogrense oppfyller de bestemmelser som er
gitti lovens § 29-4
e tilknytning til infrastruktur er avklart jfr lovens kap 27
e tomten(e) er avklart med regional kulturminnemyndighet med tanke pa konflikt med ev.
automatisk freda kulturminner, jf. kulturminneloven §§ 3 og 9

3.1.3 Idrettsanlegg (SOSI 1400)
Omrader B 102 — B 107 er avsatt til Idrettsanlegg (SOSI 1400). Underformal er skytebaneanlegg.
Innen disse omradene tillates bare bygninger og anlegg til dette formal.

3.1.4 Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg (SOSI 1500)

Omrade B 108 er avsatt til byggeomrade- andre typer bebyggelse og anlegg (SOSI 1500).
Underformal er kraftproduksjon. Innen dette omradet tillates bare bygninger og anlegg til dette
formal.

3.1.5 Omrade BG1 Andorvatnet- krav til detaljplanlegging
Ved detaljregulering av BG1 skal det gjennomfgres en detaljert utredning av konsekvenser for
biologisk mangfold knyttet til plantevekster og myromrade.
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3.2 Hensynssoner

3.2.1 Hensynssone H110_1 Reinsvannsskjgnnet

Innen omradet som er klausulert rundt drikkevannskilden Reinsvatnet gjelder Reinsvannsskjgnnet av
26.06.67. Arealene her ma nyttes pa en slik mate at det ikke er i strid med de bestemmelser og
forutsetninger som er gitt i skjgnnet. Eventuelle endringer i arealbruken i forhold til dagens situasjon
godkjennes ikke uten at det i hvert enkelt tilfelle klareres i forhold til Reinsvannsskjgnnet.

3.2.2 Hensynssone H570_2 Sgr- Beitstad

I hensynssonen finnes kjente helleristninger og potensial for a finne flere. Ved tiltak i neerheten av
disse hvor det er fare for endring av lokale miljgforhold som kan skade helleristningene, kreves
miljgoppfalging. Kulturminneforvaltninga avgjgr innafor rammen av kulturminneloven ndr og
hvordan miljgoppfeglging skal gjennomfgres.

Kulturminner nevnt i kulturminneplanen (bevarte hytter fra Seetervika feriekoloni) skal bevares.
Hytter kan utbygges, utbedres, moderniseres og ombygges saframt bygningens verneverdi ivaretas.

3.2.3 Hensynssone H570_3 Slipsteinsberget

Hensynssonen omfatter et automatisk freda kulturminne med vernesone. Et masseuttak og et
tidligere industriomrade ligger innafor hensynssonen. Enhver form for virksomhet i hensynssonen
som innebaerer terrenginngrep/ belastning pa terrenget eller flytting av Igsmasser ma avklares med
Kulturminneforvaltninga. Gjenopptaking av virksomhet i massetaket krever reguleringsplan.

3.2.4 Bandleggingssone H720_1 Blafjella- SkjaeKkerfjella nasjonalpark

Retningslinjer:

Innen dette omrddet gjelder retningslinjer som er gitt i Forvaltningsplan for Bldfjella - Skjaekerfjella
nasjonalpark, vedtatt av nasjonalparkradet 12.03.07.

3.2.5 Bandleggingssone H720_2 Skjaekra landskapsvernomrade
Retningslinjer:

Innen dette omrddet gjelder retningslinjer som er gitt i Forvaltningsplan for Skjeekra
landskapsvernomrdde, vedtatt av forvaltningsutvalget 28.05.06.

3.2.6 Faresone H370_1 Hgyspenningsanlegg
Alle tiltak innenfor sonen skal avklares pa forhand med ledningseier/anleggseier
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4. Kommunedelplan Sentrum (KDP Sentrum)

4.1 Generelle bestemmelser og retningslinjer for KDP Sentrum

4.1.1 Bestemmelse angaende fortetting i eksisterende boligomrader

Innen eksisterende boligomrader for smahusbebyggelse kan det etter nzermere vurdering tillates
bruksareal inntil BRA%=40%, inklusiv areal til parkering. Denne regelen gjelder foran bestemmelser
om utnytting som er gitt i tidligere godkjente reguleringsplaner og bebyggelsesplaner med lavere
utnytting. Det forutsettes at det i hver enkelt sak konkret vurderes tilpasning til strgkets karakter
mht. plassering i forhold til veg, gate, plass, og i forhold til bygningsvolum, proporsjonering, hgyde,
takform, nabobebyggelse. | regulerings- og bebyggelsesplaner som tillater hgyere utnytting enn
BRA%=40% gjelder den grense som der er fastsatt . Det kan i ny regulerings- eller bebyggelsesplan
fastsettes annen grense for maks. utnytting.

4.1.2 Bestemmelse om minimum utnyttingsgrad i sentrumskjernen

I sentrum kreves hgyere tetthet enn ved utbygging i omkringliggende boligomrader. Ved ny
boligutbygging i sentrumskjernen og avlastningsomradene skal minimum 6 boenheter per dekar
legges til grunn.

For utbygging av nye naeringsbygg i sentrumssonen kreves hgy arealutnytting.

Retningslinje:
Ved utbygging av nye nzeringsbygg i sentrumssonen bgr utnyttingsgraden vaere over 100 % BRA.

4.1.3 Bestemmelse om parkeringslgsninger
Ved nybygging og omforming (transformasjon) i sentrum skal nye parkeringslgsninger tilstrebes
etablert under bakken eller i parkeringshus i flere etasjer.

Generelle retningslinjer
Retningslinjer vedr. lokalisering i forhold til bykjernen og avlastningsomrdder.

Publikumsorienterte, detaljorienterte virksomheter innen handel og service forutsettes lokalisert
innen de omrddebegrensninger som er angitt for bykjernen pa plankartet. Innen bykjernen forutsettes
1.etg. plan i all hovedsak nytta til detaljorienterte salgs- og servicefunksjoner og andre
publikumsorienterte virksomheter. Det skal tilstrebes fortetting/ fornying innen omrdder med lav
utnytting, og utflytting av tyngre, transportrettede virksomheter med lavt publikumsbesgk.

Tyngre, arealkrevende eller transportorienterte ervervs- og produksjonsvirksomheter skal som
hovedregel lokaliseres utenfor bykjernen, med god tilgjengelighet til hovedtransportdrene.

Avlastningsomrdde a) Nordsileiret langs elva/ sgndre del av Nordsileiret forutsettes nytta til
tjenesteytende service-/ kontorvirksomhet.

Avlastningsomrdde b) Indre Nordsileiret forutsettes nytta til plasskrevende varehandel og
produksjonsvirksomhet, dessuten til handel med mgbler, hvitevarer og tepper. Eksisterende

Side 20 av 34



v Steinkjer kommune STEINGER

apen, lys og glad
publikumsretta handel kan opprettholdes og gis rimelig utvidelse innen rammer som er gitt i
gjeldende reguleringsplan.

Avlastningsomrdde c) Sgrsileiret forutsettes nytta til plasskrevende varehandel og
produksjonsvirksomhet, dessuten til handel med mgbler, hvitevarer og tepper.

Avlastningsomrdde d) Sannan. Langs Kongens gt @stre side, nord for kryss med Oberstvegen,
forutsettes arealer i 1.etg. nytta til forretning, kontor, smdverksteder i hht. bestemmelser gitt i
reguleringsplan. | sgndre del av d)-sonen dpnes det for service, plasskrevende varehandel, mgbler og
hvitevarer i hht. bestemmelser gitt i reguleringsplan.

Innen avlastningsomrdde b), c) og d) tillates dessuten publikumsorienterte, detaljorienterte
virksomheter innen handel og service med bruksareal over 800 m2. Neerbutikker for dagligvarer kan
ogsd godkjennes med bruksareal under 800 m2.

For virksomheter over 3000 m2 kreves naermere avklaring med regionale myndigheter i hht.
gjeldende retningslinjer i fylkesplanen.

Utover det som er angitt i ovennevnte retningslinjer vises til retningslinjer i Fylkesplanen.

Utnytting og Utforming.
Her vises generelt til Estetisk veileder for Steinkjer (2006).
Bylandskapet

Bylandskapet bgr videreutvikles etter hovedprinsippet om bybebyggelse pa flatene,
smahusbebyggelse i skraningene og med de vegetasjonskledte dsene som begrensning. Skalaen for
bebyggelsens hgyde holdes pG 1-2 etasjer i skrGningene og 3-4 etasjer pa flatene. Deler av det mest
sentrale omrdde og bygninger med spesielt viktig funksjon kan gis stgrre hgyde. Innen bykjernen bgr
ny bebyggelse plasseres i byggelinje mot offentlig gate. Ny bebyggelse bgr minimum oppfares i 2
etasjer.Det skal vektlegges & utvikle trivelige offentlige byrom, med bymessig utforming av bygninger,
gater og grgntanlegg, med god tilgjengelighet for alle. “Restarealer” innen byomrddet skal tas i bruk,
primaert som byggeomrdde eller som gr@ntareal.

Sammenhengende grgntsone

Innen sentrumsomrddet skal sammenhengende gr@ntsone med promenade langs sj@ og elv
opparbeides.

Mindre ervervs-/servicefunksjoner innen boligomrdader. Vurderingskriterier.

Vesentlige miljgulemper som her er relevant G vurdere er trafikksikkerhet, stgy, bygningsvolum,
luftforurensning. Gitte retningslinjer legges til grunn for vurdering.
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Kulturmiljgomrade i Eggemarka.

Innen begrensningslinjene forutsettes arealene nytta til de formdl planen angir.

Hovedtraseer for sykkel inn mot Sentrum.

Temakart (vedlegg) er retningsgivende for valg av sykkeltraseer inn mot/ gjennom Sentrum.

4.2 Bestemmelser og retningslinjer til arealkategoriene

4.2.1 Bebyggelse og anlegg (SOSI 1001)
Byggeomrade G 2 pa Fergeland skal nyttes til lagerareal. Lagring tillates ogsa utendgrs. Omradet
tillates ikke nytta til annet byggeformal.

Byggeomrade G 8 pa Sannan skal nyttes til industri, lager og plasskrevende varehandel. | forbindelse
med reguleringsarbeidet skal det foretas nzermere geotekniske vurderinger. Det skal vektlegges
skjermingstiltak gjennom terrengarrondering og beplantning mot barnehagetomt Poppellunden og
mot gang-/ sykkelveg til Lerkehaug. Atkomst til omradet forutsettes a skje fra Arve Skjeflos veg.

4.2.2 Offentlig eller privat tjenesteyting (SOSI 1160)

Byggeomrade OP1 i Eggemarka skal nyttes til utvikling av museets friluftsavdeling. Det tillates ikke
andre utbyggingsformal. Omradet skal utvikles slik at bygninger underordner seg hovedtrekk i
landskap og vegetasjon.

Byggeomrade OP2 i Eggemarka skal nyttes til landbruksmuseum med tilhgrende landbruksarealer.
Det skal legges vekt pa & ivareta kulturlandskapskarakteren ved at bebyggelse og anlegg underordnes
hovedtrekk i landskap og vegetasjon.

4.2.3 Rastoffutvinning (SOSI 1200)

Retningslinje:
Innen omrdde avsatt til rastoffutvinning — steinbrudd pa Lerkehaug kan det innenfor et naermere
avgrensa areal etableres og drives asfaltverk i hht. de vilkdr som er satt av forurensningsmyndighet.

4.2.4 Omrade for grav- og urnelund (SOSI 1700)
Omradene GU1 og GU2 med formal grav- og urnelund (SOSI 1700) skal nyttes til grav- og urnelund.
Kirke/kapell/seremonilokale samt tilknyttede servicebygninger kan tillates.
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4.2.5 Omrade for idrettsanlegg (SOSI 1400)
Omrade IDR 1 ved Lerkehaug er avsatt til idrettsanlegg (SOSI 1400) med underformal
skytebaneanlegg. Det kan bare oppfgres bygninger og anlegg som har direkte tilknytning til denne
virksomheten.

Omrade IDR 2 ved Midjo er avsatt til idrettsanlegg (SOSI 1400) med underformal golfbane. Fgr
utbyggingstiltak iverksettes skal det foreligge godkjent reguleringsplan. Avsatt omrade er a forsta
som brutto areal, og det skal saledes i reguleringsplanen tas naermere stilling til arealer til parkering,
bygninger, sikringssoner, vegetasjonsbelter samt tilrettelegging for allmenn ferdsel innen deler av
arealene.

4.2.6 Byggeomrader kombinert formal (SOSI 1800)
Byggeomrade BK 1 (Dampsaga parkeringshus) er satt av til byggeomrade kombinert formal. Innen
omradet tillates parkeringsanlegg, hotell, boliger og naeringsbebyggelse (forretninger).

Byggeomrade BK 2 (Tidl. Tranamarka idrettsanlegg) er satt av til byggeomrade kombinert formal.
Innen omradet tillates naering og privat/offentlig tjenesteyting.

4.2.6 Hensynssone HS110_1 Reinsvannsskjgnnet

Innen omradet som er klausulert rundt drikkevannskilden Reinsvatnet gjelder Reinsvannsskjgnnet av
26.06.67. Arealene her ma nyttes pa en slik mate at det ikke er i strid med de bestemmelser og
forutsetninger som er gitt i skjgnnet. Eventuelle endringer i arealbruken i forhold til dagens situasjon
godkjennes ikke uten at det i hvert enkelt tilfelle klareres i forhold til Reinsvannsskjgnnet.

4.2.7 Hensynssone HS570_4 Egge

Hensynssonen omfatter vedtaksfreda kulturminneomrade med tinglyste fredningsbestemmelser,
museumsomrade og museumsanlegg, naturpark og LNF-omrade med spesielle
kulturlandskapsinteresser, samt et framtidig byggeomrade.

For vedtaksfreda kulturminneomrade gjelder tinglyste fredningsbestemmelser av 30.11.57.

Museumsomrader skal bare benyttes til museumsformal med tilhgrende landbruksarealer og
naturparkomrader.

Det verdifulle kulturlandskapet skal forvaltes slikt at kulturminner og kulturmiljg, biologisk verdifulle
miljger, jordbruksareal tilgjengelighet og den visuelle opplevelsen av landskapet opprettholdes som
grunnlag for landbruk, kunnskap, opplevelse verdiskaping, rekreasjon og friluftsliv. Naturgitte og
kulturskapte ngkkelelementer som fungerer som blikkfang, szerlig historiebaerende randsoner og
«gyer» i landskapet skal bevares og styrkes. Eksisterende landbruksbebyggelse i LNF-omrade med
spesielle kulturlandskapsinteresser skal i stgrst mulig grad bevares med hensyn til volum og takform.
Ny bebyggelse og anlegg skal underordnes hovedtrekk i landskap og vegetasjon.

Innenfor hensynssonen kan det ikke iverksettes bygge- og anleggstiltak fgr omradet er undersgkt og
frigitt av kulturminnemyndigheten.
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4.2.8 Hensynssone HS570_5 Skistadion
Kulturminner innen omradet, samt de naeermeste 5 m rundt disse er freda etter Lov om kulturminner.
Planer om endring av |lgypetraseer eller naturstier og andre anleggs- og byggetiltak, samt drifts- og
hogstplaner skal forelegges kulturminnemyndigheten for godkjenning fgr tiltak kan iverksettes.

4.2.9 Hensynssone HS570_6 Gjenreisningsbyen

4.2.9.1 Bebyggelsen

Bebyggelse i hensynssonen med byggear 1940 — 1960 tillates ikke revet dersom den er ngdvendig for
a bevare strgkets opprinnelige karakter og miljgkvaliteter og/eller i seg sj@l er verneverdig.
Boligstrgkenes karakter av hageby med smahusbebyggelse og grgntstruktur skal bevares. Bygninger
kan utbygges, utbedres, moderniseres og ombygges saframt det ikke vesentlig reduserer bygningens
verneverdi. Nybygging skal underordne seg hagebyens prinsipper.

Retningslinjer:

Eksisterende bygningers arkitektur skal ivaretas ved ombygginger og fasadeendringer, samt ved
utskifting av enkeltelementer som vinduer og dgrer.

Parabolantenner og tekniske installasjoner (s som varmepumpe mm) skal i hovedsak monteres slik
at de ikke er et fremtredende element pa fasaden og i hovedsak ikke monteres pd hovedfasader inn
mot byrom og gater

Der de samfunnsmessige fordelene ved riving etter naermere vurdering viser seg stgrre enn
bevaringsverdiene, kan riving tillates.

Ivaretakelse av gjenreisningsbyens karaktertrekk
Innen gjenreisningsbyen skal det ved nybygging og restaurering vises saerlig omtanke for G ivareta
gjenreisningsbebyggelsens karaktertrekk.
Tiltak ma vurderes i forhold til eksisterende bygg og nabobebyggelse i hvert enkelt tilfelle, men de
viktigste karaktertrekk som gdr igjen er:

e bygningen er plassert i byggelinje ut mot gate, uten forhager

e store, dpne glassfelt i 1.etg. (unntatt rene boligbygg). Enkeltdpninger i veggen i gvrige

etasjer.

e knappe takutstikk

e bygninger med skrdtak har takvinkel ca 30°, uten takoppbygg eller innskjaeringer

e enkel detaljering, rene veggflater

e murgdrd i 3 (2) etasjer med pussa murvegger i Kongens gt

e tregdrd i 2 etasjer med stdende panel i gvrige gater

e skifer eller betongstein som taktekking

e gjennomgdende lyse farger/ pastell

4.2.9.2 SKilt og reklameinnretninger
Pa fasader tillates kun skilt- og reklameinnretninger som bestar av enkeltbokstaver montert direkte
pa vegg eller pa smale skinner montert direkte pa vegg, evt malt direkte pa vegg. Dekorelementer
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(logo-er etc) utforma som frittstaende, konturskarne elementer montert pa samme vis som
bokstaver, tillates.

Skilt- og reklameinnretninger bestdaende av enkeltbokstaver og frittstaende dekorelementer tillates
pa baldakiner, gesimsband unntatt hovedgesims, og andre fasadeframspring der det er naturlig.

Som uthengsskilt tillates: Lyskasser, kasser med bokstaver av "lysstoffrgr"”, led-lys o.l, plateskilt med
tekst og dekorelementer, symbol (kringler, sko etc)

Reklameinnretninger med fast plassering og festeanordning i fasaden, men med skiftende innhold
eller boards tillates ikke.

Retningslinje:

Skilt- og reklameinnretninger skal i form og st@rrelse veere tilpasset fasaden. Lysreklame og lyssetting
av annen reklame ma ikke veere til sjenanse.

4.2.10 Hensynssone HS570_7 Sgrsibakken mm

Omradets karakter av hageby og villastrgk med smahusbebyggelse og grentstruktur skal bevares.
Bebyggelse i hensynssonen bygd fgr 1965 tillates ikke revet dersom den er ngdvendig for a bevare
strgkets opprinnelige karakter og miljgkvaliteter. Bygninger kan utbygges, utbedres, moderniseres og
ombygges saframt det ikke vesentlig reduserer bygningens verneverdi.

Hakkadalsbrua er en av verdens to f@grste nettverkskabelbruer og skal bevares.

Tillgpskanalen til den gamle mglla pa Nordsia (revet 1992) er et industrielt kulturminne og skal
bevares og vedlikeholdes. Turstien over anlegget kan vedlikeholdes med stier og bruer.

Retningslinjer:

Eksisterende bygningers arkitektur skal ivaretas ved ombygginger og fasadeendringer, samt ved
utskifting av enkeltelementer som vinduer og dgrer.

Der de samfunnsmessige fordelene ved riving etter naermere vurdering viser seg stgrre enn
bevaringsverdiene, kan riving tillates.

Ivaretakelse av gjenreisningsbyens karaktertrekk:
Innen gjenreisningsbyen skal det ved nybygging og restaurering vises saerlig omtanke for G ivareta
gjenreisningsbebyggelsens karaktertrekk.
Tiltak ma vurderes i forhold til eksisterende bygg og nabobebyggelse i hvert enkelt tilfelle, men de
viktigste karaktertrekk som gdr igjen er:

e bygningen er plassert i byggelinje ut mot gate, uten forhager
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e store, dpne glassfelt i 1.etg. (unntatt rene boligbygg). Enkeltdpninger i veggen i gvrige

etasjer.

e knappe takutstikk

bygninger med skrétak har takvinkel ca 30° uten takoppbygg eller innskjzseringer

e enkel detaljering, rene veggflater

murgdrd i 3 (2) etasjer med pussa murvegger i Kongens gt

tregdrd i 2 etasjer med stdende panel i gvrige gater

skifer eller betongstein som taktekking

gjennomgdende lyse farger/ pastell

4.2.11 Faresone H 320_1 Flomfare
Flomfaren ma ivaretas ved utbygging i dette omradet. For Ogna legges det til grunn et klimapaslag pa
20 % i tillegg til kartlagt 200- arsflom.

4.2.12 Faresone H370_1 Hgyspenningsanlegg
Alle tiltak innenfor sonen skal avklares pa forhand med ledningseier/anleggseier
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5. Kommunedelplan Rgysing

5.1 Bestemmelser

5.1.1 Byggeomrade BG2

Byggeomrade BG2 (R@ysing) skal nyttes til ulike byggeformal som boliger, kontor, forretning.
Bestemmelsen gjelder foran § 3 i Reguleringsplan for Rgysing. Det vises for gvrig til retningslinjenes
pkt 1.2 i arealdelen, vedr. arealutvikling og lokalisering.

6. Kommunedelplan Kvam

6.1 Bestemmelser

6.1.1 Omrade B2- rekkefglgebestemmelse gang/sykkelveg
For boliger i omrade B2 kan tas i bruk skal det vaere ferdigstilt gangveg langs E6, fra kryss med
adkomstveg til feltet fram til eksisterende gangvegsystem i sentrum.

6.1.2 Omrade BB8 Kvamsgra- krav til detaljplanlegging

Ved detaljregulering av BB8 skal det gjennomfgres en detaljert utredning av konsekvenser for
naturmangfold, landskap og frilufsliv, inkludert en vurdering av eventuelt behov for ny
kunnskapsinnhenting

6.1.3 Omrade BB7 Vestre Kvam- krav til detaljplanlegging
Ved detaljregulering av BB7 skal det gjennomfgres en detaljert utredning av konsekvenser for
biologisk mangfold knyttet til kalkskog.

7. Kommunedelplan Asphaugen

7.1 Bestemmelser
7.1.1 Omrade BN 1- Byggeomrade naeringsformal

Ved regulering av omrade BN 1 (Asphaugen) skal det avsettes et belte med vegetasjonsskjerming
mot eksisterende boliger. Retningsgivende tall for maksimum utnytting av omradet settes til BRA% =
25%, men fastsettes endelig gjennom regulering. Vegtilknytning til omradet forutsettes a skje fra Fv.
17.
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8. Kommunedelplan Bgrgin

8.1 Bestemmelser

8.1.1 Plankrav for BF1 og BB4

Det stilles krav om godkjent detaljreguleringsplan fgr nye sgknadspliktige tiltak tillates pa nye og
eksisterende byggeomrader kalt BF1 (eiendommen 7/1). Unntatt fra plankravet er mindre
spknadspliktige tiltak pa eksisterende hytteeeiendommer. Maks antall nye fritidsboliger for
eiendommen totalt sett settes til 5.

8.2 Bestemmelser og retningslinjer til arealkategoriene

8.2.1 Hensynssone HS570_1 Kvitvangvagen

Det er registrert automatisk freda kulturminner i hensynssonen og stort potensial for flere
forekomster. Kjente automatisk freda kulturminner i omradet skal bevares. Ukjente automatisk
freda kulturminner i sonen ivaretas ved at det stilles krav om reguleringsplan til byggetiltak.

Kulturminner nevnt i kulturminneplanen (spor etter kaianlegg i Kvitvangsvagen) skal bevares.
Retningslinje:

Det skal vises aktsomhet ved alle former for inngrep i terrenget.
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Hovedtrekk i arealbruk innen de forskjellige bydelene:

Sarsida:

e Publikumsorientert detaljhandel og service
e Administrasjon

e Utdanning og IT-tjenester

e Transportknutepunkt for persontrafikk

e Byboliger

Nordsia:

e Publikumsorientert detaljhandel
e Byboliger

Sarsileiret:

e Varehushandel (Coop Amfi, Handelsparken)
e Tyngre, arealkrevende handel

e Industri og lager

e Transportknutepunkt for gods

e Byboliger ved fjorden

Nordsileiret:

e Detaljhandel og kultursenter (Dampsagaomrddet)
e Hotell og galleri (Dampsagaomrddet)

e Byboliger (Dampsagaomraddet og langs elva)

e Tyngre, arealkrevende handel

e [ndustri, verksted og lager

e Tjenesteytende kontor og service

e [T-tjenester

i
STEINJUER
apen, lys og glad
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Viktige karaktertrekk og kjennemerker for de forskjellige bydeler. (tiltak som er planlagt eller i ferd
med 3 gjennomfgres er anfgrt med kursiv skrift):

Sgrsida:
e Kongens gt. som hovedare. Dimensjoner proporsjoner og formsprak.
e Kvartalsstrukturen og gjenreisningsbebyggelsen.
e Torget som offentlig byrom.
o Tvillingbyggene.
e Akser med fondmotiv i Kongensgt., Ogndalsvegen og Svein Jarls gt.
e Viktige enkeltbygg (radhuset, kirka, statens hus, samfunnshuset).

Nordsia:

e Brugata 2 "Bryggene".

e Kongens gt. som hovedare (svakere enn pa Sgrsia)
e Brannstasjonen med tarnet.

e Gjenreisningsbebyggelsen.

Sgrsileiret:

e Silobyggene.

e Varehusene Globus - Zebra

e Tverrforbindelser mellom Sgrsida bydel og Globus- Zebra. (Delvis gjennomfgrt).
e Nytt sentralt parkomrade

e E6-anlegget

o Sjgfronten, med Jaektbyen

Nordsileiret:

e Dampsagaomradet vest (kulturhus, bad og parkanlegg).
e Dampsagaomradet gst (hotell og galleri).

e Bebyggelse i kamstruktur langs elva, 3-4 etg.

e E6-anlegget.

e Sjp- og elvefronten. Delvis gjennomfgrt.
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Viktige karakter- og identitetstrekk i byomrédet.

- Landemerker:
a)  Statens hus
b) Silo Felleskjopet
¢) Kornsiloen i
d) Steinkjer kirke 7
¢) Brannstasjonen
f) Jernbanebrua
g) Eggekirke s

Side 31 av 34



STEINJER
apen, lys og glad

“ Steinkjer kommune

Hovedtraseer for sykkel inn mot Sentrum. Retningsgivende traseer
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E’ Steinkjer kommune

Hovedtraseer for sykkel inn mot Sentrum. Utsnitt. Retningsgivende traseer
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Hovedtraseer for gangtrafikk i Sentrum. Her er valgt ut gjennomgaende traseer som fgrer til
tyngdepunkter innen byomradet.
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Offentlig transport Aldersfordeling
2 Hammer 3min # S
N
Linje 732 0.2 km . g 5 o
3¢ & ) 5: :\‘ E P cQ::
8@ Steinkjer stasjon 17 min & x o < 2 oo nES o
< NN
Linje F7, R70 15.1 km ° S~ .I .I
| ol ==
»  Namsos lufthavn 1t6min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
X Trondheim Vaernes 1133 min &
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Bartnes % 61
[ Kommune: Steinkjer 24004 11970
Skoler [ Norge 5425412 2 654 586
Egge barneskole (1-7 kl.) 14 min &
327 elever, 19 klasser 13.2 km
Barnehager
Beitstad skole (1-7 kl.) 15 min & Sor-Beitstad b h 1.5 8 i
- - (32
157 elever, 14 klasser 12.6 km or-Beitstad barnehage (1-5 ar) min
24 barn 6.3 km
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 17 min & Sondre Eaae b " 158 13mi
117 elever, 12 klasser 15.2 km ondre Egge barnehage (1-5 ar) min
62 barn 12.1 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min & - . ‘
315 elever, 15 klasser 14 km Vikingen barnehage (1-5 ar) 15 min &
34 barn 13.9km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min &
480 elever, 31 klasser 15.9km .
Dagligvare
Steinkjer vgs 18 min & S ‘
750 elever, 44 klasser 15.9 km Coop Prix Beitstad T4min &
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Meere landbruksskole 27 min & .. .
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xR ’%T—Q’rpinkjpr 18 min_&
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkr, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

GOHFID



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pareg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bartnesvegen 238 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7730 BEITSTAD Saksbehandler: Georg Hgin
Telefon: 990 00 004
Oppdragsnummer: 1708230339 E-post: georg.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 22.08.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



