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Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner

Kamilla Benum Braanen

Mobil 417 30 427
E-post  kamilla.benum.braanen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Lgvenstadtorget 17

Kr 2 400 000,
Kr 245 640,

Kr 9796,

Kr 2 655 436,
Kr 5785,

Victor Johansen

Andelsleilighet
Andel

1964

35/42 kvm
1113.17 kvm

0

1

Gnr. 106, bnr. 205
299

1204260011

Velholdt og arealeffektiv
1-roms - Innglasset
balkong - P-plass - rett ved
buss og butikk.

Velkommen til Lgvenstadtorget 17 — en velholdt og pen 1-roms
andelsleilighet i fjerde etasje. Beliggenheten er sentral og attraktiv,
med umiddelbar naerhet til busstopp og matbutikk, samt kort vei til
treningssentre, kjppesentre og turomréder. Videre kan eiendommen
skilte med grgnne og velstelte fellesarealer, egen biloppstillingsplass
og en solrik, innglasset balkong pa ca. 6 kvm.

Leiligheten fremstar med stilrene farge- og materialvalg og
arealeffektiv planlgsning. Stuen og kjgkkenet danner et luftig og
innbydende allrom med unik, naturlig lyssetting, og kjgkkenet har
integrerte hvitevarer. Videre er det et bad/wc/vaskerom, en pen entré
og en smart sovealkove bak en plassbesparende skyvedgr. Det er
oppbevaringsplass i en skapseksjon i stuen, og lagringsplass finnes i
en disponibel bod.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 35 kvm
BRA - b: 7 kvm

BRA totalt: 42 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 35 kvm Entré, bad, bod, stue/kjgkken
BRA-b: 7 kvm Innglasset balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bra-b er inklusiv vegger mellom boenhet og innglasset balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1113.1 kvm

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et sentralt og attraktivt boligomrade pa Lgvenstad i Raelingen
kommune. Her er hverdagen enkel med meget kort gangavstand til bussholdeplass og
dagligvarebutikk. | tillegg er det kort vei til fotballbane, skgytebane og svgmmehall,
samt naerhet til vakre turomrader i Raelingsasen.

Kommunen har et rikt tilbud innenfor kultur- og fritidsaktiviteter for alle aldre og
grupper. Det finnes flere organiserte lag og foreninger som driver med alt fra idrett,
kultur, humaniteert arbeid og friluftsliv for &8 nevne noe. Marikollen er Reelingens flotte
idrettspark med hopp- og alpinbakke, lyslgyper, skgytebane og kafeteria/varmestue,
samt flere fotballbaner.

Her ligger ogsa Marikollhallen, hvor blant annet Reelingen klatreklubb holder til.
Marikollen er ogsa et gunstig utgangspunkt for turer innover marka, og Reelingen
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kommune har lagt til rette for stolpejakt, noe som gjgr turene spennende for bade
store og sma. 3. september 2022 kunne Raelingen kommune dpne storsatsingen
Ravinen — innbyggernes nye storstue for kultur- og helsetjenester.

Det nye bygget er lokalisert mellom Marikollen ungdomsskole og @vre Raelingsveg.
Ravinen omfatter blant annet bibliotek, ungdomsklubb, flere bandrom, kulturskole,
dansesal, fleksisal, gvingsscene, kunstrom og innbyggertorg. | tillegg er det
helsestasjon, kontor for barnevern og pedagogisk psykologisk tjeneste, samt
legesenter og tjenester for fysioterapi. Bygget har ogsa en kafé like ved
hovedinngangen.

Fra leiligheten kan du blant annet ta turen opp til Bjgnndsen med @stmarkas beste
utsikt. Her er det satt ut benker og bord, samt en retningsviser som forteller deg hva du
ser pa. Fra Sandbekkstua, ca. 1,3 km fra eiendommen, er det grusvei til Amotdammen
med badeplass, badebrygge og helars balplass.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Lgvenstad barnehage - 6 min gange
Lgvlia barnehage - 6 min gange
Barliskogen barnehage - 10 min gange

Skoler

Lgvenstad skole (1-7 kl.) - 5 min gange

Rud skole (1-7 kl.) - 23 min gange

Blystadlia skole (1-7 kl.) - 6 min kjgring

Sandbekken ungdomsskole (8-10 kl.) - 11 min gange

Stremmen videregaende skole (Videregaende skole) - 5 min kjgring
Lgrenskog videregaende skole (Videregaende skole) - 6 min kjgring

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Daniel @stbye
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:
Vinduer: Leiligheten har vinduer av treverk med 2-lags glass.

Dgrer: Inngangsdgren er av treverk med slett overflate og balkongdgren er av malt
treverk med to-lags glassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Utgang fra stuen til en nord/gstvendt,
innglasset balkong. Balkongen har spaltegulv av treverk og vinduer med
aluminiumskarmer. To av vinduene har apne/ lukkefunksjon.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskille av: Betong.
Det ble foretatt malinger av skjevheter i etasjeskille:
Stue/kjokken 5 mm.

Det ble pa tilfeldige steder malt takhgyde i rom:
Stue 249 cm.

TG2

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Apne og lukkemekanismen fungerer ikke pa det ene vinduet.

Konsekvens/tiltak: Apnings- og lukkemekanismen p& vinduet bgr utbedres for & sikre
funksjonalitet og forhindre redusert lufting eller remningsmulighet. Manglende
utbedring kan medfgre gkt risiko for innestengt fukt, darlig inneklima og redusert
sikkerhet ved eventuell evakuering.

Andre utvendige forhold

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Overflater
Det er registrert skader i laminatgulvet (svelling i skjgtene).
Konsekvens/tiltak: Laminatgulvet bgr utbedres eller skiftes ut for & hindre videre

Lgvenstadtorget 17



skadeutvikling og redusere risiko for fuktskader, darlig innemiljg og redusert levetid pa
gulvkonstruksjonen.

4. Etasje - Stue/kjgkken - Overflater og innredning

Det opplyses om at platetoppen ikke fungerer.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales a fa utfgrt ytterligere undersgkelser av platetoppen
for & avklare arsaken til feilen og vurdere behov for reparasjon eller utskifting.
Konsekvensen av manglende tiltak er redusert funksjonalitet pa kjgkkenet.

4. Etasje - Stue/kjgkken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak: Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Avlgpsrgr

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avligpsanlegg. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrer neermer seg. Det bar
etableres stakeluke i leiligheten nar avlgpsrgrene fornyes/oppgraderes i lgpet av 2026,
for a sikre tilfredsstillende tilgang for vedlikehold og rensing av avlgpsanlegget.
Manglende stakemulighet gker risikoen for tilstopping og vanskeliggjgr utbedring ved
eventuelle problemer, noe som kan fgre til vannskader eller driftsavbrudd.

Andre VVS-installasjoner

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak: Det bgr paregnes service eller utskifting av radiator og tilhgrende
rgropplegg, da mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Konsekvensen av
a ikke gjgre tiltak kan vaere redusert funksjon eller plutselig svikt i
oppvarmingssystemet.

TG3

Dorer

Det er skader pa inngangsdgren.

Konsekvens/tiltak: Inngangsdgren ma byttes for a tilfredsstille kravene som branndgr.
Skader pa inngangsdgren kan redusere bade sikkerhet og isolasjonsevne, og gker
risikoen for brannspredning samt varmetap.

Selger opplyser om at det er planlagt a bytte dgren for salg.
4. Etasje - Bad - Generell
Bad med enkel standard. Det er flislagt gulv med varme, vegger og himlingen har malte

flater.
Rommet inneholder et vegghengt servantskap med heldekkende servant og ett-greps
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kran.

Et vegghengt speilskap og belysning samt et overskap er ogsa en del av interigret.
Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet.

Toalettet er gulvmontert. Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Vannrgrene er av kobber, mens avlgpsrgrene er av plast og stgpejern. Vatrommet ma
oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Rommet har ikke tilfredsstillende
membran.

Sluket er fra byggear og har rustdannelse.

Ventilasjonen i rommet er ikke tilfredsstillende.

Dusjkabinettet har skader.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres. Vatrommet bgr totalrenoveres, inkludert etablering av
tilfredsstillende membran, utskifting av sluk og utbedring av ventilasjon, samt
utskifting av dusjkabinett.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader, lekkasjer og darlig
inneklima, noe som kan fgre til omfattende skader pa bygningskonstruksjonen og
redusert brukssikkerhet.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av vannledninger neermer seg. Ved en
lekkasje pa vannregr e.l. vil det veere vanskelig a raskt stenge av vanntilfgrselen, nar
stoppekran ikke er tilgjengelig, noe som kan fgre til betydelige stgrre skader pa boligen
og eiendeler, enn om stoppekranen hadde vaert lett tilgjengelig. Det anbefales at det
etableres tilgang til og funksjon pa stoppekran for a kunne stenge vannet ved behov,
og at vannrgrene vurderes for utskiftning i forbindelse med planlagte
oppgraderingsarbeider i 2026.

Manglende tilgang til stoppekran medfgrer gkt risiko for omfattende vannskader ved
lekkasje, og eldre vannrgr har gkt sannsynlighet for plutselige skader og lekkasjer.

Kostnad er kun beregnet for etablering av stoppekran i boenheten.

TGIU

4. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Rommet er omsluttet av vegger i mur.

Det ble sgkt etter fukt i omradet der det erfaringsmessig er stgrst risiko for at
fuktskader oppstar

(i vatsone pa vegg). Det ble ikke paviste forskjeller i verdier som indikere for fukt i
konstruksjonen. Referansenivaet er tatt oppunder himling i vatsonen.
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Helse, miljg og sikkerhet

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.
Branndgren er skadet.

Konsekvens/tiltak:

Branndgren bgr utbedres eller skiftes for & sikre korrekt branncelleinndeling.

Dersom dette ikke utbedres, gker risikoen for spredning av brann og rgyk, noe som kan
medfgre fare for liv, helse og materielle verdier.

Opplysninger fra selger egenerklaeringsskjema.:

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen? Ja Beskrivelse: Vet det finnes dokumentasjon
etter takstman fra forrige salg i slutten av 2025 men har ikke de tilgjengelige selv.
Ogsa ny takstraport har blitt gjort na for nytt salg. 31. Vet du om det er, eller har veert,
feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen? Ja Beskrivelse: Har lite kjennskap men
vet at induksjonstoppen har noe ukejnt problemer (tror den er feilkoblet men kan ikke
si noe spesifikt). Ovnsdgren mangler handtak. Er litt skader pa en dgr i dusjkabinettet.

Innhold

Kort fortalt

- Velholdt 1-roms i fjerde etasje

- Heisadkomst til etasjeplanet

- Fglger med egen p-plass

- Herlig, innglasset balkong

- Vinduene kan skyves til side.

- Flott, vid utsikt pa balkongen

- Fellesomrade med grgntarealer

- Sentral og attraktiv beliggenhet

- Apen, luftig stue-/kjgkkenlgsning

- Velholdt kjgkken med pen innredning
- Kjgkkenet har integrerte hvitevarer
- Meget pen stue med nydelig utsikt
- Arealeffektivt bad/wc/vaskerom

- Sovealkove med adkomst fra entré

4. etasje: Entré, bad/wc/vaskerom, alkove og stue/kjgkken.
Annet: Disponibel lagringsbod.

Standard

Entré
Leiligheten ligger i fjerde etasje, og har adkomst via felles oppgang med heis og
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trapper. Vel inne blir vi gnsket velkommen i en pen entré med hvitmalte vegger og gratt
flislaminat pa gulvet. Det er fin plass til skohylle og knaggrekke, og det er montert
dgrcalling med apner ved inngangsdegren.

Kjgkken

Kjokkenet har et stilrent og pent design med gode benkeflater og rikelig med
oppbevaringsplass. Innredningen har lyse, profilerte fronter, vitrinedgrer, takoppforede
skap og solid heltrebenkeplate med nedfelt kum i stal. Veggene over benken er kledd
med lyse fliser som star godt til resten av interigret. Videre er kjgkkenet utstyrt med
integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, kjgl-/fryseskap, stekeovn og koketopp, samt
kullfilterventilator, benkestikk og god arbeidsbelysning.

Stue

Stuen ligger i &pen Igsning med kjgkkenet, og sammen danner de et allrom med lys og
luftig atmosfaere. Dette understrekes med dagslyset som strgmmer inn via store
vinduer pa hele endeveggen. Rommet har hvitmalte vegger, tapetserte kontrastvegger
og gyllent, trestavs laminatgulv. Fra allrommet er det utgang til en innglasset balkong
pa ca. 6 kvm — en fin romforlengelse i nesten all slags veer.

Bad/wc/vaskerom

Badet er eldre, og fremstar med behov for modernisering for & oppna dagens krav til
standard. Rommet har lysebld vegger, og det er lagt matchende fliser pa gulv med
gulvvarme. Baderomsinnredningen har hvit front og bestar av en heldekkende servant
pa en skapseksjon, et veggskap og et speilskap med belysning. Videre har badet et
toalett, et dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Soverom og garderobe

Leiligheten har en pen sovealkove med adkomst via en plassbesparende skyvedgr i
entreen. Alkoven har hvitmalte vegger, en tapetsert kontrastvegg og gyllent
laminatgulv. Det er fin plass til enkeltseng og nattbord, og leiligheten har god
oppbevaringsplass i en stor skapseksjon i stuesonen. Lagringsplass finnes i en
disponibel bod i bygget.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Selger har ikke bebodd eiendommen, og det tas forbehold om hvitevarenes funksjon.
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Parkering

Det medfglger én biloppstillingsplass pa felles, asfaltert parkeringsplass. @vrig
parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Det er tilrettelagt for Elbil lading, eier ma via styre sgrge for el-billader for plassen.
Kostnad tilfaller kjgper.

Alle parkeringsplassene er en del av borettslagets felles eiendom. For disse gjelder
felgende:

- Hver andel disponerer én oppstillingsplass for bil. Det fglger av husordensreglene
hvilke

regler som gjelder for andelseiers plikter til & vedlikeholde denne.

- Andelseier kan leie ut plassen sin til andre andeler internt i borettslaget. Belgpet skal
ikke

overstige 300,- pr. maned. Det er ikke tillatt a leie ut til andre utenfor borettslaget.

Vedtektene beskriver parkeringsplassene ytterligere. Herunder informasjon om ladere
og utleie.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring

If Skadeforsikring, polisenummer SP1855910.2.1
SP1855910.2.1

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med radiatorer tilkoblet sentralt fjernvarmeanlegg, og med
elektrisk gulvvarme pa badet. Det er naturlig ventilasjon, og kjpkkenet er utstyrt med
kullfilterventilator. Sikringsskapet har skrusikringer, og varmtvann leveres fra felles
bereder i bygget.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 400 000

Omkostninger kjgper
2 400 000 (Prisantydning)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)
18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
21 496 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
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boligeiere)

2 409 796 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 418 696 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 421 496 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 550 582 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 202 329 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for

eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
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er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader: 3.639,-
Stipulerte avdrag: 1.199,-
Stipulerte renter: 946,-

Total: 5.784,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5785

Andel Fellesgjeld
Kr 245 640

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
23.02.2026

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lgvenstad Borettslag A/l

Organisasjonsnummer
953303787

Andelsnummer
299

Om borettslaget

AL Lgvenstad Borettslag ble stiftet 04.09.1962 og har organisasjonsnummer
953.303.787.Borettslaget bestar av 363 boligseksjoner, fordelt pa 12 bygninger med
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adresser Ragnhild Jglsens veg 38 — 44, Lgvenstadvegen 2 — 12 og Lgvenstadtorget 6
- 17. 1 tillegg er det 3 nzeringsseksjoner. Borettslaget eier et selskapslokale for utleie
til andelseiere/beboere. Eiendommen har Gnr 106, Bnr 205 og 206 i Reelingen
kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL. Borettslaget er tilknyttet BORI BBL. Revisor er
statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om borettslag og
har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for andelseierne.

OPPSUMMERING INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING 2024

Styret Arbeid-Av andre stgrre saker kan nevnes:

« Utfort ekstraordinaert vedlikehold — totalrehabilitering av utleiehybel, RJV 40 D, samt
byttet gulv i selskapslokalet etter vannskader.

+ Tilstandsvurdering av bygningsmassen — kontroll og tilstandsrapport for alle tak.

+ Store planlagte vedlikeholdsarbeider for arene fremover: rgrfornying er under
prosjektering m/BORI Utbygg som valgt prosjektledelse.

* Tjeneste-/serviceavtaler: Eventuell oppgradering av avtale med Teila iht TV/
internettleveranse

« Kontroll/bytte av brannslokningsapparater og rgykvarslere.

« Inngatt tjenesteavtale/kontrakt med Skoglund Vaktmestertjenester AS (100% stilling,
vaktmester)

OPPSUMERING PROTOKOLL->ARSM@TE 2024

SAK 5A) Rehabilitering av vann og avlgpsrer i AL Lgvenstad borettslag

Styret har hovedansvaret for & sikre at boligselskapets bygningsmasse er forsvarlig
vedlikeholdt. Fornying /utskiftning av vann- og avlgpsrgr er en del av dette
vedlikeholdsarbeidet, og styret har vedtatt at dette arbeidet ma gjennomfgres pa grunn
av alderen til rgrene. Avgjgrelsen om vedlikeholdet og den gkonomiske rammen for
prosjektet skal vedtas pa arets generalforsamling. Det henvises til informasjonsskriv.
Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen i Lgvenstad borettslag vedtar a rehabilitere og fornye alle vann-
og avlgpsrgr i borettslaget som et fellestiltak. Styret far fullmakter til & starte
prosjektet og til 4 innga avtaler med leverandgrer. Styrets innstilling: Forslaget tas til
orientering

Alternativ 1 - Vedtatt

SAK 5B) Laneopptak for vedlikehold

Generalforsamlingen i Lgvenstad borettslag gir styret fullmakt til & finansiere
rehabilitering av borettslaget gjennom laneopptak. Styret har mulighet til 4 ta opp lan
pa opptil 30 millioner for & gjennomfgre ngdvendig vedlikehold av boligmassen, med
pant og prioritert foran innskuddene.

Styrets innstilling: @nskes godkjent
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Styrets forslag - Vedtatt

SAK 5C)Oppgradering av Telia TV og internettavtale

Styret har innhentet tilbud pa oppgradering av avtalen med Telia, siden denne Igper til
2028. Den oppgraderte avtalen vil gi hver enkelt andelseier stgrre fleksibilitet og
valgfrihet mellom ren internettjeneste og kombinasjon av tvkanaler og
internetthastiget. @kningen per maned ligger pa kr 87,-.

Styrets innstilling: Forslaget tas til orientering.

Alternativ 1 - Vedtatt

SAK 5D) Rehabilitering og utleie av hybler

Borettslaget eier 4 hybler/leiligheter, beliggende i RJ 38, 40 og 42 samt Lgvenstadveien
4. Generalforsamlingen gir styret fullmakter til rehabilitere hyblene/leilighetene med
formal om utleie. Oppgraderingsarbeidet vil bli utfert som en del av den Igpende
driften og vil bli gjennomfgrt nar det er praktisk mulig med tanke pa borettslagets
gkonomi. Styret har ansvar for utleie og oppfglging av leieforholdene.
Generalforsamlingen gir styret fullmakter til & benytte utleiemegler for 8 handtere og
folge opp leieforholdene.

Styrets innstilling: Tatt til orientering

Alternativ 1 - Vedtatt, Tatt til orientering.

SAK 5E) Omgjgring og oppgradering av vaskeriene

Vaskeriene i borettslaget ser ut til & bli stadig mindre brukt av beboerne. Styret har tatt
tak i situasjonen og jobber aktiv med vaskerifasilitetene. Malet er a opprettholde og
forbedre de fa vaskeriene som er i bruk, slik at beboerne fortsatt kan nyte godt av
tilbudet. Vaskeriene er beholdti LV 4,8 og 12 samti LT 7 og 17. Som en del av denne
prosessen gnsker styret a rydde opp i de gamle vaskerilokalene. Dette innebaerer a
fierne eller eventuelt selge de gamle maskinene som ikke lenger er i bruk eller er
funksjonelle. Ved & frigjgre lokalene kan styret se pa alternative bruksmuligheter, for
eksempel a gjgre dem om til oppbevaringsrom/ boder. For & kunne gjennomfgre dette
arbeidet ber styret generalforsamlingen om fullmakter til 8 rydde opp i vaskeriene og
vurdere andre muligheter for lokalene. Eventuelle gamle og defekte maskiner vil bli
kastet, mens de som fortsatt er funksjonelle vil bli solgt for a bidra til finansieringen av
oppgraderingene.

Styrets innstilling: @nskes godkjent

Alternativ 1 - Vedtatt, Forslaget gnskes godkjent

Se borettslaget hjemmeside for mer info om rgrfgrnyningprosjektet:
https://www.lovenstadbrl.no/roerfornyingrehabilitering/

AL Lgvenstad Borettslag er et borettslag i Reelingen kommune med
organisasjonsnummer 953303787. Borettslaget bestar av 364 boligseksjoner. | tillegg
er det 3 naeringsseksjoner. Forretningsferer for selskapet er BORI BBL, og selskapets
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hjemmeside er www.lovenstadbrl.no.

Borettslaget har fellesvaskeri mot betaling. Det er tilrettelagt for elbillading og alle
leiligheter har en parkeringsplass. Selskapet eier et selskapslokale for utleie til
andelseiere/beboere, samt 2 hybler for langtidsleie.

Vedtatte saker:

- Det ble valgt 5 beboere til faggruppen for Arbeidsutvalg til Omradeutvikling i regi av
Ralingen kommune.

- Vedtektene endres i trdd med styrets innstilling vedrgrende parkeringsplasser.

- Vedtektene endres i trdd med styrets innstilling vedrgrende avtale med Securitas om
bomiljgvektere.

- Vedtektene endres i trdd med styrets innstilling vedrgrende delvis ombygging og
tilpassing av leiligheten.

- Vedtektene endres i trad med styrets innstilling vedrgrende egenandel ved
forsikringsskade.

- Husordensreglene endres i trdd med styrets innstilling.

Pagaende saker:

- | forbindelse med kommunens arbeid med en omradereguleringsplan for Lgvenstad,
er det et gnske fra kommunen at borettslaget setter sammen en faggruppe som kan
ivareta borettslagets interesser i planarbeidet. Arbeidet vil paga utover i 2025 og et
forslag vil forhapentligvis kunne legges frem til politisk behandling tidlig i 2026.

- Anskaffelse av prosjektleder og leverandgr til rgrfornying i borettslaget.

- Det er spkt om |&n ca. kr. 31 000 000,- for vedlikeholdsprosjekt knyttet til rgrfornying.
Antatt oppstart feb/mars 2025 og trolig ferdigstilt sommer 2026.

- Veert engasjert i omradeutbyggingen med Raelingen kommune og interessenter.

- Utfort ekstraordinzert vedlikehold — totalrehabilitering av utleiehybel, RJV 38D.

- Tilstandsvurdering av bygningsmasse/teknisk med tanke pé langtidsplan for
vedlikehold.

- Oppussing/utvikling av utleiehybler.

- Planlagt utarbeidelse og oppstart av Lgvenstad borettslag samdyrkelag.

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslag har inngatt avtale om fastrente i 10 ar fra 1.7.22 pa lan i Husbanken. Fast
renter 3,126% for 10 ar gjelder fra 01.7.22.

Det er sgkt om Ian ca. kr. 31.000.000,- for vedlikeholdsprosjekt knyttet til rgrfornying.
Antatt oppstart feb/mars 2025 og trolig ferdigstilt sommer 2026. Det forventes en
okning pa fellesutgifter grunnet ldneopptak. Lanet utbetales i flere transaksjoner, hvor
fgrste ankom i mars 25. Delvis utbetaling 1an. Fullt 1an blir pd kr 31 000 000 Vi mottar 5
000 000 pr kvartal, men unntak av siste kvartal som blir 6 000 000 kr.

Selskapets totale lan og vilkar:
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Lanenummer: , Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 31-12-2025: 3.13% pa.
Antall terminer til innfrielse: 20
Saldo per 31-12-2025: kr 20273876
Andel av saldo: kr 59521

('siste termin 31-12-2035)

Fast rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: , Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 31-12-2025: 3.13% pa.
Antall terminer til innfrielse: 20
Saldo per 31-12-2025: kr 46176880
Andel av saldo: kr 135568

('siste termin 31-12-2035)

Fast rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: , BOLIGBANKEN ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 31-12-2025: 4.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 295
Saldo per 31-12-2025: kr 31634538
Andel av saldo: kr 92874

('siste termin 31-07-2050)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer:, BOLIGBANKEN ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 31-12-2025: 4.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 298
Saldo per 31-12-2025: kr 1916200
Andel av saldo: kr 5625

('siste termin 31-10-2050)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: , BOLIGBANKEN ASA

Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 31-12-2025: 4.95% pa.
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Antall terminer til innfrielse: 300
Saldo per 31-12-2025: kr 19804662
Andel av saldo: kr 58143

('siste termin 31-12-2050)
Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes sikringsordning AS. Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser
fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en andelseier
unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp
av en av partene.

Oppsigelsestid av sikringsordningen: Avtalen kan sies opp innen 1. desember med
virkning fra kommende arsskifte.

Selskapet er medlem av sikringsordningen.

Forkjopsrett
1 - Intern forkjppsrett (Forkjgpsrett i samme borettslag/sameie)-Se vedtekter pk. 3-1
2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)

BORIs medlemmer har forkjgpsrett til boliger i boligselskap tilknyttet BORI.

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldene er 20 dager fra borettslaget mottok
meldingen om at andelen har skriftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
med ikke mer en tre maneder, fér meldingen om at andelen har skiftet eier, ihht.
vedtekter pk. 3-2.

Regnskap/budsjett

RESULTAT:

Resultatet for 2023 vises i resultatregnskapet som et overskudd pa kr 5 777 584,- og
foreslas overfert til egenkapital.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser
borettslagets likviditet. Disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del
av forutsetningene for videre drift.

Disponilble midler pr.31.1.2023, kr. 2 952 025,-.

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
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interessenter fa oversendt.
Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (8 078 291,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (7 205 149,-)

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Oppgradering av motorvarmeranlegg er estimert til 3,1 millioner, i tillegg til kostnader
for graving.

Det er sgkt om |&n pa ca. 31.000.000,- for vedlikeholdsprosjekt knyttet til rgrfornying,
noe som forventes @ medfgre en gkning i fellesutgiftene.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Dyrehold
Det er tillatt @ holde hund eller utekatt pa betingelse av at det inngas skriftlig kontrakt
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med borettslaget. Kontrakten regulerer forholdet mellom partene. Hold av innekatt
bergres ikke av forannevnte.

Det er tillatt & holde 1 - en hund eller utekatt pr. husstand pa betingelse av at det
inngas skriftlig kontrakt med borettslaget. Styret kan inndra tillatelsen, dersom
kontraktens betingelser ikke fglges.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Styret er gjort oppmerksom pa at enkelte andeler har tettet ventilasjonsluker og lagt
fliser utenpa stoppekraner til badet. Dette er i strid med forskrifter og ma bringes i
orden av andelseier.

Alle andelseiere ma i stgrst mulig grad bidra til & holde bo omradet pent og ryddig, og
herunder ogsa delta i dugnader og ryddeaksjoner nar slike blir organisert av styret eller
vaktmester.

Andelseier har selv ansvaret for & pase at nummerert parkeringsplass er maket fri for
sng.

Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde leiligheten, og andre rom og annet areal som
herer leiligheten til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som inngangsder til
leiligheten, vinduer, rgr etter leilighetens fgrste stoppekraner, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer, inklusiv inngangsder til leilighet med karmer.
Dersom det oppstér skade pa inngangsdgren til leiligheten, slik at dgren ma byttes ut
eller repareres, skal andelseieren melde fra til styret som melder saken inn til
borettslagets forsikringsselskap. Dersom skaden dekkes, skal forsikringsselskapet
foreta oppgjgr med fradrag for egenandel. Om skaden skyldes uforutsette hendelser,
som brann, innbrudd eller inngripen fra ngdetater m.v., skal egenandelen dekkes av
borettslaget.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for opp staking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/ sluk og fram til borettslagets felles
hovedledning.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
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pafgrt ved innbrudd og uveer.
(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Forretningsforer

Forretningsforer
BORI BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 106, bruksnummer 205 i Raelingen kommune.Andelsnr. 299 i Lgvenstad
Borettslag A/l med orgnr. 953303787

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/106/205:

26.05.2021 - Dokumentnr: 611918 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Bestemmelse om transport og ferdsel

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning

08.03.1966 - Dokumentnr: 100892 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3224 Gnr:106 Bnr:8

01.01.2020 - Dokumentnr: 1627992 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0228 Gnr:106 Bnr:205

01.01.2024 - Dokumentnr: 138700 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:106 Bnr:205

22.03.1966 - Dokumentnr: 101108 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:3224 Gnr:106 Bnr:8
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22.03.1966 - Dokumentnr: 101110 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:3224 Gnr:106 Bnr:201

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for "nybygg av boligblokk i Per Oppegaardsveg 42", datert
28.10.1971.

Det foreligger ferdigattest for "restaureringsarbeider inkl. nye balkonger pa eiendom
gnr.106, bnr. 205, 206, 210 & 329", datert 14.03.2005.

Det foreligger ferdigattest for "gjenoppbygging av to leiligheter og felles korridor etter
brann pa Lgvenstadtorget 17, gnr/bnr 106/205", datert 13.08.2018.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.10.1971.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplanens arealdel 2022-2033 med formal
sentrumsformal - navaerende.

Eiendommen ligger i et omrade regulert etter "Lgvenstad og Lgvenstad bo- og
omsorgssenter, gnr. 106, bnr 667 m.fl." til blokkbebyggelse og omrade for forretning.

Det er igangsatt planlegging for en omraderegulering for Lgvenstad med plan-ID 253. |
forbindelse med kommunens arbeid med denne planen, er det startet et arbeid som vil
paga utover i 2025, med et forslag som forventes fremlagt for politisk behandling tidlig
i 2026.

Eiendommen er omfattet av hensynssone H810_1 for Lgvenstad i kommuneplanen.
Innenfor denne sonen er det krav om at omradet skal underlegges felles planlegging,
samt at omradet skal omformes og fornyes for & oppna en mer effektiv
arealutnyttelse.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
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mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt

Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
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skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo
Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
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(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Ansvarlig megler

Kamilla Benum Braanen

Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
kamilla.benum.braanen@aktiv.no

TIf: 417 30 427

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023

Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
14.03.2026
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Lavenstadtorget 17, 2006 LAVENSTAD

4. Etasje
y 3
=
Innglasset balkong =
i [ @
>
3,5 m
&=
> S 2,1m
o> |
™
3
Stue/kjokken
24 m
< >

Entre

3 Alkove
2,3 m

Planskissen er ikke i malestokk.

Oppgitte mal/areal er innvendige og kan ikke betrakies som eksakte.

Det tas ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

@ Lgvenstadtorget 17, 2006 LOVENSTAD
(I RALINGEN kommune

# gnr. 106, bnr. 205

# Andelsnummer 299

Sum areal alle bygg: BRA: 42 m? BRA-i: 35 m?

Befaringsdato: 03.03.2026 Rapportdato: 06.03.2026 Oppdragsnr.: 21410-1399 Eiendomsverdi ref nr: Q19245

Autorisert foretak: Rambgll Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Daniel @stbye

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rambgll Norge

Rambgll er en global samfunnsradgiver innen Bygg & arkitektur, Samferdsel & byutvikling, Energi, Vann, Miljs¢ og Management
consulting. Pa verdensbasis har vi totalt 16 000 medarbeidere, lokalisert i 35 land, og i Norge er vi 1600 medarbeidere fordelt pa 15
kontorer.

| Rambgll er vi opptatt av a skape inspirerende og baerekraftige Igsninger, som skal gi rom for vekst og utvikling, og som er til det beste
for kunden, sluttbrukeren og samfunnet omkring.

Vi utfgrer stgrre og mindre oppdrag for bade det offentlige og private.

Vi leverer fglgende tjenester: Verditakst, tilstandsvurdering, skadetakst, naturskadetakst, vurdering av skader etter bygge- og
anleggsarbeider, byggtermografi, byggeledelse/prosjektledelse, kvalitetsbefaringer, overtakelsesbefaringer, utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner, annen byggteknisk radgivning.

Med vare rapporter skal du fgle deg trygg pa at du far en objektiv vurdering.

Rapportansvarlig

Vool Goseer

Daniel @stbye
Uavhengig Takstingenigr

daniel.ostbye@ramboll.no

92429101
RAMBGLL
Oppdragsnr.:  21410-1399 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 2 av 19



Rambgll Norge AS
Vestvollveien 34 D
Lpvenstadtorget 17 , 2006 LBVENSTAD 2019 SKEDSMOKORSET
Gnr 106 - Bnr 205
3224 RALINGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21410-1399 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 3 av 19



Rambgll Norge AS
Vestvollveien 34 D
Lgvenstadtorget 17 , 2006 LAVENSTAD 2019 SKEDSMOKORSET
Gnr 106 - Bnr 205
3224 RALINGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Lgvenstadtorget 17 , 2006 LAVENSTAD
Gnr 106 - Bnr 205
3224 RALINGEN

Beskrivelse av eiendommen

Rambgll Norge AS
Vestvollveien 34 D
2019 SKEDSMOKORSET

Andelsleiliget fra 1964 i boligbygg med flere boenheter.
Leiligheten ligger i 4. et. Med adkomst via heis eller trapp fra
felles inngangsparti pa bakkeniva.

Leiligheten har oppgraderingsbehov.

Rapporten inkluderer ikke bygningens klimaskjerm, innvendige
og utvendige fellesomrader.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1964

UTVENDIG G4 til side

Leiligheten har vinduer av treverk med 2-lags glass.
Inngangsdgren er av treverk med slett overflate, og balkongdgren er
av malt treverk med to-lags glassfelt.

Utgang fra stuen til en nord/gstvendst, innglasset balkong. Balkongen
har spaltegulv av treverk og vinduer med aluminiumskarmer. To av
vinduene har dpne/lukkefunksjon.

INNVENDIG G4 til side

Gulvoverflater av: Laminat.

Veggoverflater av: Tapet.

Himlingsoverflater av: Malte betong.

Det er en malt og profilert skyvedgr i mellom entre og bod.

Etasjeskille av: Betong.
Det ble foretatt malinger av skjevheter i etasjeskille:
Stue/kjgkken 5 mm.

Det ble pa tilfeldige steder malt takhgyde i rom:
Stue 249 cm.

Oppvarming: Elektrisk gulvvarme pa bad og vegghengt radiator i
stue.
Det er felles varmtvann for tapping og oppvarming

VATROM G4 til side

Bad med enkel standard. Det er flislagt gulv med varme, vegger og
himlingen har malte flater.

Rommet inneholder et vegghengt servantskap med heldekkende
servant og ett-greps kran.

Et vegghengt speilskap og belysning samt et overskap er ogsa en del
avinterigret.

Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet.

Toalettet er gulvmontert. Rommet har opplegg for vaskemaskin.
Vannrgrene er av kobber, mens avigpsrgrene er av plast og
stgpejern.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har en apen Igsning mot stuen og spiseplass.
Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter og inkluderer benkeskap
og overskap, i tillegg til ett hgyskap for praktisk oppbevaring.
Benkeplatene er av behandlet heltre, som er slitesterkt og lett a
rengjgre. | benkeplaten er det en nedfelt 1 1/2 oppvaskkum med ett
greps kran for enkel betjening.

Mellom kjgkkenbenken og overskapene er det fliser, som gir en
praktisk og estetisk barriere. Det er benkebelysning for godt
arbeidslys og stikkontakter pa vegg for praktisk bruk.

Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer: kjgleskap med

Oppdragsnr.: 21410-1399

Befaringsdato: 03.03.2026

fryserdel, komfyr og oppvaskmaskin i benk, samt en nedfelt
induksjonstopp. Ventilatoren er plassert i et overskap.
Vannrgrene er av kobberrgr, og avlgpsrgrene er av plast og
stgpejern.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Sikringsskap med porselensikringer er plassert i felles gang.
Hovedsikring pa 20 A.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Bolighbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt. Anbefaler & innhente informasjon
hos P.B.E.

Side: 5av 19
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Rambgll Norge AS
Vestvollveien 34 D
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

7 Selger er et dpdsbo og eierinformasjonen er dermed begrenset.
6 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
5 rapporten.
4

Boligbygg med flere boenheter
3

' MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
2

© utvendig > Dgrer atil si
1 Det er avvik:
._ '=.g Det er skader pa inngangsdgren.

0 <

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik @  Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
. TG3: Store eller alvorlige avvik pd innvendige vannledninger.

St ki ikke lokalisert eller tilgj lig.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt oppekran er fice fokalisert efler thgjengelie

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Kostnadsestimat: Under 20 000

© vatrom > 4. Etasje > Bad > Generell Gatilside
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk

Anslag pa utbedringskostnad etter dagens krav.

Rommet har ikke tilfredsstillende membran.

1 Sluket er fra byggear og har rustdannelse.
Ventilasjonen i rommet er ikke tilfredsstillende.
Dusjkabinettet har skader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

0.8

0.6
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0.4 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

0.2

Antall

Titak under kr 20 000 () AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si

balkonger
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 g

Det er avvik:
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Apne og lukkemekanismen fungerer ikke pa det ene
vinduet.

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

@ Uutvendig > Andre utvendige forhold Gé il side

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

0 Innvendig > Overflater Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik:

Det er registrert skader i laminatgulvet (svelling i
skjgtene).

@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr 4 til si
Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

@)  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Géfilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-
installasjoner er oppbrukt.

o Kjgkken > 4. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning

Det er awvik:

Det opplyses om at platetoppen ikke fungerer.

@ Kjokken > 4. Etasje > Stue/kjskken > Avtrekk 4 til si

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra Ga til side
dagens byggtekniske forskrift.

Branndgren er skadet.

Oppdragsnr.: 21410-1399 Befaringsdato:  03.03.2026
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1964 Eiendomsverdi.no

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Leiligheten har behov for vedlikehold og oppgraderinger.

UTVENDIG

Vinduer

Kommentar
Leiligheten har vinduer av treverk med 2-lags glass.

G porer

Kommentar
Inngangsdgren er av treverk med slett overflate og balkongdgren er av malt treverk med to-lags glassfelt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er skader pa inngangsdgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Inngangsdgren ma byttes for & tilfredsstille kravene som branndgr.
Skader pa inngangsdgren kan redusere bade sikkerhet og isolasjonsevne, og gker risikoen for brannspredning samt varmetap.

Selger opplyser om at det er planlagt a bytte dgren fgr salg.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Kommentar
Utgang fra stuen til en nord/gstvendt, innglasset balkong. Balkongen har spaltegulv av treverk og vinduer med aluminiumskarmer. To av vinduene har
apne/ lukkefunksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Apne og lukkemekanismen fungerer ikke pa det ene vinduet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Apnings- og lukkemekanismen pa vinduet bgr utbedres for & sikre funksjonalitet og forhindre redusert lufting eller rgmningsmulighet. Manglende
utbedring kan medfgre gkt risiko for innestengt fukt, darlig inneklima og redusert sikkerhet ved eventuell evakuering.

1) Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
e For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

1i-8 Overflater

Kommentar

Gulvoverflater av: Laminat.
Veggoverflater av: Tapet.
Himlingsoverflater av: Malte betong.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert skader i laminatgulvet (svelling i skjgtene).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Laminatgulvet bgr utbedres eller skiftes ut for & hindre videre skadeutvikling og redusere risiko for fuktskader, darlig innemiljg og redusert levetid pa
gulvkonstruksjonen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Kommentar

Etasjeskille av: Betong.
Det ble foretatt malinger av skjevheter i etasjeskille:
Stue/kjpkken 5 mm.

Det ble pa tilfeldige steder malt takhgyde i rom:
Stue 249 cm.

Innvendige dgrer

Kommentar

Det er en malt og profilert skyvedgr i mellom entré og bod.

Andre innvendige forhold

Kommentar

Oppvarming: Elektrisk gulvvarme pa bad og vegghengt radiator i stue.
Det er felles varmtvann for tapping og oppvarming

VATROM

Oppdragsnr.: 21410-1399 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 9 av 19
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4. ETASJE > BAD

QD Generell

Kommentar

Bad med enkel standard. Det er flislagt gulv med varme, vegger og himlingen har malte flater.
Rommet inneholder et vegghengt servantskap med heldekkende servant og ett-greps kran.
Et vegghengt speilskap og belysning samt et overskap er ogsa en del av interigret.
Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet.

Toalettet er gulvmontert. Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Vannrgrene er av kobber, mens avigpsrgrene er av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet har ikke tilfredsstillende membran.
Sluket er fra byggear og har rustdannelse.
Ventilasjonen i rommet er ikke tilfredsstillende.
Dusjkabinettet har skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Vatrommet bgr totalrenoveres, inkludert etablering av tilfredsstillende membran, utskifting av sluk og utbedring av ventilasjon, samt utskifting av
dusjkabinett.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader, lekkasjer og darlig inneklima, noe som kan fgre til omfattende skader pa
bygningskonstruksjonen og redusert brukssikkerhet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Kontroll av sluk. Oversikt bad.
4. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Rommet er omsluttet av vegger i mur.

Det ble sgkt etter fukt i omradet der det erfaringsmessig er stgrst risiko for at fuktskader oppstar
(i vatsone pa vegg). Det ble ikke paviste forskjeller i verdier som indikere for fukt i konstruksjonen. Referansenivaet er tatt oppunder himling i vatsonen.
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Referanseniva. Fuktsgk pa vegg.

KI@KKEN

4. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kommentar

Kjgkkenet har en apen Igsning mot stuen og spiseplass. Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og inkluderer benkeskap og overskap, i tillegg til ett
hgyskap for praktisk oppbevaring. Benkeplatene er av behandlet heltre, som er slitesterkt og lett & rengjgre. | benkeplaten er det en nedfelt 1 1/2
oppvaskkum med ett-greps kran for enkel betjening.

Mellom kjgkkenbenken og overskapene er det fliser, som gir en praktisk og estetisk barriere. Det er benkebelysning for godt arbeidslys og stikkontakter pa
vegg for praktisk bruk.

Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer: kjgleskap med fryserdel, komfyr og oppvaskmaskin i benk, samt en nedfelt induksjonstopp. Ventilatoren er
plassert i et overskap.

Vannrgrene er av kobber, og avlgpsrgrene er av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det opplyses om at platetoppen ikke fungerer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fa utfgrt ytterligere undersgkelser av platetoppen for & avklare arsaken til feilen og vurdere behov for reparasjon eller utskifting.
Konsekvensen av manglende tiltak er redusert funksjonalitet pa kjgkkenet.

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

(32 Avtrekk

Kommentar

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kommentar

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

» Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.
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Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ VVed en lekkasje pa vannrgr e.l. vil det vaere vanskelig a raskt stenge av vanntilfgrselen, nar stoppekran ikke er tilgjengelig, noe som kan fgre til betydelige
stgrre skader pa boligen og eiendeler, enn om stoppekranen hadde veert lett tilgjengelig.

Det anbefales at det etableres tilgang til og funksjon pa stoppekran for a kunne stenge vannet ved behov, og at vannrgrene vurderes for utskiftning i
forbindelse med planlagte oppgraderingsarbeider i 2026.

Manglende tilgang til stoppekran medfgrer gkt risiko for omfattende vannskader ved lekkasje, og eldre vannrgr har gkt sannsynlighet for plutselige skader
og lekkasjer.

Kostnad er kun beregnet for etablering av stoppekran i boenheten.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Forgrening av vann mellom kjgkken og bad.

Avigpsrgr
Kommentar

Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Det bgr etableres stakeluke i leiligheten nar avlgpsrgrene fornyes/oppgraderes i Igpet av 2026, for a sikre tilfredsstillende tilgang for vedlikehold og
rensing av avlgpsanlegget. Manglende stakemulighet gker risikoen for tilstopping og vanskeliggjgr utbedring ved eventuelle problemer, noe som kan fgre
til vannskader eller driftsavbrudd.

Ventilasjon

Kommentar

Boligen har naturlig ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner

Kommentar

Det er en vegghengt radiator med tilhgrende rgroppleg i stuen for oppvarming

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr paregnes service eller utskifting av radiator og tilhgrende rgropplegg, da mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Konsekvensen av
a ikke gjgre tiltak kan veere redusert funksjon eller plutselig svikt i oppvarmingssystemet.
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Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Kommentar
Sikringsskap med porselensikringer er plassert i felles gang. Hovedsikring pa 20 A.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1964

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Pa bakgrunn av alder og lite informasjon, anbefales det a gjennomfgre en kontroll av det elektriske anlegget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.

Branndgren er skadet.
Konsekvens/tiltak

Branndgren bgr utbedres eller skiftes for & sikre korrekt branncelleinndeling.
Dersom dette ikke utbedres, gker risikoen for spredning av brann og rgyk, noe som kan medfgre fare for liv, helse og materielle verdier.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21410-1399 Befaringsdato:

03.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)

4. Etasje 35 7

SUM 35 7

SUM BRA 42

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

4. Etasje Entré, bad, bod, stue/kjgkken

Kommentar

Bra-b er inklusiv vegger mellom boenhet og innglasset balkong.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke fremlagt. Anbefaler a innhente informasjon hos P.B.E.

Oppdragsnr.: 21410-1399 Befaringsdato:  03.03.2026
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

42

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.3.2026 Daniel @stbye Takstingenigr

Matrikkeldata

Rambgll Norge AS
Vestvollveien 34 D
2019 SKEDSMOKORSET

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3224 RALINGEN 106 205 0 1113.1m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Lgvenstadtorget 17

Hjemmelshaver
Al Lgvenstad Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer

H0403/AL LAVENSTAD 953303787 HO0403 BORI BBL TIf:

BORETTSLAG 63890200,
firmapost@bori.no,
Bankgiro:

6201.05.68418, Orgnr.
989987011MVA bori.no
Pb 323, 2001 Lillestrgm

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
299

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Lgvenstad torg i Lillestrgm kommune, Akershus fylke.
Adkomstvei

Private internveier.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.

Oppdragsnr.: 21410-1399 Befaringsdato:  03.03.2026

Eier av adkomstdokumenter
Johansen Vidar

Side: 17 av 19
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Lgvenstadtorget 17 , 2006 LAVENSTAD Rambgll Norge AS
Gnr 106 - Bnr 205

Vestvollveien 34 D
3224 RALINGEN 2019 SKEDSMOKORSET

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 03.03.2026 Innhentet Nei
Egenerklzering Egenerklaeringen er ikke fylt ut av selger Ik.ke ) Nei
for rapporten ble utarbeidet. gjennomgatt
Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21410-1399 Befaringsdato:  03.03.2026 Side: 18 av 19
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Lgvenstadtorget 17 , 2006 LAVENSTAD
Gnr 106 - Bnr 205
3224 RALINGEN

Rambgll Norge AS
Vestvollveien 34 D
2019 SKEDSMOKORSET

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21410-1399

Befaringsdato: 03.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 19 av 19
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Victor Johansen

Bol Igen + Boligen ble kjgpt 2026
+ Boligen selges som et dadsbo

+ Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

L gvenstadtorget 1/
2006 LOVENSTAD

« Boligselger har kjapt boligselgerforsikring

3224-106/205/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1204260011 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Vet det finnes dokumentasjon etter takstman fra forrige salg i slutten av 2025 men har ikke de tilgjengelige selv.
Ogsa ny takstraport har blitt gjort na for nytt salg.
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26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+Ja

Har lite kiennskap men vet at induksjonstoppen har noe ukejnt problemer (tror den er feilkoblet men kan ikke si
noe spesifikt). Ovnsdgren mangler handtak. Er litt skader pa en degr i dusjkabinettet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ENERGIATTEST

Adresse Lovenstadtorget 17
Postnummer 2006

Sted LGVENSTAD
Kommunenavn Reelingen
Gardsnummer 106

Bruksnummer 205

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 150451663
Bruksenhetsnummer H0403

Merkenummer Energiattest-2025-159667

Dato 25.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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BORI BBL

bort

TIf: 63890200, firmapost@bori.no,
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA
bori.no Pb 323, 2001 Lillestram

Generert 23.02.26
Var ref.: 402 / 299
Meglers ref.:
1204260011

Boligopplysninger
Andel 299 Bolignr H0403
Boligselskap 402 Lgvenstad Borettslag Etasje 4.etg

Adresse
Eier(e)

Lavenstadtorget 17, 2006 LAVENSTAD
Vidar Johansens bo

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma

veere medlem av BORI BBL

Fellesutgifter og restanse

Selskapet er medlem av sikringsordningen.

Oppr.ant.rom 1
Bygningstype Hayblokk

Manedlig fakturering. Restanse pr 23.02.26: kr 11 400,00 (Med forbehold om feil.) Det tas
forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres av styret. Oppgitt belgp baserer
seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2026-02 2026-03 2026-04
Felleskostnader 3639 3 639 3639
Stipulerte avdrag 1199 1199 1199
Stipulerte renter 946 946 946
Total 5784 5784 5784

Andel fellesgjeld for Andel

Bank

Husbanken 3,13%
Annuitetslan, Info pr 31.12.25
Husbanken 3,13%
Annuitetslan, Info pr 31.12.25
BOLIGBANKEN ASA 4,95%
Annuitetslan, Info pr 28.02.26
BOLIGBANKEN ASA 4,95%
Annuitetslan, Info pr 28.02.26
BOLIGBANKEN ASA 4,95%
Annuitetslan, Info pr 28.02.26
Total

Tall er hentet fra siste lanetermin (tallene endres hver termin).

Term Tot Restgjeld
2 20 273 876
2 46 176 880
12 31515619
12 1909 114
12 19728 136

119 603 625

Selskapets totale gjeld

Bank
Husbanken - 3,13%

Term Restgjeld
2 20273 876

2026-05 2026-06 2026-07
3639 3639 3639
1199 1199 1199

946 946 946
5784 5784 5784
Andel saldo Lopetid
31.12.05 -
41638 3411235
31.12.05 -
94838 314235
10.11.22 -
64727 310750
30.06.23 -
3920 3440550
13.03.25 -
40517 3412550
245 640
Lopetid
31.12.05 -



Annuitetslan, Info pr 31.12.25 31.12.35

Husbanken - 3,13% 31.12.05 -
Annuitetslan, Info pr 31.12.25 2 46 176 880 31.12.35
BOLIGBANKEN ASA - 4,95% 10.11.22 -
Annuitetslan, Info pr 28.02.26 12 31515619 319750
BOLIGBANKEN ASA - 4,95% 30.06.23 -
Annuitetslan, Info pr 28.02.26 12 1909114 34 40,50
BOLIGBANKEN ASA - 4,95% 13.03.25 -
Annuitetslan, Info pr 28.02.26 12 19728 136 31.12.50

Selskap og eiendom

Selskap 402 Lgvenstad Borettslag (orgnr. 953303787)

Antall enheter 364

Styrets e-post lovenstad@borimail.no

Styreleder Vibeke Maya Austria (97548762)

Forsikring If Skadeforsikring (Polise SP1855910.2.1)

Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 106/205

Dyrehold _Se vedte.kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer

informasjon.

1 - Intern forkj@psrett (Forkjapsrett i samme borettslag/sameie)
2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)
Styregodkjenning Ja

Forkjopsrett

Skattemelding 2025

Gjeld kr 244 996,00 Andre inntekter kr 41,00
Formue kr 28 191,00  Utgifter kr 9 453,00
Merknader

Det er tilrettelagt for Elbil lading

Alle leiligheter har en parkeringsplass. Borettslaget har hiemmeside www.lovenstadbrl.no
Merk: En stk HDTVR (dekoder med opptak) falger leiligheten ved salg. Refusjon rehab.bad
kr. 7.000,-. Fellesvaskeri mot betaling. Det er tillatt & holde en hund eller utekatt med
kontrakt.

Styret er gjort oppmerksom pa at enkelte andeler har tettet ventilasjonsluker og lagt fliser
utenpa stoppekraner til badet. Dette er i strid med forskrifter og ma bringes i orden av
andelseier. Ved salg av boliger bes megler vaere oppmerksom pa dette.

Borettslag har inngatt avtale om fastrente i 10 ar fra 1.7.22 pa lan i Husbanken.
Fast renter 3,126% for 10 ar gjelder fra 01.7.22
Fast renter 3,126% for 10 ar gjelder fra 01.7.22

Borettslaget har hjemmeside, www.lovenstadbrl.no. Hjemmesiden er oppdatert med Igpende
informasjon om daglig drift i Brl.

Det er sgkt om lan ca. kr. 31.000.000,- for vedlikeholdsprosjekt knyttet til rgrfornying. Antatt
oppstart feb/mars 2025 og trolig ferdigstilt sommer 2026. Det forventes en gkning pa
fellesutgifter grunnet laneopptak. Lanet utbetales i flere transaksjoner, hvor farste ankom i
mars 25
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Delvis utbetaling lan. Fullt lan blir pa kr 31 000 000 Vi mottar 5 000 000 pr kvartal, men
unntak av siste kvartal som blir 6 000 000 kr.



402 AL Lovenstad Borettslag

Protokoll for ordinaer generalforsamling 13.05.2025

Sted: Sandbekken ungdomsskole, Blystadvegen 10, 2006 Lavenstad.
67 av 380 mulige stemmegivere var representert.
56 deltok fysisk, 11 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Eirik Gundersen fra BORI velges til mgteleder og protokollfarer. Merete Rodem og
Mariyana Neloska signerer protokoll med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden
godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Mot: 0 stemmer

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt
"Styrets rapport angaende foregdende ar tas til etterretning."

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 31 080 916 (mot budsjett 29 608 114)
Utgifter: 19 503 975 (mot budsjett 18 771 611)

Resultat: 7 205 149 (mot budsjett 6 206 505)
Borettslaget har positive disponible midler pa kr. 4 207 954 se note 20.
Noten viser et netto resultat pa kr 1 255 929. Disponible midler er lavere enn forretningsfarers

anbefalte minimumsniva, som tilsvarer 4 maneders felleskostnader.

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt

Side tav7
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"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Mot: 0 stemmer

Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar - Enstemmig vedtatt
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 510.000,-

Mot: 0 stemmer

Sak 5: Arbeidsutvalg til Omradeutvikling i regi av Raelingen kommune

| forbindelse med kommunens arbeid med en omradereguleringsplan for Levenstad, er det et
gnske fra kommunen at borettslaget setter sammen en faggruppe bestaende av 5 personer
som kan ivareta borettslaget sine interesser i planarbeidet og delta i underveismgter med
kommunen og innleid konsulent.

Kommunen har anskaffet konsulentbistand for & utarbeide en plan og oppstart er i april.
Arbeidet vil paga utover i 2025 og et forslag vil forhapentligvis kunne legges frem til politisk
behandling tidlig i 2026.

Det kan vaere en fordel om personene i denne gruppen har noe erfaring/kunnskap fra
planarbeid eller utbygging av omrader, men ogsa en positiv innstilling til deltakelse er bra. Det
er bra om de er i litt ulike aldre for & ivareta ulike hensyn.

Vi vet ikke helt hva mgtene skal inneholde enna men det kan vaere:

- Diskutere borettslaget sine eiendomsinteresser og hvordan borettslaget sin eiendom
(spesielt i grensen mot utbyggingsomradene) kan veere med pa utviklingen.

- Diskutere lgsninger for sykkel/biladkomst/parkering/buss.

- Diskutere konkrete forslag med kommune og konsulent.

Vi ser for oss 2-3 mater i lopet av 2025

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt
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5 beboere valgt til faggruppen:

Mot: 0 stemmer

De som gnsker & veere med i arbeidsgruppen, melder seg til styret.
Sak 6: Minigolf anlegg i regi av Raelingen kommune ved Lovenstadtorget

Reelingen kommune gnsker i samarbeide med Lavenstad borettslag & utvikle et hyggelig
minigolf anlegg pa Levenstadtorget, i omradet mellom Lavenstadtorget 6-11, Coop Extra og
hgyblokka. Anlegget skal driftes og vedlikeholdes av kommunen, og veere apent for offentlig
bruk. Det vil utarbeides en festeavtale pa 20 ar for driften pa omradet mellom Lgvenstad
borettslag og Reelingen kommune, under forutsetning av aktivitetstiloud. Borettslagets
husordensregler med hensyn til stay skal hensyntas ved drift av anlegget.

Kommunens representant kommer og presenterer forslaget p& generalforsamlingen.

Saken trekkes.

Sak 7: Vedtektsendringer i Lovenstad borettslag, pkt 4-1 (6). Nytt punkt.

Forslag til tillegg i vedtekter:

Alle parkeringsplassene er en del av borettslagets felles eiendom. For disse gjelder falgende:
» Hver andel disponerer én oppstillingsplass for bil. Det folger av husordensreglene hvilke
regler som gjelder for andelseiers plikter til & vedlikeholde denne.

* Andelseier kan leie ut plassen sin til andre andeler internt i borettslaget. Belopet skal ikke
overstige 300,- pr. maned. Det er ikke fillatt & leie ut til andre utenfor borettslaget.

* Ved utleie skal leietaker inng& avtale direkte med leverander av ladesystemer for elbil.
Utleier kan ikke kreve hgyere manedlig avgift enn den gjeldende utleiekostnaden
ladeleverandgr tilbyr, dersom ladestasjonen er kjgpt av utleier. Man kan ikke kreve ekstra
leieinntekt for motorvarmeruttak.

* Ved overdragelse av andel til ny eier, oppharer leieforholdet automatisk. Andelseier ma i god
tid varsle leietaker.

« Andelseier kan ikke selge eller pa annen mate overdra biloppstillingsplassen til andre.

For - Vedtatt med 64 stemmer
Vedtektene endres i trad med styrets innstilling.

Mot: 3 stemmer
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Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Totalt antall stemmer: 67

Sak 8: Vedtektsendringer i Lovenstad borettslag, pkt 4-1 (7). Nytt punkt.

Forslag til tillegg i vedtektene:

Alle andelseiere og beboere er ansvarlig for overholdelse av regler om ro. Borettslaget har
inngatt avtale med Securitas om bomiljgvektere. Disse kan rekvireres ved behov dersom det
oppstar situasjoner med brak utover tillatte tider eller andre avvik pa borettslagets eiendom.
Dersom utrykning av vekter er forarsaket av beboer, vil kostnaden til utrykningen belastes
andelseier til den aktuelle andelen. Dette gjelder ogsa dersom hendelsen har skjedd utenfor
bolig, men kan relateres til en andel.

Alternativ 1 - Vedtatt med 61 stemmer
Vedtektene endres i trad med styrets innstilling.

Mot: 6 stemmer
Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Totalt antall stemmer: 67

Sak 9: Vedtektsendringer i Lovenstad borettslag, pkt 5-1 (8). Nytt punkt.

Forslag til tillegg til vedtektene:

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare delvis ombygging og tilpassing av
leiligheten som avviker fra originale plantegninger. Arbeidet er sgknadspliktig. Omfattende
endringer som ikke er tillatt, er:

» Annen plassering av kjgkken og bad som avviker fra originale plantegninger

» Opprettelse av flere kjgkken eller bad

* Deling av leiligheten i flere hybler

* Pkning av overlastvern (hovedsikring) utover 25A

* Installasjon av flere sikringskurser lagt utenom original rarfaring

+ Alle ombyggingsarbeider som omfatter endringer i elektrisk anlegg eller vann- og avlgp i
leilighetene, krever bruk av registrerte og godkjente handverksfirmaer. Det stilles til enhver tid
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krav til dokumentasjon, jfr. gjeldende lover og forskrifter og normer.
Alternativ 1 - Vedtatt med 66 stemmer
Vedtektene endres i trad med styrets innstilling.

Mot: 1 stemme
Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Totalt antall stemmer: 67

Sak 10: Vedtektsendringer i Lovenstad borettslag, pkt 5-1 (9). Nytt punkt.

Forslag til tillegg til vedtektene:

Andelseier er ansvarlig for & dekke egenandelen ved utlgsning av borettslagets
forsikring, dersom skaden er forarsaket bevisst eller ved skjgdeslashet. Manglende
vedlikehold eller ettersyn av punkter nevnt i 5-1 anses som skjgdeslgshet.

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt
Vedtektene endres i trdd med styrets innstilling.

Mot: 0 stemmer
Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Sak 11: Endring av husordensregler, sak 2025-14.

For husordensreglene er det behov for & gjgre det litt lettere for styret & kunne justere disse i
tradd med lover, regler og generelle endringer i samfunnet.

For - Vedtatt med 65 stemmer
Husordensreglene endres i trdd med styrets innstilling.

Mot: 2 stemmer
Husordensreglene endres ikke, og forblir som i dag.
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Totalt antall stemmer: 67

Sak 12: Forslag til avvikling av motorvarmeranlegg. Fjerne manedlig
avgift i felleskostnader.

Dagens motorvarmeranlegg har nadd et punkt hvor det vil kreve en starre oppgradering for a
kunne benyttes videre. Nye stolper, mélere og kabler estimeres til 3,1 millioner. | tillegg vil det
palape kostnader til graving.

Borettslagets gkonomi er ikke rigget for en slik kostnad. Andelseiere med motorvarmeruttak
pa oppstillingsplassen betaler i dag 35 kroner pr. maned. Dette dekker kun fordelt
stramforbruk og ikke vedlikehold eller oppgradering av anlegget. En slik oppgradering av
anlegget vil derfor fare til ytterligere gkninger i felleskostnadene for & innhente midlene man
trenger.

Videre registrerer styret ogsa at svaert fa beboere benytter dette anlegget i dag. | takt med at
stadig flere bytter til elbil, vil man heller ikke ha behov for motorvarmer.

Det anbefales derfor a ikke viderefare eller oppgradere anlegget.

Saken trekkes av forslagsstiller.

Sak 13: Personvalg
Styreleder og 1 styremedlem som er pa valg, samt 5 stk varamedlemmer.

Styreleder (2 ar)
Vibeke Maya Austria enstemmig valgt

Styremedlem (2 ar)
Tom Harald Lund enstemmig valgt

Varamedlem (5 posisjoner)

Lill-Edle Bertelsen 1. valg - enstemmig valgt
Merete Jabjor Rodem 2. valg - enstemmig valgt
Erik Vange 3. valg - enstemmig valgt
Arild Degvold 4. valg - enstemmig valgt
Helen Engebretsen 5. valg - enstemmig valgt
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Sak 14: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget

Kun for tilknyttede borettslag

BORI BBL er en medlemsorganisasjon. Medlemmer som bor i tilknyttede borettslag
representeres av delegater som velges av generalforsamlingen.
Borettslag med 300-349 andeler har krav pa 7 delegater

| tillegg velges like mange varadelegater.

Delegatene ma velges ved navn av generalforsamlingen; det er ikke anledning til & overlate til
styret & plukke ut delegater.

Delegat (7 posisjoner)
Vibeke Maya Austria
Tom Harald Lund
Tommy Pedersen
Merethe Kesanen
Richard Greger Bjgrn
Arild Degvold

Lill Edle Brit Bertelsen

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.

valg - enstemmig valgt
valg - enstemmig valgt
valg - enstemmig valgt
valg

valg - enstemmig valgt
valg - enstemmig valgt
valg - enstemmig valgt

Varadelegat (7 posisjoner)

Madelen Nordli

Mariyana Neloska 3.
Merete Jabjer Rodem 4.
Erik Vange 5.
Helen Engebretsen 6.
Richard Sand 7

1.
Sara Eline Stamnestrg 2.

valg - enstemmig valgt
valg - enstemmig valgt
valg - enstemmig valgt
valg
valg
valg - enstemmig valgt

. valg - enstemmig valgt
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FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

Be1» 7988 n.
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2010 levengtads
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Ved avsluttende synsforretning er det godtgjort at arbeidet er utfert i samsvar med tillatelsen

og gjeldende bestemmeiser.

Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller tit
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RALINGEN KOMMUNE

Utbyggingsservice

Siv.ark Per Oddvar Nyheim
Elisenbergv. 32

0265 OSLO

Deres dato:/mottatt dato: Var ref.: Gnr./bnr.: Vedtaksnr.: Arkivkode: Dato:

/25.02.2005 2005/363/PEJO / 0028/04 106/205 14.03.2005
FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77 med endringer, sist ved lov av 9. mai 2003 nr. 32, § 99

Byggested: Lovenstadtorget Gnr/bnr: 106/ 205, 206, 210 & 329
Tiltakshaver: Lovenstad borettslag
Ansvarlig seker: Siv.ark Per Oddvar Nyheim

Etter fullmakt gitt med hjemmel i kommunelovens § 23 nr. 4 fattes slikt
VEDTAK

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 nr. 1, gis det ferdigattest for
restaureringsarbeider inkl. nye balkonger p4 eiendom gnr.106 , bur. 205, 206, 210
& 329 isamsvar med anmodning om ferdigattest med vedlagte kontrollerklzering
mottatt 25.2.2005.

Saksopplysninger:
Bygning eller deler av denne ma ikke tas 1 bruk til annen formal enn det tillatelsen

forutsetter jf. § 93 i plan- og bygningsloven.

Vedtaket kan paklages i henhold til vedlagt orientering om klageadgangen.

N

. . | T‘/\i %":‘\\. \(;xl\’ﬂl \/\ \/"\/-—
plan- og bygningssjef Per Egil Johnsen
ingenier
Vedlegg: Orientering om klagerett
Kopt til:
Balco AS Sandstuveien 60 A 1184 Oslo
Nedre Romerike brann- og redningsvesen  Sykehusv. 10 1474 Nordbyhagen

Kommunal fakturering



RALINGEN KOMMUNE
Utbyggingsservice

DYR@ OG MOEN AS Att. Mario Perez Holmen

Hovfaret 4

0275 OSLO

Deres dato:/mottatt dato:  Var ref.: Gnr./bnr.:  Vedtaksnr.: Arkivkode: Dato:
10.08.2018 / 2017/4081-8/HANRON  106/205 18/356 106/205 13.08.2018

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven av 20. juni 2014 nr. 52, i kraft 1. juli 2015, § 21-10.

Byggested: Lgvenstadtorget 17, 2006 LOVENSTAD Gnr/bnr: 106/205
Tiltakshaver: AL LAVENSTAD BORETTSLAG
Ansvarlig sgker: Dyrg og Moen AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest for gjenoppbygging av to leiligheter og felles korridor etter
brann mottatt 10.08.2018.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering
om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Gebyr

Soknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ
Beskrivelse Antall  Belgp
Saksbehandlingsgebyr | 1 [4000,-
Totalt gebyr a betale 4000,-

Faktura sendes tiltakshaver separat. Belgpet er avgiftsfritt.

Postadresse: Besgoksadresse: Organisasjonsnr.: 952 540 556 Telefon: 63 83 50 00
Postboks 100 Bjernholthagan 6 Internett: www.ralingen.kommune.no Telefaks: 63 83 52 33
2025 Fjerdingby 2008 FJERDINGBY E-post: postmottak@ralingen.kommune.no Bankgiro: 1503.0543707
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Saksopplysninger:

Beholdere for tsamming av husholdningsavfall bestilles gjennom enhet for Kommunalteknikk
tif: 63835133. Beholdere som benyttes i dag leveres av ROAF og er tilpasset kildesortering
(se www.roaf.no).

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen

John Hage
plan- og bygningssjef Hans Kristian Rgnning
byggesaksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi:

Nedre Romerike Brannvesen
Kommunal fakturering
Eiendomsregistrering

Kopi til:
Nedre Romerike Brann- og redningsvesen  Sykehusveien 10 1474 NORDBYHAGEN
IKS

Opplysning om klageadgang:

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra mottakelsen av
dette vedtak, jf. Forvaltningsloven Kap. 6 og plan- og bygningsloven §1-9. Klagen skal farst
sendes til avsenderen av denne meldingen. Klagen vil bli behandlet av Raelingen kommune.
Dersom vedtaket opprettholdes sendes saken til Fylkesmannen i Oslo og Akershus for
avgjerelse. | henhold til forvaltningsloven §18 jf. §19 har de som er part adgang til sakens
dokumenter. En slik klage kan fgre til at avgjgrelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering. lht. fvl. §42 kan det i
klagen anmodes om oppsettende virkning. Dette medferer at vedtaket ikke trer i kraft far klagen
er ferdig behandlet hos fylkesmannen. Beslutning om oppsettende virkning er en prosessuell
avgjerelse og ikke et enkeltvedtak. Avgjerelsen kan derfor ikke paklages. Imidlertid kan
fylkesmannen seerskilt overprave kommunens avgjgrelse.
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‘ Levenstad borettslag

Vedtekter for Lovenstad borettslag

Innhold

§ 1 Innledende bestemmelSer ..........cocceevvevieneevenienennnns 2
§1-1 FOrmMAL ...c.ooviiiieiiiieieeeeeeee s 2
§1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og
tilknytningsforhold...........ccoceverieinenininieeeeee 2
§2  Andeler og andelseiere...........cooceeevvueiiniiicininnenne. 2
§2-1 Andeler og andelseiere ..........coooveirenieenenennnne. 2

§2-2 Sameie i andel

§2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny
andelseier

§3  Forkjopsrett

§ 3-1 Hovedregel for forkjopsrett .........ccocevevvrereennene. 3
§3-2 Frister for a gjore forkjepsrett gjeldende ............ 3
§3-3 Naermere om forkjepsretten.. 3
§4 Borett og bruksoverlating..........c.ccceeeevenerircninnennne 3
§4-1 BO0- 0g bruksrett.........o.eueiveveinineicinnccenenes 3
§4-2 Bruksoverlating ..........cccooeveineneininieineeen 4
§5  Vedlikehold

§5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt............c...c.......
§5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt............ccocevueneeee. 6
§6 Palegg om Salg ....cccoovieeiirieiiiie e 6
§ 6-1 Mislighold .... 6
§ 6-2 Palegg om salg.......ccceovvivieieinieieiiieeceeen 6
§6-3 6-3 Fravikelse........cccoeveeineiciiinciiiciinne, 6
§ 7 Felleskostnader og pantesikkerhet..............cccc.ce.... 7

§7-1 Felleskostnader ...........ccocveeveririenienieienesieene 7
§7-2 Borettslagets pantesikkerhet.............coccoeeeruenee. 7
§ 8  Styret og dets vedtaK.......coceeeieeieneieinieeeeee 7
§ 8-1 SEYTEE ettt 7
§8-2 Styrets OPPEAVET.....c.ccvvueueieieiiirieieieieieieieeieienae 7
§8-3 Styrets vedtak.......coevvereieenenieincneeeen 7
§ 8-4 Representasjon og fullmakt...........cccocevveinennn. 8
§ 9  Generalforsamlingen...........cocooevevereinencnincncnnne. 8
§9-1 Myndighet.......coevveieiriiieieeneeeeee e 8
§9-2 Tidspunkt for generalforsamling........................ 8

§9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling ... 8
§9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer

generalforsamling ........c.cocoeeveineninininenenceeeee 9
§9-5 Maoteledelse og protokoll............ccccccvevviiinnnee 9
§ 9-6 Stemmerett og fullmakt..........ccccooverivineiininnnen 9
§9-7 Vedtak pa generalforsamlingen.........ccccccceveee. 9
§ 10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern............. 9
§ 10-1  Inhabilitet......c.cccviriiiriniineeeeeeee 9
§ 10-2  Taushetsplikt ......ccccoeoirineiinininiircccce 9
§ 10-3  MindretallsSvern.........coccevveveeienienienierenenieee 9
§ 11 Vedtektsendringer ..........coceveeeerveeninreecennreneens 10
§ 11-1  Vedtektsendringer .........ccoovevveevienieeerenernenennn 10
§ 11-2  Forholdet til borettslovene ............cccccceuvueucunnene 10

Org nr. 953 303 787 tilknyttet BORI (Boligbyggelaget Romerike), vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 04.09.1962, endret pa
ekstraordinzr generalforsamling den 9. mars 2006 og senere endret av generalforsamlingen hhv. 14. mai 2008, 14. mai 2009, 10. mai 2011,

11. mai 2015, 8.mai 2019, 15.juni 2021 og 13. mai 2025



‘ Levenstad boretislag

81 Innledende bestemmelser
§1-1 Formal

Lovenstad borettslag er et samvirkelag som har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i ssmmenheng med denne.

§1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Relingen kommune og har forretningskontor i Lillestram kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI som er forretningsferer.

§ 2 Andeler og andelseiere

§ 2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vare pa kroner 100 — ett hundre kroner.

(2) Bare andelene i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseier i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune og kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

§ 2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes pkt. 4-2.

§ 2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at erververen skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververensom andelseier, mé melding om dette komme
fram til erververensenest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for

betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.
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‘ Levenstad boretislag

§ 3 Forkjgpsrett
§ 3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefelles slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to
siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. forkjepsretten kan heller
ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som nevnt i forste ledd far anledning til & gjore
forkjepsretten gjeldende og péa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektens punkt 3-2, jf. borettslagsloven § 4-15 forste ledd.

§ 3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

(1) Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

§ 3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere 1 borettslaget med lik ansiennitet, gir den med lengst ansiennitet 1
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som kan overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgarer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet méte.

§ 4 Borett og bruksoverlating
§ 4-1 Bo- og bruksrett

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig 1 borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformél uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vaere
til skade eller ulempe for andre andelseiere.
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(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pd eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker i boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er tillatt 4 holde 1 —en
hund eller utekatt pr. husstand pé betingelse av at det inngas skriftlig kontrakt med
borettslaget. Styret kan inndra tillatelsen, dersom kontraktens betingelser ikke folges.

(6) Alle parkeringsplassene er en del av borettslagets felles eiendom. For disse gjelder
folgende:

o Hver andel disponerer én oppstillingsplass for bil. Det felger av husordensreglene
hvilke regler som gjelder for andelseiers plikter til 4 vedlikeholde denne.

o Andelseier kan leie ut plassen sin til andre andeler internt i borettslaget. Belapet skal
ikke overstige 300,- maned. Det er ikke tillatt & leie ut til andre utenfor borettslaget.

o Ved utleie skal leietaker inngé avtale direkte med leverander av ladesystemer for elbil.
Utleier kan ikke kreve ekstra leieinntekt for motorvarmer eller ladesystemer for elbil.

e Ved overdragelse av andel til ny eier, oppherer leieforholdet automatisk.
o Andelseier kan ikke selge eller pa annen mate overdra biloppstillingsplassen til andre.

(7) Alle andelseiere og beboere er ansvarlig for overholdelse av regler om ro. Borettslaget
har inngétt avtale med Securitas om bomiljevektere. Disse kan rekvireres ved behov
dersom det oppstér situasjoner med brak utover tillatte tider eller andre avvik pa
borettslagets eiendom. Dersom utrykning av vekter er forarsaket av beboer, vil kostnaden
til utrykningen belastes andelseier til den aktuelle andelen. Dette gjelder ogsé dersom
hendelsen har skjedd utenfor bolig, men kan relateres til en andel.

§ 4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

o andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil 3 éar.

o andelseieren er en juridisk person.

o andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan ogsa nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
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)

“4)

§5

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned
etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent

andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Vedlikehold

§ 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1

2)

3)

“4)
)

(6)

(N

®)

Den enkelte andelseier skal holde leiligheten, og andre rom og annet areal som herer
leiligheten til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som inngangsder til leiligheten,
vinduer, ror etter leilighetens forste stoppekraner, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Dersom andelseier ensker & skifte inngangsder til boligen stilles det krav til valg av der
type og farge. Borettslagets samtykke skal innhentes i god tid for slike arbeider
gjennomfores.

Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer, inklusiv inngangsder til leilighet med karmer. Dersom
det oppstar skade pa inngangsderen til leiligheten, slik at deren ma byttes ut eller
repareres, skal andelseieren melde fra til styret som melder saken inn til borettslagets
forsikringsselskap. Dersom skaden dekkes, skal forsikringsselskapet foreta oppgjer med
fradrag for egenandel. Om skaden skyldes uforutsette hendelser, som brann, innbrudd
eller inngripen fra ngdetater m.v., skal egenandelen dekkes av borettslaget.

Andelseieren har ogsa ansvaret for opp staking og rensing av innvendig kloakkledning
béde til og fra egen vannlas/ sluk og fram til borettslagets felles hovedledning.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort ved
innbrudd og uver.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre plikter
andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-13 og § 5-15.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere delvis ombygging og tilpassing
av leiligheten som avviker fra originale plantegninger. Arbeidet er seknadspliktig.
Omfattende endringer som ikke er tillatt, er:

e Annen plassering av kjokken og bad som avviker fra originale plantegninger

o Opprettelse av flere kjokken
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Deling av leiligheten i flere hybler

Okning av hovedsikring utover 25A

Installasjon av flere sikringskurser lagt utenom original rerfering

Alle ombyggingsarbeider i leilighetene krever bruk av registrerte og godkjente
handverksfirmaer. Det stilles til enhver tid krav til dokumentasjon, jfr. Gjeldende lover
og forskrifter.

(9) Andelseier er ansvarlig for & dekke egenandelen ved utlesning av borettslagets forsikring,
dersom skaden er fordrsaket bevisst eller ved skjodeslashet. Manglende vedlikehold eller
ettersyn av punkter nevnt i 5-1 anses som skjedesloshet.

§ 5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt
plikten ikke ligger pé andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilherer laget, skal
laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror til og med leilighetens forste stoppekraner, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner, som bl.a. radiatorer, som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
vedlike. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom
det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-18.

§ 6 Palegg om salg
§ 6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

§ 6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge andelseier & selge andelen, jf. borettslagsloven § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

§ 6-3 6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
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eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 7 Felleskostnader og pantesikkerhet
§ 7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. Desember 1976 nr. 100.

§ 7-2 Borettslagets pantesikkerhet

(1) For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett
i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§ 8 Styret og dets vedtak
§ 8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 styremedlemmer med
like mange varamedlemmer. Medlemmer skal vaere andelseiere eller ektefelle/samboer av
andelseier.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er normalt to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Ekstern styreleder kan velges inn pa generalforsamling ved fraveerende interesse fra
kvalifiserte kandidater i borettslaget pa normal funksjonstid for 2 &r om gangen.

(5) 1. varamedlem meter normalt fast pé alle lovlig innkalte styremeter og andre meter i

samsvar med innkalling. @vrige varamedlemmer meter ved behov, eller etter sarskilt
innkalling.

§ 8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

§ 8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
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metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring,
ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt sitt samtykke med minst to tredjedels

flertall, fatte vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold.

o 4 gke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til
utleie, jf. borettslagsloven § 3-2 andre ledd.

¢ salg og kjop av fast eiendom.

e 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

¢ andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

¢ andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

o styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt sitt samtykke, fatte vedtak om

laneopptak utover 2 millioner til vedlikehold/rehabilitering.

§ 8-4 Representasjon og fullmakt
(1) To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn

§ 9 Generalforsamlingen
§ 9-1 Myndighet

(1) Den everste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.

§ 9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av Juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og som samtidig oppgir hvilke saker som enskes behandlet.

§ 9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte hoyst tjue dager. Ekstraordinargeneralforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vare pd minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. saker som en andelseier
onsker behandlet pd ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektene punkt 9-3 (1).
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§ 9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

Godkjenning av arsberetning av styret

Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Eventuelt valg av revisor

Fastsettelse av godtgjerelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 9-5 Moteledelse og protokoll

(1) Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen moteleder. Matelederen skal serge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

§ 9-6 Stemmerett og fullmakt

(1) Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan de bare avgis en stemme.

§ 9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

§ 10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
§ 10-1 Inhabilitet

(1) Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmaél der
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller ekonomisk
s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter borettslagsloven § 5-22 og § 5-23

§ 10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

§ 10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget
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§ 11 Vedtektsendringer
§ 11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes pa generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagsloven § 7-12:

o vilkér for & veere andelseier i borettslaget
¢ bestemmelser om forkjepsrett til andel i borettslaget

e denne bestemmelsen om godkjenning av vedtektsendringer

§ 11-2 Forholdet til borettslovene

For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr.
39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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Nabolagsprofil

Levenstadtorget 17 - Nabolaget Lgvenstadtorget - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Familier med barn
e Etablerere

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

12.6 %
147 %
14.5%
243 %
25.6 %
21.2%
37.7%
39.3%

54 %
6.5 %
72%

389%

20 %
141 %
18.3%

Offentlig transport
2 Lgvenstad senter 2min %
Linje 310 0.1 km
@ Strgmmen stasjon 23 min &
Linje L1 1.9km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 18.7 km
X  Oslo Gardermoen 32 min &
Skoler
Lgvenstad skole (1-7 kl.) 6 min #
272 elever, 14 klasser 0.4 km
Rud skole (1-7 kl.) 23 min %
292 elever, 18 klasser 2 km
Blystadlia skole (1-7 kl.) 6 min &
175 elever, 9 klasser 2.7 km
Sandbekken ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
320 elever, 15 klasser 0.9 km
Strgmmen videregéende skole 5min &
515 elever, 45 klasser 2.9 km
Lgrenskog videregaende skole 6 min &
850 elever, 39 klasser 3.2 km
Ladepunkt for el-bil
= |[gvenstad helsetun 6 min A&
& Sandbekken utfartsparkering 14 min %

mE
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Lovenstadtorget 724 398
. Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Lgvenstad barnehage (1-6 ar) 6 min %
66 barn 0.5km
Lgvlia barnehage (0-5 ar) 6 min %
63 barn 0.5km
Barliskogen barnehage (0-5 ar) 10 min %
84 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Extra Lgvenstad 0min %
Post i butikk, PostNord 0km
Coop Extra Kurlandsasen 8 min %
Post i butikk 0.7 km



Primaere transportmidler
1. Buss

&= 2 Egen bil

K 3. Gaende

Turmulighetene

]

AL Naerhet il skog og mark 95/100

om,  Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 83/100

== Trygghet der barna ferdes

5 Trygge 81/100

Sport

@ Lgkkeveien ballfelt 3min %
Ballspill 0.2 km

® Lgvenstad skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

& Fresh Fitness Strgmmen 17 min %

& CrossFit Lillestrgm 5min &

Boligmasse

B 97% blokk
B 3% annet

Varer/Tjenester
Strgmmen Storsenter 19 min %
@ Boots apotek Strgmmen 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 10%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

m I
)

@
=

=

o

o

-

=)

Flerfamilier

o

% 61%

B Lgvenstadtorget
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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& Lovenstad borettslag

HUSORDENSREGLER
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Husordensregler for A/L Lgvenstad Borettslag

INNHOLD

1 REGLENES HENSIKT/FORMAL

1-1 FORMAL
1-2 ANSVAR.

1-3 ENDRINGER OG JUSTERINGER ....oeevuriiiiiiiiiiieiininsiee e sneeenns

2 YTRE ORDEN/GENERELT

2-1 ANDELSEIERS DELTAKELSE....
2-2 BEBOERS PLIKT
2-3 BALLSPILL.........
2-4 UTSMYKNING/SOLAVSKIERMING MV. .
2-5 MONTERING AV ANTENNER ...
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1
1-1

1-2

1-3

REGLENES HENSIKT/FORMAL

Formal
Husordensreglenes formal er a sikre beboerne orden, oversikt, ro og trivsel innen
borettslaget.

Ansvar

Hver enkelt husstand er ansvarlig for at bestemmelsene i Husordensreglene blir fulgt, sa
vel av egne husstandsmedlemmer som av besgkende.

Endringer og justeringer
For & kunne tilpasse husordensreglene til gjeldende lover, forskrifter og samfunnets
normer, kan styret gjore justeringer av disse uten pa forhdnd & innhente vedtak fra

generalforsamlingen.
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2 YTRE ORDEN/GENERELT

2-1

2-2

2-3

Andelseiers deltakelse

Alle andelseiere ma i sterst mulig grad bidra til & holde bo omradet pent og ryddig, og
herunder ogsé delta i dugnader og ryddeaksjoner nar slike blir organisert av styret eller
vaktmester?.

Beboers plikt

Den enkelte beboer har en serlig plikt til & rydde etter seg selv og sin husstand.

Ballspill

Ballspill er tillatt pa alle fellesomrader som er egnet til formalet. Av hensyn til faren for
skader mé blokkenes vegger ikke spilles mot'. Av hensyn til den alminnelige ro ma slik
aktivitet ikke forekomme for k1. 09:00 eller etter k1. 2100'.

2-4 Utsmykning/solavskjerming mv.

a) Utvendig utsmykning som balkongkasser og balkongflagg mé bestilles av borettslaget,
og festes pa godkjent mate. Annen utsmykning og utvendig solavskjerming er ikke tillatt
montert.

b) Ved nye leiligheter 1 bakkeplan kan det etter styrets godkjenning settes opp markise av
godkjent modell og farge. Seknad mé fremmes styret i god tid fer markise bestilles. I
tilsvar fra styret vil leverander bli foreslatt.

Hageparsellene kan som hovedregel beplantes med hekkplanter, andre planter og
prydbusker etter eget valg. Hekkplanter og prydbusker skal dog ikke overskride gjerdets
heyde med mer enn 1meter.

Andelseiere med hageparseller er selv ansvarlig for stell av disse. Dette gjelder sa vel
plenklipping, som stell av hageplanter.

Andelseiere med hageparseller er ansvarlig for vedlikehold av levegger!.

c) Beboere med hageparsell kan ikke uten foregdende godkjenning fra styret sette opp
redskapsbod pé hageparsellen eller i forbindelse med fasaden. Reising av andre byggverk
ma godkjennes av ordinar generalforsamling.

2-5 Montering av antenner

a) Private antenner tillates ikke montert pd tak, panel, fasader og lignende. Under forut-
setning av at antenner ikke er til sjenanse for andre beboere, kan slike likevel fastmonteres
og/eller plasseres inne pa egen veranda, dvs. bak gesimsen. Antennen skal ikke stikke ut
fra fasade/balkong.

b) Styrets godkjenning skal alltid innhentes pa forhand i hvert enkelt tilfelle.

2-6 Lufting av tgy
a) Av hensyn til naboene skal risting av toy utover balkongkanten ikke foretas.
b) Toy til terking eller lufting skal ikke henge ut av vinduer eller balkonger.
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2-7

b)

c)

d)

d)

Navnemerking

Porttelefon og postkasse skal veere merket med standard navneskilt i hvit bunnfarge med
sort skrift. Skilt pa porttelefon skal kun inneholde andelsnummer!.

Pé skilt over porttelefon i lavblokkene kan beboere selv sette opp egne navnelapper.
Skiltene skal ikke skrives direkte pa. Det skal heller ikke klistres navnelapper rett pa
porttelefontabléet

Skilt for postkasse skal ikke inneholde mer enn 4 linjer. Forste linje skal inneholde
teksten” Leil.nr.” og andelsnummeret. Eksempel: Leil.nr. 999

Andre linje skal inneholde andelshavers fulle navn eller initialer pd fornavn for de som
ikke ensker fullt navn. 3 og 4 linje kan inneholde navn pa andre i husstanden.

Nér ny andelseier flytter inn, bestilles og monteres det automatisk navneskilt til postkasse
1 henhold til punkt 8 a og b. Dette utfores av og belastes borettslaget. Ved senere endring
av postkasseskilt, belastes den enkelte andelseier.

Navneskilt pad inngangsder ma ikke festes pd en slik mate at den reduserer brann-
sikkerheten deren er ment & ivareta. Lim og andre typer losninger som ikke penetrerer
derbladets overflate skal benyttes.

Ved framleie kan man bestille og fa montert postkasseskilt med framleiers navn.
Kostnaden for skiltet dekkes ikke av borettslaget.

Ferdsel og parkering

Sykling og annen ferdsel skal foregé langs det faste vegnett. Sykling over plener skal
ikke forekomme med mindre sarlige forhold tilsier det.

All parkering pé borettslagets indre gang-/vegnett er forbudt. Unntak herfra gjelder ved
korte opphold for nedvendige vareleveranser mv. Slik parkering skal ikke overskride 30
minutter. Beboere med sarskilt behov kan fi ytterligere tid ved godkjenning av styret.
Dette registreres inn i eget system hos parkeringsselskapet.

Parkering av beboers bil henvises til parkeringsplass med andelens nummer. Gjester
henvises til egne gjesteparkeringsplasser. Disse skal registreres i parkeringsselskapets
systemer senest ti minutter etter parkering. Beboere som far besek utover seks timer eller
to dogn, kan be om utvidet parkeringstillatelse fra styret. Styret registrerer slik tillatelser
1 eget system hos parkeringsselskapet.

Utrangerte og/eller avskiltede kjoretoy eller andre defekte gjenstander skal fjernes fra
borettslagets omrade. Dersom dette ikke skjer innen frist gitt av styret, eller etter seerskilt
avtale med styret, vil gjenstanden bli fjernet fra borettslagets omréde, for eiers regning og
risiko.

Ved oppkjeringer hvor det av hensyn til trafikken er montert bevegelige bommer, mé den
enkelte trafikant selv serge for dpning og lukking. Bommer skal ikke hensettes i &pen
tilstand og neklene skal fjernes.
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f) Parkeringsregler for borettslaget er for gvrig angitt pa de til enhver tid gjeldende skilt,
som star oppfert ved innkjeringene til borettslagets omréade.

g) Elsparkesykler — egne eller leide — skal parkeres utenfor og i god avstand fra blokkene,
eller inne i egen leilighet. Batterier til elsparkesykler og elsykler skal lades/oppbevares i
egen leilighet, ikke i fellesomrader!.

2-9 Parkeringsplasser

a) For parkeringsplasser med stromuttak gjelder ogsa at den enkelte bruker fritt kan velge
om motor- eller kupevarmer skal benyttes. Bruk av begge deler samtidig, er av kapasitets-
messige grunner ikke tillatt.

b) Lading av elbiler og hybridbiler ma kun lades i eget ladeanlegg for dette'.

¢) Andelseier har selv ansvaret for & pdse at nummerert parkeringsplass er méket fri for sne.

d) Borettslaget har klargjort ladeanlegg for elbil. Leieavtale gjores med det til enhver tid
eksterne selskapet borettslaget har gruppeavtale med. Det kan ikke gjeres individuelle

avtaler med andre leveranderer. Borettslaget har ikke ansvar for eksternt ladeanlegg
utover 4 stille eiendom til disposisjon, til formélet.

2-10 Vask/reparasjon av kjgretgyer

Vask og/eller reparasjoner og andre enkle arbeider pé kjoretayer, henvises til
nummerert oppstillingsplass eller utenfor boomradet.

2-11 Bruk av grill

a) Godkjent elektrisk grill tillates brukt pa verandaen. Kull- og gassgrill tillates ikke brukt
inne pa verandaene, men kan brukes pa fellesomréder og hageparseller lengst mulig unna
blokkene.

b) Ved bruk av grill ma sikkerhetsregler som gjelder det enkelte apparat tillegges vekt og
folges.

c) For gvrig mé alle som griller, s& vel pd verandaene som pa bakkeplan, vise hensyn til
naboene.

2-12 Nyttarsfyrverkeri

a) Det tillates & benytte godkjent fyrverkeri borettslagets omrdde i samsvar med politi-
vedtektene for Ralingen kommune. I politivedtektene er det gitt tillatelse mellom 18:00
og 02:00.

2-13 Sikringsskap
Sikringsskapet er andelseiers ansvar. Det er kun tillatt med et overlastvern pad maksimalt
25A pr. andel. Nar andelseier oppgraderer sikringsskapet, ma ikke denne verdien
overstiges. Om det ved internkontroll avdekkes overlastvern over maksimalverdien, vil

andelseier tilskrives med krav om & endre dette i trdd med dette punktet og vedtektenes
§5-11 (8)L.




3
3-1
a)

b)

d)

g)
3-2

INDRE ORDEN/GENERELT

Fellesregler

Innvendige kjellerderer og fellesareal skal holdes last hele dognet, hvilket ogsa mé gjores
kjent for alle beboere i1 den enkelte oppgang.

Hovedinngang og sidedarer til oppganger skal normalt alltid vaere lukket. Unntak herfra
gjelder nar praktiske forhold tilsier noe annet, og ndr ansvarlig beboer oppholder seg i
tilknytning til inngangspartiet og holder dette under oppsyn.

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander i oppgangene, grunnet brannsikkerhetskrav for
remningsveier.

Bruksgjenstander som sykler, sparkstettinger og ski mv. kan hensettes i egnede fellesrom
unntatt oppgang. Disse ma ikke hensettes pd en slik méte at de er til hinder for
gjiennomgang. Alle gjenstander skal merkes med andelsnummer, navn pé eier. Alle
gjenstander hensettes pa andelseiers ansvar. Gjenstander uten merking vil bli fjernet og
kastet. Andre gjenstander kan hensettes i dertil egnende fellesrom, dersom dette avtales i
blokkmete med tillitsvalgt. Slike avtaler skal styret skriftlig informeres om.

Styret kan avsla avtalen dersom den er i strid med vedtekter, lover og forskrifter, er til
hinder for gjennomgang eller hindrer tilgang til viktige installasjoner, som
hovedstoppekran mv. Annen oppbevaring av gjenstander er ikke tillatt. Dersom
vedkommende eier ikke folger oppfordringen fra tillitsvalgte eller styret, om fjerning av
slik oppbevaring, vil gjenstandene bli fjernet og kastet for eiers regning.

Klesvask uten vaskemaskin, ma av hensyn til faren for tilstopping av kloakken,
innskrenkes til det minst mulige i baderom eller kjokken. For evrig mé ikke
uvedkommende gjenstander kastes i klosettet eller rorsystemet for gvrig.

Det er ikke tillatt a koble tarketrommel eller kjokkenventilator til luftekanalene, da det er

fare for tilstopping av hele kanalsystemet.

Det er ikke tillatt & royke i fellesarealer inne i blokkene!.

Utlufting

I oppgangene kan det normalt luftes ved & sette opp inngangsderen, eventuelt ogsa ved &
apne ventiler eller takluke der hvor det er mulig. Lufting ved &pne inngangsderer mé kun
skje under tilsyn'.

Kjelleren ma luftes godt ut i sommertiden. Om vinteren ma utlufting av kjelleren kun
foretas nar det er mildt i veeret.

Alle rom ma holdes sépass oppvarmet at vannet i ledninger og/eller radiatorer ikke fryser.
Utlufting av leiligheter nar det er kaldt mé begrenses av samme arsak som nevnt foran.

I tilfeller hvor utlufting allikevel ma foretas, skal de nedvendige forholdsregler tas for &
unnga frostskader.
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3-3
a)

b)

3-4
a)

Renhold

Renhold i borettslagets fellesomrader utferes normalt av innleid hjelp og iht. godkjente
kontrakter. Trappe- og korridorvask forekommer én gang pr. uke, og andre fellesarealer
vaskes halvarlig. Det kvitteres pé liste for utfort vask.

Dersom det ikke etter avtale i blokkene er lagt opp til andre rutiner, kan det ved érlige
dugnader og ellers ved behov, organiseres felles rengjoring og rydding av korridorer og
andre fellesarealer i blokkenes kjeller. Dette gjennomferes nar den blokktillitsvalgte eller
andre beboere finner det ngdvendig.

Dersom oppgangen ensker avvikende trappe-/korridorvasklgsning, mé dette avtales av
samtlige beboere 1 oppgangen/korridoren. Dette overleveres skriftlig med signaturer til
blokktillitsvalgt, som sé leverer dette til styret.

Regler om ro i leilighetene

Mellom kl. 2300 — 0700 skal det normalt vere ro i leilighetene. Dispensasjon fra samtlige
beboere i oppgangen, samt tilstatende leiligheter i nabooppgang ma innhentes, for
stoyende aktiviteter som pagar utover klokken 2300. Steynivaet ma likevel vaere moderat
og ikke til sjenanse for naboer.

Boring med drill, snekring 1 vegger, gulv eller tak, samt andre stoyende gjoremal skal
ikke foretas etter kl. 1930 pa hverdager.

Loerdager etter kl. 1700, sendag- og helligdager samt offentlige heytidsdager er slike
arbeider ikke tillatt.

Ved oppussing av leilighet, plikter andelseier a sette innleide handverkere inn i1 gjeldende
regler.

For & kunne uteve sarskilt sang og/eller musikkundervisning eller trening, ma det
innhentes tillatelse fra sa vel beboere i naboleilighetene som fra styret.

Stey fra balkong, dpne vinduer og/eller derer méa unngas etter kl. 2100.

Foreldre ma pase at barna ikke oppholder seg eller leker i kjellere og/eller oppganger til
sjenanse for oppgangens gvrige beboere.

Ved oppussing eller andre arbeider som kan virke forstyrrende eller sjenerende pa
naboene, skal naboene varsles enten muntlig eller ved et godt synlig oppslag.

Balkonger - innredning og innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold som maling av tak og vegger, samt beising av gulv er den enkelte
beboers ansvar. Likeledes kan den enkelte innrede balkongene etter eget enske og behov.
Det ma imidlertid ikke under noen omstendighet lages hull i balkongenes faste
rammeverk, takplater, front - og sideplater eller brannvegger.




4 VASKERI REGLER

4-1
a)

b)

c)
4-2

a)
b)

b)

4-4

Tilgang til vaskeriene

Vaskeriene er tilgjengelige pa hverdager mellom 08:00 og 20:00, og pé lerdager mellom
08:00 og 17:00. Sendager er vaskeriene stengt'.

Det er ikke tillatt 4 ga inn pa andres forh&ndsrekvirerte vasketider, uten godkjennelse fra
vedkommende.

Det er kun beboere som kan benytte vaskeriet til klesvask for egen husholdning'.

Bruk av vaskeriet
Les bruksanvisningen for den enkelte maskintype naye og folge den noye.

For maskinene tas i bruk mé - alle lommer pa vasketey temmes for spiker, skruer,
harspenner eller eventuelt andre harde gjenstander som kan skade maskinene. Likeledes
mé grovt barnetey (yttertey), ryer og lignende ristes fri for sand, for de legges i
maskinene.

Bruk ikke vaske og/eller lasningsmidler som angriper maskinenes innvendige glasur, for
eksempel rustfjerner og lignende.

Folg derfor de anvisninger som evt. er gitt pa emballasjen hva angar dette forhold.
Doren til vaskeriet skal alltid veere 18st slik at uvedkommende ikke far adgang.

Det er ikke tillatt & medbringe hund og/eller andre husdyr i vaskeriet.

Bruk av vaskeri skjer pd eget ansvar, og eventuelt edelagte kleer refunderes ikke av
borettslaget.

Rengjgring etter bruk

Den enkelte beboer har et s@rlig ansvar for rengjering av maskiner etter bruk.

Likeledes tilligger det den enkelte sarskilt & rengjore filtre og doseringskammer, samt &
fjerne lo fra terketromler og lignende.

Selve rommet skal rengjeres grundig etter bruk, herunder skal gulvet vaskes og alle
etterlatenskaper som tomme vaskepulverpakker, plastbokser eller annen tom emballasje
fjernes og kastes.

Overtredelser

Beboere som til tross for flere paminnelser ikke forholder seg til forannevnte regler om
bruk av vaskeriet, kan i verste fall bli fratatt retten til & bruke vaskeriet.
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5 RENOVASJON 0G AVFALLSHANDTERING

5-1
a)

b)

d)

g)

h)

Fellesregler

Borettslaget er tilsluttet Romerike Avfallsforedling (ROAF) mht. kildesortering av avfall.
Restavfall, papir, miljeskadelig avfall og glass adskilles og kastes pa dertil bestemte
steder.

Restavfall fra husholdningene skal kastes i avfallssuget for Envac-systemet som alle
andelseiere har fatt utlevert nekler til.

Her kan kastes tilgriset papir, tilgriset plast/matvareemballasje o 1. Likeledes kan kastes
matrester, bleier, blandingsprodukter som skotey og annet avfall som ikke kan material-
gjenvinnes, og som ellers er sa lite at det lett kan kastes i nedkastlukene.

Alt avfall til Envac-systemet skal pakkes godt inn i handleposer. Posene ma ikke vere
storre enn at de lett kan passere gjennom nedkastlukene.

Papir, kartong, grov papp og lignende skal kastes i dertil bestemte papircontainere, som
med unntak for blokk 12 (heyblokka) er plassert i egne rom i blokkenes kjeller.

Ved heyblokka er containerne plassert i egen bod pé baksiden av blokka.

Papircontainere er kun beregnet for papir og kartong. Oppsamling og/eller plassering av
annet avfall i eller ved containerne er ikke tillatt.

Av plasshensyn skal kartonger, esker o.1. rives i stykker for plassering i containerne.

Plastfolie, selvpapir, isopor og tilsmusset vatt papir skal ikke kastes i de utplasserte
papircontainerne. Isopor brytes opp og puttes i poser og kastes i avfallsanlegget.

Miljoavfall kan tas til kort oppbevaring i den utleverte rede boks i padvente av levering til
miljebilen, som etter vanlig prosedyre vil komme pé annonserte dager. Miljeavfall av
noen storrelse, f.eks. malingrester, syreholdige batterier, oljeholdig vaske eller annet
brannfarlig materiale ma den enkelte selv levere pa nermeste miljostasjon.

Glass kastes 1 glassigloene som er plassert ved Sandbekken ungdomsskole. Alternativt
ma ogsa glass bringes til andre godkjente avfallsstasjoner.

Storre bruksgjenstander og /eller storre mengder avfall (f.eks. etter oppussing og
lignende) er uegnet for plassering i borettslaget faste anlegg, og skal derfor fjernes av den
enkelte beboer. Plassering av slike rester i eller utenfor blokkenes fellesrom er selvsagt
ikke tillatt.

I den grad det er mulig, ber beboerne selv bistd vaktmesteren m.h.t. 4 sette papircontainere
tilbake pé plass i kjelleren etter tomming.

Ved leie av egne containere eller tilhengere for bl.a. fjerning av avfall etter oppussing,
rydding og lignende skal plassering av slike avtales med naboer og vaktmester.
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6 DYREHOLD

6-1
a)

d)

Generelt

Det er tillatt & holde hund eller utekatt pa betingelse av at det inngés skriftlig kontrakt
med borettslaget. Kontrakten regulerer forholdet mellom partene. Hold av innekatt
berares ikke av forannevnte'.

Ansvar og oppfelging

Eiere av dyr har et personlig ansvar for at ekskrementer og lignende som kan henfores til
dyrehold, ikke blir etterlatt innenfor boomradet til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke lov & lufte hund eller katt pa borettslagets omrade. Det er bandtvang ved all
ferdsel inne pa borettslagets grunn.

Ogsa eiere av andre smadyr har et saerskilt ansvar for at dyrene ikke oppholder seg, eller
etterlater ekskrementer pa barnas vanlige lekeplasser og/eller 1 sandkasser.
Kontraktsbrudd og/eller gjentatte overtredelser av reglene for dyrehold vil kunne medfoere
krav om at dyret blir fjernet fra boomrdet.

11
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7 BRANNVERNUTSTYR OG EGENKONTROLL

7-1
a)

7-2

b)

d)

Anskaffelse og utplassering

Borettslaget har anskaffet og montert raykvarsler i den enkelte leilighet. Likeledes er det
plassert 1 stk. brannslukningsapparat i hver enkelt leilighet.

Utstyret er borettslagets eiendom og ma ikke uten forutgéende avtale fjernes fra
leilighetene.

Ved salg av leilighet og eventuell flytting ma det spesielt péses at utstyret ikke blir fjernet.

Egenkontroll og vedlikehold av utstyret

Den enkelte beboer ma selv kontrollere at reykvarsleren fungerer som forutsatt, og
herunder ogsa serge for at det blir skiftet batteri nar forholdene tilsier det.

Likeledes ma den enkelte beboer foreta jevnlig, eller minst kvartalsvis tilsyn av
brannslukningsapparatet, for 4 kontrollere om det til enhver tid er i orden. Dette kan gjores
ved at apparatet ristes og/eller roteres godt, hvoretter det kontrolleres at sikringssplinten
er pé plass og at trykkmalerens pil peker pa gront felt.

Dersom det registreres noen feil eller mangler pa brannvernutstyret ma styret varsles
omgdende, slik at utbedring av utstyr eller utbedring av mangler kan foretas i borettslagets
regi.

Beboere som métte ha behov for bistand ved batteriskifte eller egenkontroll av
brannslukningsapparatet kan om enskelig kontakte styret.
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8 HENVENDELSER TIL STYRET

8-1
a)

8-2

b)

Apningstider

Styrekontorets apningstider finnes ved styrekontoret i Lovenstadvegen 10 ved oppslag og
pa hjemmesiden www.lovenstadbrl.no.

Henvendelser

Henvendelser til styret kan normalt rettes til kontoret pa telefonnummer 940 71 044,
e-post til lovenstad@borimail.no eller brev i postkasse ved Levenstadtorget 10. Dersom
kontoret ikke er bemannet, vil eventuelle meldinger kunne gis pa kontorets telefonsvarer.

Klagesaker av formell karakter som beboerne selv ikke har klart & lose, og som enskes
behandlet av borettslagets styre, skal leveres via den blokktillitsvalgte der dette er valgt.

13
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9 (Kapittelet utgar)?

14
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10 INFORMASJON OG ANSVARSFORHOLD

10-1 Generelt

a) Leilighetsinnehaverne er erstatningspliktig for enhver skade som oppstér som folge av
overtredelse av ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet, samt brudd pa offentlige
forskrifter og regler.

b) Andelseier(e) er ansvarlig for at husstanden, fremleietakere eller andre som gis adgang til
leiligheten overholder Husordensreglene, og for gvrig viser alminnelig aktsomhet.

c) Meldinger fra styret til borettshaverne ved rundskriv eller oppslag gjelder p4 samme vis
som Husordensreglene.
Se ellers borettslagets til enhver tid gjeldende vedtekter hva angér hhv. beboers og

borettslagets ansvar for vedlikeholdt og utbedring av skader, som folge av manglende
eller darlig vedlikehold.

15
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Husordensregler for A/L Lgvenstad Borettslag

11 TVISTER

a) Tvister mellom andelseiere vedrerende forstéelsen av Husordensreglene forelegges
styret?.

16
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12 OPPBEVARING

Disse Husordensregler ber oppbevares slik at de til enhver tid er tilgjengelig.

17
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Husordensregler for A/L Lgvenstad Borettslag

13 ENDRINGSLOGG

! Endret ved styrevedtak 2025-85
2 Endret ved styrevedtak 2025-86

18
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: L@venstadtorget 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

2006 LOVENSTAD Saksbehandler: Kamilla Benum Braanen

Telefon: 417 30 427

Oppdragsnummer: E-post: kamilla.benum.braanen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



