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Byens råeste? 215 m². 3  
verandaer, 3 garasjer og  
båtplass – utleiemulighet!

Eksklusiv og fleksibel leilighet på 215 m², ideell for storfamilie eller to  
husholdninger. Inneholder 4 soverom, 2 stuer, 2 kjøkken, 3 bad og  
vaskerom. Unik beliggenhet helt i front på Lumber Brygge med fri  
utsikt mot Steinsundet, Bragdøya og Oksøy fyr. 

Her har du sol hele dagen og ingen gjenboere. Inkl. båtplass i privat  
havn, 2 boder rett ved heis og 2 garasjeplasser (nr 3 kan kjøpes). Lave  
felleskostnader: kun kr 5.332/       mnd inkl. 3 garasjer. Kan enkelt deles i  
to seksjoner. Veldrevet sameie med hotellrom, selskapslokale og  
lukket gjesteparkering. Breem‑sertifisert bygg. Høy standard og store  
tilvalg. 

Leiligheten må oppleves!

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 18 500 000,‑
Omkostn.:	 Kr 463 850,‑
Total ink omk.:	 Kr 18 963 850,‑
Felleskostn.:	 Kr 5 332,‑
Selger:	 Preben Monen
	 Jannicke Abrahamsen

Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2022
BRA‑i/       BRA Total	  204/       215 kvm
Tomtstr.:	 4700.5 m²
Soverom:	 4
Antall rom:	 6
Gnr./       bnr.	 Gnr. 13, bnr. 1580
Snr.	 22
Oppdragsnr.:	 1411250373

Andre Sandvik
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 997 10 109
E‑post	 andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.  
934 55 983
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 204 m²
BRA ‑ e: 11 m²
BRA totalt: 215 m²
TBA: 39 m²

Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑e: 11 m² 2 boder

3. etasje
BRA‑i: 204 m² Gang, bad, stue/ kjøkken, vaskerom, bod, gang 2, 4 soverom, 3 bad og  
stue/ kjøkken 2

TBA fordelt på etasje
3. etasje
39 m² 

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
4700.5 m²

Tomtebeskrivelse
Sameiets tomt byr på flotte fellesområder med volleyballbane, lekeplass, interne veier,  
asfalterte områder, belegningsstein ved felles hage, grønn beplantning, felles hage og  
egen strand – perfekte uteområder for hele familien.
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Beliggenhet
DET BESTE PÅ LUMBER BRYGGE
Leiligheten ligger helt i front i første byggetrinn på Amalienborg (Lumber Brygge  
30–38). Beliggenheten gir:
• Fri utsikt mot Steinsundet, Byfjorden og Oksøy fyr
• Sol fra morgen til kveld
• Ingen gjenboere – maksimal privatliv
• Alltid et vindstille sted å sitte – velg veranda etter vindretning

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Sven Bentsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Se vedlagt tilstandrapport.

Sammendrag selgers egenerklæring
Se vedlagt egenerklæringsskjema.

Innhold
Byens råeste? 215 m² m/   3 verandaer, 3 garasjer og båtplass – generasjonsbolig/  
utleiemulighet!

Velkommen til en av Kristiansands mest eksklusive og innholdsrike leiligheter, en  
sjelden mulighet på attraktive Lumber Brygge! Her får du hus og hytte i ett – i  
sommerslige omgivelser, med eksepsjonelle sol‑ og utsiktsforhold, svært lave  
fellesutgifter og fleksible bruksmuligheter.

HOVEDPUNKTER
• Ca. 215 m²
• 4 soverom | 2 stuer | 2 kjøkken | 3 bad + vaskerom
• 3 solrike verandaer
• 3 garasjeplasser (2 inkl. i pris, 1 kan kjøpes for kr 500.000). Alle har el‑bil lader. 
• Båtplass i privat havn kun for beboere på Lumber Brygge
• 2 innganger – ideelt som generasjonsbolig eller med utleiemulighet (leieinntekt ca. kr  
18–20.000/  mnd)
• 2 utvendige store sportsboder rett ved heisen
• Lave felleskostnader: kun kr 5.332/  mnd (inkl. alle garasjeplasser)
• Breem‑sertifisert kvalitetsbygg
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FASILITETER I TOPPKLASSE
Promenaden rett foran leiligheten er en opplevelse i seg selv: strand, bryggeanlegg,  
beachvolleyballbane, grøntområder og beplantning. Alt vedlikeholdes av Kristiansand  
kommune. I tillegg har dette sameiet eget:
• Hotellrom og selskapslokale til leie for kr 500/  døgn
• Lukket stor gjesteparkering med bom – alltid god parkering til besøk
• Solid økonomi og veldrevet drift – ingen planlagte økninger i felleskostnader

FLEKSIBEL BRUK – EN LEILIGHET, MANGE MULIGHETER
Leiligheten er opprinnelig to seksjoner som er slått sammen, men alt er bevart:
• 2 inngangsdører, 2 kjøkken, 2 postkasser, 2 ventilasjonsanlegg osv.
• Kan enkelt deles igjen og reseksjoneres (kostnad ca. kr 30.000 for reseksjonering,  
pluss blending av dør mellom leilighetene. Må utføres forskriftsmessig)
• Perfekt som generasjonsbolig, utleieenhet eller for to familier sammen

Her bor du maritimt og moderne, med en kvalitet, størrelse og fleksibilitet som svært  
sjelden er til salgs i Kristiansand. Perfekt for barnefamilien, generasjoner under  
samme tak eller deg som ønsker komfort, utsikt og båtliv – alt i ett.

Velkommen til visning – denne muligheten bør du ikke gå glipp av!

Standard
Leiligheten holder gjennomgående høy standard med eksklusive tilvalg ved bygging.  
Det er montert utvendige screens på nesten alle vinduer i leiligheten. 

Her er det gjennomført kvalitet i alle ledd – en bolig som må oppleves!

Sammendrag av boligens tilstandsgrader:
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Våtrom > 3 Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Det medfølger 2 garasjeplasser i lukket parkeringskjeller (plass nr.3 kan kjøpes for kr.  
500.000,‑).

Forsikringsselskap
Storebrand Forsikring AS

Polisenummer
9804396

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radonmåle utleieenheter. Målt  
årsmiddelverdi skal være under 200 Bq/  m3 (becquerel per kubikkmeter) i  
oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere radonnivået alltid gjennomføres  
dersom det overstiger 100 Bq/  m3. Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter  
gjøres oppmerksom på at det som resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli  
nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes  
og utføres av kjøper. 

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strømleverandører)

Energi
Oppvarming
Oppvarming via strøm og vannbåren varme.

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt
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Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 18 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnader. Eiendomsskatt kommer utenom og  
utgjør kr. 17.968,‑ for 2024.

Eiendomsskatt
Kr 17 968

Eiendomsskatt år
2024

Formuesverdi primær
Kr 1 927 235

Formuesverdi primær år
2023

Formuesverdi sekundær
Kr 7 708 939

Formuesverdi sekundær år
2023

Info formuesverdi
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på SSBs  
statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til din boligs  
beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av  
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
193/ 4262

Felleskostnader inkluderer
Eiendomsskatt, gebyr for vann og avløp, trappevask/ vask av innvendige fellearealer 1  
gang i uken, parkeringsplass nr 22, 23 og 47, vaktmestertjenester, byggforsikring,  
vedlikehold m.m. Varmtvann og fjernvarme faktureres månedlig etter forbruk. 

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 332

Kommentar fellesgjeld
Andel fellesgjeld kr. 0,‑ p.t.

Sameiet
Sameienavn
SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1

Organisasjonsnummer
929504038

Om sameiet
Sameiet er veldrevet og består av 48 seksjoner. Det har en solid økonomi og byr på en  
rekke attraktive fellesfasiliteter. Blant annet finner du en flott promenade, strand,  
bryggeanlegg, beachvolleyballbane, grøntområder og beplantning som skaper en  
trivelig og innbydende atmosfære. Sameiet tilbyr også et hotellrom til leie for beboere  
og gjester, samt lukket gjesteparkering med bom som sikrer trygg parkering.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Dyrehold er tillatt på følgende vilkår:
‑ Det er båndtvang hele året for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets  
eiendom.
‑ Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede søppelkasser innenfor  
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sameiets eiendom.

Forretningsfører
Forretningsfører
Sørlandet Boligbyggelag

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 13, bruksnummer 1580, seksjonsnummer 22 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

4204/  13/  1580/  22:
13.09.1854 ‑ Dokumentnr: 910263 ‑ Erklæring/  avtale
Grensegangssak 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.09.1877 ‑ Dokumentnr: 906036 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:11 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

26.01.1901 ‑ Dokumentnr: 900076 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:17 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.11.1913 ‑ Dokumentnr: 902415 ‑ Best. om adkomstrett
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.03.1932 ‑ Dokumentnr: 905380 ‑ Utskifting 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.02.1933 ‑ Dokumentnr: 902452 ‑ Utskifting 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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15.09.1933 ‑ Dokumentnr: 902886 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:117 
Bestemmelse om kloakkledning 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.03.1934 ‑ Dokumentnr: 990145 ‑ Bestemmelse om vannrett
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

06.02.1940 ‑ Dokumentnr: 500124 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:13 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.03.1944 ‑ Dokumentnr: 990184 ‑ Elektriske kraftlinjer
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

26.03.1953 ‑ Dokumentnr: 500661 ‑ Bestemmelse om gjerde
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.08.1966 ‑ Dokumentnr: 4865 ‑ Erklæring/  avtale
Bestemmelse om trafostasjon/  kiosk 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.04.1975 ‑ Dokumentnr: 3334 ‑ Best. om adkomstrett
Bestemmelse om vann/  kloakkledning 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

25.11.1975 ‑ Dokumentnr: 12844 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:1163 
Bestemmelse om vann/  kloakkledning 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

25.11.1975 ‑ Dokumentnr: 12846 ‑ Best. om vann/  kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:39 
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:1163 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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27.03.1980 ‑ Dokumentnr: 3567 ‑ Erklæring/  avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. oppsetting 
av kontorseksjoner 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.07.1980 ‑ Dokumentnr: 7850 ‑ Erklæring/  avtale
Bestemmelse om bebyggelse 
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.05.1983 ‑ Dokumentnr: 6356 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:1484 
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:1485 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:1485 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:1485 Snr:3 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

29.09.1983 ‑ Dokumentnr: 13039 ‑ Erklæring/  avtale
Bestemmelse om trafostasjon/  kiosk 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.01.1991 ‑ Dokumentnr: 277 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:72 
BEST. OM VEGRETT M.V. 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.01.1991 ‑ Dokumentnr: 278 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:31 
BEST. OM VEGRETT M.V. 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.01.1991 ‑ Dokumentnr: 279 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:56 
BEST. OM VEGRETT M.V. 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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08.01.1991 ‑ Dokumentnr: 280 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:32 
BEST. OM VEGRETT M.V. 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.02.1991 ‑ Dokumentnr: 1956 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:43 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.02.1991 ‑ Dokumentnr: 1962 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:43 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.02.1991 ‑ Dokumentnr: 1963 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:43 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

18.08.1992 ‑ Dokumentnr: 8982 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:1112 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.10.1995 ‑ Dokumentnr: 15656 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:1810 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

25.10.1995 ‑ Dokumentnr: 16169 ‑ Erklæring/  avtale
AVTALE OM PUMPESTASJON 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.05.2015 ‑ Dokumentnr: 388699 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighetshaver: Glitre Nett AS 
Org.nr: 982 974 011 
Bestemmelse om trafostasjon/  kiosk 



Bestemmelse om adkomstrett ifm etablering, drift og vedlikehold 
Bestemmelse om bebyggelse 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.08.2015 ‑ Dokumentnr: 750972 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighetshaver: Glitre Nett AS 
Org.nr: 982 974 011 
Rett til å legge høyspent jordkabel. 
Bestemmelse om adkomstrett 
Bestemmelse om bebyggelse 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.11.2020 ‑ Dokumentnr: 3308848 ‑ Bestemmelse om jordkabel/  jordkabelanlegg
Rettighetshaver: Glitre Nett AS 
Org.nr: 982 974 011 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1580 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.05.2022 ‑ Dokumentnr: 518969 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 22 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 193/  4262 

11.11.2022 ‑ Dokumentnr: 1282882 ‑ Reseksjonering
Snr: 22 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 193/  4262 
Vederlag: NOK 0 
Omsetningstype: Uoppgitt 
Endring av tilleggsdel 
Endring av tegninger 
Endring av fellesareal 

15.03.2024 ‑ Dokumentnr: 1220329 ‑ Reseksjonering
Snr: 22 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 193/  4262 
Vederlag: NOK 0 
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Omsetningstype: Uoppgitt 
Endring av tilleggsdel 
Endring av tegninger 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for oppføring av tre leilighetsbygg med felles  
parkeringskjeller med tilhørende utomhus områder datert 13.05.2022. Det er i den  
midlertidige brukstillatelser anmerket følgende forhold: Gjenstående arbeid skal være  
utført innen 01.06.2023. 

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
13.05.2022.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen ligger i et område regulert til bolig‑ og blokkbebyggelse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut. Styret må orienteres.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
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fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
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konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
18 500 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
Omkostninger
462 500 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
10 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
463 850 (Omkostninger totalt)
474 750 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
477 550 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
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18 963 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)
18 974 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års  
varighet))
18 977 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 463 850

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5 100/ 5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
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Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprissbasert vederlag tilsvarende 71 030 for gjennomføring av  
salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 800 Kommunale opplysninger 
8 990 Markedspakke basis
9 990 Oppgjørshonorar 
4 956 Opplysninger fra forretningsfører
19 990 Tilretteleggingsgebyr
6 570 Eierskiftegebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
520 Utlegg utskrift av heftelser/ servitutter (avg. fritt) pr stk 
 
Totalt kr: 118 756
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et  
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utført arbeid.

Ansvarlig megler
Andre Sandvik
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no
Tlf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistås av
Andre Sandvik
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no
Tlf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sør AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
18.08.2025
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Tilstandsrapport
KRISTIANSAND kommune

Lumber brygge 38, 4621 KRISTIANSAND S

gnr. 13, bnr. 1580, snr. 22

Befaringsdato: 14.08.2025 Rapportdato: 18.08.2025 Oppdragsnr.: 19344-1999

Boligtakst ASAutorisert foretak:

HG8562Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 215 m² BRA-i: 204 m²

Vår ref:

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over 琀椀d bygget troverdighet og 琀椀llit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For 琀椀lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u琀昀ørt arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

 
Boligtakst AS eies og drives av Sven Bentsen. Med bakgrunn innen murerfaget og eiendomsbransjen startet arbeidslivet med taksering
i 2009. Siden den 琀椀d har takseringsyrket vært full琀椀dsdri昀琀 med hovedfelt innen 琀椀lstandsrapport, byggelånskontroll, reklamasjon,
forhåndstakst og verditakst. Boligtakst er 琀椀lkny琀琀et Norsk Takst som har 琀椀lfredss琀椀llende dataverktøy, utdanningssystemer og
forsikringsordninger. Lokalisert i Kris琀椀ansand med arbeidsområde hovedsakelig i Agder.

post@boligtakstas.no

Sven Bentsen

Rapportansvarlig

909 83 104

19344-1999Oppdragsnr.: Side: 2 av 19Befaringsdato:  14.08.2025
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av medlemsforetakene i Norsk takst og
av taks琀椀ngeniører som er ser琀椀昀椀sert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfrems琀椀lling av malen og
standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot 
dagens regelverk. E琀琀er dagens regelverk vil disse kunne få TG2 eller TG3 
uten at det nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. De琀琀e kan 
gjelde sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder 
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Lumber brygge 38, 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 1580
4204 KRISTIANSAND

Boligtakst AS
Kongsgård Alle 59

4632 KRISTIANSAND S

19344-1999Oppdragsnr.: 14.08.2025Befaringsdato: Side: 3 av 19
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsik琀椀g 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angi琀琀e 
琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pris琀椀lbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og 琀椀ltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det se琀琀es anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000
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Det er kun leiligheten som er kontrollert (innvendig) samt 
enkelte forhold vedrørende balkongen. Tilhørende bod er kun 
oppmålt.  For øvrig må hele rapporten leses 

Boligbygg med 昀氀ere boenheter  - Byggeår: 2022

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Trevinduer med isolerglass. Utvendig beslag på karmer. Tilfeldig 
valgte vinduer ble testet med tanke på funksjon. Vinduer som ble 
testet fungerte ok ut fra alder. Vanlig vedlikehold samt smøring og 
justering av hengsler må kunne forventes. 
Inngangsdører av type brann og lyddør i henhold 琀椀l krav. 
Balkongdører med trekarmer, isolerglass og utvendig beslag på 
karmer.
Åpne-lukkefunksjon fungerte ok. Vanlig vedlikehold som smøring og 
justering av hengsler må kunne forventes. 
Tre balkonger med støpt dekke og stålkonstruksjon. Rekkverk av stål 
og glass. Terrassebord som toppdekke. U琀昀orming på rekkverk i 
henhold 琀椀l krav. 

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Innvendig over昀氀ater fremstår med god stand. Forhold er ikke nøye 
kontrollert eller kommentert i rapporten da det i hovedsak er av 
kosme琀椀sk betydning.
Planavvik kontrollert med lasermåling på valgte steder (s琀椀kkontroll). 
To rom i etasjen kontrollert.
Boligen ligger minimum 3 etg over bakkenivå og radonmålinger er 
ikke relevant.
Malte dører. Funksjon ok

VÅTROM Gå 琀椀l side

Bad 
Baderom fra bygge琀椀d. Ferdiga琀琀est er lagt 琀椀l grunn som 
dokumentasjon på at arbeider er u琀昀ørt av 昀椀rma/fagfolk.
Malte 昀氀ater i taket. Fliser på vegger.
Fliser på gulvet. Fallforhold vil kunne ivareta at bruksvann ledes 琀椀l 
sluk og hindre at lekkasjevann renner ut av rommet. 
Skjulte løsninger. TG se琀琀es ut fra alder og dokumentasjon. 
Baderom inneholder toale琀琀, innredning med vask og dusjhjørne 
med glassdør. Vvs utstyr fungerte ok. 
Balansert ven琀椀lasjon med avtrekksven琀椀l på våtrom og 昀氀at dørterskel 
for 琀椀llu昀琀.
Hulltaking er ikke u琀昀ørt siden baderom er nyere enn 5 år, 
dokumentert u琀昀ørt av fagfolk/昀椀rma og ellers ingen symptomer på 
fuktproblema琀椀kk.

Vaskerom 
Baderom fra bygge琀椀d. Ferdiga琀琀est er lagt 琀椀l grunn som 
dokumentasjon på at arbeider er u琀昀ørt av 昀椀rma/fagfolk.
Malte 昀氀ater i tak og på vegger. Det vil normalt ikke forekomme 
fuktpåkjenning på over昀氀ater i brukssituasjon. 
Fliser på gulvet. Fallforhold vil sikre at lekkasjvann ledes 琀椀l sluk.
Skjulte løsninger. TG se琀琀es ut fra alder og dokumentasjon. 
Diverse innredning og opplegg for vaskemaskin. 
Balansert ven琀椀lasjon med avtrekksven琀椀l på våtrom og 昀氀at dørterskel 
for 琀椀llu昀琀.
Hulltaking er ikke u琀昀ørt siden våtrommet er nyere enn 5 år, 
dokumentert u琀昀ørt av fagfolk/昀椀rma og ellers ingen symptomer på 
fuktproblema琀椀kk. 

Bad 2
Baderom fra bygge琀椀d. Ferdiga琀琀est er lagt 琀椀l grunn som 
dokumentasjon på at arbeider er u琀昀ørt av 昀椀rma/fagfolk. Baderom er 
opplyst å være av type baderomskabin.
Malte 昀氀ater i taket. Fliser på vegger.
Fliser på gulvet. Nedsenk i dusjsone med lokalt fall som leder 
bruksvann 琀椀l sluk. 
Skjulte løsninger. TG se琀琀es ut fra alder og dokumentasjon. 
Baderom inneholder toale琀琀, innredning med vask og dusjhjørne 
med glassdører.
Balansert ven琀椀lasjon med avtrekksven琀椀l på våtrom og 昀氀at dørterskel 
for 琀椀llu昀琀.
Baderom er av type baderomskabin. Det u琀昀øres ikke hullboring på 
denne type kosntruksjon.

Bad 3
Baderom fra bygge琀椀d. Ferdiga琀琀est er lagt 琀椀l grunn som 
dokumentasjon på at arbeider er u琀昀ørt av 昀椀rma/fagfolk.Baderom er 
opplyst å være av type baderomskabin. 
Malte 昀氀ater i taket. Fliser på vegger.
Fliser på gulvet. Fallforhold vil kunne ivareta at bruksvann ledes 琀椀l 
sluk og hindre at lekkasjevann renner ut av rommet. 
Det er registrert hulrom/bom under enkelt gulv昀氀iser. Normalt vil 
de琀琀e kun resulterer i hul lyd ved belastning på 昀氀iser. Forhold kan 
også føre 琀椀l riss i fuger, men er ikke registrert i de琀琀e 琀椀lfelle. Det 
se琀琀es kun TG1 siden hulrom/bom alene ikke anses som kri琀椀sk/risiko 
samt at det må kunne påregne noe bom/hulrom ved storformat 
昀氀iser.
Skjulte løsninger. TG se琀琀es ut fra alder og dokumentasjon. 
Baderom inneholder toale琀琀, innredning med vask og dusjhjørne 
med glassdører. Vvs utstyr fungerte ok. 
Balansert ven琀椀lasjon med avtrekksven琀椀l på våtrom og 昀氀at dørterskel 
for 琀椀llu昀琀.
Baderom er av type baderomskabin. Det u琀昀øres ikke hullboring på 
denne type kosntruksjon.

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Innredning fremstår med god stand. Ingen tegn 琀椀l fukt registrert 
under vask ved vann/avløp. Lekkasjesikring med sensor er montert. 
Platetopp med integrert avtrekksvi昀琀e med kull昀椀lter løsning. Denne 
type avtrekk er en vanlig løsning i sammenheng med balansert 
ven琀椀lasjon og gis dermed TG0.
Innredning fremstår med god stand. Ingen tegn 琀椀l fukt registrert 
under vask ved vann/avløp. Lekkasjesikring med sensor er montert. 
Avtrekksvi昀琀e med avsug ut av boligen. Funksjon ok.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Vannrør av type rør i rør system. Fordelerskap plassert på baderom. 
Ingen tegn 琀椀l svikt. Stoppekraner plassert inne i fordelerskap.  
Avløp fra bygge琀椀d. Ingen tegn 琀椀l svikt.
Det er montert ven琀椀lasjon i boligen. To separate anlegg siden 
leiligheten opprinnelig har bestå琀琀 av to seksjoner, men i dag er 
ombygd og fremstår som en samlet seksjon/leilighet. Ven琀椀lasjon er 
kun kontrollert ved å kjenne e琀琀er merkbar 琀椀llu昀琀 og avsug fra 
diverse ven琀椀ler og ingen ulyd registrert fra selve motoren. Jevnlig 
昀椀lterski昀琀e (normalt årlig) må forventes. 
Oppvarming med strøm og vannbåren gulvvarme.
Varmtvann fra felles anlegg.
Vannbåren gulvvarme med samlestokk inne i fordelerskap som er 
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Arealer Gå 琀椀l side

plassert på baderom. Ingen synlig tegn 琀椀l svikt ved befaringen. For 
nærmere kontroll og eventuell service på denne type 
installasjon/anlegg må det u琀昀øres av fagkyndig.
TG er sa琀琀 ut fra synlige forhold.

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever 琀椀ltak

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Våtrom > 3 Etasje > Bad 2 > Over昀氀ater Gulv Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Våtrom > 3 Etasje > Bad  > Tilliggende konstruksjoner 
våtrom

Gå til side

Våtrom > 3 Etasje > Vaskerom  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side

Våtrom > 3 Etasje > Bad 2 > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side

Våtrom > 3 Etasje > Bad 3 > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side

Lumber brygge 38, 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 1580
4204 KRISTIANSAND

Boligtakst AS
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UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Utvendig beslag på karmer. Tilfeldig valgte 
vinduer ble testet med tanke på funksjon. Vinduer som ble testet 
fungerte ok ut fra alder. Vanlig vedlikehold samt smøring og justering av 
hengsler må kunne forventes. 

Dører

Inngangsdører av type brann og lyddør i henhold 琀椀l krav. Balkongdører 
med trekarmer, isolerglass og utvendig beslag på karmer.
Åpne-lukkefunksjon fungerte ok. Vanlig vedlikehold som smøring og 
justering av hengsler må kunne forventes. 

B30 branndør og lyddører

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Tre balkonger med støpt dekke og stålkonstruksjon. Rekkverk av stål og 
glass. Terrassebord som toppdekke. U琀昀orming på rekkverk i henhold 琀椀l 
krav. 

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

Kommentar
Ifølge byggesaksmappe

Byggeår
2022

INNVENDIG

Over昀氀ater

Innvendig over昀氀ater fremstår med god stand. Forhold er ikke nøye 
kontrollert eller kommentert i rapporten da det i hovedsak er av 
kosme琀椀sk betydning.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Planavvik kontrollert med lasermåling på valgte steder (s琀椀kkontroll). To 
rom i etasjen kontrollert.

Radon

Boligen ligger minimum 3 etg over bakkenivå og radonmålinger er ikke 
relevant.

Innvendige dører

Malte dører. Funksjon ok

VÅTROM

Generell

Baderom fra bygge琀椀d. Ferdiga琀琀est er lagt 琀椀l grunn som dokumentasjon 
på at arbeider er u琀昀ørt av 昀椀rma/fagfolk.

3 ETASJE > BAD 
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Over昀氀ater vegger og himling

Malte 昀氀ater i taket. Fliser på vegger.

3 ETASJE > BAD 

Over昀氀ater Gulv

Fliser på gulvet. Fallforhold vil kunne ivareta at bruksvann ledes 琀椀l sluk 
og hindre at lekkasjevann renner ut av rommet. 

3 ETASJE > BAD 

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Skjulte løsninger. TG se琀琀es ut fra alder og dokumentasjon. 

3 ETASJE > BAD 

Ingen unormale utslag ved bruk av fuk琀椀ndikator

Sanitærutstyr og innredning

Baderom inneholder toale琀琀, innredning med vask og dusjhjørne med 
glassdør. Vvs utstyr fungerte ok. 

3 ETASJE > BAD 

Ven琀椀lasjon

3 ETASJE > BAD 

Balansert ven琀椀lasjon med avtrekksven琀椀l på våtrom og 昀氀at dørterskel for 
琀椀llu昀琀.

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke u琀昀ørt siden baderom er nyere enn 5 år, dokumentert 
u琀昀ørt av fagfolk/昀椀rma og ellers ingen symptomer på fuktproblema琀椀kk.

3 ETASJE > BAD 

Generell

Baderom fra bygge琀椀d. Ferdiga琀琀est er lagt 琀椀l grunn som dokumentasjon 
på at arbeider er u琀昀ørt av 昀椀rma/fagfolk.

3 ETASJE > VASKEROM 

Over昀氀ater vegger og himling

Malte 昀氀ater i tak og på vegger. Det vil normalt ikke forekomme 
fuktpåkjenning på over昀氀ater i brukssituasjon. 

3 ETASJE > VASKEROM 

Over昀氀ater Gulv

Fliser på gulvet. Fallforhold vil sikre at lekkasjvann ledes 琀椀l sluk.

3 ETASJE > VASKEROM 

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Skjulte løsninger. TG se琀琀es ut fra alder og dokumentasjon. 

3 ETASJE > VASKEROM 

Sanitærutstyr og innredning

Diverse innredning og opplegg for vaskemaskin. 

3 ETASJE > VASKEROM 

3 ETASJE > VASKEROM 
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Ven琀椀lasjon

Balansert ven琀椀lasjon med avtrekksven琀椀l på våtrom og 昀氀at dørterskel for 
琀椀llu昀琀.

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke u琀昀ørt siden våtrommet er nyere enn 5 år, 
dokumentert u琀昀ørt av fagfolk/昀椀rma og ellers ingen symptomer på 
fuktproblema琀椀kk. 

3 ETASJE > VASKEROM 

Generell

Baderom fra bygge琀椀d. Ferdiga琀琀est er lagt 琀椀l grunn som dokumentasjon 
på at arbeider er u琀昀ørt av 昀椀rma/fagfolk. Baderom er opplyst å være av 
type baderomskabin.

3 ETASJE > BAD 2

Over昀氀ater vegger og himling

Malte 昀氀ater i taket. Fliser på vegger.

3 ETASJE > BAD 2

Over昀氀ater Gulv

Fliser på gulvet. Nedsenk i dusjsone med lokalt fall som leder bruksvann 
琀椀l sluk. 

3 ETASJE > BAD 2

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i krav 琀椀l høydeforskjell/fall-løsning på våtrommet.
Øvrige deler av gulv昀氀ater har varierende fallforhold. Fra selve område 
ved dørterskel og ned mot dusjsone er det ca 1:100 fall. Øvrige deler 
noe mindre fall. Fallforhold vil likevel i praksis sørge for at lekkasjevann 
kan ledes 琀椀l sluk og ikke ut ved døren, men avviker stedvis fra 
preakseptert løsning.

Konsekvens/琀椀ltak

• Til tross for avviket i fall/høydeforskjell 琀椀l sluk, vil gulvet fortsa琀琀 kunne 
lede vann mot sluket, men med redusert e昀昀ek琀椀vitet. De琀琀e kan 
potensielt øke risikoen for vannansamling i enkelte områder av badet.
Ingen 琀椀ltak angi琀琀. Forhold opplyses

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Skjulte løsninger. TG se琀琀es ut fra alder og dokumentasjon. 

3 ETASJE > BAD 2

Ingen unormale utslag ved bruk av fuk琀椀ndikator

Sanitærutstyr og innredning

Baderom inneholder toale琀琀, innredning med vask og dusjhjørne med 
glassdører.

3 ETASJE > BAD 2

Ven琀椀lasjon

Balansert ven琀椀lasjon med avtrekksven琀椀l på våtrom og 昀氀at dørterskel for 
琀椀llu昀琀.

3 ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Baderom er av type baderomskabin. Det u琀昀øres ikke hullboring på 
denne type kosntruksjon.

3 ETASJE > BAD 2

Generell

Baderom fra bygge琀椀d. Ferdiga琀琀est er lagt 琀椀l grunn som dokumentasjon 
på at arbeider er u琀昀ørt av 昀椀rma/fagfolk.Baderom er opplyst å være av 
type baderomskabin. 

3 ETASJE > BAD 3
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Over昀氀ater vegger og himling

Malte 昀氀ater i taket. Fliser på vegger.

3 ETASJE > BAD 3

Over昀氀ater Gulv

Fliser på gulvet. Fallforhold vil kunne ivareta at bruksvann ledes 琀椀l sluk 
og hindre at lekkasjevann renner ut av rommet. 
Det er registrert hulrom/bom under enkelt gulv昀氀iser. Normalt vil de琀琀e 
kun resulterer i hul lyd ved belastning på 昀氀iser. Forhold kan også føre 琀椀l 
riss i fuger, men er ikke registrert i de琀琀e 琀椀lfelle. Det se琀琀es kun TG1 siden 
hulrom/bom alene ikke anses som kri琀椀sk/risiko samt at det må kunne 
påregne noe bom/hulrom ved storformat 昀氀iser.

3 ETASJE > BAD 3

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Skjulte løsninger. TG se琀琀es ut fra alder og dokumentasjon. 

3 ETASJE > BAD 3

Ingen unormale utslag ved bruk av fuk琀椀ndikator

Sanitærutstyr og innredning

Baderom inneholder toale琀琀, innredning med vask og dusjhjørne med 
glassdører. Vvs utstyr fungerte ok. 

3 ETASJE > BAD 3

Ven琀椀lasjon

Balansert ven琀椀lasjon med avtrekksven琀椀l på våtrom og 昀氀at dørterskel for 
琀椀llu昀琀.

3 ETASJE > BAD 3

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Baderom er av type baderomskabin. Det u琀昀øres ikke hullboring på 
denne type kosntruksjon.

3 ETASJE > BAD 3

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Innredning fremstår med god stand. Ingen tegn 琀椀l fukt registrert under 
vask ved vann/avløp. Lekkasjesikring med sensor er montert. 

3 ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Avtrekk

Platetopp med integrert avtrekksvi昀琀e med kull昀椀lter løsning. Denne type 
avtrekk er en vanlig løsning i sammenheng med balansert ven琀椀lasjon og 
gis dermed TG0.

3 ETASJE > STUE/KJØKKEN 

3 ETASJE > STUE/KJØKKEN 2
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Over昀氀ater og innredning

Innredning fremstår med god stand. Ingen tegn 琀椀l fukt registrert under 
vask ved vann/avløp. Lekkasjesikring med sensor er montert. 

Avtrekk

Avtrekksvi昀琀e med avsug ut av boligen. Funksjon ok.

3 ETASJE > STUE/KJØKKEN 2

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrør av type rør i rør system. Fordelerskap plassert på baderom. 
Ingen tegn 琀椀l svikt. Stoppekraner plassert inne i fordelerskap.  

Fordelerskap 

Fordelerskap 

Avløpsrør

Avløp fra bygge琀椀d. Ingen tegn 琀椀l svikt.

Ven琀椀lasjon

Det er montert ven琀椀lasjon i boligen. To separate anlegg siden leiligheten 
opprinnelig har bestå琀琀 av to seksjoner, men i dag er ombygd og 
fremstår som en samlet seksjon/leilighet. Ven琀椀lasjon er kun kontrollert 
ved å kjenne e琀琀er merkbar 琀椀llu昀琀 og avsug fra diverse ven琀椀ler og ingen 
ulyd registrert fra selve motoren. Jevnlig 昀椀lterski昀琀e (normalt årlig) må 
forventes. 

Varmesentral

Oppvarming med strøm og vannbåren gulvvarme.

Varmtvannstank

Varmtvann fra felles anlegg.

Vannbåren varme
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Vannbåren gulvvarme med samlestokk inne i fordelerskap som er 
plassert på baderom. Ingen synlig tegn 琀椀l svikt ved befaringen. For 
nærmere kontroll og eventuell service på denne type installasjon/anlegg 
må det u琀昀øres av fagkyndig.
TG er sa琀琀 ut fra synlige forhold.

Fordelerskap

Elektrisk anlegg
De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utski昀琀et anlegg fra inntakssikring og videre.
El-anlegg fra bygge琀椀d.

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?

Ja   

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale 
El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?

Nei
6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?

Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
sam琀椀dig 琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Sikringsskap minste delen
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Sikringsskap hoveddel

Branntekniske forhold

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer 琀椀l disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. De琀琀e kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av o昀昀entlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse 琀椀l å gi slik veiledning eller 
lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskri昀琀skrav 
på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskri昀琀skrav på 
søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut 琀椀l å være delt opp i
brannceller e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det
opplyses om de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

3 Etasje 204 204 39

1 Etasje 11 11

SUM 204 11 39
SUM BRA 215

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

3 Etasje

Stue/kjøkken, Soverom, Bad, Gang, 
Vaskerom, Soverom 2, Bad 2, Gang 2, 
Bad 3, Soverom 3, Bod, Soverom 4, 
Stue/kjøkken 2

1 Etasje Bod, Bod 2

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig å måle opp helt nøyak琀椀g på grunn av u琀昀orming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsa琀琀 omtrentlig og skjønnsmessig.  
 
U琀昀orming på boligen gjør fysisk oppmåling svært u琀昀ordrende. Det tas dermed forbehold om at det kan være avvik utover normal krav på +/-
2%. Boligens areal er målt opp e琀琀er beste evne med håndholdt laser og måleband fysisk på stedet. Dersom det er av betydning eller ønskelig
med mer eksakt/nøyak琀椀g oppmåling må det u琀昀øres med laserscanner/spesialverktøy og/eller matema琀椀sk beregning. Slik oppmåling/u琀昀ørelse
er ikke vanlig å beny琀琀e ved denne type oppdrag.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Nybygg fra 2022

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Lovlighet

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med 昀氀ere boenheter 202 13

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Befaring

Dato Til stede Rolle
14.8.2025 Sven Bentsen Taks琀椀ngeniør

Preben Monen Kunde

Matrikkeldata
Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
13

bnr.
1580

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Lumber brygge 38  

Hjemmelshaver
Abrahamsen Jannicke, Monen Preben

fnr. snr.
22

    Befarings - og eiendomsopplysninger

   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.08.2025

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 14.08.2025  Gjennomgå琀琀 Nei

Eier Gjennomgå琀琀 Nei

Eiendomsverdi.no Gjennomgå琀琀 Nei

Tegninger 14.08.2025 Gjennomgå琀琀 Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en 琀椀lstandsanalyse 琀椀l bruk for
den som bes琀椀ller og/eller i et salg 琀椀l forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk 琀椀lstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling
når det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller urik琀椀g informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altså en 琀椀lstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten
framhever normalt ikke posi琀椀ve sider ved boligen ut over det som
fremgår av 琀椀lstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I 琀椀llegg må
bygningsdelen være 琀椀lnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger
dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Straks琀椀ltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er 琀椀lnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som e琀琀er NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare 琀椀ltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2
som krever 琀椀ltak og de som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil u琀昀ørelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀 funksjon. Vedlikehold
eller 琀椀ltak trengs i nær frem琀椀d, det er grunn 琀椀l å varsle fare for skader
på grunn av alder eller overvåke spesielt på grunn av fare for større
skade eller følgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
være et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kra昀琀ige symptomer
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen
kort 琀椀d. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke 琀椀lgjengelig for undersøkelse.

 
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
琀椀lstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte 琀椀ltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angi琀琀e 琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og 琀椀lbud fra en entreprenør eller
håndverker. Det må eventuelt innhentes 琀椀lbud for en nærmere
undersøkelse, og konkret og nøyak琀椀g vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader 琀椀l ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
på materialer og tjenesteyter.

 

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskri昀琀er på søknads琀椀dspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes e琀琀er gjeldende teknisk forskri昀琀
på befarings琀椀dspunktet. De琀琀e gjelder blant annet:

 
i) sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom (våtrom) 


 
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. De琀琀e av
hensyn 琀椀l bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer e琀琀er eiers aksept. Hulltaking av våtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskri昀琀 琀椀l
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM u琀昀øres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år
siden sist boligen hadde el-琀椀lsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å
konsultere o昀昀entlige myndigheter eller kvali昀椀sert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
E琀琀er avtale kan 琀椀lstandsanalysen utvides 琀椀l også å omfa琀琀e
琀椀lleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskri昀琀en.

 

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garan琀椀 for at det ikke kan
昀椀nnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 琀椀l
3, der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell
observasjon. Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak
(våtrom og rom under terreng). I praksis betyr de琀琀e at
gjennomføringen av befaringen begrenses som følger:

 
• Det u琀昀øres kun visuelle observasjoner på 琀椀lgjengelige 昀氀ater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er 琀椀lgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ven琀椀lasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
• Inspisering av y琀琀ertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra lo昀琀et og utvendig fra s琀椀ge/bakkenivå. Befaring av tak må
være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• S琀椀kkprøvetakninger er utvalgt 琀椀lfeldig og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand
et byggverk eller en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse
av avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak
råte, sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr (fuk琀椀ndikator) eller
visuelle observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsa琀琀e konstruksjoner, primært i 琀椀lstøtende vegger 琀椀l
bad, u琀昀orede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsli琀椀ng av materiale i over昀氀aten som
er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende bruks琀椀d: Anslå琀琀 琀椀d et byggverk eller en del av
et byggverk fortsa琀琀 vil være tjenlig for si琀琀 formål (NS3600, Termer og
de昀椀nisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastse琀琀es e琀琀er Forskri昀琀 琀椀l avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
琀椀dspunkt oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omslu琀琀ede vegger målt i gulvhøyde (bru琀琀oareal minus arealet som
opptas av y琀琀ervegger). I 琀椀llegg 琀椀l gulvhøyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel lo昀琀 med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der 琀椀lstandsrapporten skal beny琀琀es i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I 琀椀llegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for å kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav 琀椀l
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og
minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk
forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e får betydning for om arealet måles og oppgis i
琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke hensyn 琀椀l om arealet
er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matema琀椀sk

beregning i forhold 琀椀l antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene beny琀琀es for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med
mindre de琀琀e er angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens
BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik de昀椀nisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som
de昀椀nerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller 昀氀ere
bruksenheter eller 琀椀l bygningens forvaltning, dri昀琀 eller vedlikehold.

 
• I en overgangsperiode skal rapporter som beny琀琀es i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
de昀椀nisjonene som fremkommer av veiledningen 琀椀l Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert på veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l kort eller langt opphold. S-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på
befarings琀椀dspunktet har betydning for om rommet de昀椀neres som P-
ROM eller S-ROM. De琀琀e betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e vil få betydning for valg av arealkategori.

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen 琀椀l disse.

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og taks琀昀oretaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine re琀紀gheter 昀椀nner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere beny琀琀er personopplysninger
fra rapporten for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, samt utvikling og dri昀琀 av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg på
h琀琀ps://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les
mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg her:
h琀琀ps://samtykke.vendu.no/HG8562

 

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fri琀椀dshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250373

Selger 1 navn

Jannicke Abrahamsen

Selger 2 navn

Preben Monen

Gateadresse

Lumber brygge 38

Poststed

KRISTIANSAND S

Postnr

4621

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 3

Antall måneder 3

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Storebrand

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

Beskrivelse
Det kan dryppe (mener vi) litt for mye fra den ene verandaen over oss, helt ytterst på kantene. Det er meldt inn til
utbygger og de jobber med å se på saken om det er noe som kan/bør gjøres noe med. Dvs om det skal være slik
eller ikke.

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

Beskrivelse Det ble i hagen til sameiet observert en rotte. Styret har benyttet sameiets forsikring som har rekvirert Anticimex. De
hevder å ha eliminert muligheten for at rotten kan ta seg inn i bygget.

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

Beskrivelse Vi har egen elbil- lader på alle 3 garasjeplassene.

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Tak. Ifm garantisak. Takstmann mente deler av jord/papp/gress på tak måtte gjøres noe med. Backe utført dette
sammen med sine underleverandører.

Arbeid utført av Backe

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

Beskrivelse Se prospekt for beskrivelse for slik mulighet.
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17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Beskrivelse Se prospekt for beskrivelse for slik mulighet.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

Beskrivelse Se tidlige punkt om 1 rotte som var observert i sameiets felles hage.

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja

Initialer selger: JA, PM 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Jannicke Abrahamsen fbf13616f39741a652dd663
87688fd0153e50a7c

11.08.2025 
12:21:30 UTC

Signer authenticated by 
One time code

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Preben Monen 2c8fb38790875911c69ff0f
124c7788daa1af7c2

11.08.2025 
12:18:04 UTC

Signer authenticated by 
One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.→      

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by 

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer→      
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 11.08.25  S ide 1 av 2S aksbehandler: Boten R obota

S AME IE T AMALIE NBOR G BRY GGE  1 11.01.1975Fødselsdato eier:

Lumber brygge 38

Organisasjonsnr: 929 504 038

4621 KR IS TIANS AND

Vå r ref.:

Type:

E iere: Preben Monen, J annicke Abrahamsen

334/22

S ameie

22S eksjonsnr:

22.04.1977Fødselsdato medeier:

1: Felleskostnader
Tot. innev. må ned: 5 332

Felleskostnader: Driftskostnader 4 152

Tilleggsytelser: Fastgebyr for vann og avløp 403
Telia 477

Objekt: Parkeringsplass ( 130 - 47 ) 100
Parkeringsplass ( 130 - 23 ) 100
Parkeringsplass ( 130 - 22 ) 100

Varmtvann og fjernvarme faktureres må nedlig etter forbruk.
3: Fellesgjeld

Gjeld siste å rsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lå n): 0 0

Klient gj. s. å rsoppg.:Klient ajourf. lå n: 0

4: S æ rskilte opplysninger
Klausuler:

S tyreleder: Frank J akob Holvik

Adresse: Lumber brygge 38

Postnr/-sted: 4621  KR IS TIANS AND

Telefon: Mob.: 97555085

E -post: amalienborgbrygge1@ sbblkunde.no

5: R estanse felleskostnader pr. 11.08.2025
Utestå ende saldo: 0

R estanse:Felleskostnader: 0 0

Forskudd:Gebyr: 0 0

Overdekning:R ente: 0 0

6: L igning - 2024
Gjeld: Andre inntekter:0 792

Utgifter:Annen formue: 23 480 0

7: På lydende
Opprinnelig innskudd:På lydende:

22 Partialobligasjonsnr:S eksjonsnr:

8: Bygning/eiendom
Gå rds/bruksnr: 13/1580 - seksjon:22

E ietFeste/eiet tomt:
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 11.08.25  S ide 2 av 2S aksbehandler: Boten R obota

S AME IE T AMALIE NBOR G BRY GGE  1 11.01.1975Fødselsdato eier:

Lumber brygge 38

Organisasjonsnr: 929 504 038

4621 KR IS TIANS AND

Vå r ref.:

Type:

E iere: Preben Monen, J annicke Abrahamsen

334/22

S ameie 22.04.1977Fødselsdato medeier:

9: Forsikring
S torebrand Forsikring AS Polisenr:Forsikret i: 9804396
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





  

  

 

 



 
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
  

  

 

 



 

 
 





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 

 

 

   
  

 
 
 
 
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

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
  
  

 
 
 
 

 
 
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

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 

 



   
   
   
   
   
   

 
 

  
 



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
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
  

  
  

 
 
 
 

 
 






  
 

 



   
   
   
   
   
   

 
 

  
 





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
  

  
  

 
 
 
 

 
 






  
 

 



   
   
   


   
   
   



 
 

  
 





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
  

  
  

 
 
 
 

 
 






  
 

 

 

   
   


   


   


   
   
   
   


   


   


   


   


   


   


   









   
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





  

  
  

 
 
 
 

 
 






  
 

 

 

   
   


   
   
   

 
 

  
 





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
 

 
VEDTEKTER 

For Sameie Amalienborg Brygge 1 - i Kristiansand kommune 



 
 





           
         –        
            








 


 








       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       

      
  

       
       
       
       
       
       
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
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       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
      

       


               
           



 


 

 
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



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
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
 

 
 
           
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
         










 
 





             



               
 


















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
 

  

           
       



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
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 
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


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

 

           


 




   

      


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
 

(Vedtatt i møte 02.03. 2022) 


Den enkelte seksjonseier er pliktig til å verne om sin og sameiets eiendom, både innvendig og 
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles på en god måte.  
 
Skader som oppstår på fellesarealer eller bygning skal omgående rapporteres til styret. 
 
Den enkelte har plikt til å sette seg inn i sameiets boregler og følge de beslutninger som 
sameiets organer treffer. 


Beboerne i sameiet oppfordres til å begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende på 
naboene. Det skal være ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det 
ikke spilles høy musikk eller utføres annen aktivitet som forstyrrer nattesøvnen, eller på annet 
vis virker sjenerende på omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfører ekstra støy 
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstøtende boliger i god tid. 
 
Arbeid i boligen slik som håndverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing 
som medfører banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates på hverdager i 
tidsrommet kl 0700 – 2000, men ikke på søn- og helligdager.   


Det kan avholdes dugnad etter styrets beslutning.  


Avlevering av søppel fra sameiet skjer via det kommunale system.  Avfallsstasjoene med 
nedgravde fraksjoner brukes i samsvar Avfall Sør sine regler.  
 
Merknad: 

a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinære  
kvanta av ting som må kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert  
til å ta opp slikt materiale.  Den enkelte må derfor selv sørge for å transportere 
bort slike kvanta. 
 

b Søppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjøleskap, komfyrer,  
møbler etc.) er det ikke tillatt å plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre 
fellesrom.  


Parkering av biler skal skje i parkeringskjeller innenfor det planlagte system. Det er avsatt 
plasser til sykler i parkeringskjeller.   
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Det må bare parkeres på avmerkede plasser. Det er ikke adgang til å plassere motorsykler etc. 
i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare. Barnevogner, sykler, ski mv. må plasseres slik 
at de ikke hindrer vanlig ferdsel. 
 
Det er ikke anledning til å vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene.  
 
Det er tilrettelagt for lading av El- biler. Hver seksjonseier kan bestille egen lader. 
Strømforbruket avregnes overfor den enkelte seksjonseier.  
 
Kristiansand kommune har i brev av 16.09.2020 gitt utbygger anledning til midlertidig å 
anlegge gjesteparkering utendørs ved Lumberveien 51A. 13 gjesteparkeringsplasser skal 
senere flyttes til området NK1, dvs ved Lumberveien 47/49 – ved legesenteret. 


Dyrehold er tillatt på følgende vilkår: 

• Det er båndtvang hele året for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets 
eiendom. 

• Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede søppelkasser innenfor sameiets 
eiendom. 
 

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere. 
 
Det er ikke tillatt å mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellesareal. 



Det er tillatt å grille på verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk 
grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den største forsiktighet. 
 
Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge på balkongrekkverket, men plasseres på 
balkonggulvet. 
 
Risting av tøy, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt. 
Snøskuffing fra veranda er ikke tillatt uten nærmere avtale med styret. 
 
Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller 
på sameiets fellesareal for øvrig.  
 


Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Styret kan fastsette 
retningslinjer for møblering og dekorering.  



Det er ikke tillatt å sette opp på eiendommen store gjenstander som er synlige for andre 
beboere, med mindre styret har samtykket.  Med gjenstander menes flaggstenger, antenner, 
markiser etc.  Balkongflagg er tillatt. 
 
Det må søkes til styre vedrørende solskjerming. Styre kan fastsetter regler for farge, type og 
størrelse på terrassemarkiser.   

93



 

 


Dersom en eier ønsker å leie ut boligen til andre, må styret orienteres. Korttidsutleie som har 
karakter av hotellvirksomhet tillates ikke.  
 


Det er ikke tillatt å røyke i heis, trappoppganger, garasjekjeller eller øvrige innvendige 
fellesarealer eller på steder som kan medføre at røyk trekkes inn i ventilasjonsanlegget til 
andre leiligheter. 



Ytterdører skal holdes låst. Kun personer som skal besøke en selv skal kunne slippes inn via 
ringeklokke og åpningssystem.  



Det påhviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves.  Overtredelse meldes 
skriftlig til sameiets styre som plikter å følge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende 
lover og regler. 
 
Den enkelte seksjonseier må vise hensyn til de øvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom 
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet. 
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Protokoll

Fra ordinært årsmøte i SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1  

Mandag 12.05.2025 kl. 18:00 - Fellesrommet.

1. Konstituering

1.1 Valg av møteleder

Vedtak:
Frank Jakob Holvik

1.2 Valg av protokollfører

Vedtak:
Caroline Lund

1.3 Valg av en til å signere protokollen sammen med møteleder

Vedtak:
Morten Nyland.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedeværende/fullmakter

Vedtak:

Caroline Lund og Inger Øyen registrerer frammøtte/fullmakter

37 oppmøtte. 27 leiligheter representert. Ingen fullmakter.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Årsmelding

Vedtak:
Styrets årsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Årsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

Protokoll fra årsmøte 2025 - SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1. Side 1/4
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4.1 Sak nr 20250010 Sak til årsmøte, Innsendt av Bjørn Nordheim:

Vedtak:

  
Min  verand  og  disse  som  bor  i  B  blokka,  har  ingen  vegger  
på  verandaene  til  skjerme  oss  bak.  Mitt  forslag  er  at  det  må  kunne  være  mulighet  til  
installere  en  
skjermvegg  som  er  1,2  m  høy,  og  ca  2-3  meter  lang.  Denne  fleksible  veggen  trekkes  ut
når  man  
sitter  der,  og  settes  inn  igjen  når  man  ikke  er  der.  Jeg  kan  komme  på  årsmøte  med  
brosjyre  av  
saken  
Bjørn  Norheim  
  

Vedtak:  
Utdrag fra husordensregler:  
Synlige gjenstander  
Det er ikke tillatt å sette opp på eiendommen store gjenstander som er synlige for andre
beboere,  
med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner,
markiser etc.  
Balkongflagg er tillatt.

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henges på rekkverket. Vi ønsker at bygget
og området skal se skikkelig ut. Styret tolker reglene slik at gjenstander ikke skal stikke
over rekkverkets høyde.

  
Enstemmig fra styret:

En uttrekksmarkise må ikke være over rekkverkshøyde. Disse må bestilles fra Scandic, og
ha lik duk som på solskjermingen på vinduene. Viktig at de trekkes inn når man ikke
oppholder seg på verandaen.  

Kontakt styret for godkjenning før du bestiller.  
  
  

Protokoll fra årsmøte 2025 - SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1. Side 2/4
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4.2 Sak nr 20250011 Sak til årsmøte, Innsendt av Magne Eikebakken

Vedtak:

Hei.  
Jeg  har  lyst  til  å  fremme  et  forslag  om  at  det  må  kunne  gå  an  å  lade  EL-sykler  i  
sykkelbod  og  
garasje.  
Begrunnelsen  er  rett  og  slett  at  det  er  tungvint  og  grisete  å  dra  dette  store  batteriet  inn
i  
leilighetene  for  lading.  
Kostnaden  for  å  lade  en  sykkel  pr  år  er  normalt  ikke  høyere  enn  ca  50  kr  litt  avhengig  
av  bruk  
selvsagt.  Legger  ved  kopi  av  et  googlesøk  til  slutt  som  viser  det.  
Brannfare  er  brukt  som  et  argument...  
Hele  garasjen  er  full  av  biler  og  batteriladere,  så  det  argumentet  mener  jeg  faller  bort,  
dessuten  
er  det  vel  bedre  at  en  evt  brann  på  et  sykkelbatteri  skjer  i  en  sykkelbod  fremfor  i  en  
leilighet  hvor  
mennesker  oppholder  seg.  
Mitt  forslag  er  å  få  tilbake  den  fantastiske  fleksibiliteten  det  er  å  kunne  bruke  
sykkelboden  til  
dette,  og  gjerne  ta  en  avgift  på  f.eks  100  kr  året  for  de  som  ønsker  å  lade.  
Fra  Google:  
For  et  normalbatteri  på  400-500  Wh  som  gir  deg  50-90  km  rekkevidde,  koster  en  full  
lading  knapt  
en  femtiøring.  Ganske  utrolig,  for  å  få  god  hjelp  i  hele  80  km,  trenger  du  ikke  mer  
strøm  enn  hva  
en  gammeldags  lyspære  bruker  på  8-10  timer  
50  øre  uka  for  å  lade  for  en  tur  til  byen/jobb  hver  dag....  
Håper  dette  kan  drøftes  og  evt  opp  på  årsmøtet  om  nødvendig.  
Mvh  Magne  Egebakken  A-304

Styret innstiller på at vi skal holde på nåværende ordning  
De som har lader ved parkeringsplassen kan ha en kontakt ved billaderen. Det er sendt ut  
informasjon om hvordan dette gjøres tidligere. Ta kontakt med Styret om dette er
ønskelig.  
I forbindelse med vedtak titidligere i denne saken har beboere tilpasset seg og tatt  
kostnadene med egne kurser til ladning.  
  

4.3 TittelVaskplass for bil og sykkel

Vedtak:

Lumber  brygge  er  en  flott  plass  å  bo  på.  Men  etter  å  ha  bodd  her  en  stund  så  savner  
jeg  en  plass  
å  kunne  vaske  bilen  og  sykkelen.  Har  forstått  det  slik  i  prospektet  da  Amalienborg  
Brygge  ble  
lansert  så  skulle  det  tilrettelegges  for  bilvaskeplass.  Når  det  gjelder  sykkel  så  må  kjede  
og  
tannhjul  renses  og  smøres  av  og  til,  føler  ikke  at  det  er  noen  plass  å  utføre  dette  på  
fellesarealets  
uteområde  da  dette  kan  medføre  litt  søl  av  av  olje  og  rensemiddel.

Utbygger har planer for dette i verkstedlokalet over vegen fra legesenteret. Informasjon
om dette  
kommer i et møte styret er innkalt til i mai. Vi informerer videre etter dette møtet

Protokoll fra årsmøte 2025 - SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1. Side 3/4
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5. Saker fra styret

Vedtak:

Ingen saker fra styret

Ingen saker fra styret

6. Styrehonorar 

Vedtak:

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige årsmøte til i dag. Normal praksis er at
det avgående styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjøres etter at de er gått av.

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 50000.  
Styret får fullmakt til å fordele summen internt.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder er ikke på valg i år, Frank Holvik har 1 år igjen av perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:

Styremedlem Caroline Lund og Inger Aamundsen Øyen er på valg.

Følgende styremedlemmer er valgt:

Caroline Lund og Inger Aamundsen Øyen er valgt for 2 år.

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Preben Monen og Anne Wetrhus har 1 år igjen.

7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Følgende ble valgt til valgkomite:

Alternativt:

Det ble besluttet å ikke ha valgkomite det kommende året

Protokoll fra årsmøte 2025 - SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1. Side 4/4
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Protokoll for SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Frank Jakob Holvik (sign.) 12.05.2025
Sekretær Morten Nyland (sign.) 12.05.2025
Protokollvitne Frank Jakob Holvik (sign.) 12.05.2025
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Innkalling til ordinært årsmøte  i                                
SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1

Mandag 12.05.2025 Kl: 18:00
Fellesrommet

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Forslag til vedtak: Forslag. Frank Jakob Holvik velges som møteleder

Valg av protokollfører1.2

Forslag til vedtak: Caroline Lund velges som Protokollfører

Valg av en til å signere protokollen sammen med møteleder1.3
Velges fra deltakere på møtet.

Opptelling av stemmer: tilstedeværende/fullmakter1.4
Caroline Lund og Inger Øyen registrerer frammøtte/fullmakter

Godkjenning av innkalling og dagsorden1.5

Styrets innstilling: Innkalling og dagsorden godkjennes

Årsmelding2.

Forslag til vedtak: Styrets årsmelding tas til orientering

Regnskap og budsjett3.

Forslag til vedtak: Årsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

Saker innmeldt fra eierne4.

Sak nr 20250010 Sak til årsmøte, Innsendt av Bjørn Nordheim:4.1

Min  verand  og  disse  som  bor  i  B  blokka,  har  ingen  vegger
på  verandaene  til  skjerme  oss  bak.  Mitt  forslag  er  at  det  må  kunne  være  mulighet  
til  installere  en
skjermvegg  som  er  1,2  m  høy,  og  ca  2-3  meter  lang.  Denne  fleksible  veggen  
trekkes  ut  når  man
sitter  der,  og  settes  inn  igjen  når  man  ikke  er  der.  Jeg  kan  komme  på  årsmøte  med
brosjyre  av
saken
Bjørn  Norheim
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Forslag til vedtak: Vedtak:
Utdrag fra husordensregler:
Synlige gjenstander
Det er ikke tillatt å sette opp på eiendommen store gjenstander
som er synlige for andre beboere,
med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes
flaggstenger, antenner, markiser etc.
Balkongflagg er tillatt.

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henges på
rekkverket. Vi ønsker at bygget og
området skal se skikkelig ut. Styret tolker reglene slik at
gjenstander ikke skal stikke over
rekkverkets høyde.
Enstemmig fra styret: En uttrekksmarkise må ikke være over
rekkverkshøyde. Disse må bestilles
fra Scandic, og ha lik duk som på vinduene.

Sak nr 20250011 Sak til årsmøte, Innsendt av Magne 
Eikebakken

4.2

Forslag til vedtak:

Hei.
Jeg  har  lyst  til  å  fremme  et  forslag  om  at  det  må  kunne  gå  an  å  lade  EL-sykler  i  
sykkelbod  og
garasje.
Begrunnelsen  er  rett  og  slett  at  det  er  tungvint  og  grisete  å  dra  dette  store  
batteriet  inn  i
leilighetene  for  lading.
Kostnaden  for  å  lade  en  sykkel  pr  år  er  normalt  ikke  høyere  enn  ca  50  kr  litt  
avhengig  av  bruk
selvsagt.  Legger  ved  kopi  av  et  googlesøk  til  slutt  som  viser  det.
Brannfare  er  brukt  som  et  argument...
Hele  garasjen  er  full  av  biler  og  batteriladere,  så  det  argumentet  mener  jeg  faller  
bort,  dessuten
er  det  vel  bedre  at  en  evt  brann  på  et  sykkelbatteri  skjer  i  en  sykkelbod  fremfor  i  
en  leilighet  hvor
mennesker  oppholder  seg.
Mitt  forslag  er  å  få  tilbake  den  fantastiske  fleksibiliteten  det  er  å  kunne  bruke  
sykkelboden  til
dette,  og  gjerne  ta  en  avgift  på  f.eks  100  kr  året  for  de  som  ønsker  å  lade.
Fra  Google:
For  et  normalbatteri  på  400-500  Wh  som  gir  deg  50-90  km  rekkevidde,  koster  en  
full  lading  knapt
en  femtiøring.  Ganske  utrolig,  for  å  få  god  hjelp  i  hele  80  km,  trenger  du  ikke  mer  
strøm  enn  hva
en  gammeldags  lyspære  bruker  på  8-10  timer
50  øre  uka  for  å  lade  for  en  tur  til  byen/jobb  hver  dag....
Håper  dette  kan  drøftes  og  evt  opp  på  årsmøtet  om  nødvendig.
Mvh  Magne  Egebakken  A-304

Styret innstiller på at vi skal holde på nåværende ordning
De som har lader ved parkeringsplassen kan ha en kontakt ved
billaderen. Det er sendt ut
informasjon om hvordan dette gjøres tidligere. Ta kontakt med
Styret om dette er ønskelig.
I forbindelse med vedtak titidligere i denne saken har beboere
tilpasset seg og tatt
kostnadene med egne kurser til ladning.
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TittelVaskplass for bil og sykkel4.3

Styrets innstilling:

Lumber  brygge  er  en  flott  plass  å  bo  på.  Men  etter  å  ha  bodd  her  en  stund  så  
savner  jeg  en  plass
å  kunne  vaske  bilen  og  sykkelen.  Har  forstått  det  slik  i  prospektet  da  Amalienborg  
Brygge  ble
lansert  så  skulle  det  tilrettelegges  for  bilvaskeplass.  Når  det  gjelder  sykkel  så  må  
kjede  og
tannhjul  renses  og  smøres  av  og  til,  føler  ikke  at  det  er  noen  plass  å  utføre  dette  
på  fellesarealets
uteområde  da  dette  kan  medføre  litt  søl  av  av  olje  og  rensemiddel.

Utbygger har planer for dette i verkstedlokalet over vegen fra
legesenteret. Informasjon om dette
kommer i et møte styret er innkalt til i mai. Vi informerer
videre etter dette møtet

Saker fra styret5.
Ingen saker fra styret  

Styrehonorar 6.

Styrets innstilling:

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige årsmøte til i dag. Normal praksis
er at det avgående styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjøres etter at de er
gått av.

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige årsmøte til i dag
fastsettes til kr. 50.000,-
Styret får fullmakt til å fordele summen internt.

Valg7.
Nåværende styret:

Styreleder, Frank Jakob Holvik
Styremedlem, Tor Inge Michaelsen
Styremedlem, Inger Øyen
Styremedlem, Laila Caroline Lund
Varamedlem, Anne Wetrhus
Varamedlem, Preben Monen

Valg av styreleder7.1

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke på valg i år, Frank Jakob Holvik har 1 år igjen
av perioden.

Valg av styremedlemmer7.2

Styrets innstilling: Følgende styremedlemmer er valgt:

Laila Caroline Lund gjenvelges for to år

Inger Øyen gjenvelges for to år

Tor Inge Michaelsen ble valgt for to år i 2024 og er ikke på valg
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Valg av varamedlemmer7.3

Styrets innstilling: Preben Monen ble valgt for to år i 2024 og har ett år igjen

Anne Wetrhus ble valgt for to år i 2024 og har ett år igjen.

Valg av valgkomite7.4

Styrets innstilling: Det ble besluttet å ikke ha valgkomite det kommende året
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Styrets årsmelding for SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1 
2024

SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1 ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler
av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt på denne forutsetning. Det
er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2024 og om boligselskapets stilling ved årsskiftet.

Ved årets slutt består styret av:

Styreleder, Frank Jakob Holvik, Lumber brygge 38
Styremedlem, Tor Inge Michaelsen, Lumber brygge 38
Styremedlem, Inger Øyen, Lumber brygge 36
Styremedlem, Laila Caroline Lund, Lumber brygge 30
Varamedlem, Anne Wetrhus, Lumber brygge 30
Varamedlem, Preben Monen, Lumber brygge 38

Styrets arbeid i 2024
Dette er tredje året Sameiet er i drift.

Styret har gjennomført 6 styremøter. Det legges ned et grundig arbeid på disse møtene i å
drifte Sameiet vårt.

Det har også vært en styresamling og et styrekurs i regi av Søbo.

Styrets arbeid i 2024

-Oppfølging av Sameiets økonomi.

-Avtaler og systemer er jevnlig gjennomgått, justert og utbedret.

-Fulgt opp garantier, reklamasjoner og reparasjoner.

-Fulgt opp driftsavtaler som gjelder garasjeport, heis, brannsikring, hage, vaktmester,
renhold, forsikring mm.

-Sørge for at beboere blir varslet hvis de ikke etterlever husordensregler og vedtekter for
Sameiet.

-Test og kontroll av brannvarsling, branndører og gjennomført brannøvelser.

-Oppfølging av skader på tak og videre vedlikehold.

-Hatt befaringer, møter og kommunikasjon med takstmenn, Skeie Eiendom, Backe og andre
i forhold til reklamasjoner og garantier.

-Organisert vindus -og fasadevask.

-Organisert service på ventilasjonsanlegg i alle leiligheter.

-Organisert service på varmeanlegg i alle leiligheter.
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-Reklamasjon og oppfølging av nytt dørklokke- og merkesystem.  

-Kommunikasjon med Avfall Sør.

-Kommunikasjon med Telia.

-Nøkler og tilgang for nødvendige samarbeidspartnere.

-Håndtering av henvendelser fra beboere og andre aktører.

-Følge opp generelt vedlikehold av felles arealer og av leilighetenes FDV.

-Bistått beboere når det har vært nødvendig med tilrettelagte tiltak.

-Informasjon ut til beboerne og organisering av to fellestreff

-Booking og oppfølging av hotellrom og fellesstue.

Utenomhus:

-Oppretting av hagegruppe.

-Møter, befaringer og korrespondanser mellom Sameiet og Vågen & Hansen. Fulgt opp
garantier og reklamasjoner.

-Bytting av hekkeplanter i juni.

Andre saker vi har fulgt opp:

-Flytte av kajakkstativ til vår gjesteparkering. Dette stativet kan brukes av beboere i
sameiet.

Vedlikehold/oppgraderinger utført i 2024
Våren 2024:

-alle håndløperene på verandarekker byttet/ vedlikeholdt (reklamasjon)

-sedumtak reparert (reklamasjon)

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger
På generell basis er det vanskelig å si noe konkret på forhånd om når det vil bli nødvendig/
hensiktsmessig å utføre vedlikeholdsoppgaver.

Årsmeldingen er godkjent av styret.
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Budsjett
2025

Budsjett
2024

Regnskap
2023

Regnskap
2024

Resultatrapport klient  334 SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1

Note

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1 100 0001 110 0001 278 3001 099 998
Inndekning av kommunale avgifter 239 000232 0000232 260
Innbetalt kabel TV/Internett 284 000283 000258 230272 587
Inntekt garasjer 60 00060 00058 80059 700
Leieinntekt lokaler 50 00040 00040 50045 500
Andre leieinntekter 49 00050 00045 96245 9621
Oppvarming 436 000340 000378 191369 995
Andre driftsinntekter 185 00090 00073 925179 2342
Sum inntekter 2 403 0002 205 0002 133 9082 305 236

Driftskostnader

Revisjonshonorar 9 00012 00010 0008 1253
Styrehonorar 50 00050 00050 00050 0004
Forretningsførerhonorar 75 00068 00068 25073 199
Rådgivningstjenester 4 000039 4506 250
Vaktmestertjenester 300 000287 500287 499287 499
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 7 0507 0007 0507 0505
Vedlikehold/serviceavtaler 446 950299 000222 242375 5696
Kabel-tv/Internett 290 000283 000266 471279 156
Bredbånd/Ip-telefon/kollektiv internett 03 0002 0390
Forsikring 180 000158 000151 432157 447
Kommunale avgifter 340 000319 000281 169406 6097
Strøm 171 000160 000159 483163 993
Oppvarming 513 000430 000455 320437 3488
Renhold, fellesareal 0045 78117 031
Verktøy, driftsmatriell, inventar 2 00010 00032 872579
Telefon og porto 2 000001 759
Drift maskiner 0007 629
Andre driftsutgifter 13 00025 00017 9848 2719
Sum driftskostnader 2 403 0002 111 5002 097 0422 287 515

Driftsresultat 093 50036 86617 721

Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 002 18715 864
Annen finansinntekt 004471 642

Resultat av finansinntekt- og kostnad 002 63417 506

Årsresultat 093 50039 50035 22810

Disponering av resultat
Overføring til opptjent egenkapital 093 500-39 500-35 22811
Sum disponering av resultat 093 500-39 500-35 228

SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1

Side 7 av 17106



Beholdning
pr. 01.01.2024

Beholdning
pr. 31.12.24

Balanserapport klient  334 SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1

Note

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Omløpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 89 23384 121
Andre fordringer 6 53217 38812

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 429 233461 190
Skattetrekkskonto, bundne midler 17 2500

Sum omløpsmidler 542 248562 69810

SUM EIENDELER 542 248562 698

SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1
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Beholdning
pr. 01.01.2024

Beholdning
pr. 31.12.24

Balanserapport klient  334 SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 415 992415 992
Årets resultat 035 228

Sum egenkapital 415 992451 22011

Gjeld
Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 20 60720 207
Leverandørgjeld 81 34921 271
Skyldig off. myndigheter 24 3000
Annen kortsiktig gjeld 070 00013
Sum kortsiktig gjeld 126 256111 47810

Sum gjeld 126 256111 478

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 542 248562 698

SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1

Kristiansand, 11.04.25

(Signert elektronisk)

Frank Jakob Holvik
Styreleder

Laila Caroline Lund
Styremedlem

Tor Inge Michaelsen
Styremedlem

Inger Øyen
Styremedlem

SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1
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Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for små foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsføres etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omløpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert på nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i løpet av et år. Øvrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi når verdifallet ikke forventes å være forbigående. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld bokføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som følge av renteendringer.

Omløpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer føres opp i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning til påregnelig tap. Avsetning til påregnelig tap gjøres på
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I tillegg gjøres det for øvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for å dekke antatt tap.
Andre fordringer er også gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Andre leieinntekter

Andre leieinntekter gjelder viderefakturering av service ventilasjon.

Note 2 - Andre inntekter

Andre driftsinntekter består av:
- kr 98 482 ladestrøm til elkjøretøy
- kr 80 752 viderefakturering service varmeteknikk

Note 3 - Revisjonshonorar
20232024

  6700 REVISJON 10 0008 125

Sum 10 0008 125

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Beløp er inkl.mva.

Note 4 - Styrehonorar
20232024

  5330 STYREHONORAR 50 00050 000

Sum 50 00050 000

SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1
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Noter 2024

Note 5 - Personalkostnader
20232024

  5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 7 0507 050

Sum 7 0507 050

Sameiet har ingen ansatte og er ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det har ikke vært utbetalt lønn til styremedlemmer ut over styrehonorar.

Note 6 - Vedlikehold
20232024

  6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 10 1653 375
  6601 GARASJER VEDLIKEHOLD 7 49220 088
  6603 VEDLIKEHOLD VVS 6 0000
  6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 025 655
  6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 60 10065 469
  6608 SERVICE/VEDLIKEHOLD HEIS 48 96888 552
  6616 BRANNSIKRING/ALARMER -VEDLIKEHOLDSAVTALE 15 76713 955
  6618 VEDLIKEHOLD FYRING 15 000105 351
  6629 SERVICE/VEDLIKEHOLD VENTILASJON 51 87553 125
  6630 BRØYTING 6 8750

Sum 222 242375 569

Note 7 - Kommunale avgifter

Avregning forbruk vann og avløp for perioden fom oppstart tom 2024 er kostnadsført i 2024. Dermed er det en økning i kostnaden sammenlignet med fjoråret.

Note 8 - Oppvarming

Oppvarmingskostnad som er ført i resultatregnskapet er den reelle kostnad til kraftleverandør og inntekt som kommer frem i resultatregnskap er avregning som
er foretatt. Forbruk som ikke er avregnet er varmetap, samt oppvarmingskostnad til fellesareal.

Note 9 - Andre driftsutgifter
20232024

  6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 1 5890
  7400 KONTINGENTER, FRADRAGSBERETTIG 2 8922 917
  7420 GAVER, FRADRAGSBERETTIGET 0350
  7710 KOSTNADER VEDR.STYRET 925134
  7720 GENERALFORSAMLING 1 560410
  7770 BANKOMKOSTNINGER 6 0182 582
  7771 BANKOMKOSTNINGER KLARE 01 875
  7790 ANDRE KOSTNADER 5 0003

Sum 17 9848 271

SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1
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Noter 2024

Note 10 - Disponible midler
20232024

A. Disponible midler IB 376 492415 992

Årets resultat 39 50035 228

B. Årets endringer i disponible midler 39 50035 228
C. Disponible midler UB 415 992451 220

Omløpsmidler 542 248562 698
- Kortsiktig gjeld 126 256111 478
Disponible midler 31.12 415 992451 220

Note 11 - Egenkapital
20232024

Annen egenkapital 01.01 376 492415 992
Årets resultat 39 50035 228

Sum egenkapital 31.12 415 992451 220

Note 12 - Andre fordringer
Andre fordringer består av:
- kr 11 630 periodiserte kostnader mot 2025
- kr   5 758 fordring Klare finans

Note 13 - Annen kortsiktig gjeld
Annen kortsiktig gjeld er estimert avregning forbruk vann og avløp fra oppstart tom 2024. Faktures på faktura fra kommunen i 2025.

SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1
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Resultat og balanse med noter for SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1

Styreleder Frank Jakob Holvik (sign.) 28.04.2025
Styremedlem Inger Øyen (sign.) 24.04.2025
Styremedlem Laila Caroline Lund (sign.) 23.04.2025
Styremedlem Tor Inge Michaelsen (sign.) 28.04.2025
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PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand 
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no 
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsførerselskap 

 

    

Til årsmøtet i SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1 
 
 

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon  

Vi har revidert årsregnskapet for SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1 som består av balanserapport 
per 31. desember 2024, resultatrapport og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsåret 
avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige 
regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

● oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 
● gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av 

dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler 
og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  
Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre oppgaver 
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved 
revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og 
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale 
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet 
revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 
Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. Øvrig 
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon om 
årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon. 

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet er å 
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og årsregnskapet 
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller hvorvidt øvrig informasjon 
ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig informasjon fremstår som 
vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 
Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern kontroll 
som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse 
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for 
årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 
Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning som 
inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en 
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revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan 
oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den 
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne 
foretar på grunnlag av årsregnskapet. 

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger. 

 
 
Kristiansand, 11.april 2025 
PricewaterhouseCoopers AS 
 
 
 
Reidar Henriksen 
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert) 
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Signers:

Name

This document package contains:

-  Closing page (this page)

-  The original document(s)

 - The electronic signatures. These are not visible in the 

document, but are electronically integrated.

This 
le is sealed with a digital signature.

The seal is a guarantee for the authenticity 

of the document.

Method Date
2025-04-11 10:54BANKIDHenriksen, Reidar

Revisjonsberetning 334
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FULLMAKT 
 
 
NAVN:_______________________________________________________________________ 
 
Overnevnte har fullmakt til å stemme for meg på årsmøte/generalforsamling.  
 
i __________________________________________________ (navn på boligselskapet)  
 
 

  den ________/_______-_____________ 
 
 
NAVN:_______________________________________________________________________ 
 
 
ADRESSE:____________________________________________________________________ 
 
 
 
Leilighetsnummer.____________        SIGNATUR: ___________________________________ 
 

 

Leveres ved inngangen 

���� 
 

NAVNESEDDEL 
 

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer på denne navneseddel og lever den ved 
inngangen til møtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER 
 
 
Navn:_________________________________________________________________________ 
 
 
Adresse:_______________________________________________________________________ 
 
Leilighetens nummer:__________________ 
 
På årsmøte/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer møte, men bare med en 
stemmerett for en seksjon/andel.  Leiertaker har rett til å møte, men uten stemmerett.  
 
Dersom du ikke kan møte på årsmøte/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted. 
Ønsker du å benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.  
 

Leveres ved inngangen 
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Nabolagsprofil
Lumber brygge 38 - Nabolaget Vågsbygd sentrum/Skyllingsheia - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Lumberkrysset 10 min
Linje M1, N1, A2, M2, N2, A26, 51, 52 0.8 km

Kristiansand stasjon 6 min
Linje F5 4.2 km

Kristiansand Kjevik 23 min

Skoler

Vågsbygd skole (1-7 kl.) 13 min
450 elever, 40 klasser 1.1 km

Slettheia skole (1-7 kl.) 23 min
326 elever, 27 klasser 1.9 km

Vågsbygd skole. avd. Åsane (1-3 kl.) 23 min

Karuss skole (1-10 kl.) 23 min
402 elever, 32 klasser 1.9 km

Fiskå skole (8-10 kl.) 15 min
259 elever, 17 klasser 1.3 km

Vågsbygd videregående skole 15 min
510 elever 1.2 km

Akademiet vgs Kristiansand 10 min
180 elever 5.6 km

Ladepunkt for el-bil

Extra Fiskå 9 min

Vågsbygd VGS - Agder fylkeskomm... 15 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling
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3 

%
14
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 %

14
.5

 %
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%
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%
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% 15
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 % 24
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 %
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 %

37
.2

 %
38

.9
 %

36
.6

 %
17

.2
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Vågsbygd sentrum/Skylling... 1 776 943

Kristiansand 79 810 39 213

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Eplehagen barnehage (0-5 år) 13 min
93 barn 0.9 km

Skårungen barnehage (1-5 år) 20 min
50 barn 1.7 km

Vågsbygd Fus barnehage (0-5 år) 22 min
203 barn 1.8 km

Dagligvare

Coop Extra Vågsbygd 9 min
Søndagsåpent 0.8 km

Kiwi Vågsbygd Senter 14 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Gateparkering
Lett 89/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 88/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 88/100

Sport

Kirkebanen grus- 11er 13 min
Fotball 1.1 km

Vågsbygd skole 13 min
Ballspill 1.1 km

Fresh Fitness Vågsbygd Lumber 8 min

SATS Vågsbygd 12 min

Boligmasse

37% enebolig
1% rekkehus
52% blokk
11% annet

«Deilig og rolig, flott å kunne slappe av
hjemme samtidig at man alltid få en
god prat med naboen på veien.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Vågsbygd 16 min

Vitusapotek Vågsbygd 8 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

30% i barnehagealder
36% 6-12 år
17% 13-15 år
17% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 50%

Vågsbygd sentrum/Skyllingsheia
Kristiansand
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 41% 33%

Ikke gift 37% 54%

Separert 12% 9%

Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
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Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
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Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Lumber brygge 38
4621 KRISTIANSAND S

Aktiv Eiendomsmegling
Andre Sandvik

997 10 109
andre.sandvik@aktiv.no​

​




