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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Holteveien 220

Kr 4 390 000,-
Kr111100,-

Kr 4 501 100,-
Rose Marie Hansen

Enebolig

Eiet

1940

243/243 kvm
2186.5 m?

5

6

Gnr. 92, bnr. 85
1411250479

Flott enebolig pa romslig
tomt pa 2 186,5 m? -
Familievennlig nabolag - 5
soverom

Flott enebolig pa Holte i Randesund med romslig tomt pa& 2 186,5 m2.
Boligen ligger i et populeert og barnevennlig omrade med kort vei til
skole, barnehage og flotte turomrader. Huset har kjeller med boder,
fgrste etasje med entré, bad, kjpkken og to stuer, samt andre etasje
med fire soverom, bod og kott — totalt fem soverom. Beliggenheten
gir neerhet til badeplasser, smabathavn, gode bussforbindelser og et
variert fritidstilbud. Perfekt for barnefamilier som gnsker god plass i
rolige og naturnaere omgivelser.

- Stor tomt

- Barnevennlig omrade

- Trygg vei til skole og barnehage
- Solrik tomt

- 5 romslige soverom!

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 243 m?
BRA totalt: 243 m?
TBA: 51 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 84 m2 Boder

1. etasje
BRA-i: 93 m2 Entré, gang, bad, 2 stuer og kjgkken

2. etasje
BRA-i: 66 m?2 Gang, kott, bod, og 4 soverom

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
18 m2

1. etasje
33 m?2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

- Tegninger datert 1980 legges til grunn for lovlighet.

- Kjelleren er i bruk som lager/boder

- 1. etasje stemmer med dagens bruk.

- P& loftet er ikke inntegnet kvist pa baksiden (bod) og det ene soverommet er definert
som loftsrom.

- Det er lav takhgyde i kjelleren og pa loftet
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2186.5 m?

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 2 186,50m2. Tomten er opparbeidet med prydbusker, traer og plen.
Tomten er romslig og strekker seg bakover huset. Uthus/bod strekker seg noe over
eiendomsgrensen mot nabo.

Boligblokken pa oppsiden har akseptert at det kan skilles ut en boligtomt. Se tinglyst
erkleering. Det er dog ikke godkjent noen tomt pr.dd, og ingen sgknad rundt dette. S&
dette gjelder kun at boligblokken allerede har akseptert at det kan komme en bolig her,
men hvorvidt kommunen og vei/vann/kloakk kan godkjennes, er ikke undersgkt.
Avslag er ikke selgers risiko eller ansvar.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv beliggenhet i et nyere og populeert boligfelt pa Holte i
Randesund et barnevennlig og rolig omrade kjent for sine naturskjgnne omgivelser.
Her bor du med gangavstand til bade barnehage, Holte skole (1. 7. trinn) og Kringsja
ungdomsskole, noe som gjgr hverdagen enkel for barnefamilier. Omradet byr pa flotte
tur- og friluftsmuligheter, med nzerhet til bade skogsstier, lyslgyper og populaere
badevann som Gillsvann og Stitjgnn.

Temmerstg brygge ligger bare en kort sykkel- eller kjgretur unna, og tilbyr smabathavn,
badeplasser og restaurant med sjgutsikt perfekt for sommerdager og rekreasjon. |
tillegg er det kort vei til populaere badeplasser med bade svaberg, sandstrender og
tilrettelagte brygger.

Omradet har god kollektivdekning med hyppige bussavganger til bade Sgrlandsparken
og Kristiansand sentrum, noe som gjgr det enkelt & pendle til jobb eller skole. For den

aktive finnes det ogsa et variert tilbud med idrettsanlegg, golfbane og treningssentre i
neeromradet.

Store arbeidsplasser som NOV og MHWirth (Aker Solutions) er etablert i nzerheten,
noe som kan veere en fordel for pendlere og bidra til et stabilt lokalmiljg.

Holteveien 220



6

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Taktekkingen er av betongtakstein.

- Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

- Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har bordkledning.
- Takkonstruksjonen har takstoler i tre. Undertak av trepanel og plater.
- | deler av boligen er det nyere malte trevinduer med 2-lags glass.

- Enkelte glass av nyere dato.

- | deler av boligen er det eldre trevinduer.

- Bygningen har malt hovedytterdegr.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og aluminiums balkongdgr.

- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord og betong.

- Rekkverk av tre og betong.

- Utvendige trapper av tre og betong.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu og betong. Veggene har tapet, trepanel,

malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen og pa inngangspartiet er det stgpt plate
pa mark.

- Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.

- Store deler av boligens kjeller ligger under terrenget-. Hulltaking er ikke foretatt da det
er synlige vegger av mur/betong. Det er registrert kalkutslag pa deler av overflatene.

- Boligen har malte tretrapper.

- Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

Vatrom

- Badet er pusset opp ca ar 2010.

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjsrne og opplegg
for vaskemaskin.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Kjgkken
- Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre.
- Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av kobber.

- Det er avlgpsrer av stgpejern og plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

- Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Tomteforhold

- Det er ukjent byggegrunn.

- Bygget har ingen synlig utvendig fuktsikring pa eldre deler, pa tilbygget er det noe
fuktsikring men ingen topplist.

- Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker pa tilbygget fra 1980 tallet og eldre murer
av betong fra byggear.

- Boligen er oppfart i skratt terreng.

- Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.

- Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

- Det er oljetank av ukjent type.

Enebolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

- Tegninger datert 1980 legges til grunn for lovlighet.

- Kjelleren er kun i bruk som lager/boder.

- 1.etasje stemmer med dagens bruk.

- Pa loftet er ikke inntegnet kvist pa baksiden (bod) og det ene soverommet er definert
som loftsrom.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
-1970

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Mindre arbeid i dusj. Noen fliser byttet.
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Redegjor for arstallet og hva som ble gjort:
- 2024. Se ovenfor. Fliser byttet.

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
- Fliser byttet som egeninnsats.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe. F.eks darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
- Pipebrann, pipe fornyet.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen
som: rotter, mus, maur eller lignende?
- Mus - Mer enn 10 ar siden. - og maur.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garashe/tak/fasade?
- | tak

Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; Beskriv hvilke tiltak
som er utfert.
- Noen takstein byttet samt beslag rundt pipe.

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.
- Eier husker ikke, betalt av forsikring.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Sikringsskap byttet av elektriker o.orten. Vet ikke om oljetank er fjernet.

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
- 2-3 EL. kurser ogsa fornyet.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(F.eks. oljetank,sentralfyr,ventilasjon)?
- Ikke i senere tid/varmepumpe + ildsted OK

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
- Ikke sikker

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

- Tilbygg(stue) pabygd i 1982.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
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Innhold

Kjeller:

Boder

1. etasje:

Entré, gang, bad, 2 stuer og kjgkken
2. etasje:

Gang, kott, bod, og 4 soverom

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Utvendig > Veggkonstruksjon

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Tomteforhold > Oljetank

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer - eldre

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig > Utvendige trapper

Innvendige > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Rom under terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa tomt.

Solforhold
Eiendommen byr pa meget gode solforhold.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet, peis og varmekabler i gulv pa baderom.

Info strgmforbruk
Selger har ikke opplyst om strgmforbruk.

Holteveien 220



Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 390 000

Kommunale avgifter
Kr 10 701

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, abonnementsgebyr for privat
anlegg, slamavskiller og tilsyn privat avlgp. Renovasjon kommer i tillegg.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 7 252,- og inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 981 302

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3925208

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
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denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 92, bruksnummer 85 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/92/85:

12.05.2014 - Dokumentnr: 375009 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:14
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:15
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:16
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:17
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:18
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:19
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:20
Gjelder fradelt tomt fra gnr. 92 bnr. 295 -

Boligblokken pa oppsiden har akseptert at det kan skilles ut en boligtomt. Se tinglyst

erkleering. Det er dog ikke godkjent noen tomt pr.dd, og ingen sgknad rundt dette. S&
dette gjelder kun at boligblokken allerede har akseptert at det kan komme en bolig her,
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men hvorvidt kommunen og vei/vann/kloakk kan godkjennes, er ikke undersgkt.

Avslag er ikke selgers risiko eller ansvar.

29.10.2025 - Dokumentnr: 1306667 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten

samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS
Org.nr: 834 475162

06.09.1967 - Dokumentnr: 5495 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:25

01.01.2020 - Dokumentnr: 1883117 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:1001 Gnr:92 Bnr:85

12.05.2014 - Dokumentnr: 3750009 - Rett til utskilt tomt

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:1
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:2
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:3
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:4
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:5
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:6
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:7
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:8
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:9
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:10
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:11
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:12
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:13
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:14
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:15
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:16
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:17
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:18
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:19
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:295 Snr:20

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg datert 28.05.1980.
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Det foreligger ferdigattest for terrengfylling datert 09.01.2023.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og slamavskiller. Det foreligger ikke palegg om
endring av tilknytningsforhold i fglge Kristiansand kommune.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal av plan nr. 741 for Toammerstg felt Fidje.

Adgang til utleie

Det vil normalt vaere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
Www.Nnrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

Holteveien 220

15



16

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

109 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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111 100 (Omkostninger totalt)
127 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
129 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4501 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 517 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 519 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr111 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
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av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

580 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 147 435

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
06.11.2025
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=" Boligfotografero

Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering og er der bare som illustrasjon.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Holteveien 220, 4639 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 92, bnr. 85

Sum areal alle bygg: BRA: 243 m? BRA-i: 243 m?

v l.wi_l_ "l 'Nhtmi“""."ﬁ-ﬂ

Befaringsdato: 30.10.2025 Rapportdato: 06.11.2025 Oppdragsnr.: 20924-2602 Referansenummer: YO1340

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2602 Befaringsdato: 30.10.2025

Norsk takst
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Holteveien 220, 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 92 - Bnr 85 Sagebakken11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2602 Befaringsdato: 30.10.2025 Side: 3 av 28
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Holteveien 220, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 92 - Bnr 85
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1940

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har bordkledning.

Takkonstruksjonen har takstoler i tre. Undertak av trepanel og
plater.

I deler av boligen er det nyere malte trevinduer med 2-lags glass.
Enkelte glass av nyere dato.

| deler av boligen er det eldre trevinduer.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygningen har malt hovedytterdgr og aluminiums balkongdgr.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord og betong.
Rekkverk av tre og betong.

Utvendige trapper av tre og betong.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu og betong. Veggene
har tapet, trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har
malte plater og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen og pa inngangspartiet
er det stgpt plate pa mark.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.

Store deler av boligens kjeller ligger under terrenget-. Hulltaking er
ikke foretatt da det er synlige vegger av mur/betong. Det er
registrert kalkutslag pa deler av overflatene.

Boligen har malte tretrapper.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side

Badet er pusset opp ca ar 2010.

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Oppdragsnr.: 20924-2602

Befaringsdato: 30.10.2025

JATBygg AS
Sagebakken 11 k l
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Det er ukjent byggegrunn.

Bygget har ingen synlig utvendig fuktsikring pa eldre deler, pa
tilbygget er det noe fuktsikring men ingen topplist.
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker pa tilbygget fra 1980
tallet og eldre murer av betong fra byggear.

Boligen er oppfe@rt i skratt terreng.

Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private
stikkledninger.

Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Det er oljetank av ukjent type.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tegninger datert 1980 legges til grunn for lovlighet.

Kjelleren er kun i bruk som lager/boder.

1.etasje stemmer med dagens bruk.

P& loftet er ikke inntegnet kvist pa baksiden (bod) og det ene
soverommet er definert som loftsrom.

Side: 5av 28



Holteveien 220, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 92 - Bnr 85
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS ‘
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20924-2602

I

25

20

15

10

5

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 30.11.2025 Klokka 09.00

Det var skyer/regn og 6 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Oppdraget omfatter kun boligen.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktspk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Enebolig

(' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
o Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
© Tomteforhold > Oljetank Ga til side
@© vitrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

(323 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga il side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Utvendig > Dgrer Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under A til si
balkonger

)
)
[
@ Uutvendig > Vinduer - eldre Ga til side
&
b
0

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side

30.10.2025 Side: 6 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Overflater G til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@© Innvendig > Radon Ga til side
@ nnvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
O Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
1) Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Ga til side

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Oppdragsnr.: 20924-2602 Befaringsdato:  30.10.2025 Side: 7 av 28
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1940
Anvendelse
Enebolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Deler av taket er fra 1980 tallet andre av nyere dato.

Taket er besiktiget fra takfot i stige og en hgyde i terrenget.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket da det ikke er muligheter for sikring.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Takvinkelen er for liten til denne typen tekking.
Pa tilbygget er det ikke nok fall pa taket slik at det ved mye sng er fare for vann inn pa undertaket og videre inn i bygget.

Konsekvens/tiltak
* Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Mye ufagmessig utfgrelse blant annet kilrenner mot kvisen, gjgr at taket bgr fikses inne kort tid.
Det er nd ingen tegn pa vanninntrengning i tekkingen, men hgy alder og lav takvinkel gjgr at det fort kan oppsta skader.
Tilstandsgrad 2 er satt da det pa befaringstidspunktet ikke er registrert skader som gjgr at vann kommer inn i bygget.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pd hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Ufagmessig utfgrelse pa gradrenner gjgr at vann vil kunne renne inn i underliggende konstruksjoner.
Det er ikke montert beslag i bunnen av taket pa tilbygget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.
 Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Oppdragsnr.: 20924-2602 Befaringsdato: 30.10.2025 Side: 8 av 28
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Tilstandsrapport

42

Anbefaler ytterligere kontroll pa beslag.
o Fare for sng fra taket ved manglende sngfangere.
» Utettheter i beslag vil pa sikt kunne resultere i rate i undertak og/eller vann i underliggende konstruksjoner.

Mangler skvettsink.

Veggkonstruksjon
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er utettheter i isolasjon og utvendig vindtetting i forbindelse med lekkasje fra taket. Avviket er synlig pa loftet der det er skade i veggen.

Konsekvens/tiltak
* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar

tiltak.
* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper

ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Awviket med manglende isolasjon vil gjgre at skader i veggene vil oppsta innen kort tid, tilstandsgrad 3 er derfor satt.
Kostnad er satt for lokal utbedringer i og rundt kvisten pa baksiden.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Mangler kledning. 7 Apent ut.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har takstoler i tre. Undertak av trepanel og plater.
Konstruksjonen er inspisert fra luke pa loftet, det er ikke full tilgang pa hele gverste kaldtloftet.
Skader som utvikler seg i denne typen konstruksjoner vil kunne gjgre store og omfattende skader fgr det blir synlig inne i boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er registrert flere fuktmerker i undertaket.
Det er flere fuktmerker i taket pa loftet, merkene er fra utettheter i tekkingen. Det var pa befaringsdagen tgrt.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

Hele tekkingen bgr sjekkes fgr vinteren, det ma pa bakgrunn av fukt i undertaket ogsa forventes mindre skader der det har lekket gjennom utettheter.
Bygg av eldre dato mangler sannsynligvis isolasjon mot kaldtloftet og det ma derfor paregnes tiltak slik som etterisolering og utskifting av bygningsdeler

ved rehabilitering.

Vinduer

| deler av boligen er det nyere malte trevinduer med 2-lags glass. Enkelte glass av nyere dato.

”

Vinduer - eldre
I deler av boligen er det eldre trevinduer med ett og to lags glass.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller

folgeskader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Eldre vinduer som denne typen kan veere spesialavfall, ytterligere undersgkelse ma gjgres fgr de leveres til gjenvinning.
Det kan ikke utelukkes skader ved siden av vinduene i treverket.

Oppdragsnr.: 20924-2602 Befaringsdato: 30.10.2025 Side: 10 av 28
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Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

« Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Dgrer - nyere dato

Bygningen har malt hovedytterdgr og aluminiums balkongdgr.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord og betong. Rekkverk av tre og betong.
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Konstruksjonen har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Hgy alder pa tekkingen tilsier tiltak fgr det oppstar skader i bygget. Hgy alder pa tekkingen gjgr at vann/fukt kan trekke inn i byggets etasjeskille og

veggkonstruksjon.
Veranda og baerende konstruksjoner er dimensjonert etter byggearets krav og forskrifter og vil ikke tilfredsstille dagens krav.

Utvendige trapper
Utvendige trapper av tre og betong.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

| hht dagens krav -
Tek 17 § 8-9. Trapp i uteareal b) handlgper pa begge sider som fglger hele trappelgpet og avsluttes med avrundet kant etter fgrste og siste trinn

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens av manglende rekkverk er at trappen er mindre sikker i bruk og gir gkt fare for fallskader.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu og betong. Veggene har tapet, trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater og
trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av registrerte avvik pa loftet og stedvis noe fuktmerker i bygget.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport
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¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen og pa inngangspartiet er det stgpt plate pa mark.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ujevnheter i etasjeskille er normalt pa eldre bygg, lokal oppretting bgr vurderes ved renovering.
Svakt forhgyer fuktniva i etasjeskille mot kjelleren, avviket er normalt pa bygg uten fuktsikret kjeller og utgjgr sannsynligvis ingen umiddelbar fare for
sammenbrudd.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Ved renovering kan det ikke utelukkes skader i treverket som star i direkte kontakt med betong. Skadene er ikke synlig fgr det rives av gulvet i 1.etasje.
Treborende insekter kan gjgre store skader i baerende konstruksjoner, det bgr gjgres tiltak for & begrense angrep. Tiltak slik som ny drenering og
fuktsikring ma vurderes.

\[“
e
.

=

Spor etter treborende insekter.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Ved pavirkning over lengre tid gker radon risikoen for lungekreft.
Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskriften i 2010 og sadan ikke et krav.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Enkle bygningsmessige tiltak kan innebaere tetting av konstruksjonen mot grunnen, for eksempel ved a pusse utette vegger mot terreng, tette hull og
sprekker i betong, samt fuger mellom ulike bygningsdeler og i stepeskjgter.

Ventilasjonen kan ogsa forbedres ved a benytte eksisterende ventiler mer aktivt eller ved & installere vifter for a gke luftutskiftningen.
| uttalte tilfeller kan det legges en radonbrgnn med kontinuerlig avsug av radon fra grunnen. Undertrykk under kjellergulvet ved bruk av kontinuerlig

mekanisk avsug hindrer gassen i a trenge inn i huset der det ellers alltid blir et lett undertrykk pa grunn av ventilasjonen.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.
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Rom Under Terreng

Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Store deler av boligens kjeller ligger under terrenget-. Hulltaking er ikke foretatt da det er synlige vegger av mur/betong. Kjelleren er ikke innredet og kun i
bruk som bod/lager. Ved sgk etter fukt er det gkende mot gulvet og nedre deler av veggene. Det er registrert kalkutslag pa deler av overflatene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Deler av kjellerrommet har ingen synlig utvendig fuktsikring, det er registrert gkende fuktighet i nedre deler av veggene og i gulvet. Avviket skyldes
sannsynligvis at det ikke er fuktsikret byggegrunn og/eller manglende fuktsikring og drenering.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Kjelleren er kun i bruk som bod med dpne murvegger Enkelte innervegger av tre med svakt forhgyet fukt.
Kjellerrommet fungere ved dagens bruk, men dersom det skal innredes ma det gjgres tiltak pa dreneringen og fuktsikringen. Eldre bygg vil ikke alltid bli
100% torre i kjeller.

Innvendige trapper
Boligen har malte tretrapper.
Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tek17: Trappen skal ha sikker avgrensing og handlgper pa begge sider.

Byggteknisk forskrift § 12-14. Trapp

Trapper skal vaere lette og sikre a ga i.

Bredde og hgyde i trapper skal tilpasses den forventede ferdsel og transport, herunder remning. Fglgende skal minst vaere oppfylt: Trappen skal ha sikker
avgrensing og handlgper pa begge sider.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Fare for fallskader ved manglende rekkverk.
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det er registrert noe Igse handtak, enkelte dgrer ma justeres og er av eldre argang.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Badet er pusset opp ca ar 2010.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Sprekker i fuger/fliser kan indikere bevegelser i bakenforliggende konstruksjoner. Avviket bgr fikses, dersom det sprekker igjen ma bakenforliggende
konstruksjoner sjekkes/byttes.

Sprekt flis i dusjen.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv
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Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Dusjnisjen er nedsunket i gulvet med ca 40 mm.

Det er lokalisert noe hullyd, men flisene virker 3 sitter godt. Det er ingen riss i fugene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er ved vanntest pavist at vann renner mot dgr.

Gulvet i dusjsonen er nedsenket og vannet ved normalt bruk vil derfor renne til sluken.

Konsekvens/tiltak
o Overflater ma utbedres eller skiftes.

For & lukke avviket ma det etableres fall til sluken fra hele gulvet.
Awviket gjgr at lekkasjevann vil renne mot dgren/skapet og bli liggende pa gulvet.
Kostnad er satt for nytt gulv med fall mot sluken.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Ufagmessig utfgrelse pa membranen rundt sluken.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Anbefaler tett dusjkabinett for @ minimere vannbelastning pa en aldrende membran.

1. ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
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* Det er pavist skader pa innredning.

Det er mindre fuktsvelling pa innredningen.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Bytte fronter pa innredningen.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASIE > BAD
G2 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gangen bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble

malt til 7.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre.
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1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Arstall: 1975 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Avigpsrer
Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

o Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Plast og soil.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
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Pa boliger med naturlig ventilasjon, kan det ofte oppsta kondens i forbindelse med oppvarming i kalde rom. For @ minimere sjansen for at dette skal
oppsta ma det luftes jevnlig slik at fuktigheten i bygget kommer ut.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.

Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trad med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.

Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.

Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det
anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for 3 motvirke fare for brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.
Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600).

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen pa loftet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
0 Anlegget er av varierende alder, foreligger ingen dokumentasjon.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er utfgrt arbeider pa anlegget i senere tid, foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget etter byggear, det foreligger ingen dokumentasjon.

Denne vurderingen er ikke 3 anse som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med elektrofaglig
kompetanse.

Generell kommentar
Pa bakgrunn av manglende samsvarserklaeringer pa anlegget og flere Igse ledninger anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.
Kostnader etter en kontroll ma paregnes.

En utvidet el-kontroll i en leilighet er en grundigere vurdering av det elektriske anlegget enn en vanlig el-kontroll.

Den gjennomfgres ofte nar det er behov for & sikre at det elektriske anlegget er trygt, oppdatert eller har blitt utsatt for endringer, skader eller slitasje.
En utvidet el-kontroll er en full giennomgang av det elektriske anlegget:

Dette inkluderer inspeksjon av sikringsskap, ledninger, stikkontakter, brytere og jordingssystemer.

Testing av jordfeilbrytere og beskyttelsesanordninger: Sikrer at disse fungerer som de skal for & hindre elektrisk stgt og brann.

En utvidet el-kontroll gir en mer detaljert vurdering av det elektriske anleggets tilstand, og bidrar til 4 sikre at det er trygt og i henhold til gjeldende
forskrifter.

Kostnad er satt for kontroll pa anlegget og ikke oppretting av awvik.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(33 Utstyr for varsling og slukking av brann
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Bygget har ingen synlig utvendig fuktsikring pa eldre deler, pa tilbygget er det noe fuktsikring men ingen topplist.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Manglende topplist pa fuktsikringen gjgr at overvann kan renne rett inn i bygget.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

 Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

For a lukke avviket ma det etableres ny utvendig fuktsikring.
Ved ny fuktsikring bgr ogsa murene isolere pa utsiden slik at fare for kondens pa innsiden av veggene minimeres.

(32 Grunnmur og fundamenter
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Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker pa tilbygget fra 1980 tallet og eldre murer av betong fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Blokker av Leca som jevnlig utsettes for vann vil forvitre, blokkene bgr derfor pusses og/eller dekkes inn slik at de ikke star i vann.

Terrengforhold
Boligen er oppfart i skratt terreng. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av fukt i underetasjen og synlige deler av eiendommen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Tek 17.

§ 13-11. Overvann

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr dette
vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrafter og lignende.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

For a lukke avviket ma det sprenges og gjgre store terreng inngrep bak boligen, tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av at grgftene bak boligen ser ut til &
holde overvann borte.
Grgftene bak boligen ma holdes fritt slik at vann ikke renner videre inn mot boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.

Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet grunnet hgy alder med fare for vannskader.
Utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
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* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank
Det er oljetank av ukjent type.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Konsekvens/tiltak
* Rgropplegg og tank utvendig ma fiernes/saneres.

Kostnad er satt for fierning av tanken og ikke sanering ved lekkasje.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20924-2602

Befaringsdato:  30.10.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 66 66 17 83
1. etasje 93 93 33 93
Kjeller 84 84 18 84
SUM 243 51 17 260
SUM BRA 243
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Soverom 1, soverom 2, soverom 3,
Loft

loftsrom (sov 4), bod, gang, kott
1. etasje Bad, entré, gang, stue 1, stue 2, kjpkken
Kjeller Boder

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Pa grunn av skjevheter i etasjeskille og innredninger (senger og Igsgre) kan det vaere noe usikkerheter ved malingene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger datert 1980 legges til grunn for lovlighet.

Kjelleren er kun i bruk som lager/boder.
1.etasje stemmer med dagens bruk.
Pa loftet er ikke inntegnet kvist pa baksiden (bod) og det ene soverommet er definert som loftsrom.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Lav takhgyde i kjelleren og loftet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 159 84
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.10.2025  Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Rose Marie Hansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 92 85 0 2186.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Holteveien 220

Hjemmelshaver
Hansen Rose Marie

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 30.10.2025 Gjennomgatt 7 Nei
Ordrebekreftelse 29.10.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Byggesak 03.11.2025 Gjennomgdtt 19 Nei
Mail 06.11.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Holteveien 220, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 92 - Bnr 85
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20924-2602

Befaringsdato: 30.10.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20924-2602
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YO1340

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 28 av 28

61



62

EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Selger 2 Fornavn | I Etternavn I

B A\ KRSy

J Oppdragsnr. I

LifouTCuN 200, 4639

Postnr, ]‘((Dtsq Sted LK‘I; SW 0 S

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei m Ia

F QEND&’ I Polise/avtalenr. I

Selger 1 Fornavn | Ro 3 S Mﬂﬂ. .E' H—‘M l Etternavn [ ngé}v

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller kader?
Nei [TJa Beskrivelse | I
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt3.
. . . = — R —
[INei w.ja Beskrivelse [ﬂ;”NI),Zd Aﬂg / DUSJ« ]UDUN r[,l (:ﬁ_ g}’frb ?— |
2.1 Redegijgr for drstallet og hva som ble gjort:
. 7 ~ N, — — —
sestaveise | Do) (T oudNForll  FLisell BYTTE? |
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
&Nei Oa Beskrivelse | |
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p hindverker opplyses.
Beskrivelse I l
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfart av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
B Wo o s [ FLISYIU Bys 1T Jom €I INN SATS |
2.5 Er forholdet byggemeldt? m Nei [JJa
3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigp i sluk ellerli de?
Nei []Ja Beskrivelse | I
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
Nei [Jla Beskrivelse L |
Initialer selger: initialer kjgper {(ved oppgjersoppdrag):



41 Er arbeidet utfgrt av ufaglart eller ved egeni ts/d d?
MNei e Beskrivelse I
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | I
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
MNei Ola Beskrivelse r l
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
Cnei Xia Beskrivelse | P"" (OJ'/; M[UM g Pfﬂb)’ ;./0 na f(f";’ ]
7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eII;r lignende?
WNei e Beskrivelse l
8. Kjenner du til am det er/har vart sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
. r— 7 s - =
[INei Klla Beskrivelse [ Mué - Mc )f_ é”l}fl/ /0 #ﬂ &‘Dﬁw N {,L,‘AU’ ;C"]
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
g] Nei [Jla | |
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei mm Beskrivelse [ I.‘ e K ‘
10.1 Har det vaert utfart arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.
Onei Mja Beskrivelse PVU b:N ‘Tﬁp{;’p‘g‘f” ﬁ yrr[fﬂ ;’Mr [3 E-SLM £U,‘V'0 F’/}'%—
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
. — =T oy At
Beskrivelse | E’,y'n f{“s kd fl /M{ . }I e-rﬁi.y’ bﬁ"/ ﬁ)%‘ JE I'UIUZ;' J
11. Kienner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12. . .
e i wesovere [0 ) wigesudP BYITET gy ELeKinillel -0LV Vel ey o
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa héndverkeropg_ivses. 0‘3@7%'6 FJ Em@
Beskrivelse | ﬂv X-} €L. EL{I‘L‘WL Vg SA fa%ﬂ/‘/c / l
11.2 Foreligger det samsvarserklaring {i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
ei [Jla Beskrivelse ’7 i
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oligtank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
e On sesevee [ [UKS ) SENERE Y70 [ AU E41105E0 OXL
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt ber utfgres av faglerte uéscmer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
MNei a Beskrivelse | ‘
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [JJa Kommentar I J
15. Kienner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av eiendommens omgivelser?
FNei [ia Beskrivelse r J
Initialer selger: Initialer kjgper {ved oppgjgrsoppdrag): 2
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes nazringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig m& det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova {tryggere bolighandel}
Farsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forslkring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger p ielle kigpere til & undersgke eiend grundig, jfr. avhendings| §3-10 og kjppslovens § 20 (aksjeboliger).

leg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. leg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pd at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring inht. vilkar.
O

Po26/i0 2025 1 P knds lransang

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Hore —r/m dﬂéuw/w




16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Nei [Jla Beskrivelse | I
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[Nei [Jla Beskrivelse | /ﬁ'&(’é“ S/ k[{é—ﬂ |
171 Hvis ja, har | gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tammes,

saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [JJa Kommentar [ V\EV’- fﬂ{‘{{?’ —l

18. Selges eiend med del, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

Nei [Jla Beskrivelse [ |

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[Nei [Jia Beskrivelse l I

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

MNei OJa Beskrivelse | l Siste malte radonverdi l:-l

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g3 videre til punkt20.
o !

CINei [la aeskrivelsel-;“‘,'L[ZYt;a, {.H"Mc"/ ]P?f:g){f;() ( 1498 |

19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsm vndigheiene?

[INei mla Beskrivelse | ]
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

m Nei []Ja Beskrivelse I ‘
21. Kfenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

@Nei O!a Beskrivelse |
22. Er det andre forhold av betydning ved eiend 1 som kan vare relevant for kjgper a vite om {f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

MNei [Jia Beskrivelse ! J

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[INei []la Beskrivelse { |
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[CINei [JJa Beskrivelse | |
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/sels} (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[INei [JJa Beskrivelse I I
26. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ONei [Jla Beskrivelse ]

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres
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Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

i

1.1

2.1

22

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers nzeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som nzering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjpper fer budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sasken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor p4 eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilherende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader p4 den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder for overtagelsen.

Ved oppgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder fer
overtakelse. Forsikringen lgper deretter i den perioden kigper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden,

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjepekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale med kjeper, eller for arbeider som sikrede
patar seg a utfare etter avtale med kjoper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av sikrede eller
kjaper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utfarelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av darlig/mangelfull rengjaring eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbehar som skal felge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av forekomst av innsekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palept i forsikringstiden. Maksimalbelgpet gjelder
ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjar. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes direkte
overfor kjaper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjgper far rett til & heve kjepet, og kjgppesummen er mindre enn maksimalbelapet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kippesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til & foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

Dersom kjgpesummen er starre enn maksimalbelspet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & gjennomfare
hevingsoppgjaret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelepet kan
restituere hele kispesummen.

Dersom selskapet velger a gijennomfere hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
4



6.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

71

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngdr i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelepet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold tif FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett &r etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjgper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nadvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

= behandle kravet;

- utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
» forhandle med kravstiller, og

- prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palaper.

Selskapet har rett til a foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjsper).

REGRESS | AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til 4 kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er ngdvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.
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8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er nadvendig, for eksempel til reassuranderer, finansinsitusjoner,
tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan vzere ngdvendig
4 overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i s4 fall vil disse overfgringene vzere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandarer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nadvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan veere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nadvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik avrig lovgivning palegger. Som regel vil dette vaere s&
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett il & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, p4 vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart giennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Bespksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Naeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er 3 lgse
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke |gses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.



69



70

Kristiansand
kommune

HANSEN ROSE MARIE

CO ADV RITA HAGEHEI
VEVERIGT 1

4639 KRISTIANSAND S

Eiendom 92/85/0/0/1 - HOLTEVEIEN 220
Eier HANSEN ROSE MARIE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24
GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR PRIVATE ANLEGG

SLAMAVSKILLER ANNET HVERT AR <=3 M3
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 425,00, MVA: 106,25

GRUNNLAG ENH.

1
1
3503500

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt
Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
stk
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

800,00 1 010124 310324
900,00 1 010124 310324
2,07 1 010124 310324
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

04071546 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500768193

4071546
28.02.2024

20.03.2024

3207 29 38290
04071546500000037
2344,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.24-31.03.24

TERMINBEL@P MVA
200,00 25%
225,00 25%

1813,00
2238,00
106,25
-0,25
2344,00

04071546500000037



Kristiansand
kommune

HANSEN ROSE MARIE

CO ADV RITA HAGEHEI
VEVERIGT 1

4639 KRISTIANSAND S

Eiendom 92/85/0/0/1 - HOLTEVEIEN 220
Eier HANSEN ROSE MARIE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24
GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR PRIVATE ANLEGG

SLAMAVSKILLER ANNET HVERT AR <=3 M3
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 425,00, MVA: 106,25

GRUNNLAG ENH.

1
1
3503500

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
stk
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

800,00 1 010424 300624
900,00 1 010424 300624
2,07 1 010424 300624
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

04071546 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500816939

4071546
29.04.2024

21.05.2024

3207 29 38290
04071546500000045
2344,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.24-30.06.24

TERMINBEL@P MVA
200,00 25%
225,00 25%

1813,00
2238,00
106,25
-0,25
2344,00

04071546500000045
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Kristiansand

kommune

HANSEN ROSE MARIE Fakturanr.

CO ADV RITA HAGEHEI

VEVERIGT 1 Kundenr.

4639 KRISTIANSAND S Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.

. Telefon
Eiendom 92/85/0/0/1 - HOLTEVEIEN 220 Deres ref.
Eier HANSEN ROSE MARIE

Termin

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24

GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
ABONNEMENTSGEBYR PRIVATE ANLEGG 1 stk 800,00 1 010724 300924
SLAMAVSKILLER ANNET HVERT AR <=3 M3 1 stk 900,00 1 010724 300924
EIENDOMSSKATT 3503500 kr 2,07 1 010724 300924
KONTROLL/TILSYN PRIVAT AVLQP 1 stk 995,00 1 010124 311224
Netto
MVA
Grunnlag MVA hgy sats: 425,00, MVA: 106,25 @reavrunding

A betale NOK

Kontroll/tilsyn private avlgpsanlegg: tif 90 50 93 75

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse 04071546 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500865636

4071546
02.08.2024

20.08.2024

3207 29 38290
04071546500000052
3339,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.24-30.09.24

TERMINBEL@P MVA
200,00 25%
225,00 25%

1813,00
995,00

3233,00
106,25
-0,25
3339,00

04071546500000052



Kristiansand

kommune

HANSEN ROSE MARIE Fakturanr.

CO ADV RITA HAGEHEI

VEVERIGT 1 Kundenr.

4639 KRISTIANSAND S Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
. Telefon
Eiendom 92/85/0/0/1 - HOLTEVEIEN 220 Deres ref.
Eier HANSEN ROSE MARIE
Termin
nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
ABONNEMENTSGEBYR PRIVATE ANLEGG 1,00 stk 66,67 1/1 011024-311024
1
ABONNEMENTSGEBYR PRIVATE ANLEGG 1,00 stk 66,67 1/1 011124-301124
1
ABONNEMENTSGEBYR PRIVATE ANLEGG 1,00 stk 66,67 1/1 011224-311224
1
SLAMAVSKILLER ANNET HVERT AR <=3 M3 1,00 stk 75,00 1/1 011024-311024
1
SLAMAVSKILLER ANNET HVERT AR <=3 M3 1,00 stk 75,00 1/1 011124-301124
1
SLAMAVSKILLER ANNET HVERT AR <=3 M3 1,00 stk 75,00 1/1 011224-311224
1
ETENDOMSSKATT 3503500, 00 kr 2,07 1/1 011024-311224
FEIE -0G TILSYNSGEBYR 1,00 stk 330,00 1/1 010124-311224
Netto
MVA
Grunnlag MVA hgy sats: 425,01, MVA: 106,26 @reavrunding

A betale NOK

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22 eFakturareferanse

04071546 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500914381

4071546
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04071546500000060
2674,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

TERMINBEL@P
66,67

MVA
25%

66,67

66,67

75,00

75,00

75,00

1813,00
330,00
2568,01
106,26
-0,27
2674,00

04071546500000060



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 92, Bruksnr 85 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Holteveien 220, gatenr 20189 Grunnkrets: 1906 Temmersto
4639 Kristiansand S Valgkrets: 12 Randesund
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010301 Randesund
Tettsted: 4009 Korsvik

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Solkroa Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 06.09.1967 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 2186,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 260847 Hansen Rose Marie 11 Bosatt i
Norge

Holteveien 220, 4639 Kristiansand S

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.10.2025 09:10 — Sist oppdatert 28.10.2025 09:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av7



Forretninger:

Type
Omnummerering

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning/arealoverfaring

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

20.06.2018
20.06.2018

30.06.2014
02.07.2014

30.06.2014
02.07.2014

29.10.2013
31.10.2013

05.12.2011
03.01.2012

05.12.2011
03.01.2012

05.12.2011
03.01.2012

17.11.2011
17.11.2011

Rolle
Mottaker

Avgiver
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Berort

Avgiver
Bergrt
Berort
Mottaker

Avgiver
Berart
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Berort
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Mottaker

Matrikkel
4204/92/85

4204/92/25
4204/92/1
4204/92/56
4204/92/85
4204/92/277
4204/92/279
4204/92/280
4204/92/281
4204/92/287
4204/92/290
4204/92/291
4204/92/292
4204/92/293
4204/92/294
4204/92/295
4204/92/296
4204/92/300
4204/92/301
4204/92/303
4204/92/304
4204/92/305
4204/92/323
4204/219/2
4204/219/3
4204/92/327

4204/92/25
4204/92/56
4204/92/85
4204/92/295

4204/92/25
4204/92/85
4204/92/296

4204/299/149
4204/92/10
4204/92/85
4204/219/3

4204/92/25
4204/92/85
4204/92/296

4204/92/6

4204/92/25
4204/92/56
4204/92/85

4204/92/25
4204/92/56
4204/92/85
4204/92/295

1001/Eierlgs(e) teig(er)
4204/92/10
4204/92/85
4204/92/92
4204/92/228
4204/92/257
4204/219/3
4204/299/149

Arealendring
0,0

-24170,4
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

24 170,4

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

-18,0
0,0
0,0

18,0

-1659,7
0,0
1659,8

0,0
0,0
0,0
0,0

-2 508,1

75



76

Gardsnummer 92, Bruksnummer 85 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Kart- og delingsforretning Forretning: 06.09.1967  Avgiver
Matrikkelfart: Mottaker

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.10.2025 09:10 — Sist oppdatert 28.10.2025 09:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

4204/92/25
4204/92/85

-2188,0
2188,0

Side 3av7



Gardsnummer 92, Bruksnummer 85 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Holteveien 220 Bolig 247,0 Kjokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 247,0 Igangset.ill.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 247,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1940
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 168288115 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 89,0 89,0

HO1 1 94,0 94,0

HO02 64,0 64,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.10.2025 09:10 — Sist oppdatert 28.10.2025 09:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 7
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Gardsnummer 92, Bruksnummer 85 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

| 10 m |

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.10.2025 09:10 — Sist oppdatert 28.10.2025 09:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 7



Gardsnummer 92, Bruksnummer 85 i 4204 KRISTIANSAND kommune
Teig 1 (Hovedteig)
1:302
20,20 o5
o4 P
26
g
93
27
.‘; 92/85
I a2/296
&
A
®2
w
~
=]
& 12 <
@9
5, o
=9 x
®.10
ng
2 11
| 5m |
Hjelpelinjer Symboler
— 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
Veikant wr Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

= QOver 500 cm

Ngyaktighet [standardavvik)
— |kke angitt

10 cm eller mindre

=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.10.2025 09:10 — Sist oppdatert 28.10.2025 09:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 6 av 7
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Areal og koordinater

Areal: 2 186,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6443 094,59 446 800,33 14,99m = Terrengmalt: 10 Fjell Nei Bolt
Totalstasjon

2 6443 108,41 446 806,14 17,63m = Terrengmalt: 10 Fjell Nei Bolt
Totalstasjon

3 6443 124,38 446 813,61 29,84m  Terrengmalt: 10 Fjell Nei Bolt
Totalstasjon

4 6443 151,78 446 825,43 29,20m GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Bolt
(Real time kinematic)

5 6443 157,07 446 854,15 5,75m  GNSS: Fasemaling 10 Mur Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

6 6443 151,47 446 852,83 27,98m GNSS: Fasemaling 10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

7 6443 124,23 446 846,42 22,61m GNSS: Fasemaling 10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

8 6443 102,99 446 838,67 10,55m GNSS: Fasemaling 10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

9 6443 093,08 446 835,06 8,44m  Terrengmalt: 10 Fjell Nei Bolt
Totalstasjon

10 6443 084,80 446 833,42 4,91m  Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent

grensemerke

11 6443 079,98 446 832,46 35,29m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

12 6443 094,01 446 800,08 0,63m = Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



Utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Nr 5109 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 3-81

K-blankett 51.09

FERDIGATTEST
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jr, § 99 nr. 1,

Byggeplass (adresse) ‘ Matr.nr. | G.nr. B.nr. i Parsell nr.

Bordalen 92 85

Arbeidets art Byggets art Sgknadens dato ‘ Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak

Tilbygg Bolig 8.4.80 28.5.80 "422/80
dato sal

Byggherrens navn | Adresse | Telefon

Ivar Dag Hansen Tgmmerste

Anmelderens navn ‘ Adresse | Telefon

L] L] " n
Ansvarshavendes navn _ | Adresse | Telefon
Karl Johan Karlsen Kvarenes

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-
lovgivningen,

Byggearbeidet ble pdbegynt november 1980.
Midlertidig brukstillatelse ble utstedt 14. januar 1982.

Rristiansand

........ " den

20. juli 1983

/7

R

Sendes:
B byggherren
[0 anmelderen
[# ansvarshavende
O byagelgyvemyndighet
O
O

Uten scerskilt godkjenning md bygningen eller del av den- ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93

81
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Ivar Dag Hansen

T¢nnerst¢
4600 KRISTIANSAND S.

487/80 ER/rh  28. mai 1980

GNR. 92 BNR. 85 - TILBYGG
BygnlngsSJefen godkjenner tilbygg til bollg som anmeldt
18." aprll 1980 og pa’ f¢lgcnda vxlkér: :

Ansvarshavenda mé undertegnc byggemelding f¢r arbexdet
p&begynnes. i

Murte og at¢pte grunnmuorerskal armeres i topp og bunne
med minst 2°stk. 12 mm. kamstil

Det mé ‘innsendes statiske baregnlnger for takbzrere, bjelkelag
og ‘andre bzrende konstruksjoner. med mindre ‘dimensjoneringen -
utf¢res etter gokoente tabeller og gjeldonde bnstommelser.

Alt arbeid na utf¢res i samsvar med bygningslov og forskrifter.
Gebyr kr. 265.- bes 1nnbata1t pé vedlagte regnlng nr’ﬁ634%5%..

Er arbeidet ikke satt 1gang senest 1 &J:etter at denne tillatel=-
sen er gitt fallet tillatelaen bort kfr bygningslovens s 96

Kristiansand ingskontraoll

=

'
2/ BErkdal o

—
Espen P £dersen

vedlegg



1

iinn-

/b ik
/Em

X

100 Plottet i sterrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
‘ Dansk Scanning A/S
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Kristiansand
kommune

DALANE BYGGS@K AS
Postboks 13

4381 HAUGE I DALANE
Var ref.:
BYGG-22/02674-11
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
09.01.2023

Ferdigattest for terrengfylling - Holteveien 220

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 92/85/0/0

Ansvarlig sgker: DALANE BYGGS@K AS
Tiltakshaver: Rose Marie Hansen
Vurdert dispensasjon: Plan- og § 29-4 avstand til nabogrense
bygningslo
v med
forskrifter
Vurdert dispensasjon: Arealplane plankrav

r

Bygningsmyndigheten godkjenner sgknaden om ferdigattest for terrengfylling.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Ferdigattesten gjelder for
terrengfylling slik det er beskrevet i tillatelse av 31.10.2022. Vi gir ferdigattesten
pd bakgrunn av dette.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse p3 tiltakets tekniske kvaliteter, men kun en
bekreftelse pa at vi har avsluttet saken.

Du kan klage pa vedtaket
Det er mulig 8 klage pa ferdigattesten. Fristen for & klage er tre uker fra dere

mottar dette vedtaket. Vi viser til vedlagt orientering om klageadgang for mer
informasjon.

Med hilsen
Arne Kjell Brunes Gudveig T. Dalaker
Byggesaksleder Avdelingsleder byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 46803185
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Du kan klage pa vedtaket

Nar kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen ma vaere sendt fgr fristen gar
ut. Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde
ha skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pd vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, ma du vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal vaere part i saken, ma vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse m8 du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsé ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma veere skriftlig og sendes oss pd post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller
per post)
For a behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
o Skriv hvilket vedtak du klager p&, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller
neeringsdrivende i omradet.
e Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
e Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
e Klagen m8 veere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten p& 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & f3 utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Seknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke p&klages, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f8 vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du m& sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogsa sgke om & f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.

Hvor sender du klagen?

Pa e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak

Postboks 4

4685 Nodeland




Kopi til:
Rose Marie Hansen
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Kristiansand
kommune

DALANE BYGGS@K AS
Postboks 13

4381 HAUGE I DALANE
VAr ref.:
BYGG-22/02674-7
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
31.10.2022

Holteveien 220 - GB 92/85 - Dispensasjon og
tillatelse - fylling av terreng

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 92/85/0/0

Ansvarlig sgker: DALANE BYGGS@K AS
Tiltakshaver: Rose Marie Hansen
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes
sgknaden. Beskrivelse og situasjonsplan mottatt 20.09.2022 ligger til grunn for
godkjenningen.

Sgknaden omfatter ettergodkjenning av fylling.
I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2, innvilges dispensasjon fra
avstandskravet i plan- og bygningsloven (PBL) § 29-4, samt fra plankravet i

reguleringsplanen § 2.

Det foreligger merknader fra nabo pd GB 92/295, merknad fra nabo tas ikke til
fglge.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har vi fritatt dispensasjonssgknaden
for nabovarsling, da naboene anses for tilstrekkelig varslet ved varsling av selve
tiltaket.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.
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Bakgrunn for saken:

Sgknaden omfatter en fylling som ble etablert i perioden 2011-2015. Allerede i
2016 ble det sendt en forespgrsel fra kommunen til hjemmelshaver vedrgrende
fyllingen, dette pd grunnlag av en innkommet henvendelse. Denne forespgrselen
ble aldri besvart.

1 2021 ble det sd mottatt en ny henvendelse fra en nabo, og denne ble fulgt opp av
enheten for tilsyn og ulovlighetsoppfglging. Som resultat av dette har kommunen
nd mottatt ssknad om ettergodkjenning av tiltaket.

Det at et tiltak er utfgrt uten sgknad og godkjenning, skal ikke veere til hverken
gunst eller ugunst for tiltakshaver. Saken skal behandles som om tiltaket ikke var
utfart.

Sgknaden og dispensasjonsforhold:

Det sgkes om tillatelse til etablering av fylling p& GB 92/85 - Holteveien 220.
Fyllingen bestdr av masser som ble fijernet i forbindelse med utbyggingen av
nabotomtene.

Det opplyses at oppfylt areal utgjgr ca. 450 m2. Videre at det er fylt opp ca. 1.500
m3, og at fyllingshgyde er fra ca. 0 - 4,5 meter, med et snitt pa ca. 3,5 meter.

Reguleringsplanen for omradet stiller krav om at det utarbeides
detaljreguleringsplan for de enkelte omrader fgr utbygging kan finne sted. Et av
forholdene det skal redegjgres for i en slik plan er terrenginngrep og
planeringshgyder. P grunnlag av dette er det sgkt om dispensasjon fra plankravet,
selv om det ikke skal igangsettes stgrre utbygging pd eiendommen. Sgknad er
mottatt den 25.10.2022.

Fyllingen ligger naermere nabogrensene enn 4 meter, og det er derfor innhentet
samtykke fra tre av disse eiendommene; GB 92/56, GB 92/296, og GB 92/327.
Erklaeringene er datert henholdsvis 15.09.2022 og 20.09.2022.

Ifglge PBL § 29-4 tredje ledd punkt a. kan kommunen godkjenne at tiltak plasseres
naermere nabogrense enn 4 meter nar eier (fester) av naboeiendommen har gitt
skriftlig samtykke.

For saker som kan behandles etter tredje ledd er det lagt opp til en forenklet
godkjenningsordning slik at man slipper & ga veien om dispensasjon etter plan- og
bygningsloven § 19-2.

Nabo pa GB 92/295 har imidlertid ikke gitt slik erklzering, og det er derfor sgkt om
dispensasjon fra avstandskravet i PBL § 29-4. Sgknad om dispensasjon ble mottatt
den 28.09.2022.

Gjeldende plangrunnlag:

Tiltaket faller inn under kommuneplan for Kristiansand, godkjent 22.06.2011.
Omradet er avsatt til eksisterende boligbebyggelse og anlegg. Tiltaket anses i
samsvar med kommuneplanens arealformal.

Videre faller eiendommen inn under reguleringsplanen Tgmmerstg - felt Fidje, hvor
formalet er eksisterende boliger. Planen ble godkjent 16.09.1998.
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Aktuell bestemmelse i reguleringsplanen:
§2.  Felles bestemmelser for byvogeomyader

Var urhyeging av de enkelte delfelt igangsettes. skal der foreligge sodkjent hebyogelsesplan. lebyagelsesplanen m/ bestermelser skal rede-
gjore for:

-lomiedeling og bypscprenser

-bebwzgelsens (herander ogsd garazjer) plassering, etasjetall, hoydar, taktorm, evt.

-brunnskiller

-parkeringsplassar

-adkomstveger, inleme gangveier

-lekeplasser

-terrenginngrep, vegetasjonsinngrep, planeringsheyder

| : e :
Skréfoto av omrédet, boligen vist med gul ring, fyllingen markert med rod ring.

Byggetomten:

Eiendommen har et areal pa ca. 2180 m2, og er bebygd med en eldre bolig og
garasje. Fyllingen blir liggende nord for boligen.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og
miljgrettslige prinsipper — skal legges til grunn ved myndighetsutgving etter
naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan- og bygningsloven.
Omradet er tidligere godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. Resultater av
registreringer ligger i naturbaser og artsdatabasen. Disse basene er sjekket og det
er ikke registrert funn i tiltaksomradet.

P& bakgrunn av dette vurderes tiltaket 8 ikke komme i konflikt med
naturmangfoldloven, jf. NML § 8-12. Forholdet til naturmangfoldloven anses
dermed & veere tilstrekkelig belyst.



Overvann:
Avledning av overvann skal ivaretas pa egen eiendom.

Nabomerknader:

Det foreligger merknad fra nabo pd GB 92/295 - Bordalsvingen 20-40. I hovedsak
stdr det i merknaden:

«Fyllingen og det som ligger pa fyllingen er av stor sjenanse for beboerne i sameiet
Bordalssvingen 20-40. Avfall og utrangerte biler og bdter som ligger tett opp mot
sameiets grenser er verdiforringende for sameiet som helhet.

Det er derfor et ufravikelig krav om at sameiet skal g& med & signere dokument om
redusert byggeavstand at eieren av fyllingen i en stor grad tilbakefgrer tomten til
opprinnelig stand les; grgntomrdde. Sameiet lar eier av fyllingen komme med
forslag til Igsninger som er praktisk gjennomfgrbart, far man etter enighet
sammenfatter dette i en avtale signert av begge parter som beskriver utformingen
av fyllingen samt tidsfrister for & gjennomfgre disse tiltakene.»

Ansvarlig sgkers kommentarer til protester:

«Forhold knyttet til opplysninger om avfall og utrangerte biler og bater, er forhold
plan- og bygningsloven ikke direkte omhandler. Det kan virke som definisjon av
hva som er avfall og utrangerte biler og bater er alt etter personlige oppfatninger.
Dette bgr ikke styres av fglelser eller personlige meninger, men mer etter hvilke
definisjoner lov og forskrift fastsetter og hdndteres deretter.

At sameiet i merknaden fremmet et krav om at nabotomten skal tilbakefgres til
opprinnelig stand, og da grentomrade, vil etter ansvarlig sokes oppfatning ikke
harmonisere med hva eiendommen er regulert til, og salede vaere i strid med plan.
Slik ordlyden er i merknaden, vil det ikke vaere mye for hjemmelshaver & oppna
med & komme med Igsninger opp mot sameiet da de allerede i klartekst har sagt at
de krever at tomten skal tilbakefgres til opprinnelig stand og at den skal fremsta
som grgntomrade.

Eier av fyllingen kan ikke se at det er grunnlag for en privatrettslig avtale som
beskriver utformingen av fyllingen da hele eiendommen er regulert til bebyggelse
og en slik avtale kan legge begrensinger som vanskeliggjgr gjennomfgring av
planen. Gjeldende plan for Holteveien 220 har ikke fastsatte kotehgyder pa fylling.

Som det fremgar av redegjgrelsen fra utbygger, Holtetoppen AS, ble tomten fylt
opp ifb. med utvikling og utbygging av leilighetsbygg p&8 naboeiendommene.
Fyllingen har dermed veert synlig helt fra leilighetsbyggene ble fgrt opp og tatt i
bruk. En vurderer derfor at fyllingen som ble etablert fgr leiligheter ble tatt i bruk
ikke vil veere til direkte sjenanse eller medfgre tap av utsikt eller redusert solforhold
da fyllingen ligger 1,5 -2 meter lavere enn bnr. 295(p& ca. kote 25,5) samt at det
er plassert en stgttemur i felles grenselinje.»

Uttalelser/godkjenning fra annen myndighet:

Sgknaden har ikke veert forelagt sektormyndigheter for uttalelse, da vi ikke kan se
at deres saksomrade blir direkte bergrt av sgknaden.

Dispensasjoner:

Relevante punkter i ansvarlig sgkers redegjgrelse:

«Formalet bak plan- og bygningsloven § 29-4 er bl.a. brannvernhensyn og behovet
for & sikre lys og Iuft mellom bygg og en viss avstand mellom nabobebyggelse,
samt hensyn til terreng og omgivelsestilpasning.
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Etablert fylling ligger i dag lavere enn naboeiendommen og vil pa ingen mate ha
vesentlig negative konsekvenser opp mot de hovedhensynene pbl § 29-4 skal
ivareta. Brannvernhensyn vil ikke gjgres gjeldende i denne saken da det her er
snakk om fylling som ikke representerer noen reell brannfare.

Nabo har i mottatt merknad tilnaermet fremmet krav om at omrédet tilbakefgres til
et annet formal enn regulert arealformal.

Sett i lys av arealformal og fremtidig arealutnyttelse av regulerte boligomrader, vil
en fjerning av utfylt masse ha lite samfunnsnytte og negativ innvirkning pa miljg og
ikke minst belasting p& naeromradet og infrastrukturen ved at det ma inn tunge
maskiner og kjgretgy i en periode for borttransportering av fyllmasser.

Ser en dette opp mot det faktum at fyllingen har ligget der i flere ar, vil det vaere
lite hensiktsmessig og ikke minst vaere en stor gkonomisk konsekvens for
hjemmelshaver. Selv om plan- og bygningsloven ikke tar hensyn til gkonomiske
forhold, mener ansvarlig sgker at det bgr tas med i en helhetsvurdering nar en
vurderer samfunnsnytte og miljgaspektet.

Slik fyllingen er etablert, ligger den helt inntil felles grenselinje til bnr. 295. Som
det fremgar av bilder, flyfoto samt kommunens kart, er det etablert en stgttemur
parallelt med eiendomsgrensen. Dersom fyllingen vedtas fiernet, ma det avklares
hvem som er ansvarlig for evt. fundamentering til nevnte mur. Ut ifra de
opplysninger ansvarlig sgker har klart & f& oversikt over, kan ikke hjemmelshaver si
at de er kjent med at det skal ha blitt gitt skriftlig samtykke til plassering av mur i
felles grenselinje.

Det m& ogsa reises spgrsmal om leilighetsbygget pd bnr. 295 kan bli pavirket
negativt da det er plassert ca. 3 meter fra nabogrensen. Plasseringen er saledes i
samsvar med regulert byggegrense. Fyllingens beliggenhet er pa en lavere
kotehgyde enn bnr. 295, og pd samme kotehgyde som bnr. 296. Tomten har derfor
en naturlig plassering i terrenget med tanke pa visuelle kvaliteter.

Fyllingen har etter ansvarlig sgkers vurdering en god plassering i forhold til de
bygde naturlige omgivelsene ndr en tar utgangspunkt i regulert arealformal.

Ser en opp mot hva lovens krav om byggeavstand er ment til & ivareta, vil en
dispensasjon pa ingen mate medfgre vesentlige ulemper for bnr. 295. Fyllingen
ligger pa areal regulert til boligbebyggelse, og vil sdledes ikke vanskeliggjore
gjennomfgring av reguleringsplanen.

Bebyggelsesplan vil, slik vi vurderer det fglge krav til utarbeidelse av
reguleringsplan. Utarbeidelse av plan vil etter var vurdering medfgre betydelig
kostnad sett i forhold til sakens omfang. Utarbeidelse av plan vil ikke tilfgre mer
informasjon eller dokumentasjon enn det en kan ta stilling til gjennom
dispensasjonsavklaring da tiltaket som nevnt kun er begrenset til det som
omhandler terrenginngrep, vegetasjonsinngrep og planeringshgyder.

En dispensasjon vil ikke vesentlig tilsidesette planen som styringsverktgy da det pr.
i dag ikke er planer om andre tiltak i form av utbygging. Videre vil ikke en
dispensasjon hindre gjennomfgring av planen. Regionale eller nasjonale interesser
blir ikke bergrt.

I denne saken er det kun vurdering av terrengmessig inngrep som saken
omhandler. Det er pr. i dag ikke planer om videre utbygging/utvikling av
eiendommen. Fremtidig utbygging av tomten, Be4 vil fortsatt vaere styrt av
planbestemmelsen § 2.»



Byggesaksenhetens samlede vurdering:

Tiltaket er i strid med reguleringsplan samt plan- og bygningslovens § 29-4 andre
ledd, og er avhengig av dispensasjon for & kunne f3 tillatelse. Tiltaket medfgrer at
avstand til nabogrenser blir mindre enn 4 meter, for tre av de aktuelle
eiendommene er det innhentet erklaering, men ikke fra den fjerde.

Videre er det krav om utarbeiding av detaljreguleringsplan fgr utbygging av de
enkelte delomradene.

Gjeldende reguleringsplan er vedtatt i 1998, og er blitt til gjennom en omfattende
beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste folkevalgte organ,
kommunestyret. Det skal ikke vaere en kurant sak a fravike gjeldende plan.

Reguleringsplan fastsetter fremtidig arealbruk for omradet, og er ved
kommunestyrets vedtak bindende for nye tiltak eller utvidelse av eksisterende tiltak
som nevnt i plan- og bygningslovens § 1-6. Tiltak m3 ikke vaere i strid med planens
arealformal og bestemmelser.

Gjeldende lovtekst i plan- og bygningsloven

§ 19-2. Dispensasjonsvedtaket

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser
fastsatt i eller i medhold av denne lov. Det kan settes vilk&r for
dispensasjonen.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra, hensynene i lovens form8lsbestemmelse eller nasjonale eller
regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved & gi dispensasjon
skal veere klart storre enn ulempene. Det kan ikke dispenseres fra
saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskriften til loven skal det legges saerlig vekt
pé8 dispensasjonens konsekvenser for helse, milja, jordvern, sikkerhet og
tilgjengelighet.

Bestemmelsen inneholder 2 kumulative vilkdr, og begge m& veere oppfylt for at
dispensasjon skal kunne gis. Det betyr at i fgrste omgang ma det vurderes om
hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens
formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt.

Vurdering med hensyn pa avstand til nabogrense, plan- og bygningsloven § 29-4:
Plan- og bygningsloven § 29-4 retter seg mot byggverk, og begrepet byggverk er
en samlebetegnelse som dekker alle former for tiltak som omfattes av loven, ikke
bare bygninger. For varige konstruksjoner og anlegg gjelder PBL § 29-4 s3 langt
den passer. Kommunen legger til grunn at PBL § 29-4 kan passe for tiltak som for
eksempel fyllinger.

Ifglge PBL § 29-4 tredje ledd bokstav a) kan kommunen godkjenne at tiltak
plasseres naermere nabogrense enn 4 meter nar eier av naboeiendommen har gitt
skriftlig samtykke. Det er ikke innhentet samtykke fra én av naboene i denne
saken, og det er derfor sgkt om dispensasjon. Plan- og bygningsloven § 29-4 gir
bygningsmyndighetene hjemmel til & styre bl.a. tiltakenes plassering pd tomta.

Formalet bak bestemmelsen er bl.a. brannvernhensyn og behovet for & sikre lys,

sol og luft mellom bygg, en viss avstand mellom nabobebyggelse, samt hensyn til
terreng og omgivelsestilpasning. Kommunen skal anvende bestemmelsen slik at en
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oppnar en arealdisponering, som pa en god mate ivaretar bade utbyggers
interesser og gnsker, offentlige interesser, samt hensyn til naboer slik at de
beholder/kan fa tilsvarende kvaliteter. Byggesaksenheten anser omsgkte fylling til
ikke & vaere vesentlig i strid med hensynet bak bestemmelsen, eller formalet bak
denne. Fyllingen vil ikke ta lys, sol eller utsikt fra naboens eiendom, og hensynet til
brannvern er irrelevant i saken.

Vurdering med hensyn pd plankrav:

Hensyn bak krav om detaljreguleringsplan fgr utbygging er at det skal sikres en
forsvarlig og gjennomtenkt utvikling av arealutnyttelsen i det aktuelle omradet.
Plankrav skal sikre at saken blir forsvarlig opplyst, og at de aktuelle interesser blir
vurdert i et helhetsperspektiv. Plankrav bidrar til 3 styre den samlede
arealutnyttelsen i omradet.

En planprosess vil normalt sikre bredere medvirkning fra naboer og andre bergrte i
og utenfor, det aktuelle planomradet enn en dispensasjonssgknad og behandlingen
av den.

En reguleringsplan er ogsa demokratisk forankret ved at den vedtas av
kommunestyret. En reguleringsprosess sikrer forutsigbarhet for omgivelsene, ved
at utbygging ma skje innenfor reguleringsplanens rammer fremfor & vurderes fra
sak til sak i dispensasjonsvurderinger. Vi bemerker ogsa at en reguleringsplan skal
inneholde arealformal for hele planomradet, og at den skal ha bestemmelser om
tillatt grad av utnytting i omrdder som reguleres til bebyggelse og anlegg. Hvilke
bestemmelser og hensynssoner som i tillegg er ngdvendige vurderes i
reguleringsprosessen.

I denne saken dreier det seg om en fylling pa en eiendom som er avsatt til
boligformal. Fyllingen er ikke vesentlig i strid med formalet, og videre utbygging av
eiendommen vil ikke kunne finne sted uten at det utarbeides en
detaljreguleringsplan.

Hensynene bak plankravet sammenfaller i stor grad med hensyn i lovens
formalsbestemmelse. Det fglger av PBL § 1-1 om lovens formal at planlegging skal
sikre forutsigbarhet for alle bergrte interesser. Betydelige avvik, herunder
permanente avvik med generell gyldighet for det aktuelle reguleringsomradet skal
gjgres gjennom reguleringsendring og ikke gjennom dispensasjoner. Vi anser ikke
at det foreligger et betydelig avvik fra planen i denne saken.

Ut fra dette konkluderer byggesaksenheten med at hvis det blir gitt dispensasjon i

dette tilfellet, vil ikke hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i
lovens formalsbestemmelse, eller nasjonale eller regionale interesser, bli vesentlig

tilsidesatt. Vilkaret etter plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd farste punktum

er derfor oppfylt.

Dersom dispensasjon kan gis etter vilkaret i forste punktum, ma det, i henhold til
PBL § 19-2 andre ledd andre punktum, videre vurderes om fordelene ved & gi
dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.

Vurdering med hensyn pa avstand til nabogrense:

Ved en vurdering av byggeavstand til nabogrense, ma det foretas en avveining av
tiltakshavers gnske opp mot hensynet til naboen, og avgjgres etter en
interesseavveining der de ulemper tiltaket p&fgrer omgivelsene skal avveies mot
tiltakshavers fordeler ved 8 fa plassert tiltaket som omsgkt. Kommunen kan ikke se
at ulempene for naboene i denne saken, er av en slik karakter at det veier tungt for
& avsld sgknaden. Tap av utsikt, eller tap av sol, anses ikke & vaere av vesentlig




karakter i denne saken. Heller ikke forholdet til brannvernhensyn anses & veere
problematisk. Dette er forhold som taler i favgr av dispensasjon.

Den omsgkte fyllingen ligger noe lavere enn naboens eiendom, ansvarlig sgker
opplyser at forskjellen er 1,5 - 2,0 meter. Fyllingen var ogsa etablert for
leilighetene ble tatt i bruk. Det ble gitt ferdigattest for nabobygget i 2014, og
oppfyllingen startet i 2011. Slik sett var denne fyllingen kjent for beboerne da de
tok leilighetene i bruk, og dette ma anses & veere tungtveiende til fordel for
dispensasjon. Selv om man skal behandle saken som om tiltaket ikke var utfgrt.

Videre m& det ses pa som en vesentlig fordel at fjerning av fylling vil kunne fgre til
vesentlig ulempe for nabolaget i form av stgv og stgy. Og at det ma i sa fall gjores
en omfattende vurdering av om dette vil pavirke nabobebyggelsen og
stablesteinsmur i grense mot nord. Selv om tiltaket skal behandles som om ikke det
var utfgrt, finner kommunen & vektlegge dette i vesentlig grad i faver av
dispensasjon.

Vurdering med hensyn pd plankrav:

I denne saken er det snakk om en fylling som altsd ma anses som bebyggelse. Den
aktuelle planbestemmelsen sier at fgr utbygging kan igangsettes skal det
utarbeides bebyggelsesplan. Plankravet kan oppfattes a gjelde bygninger, men i og
med at det i en slik plan skal redegjgres for blant annet planeringshgyder, finner vi
at plankravet gjelder.

Det anses som et forhold i favgr av dispensasjon at tiltaket i en plansammenheng
ikke kan anses som vesentlig, og at det ikke er i strid med formalet i overordnet
plan. Likeledes at videre utbygging av eiendommen fortsatt vil veere styrt av
plankravet i bestemmelsen § 2.

Det er 0ogsd en tungtveiende fordel at oppfylling gjgres ved bruk av stedlige
masser, og at man unngar bortkjgring av disse ved utbygging av
naboeiendommene. Dette vil veere fordelaktig bade for utbygger, hjemmelshaver
og i forhold til omgivelsene og miljg.

Tiltakshavers eiendom blir mer helhetlig og brukervennlig, og en fylling som omsgkt
vil ikke veere til hinder for en senere detaljregulering av eiendommen.

Ulempen med at det gis dispensasjon fra reguleringsplanen, er i fgrste rekke fare
for at det skapes presedens, bade innenfor planomradet, men ogsa i resten av
kommunen. I en dispensasjonssak ma det foretas en vurdering av momentet med
uheldig presedens for liknende saker, og det vil ved enhver dispensasjon fglge med
en risiko om at saken vil kunne skape presedens. Hvor stor denne risikoen er, m&
vurderes i hvert enkelt tilfelle. Det m3 imidlertid vaere tale om rettslig og faktisk
sammenlignbare saker hvis likebehandlingshensyn skal gjgre seg gjeldende.

Det omsgkte tiltaket er ikke i strid med formalet i overordnet plan, og er heller ikke
til hinder for utvikling av fremtidig detaljreguleringsplan, og vi kan derfor ikke se at
faren for uheldig presedens er til stede.

Den aktuelle naboens klage anses i stgrst grad @ anga selve bruken av fyllingen,
alts3 til parkering av biler, bater og andre ting. Sgker opplyser at avkjorsel fra GB
92/296 vil bli stengt, og dermed vil muligheten for innkjgring ikke lengre bli mulig.
Nabo gnsker at omradet skal tilbakefgres til grantomradde slik det var for fyllingen
ble etablert. Dette er en eiendom som er regulert til boligformal, og hvordan
tiltakshaver gnsker & utnytte eiendommen med hensyn pa blant annet beplantning,
styres ikke av plan- og bygningsloven. Det er heller ikke satt bestemmelser om
dette i gjeldende plan.
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Byggesaksenheten mener etter ovennevnte at fordelene ved a gi dispensasjon er
klart stgrre enn ulempene, og i henhold til plan- og bygningsloven § 19-2 andre
ledd andre punktum, kan dispensasjon for dette tiltaket innvilges.

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 fgrste ledd, fglger det at kommunen
«kan gi» dispensasjon. Dette betyr at selv om vilkdrene for dispensasjon er oppfylt,
plikter ikke kommunen & gi dispensasjon. Det ma foretas en konkret vurdering av
om det er hensiktsmessig & gi dispensasjon.

Selv om fyllingen er omfattende, anses den ikke 8 veere av slik karakter at det bgr
utarbeides en detaljert plan for omrddet. Dette vil vaere b&de tids- og
ressurskrevende. Etter en konkret vurdering og i medhold av plan- og
bygningsloven § 19-2 fgrste ledd, finner byggesaksenheten at det er
hensiktsmessig & gi dispensasjon.

Tilsyn:

I henhold til kapittel 25 i plan- og bygningsloven, har kommunen plikt til & fore
tilsyn i byggesaker for a sikre at tiltaket gjennomfgres i samsvar med gitte
tillatelser, og bestemmelser gitt i eller i medhold av denne lov.

Tilsynet skal fgres i et slikt omfang at det kan avdekke eventuelle regelbrudd, og
kommunen avgijgr selv i hvilke saker og pa hvilke omrader det skal fores tilsyn.
Tilsynet kan fgres nadr som helst i Igpet av byggesaken, og inntil 5 8r etter at
ferdigattest er gitt, jf. § 23-3 syvende ledd.

Med bakgrunn i dette varsles det om at tilsyn kan bli foretatt i alle kommunens
byggesaker.

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erklzering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklaert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer mé selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd p& plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Ferdigstillelse:

Nar tiltaket er gjennomfgrt skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest
eller eventuelt midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og
bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomfgringsplan.



Er tiltaket endret utover gitt tillatelse m& reviderte tegninger innsendes og sgkes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen
for de gjennomfgres.

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2022, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2022.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp

Dispensasjon fra PBL § 29-4 5069 6 100
Dispensasjon fra plankrav (50 %) 5068 8 500
Kartavgift 5032 1 000
Saksbehandling vesentlig terrenginngrep 5059 8 800
Totalt gebyr & betale 24 400

Gebyr ettersendes tiltakshaver:
Rose Marie Hansen

Holteveien 220
4639 KRISTIANSAND S

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan p&klages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Mette Erklev Arne Kjell Brunes
Byggesaksbehandler byggesaksleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og gyldig uten signatur.

Vedlegg:
Site plan
Plan drawing existing

Kopi til:

HOLTETOPPEN AS

Rose Marie Hansen

Nar Jensen

Christopher Strand Vindenaes
SAMEIET BORDALSSVINGEN 20-40

10

97



98

ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan pdklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjore saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag p8 sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 3 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, m8 det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R&dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist ma ogs8 sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (soke oppsettende virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan- og
byggesaksenheten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
Statsforvalteren til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved 3 ta kontakt med plan- og
byggesaksenheten vil du fa naermere veiledning om:

o adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f8 vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Kravet ma settes frem for plan- og byggesaksenheten senest 3 uker
etter at du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om & f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.
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Ettergodkjenning av eksisterende fylling 92/85
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Doknr: 375009 Tinglyst: 12.05.2014
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLAZRING

Undertegnede, den til enhver tid eier av gnr. 92, bnr. 295, Kristiansand Kommune,
aksepterer at ndvazrende og fremtidige eiere av gnr. 92, bnr. 85 i Kristiansand
kommune:

» Kan fradele en tomt for enebolig.
> Bebygge tomten med en enebolig pd et nivd (1. etasje). Maks meneheoyde
cote. 31,5.

Denne erklering kan tinglyses pa gnr. 92, bar. 295 i Kristiansand Kommune.
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Malestokk: 1:3000
50

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

KARTUTSKRIFT

75 100 125 m

5

2
Koordinatsystem: Euref89 Sone32

0

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

omrade: Holteveien 220
Dato: 28.10.2025
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Plan nr. 741

Reguleringsplan for
TOMMERSTO, FELT FIDJE.

Gnr.95 Bnr.1 og 5 samt Gnr.92 Bnr.6 og 25 m.flere.
Randesund i Kristiansand kommune.
Godkjent av bystyret 16.9.1998.

§1.

§2.

Generelt

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Planomradet er inndelt
i reguleringsomrader med folgende formal:

Byggeomréder:

Boliger

Eksisterende boliger

Eksisterende fritidsbebyggelse

Offentlige forméal: Undervisning (skole)

Trafikkomrader:

Kjereveier m/ fortau og grefter
Gang-/ sykkelveger
Bussholdeplasser

Friomrader:
Friomrade/ lekeplass

Spesialomréder:
Kommunaltekniske anlegg (trafo, hoydebasseng)

Frisiktsoner
Pr. vei med almen. rett til ferdsel.

Felles bestemmelser for byggeomrader

For utbygging av de enkelte delfelt igangsettes, skal det foreligge godkjent
bebyggelsesplan. Bebyggelsesplanen m/ bestemmelser skal redegjore for:
-tomtedeling og byggegrenser

-bebyggelsens (herunder ogsa garasjer) plassering, etasjetall, hoyder, takform, evt.
-brannskiller

-parkeringsplasser

-adkomstveger, interne gangveier

-lekeplasser

-terrenginngrep, vegetasjonsinngrep, planeringshayder

-trafikkstoy

Byutviklingsstyret skal ved behandling av byggemelding pése at bebyggelsen far en
god form og materialbehandling samt at bygninger i samme byggefelt far enhetlig og
harmonisk utferelse.

Det skal pa den enkelte boligeiendom eller 1 fellesanlegg, opparbeides parkerings- og
garasjeplasser i samsvar med kommunens vedtekter til pbl. § 69.



§3.

§4.

§5.

§6.

§7

§8

Omréder for eksisterende boliger.

Eksisterende bebyggelse opprettholdes som vist pa planen. I omrader for eksisterende
boliger kan det tillates nybygg der forholdene ligger til rette for dette. T-BYA -
200m2, maks. 2 etasjer + loft. For byggetillatelse blir gitt, skal det foreligge godkjent
bebyggelsesplan. Bebyggelse som ved alder, brann eller katastrofe ma fjernes, kan pa
samme maéte gjenoppfores i sin opprinnelige form.

Omrader for boliger

I omréder for boliger B1 og B3-8 kan det oppferes eneboliger, rekkehus og 2-4
mannsboliger. Omradene er pa reguleringsplanen beskrevet med en tomteutnyttelse

(TU) pa 35%. I omrade for boliger B2 kan det oppferes boliger med hayere utnyttelse.

Omrédet er pa reguleringsplanen beskrevet med tomteutnyttelse (TU) pa 50%.
Bebyggelsen skal redegjore for valg av boligtyper.

Innenfor hvert boligomrade skal det innpasses lekeplasser ihht. kommunens vedtekter
til pbl 69. Lekeplasser skal vaere ferdig opparbeidet for innflytting.

Omriéde for offentlig bebyggelse.

I omréade O1 tillates det oppfert bygninger til bruk for skole. Bygningsmassen tillates
oppfert i 3 etasjer + underetasje.

Det skal utarbeides utomhusplan for omradet. Skolens utomhusomréde skal vere
ferdig opparbeidet nar skolen tas i bruk.

Omride for allmennyttig formél, barnehage

I omrade Al tillates det oppfert bygninger til bruk for barnehage. Bygningsmassen
tillates oppfort med en gesimshoyde opp til 4 meter og en moneheyde inntil 7 meter.
Tomteutnyttelsen (TU) skal ikke overstige 25%. Eksisterende lavebygning tillates
revet. Det skal utarbeides utomhusplan for omradet.

Eksisterende lave skal fotodokumenteres for riving og det skal utarbeides en enkel
malsatt skisse av grunnplanen. Foto og plan sendes fylkeskommunen.

Trafikkomrader

Trafikkomréder opparbeides som vist pé planen. Trafikkomrédene bestir av
kjereveger, fortau/gang- og sykkelveger, busslommer samt annet vegareal. Plan for
arrondering av skjeeringer langs Mortensvei skal utarbeides og godkjennes innen
igangsetting.

Friomrader

I friomrader, herunder ogsé friomrade i sjo, kan det oppferes innretninger som er
nedvendig for bruken av omradet. Det samme gjelder etablering av veier og stier. Det
skal utarbeides marksikringsplan.Eksisterende steingjerder og verdifull vegetasjon
sokes bevart.
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§9

§10

§11.

§12.

Spesialomrade - kommunaltekniske anlegg
Omréde for kommunaltekniske anlegg, trafo og haydebasseng er vist pd planen.
Spesialomrade - frisiktsoner

I frisiktsonene kan det ikke bygges eller beplantes heyere enn 0,5 m over nermeste
veibane.

Spesialomréde - pr. vei med almennbh. rett til ferdsel

Eksisterende adkomstvei til boliger skal vaere dpen for alminnelig ferdsel til
friomradde/naturomréade.

Rekkefolge av utbyggingstiltak

Utbedring av Kystveien og Mortensvei fram til Fidjeadsveien med gang- og sykkelsti
skal veere fullfert for innflytting i delfelt B1 og B2. Videreforing av Mortensvei skal
veere fullfert for innflytting i delfeltene B3 - BS.

Det tillates oppfert 100 boenheter innen skolen er ferdigstilt.

Stay skal beregnes, tiltak utformes og gjennomfores for tomtene bebygges.

For omrade A1 skal stayskjermingstiltak mot Holteveien vere gjennomfort og
uteomradet vaere ferdig opparbeidet, nar barnehagen tas i bruk.

Kristiansand 17.12.97

Rev. A 09.03.98
Rev.B 17.04.98
Rev.C 10.06.98
Rev.D 27.02.99
Rev.E 05.06.02

Godkjent av bystyret i mote 16.09.98 som sak nr. 137
Reg. endring vedtatt byutviklingsstyret 26.09.2002 som sak nr. 355.
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Deres ref.:/deres dato:

HANSEN ROSE MARIE Var ref.:

Holteveien 220 Torjus Granli Lindberg
4639 KRISTIANSAND S

Dato: 09.01.2025

Resultat etter brannforebyggende tiltak

Tilsynsadresse: Holteveien 220-H0101
Gards- og bruksnr: 4204-92/85

Vi varslet brannforebyggende tiltak pa eiendommen 4204-92/85, Holteveien 220-H0101 den 16.12.2024

Tiltak: Tilsyn
Status: Ikke utfert
Arsak ikke utfart:

Tiltaket ble ikke gjennomfart.
Har du sporsmal?

Dersom du har spersmal, kan du ta kontakt med Torjus Granli Lindberg pé telefon 47658881 eller p4 e-
post til Torjus.Granli.Lindberg@kbr.no.

Med hilsen
Brannvesenet

Definisjoner

Fyringsanlegget omfatter bade ildstedet (for eksempel peis, ovn),
Fyringsanlegg: reykkanalen (for eksempel skorstein, pipe) og eventuelle matesystem
Avvik: for brensel. Overtredelse av krav fastsatt i forskrift om

brannforebygging § 6.

Forhold som tilsynsmyndigheten mener det er ngdvendig & papeke,

Anmerkning:
g men som ikke omfattes av definisjonen for avvik.
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Utfyllende beskrivelse av avvik/ funn som beskriver de faktiske

Kommentarer:
forhold.

Aktuelt regelverk

Tilsynet er hjemlet i brann- og eksplosjonsvernloven § 11 farste ledd bokstav h, og forskrift om
brannforebygging § 17.

Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i forskrift om brannforebygging

§ 6.

Krav til var saksbehandling fremkommer i forvaltningsloven.
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Resultat etter tilsyn av fyringsanlegg - ingen avdekkede forhold
Gjelder adresse: Holteveien 220-H0101

KBR gjennomferte tilsyn knyttet til fyringsanlegget i din bruksenhet. Tilsynet ble foretatt i medhold av lov
av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og om brannvesenets
redningsoppgaver (brann- og eksplosjonsvernloven) § 11, 1.ledd bokstav h, samt forskrift av 17.
desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i
nevnte forskrift om brannforebygging § 6.

Sikkerhetsnivaet ved fyringsanlegget er vurdert i forhold til kravene i forskrift om brannforebygging.

Status:

Det ble under dette tilsynet ikke avdekket avvik eller feil ved fyringsanlegget som gker risikoen for brann
vesentlig.

Tilsynet er herved formelt avsluttet.

Ved eventuelle anmerkninger, ma du logge inn p& min eiendom.

Formalet med tilsyn var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten til anlegget. Tilsynet omfattet kontroll med at fyringsanlegget for
oppvarming av rom og bygninger er intakt, fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann eller annen
skade.

Med hilsen
Kristiansandregionen brann og redning IKS

Nettside: www.kbr.no



Nabolagsprofil

Holteveien 220 - Nabolaget Rabbersvik/Tgmmerstg/Fidjedsen - vurdert av 168 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
2 Holte skole 2min %
Linje M4, N4 0.2 km
@ Kristiansand stasjon 17 min &
Linje F5 12 km
X Kristiansand Kjevik 20 min &
Skoler
Kringsja skole (1-7 kl.) 15 min %
232 elever, 14 klasser 1.3km
Odderhei skole (3-7 kl.) 20 min %
360 elever, 16 klasser 1.7 km
Valsvigveien skole (1-2 kl.) 5min &
138 elever, 11 klasser 2.1 km
Holte skole (8-10 kl.) 5min %
328 elever, 24 klasser 0.4 km
MARITIM vgs. Sgrlandet 19 min %
Kristiansand katedralskole/Gimle 16 min &

«Stille  og rolig, masse hyggelige
naboer. Lett & bli kjent.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

384 %
37.2%
38.9%

16.8 %

14.4%

14.5%
227 %
243 %
21.2%

89%
6.9 %
72%

183 %

a2
N
~
—

13.2%

m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Rabbersvik/Tommerstg/Fidj... 2352 972
. Kristiansand 79 810 39213
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Fidje barnehage (1-5 ar) 3min %
101 barn 0.2 km
Blekkulf barnehage (0-5 ar) 20 min 4
20 barn 1.8 km
Maurtua barnehage (0-5 ar) 22 min 4
79 barn 1.9 km
Dagligvare
Snarkjgp Tgmmerstg Brygge 8 min &
Kiwi Dvergsnes 20 min &
PostNord 1.8 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Rona Senter 9 min &
&= 1. Egen bil !

£} 2 Buss

@ Apotek 1 Dvergsnes 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 97/100 M 25% i barnehagealder
W 40% 6-12 &r

W 18%13-154r

Turmulighetene
17% 16-18 &r

o
Al Neerhet til skog og mark 96/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 92/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
@ Holte skole 4min & ———
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km —
Par u. barn
@ Bordalen aktivitetsomrade 7 min A& 1
|
BallSpill 0.4 km ]
. : Ensligm. barn
&= Fresh Fitness Rona 8 min & —
I
& Randesund fysio og Tr.senter 11 min & —
Enslig u. barn
|
|
Boligmasse r——
Flerfamilier
I
I
B 60% enebolig
B 10% rekkehus
B 19% blokk 0% 45%

11% annet
Il Rabbersvik/Tgmmerstg/Fidjedsen

B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand
«Stille og fredelig, neerme barne- og Norge
ungdomsskole og naturen» Gift 40% 33%
Sitat fra en lokalkjent )
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 02¢
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



116

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Holteveien 220 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4639 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



