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1409240394

Omdal - Stor
skogseiendom i
naturskjonne omgivelser.

Velkommen til Omdal, en betydelig skogseiendom med beliggenhet
nord for Frolands kommunesentrum.

Pa eiendommen har man stor bygningsmasse bestaende av
vaningshus, lave, stolpehus og garasje i landlige omgivelser.

Dette er en eiendom som passer for dem som @nsker a skape et hjem
ikke bare for seg selv, men ogsa for fremtidige generasjoner.

Det hviler odel pa eiendommen. For mer informasjon om dette vises
det til avsnitt “Odelsrett™ i salgsoppgaven.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 64
Nabolagsprofil. . ... .. ... .. . ... 138
Budskjema ... ... .. ... .. ... 148

Jomasveien 1546

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 254 m?

BRA totalt: 254 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 129 m? Entré, hall m/trapp, toalettrom, bad/vaskerom, kjgkken, stue, stue 2.
BRA-i: 125 m? Gang, soverom, soverom 2, soverom 3, soverom 4, soverom 5, soverom
6, bad, bod.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4160746.9 m?

Tomtebeskrivelse
Stor skogseiendom i landlige omgivelser. Rundt vaningshuset er det heller pa gangsti
til inngangsparti og enkel beplantning/bed rundt boligen.

Det er ca. 22 daa dyrket jord pa eiendommen, Dette er fordelt pa teiger ved tun og nede
ved fylkesveien. Disse arealene har ikke veert i bruk de siste ar og er beskrevet til 4 ha
darlig jordsmonn. Eier opplyser at jordene er infisert av leverikter og at jordene dermed
ikke er egnet til dyrehold.

Skogbruksplanen viser til totalareal palydende 4183 daa hvorav produktivt areal har
felgende inndeling:

Hoy bonitet: (17 og hgyere): 1013 daa (36 %)

Middels bonitet: (11 og 14) 1669 daa (60 %)

Lav bonitet (8 og lavere) 109 daa (4 %)

Produktivt areal i ngkkelbiotoper: 263 daa (Unntatt fra hogst)

Sum produktivt areal: 3053 daa.
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Annet uproduktivt areal: 1108 daa.
Dyrket mark: 22 daa.

| 2008 ble 384 daa av skogen fredet som naturreservat. Dette reservatet ligger i
Jomasknutene i de mest utilgjengelige delene for skogsdrift. Det fremgar av
verditaksten at det kan utgves jakt pa disse arealene men ikke noen form for skogbruk
og skogsdrift.

Ngkkelbiotoper: Det er registrert en betydelig andel miljgfigurer / ngkkelbiotoper. | alt
263 daa med en staende kubikkmasse pa 4352 m3 er unntatt fra hogst.

En stor del av skogen som var hogstmoden er hentet ut ved drift i perioden 2021 - 22
og dette medfgrer at en stor del av gjenstdende skog ligger mellom hogsklasse 2-4.

Hogstklassefordeling:

Hkl.1=8.0 % =212 daa
Hkl.2 = 22,0 % = 607 daa
Hkl.3 =40 % = 1119 daa
Hkl. 4=17,0 % = 474 daa
Hkl. 5=14,0 % = 378 daa

Den gjennomsnittlige totaltilveksten er beregnet til 1557 m3/ar. Tilveksten i
hogstklasse 3-5 er pa 1473 m3 /ar og den gjennomsnittlige tilveksten pr. dekar 0,56
m3/daa.

For ytterligere beskrivelse av skogen henvises det til verditaksten utarbeidet 28.8.24.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i naturskjgnne omgivelser ca 16,7 km / kun 15 minutters kjgrevei
nord for Osedalen i Froland kommune. Her bor man fredelig til omkranset av egen
skog pa alle kanter.

Adkomst

Fra Osedalen kjgrer man Jomasveien i ca 15.5 km oppover til man kommer til
Omdalsmoen. Ta til hgyre ved garasje og fglg veien ca. 1,1 s her man vaningshuset pa
sin venstre side.

Bebyggelsen
Vaningshus, driftsbygning, garasje og stolpehus.

Barnehage/Skole/Fritid
Det finnes et rikt utvalg barnehager i Froland kommune.
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Skolekrets
Froland skole med 1-10 trinn.

Bygningssakkyndig
@rjan Hansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

| folge selger ble totalrenovert i sin helhet i 1977/1978. Det ble ogsa laget et tilbygg.
Ved renoveringen ble vinduer, kledning og tak skiftet. Bjelkelag mot grunn ble renovert.
Innvendig ble boligen renovert med nye overflater, nytt kjgkken, bad, vvs og elektrisitet,
m.m.

Det er ukjent byggegrunn. Det antas a vaere stedlige masser under eldstedelen og at
det er steinmasser under tilbygget. Bygningen har grunnmur av stablestein og betong.
Det er ikke registrert noen vesentlige sprekkdannelser. Ukjent tilstand bak beplantning.
Taktekking fra 1977 er av glasserte tegltakstein. Helbeslatte piper. To stk piper. Piper
er elementpiper oppfart i lettklinkerblokker. Vedovner og murt peis. Takrenner og
nedlgp av plast. Beslag under inngangsdgrer. Veggene har tsmmerkonstruksjon og
bindingsverk. Fasade/kledning har staende bordkledning. Teammermannspanel med
impregnerte og malte bord. Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Taktro av bord.
Tekket med papp, slayfer, lekter og glasserte stein i fglge eier. Det er ventiler i gavler pa
kaldtloftet. Isolasjonsmatter ligger over himlingen til 2 etg. Isolerglassvinduer i tre som
har beiset utfgrelse. Vinduene er fra 1977. Det er ventiler i vinduene. Toppsving
utfgrelse. Innvendige overflater fra renoveringen i 1977. Bygningen har teak
hovedytterdgr, malt tredgr og enkel kjellerdgr i tre.Dgrene er fra 1977. Betongtrapp inn
til vindfang pa baksiden av huset. Etasjeskiller av trebjelkelag. Kjeller med betonggulv
og pussede grunnmurer.

Verditakst
Kr 7 500 000

Sammendrag selgers egenerklzering

1. Kjenner du til om det er/harveert feil tilknyttet vdtrommene, feks, sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja. Beskrivelse: Sprekk i gulvbelegg.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vartrom?
Beskrivelse: Byttet toalett og badekar.
Egeninnsats.
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5. Kjenner du til om det har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasjen/kjellere?
Svar: Ja. Ifglge tilstandsrapport.

6.Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein, feks. darlig trekk,
sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Svar: Ja. Beskrivelse: Sprekk i pipa og ovn.

7. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja. Beskrivelse: Sprekker i mur, skjeve gulv.

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen
som rotter, mus, maur eller lignende?
Svar: Ja. Beskrivelse: Mus.

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja. Beskrivelse: Lekkasje rundt pipe.

10.1: Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?
Svar: Ja. Beskrivelse: Byttet pipebeslag.
Arbeid utfgrt av Dalberg.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner?

Svar: Ja. Beskrivelse: Montert overspenningsvern.

Arbeid utfgrt av Aastveit.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget?
Svar: Ja. Beskrivelse: Kontroll av E-verket.

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?
Svar: Ja. Beskrivelse: Bygget ut vindfang mot nord.

19.1. Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Nei

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Svar. Ja.

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapport/tilstandsvurderinger eller utfgrte

malinger?
Svar: Ja. Beskrivelse: Tilstandsrapport utarbeidet bolig.
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22. Er det andre forhold ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om
(f.eks, rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler) Hvis ja, redegjer:
Svar: Ja. Beskrivelse: Veiavtaler.

Innhold

Kjeller med enkle bodrom.

1.etg: Entré, hall m/trapp, toalettrom, bad/vaskerom, kjgkken, stue, stue 2.

2.etg: Gang, soverom, soverom 2, soverom 3, soverom 4, soverom 5, soverom 6, bad,
bod.

Standard

Romslig og herskapelig vaningshus med god plass til hele familien. Her har man to
fulle plan samt kjeller. Planlgsningen er slik det ofte er i eldre gardshus, med flere stuer
pa hovedplan og soverom plassert i 2.etg. Baderom i begge etasjer. Her er det rikelig
med potensiale for den rette kjgper.

Det vises til tilstandsrapport og verditakst for beskrivelse av tilstand pa
bygningsmassene. Det ma paregnes oppgradering.

Fglgende bygningsdeler har fatt tg2 og tg3 i takstmannens rapport:

Taktekking, TG3

Taktekkingen er av glasserte tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva og fra
kaldtloft, med adkomst via luke.

Vurdering av avvik: Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Det er enkelte knekte
taksten.

Det er registrert fukt etter pAgaende lekkasje fra taket ved pipen lengst gst. Det er ogsa
registrert noen lekkasjemerker fra pipen side vest, men det ble ikke konstatert fukt pa
befaringen.

Tiltak Knekte takstein ma skiftes. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig
a si noe om. Det legges til grunn lokal/pariell reparasjon rundt lekkasjepunkter samt
supplering av knekte takstein. Utskiftning av hele taket vil ha en betydelig stgrre
kostnad.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Nedlgp og beslag,TG2

Helbeslatte piper. Takrenner og nedlgp av plast. Beslag under inngangsdgrer.
Vurdering av avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Det er pavist andre avvik: Beslag under
inngangsdegr er Igst og tetter darlig.
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Veggkonstruksjon,TG2

Veggene har tsmmerkonstruksjon og bindingsverk. Fasade/kledning har staende
bordkledning. Temmermannspanel med impregnerte og malte bord. Det er ikke funnet
rateskader ved tilfeldig stikktesting fra bakkeniva. Det er litt mose og groe pa
kledningen. Anbefaler vask og overflatebehandling. Kledningen er ikke luftet med
luftespalte i bunnen, - anbefales. Lusinger blokkerer drenasje i bunnen av kledning.
Vurdering av avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Taktro av bord. Tekket med papp, slayfer,
lekter og glasserte stein i fglge eier. Det er ventiler i gavler pa kaldtloftet.
Isolasjonsmatter ligger over himlingen til 2 etg. Konstruksjonen er vurdert fra kaldtloft.
Vurdering av avvik: Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det er
registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr. Det er lekkasjemerker i taket rundt
pipegjennomfgringer. Fukt pdvist rundt gstre pipelgp. Det er registrert en del museloft
og spor etter mus pa kaldtloftet.

Vinduer,TG2

Isolerglassvinduer i tre som har beiset utfgrelse. Vinduene er fra 1977. Det er ventiler i
vinduene. Toppsving utfgrelse. Vinduene fremsto med normale bruksslitasjer. Ikke
registrert rate ved tilfeldig stikktakning fra bakkeniva. Litt veerslitasje og noe mose/
groe pa vinduer.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Vinduene er fra 1977 og har nadd forventet levetid. Det
betyr darligere kvalitet pa pakning mellom vindu og karm, begrenset tetting og
darligere isoleringseffekt. Vinduer ma legges inn som en del av forventet kommende
vedlikehold.

Dgrer, TG2

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt tredgr og enkel kjellerdgr i tre. Dgrene er fra
1977 og har forventet grad av aldersslitasje.

Vurdering av avvik: Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke. Dgrer tar litt
i karm. Det er forventet grad av aldersslitasje, mtp at dgrene naermer seg 50 ar. Dgrer
fra 1977 har nddd estimert brukstid. Det betyr darligere kvalitet pa pakning mellom dgr
og karm, begrenset tetting og darligere isoleringseffekt. Dgrer ma legges inn som en
del av forventet kommende vedlikehold.

Overflater,TG2

Innvendige overflater fra renoveringen i 1977. Fremstar men normale og forventede
aldersslitasjer, alder og bruk gjennom arene tatt i betraktning. Spor etter lekkasjer
under begge pipelgpene.

Vurdering av avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3
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Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er ikke tilkomst til & vurdere bjelkelag/konstruksjon
mot blindkjeller/krypgrunn. Det er registrert en del skjevheter i gulvene ved
lasermaling, spesielt i delen mot gst.

Vurdering av avvik: Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Heydeforskjell pa over 40mm registrert i stue tilstgtende kjokken. Ellers +/- 20 mm
registrert i andre rom i 1 etg og 2 etg.

Tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. For a fa
tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma
foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring. Ytterligere undersgkelser ma foretas
for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Radon,TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. |
felge radonaktsomhetskartet til Norges Geologiske Undersgkelser ligger eiendommen
i radonakstomhetsklasse "hgy".

Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Pipe og ildsted, TG3

To stk piper. Piper er elementpiper oppfart i lettklinkerblokker. Vedovner og murt peis.
Vurdering av avvik: Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. lldfast plate mangler pa
gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. lldfast plate mangler pa gulvet under/foran
ildstedet.

Det er registrert spekk i pipelgpet pa pipe @st, - registrert fra feieluken pa kaldtloftet.
Tydelig at det har veert en pipebrann i denne pipen. Sprekk i topp-plate i vedovnen i
stue mot kjokken. Sprekk i topp-plate i peisen. Noe kronglete tilkomst til feierluken
under vedovn ved peisen. Grunnlag for fyringsforbud.

Tiltak: Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig. Det anbefales &
montere ildfast plate under luker pa pipe. Det ma monteres ildfast plate under/foran
ildsted.

Det anbefales naermere undersgkelser. Anbefaler ildfast plate under ildsted. Anbefaler
a utbedre sprekker i ildsteder. Pipen med synlige sprekker i pipelgpet ma rehabiliteres.
Kan gjgres ved a fore pipen med nye rer.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Rom Under Terreng,TG2

Kjeller med betonggulv og pussede grunnmurer. Det er ved fuktsgk registrert
fuktindikasjoner i gulvet og i nedre del av vegger. Kjelleren méa betegnes som en
"rakjeller".

Vurdering av avvik: Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
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Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur,

Tiltak: Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for a se
utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader. All den tid det er en
rakjeller uten organiske materialer i kontakt med fuktige fundamenter, kreves ingen
strakstiltak. For a fa tgrrere kjeller ma tiltak utferes som drenering og fuktsperre i
grunn e.l.

Krypkjeller,TG2

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er ikke tilkomst til

krypgrunnen. Det er registrert ventil i mur.

Vurdering av avvik: Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere
vurdert innvendig. Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.
- Krypkjeller har en uavklart situasjon, konstruksjon med skadepotensiale.

Innvendige trapper, TG3

Boligen har malt tretrapp mellom etasjene. Rettlgpstrapper.

Vurdering av avvik: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper. Det er ikke montert rekkverk. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Det
er liten frihgyde i trappelgp. Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom
boligrom. Trapp mellom 1 etg og 2 etg har stgrre lysapninger i rekkverk enn dagens
krav. Trappen oppleves som bratt og har ikke egnede stigningsforhold. Trappen ned til
kjeller mangler rekkverk og har avvik i stigningsforhold.

Tiltak: Apninger er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales &
lage mindre apninger. Andre tiltak: Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Innvendige dgrer, TG2

Det oppleves at en del av dgrene tar i karm. Vurdering av avvik: Det er pavist avvik som
tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Vatrom

1 Etasje > Bad/vaskerom

Generell, TG3

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Vurdering av avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav. Vatrommet er fra 1977. Bygningsdelene ma man forvente a skifte ut for &
tilfredsstille moderne funksjon- og tetthetskrav.

Tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m.
ma dokumenteres.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

2 Etasje > Bad
Generell, TG3
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Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Vurdering av avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav. Vatrommet er fra 1977. Bygningsdelene ma man forvente a skifte ut for &
tilfredsstille moderne funksjon- og tetthetskrav. Registrert sprekk i gulvbelegg.

Tiltak Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

2 Etasje > Bad

Tilliggende konstruksjoner vatrom,TG2

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Vurdering av avvik: Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Kjgkken

1 Etasje > Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkeninnredning med over- og underskap. Frittstdende hvitevarer.

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Innredningen naermer seg 50 ar og har
moderate aldersslitasjer.

Spesialrom

1 Etasje > Toalettrom

Overflater og konstruksjon,TG3

Toalettrom

Vurdering av avvik:- Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Defekt avtrekksvifte. Tiltak Tilluft bgr etableres. Elektrisk ventil ma skiftes.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av kobber. Anlegget er fra 1977.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr,TG2

Det er avlgpsrer av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger. Det er
ikke forskiftsmessig lufting over tak av avigpsrgrene.
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Elektrisk anlegg,TG2

220V anlegg. Inntak pa kaldtloft. Sikringsskap i 2 etg i gangen. Nyere maler montert.
Automatisk jordfeilbryter montert.

21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar: Eier er usikker pa arstall, men det er en god del ar siden. Ble installert
jordfeilbryter.

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

Kommentar:Alle elektrikerarbeider er utfgrt av firma i fglge eier.

3.Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Nei

6.Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7.Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

8.Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar: Skade pa lysbryter inn til bad 2 etg. Anlegget er av eldre dato. Det
anbefales en gjennomgang av fagperson pa det elektriske anlegget.
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Branntekniske forhold, TG3

Det er rgykvarsler i begge etasjer. Det er brannslukkingsapparat eldre enn ti ar i
boligen.

17.Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

18.Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

19.Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

20.Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Drenering, TG2

Ingen synlige dreneringstiltak, ut over at takrennenedlgp tilsynelatende ledes til ror.
Eventuell drenering langs kjellervegger ma i sa fall antas at er fra perioden rundt 1977.
Fuktutslag i nedre del av vegger og i gulv i kjelleren, ved fuktsgk med fuktindikator.
Vurdering av avvik: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det
mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn
halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Terrengforhold, TG2

Boligen star pa en liten hgyde pa tunet. Elendommen ligger i skredutsatt omrade.
Vurdering av avvik: Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Tiltak: Ytterligere undersgkelser anbefales.

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Opplysninger gitt av eier pa befaringen. Det er brgnnvann. Det er ikke utfgrt
vannanalyse pa lang tid. Avlgp gar via slamutskiller og septikktank, videre til
infiltrasjonsgreft/spredegrgft. Anlegget er fra 50-tallet, men ble oppgradert for omlag
12 ar siden.

Vurdering av avvik: Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.
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Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Les: Det er noen avvik pa planlgsningen i forhold til fremviste tegninger. Det
fremgar blant annet ikke entre pa tegningene. Ellers noen endringer pa planlgsningen i
begge etasjer i forhold til tegninger.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Takhgyden er dels under dagens krav til takhgyde i boligen. Ca 2,05 til bjelker i deler av
1 etasje og ca 2,2mi 2 etg.

Innbo og Igsgre
Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold
til tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer fglger salget.

TV/Internett/Bredband
Fiber.

Parkering
Gode parkeringsmuligheter pa egen tomt samt i dobbelgarasje.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP484847.12.3

Diverse
Eiendommen har selvstendig jaktlag. Jakten er bortleid i fra 2023 til 2033.

Eier opplyser om at det er fiskerettigheter til eiendommen.

Eiendommen er med i omfattende felles skogsbilveinett med felles eierandeler og
forpliktelser i @yrasveien og Taggdalsveien skogsbilvei. Omlag 2,7 km av @yrasveien
gar gjennom denne eiendommen og man har en vedlikeholdsandel pa 50 % pa den
forste etappen, den andre halvdelen er pa @yraseiendommene. | Taggdalsveien har
man en vedlikeholdsandel pa 30 %. Taggdalsveien gar fra Moripen og helt inn i
nordspissen av skogen ved Taggdalen.
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Energi
Oppvarming
Strgm og ved.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 500 000

Kommunale avgifter
Kr2 130

Kommunale avgifter ar
2024

Eiendomsskatt
Kr 3819

Eiendomsskatt ar
2024

Info formuesverdi

Jordbrukseiendom formuesverdsettes samlet med bygninger og rettigheter som hgrer
til eiendommen. Vaningshus pa jordbrukseiendom verdsettes ikke saerskilt, men inngar
i den samlede verdien pd jordbrukseiendommen.

Formuesverdien pa gardsbruket/jordbrukseiendommen skal ikke utgjgre mer enn 80
prosent

av markedsverdi eller kostpris (inkludert grunn). Det gjelder en seerskilt begrensning
for

fastsettelse av formuesverdi pa vaningshus. Formuesverdien pa vaningshus skal
maksimalt utgjgre 25 prosent av markedsverdien. Ettersom formuesverdien av
vaningshus pa gardsbruk inngar i den samlede formuesverdien pa gardsbruket, ma
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total markedsverdi og formuesverdi fordeles mellom vaningshus med passende
arrondert tomt (tomten som er knyttet til bolig/fritidsbolig) og resten av eiendommen.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 50, bruksnummer 1 i Froland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4214/50/1:

06.11.1890 - Dokumentnr: 900133 - Erklaering/avtale
Byttebeskrivelse mellom Aamdal, Moripen, Rustedalen og
Sparsaas.

Gjelder denne registerenheten med flere

18.08.1891 - Dokumentnr: 900130 - Rettsbok
Forlik ang. grensen for buskogen mellom d.br. og gnr.52
bnr.8 og 9 m.m.

01.03.1929 - Dokumentnr: 900011 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver C Collin
2 kvartsfelter i Aamdals skog

02.09.1935 - Dokumentnr: 900138 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver Froland Kvartsfelter AS
2 kvartsfelt i Aamdals skog

09.10.1950 - Dokumentnr: 1531 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4214 Gnr:50 Bnr:6
Rett til lasteplass

29.05.1953 - Dokumentnr: 1308 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:4214 Gnr:50 Bnr:4
Bestemmelse om vannledning
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27.04.1956 - Dokumentnr: 915 - Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere

11.05.1956 - Dokumentnr: 1011 - Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.1967 - Dokumentnr: 285 - Rettsbok
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

05.02.1979 - Dokumentnr: 1030 - Rettsbok
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.1987 - Dokumentnr: 3539 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.1991 - Dokumentnr: 8883 - Erklzering/avtale
DIV. BESTEMMELSER VEDR. AUST-AGDER KRAFTVERK

09.06.2000 - Dokumentnr: 4465 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4214 Gnr:50 Bnr:10
Bestemmelse om vann/kloakkledning

07.01.2003 - Dokumentnr: 115 - Fredningsvedtak
Naturreservat
Gjelder denne registerenheten med flere

18.11.2008 - Dokumentnr: 935636 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Bane Nor Sf

Org.nr: 917 082 308

Med flere bestemmelser

11.12.2013 - Dokumentnr: 1078323 - Rett til utskilt tomt
Rettighetshaver: Haeegeland Roy

Fnr: xxxxx

Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.2013 - Dokumentnr: 1078323 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Haegeland Roy
Fnr: xxxxx

16.06.2014 - Dokumentnr: 485726 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4214 Gnr:50 Bnr:11
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16.06.2014 - Dokumentnr: 485726 - Bestemmelse om kloakkledn
Rettighetshaver: Knr:4214 Gnr:50 Bnr:11

21.10.2022 - Dokumentnr: 1193774 - Bestemmelse om jaktrett
Rettighetshaver: Haegeland Roy
Fnr: xxxxx

Dokumentnr: 906651 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - BESTAENDE EIENDOM

25.06.1918 - Dokumentnr: 900089 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4214 Gnr:50 Bnr:2

08.07.1941 - Dokumentnr: 516 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4214 Gnr:50 Bnr:3

22.07.1950 - Dokumentnr: 1047 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4214 Gnr:50 Bnr:5

15.08.1950 - Dokumentnr: 1200 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4214 Gnr:50 Bnr:6

09.06.2000 - Dokumentnr: 4463 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4214 Gnr:50 Bnr:10

13.05.2014 - Dokumentnr: 380435 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4214 Gnr:50 Bnr:11

01.01.2020 - Dokumentnr: 393688 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0919 Gnr:50 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller

ferdigattest pa eiendommen.

Det opplyses forgvrig fra kommunens side at ombygging av vaningshus samt
oppfgring av garasje er byggemeldt og sgknad godkjent.
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Vei, vann og avigp

Privat adkomstvei sammen med naboeiendommer. Fra Osedalen kjgrer man
Jomasveien oppover til man kommer til Omdalsmoen, da er det ca 1 km inn p3 privat
vei.

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen. Det er ikke noen fersk
analyse av vannkvaliteten, men det ble gjort en test for mange ar siden, som viste gode
drikkevannskvaliteter, i fglge eier.

Eiendommen har avlgp via septiktank med slamutskiller, med overlgp til spredegroft.
To tanker som tgmmes med jevnlig intervall. Rgr og masser i spredegroft ble renovert
for omlag 10 ar siden.

Regulerings og arealplaner

Deler av eiendommen ligger i Jomasknuten naturreservat er som fglge av dette fredet
ved fredningsverdtak tinglyst 7.1.2003. Formalet med dette er a bevare et
skogsomrade som gkosystem med alt naturlig plante og dyreliv. Av §7 fra forskrift om
verneplan for barskog foreligger det vernebestemmelser. Kopi av fredningsvedtaket
ligger som vedlegg til salgsoppgave.

Gjeldende regulering:
Kommuneplanens arealdel

Periode: 2021-2029
Reguleringsplaner under arbeid: Nei

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at innhus, lave, stolpehus/stabbur og gardstun er
SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over eldre
bygninger og andre kulturminner i Norge. . Bygget kan ha vernestatus, men i mange
tilfeller er de kun f@rt i registeret pa grunn av alder. Kommunen har ikke opplyst om at
bygget har noen vernestatus, men det kan likevel foreligge spesielle restriksjoner i
forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjpper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.
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Kjgper har risikoen og er ansvarlig for videresalg dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd
(forhold som ligger pa kjspers hand: Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av
eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper er ansvarlig for & utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad snarest mulig etter budaksept dog senest omgdende etter
signering av kjgpekontrakt. Kjgper dekker konsesjonsgebyr. | det tilfelle konsesjon ikke
gis pa bakgrunn av for hgy kjspesum, kan selger kreve at avtalen likevel skal gjelde,
men til den hgyeste pris landbruksmyndighetene kan godkjenne. Kjgper har
konsesjonsrisikoen dersom konsesjon nektes med grunnlag i konsesjonsloven § 9
forste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd. | slike tilfeller skal selger holdes
skadeslgs og eiendommen ma overtas av kjgper pa avtalte vilkar senest innen 2
maneder etter fgrste avslag pa konsesjonssgknaden. Endring eller konkret fastsettelse
av overtagelsesdato, ut over det som er nevnt over, skjer etter avtale mellom partene
og skal skriftlig bekreftes overfor meglerforetaket.

Kommentar odelsrett

Det hviler odel pa eiendommen. De odelsberettigede har ikke fraskrevet seg sin
odelsrett. Kjgper er kjent med risikoen for at en av disse eventuelt gar til
odelslgsningssak.

For a sikre kjgper ved en eventuell odelslgsning stiller selger odelsgaranti. Dette betyr
at 25 % av kjppesummen vil st pa sperret konto i i preskripsjonstiden, som er 6
maneder fra skjgte er tinglyst. Egen kontrakt om odelsgaranti vil bli forelagt kjsper.

Kjgper ma selv baere eventuelle saksomkostninger, samt gvrige utgifter i forbindelse
med et evt. krav om odelslgsning, herunder et evt. tap av palgpte utgifter til
dokumentavgift og tinglysningsgebyrer. Videre skjer alle pakostninger, investeringer
eller liknende for kjgpers risiko fra overtakelse til endelig odelstakst er fastsatt, og det
kan ikke reises krav mot selger som fglge av tap ved slike pakostninger, investeringer
eller lignende. Dersom det blir tatt ut odellgsningssak og det ved overtakst blir bestemt
at kigpesummen skal veaere lavere enn differansen mellom undertakst og hva som er
avtalt & vaere kjgpesum beerer kjgper risikoen for dette. Kjgper far kun dekket
differansen i nominelle kroner oppad begrenset til det sperrede belgp fastsatt i
odelsgaranti inklusive palgpte renter.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene

Jomasveien 1546

21



22

kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
7 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

187 500 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

188 740 (Omkostninger totalt)
203 840 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
206 640 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

7 688 740 (Totalpris. inkl. omkostninger)
7 703 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 706 640 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar

Jomasveien 1546

23



24

med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 188 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Tilstandsrapport

Verditakst

Selgers egenerklzering
Megleropplysninger fra Froland kommune
Grunnkart

Matrikkelbrev

Tegninger

Servitutt - Fredning

Budskjema

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det

Jomasveien 1546



oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ved kjop av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende
vaningshuset som omfattes av forsikringen. Ved kjgp av kombinasjonseiendom svarer
HELP Forsikring bare for skader ved den delen av boligen som er regulert til
boligformal.

Meglers vederlag

Provisjon er avtalt til 2 % av salgssum.
Tilrettelegging: Kr. 10900,-

Markedspakke: Kr. 18750,-

Garantiforsikringspremie: Kr. 3800,-
Oppgj@rshonorar: Kr. 4750,-

Eiendomsregister og elektronisk signering: Kr. 3489,-
Sikringsobligasjon: Kr. 500,-

Oppdragsansvarlig
Magne Haugas
Eiendomsmegler / Partner
magne.haugas@aktiv.no
TIf: 900 20 107

Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no

TIf: 472 01 274

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
TIf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
13.11.2024
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VERDITAKST

for landbrukseiendommen
«Omdal»

gnr 50 og bnr 1
i
Froland kommune
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Jan Knudsen

Bespksadr.: Nedre Tyholmsvei 10
4836 Arendal

Postadr.: Sjolyst 3, 4842 Arendal
Mobil: 92 21 42 86
jan.knudsen@aq?2arkitekter.no
www.q2arkitekter,no

26. august 2024

Sivilagronom Jan Knudsen, Sjolyst 3, 4842 Arendal



1. INNLEDNING

Pa oppdrag fra David William Knutson, ble undertegnede takstmann Jan Knudsen,
anmodet om & avholde takst over landbrukseiendommen gnr 50 og bnr 1 i Froland
kommune. Jeg har taksert eiendommen to ganger tidligere, det var den 7. september
2013 og den 29. august 2019.

Eiendommen ble pa ny besiktiget 23.august 2024. Tilstede ved besiktigelsen var
David William Knutson, som ogsa gav opplysninger om eiendommen.

Skog og utmarksdelen av eiendommen, er verdivurdert av forstmann og takstmann
Jens Arild Kroken. Kroken har hatt egen befaring av skogdelen av eiendommen.

Hjemmelsinnehaver til eiendommen er David William Knutson.

Eiendommen er konsesjonspliktig ved salg. Konsesjonsloven og dens forskrifter
legges derfor til grunn ved takstberegningen.

Lovens § 1 (formalsparagrafen) danner grunnlaget for regulering og kontroll av
omsetning og priser for konsesjonspliktig eiendom og lyder som falger:

"Loven har til formal & regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for &
oppna et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og
bruksforhold som er mest gagnlig for samfunnet bl.a. for 4 tilgodese:

¢ Fremtidige generasjoners behov

Landbruksneeringen

Behovet for utbyggingsgrunn

Hensynet til miljget, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser
Hensynet til bosettingen”

e o & o

Formalsparagrafen i konsesjonsloven gir de generelle retningslinjer om hvilken
utnyttelse eller bruk av eiendommen verdsettelsen ved konsesjon skal bygge pa.

Veiledende normer for konsesjonsvilkar, priskontroll og boplikt, er gitt i Landbruks og
Matdepartementet sitt rundskriv M-3/2017.

Ifzlge rundskrivet er det ikke priskontroll for denne eiendommen, da det er mindre
enn 35 daa jordbruksareal pa eiendommen.

| takstberegningen er det markedsverdien pa eiendommen som skal settes.

Vi har likevel brukt bruksverdiberegninger pa jord- skog- og utmarksverdiene,
som en statte, for 8 komme fram til en markedsverdi. Vi har ogsa provd a dele
opp markedsverdiene for tun og bygninger, slik at det skal veere mer
orienterende for brukerne av taksten, hvordan vi har kommet fram til den
endelige markedsverdien i konklusjonen, i slutten av dokumentet.
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Det hviler odel pa eiendommen.

Ifalge konsesjonsloven er det boplikt pa eiendommen. | Froland kommune
handheves boplikten relativt strengt.

Eiendommen er i kommuneplanen avsatt som LNF-omrade.

2. BELIGGENHET OG BESKRIVELSE

Eiendommens adresse er Jomasvegen 1546, 4820 Froland.

Eiendommen ligger i en stor parsell som er delt av fylkesvei 152.

Bebyggelsen i tunet bestar av et vaningshus, et stolpehus, en personbilgarasje og en
driftsbygning. Tunet er delt av veien til Omdal, hvor det er to gardsbruk. Det er
opparbeidd trafikkarealer i tilknytning til garasjen og bolighuset. Ved driftsbygningen
er det ikke opparbeidd trafikkareal.

Tunet ligger ca 16 km fra kommunesenteret i Osedalen. Her er ogsa de naermeste
offentlige og private tjenestetilbudene.

Naturreservatet Jomasknutene ligger delvis pa denne eiendommen.

Eiendommens arealer er ut fra kartgrunnlaget, skogbruksplanen og opplysninger gitt
pa befaringen vurdert til falgende:

¢ Dyrka jord (stort sett beitemark) ca 22daa
e Produktivt skogareal ca 3 053 daa
e Annet uproduktivt areal ca 1108 daa

Totalt areal er ca. 4183 daa. Det er disse arealopplysningene som er lagt til grunn i
taksten.

3 VERDIVURDERING
3.1 Tunet

Tunet ligger ca 1 km fra avkjgrselen pa fylkesvei 152. Den private veien fra
fylkesveien inn til garden er en vei hvor tre bruk har sine rettigheter. De samarbeider
om vedlikeholdet av veien. Veien inn til tunet og trafikkarealene i tunet er gruset.
Veien er noe «slitt», men greit kjgrbar.

Hagearealet, som ligger rundt huset, er ikke szerlig vedlikeholdt de siste fem arene
Eiendommen har heller ikke vaert bebodd de siste fem arene. Det er en del busker og



traer, og et tidligere plenareal. Na har busker og traer vokst opp bade rundt
bygningene og i kantene av tunet. Derfor virker det ustelt nd. Hele tunet ligger i et
svakt skranende terreng og terrenget heller mot sgrvest (solvendt).

Alle bygningene ligger samlet i tunet. Fra vaningshuset er det utsikt over jordene og
skogomradene rundt. Det er ikke sikt til nabotun.

De hgyeste delene av eiendommen ligger ca 422 meter over havet. Tunet ligger
omlag 200 meter over havet.

3.2 Vaningshuset

Véningshuset er oppfert i ca. 1893 av tesmmer. Huset var opprinnelig et typisk
midtgangshus med stuer pa begge sider av en tverrgang pa midten av huset. De
eldste delene skal vaere fra 1857. Bygningen ble ombygd og tilbygd i 1977 -78. Da
ble det bl.a. satt en ny takkonstruksjon pa bygget. Det var en omfattende ombygging,
som den gang kostet om lag kr 600 000,- i fglge eier.

Huset har en grunnflate pd 142 m?. Huset star pa en grunnmur av fuga grastein.
Grunnmurene ble drenert a huset ble ombygd i 1977 - 78.

Véaningshusets bruksareal (BRA) er ca. 245 m2. Boligarealet (BOA) er ogsa ca. 245
m2. Til arealene er det & bemerke at etasjehgyden er ca. 205 (under
himlingsbjelkene) i 1. etasje og 220 cm i 2. etasje. Det er en grei kjeller under en del
av huset, men den er ikke maleverdig.

Huset er bygget av tammer som er kledd utvendig og innvendig. Bakdelen av huset
er i isolert bindingsverk. Da huset ble ombygd pa slutten av 1970 tallet, ble veggene,
gulv og himlinger tilleggsisolert med mineralull.
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Bygningen er normalt godt vedlikeholdt. P& bildet pa forrige side, sees vaningshuset
med det overbygde inngangspartiet pa hovedfasaden. Det er ogsa inngang via et
vindfang pa baksiden av bygget..

Vanntilfgrselen er fra brgnn ovenfor tunet, via en pumpe. Deler av dette anlegget er
skiftet ut i 2023. | folge eier er anlegget nylig trykktestet. Avlgpet gar via en
slamavskiller til infiltrasjon. Anlegget er fra 1953, men det ble oppgradert i 2012.

| kjelleren er det plassert en 200-liters varmtvannsbereder.

Det er na lagt inn fiber til eiendommen (telefon, tv og internett). Mobildekningen i
omradet er litt darlig.

Det elektriske anlegget er i god stand, men bgr kontrolleres av fagkyndige pé slike
anlegg.. Det er jordfeilbryter og vanlige skrusikringer i fordelingsskapet. Spenningen
frem til tunet er na brukbar.

Alle vinduene er med trippel glass. Vinduene er med utvendige sprosser. Vinduene
ble satt inn pa 70-tallet. Innvendige dgrer er i hovedsak som heltre fyllingsderer,
mange fra da huset ble bygget. Hoved-inngangsdgra i front er som teakdgr.

Veggene er kledd utvendig med malt temmermannskledning. Nytt reisverk, kledning,
mv er i trykkimpregnerte materialer.

Etasjeskillene er som bjelkelag med gulvbord/plater, og de er stort sett isolerte.
Etasjeskillet mot kjelleren og himlingen mot kaldloft er ogsa isolert.

Taktekkingen er med Hollandsk teglstein. Takkonstruksjonene er na av prefabrikkerte
takstoler. Det er takrenner av plast. P4 hovedfasaden er takoverbygg over
inngangen. Her er stolpene i Buen Aarak stil og tretrappene/ plattingen er nylig
fornyet.

Det er to ett-laps piper i huset. Over tak er pipene med kobberbeslag. Pipene er som
leca-piper.



For gvrig er oppvarmingen basert pa panelovner. Pa vaskerommet er det en
reflektorovn. Det er gulvvarme pa badet i 2. etasje.

Kjelleren

Det er adkomst til kjellerrommene bade via en ytterder og fra en trappenedgang fra
gangen i 1. etasje. Kjelleren virker terr og god. Det ble opplyst at kjelleren er frostfri,
nar huset er bebodd.

Takhgyden er ca 185 cm og arealet er derfor ikke maleverdig. Likevel er de to
kijellerrommene forholdsvis anvendelige.

Vinduene i kjelleretasjen ble fornyet for noen fa ar siden.

Kjelleren har betonggulv og grasteinsmurene er pusset innvendig. Himlingene er med
plater.

1. etasje
1. etasje bestar av vindfang, toalett, vaskerom, kjekken, stue, midtgang og bestestue.

| vindfang, toalett, vaskerom og kjekken er det gulvbelegg. | stua og midtgangen er
det eikeparkett. | bestestua er det et flott furugulv.

Mange av veggene er panelte og noen er tapetserte. En del av overflatene har farger
og mgnster som var populaert pa 1970-tallet, da boligen ble oppgradert. P4 kjgkkenet
er det «Trysil-panel». | bestestua er det «stokkepanel»

Himlingene er med synlige himlingsbjelker i flere av rommene. Det er ogsa brukt
Takess i noen av de sma rommene. | 1. etasje er det ca 205 cm under
himlingsbjelkene.

Toalettet er innredet med wc og servant. Vaskerommet er innredet med skylle-kum
og opplegg for vaskemaskin.

Kjgkkeninnredningen er fra 1978. | innredningen er det oppvaskmaskin,
stalbenkebeslag og avtrekk over komfyr. Benkeplatene er av laminert type.

| midtgangen er det en trappeoppgang til 2. etasje. Trappen er med gulvbelegg i
trinnene.

| stua er det en vedovn (60 cm) med forbrenningskammer. Brannmurene er av gul
teglstein. | bestestua er det en plassmurt peis i rgd teglstein. | tillegg er det en Jatul
602 védovn.
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2. etasje
2. etasje er innredet med loftsgang og seks soverom. | tillegg er det et bad og kott.

De fleste rommene er med gulvbelegg og tapetserte vegger. | gangen og tre av
soverommene er det vegg til vegg tepper. Flere av rommene baerer preg av a vaere
istandsatt pa 1970 tallet, med de fargene og materialene fra den gang.

Himlingene i 2. etasje er for det meste med Takess plater. Det er lukeadkomst til
kaldloft.

Nylig er wc, badekar og servant pa baderommet fornyet. Pa badet er det elektriske
varmekabler i gulvet.

Bygningen ble oppgradert pa slutten av 1970-tallet. Det er ca 35 &r siden og det ma
na paregnes en del fornying av overflater og innredninger. Huset er stort og brukbart
isolert.

3.3 Driftsbygningen

Driftsbygningen er oppfart ca 1819. Det var opprinnelig to mindre buer, som det ble
bygget rundt. Grunnfiaten pa bygningen er ca 154 m?, i tillegg er det en overbygd
gjedselgrop i front av bygningen (se bilde under). Takhgyden i 1. etasje er ca 240
cm. Himlingen er senket i figsdelen til ca 210 cm.

Bygningen er bygget som en tradisjonell driftsbygning for dyr, men den er ikke egnet
til moderne landbruksproduksjon na. Slik den na fremstar, er den i ferste omgang
egnet som lager. For noen ar siden hadde névaerende eier 25 v.f. sau i bygningen.

Romfordelingen i 1. etasje er relativt lik den opprinnelige. | ene enden av bygget er
det innredet et fjgs, sa kommer skale og stall. Videre et nytt husdyrrom og haylge. Et
omrade helt nord i bygningen er na apnet, slik at det kan brukes som vognskjul.



Stremtilfarselen til bygget er kuttet.

Til laven er det en enkel lavebru i tre, uten rekkverk. Loftsrommet er i ett rom. Her er
veggene i full hayde og det er ca 2,2 meter under hanebjelkene i midtpartiet. Det er
apent opp mellom takbukkene.

Bygningen er hovedsakelig av fine temmervegger, som er kledd utvendig med
trekledning som lavepanel. Fjgsrommet er i grovt bindingsverk, men det er
temmervegger over.

| bygningen er det trevindu med enkle glass. Dgrene er av enkel standard. Gulvene i
det meste av 1. etasje er som tregulv med betong pastayp og hele 2. etasje (den
delen som har gulv) er som tregulv. Deler av gulvet er i darlig stand.

Takkonstruksjonene er av plassbygde takbukker. Det er undertak av bord. Taket er
tekket med stalplater, som ble lagt pa i 1986. Bygningen er uten takrenner.
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Bygningen gir inntrykk av a veere lite vedlikeholdt og pakostet de senere ar.
Bygningen er lite egnet til moderne landbruksdrift. Den er i farste omgang brukbar til
lagerformal.

Bygningen har en viss verdi som lagerplass og som et element i tunet. Dessuten er

temmerveggene i driftsbygningen flotte. Bygningen kan bli mer anvendelig om en
river ut en del av de innvendige konstruksjonene og lager et grusgulv innvendig.

3.4 Personbilgarasje

Personbilgarasjen ble bygget i 1998. Den har et bebygd areal (BYA) pa ca 43 mZ2.
Bruksarealet er ca 35 m2.

Garasjen er i god stand. Ved innkjgrselen er veggen med portene trukket ca 70 cm
inn (se bildet over).

Nylig ble garasjeportene skiftet. Det er tre-porter (leddporter) med motordrift.

Det er lagt ut provisorisk stramtilfarsel til garasjen fra vaningshuset.

| garasjen er det betonggulv og det oppkanter av betong under ytterveggene.
Garasjen er levert fra Grimstad garasjene. Bindingsverket (10 cm) er kledd utvendig

med temmermannskledning med liggende kledning i gavitrekantene.

Takflatene er tekket med Skarpnes betongtakstein. Takrenner og nedlgpsrar er i
plast. Takkonstruksjonen er som prefabrikkerte takstoler med undertak.
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3.5 Stolpehuset

Stolpehuset ble bygget pa 1800-tallet. Noyaktig byggear er usikkert, men muligens er
stolpehuset bygget samtidig med driftsbygningen. Det har et bebygd areal (BYA) pa
ca 17 m2,

Stolpehuset er fundamentert pa stabber og det er bygget av grovt temmer.
Temmerveggene gar ogsa opp i gavltrekantene. Vegghgyden langs langveggene
innvendig er ca 170 cm. Utvendig er stolpehuset kiedd med tammermannskledning.
Taket er tekket med tegl med undertak av bord, pa tradisjonelt vis.

Bygget ble utbedret og malt i 2015.

Ved inngangen til stolpehuset er det en steintrapp.

Bygningen ser ut til a veere i relativt god stand.

3.6 Dyrket mark

Det er ca 22 daa jord pa eiendommen. Teigene ligger ved tunet og nede ved
fylkesveien.

Arealene har veert lite i bruk de senere ar, og de er derfor utsatt for gjengroing.
Dessuten har arealene darlig arrondering og de er med dérlig jordsmonn. Det er
forholdsvis tynne jordlag oppa sand. Arealene er farst og fremst egnet som
beitearealer.

Det er ogsa slik at jordarealene er vassjuke og de er vanskelige & grafte.
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| falge eier, er jordene infisert av Leverikter. Jordene er derfor ikke egnet som beiter
til sau, storfe, hest, geit og gris. Ville hjortedyr kan ogsa vaere utsatt.

Arealene er altsa i forholdsvis darlig stand. Slik de ligger na, er de ogsa vanskelige &
fa leid ut. Arealene verdsettes til ca kr 2 500,- pr daa.

| henhold til bruks- og markedsverdikalkyler er en kommet frem til at jordene kan
verdsettes til kr 55 000,-

3.7 Skogen
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Grunnlaget for prisvurderingen er skogbruksplanen utarbeidet av Agder-Telemark
Planselskap AS med takstar i 2013. Dataene er na framskrevet til 2024. 1 tillegg
offentlig gardskart fra NIBIO. Ny og tidligere befaringer av eiendom og naeromrader,
takstmannens lokalkjennskap og skogfaglige skjgnn.



12

Skogen bestar av en sammenhengende og godt arrondert skogteig med et totalareal
pa 4 182 daa. Herav 3 053 daa produktiv skogsmark. Omdal er med andre ord en
betydelig skogeiendom bade i lokal og regional malestokk. Deler av teigen som
ligger ser og vest for fylkesveien mellom Osedalen og Heldal, har god adkomst
direkte fra denne med tilrettelagte leveringsplasser. Fylkesveien gar i en lengde av
ca. 1500 m gjennom eiendommen. Resten av skogen med unntak fra den nordlige
spissen, drenerer naturlig mot den private gards- og skogsbilveien @yrasveien. Om
lag 2.7 km av denne veien gar gjennom denne skogeiendommen og eiendommen
har sin andel av eierskap og vedlikeholds forpliktelser i veien. Garden har en
vedlikeholds andel pa 50 % av den farste etappen. Den andre halvdelen er pa
@yraseiendommene. Fra @yrasveien gar det en eldre 500 m lang skogsbilvei mot
Vestknuten og Kalven. Denne veien er darlig vedlikeholdt og vil for framtida bare
tiene som traktorvei.

Gardstunet er sentralt beliggende i den delen av eiendommen som ligger nordgst for
fylkesveien. | alt 384 daa av skogen ble fredet som naturreservat i 2008.
Etableringen av reservatet er gjort for taksten i 2013. Reservatet ligger i
Jomasknutene i de mest utilgjengelige delene for skogsdrift. | reservatet kan det
utaves jakt, men ikke noen form for skogbruk og skogsdrift.

Skogbruksplanen operer med totalareal pa 4 183 daa. Det er 3 053 daa produktiv
skogsmark. Hovedtyngda av det produktive arealet er i en god middels bonitet.

Hay bonitet (17 og hayere) 1013 daa (36 %)
Middels bonitet (11 og 14) 1669 daa (60 %)
Lav bonitet (8 og lavere) 109 daa (4 %)
Produktivt areal i ngkkelbiotoper 262 daa
Sum produktivt areal: 3 053 daa
Andre arealer ’ 391 daa

Andre markslag 41 daa

Myr 211 daa
Skrapskogmark 169 daa
Vann 22 daa
Veger og kraftgater 19 daa
Totalareal: 4 183 daa
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Gaérds- og skogsbilveien Qyrasveien er sentral bade for adkomst til gard og
skog pa Omdal

Eiendommen er med i et omfattende felles skogsbilveinett med eierandeler og
forpliktelser. | tillegg til @yrasveien er den ogsad med i Taggdalsveien skogsbilvei som
gar fra Moripen og inn helt i nordspissen av skogen ved Taggdalen. Eiendommen har
en 30 % vedlikeholdsandel i denne veien. Veinettet er av eldre dato og bygd i en
periode med andre veinormaler og krav enn de som gjelder i dag. Veiene tillater
fortsatt tammertransport, men det ma paregnes ngdvendig ombygging av deler av
veinettet pa sikt. [ tillegg til utbedring av enkelte flaskehalser og snuplasser.

Det ma regnes med planering av enkle sleper pa delstrekninger i forbindelse med
den enkelte tammerdrift framover. Den gjennomsnittlige driftsveilengden er na
middels lang, mens driftsforholdene samlet sett ma karakteriseres som noe mer
krevende og middels vanskelighet for distriktet. Spesielt i den resterende
gammelskogen som befinner seg lengre fra bilvei og i vanskeligere grovkupert
terreng. Der ma det paregnes en del manuell felling til hogstmaskin.
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En stor andel av gammelskogen stér na i relativt kupert terreng i bratte lisider
0g oppe pé asryggene med mer krevende driftsforhold enn der den yngre
produksjons skogen star.

De siste storre avvirkningene i 2021-2022 (i alt 7 580 m3) ble foretatt langs
fylkesveien pa de lettest tilgjengelige arealene og med sterst driftsnetto pa
eiendommen.

Den gjennomsnittlige totaltilveksten er beregnet til 1 557 m3ar. Tilveksten i
hogstklasse 3-5 er pa 1 473 m*/ar og den gjennomsnittlige tilveksten pr dekar 0,56
m®/daa.

Total stdende kubikkmasse er beregnet til 41 119 m?® mens kubikkmassen pa
drivbare arealer er pa 36 655 m® (13,1 m®/daa). Gran 45 %= 17 966 m®. Furu 37 %=
13 586 m*. Lauv 17 %= 5 103 m*®. 11 % av kubikkmassen pa i alt 263 daa er med
andre ord unntatt for hogst pa grunn av miljgregisteringer/nakkelbiotoper og
utilgjengelighet.

S7
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Det er registrert en betydelig andel miljefigurer/ngkkelbiotoper. | alt 263 daa
med en staende kubikkmasse pa 4 352 m? er unntatt fra hogst.

Hogstklassefordeling:

Hki.1= 8,0% = 212daa
Hkl.2 = 22,0 % = 607 daa
Hkl.3 = 40,0 % = 1119 daa
Hkl.4 =17,0% = 474 daa
Hkl.5 =14,0% = 378 daa

Den hgye arealandelen i produksjonsskog (h. kl 2-3-4) medfa@rer ogsa at en stor
andel av kubikkmassen og tilveksten ligger i ungskogen. Av den totalt drivverdige
kubikkmassen beregnet til 36 655 m® star hele 78 % i yngre og eldre
produksjonsskog hvor det er 20-60 ar fram til normal hogstmodenhet/-alder.
Hogstmoden skog i hogstklasse 5 er pai alt 7 819 m® eller 21 % av kubikkmassen.
Andelen ble kraftig redusert etter store avvirkningskvanta i 2021-2022 med i alt 7 580
m? pa disse to arene.

Det er ikke svaert store virkesressurser til rask verdirealisering (hogstklasse 5) lengre.
Disse star na spredt og er vanskeligere tilgjengelig. Lauvkubikkmassen er skog med
mye mindreverdig virke og lavere lgannsomhet.
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En hoy andel av den produktive skogen er eldre ungskog i hogstklasse 3 i god
vekst. Det er akkumulert et betydelig etterslep pa avstandsregulering og
tynning bade i eldre og yngre ungskog. Som bildet viser, er det stor grad av
selvtynning og produksjonsskogen har god spredningsevne. Det gir en samlet
stor volumproduksjon til tross for manglende avstandsregulering/tynning.

Vilkarene for naturlig foryngelse av furu er godt til stede p& furumarkene, bonitet 11
og deler av 14. Beste bonitet 14 og bedre bgr forynges med planting av gran. |
praksis betyr dette at de aller beste rennene pa hogstflatene fortsatt ma forynges
med granplanting etter hogst, mens ryggene kan forynges naturlig med
fratrestillinger. | dagens skogtilstand er det en meget hgy andel ungskog i
hogstklasse to og tre. Denne er stedvis overtett og upleid etter manglende
avstandsregulering. Det er derfor et omfattende etterslep av skogkulturarbeider og
eventuell tynning. De store hogstene i 2021-2023 krever ogsa oppfzlging og
investeringer i ungskogpleie framover. De er tilplantet med 18 000 stk utsatte planter
i 2022. Det er innestaende kr 273 388 pa skogfondskontoen. Dette sammen med
gunstige tilskuddsordninger er til stor hjelp i finansieringen av ngdvendige
skogkulturarbeider framover.
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Eksempel pa bruksverdiberegning av skogen:

Med bakgrunn i overstdende data og faglige vurderinger er det foretatt en teoretisk
bruksverdiberegning av skogen etter konsesjonslovens bestemmelser med 4 %
kapitaliseringsrentefot. Det er i et langsiktig perspektiv kalkulert med et nyttbart
nettobalansekvantum i stgrrelsesorden 700 m? pr ar etter fratrekk for topp, avfall,
tilgjengelighet og miljghensyn. Det er stor forskjell mellom tilvekst og hastbart
balansekvantum pa denne eiendommen. Tilveksten ligger i all hovedsak pa eldre
ungskog i hogstklasse 3. Temmerprisen er vurdert i et mer langsiktig og
giennomsnittlig perspektiv enn de raske konjunktursvingningene vi har gjennomlevd
de senere arene. Den er likevel gitt et betydelig Igft pa grunn av en kraftig gkning av
prisen det siste aret. Denne prisgkningen har medfart en betydelig prisstigning pa
skogeiendommer over hele landet. Taksator har derfor lagt til grunn at bunnene i
markedet stadig vil ligge noe hgyere framover. Pa minussiden for denne
eiendommen kommer den haye ungskogandelen med lite temmerressurser til rask
verdirealisering og eierandeler/forpliktelser i et langt og omfattende privat
skogsbilveinett.

Driftskostnadene har ogsa steget betydelig de siste arene. De har fulgt pa bade i
kjglvannet av gkte tammerpriser, gkt betalingsevne, en kraftig kostnadsgkning pa
drivstoffpriser og generelle gkte kostnader. Det er lagt til grunn en gjennomsnittlig
temmerpris pa 600 kr/m? og en driftskostnad pa 290 kr/m? i beregningen under.

Arlig bruttoavkastning 600 Kr/ M3 X 700 M........oivereeoeeeeeeeeeeeeeeeees 420 000 kr
-Arlige drifsutgifter:
Hogst & Kjgring, Sporskader (inkl kapping

maling og avvirkningsavg.) 295 Kr/ m® X 700 M>.........c.ccceioiorvvmieereeressinns 206 500 kr
-N@dvendige arlige nettoinvesteringer i skogkultur etter off. bidrag

700 M X A0 KI/ M. et 28 000 kr
-Ngdvendige arlige investeringer/utgifter til driftsveier og veivedlikehold

700 M3 X 40 K/ M3 o 28 000 kr
=Arlig langsiktig nettoavkastning skog 157 500 kr

Kapitalisert arlig nettoavkastning med 4 % rente gir falgende bruksverdi pa skogen:

157 500 kr x 100 = 3 937 500 kr.
4 %




18

Oppsummering/ konklusjon skogverdi

Skogen er inne i en utviklingsfase med mye eldre produksjonsskog i meget god
vekst, mens potensialet for hogst og verdirealisering er fallende den kommende 20-
25-arsperioden. Forskjellen mellom dagens tilvekst og mulig hogstkvantum er
saerdeles skeiv.

Etter en samlet vurdering settes verdien av skogen til kr 4 000 000,-

3.8 Andre rettigheter og faktorer knyttet til gardens beliggenhet

Det er attraktive jaktrettigheter knyttet til eiendommen. Elgjakta er organisert i eget
jaktfelt. Generelt er elgbestanden kraftig redusert i den siste 20-arsperioden. Dels
som en gnsket utvikling og dels som en naturlig tilpasning til tilgjengelig
beitegrunnlag. Den siste tida har den negative utviklingen for elgstammen akselerert
med liten produksjon, hgy dadelighet og saerdeles lave vekter. Elgen synes klart &
vaere en klimataper i var landsdel. En baerekraftig elgstamme over tid vurderes til &
gi grunnlag for en avskyting pa dagens niva.

Hjortestammen vokser over hele kommunen og det er paregnelig at hjortejakta vil bli
mer og mer attraktiv ogsa i denne regionen. Den har stikk motsatt utvikling av
elgstammen. En antar derfor at det over tid kommer muligheter for et gkt
uttakspotensiale for hjort.

Radyrstammen i Froland er varierende i takt med sngvintrene og rowviltsituasjonen.
Normalt har denne delen av kommunen en middels radyrstamme og eiendommen et
radyrterreng der vil vaere grunnlag for arviss felling av 4 til 5 radyr.

Av smaviltiakt er det harejakt og eventuell beverjakt som kan tilskrives verdi.
Storfuglen er i realiteten fredet. Det knytter seg ikke fiskerettigheter av
markedsmessig verdi til eiendommen.

En arlig avkastning av disse verdiene innenfor normalprisnivd, med dagens
organisering og uten spesiell tilrettelegging ligger i starrelsesorden:

Elgjakt/Hjortejakt..............ccoooiiiiiii e 30 000 kr

Radyrjakt: ..., 15 000 kr
Annen jakt, andre utmarksverdier... ...... 1 000 kr
= Arlig avkastning pa jakt og utmark 46 000 kr

Kapitalisert med 4 % rente gir dette:

46 000 kr x 100 =1 150 000 kr.
4%
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Erfaringsmessig ligger jaktverdiene i starrelsesorden 10-12 kr/daa/ ar for stgrre
skogeiendommer i innlandet. Kalkulasjonen over gir en dekarpris (totalareal) pa ca.
11 kr pr dekar.

Etter en samlet vurdering settes verdien av jakt-, fiske- oq andre
utmarksrettigheter til kr 1 150 000,-

4 SAMLET OVERSIKT OVER EIENDOMMEN

I kapittel 3 foran har en sett pd eiendommens enkelte verdikomponenter.
Takstberegningen ma bygge pa en totalvurdering av eiendommens
enkeltkomponenter slik at den samlede verdi fremkommer etter faigende oppstilling:

1. VAaningshuset kr 2 000 000,00
2. Driftsbygningen kr 75 000,00
3. Stolpehus kr 100 000,00
4. Personbilgarasje kr 120 000,00
5. Dyrket mark kr 55 000,00
6. Skogen kr 4 000 000,00
7. Utmarksverdier kr 1 150 000,00
Sum kr 7 500 000,00

5 KONKLUSJON

Det ovenstaende leder frem til falgende konklusjon:

Dette er farst og fremst en skogeiendom og de storste verdiene ligger i skogen.
Jaktrettighetene er ogsa av betydelig verdi.

Driftsbygningen bar restaureres og oppgraderes bade innvendig og utvendig. Nar
bygningen blir istandsatt kan den vaere egnet til hold av noen hobbydyr, eller som
lagerplass. Men det er kostnadskrevende a fa driftsbygningen i god stand igjen
(restverdien er liten).

Stabburet og garasjen er i bra stand. Vaningshuset er stort og funksjonelt. Det ble
istandsatt for en del ar tilbake, og etter hvert ma en paregne at en del overflater og
innredninger ma oppgraderes.
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Eiendommer med ressurser av et slikt omfang som her, er forholdsvis populaere i
markedet.

Etter beste skjonn settes verdien av eiendommen til kr 7 500 000,00

26. august 2024

b

| i Pl
Jens Arild Kroken Jan Knudsen
Forstmann/ takstmann sivilagronom/ takstmann
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig

@ Jomasveien 1546, 4820 FROLAND
(7 FROLAND kommune

# gnr. 50, bnr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 254 m? BRA-i: 254 m?

Befaringsdato: 18.10.2024 Rapportdato: 22.10.2024 Oppdragsnr.: 19988-1310 Referansenummer: UV1737

Autorisert foretak: Bygningssakkyndig AS

Sertifisert Takstingenigr:  @rjan Hansen Var ref:

m Bygningssakkyndig as m

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bygningssakkyndig AS

Takseringstjenester.

_ } Bygningssakkyndig as m

Rapportansvarlig

@rjan Hansen

Uavhengig Takstingenigr
orjan@bygningssakkyndig.as
48032 394

Eygningssakkyridig AS

NLE

Norsk takst *

Oppdragsnr.: 19988-1310 Befaringsdato: 18.10.2024
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Jomasveien 1546, 4820 FROLAND Bygningssakkyndig AS ‘
Gnr 50 - Bnr 1 Trélum garden |\ I I
4214 FROLAND 4870 FEVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19988-1310 Befaringsdato: 18.10.2024 Side: 3 av 21



Jomasveien 1546, 4820 FROLAND
Gnr 50 - Bnr 1
4214 FROLAND
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Tralum garden 8 k I I

4870 FEVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19988-1310 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Jomasveien 1546, 4820 FROLAND
Gnr50-Bnr1
4214 FROLAND

Beskrivelse av eiendommen

Vaningshuset er fra 1800-tallet. Oppfgrt rundt 1893. Eldste
deler skal vaere fra rundt 1857. Bygningen ble ombygd,
renovert- og tilbygd i 1977.

Boligen fremstar i dag med bygningsdeler fra byggearet og
ombyggingsaret. Det er ikke foretatt noen vesentlige
endringer eller oppgraderinger siden renoveringen.

Med tanke pa at det ikke er utfgrt noen oppgraderinger pa
snart 50 ar, ma man veere bevist pa at det vil fglge en del
renoveringer igjen, for a fa huset opp til dagens forventede
standard.

Det gjgres spesielt oppmerksomt pa fglgende punkter:

- taktekking: Lekkasje registrert rundt pipe. Noen brekte
takstein og takstein som dekker darlig pa takutstikk over
vindfang.

- en del skjevheter er registrert i gulver.

- sprekk i skorsteinen mot @st er registrert, antakeligvis etter
en pipebrann.

- trapper tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetskrav

- krypgrunn under boligen har en uavklart tilstand, - ikke
mulighet for inspeksjon. Karakteriseres som en
risikokonstruksjon mht. potensielle fuktskader.

- vatrommene er modne for renovering pga alder og slitasje.
- utvendig vann- og avlgpsanlegg bgr kamerainspiseres for a
kunne kartlegge tilstand. Vannkvaliteten bgr analyseres.

- eldre el-anlegg bgr inspiseres av el-fagkyndig. Pga alder ma
modernisering paregnes for a veere dimensjonert etter
dagens forventninger.

Det henvises for gvrig til rapportens enkelte punkter og
avsnitt.

Man ma karakterisere boligen til a ha et stgrre
vedlikeholdsetterslep, - modernisering og renovering ma
forventes.

Tilleggsbygningene er ikke vurdert eller omfattet av

rapporten.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gétil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er noen avvik pa planlgsningen i forhold til fremviste
tegninger. Det fremgar blant annet ikke entre pa tegningene.
Ellers noen endringer pa planlgsningen i begge etasjer i
forhold til tegninger.

Oppdragsnr.: 19988-1310 Befaringsdato: 18.10.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
=
. |
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
5
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Oppdragsnr.: 19988-1310

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Alle opplysninger er gitt av eier pa befaringen.

Boligen var mgblert. Det er ikke flyttet pa mgbler eller utstyr.
Taket er besiktiget fra kaldtloft og bakkeniva. lkke tilkomst til
forsvarlig inspeksjon av taktekkingen fra takfot.

Utstyr til tak er besiktiget fra bakkeniva.

Kledning, fasader og vinduer er besiktiget fra bakkeniva. Det
kan vzere forhold hgyere opp pa fasader som ikke er synlige fra
bakkeniva.

Takonstruksjon er vurdert fra kaldtloftet.

Kostnadsestimater: Kostnadsestimatene kan i mange tilfeller
vaere mangelfulle, da en tilstandsrapport som hovedregel ikke
har avdekket omfanget av de ngdvendige reparasjonene. For a
estimere mer ngyaktig kreves det i de alle fleste tilfeller
naermere undersgkelser, en skadetakstrapport eller
tilbudsinnhenting fra handverkere.

Septikktank/slamavskiller og infiltrasjonsgrgft samt utvendige
vannledninger er ikke kontrollert. Rgr er kun besiktiget
innomhus der de har vaert synlige. Omfang av isolering av rgr

og utfgrelsen ellers kan ikke verifiseres pa befaringen.

Det tas forbehold mot skader skjult inne i lukkede
konstruksjoner.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Pipe og ildsted
Innvendig > Innvendige trapper

Véatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Generell

konstruksjon

®© ©& © ©& & & & ©

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

18.10.2024 Side: 6 av 21

Utvendig > Taktekking a til si

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Generell atil si

Spesialrom > 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gailsi

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold atil si
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende atil si
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Utvendig > Nedligp og beslag G til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
O Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer G4 til side
O Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@©  Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Krypkjeller Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
1) V?trom > 2 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom
0 Kjokken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@© Tomteforhold > Drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside

Oppdragsnr.: 19988-1310 Befaringsdato:  18.10.2024 Side: 7 av 21



Jomasveien 1546, 4820 FROLAND
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Tilstandsrapport

Bygningssakkyndig AS ‘ I I

Tralum garden 8

4870 FEVIK  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1893 Info gitt av eier. Ombygd og tilbygd i
1977.

Standard

Normal standard.

Vedlikehold

Opplysninger gitt av eier pa befaringen:

Boligen ble totalrenovert i sin helhet i 1977/1978. Det ble ogsa
laget et tilbygg.

Ved renoveringen ble vinduer, kledning og tak skiftet. Bjelkelag mot
grunn ble renovert.

Innvendig ble boligen renovert med nye overflater, nytt kjgkken,
bad, vvs og elektrisitet, m.m.

Kjente feil og eller mangler:

- Det er registrert mus i boligen pa gverloft og i kjeller.
- Det kommer noen sukkermaur inn pa varen.
- Det er feil ved toalettet.

Tilbygg / modernisering

1977 Ombygging med Tilbygg. Renovert fasade og tak
tilbygg og utvendig. Modernisert innvendig. Ny
totalrenovering  takkonstruksjon.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av glasserte tegltakstein. Taket er besiktiget fra
bakkeniva og fra kaldtloft, med adkomst via luke.

Arstall: 1977 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Det er enkelte knekte taksten.

Oppdragsnr.: 19988-1310

Befaringsdato: 18.10.2024

Det er registrert fukt etter pagaende lekkasje fra taket ved pipen lengst
@st. Det er ogsa registrert noen lekkasjemerker fra pipen side vest, men
det ble ikke konstatert fukt pa befaringen.

Konsekvens/tiltak

¢ Knekte takstein ma skiftes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Det legges til grunn lokal/pariell reparasjon rundt lekkasjepunkter samt
supplering av knekte takstein.
Utskiftning av hele taket vil ha en betydelig stgrre kostnad.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

L L") Nedligp og beslag

Helbeslatte piper.
Takrenner og nedlgp av plast.
Beslag under inngangsdgrer.

Arstall: 1977 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

® Det er pavist andre avvik:

Beslag under inngangsdgr er Igst og tetter darlig.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig @ si noe om.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Pipehatter bgr vurderes sammen med partiell reparasjon av taktekking.
Utbedring av beslag under dgr anbefales.

(17D Veggkonstruksjon

Veggene har temmerkonstruksjon og bindingsverk. Fasade/kledning har
stadende bordkledning. Temmermannspanel med impregnerte og malte
bord.

Det er ikke funnet rateskader ved tilfeldig stikktesting fra bakkeniva. Det
er litt mose og groe pa kledningen. Anbefaler vask og
overflatebehandling.

Kledningen er ikke luftet med luftespalte i bunnen, - anbefales. Lusinger

blokkerer drenasje i bunnen av kledning.
Arstall: 1977 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

cm Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Side: 8 av 21
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Jomasveien 1546, 4820 FROLAND
Gnr50-Bnr1
4214 FROLAND

Tilstandsrapport

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Taktro av bord. Tekket med

papp, slgyfer, lekter og glasserte stein i flge eier. Det er ventiler i gavler

pa kaldtloftet. Isolasjonsmatter ligger over himlingen til 2 etg.
Konstruksjonen er vurdert fra kaldtloft.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
e Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Det er lekkasjemerker i taket rundt pipegjennomfgringer. Fukt pavist
rundt gstre pipelgp.
Det er registrert en del museloft og spor etter mus pa kaldtloftet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

_AED  Vinduer

Isolerglassvinduer i tre som har beiset utfgrelse.

Vinduene er fra 1977. Det er ventiler i vinduene. Toppsving utfgrelse.
Vinduene fremsto med normale bruksslitasjer. Ikke registrert rate ved
tilfeldig stikktakning fra bakkeniva.

Litt veerslitasje og noe mose/groe pa vinduer.

Arstall: 1977 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduene er fra 1977 og har nadd forventet levetid. Det betyr darligere
kvalitet pa pakning mellom vindu og karm, begrenset tetting og
darligere isoleringseffekt.

Vinduer ma legges inn som en del av forventet kommende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utskiftning ma paregnes pa sikt.

Dgrer

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt tredgr og enkel kjellerdgr i tre.
Dgrene er fra 1977 og har forventet grad av aldersslitasje.

Arstall: 1977 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Dgrer tar litt i karm.

Det er forventet grad av aldersslitasje, mtp at dgrene naermer seg 50 ar.

Dgrer fra 1977 har nadd estimert brukstid. Det betyr darligere kvalitet
pa pakning mellom dgr og karm, begrenset tetting og darligere
isoleringseffekt.

Dgrer ma legges inn som en del av forventet kommende vedlikehold.

Utvendige trapper

Betongtrapp inn til vindfang pa baksiden av huset. Trappen har litt
veerslitasjer og mosegroe, som forventet ut i fra alder.

Arstall: 1977 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19988-1310

Befaringsdato: 18.10.2024

Bygningssakkyndig AS ‘ l I

Tralum garden 8
4870 FEVIK  Norsk takst

INNVENDIG

i Overflater

Innvendige overflater fra renoveringen i 1977.
Fremstar men normale og forventede aldersslitasjer, alder og bruk
gjennom arene tatt i betraktning.

Spor etter lekkasjer under begge pipelgpene.
Arstall: 1977 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Overflater ma moderniseres etter egne preferanser.
Anbefaler utskiftning av fuktskadde bygningsdeler.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke tilkomst til & vurdere bjelkelag/konstruksjon mot
blindkjeller/krypgrunn.

Det er registrert en del skjevheter i gulvene ved lasermaling, spesielt i
delen mot gst.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Hegydeforskjell pa over 40mm registrert i stue tilstgtende kjgkken.
Ellers +/- 20 mm registrert i andre rom i 1 etg og 2 etg.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

' 1=-8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. | fglge radonaktsomhetskartet til Norges Geologiske
Undersgkelser ligger eiendommen i radonakstomhetsklasse "hgy".

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.
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Pipe og ildsted

To stk piper. Piper er elementpiper oppfegrt i lettklinkerblokker.
Vedovner og murt peis.

Arstall: 1977 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

* |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
* |ldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

- Det er registrert spekk i pipelgpet pa pipe @st, - registrert fra feieluken
pa kaldtloftet. Tydelig at det har vaert en pipebrann i denne pipen.

- Sprekk i topp-plate i vedovnen i stue mot kjgkken.

- Sprekk i topp-plate i peisen. Noe kronglete tilkomst til feierluken under
vedovn ved peisen.

Grunnlag for fyringsforbud.

Konsekvens/tiltak

¢ Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
* Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

Det anbefales neermere undersgkelser.

Anbefaler ildfast plate under ildsted. Anbefaler & utbedre sprekker i
ildsteder.

Pipen med synlige sprekker i pipelgpet ma rehabiliteres. Kan gjgres ved
a fore pipen med nye rgr.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

L 4"8 Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller med betonggulv og pussede grunnmurer.

Det er ved fuktsgk registrert fuktindikasjoner i gulvet og i nedre del av
vegger.

Kjelleren ma betegnes som en "rakjeller".

Arstall: 1977 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

All den tid det er en rakjeller uten organiske materialer i kontakt med
fuktige fundamenter, kreves ingen strakstiltak. For a fa tgrrere kjeller ma
tiltak utfgres som drenering og fuktsperre i grunn e.l.

U LEES Krypkieller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er ikke
tilkomst til krypgrunnen. Det er registrert ventil i mur.

Vurdering av avvik:
e Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere
vurdert innvendig.

Oppdragsnr.: 19988-1310

Befaringsdato: 18.10.2024

* Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.
* Krypkjeller har en uavklart situasjon, konstruksjon med
skadepotensiale

Konsekvens/tiltak

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

¢ Andre tiltak:

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp mellom etasjene. Rettlgpstrapper.

Arstall: 1977 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Det er liten frihgyde i trappelgp

* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.
Trapp mellom 1 etg og 2 etg har stgrre lysapninger i rekkverk enn
dagens krav. Trappen oppleves som bratt og har ikke egnede
stigningsforhold.

Trappen ned til kjeller mangler rekkverk og har avvik i stigningsforhold.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales 3 lage mindre apninger.

¢ Andre tiltak:

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

L P8 Innvendige dgrer

Det oppleves at en del av dgrene tar i karm.

Arstall: 1977 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

LACEDN Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.
Arstall: 1977 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
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Vatrommet er fra 1977. Bygningsdelene ma man forvente a skifte ut for
a tilfredsstille moderne funksjon- og tetthetskrav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1 ETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt fuktmaling.
Rommet ma man forvente a renovere.

2 ETASJE > BAD

UAEEY Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet er fra 1977. Bygningsdelene ma man forvente & skifte ut for
a tilfredsstille moderne funksjon- og tetthetskrav.
Registrert sprekk i gulvbelegg.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2 ETASIJE > BAD

L Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
» Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Renovering av rommet ma forventes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KIDKKEN
1 ETASJE > KIGKKEN
M) Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med over- og underskap. Frittstaende hvitevarer.

Arstall: 1977 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19988-1310

Befaringsdato: 18.10.2024

® Det er pavist andre avvik:

Innredningen narmer seg 50 ar og har moderate aldersslitasjer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ma vurderes etter egne behov og preferanser.

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
1 ETASJE > TOALETTROM

(O overflater og konstruksjon

Toalettrom
Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Defekt avtrekksvifte.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Tilluft bgr etableres.
Elektrisk ventil ma skiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

' 1°8  Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Anlegget er fra 1977.
Arstall: 1977 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(LPs Avigpsror

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Arstall: 1977 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Det er ikke forskiftsmessig lufting over tak av avigpsrgrene.
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Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Lufting over tak er anbefalt Igsning.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Ventiler i vinduer.

Andre VVS-installasjoner

Vannpumpe.
Montert i ar av rgrlegger i fglge eier.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Plassert i kjelleren.

_ Ak Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

220V anlegg. Inntak pa kaldtloft. Sikringsskap i 2 etg i gangen. Nyere
maler montert. Automatisk jordfeilbryter montert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2000 Eier er usikker pa arstall, men det er en god del ar siden. Ble
installert jordfeilbryter.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Alle elektrikerarbeider er utfgrt av firma i fglge eier.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Oppdragsnr.: 19988-1310

Befaringsdato: 18.10.2024

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Skade pa lysbryter inn til bad 2 etg.
Anlegget er av eldre dato. Det anbefales en gjennomgang av
fagperson pa det elektriske anlegget.

1

[

Generell kommentar

Undertegnede har ikke sarskilt kompetanse til @ vurdere det elektriske
anlegget. Basert pa dette anbefales det at kontroll pa el-anlegget
utfgres av personell med kompetanse pa dette feltet. Det anbefales a ta
en kontroll av det elektriske anlegget ved overtagelse av eiendommen,
all den tid det ikke er gjennomfgrt de siste fem a som anbefalt av
Direktoratet for samfunnssikkerhet.

Ut i fra el-kontroll vil eventuelle kostnader for oppgraderinger komme.

U LK  Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det er rgykvarsler i begge etasjer.

Det er brannslukkingsapparat eldre enn ti ar i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. Det antas & veere stedlige masser under
eldstedelen og at det er steinmasser under tilbygget.

A8 Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Ingen synlige dreneringstiltak, ut over at takrennenedlgp tilsynelatende
ledes til ror.

Eventuell drenering langs kjellervegger ma i sa fall antas at er fra
perioden rundt 1977.

Fuktutslag i nedre del av vegger og i gulv i kjelleren, ved fuktsgk med
fuktindikator.

Arstall: 1977 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,

utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Oppdragsnr.: 19988-1310

Befaringsdato: 18.10.2024

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur av stablestein og betong. Det er ikke registrert
noen vesentlige sprekkdannelser. Ukjent tilstand bak beplantning.

‘M8 Terrengforhold

Boligen star pa en liten hgyde pa tunet.
Elendommen ligger i skredutsatt omrade.

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

M0 Utvendige vann- og avigpsledninger
Opplysninger gitt av eier pa befaringen.

Det er brgnnvann. Det er ikke utfgrt vannanalyse pa lang tid.

Avlgp gar via slamutskiller og septikktank, videre til
infiltrasjonsgraft/spredegraft.

Anlegget er fra 50-tallet, men ble oppgradert for omlag 12 ar siden.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Det anbefales inspeksjon av utvendige vannrgr, avligpsrgr og
infiltrasjonsgraft med kamera e.l. for & bedre kunne dokumentere
tilstanden.

Det anbefales en vannanalyse av drikkevannet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard

Etasje

1 Etasje

2 Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1 Etasje

2 Etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
129
125
254
254
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Entré, Hall m/trapp , Toalettrom,
Bad/vaskerom , Kjgkken , Stue, Stue 2

Gang, Soverom , Soverom 2, Soverom 3,
Soverom 4, Soverom 5, Soverom 6, Bad ,
Bod

Ikke malbar takhgyde i kjelleren.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det er noen awvik pa planlgsningen i forhold til fremviste tegninger. Det fremgar blant annet ikke entre pa tegningene. Ellers
noen endringer pa planlgsningen i begge etasjer i forhold til tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

129

125

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
DJa Nei
[“]1a [INei

Kommentar:  Takhgyden er dels under dagens krav til takhgyde i boligen. Ca 2,05 til bjelker i deler av 1 etasje og ca 2,2mi 2 etg.

Garasje

Oppdragsnr.: 19988-1310 Befaringsdato:  18.10.2024

Side: 16 av 21

79



80

Jomasveien 1546, 4820 FROLAND
Gnr50-Bnr1
4214 FROLAND

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kommentar

Internt bruksareal
(BRA-i)

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bygningssakkyndig AS
Tralum garden 8
4870 FEVIK

N |

Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Enebolig
Garasje

Oppdragsnr.: 19988-1310

P-ROM( m2)

248

Befaringsdato:

18.10.2024

S-ROM( m2)
6
0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.10.2024  (rjan Hansen Takstingenigr
David William Knutson Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4214 FROLAND 50 1 0 0 4160746.9 m?> BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Jomasveien 1546

Hjemmelshaver
Knutson David William

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommen ligger pa Omdal. Eiendommen ligger ca 13,5km i luftlinje, nord for Osedalen i Froland kommune.
Adkomstvei

Privat adkomstvei sammen med naboeiendommer.
Fra Osedalen kjgrer man Jomasveien oppover til man kommer til Omdalsmoen, da er det ca 1 km inn pa privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen.
Det er ikke noen fersk analyse av vannkvaliteten, men det ble gjort en test for mange ar siden, som viste gode drikkevannskvaliteter, i fglge
eier.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank med slamutskiller, med overlgp til spredegrgft. To tanker som tgmmes med jevnlig intervall.
Rgr og masser i spredegrgft ble renovert for omlag 10 ar siden.

Om tomten

Landbrukseiendom med beitemark, produktivt skogsareal og uproduktivt areal.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1975
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Ikke utfylt av kunde til befaringen. Ik'ke . Nei
gjennomgatt

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Tegninger Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Jomasveien 1546, 4820 FROLAND
Gnr50-Bnr1
4214 FROLAND

Tralum garden 8
4870 FEVIK Norsk takst

Bygningssakkyndig AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/UV1737

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

LAY Areddal

Oppdragsnr. ;'LNQIVIGB‘EL{ ’

Lomdsutdn 154

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

Postnr, Mm Sted LF— o [ Mﬁ{

Er det d@dsbo? Nei [J Ja

Salg ved fullmakt? D Nei E’Ja

Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei Mja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn p4 fullmektig

]

Nar kjgpte du boligen? IK’ Hvor lenge har du bodd i boligen? L.LL"’—"""“

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

l Polise/avtalenr. | g’P "f@ “( 9 "1'—?—: fz ]3

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | ’ F"
Selger 1 Fornavn | ‘){ | Etternavn |

D aurss @B Y]
Selger 2 Fornavn L | Etternavn |

1, Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

I nei X Ja Beskrivelse LS pre k!t { ﬁ UI \] wﬁtﬁéj J
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/v3trom? Hvis nei, g4 til punkt3.

CINei [Jia Beskrivelse | bVH(L Te’l‘tt& 0,;} bad‘:l‘w |

L4 A,

21 Redegjer for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse | I
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Klnei [J1a Beskrivelse L r
23 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn p& handverker opplyses.

Beskrivelse | E‘\GH i Se {-5

L4

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfart av ufaglart eller ved /d d?

[ Nei Kl Ja Beskrivelse ‘
25 Er forholdet byggemeldt? W Nei []la
3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

BANei [J1a Beskrivelse | |
4, Kienner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, g4 videre til punkt5.

ﬁ Nei []a Beskrivelse l |

Initialer selger: Initialer kjgper {(ved oppgjersoppdrag):

D K.
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41 Erarbeidet utfgrt av ufaglzert eller ved i /dugnad?

[E]Nei [Jla Beskrivelse

4.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn p4 hindverker opplyses.

Beskrivelse J

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker | underetasjen/kjellere?
[INei mJa Beskrivelse LIFO{‘E’{P ‘t:l\fl:'antl /Q'X'HWGI/P _
6. Kienner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
i J krivel: . - .
DNelﬂa Beskrivelse | S‘p{é”‘ i !0,'{”—" e oUW .
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
@e]ﬁ]a Beskrivelse L‘;prel‘l’lﬁ/ ( MU‘/ B k‘}ﬁdgul‘\/
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
[INei Nja Beskrivelse | M U f
9. Kjenner du til om det er/har vzrt skjeggkre i boligen?
ﬁ'Nei ia l
10. Kjenner du til om det er/har vaert h iterrasse/garasje/tak/fasade?

[INei m.la Beskrivelse I Lel([tg{{-\;e VUWJ f,pr‘.ﬂ'{ N

10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

[ONei mja Beskrivelse I h\f{‘ﬂj’c!’ p}\()" hec lﬂd]

10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p& handverker opplyses.

Beskrivelse L D G } ’Oﬁrj

11. Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeider p4 el-anlegget eller andre installasj {f.eks. olji k, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, gd videre til punkt 12.
[INei mJa Beskrivelse MOPL"LV-‘ Our/f{féiflﬂ‘ lr‘l?(‘ vera Hqsi’-d{ ! )‘—

11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

11.2 Foreligger det klzering (I henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Mei e Beskrivelse L
12. Kjenner dutil om det er utfgrt kontrol! av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[ Nei mla Beskrivelse [ MO'I’{‘F]’O‘ Q,\/ F Vfw/l"'ﬂ[/
13. Kjenner du til om ufaglzerte har utfgrt arbeider som normalt ber utfgres av faglmrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. p&
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
Eﬂ\NEi Oda Beskrivelse L
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
g Nei [JJa Kommentar
1s. Kjenner du til forsiag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiend eller av eiend givelser?

ngei Oia Beskrivelse L

Initialer selger: Initiater kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):

DK,



16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

&ﬁ‘el Ot Beskrivelse | |

17. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?

R’Nei e Beskrivelse | l

171 Hvis ja, har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[OINei [ia Kommentar ]
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
Nei [Jia Beskrivelse |

18.1 Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei [JJa Beskrivelse l

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

gi\lei [a Beskrivelse | | Siste malte radonverdi I:’

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, gé videre til punkt20,

Oinel Tia Besahetie | PNy e o | 4/ 1 o) E‘o\rju m ok ﬂjﬂra'
?

19.1  Erinnretiningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighet

| Nei ia Beskrivelse I
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
CINei wla Beskrivelse I
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
= mla Beskrivelse | ﬂ ( Iz {'CM c{f Kapp vk U\'qwbc( a'ct/’ u/ $q {9
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere rele'vanl for kj@per 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjgr:

Cnei N]a Beskrivelse [ \/_Q lQ-I,lf(:'f; lr{/f |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP: ;

23. Kjenner du tilom iet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

CONei [Jia Beskrivelse l |
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte fellesk ler/pktfellesgjeld?

[INei [la Beskrivelse I ‘
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i iet/laget/sels} (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

CONei [Jla Beskrivelse ‘
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[Nei [JJa Beskrivelse | |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafores. Det vil da vare forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag): 3
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:
mellom ektefeller eller slektninger | rett sppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller
- nér salget skjer som ledd i slkredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom
- etter at boligelendommen er lagt ut for salg
- vedsalg av heldrs- og fritidsbolig méa det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs4 | ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet Ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen | kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fgr overtakelse:
Forevrig oppfordrer selger potensielle kippere til & undersgke elendommen grundig, Jfr. avhendingslovens § 3-10 og Kjppslovens § 20 (aksjeboliger).

leg @nsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt o lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre

Wtil selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse, Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen Ikke er en nazringseiendom, at den [kke selges som ledd | naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbalig foreligger tilstandsrapport som er | henhald til Forskrift til
evhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. leg
er innforstdtt med at elendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjere unntak fra ovennevnte begrensninger, Jeg er
oppmerksom pd at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[ Jeg onsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerfarsikring ihht, vilkar.

|Dm5ﬂ0ﬁ% b—goz4 l Fm r’rolq;w(

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Dend ot

Initialer selger: Initialer kjoper (ved oppglersoppdrag):




- |Froland kommune

Besgksadresse: Osedalen

" | | Postadresse: Osedalen
— 1 | Postnr/-sted: 4820 FROLAND
/’ ' | Telefon: 37235500
& | Telefaks: 37235550

ost@froland.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Dato: 15.10.2024

Gardsnr: |50 ‘Bruksnr: ‘1 ‘Festenr: ‘

Seksjonsnr:

Adresse: Jomasveien 1546, 4820 Froland

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): X
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: X
Om bygningene er bygge meldt: X X
Kommentarer: Garasjen og ombygging av vaningshus er byggemeldt og sgknad godkjent.
Ellers er bygningsmassen sa gammel at det ikke finnes noe i vare arkiv.
1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser
Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
Reguleringsplan []
Bebyggelsesplan []
Kommuneplanens X] | Kommuneplanens arealdel Periode:
arealdel 2021-2029
Reguleringsbestemmelser
Kommentarer til eksisterende planer:
Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: [X]
Kommentar:
Side 1 av 3
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Froland kommune

Besgksadresse: Osedalen

Postadresse: Osedalen
Postnr./-sted: 4820 FROLAND
Telefon: 37235500
Telefaks: 37235550

ost@froland.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 /1802 Tilknytning til offentlig vei, vann og kloakk

Tilknyttet (sett kryss) IkKe tilknyttet (sett kryss)

Vann Off.nett Privat

X
Kloakk Off.nett Privat

X
Septiktank X
Vei Off.vei Priv.vei

X
Kommentar:
Foreligger det palegg om endring av tilknytningsforhold til Ja []
eiendommen? Nei X
I tilfelle hvilken?
Finnes det konkrete utbyggingsplaner som kan utlgse palegg om Ja. [
tilknytningsforhold til eiendommen? Nei [X]
I tilfelle hvilken?
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Froland kommune

Besgksadresse: Osedalen

Postadresse: Osedalen
Postnr./-sted: 4820 FROLAND
Telefon: 37235500
Telefaks: 37235550

ost@froland.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

1810 /1900 Vannmaler / Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebyrer utgjgr for 2024 totalt kr. 2.130,- pr. ar

Vannavgift etter maler: Ja: Nei: X
Eiendomsskatt er for 2024 beregnet til kr. 3.819,-

Kommentar:

Restanse: 0,-

Kommentar:

Kommentar til hele ordren:

Vedlegg:

Enkel matrikkel-utskrift

Grunnkart

Matrikkelbrev

Reguleringsplan

Reguleringsbestemmelser

Ferdigattest

Tegninger

Andre
I tilfelle hvilke?

[
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Agder Renovasjon IKS

Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal

Utskriftsdato: 09.10.2024

Telefon: 37 05 88 00
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4214 | Gardsnr. 50 Bruksnr. 1 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jomasveien 1546, 4820 FROLAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr

Fakturert belep i 2023

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil | ar

Fritids Abonnement (fast del) 1 stk 867,35 kr i 0% 867,35 kr 289,91 kr

Restavfallsgebyr Fritid 1stk | 2023,88 kr Al 0% 2023,88 kr 676,47 kr
Sum 2891,23 kr 966,38 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad p4 flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.




Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 4214 - FROLAND Utskriftsdato/klokkeslett: 11.10.2024 kl. 08:52
Gardsnummer: 50 Produsert av: Torstein Andersen
Bruksnummer: 1 Attestert av: Froland kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: AAMDAL
Etableringsdato:

Skyld: 8,57

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Kulturminne

Eventuelle opplysninger om kulturminner er hentet fra registeret Askeladden hos Riksantikvaren. Pa https:/ /www.ra.no/ finnes mer informasjon om kulturminner og hvor
man skal henvende seg for a fa flere opplysninger om de registrerte kulturminnene.

Lokalitetsnr Kulturminne art Vernetype Kategori
31774 Haug/Groplokalitet - ubestemt Uavklart Arkeologisk lokalitet
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 50 / 1 4160 746,9 m2 Ukjent grenseforlgp

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 120442 KNUTSON DAVID WILLIAM H0403 FROLANDSVEIEN 919 1/1
4820 FROLAND

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6498943 476664 3609 422,3m2 Hjelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant
2 Teig Nei 6497359 475852 528 701,8 m2 Hjelpelinje vannkant
3 Teig Nei 6498119 475875 12 418,7m2 Hjelpelinje vannkant
4 Teig Nei 6497036 476117 5532,3m2 Hjelpelinje vannkant
5 Teig Nei 6496988 476064 4 671,8 m2 Hjelpelinje vannkant
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Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4214 - 50/1

Omnummerert fra: 0919 - 50/1
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 06.05.2014 Tinglyst 16.05.2014 0919trk 12.05.2014
Oppmalingsforretning 2013/1236 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0919 - 50/1 -3985,8

Mottaker 0919 - 50/11 3985,8
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 09.06.2000
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0919 - 50/1 -1477

Mottaker 0919 - 50/10 1477
Skylddeling 14.08.1950
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0919 - 50/1 0

Mottaker 0919 -50/6 0
Skylddeling 22.07.1950
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0919 - 50/1 0

Mottaker 0919 - 50/5 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Skylddeling 08.07.1941

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0919 - 50/1 0
Mottaker 0919 - 50/3 0

Skylddeling 25.06.1918

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0919 - 50/1 0
Mottaker 0919 - 50/2 0

Matrikuler umatrikulert grunn som grunneiendom

Nymatrikulering Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Mottaker 0919 - 50/1 0

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 20.02.2020 andetors 03.03.2020

Annen forretningstype 19/2957-2 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 4214 - 43/3 0
Bergrt 4214 - 43/8 0
Bergrt 4214 - 482 0
Bergrt 4214 - 50/1 0
Bergrt 4214 - 601/152 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 20.02.2020 andetors 02.03.2020
Annen forretningstype 19/2957-2 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 4214 - Mnr mangler 0

Bergrt 4214 - 43/3 0

Bergrt 4214 - 48/1 0

Bergrt 4214 - 50/1 0

Bergrt 4214 - 601/152 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 24.01.2020 andetors 24.01.2020
Oppmalingsforretning 19/2957 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 4214 - Mnr vann mangler 0

Bergrt 4214 - 42/2 0

Bergrt 4214 - 50/1 0

Bergrt 4214 -50/2 0

Bergrt 4214 - 50/6 0

Bergrt 4214 - 601/152 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 28.06.2019 andetors 27.01.2020
Oppmalingsforretning 19/2957 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 4214 - Mnr vann mangler 0

Bergrt 0919 - 50/1 0

Bergrt 0919 - 601/152 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 28.06.2019 andetors 24.01.2020
Oppmalingsforretning 19/2957 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 4214 - Mnr vann mangler 0

Bergrt 0919 - 50/1 0

Bergrt 0919 - 50/5 0

Bergrt 0919 - 601/152 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 28.06.2019 andetors 23.01.2020
Oppmalingsforretning 19/2957 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 0919 - 50/1 0

Bergrt 0919 - 50/3 0

Bergrt 0919 - 50/5 0

Bergrt 0919 - 601/152 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 28.06.2019 andetors 22.01.2020
Oppmalingsforretning 19/2957 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 0919 - 50/1 0

Bergrt 0919 - 50/3 0

Bergrt 0919 - 601/152 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 28.06.2019 andetors 22.01.2020
Oppmalingsforretning 19/2957 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 4214 - Mnr mangler 0

Bergrt 0919 - 50/1 0

Bergrt 0919 - 50/3 0

Bergrt 0919 - 50/8 0

Bergrt 0919 - 601/152 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 28.06.2019 andetors 22.01.2020
Oppmalingsforretning 19/2957 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 0919 - 50/1 0

Bergrt 0919 - 601/152 0
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 30.07.2014 0919trk 04.08.2014
Annen forretningstype 2014/1025 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 0919 - 50/1 0
Bergrt 0919 - 50/10 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord
Vegadresse Jomasveien 1069 1546

EUREF89 UTM Sone 32
6498774

Kretser
Pst
Grunnkrets 0108 Jomas
Stemmekrets: 1 Jomas
Kirkesokn: 05070703 Froland
476656 Postnr.omrade: ~ 4820 FROLAND
Tettsted:

Atkomstpunkt
Nei

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 16 769 495 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 03.10.1997

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 36 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 15.11.1997
Nord: 6498783 Pst: 476672 Bruksareal totalt: 36 Avlgp: Tatt i bruk: 10.12.1997

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 36 36 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1069 Jomasveien 1546 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 50/1

Kontaktpersoner
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Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn
Tiltakshaver KNUTSON DAVID

Bruksenhet Adresse

Bygningsnr: 167 600 905
Lopenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6498734 (Pst: 476664
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Hus for dyr/landbr.lager/silo
Neeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer

SEFRAK-minne

Bebygd areal: 0 Ant. boliger:
Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer:
Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:
Bruksareal totalt: 0 Avlgp:
Bruttoareal bolig: 0 Har heis:
Bruttoareal annet:

Bruttoareal totalt: 0

Alternativt areal: 0

Alternativt areal 2: 0

Bruksenhetstype
Unummerert bruksenhet 0 0

Nei

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC

Datoer

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Matrikkelenhet
0 0 50/1

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa

https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse

0919 108 73 LAVE, OMDAL, FROLAND

Bygningsnr: 167 600 913 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6498759 Pst: 476635 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Annen landbruksbygning Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer

Bruksenhetstype
Unummerert bruksenhet 0 0

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC

Matrikkelenhet
0 o0 50/1
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SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https:/ /www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse

0919 108 72 STABBUR, OMDAL, FROLAND

Bygningsnr: 167 600 921 Bebygd areal: 135 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 270 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6498774 (Pst: 476656 Bruksareal totalt: 270 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Vaningshus Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO02 0 135 0 135 0 0 0 0 0

HO1 1 135 0 135 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1069 Jomasveien 1546 HO0101 Bolig 0 0 0 0 50/1

SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse
0919 108 71 INNHUS, OMDAL, JOMAS, FROLAND
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Bygningsnr: 167 601 766

Lgpenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6497800  @st: 476593

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Annen landbruksbygning

Naringsgruppe:

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer

Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0

Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0

Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:

Bruksareal totalt: 0 Avlgp:

Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei
Bruttoareal annet:

Bruttoareal totalt: 0

Alternativt areal: 0

Alternativt areal 2: 0

Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang

Unummerert bruksenhet 0

0

Datoer

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Bad WC Matrikkelenhet
0 0 50/1
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Areal og koordinater

Areal: 3609 422,3 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6498943 Pst: 476664
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6497054,95 476073,61 Geometrisk hjelpepunkt 14 Terrengmalt: Ortogonal-metoden 100
832,74
2 6497810,68 476300,45 Geometrisk hjelpepunkt 14 Terrengmalt: Ortogonal-metoden 100
21,47
3 6497832,03 476298,16 Jord Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 10
22,30
4 6497840,17 476318,92 Stein eller rgys 11 Terrengmalt: Totalstasjon 10
50,45
5  6497888,02 476334,92 Jord Stein med kors og vitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
32,05 Papirkopi
7776 649791445 47635305 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
47,99 Papirkopi
|77 ea9794840 47631913 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
27,87 Papirkopi
778 Teuo797556 47631286 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: fra annen geometri 500 |
2028,26 Hjelpelinje vegkant 500
9  6497983,83 476310,94 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500
1,01
10 6497984,81 476310,71 Jord Stein med kors og vitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
43,63 Papirkopi
7711 649802739 47630120 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
94,19 Papirkopi
" T12 " Tesosn1877 47627836 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord frastrek-kart: 200 ]
37,92 Papirkopi
| " 713 7 649815554 47626909 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
24,38 Papirkopi
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 6498178,12 476259,90 Jord Stein med kors og vitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200

35,31 Papirkopi

"5 T Tes9821277 47625312 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
50,21 Papirkopi

" 776  6498260,89 47623877 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
38,17 Papirkopi

777 T euos29844  476231,91  Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
26,03 Papirkopi

|78 649832360 47622524 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
40,56 Papirkopi

" 719 " 649836307 47621591 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
24,10 Papirkopi

T 720 649838622 47620922 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
53,01 Papirkopi

7721 649843743 47619554 1 Ukjent 777 55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
22,38 Papirkopi

7722 Teu9845937 47619100 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
24,41 Papirkopi

| "7 23 649848311 47618542 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
23,51 Papirkopi

7724 649850624 47618123 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
31,47 Papirkopi

725 649853680 47617372 jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
23,76 Papirkopi

"7 26 649856048 47617563 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord frastrek-kart: 200 ]
30,00 Papirkopi

| "7 27 649858886 47616589 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
101,32 Papirkopi

T 28 649867275 47610908 Annendetalj  55Digitalisert pi digbord fra strek-kart: 200 ]
124,73 Papirkopi

" 729 " eu9s73462 47600078 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
34,43 Papirkopi
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Grensemerke nedsatt i /

Grensepunkttype /

Ngyaktighet

Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
30  6498746,61 475968,50 Jord Stein med kors og vitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
24,73 Papirkopi
7731 649876149 47594875 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
33,16 Papirkopi
" 732 Teuvs7szsr 47592340 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
93,42 Papirkopi
" 733 Teu9ss72,55 47594956 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
88,37 Papirkopi
" 734 649895780  475972,83  Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
79,43 Papirkopi
T35 649903459 47599313 jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
58,69 Papirkopi
" 736 649909061 47601064 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
61,01 Papirkopi
7737 Teu9914893 47602856 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
43,67 Papirkopi
" 738 649919000 47604064 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
65,40 Papirkopi
7739 " 649925330 47606021 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
31,23 Papirkopi
" T40 " 649928321 47606918 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
51,53 Papirkopi
7741 Te499332,87 47608293 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 |
68,58 Papirkopi
"4 649930183 476117,95  Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord frastrek-kart: 200 ]
61,64 Papirkopi
|7 43 e4ooussg2 47614943 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
86,54 Papirkopi
|44 649951919 47619369 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
78,51 Papirkopi
|45 6499588,53 47623051 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
60,63 Papirkopi
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
46 6499641,95 476259,19 Jord Stein med kors og vitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200

39,42 Papirkopi

| "7 47 " 649967453 47628138 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
85,94 Papirkopi

" T48 69975483 47631201 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
80,77 Papirkopi

|49 " 649983343 47633062 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
69,59 Papirkopi

" 750 649990054 47634903 jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
79,87 Papirkopi

7751 Teu9997814 476367,03  Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 |
48,68 Papirkopi

" 752 650001827 47639549 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
36,62 Papirkopi

| 753 650004554 47641993 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
80,22 Papirkopi

| " 54 6500106,8% 47647167 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
131,51 Papirkopi

|55 650020744 47655637 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
59,59 Papirkopi

" 756 650025216 47659576 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]|
79,97 Papirkopi

"7 57 650031236 47664840 jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 |
167,39 Papirkopi

" 758 650043972 476757,03  Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord frastrek-kart: 200 ]
75,55 Papirkopi

| " 750 " 650049877 47680415 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
62,54 Papirkopi

| " T60 650054775 47684304 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
119,77 Papirkopi

"7 61 650046593 47693051 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
251,68 Papirkopi
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Grensemerke nedsatt i /

Grensepunkttype /

Ngyaktighet

Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
62  6500280,31 477100,47 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
1,88 Papirkopi
" 763 esoo27890  srmoii T Ukjent 77777 5sDigitalisert pd digbord frastrek-kart: 200 ]
25,39 Papirkopi
" 64 650026019 47711888 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
225,75 Papirkopi
" 765 650012092 47729655 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
122,40 Papirkopi
" 766 650002693 47737496 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
82,57 Papirkopi
"7 67  6499967,06 47743180 jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 |
66,75 Papirkopi
| " T8  6499930,64 47748775 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
69,25 Papirkopi
" T69 649989600  477547,71  Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
61,12 Papirkopi
7770 649985649 47759434 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
74,95 Papirkopi
"7 Teu9979512 47763736 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
53,22 Papirkopi
"7 72 Tewvorsaus 47766916 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]|
7,92 Papirkopi
7773 Tesoorasgs | smemss Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart:~ 200 |
452,24 Hjelpelinje vannkant Papirkopi 200
74 6499728,23 477689,25 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
6,17 Papirkopi
7775 T Teu99722,09 47768986 1 Ukjent 77T 55Digitalisert pa digbord fra strek-kart: 200 |
1,11 Papirkopi
7776 " Teso971330 47769665 Bolt 77 55Digitalisert pi digbord fra strek-kart: 200 |
40,13 Papirkopi
"7 " eno968216 47772196 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
64,07 Papirkopi
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
78  6499629,32 477758,19 Jord Stein med kors og vitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
67,06 Papirkopi
"7 79 " Teso957526  477ergr Bolt 7777 75sDigitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
51,41 Papirkopi
T T80 649953236 47782620 Bolt 777 75sDigitalisert pa digbord fra strek-kart: 200 |
29,24 Papirkopi
"7 s1 649950885 47784358 Bolt T E5Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
42,25 Papirkopi
"7 s2 " Tewoour3za amseros Bolt T SDigitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
18,79 Papirkopi
"7 83  euoossss3  a7ereiz Bolt 7 5SDigitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
40,83 Papirkopi
T T84 649942586 47790261 Bolt 7777 75sDigitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
27,28 Papirkopi
"T85 649940321 479781 Bolt 777 75sDigitalisert pa digbord fra strek-kart: 200 |
41,22 Papirkopi
T 786 649937054 47794295 Bolt 777 75sDigitalisert pa digbord fra strek-kart: 200 |
50,00 Papirkopi
"7 87 ew9932915  arroroo Bolt 7 5Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
28,87 Papirkopi
" 88 649930590 4779881 Bolt 7 ESDigitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
48,55 Papirkopi
T T89  T6499266,17 47801602 Ukjent 7777 5sDigitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
93,80 Papirkopi
" 790 649919644 47795328 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord frastrek-kart: 200 ]
34,65 Papirkopi
" 791 649917046 47793035 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
40,51 Papirkopi
" T92 " 649913921 47790458 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
37,27 Papirkopi
" 793 Tewoo112,35 47787874 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
31,38 Papirkopi
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Grensemerke nedsatt i /

Grensepunkttype /

Ngyaktighet

Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
94 6499088,95 477857,83 Jord Stein med kors og vitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200

48,99 Papirkopi

" o5 6499050,64 47782729 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
64,00 Papirkopi

796 649900436 47778308 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
37,55 Papirkopi

" 797 " Tewvse721 47775704 Jjord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
46,33 Papirkopi

" T98 649894200 47772703 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
47,35 Papirkopi

" T99 " 649890730  477694,82  jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
32,66 Papirkopi

| " 100 " 6498878.86 47767877 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
56,39 Papirkopi

| T 7101  6498830,64 47764954 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
65,64 Papirkopi

| T M02 " 649877345 47761733 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
33,29 Papirkopi

| " 103 " 649874492 47760017 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
161,51 Papirkopi

" T104 649861008 47751127 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
53,35 Papirkopi

| " 105 649856536 47748217 jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 |
30,75 Papirkopi

| " T106 ~ 6498537,07 47747011 Jjord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord frastrek-kart: 200 ]
29,72 Papirkopi

07 Tesossi0,1 47745638 L Ukjent 77777 5sDigitalisert pd digbord frastrek-kart: 200 ]
36,70 Papirkopi

| " 108 " 649847818 47743938 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
55,40 Papirkopi

" T109 " Tewvsw27,;1 T 47741653 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
1,60 Papirkopi
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
10 6498426,31 477415,75 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200

47,07 Papirkopi

|~ 111 " eu9838s24 47739275 jord Stein med kors ogvitner 55 Digitaiisert p dig.bord fra strek-kart: 200 ]
44,36 Papirkopi

| " 112 649834533 47737339 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitaiisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
41,66 Papirkopi

| " 113 es9831156 47734899 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitaiisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
87,26 Papirkopi

|~ s ewos23872 47730094 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitaiisert p dig.bord fra strek-kart: 200 ]
19,27 Papirkopi

| " 115 649822203 47728989 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert p dig.bord fra strek-kart: 200 ]
1,25 Papirkopi

| "6 49822274 47729086 Ukent 7777 5sDigitalisert pd dighord fra strek-kart: 200 ]
35,82 Papirkopi

| " 117 " eaosisses 47727818 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitaiisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
59,76 Papirkopi

| " 18 649814149 47724146 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitaiisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
21,59 Papirkopi

| " 119 649812229 47723159 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitaiisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
30,54 Papirkopi

| " 120 " 649809349 47722143 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitaiisert p dig.bord fra strek-kart: 200 ]
35,27 Papirkopi

|~ T121 7 649806215 47720525 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert p dig.bord fra strek-kart: 200 ]
33,45 Papirkopi

|~ 122 64980342 477187,00  jord Stein med kors ogvitner 55 Digitaiisert p dig.bord fra strek-kart: 200 ]
36,08 Papirkopi

|~ 123 7 649800229 47717001 jord Stein med kors ogvitner 55 Digitaiisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
35,94 Papirkopi

| " 124 649797045 47715333 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitaiisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
34,94 Papirkopi

| " 125 " 40794679 47712762 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitaiisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
27,99 Papirkopi
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
126 6497927,28 477107,55 Jord Stein med kors og vitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200

33,33 Papirkopi

| " T127 " Tes9790057 47708761 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
15,17 Papirkopi

" T128  6a9788836 47707860 L Ukjent 77777 BsDigitalisert pd digbord frastrek-kart: 200 ]
55,42 Papirkopi

" 129 " Tea9784376 47704570 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
34,40 Papirkopi

| " T130 649781647 47702476 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
62,20 Papirkopi

" T131 7 649776430 476990,89  jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
34,83 Papirkopi

| T 132 " Teuo773528 47697163 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
54,92 Papirkopi

133 640769130 47603874 L Ukjent 77777 5sDigifalisert pd digbord frastrek-kart: 200 ]
42,53 Papirkopi

T 134 es97656,83 47691383 L Ukjent 77777 BsDigitalisert pd digbord fra strek-kart: 200 ]
54,35 Papirkopi

| " 135  6497609,00 47688641 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
43,53 Papirkopi

|36 649757353 47686249 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
44,64 Papirkopi

| " T137 " 649753535 47683935 jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
58,56 Papirkopi

| " T138 " 640748727 47680592 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord frastrek-kart: 200 ]
59,99 Papirkopi

| T 139 " 649743669 476773,67  Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
52,59 Papirkopi

| T T140 " T6497392,05 47674587 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
104,61 Papirkopi

T4 649730451 47668859 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
35,63 Papirkopi
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
142 6497274,29 476669,72 Jord Stein med kors og vitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
55,34 Papirkopi
T3 Tewo722766 47663991 L Ukjent 77777 5sDigitalisert pd digbord frastrek-kart: 200 ]
3,82 Papirkopi
| " a4 6497230,80 47663774 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
31,95 Papirkopi
" 45 " 649725330 47661505 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
41,84 Papirkopi
| " 146  6497283,05 47658563 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
57,39 Papirkopi
" 147 " 649732054 47654278 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 |
49,64 Papirkopi
| " 148 " 649735465 47650611 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
33,82 Papirkopi
|49 " 649737579 4764791 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
46,79 Papirkopi
| T 150 649740660 47644450 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
1,37 Papirkopi
7T Tewors13,01  azesssm € Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart:~ 200 ]
1376,54 Hjelpelinje vannkant Papirkopi 200
Gr punkt / Grenselinje Indre avgrensing 1
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Loppenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
152 649762656  476308,27 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
31,63
153 6497657,74  476313,58 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
47,08
154  6497653,28 476360,45 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
30,19
155 6497623,30 476356,86 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
48,70
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Gr punkt / Grenselinje

Indre avgrensing 2

Grensemerke nedsatt i /

Grensepunkttype /

Ngyaktighet

Loppenr Nord (st Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
156 6497617,86 47649146 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
40,38
| " 157 T 649762015 47645269 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
86,89
| " 158 649771591 47645744 jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
37,49
| 159 " 649770678 47649380 jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
31,94
| " 160 6497678,00  476507,66  jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
62,28
11.10.2024 08:52 Matrikkelbrev for 4214 - 50 / 1 Side 23 av 33

115



! L e W
S W
+ o
— Gt i 5 Y, Malestokk 1:10 000
¥
-/ EUREF89 UTM Sone 32
QARG < i
+4§~(3 ~ VT $9es2
\._”"J@}\/"hﬂ\‘@@\, 1
7 _sgEds
£ G
sasso00 ) ’ _'."’/l: 5
4378 @124
@23
(®122
#1211
+48/2
@120
@19
6497500 ®18
/
E17 l,
EFN6 J' e
n manglen
@15
@14
ST Ty @3
6497000 of +M :‘}' ALisul: s = l/,‘
{ Saz/1 #8241 P Mg
\ {
~ e e
si2iz |/
Z 7
400m | ki
1 kS
; +
474500 475000 475500 476000 476500 477000
11.10.2024 08:52 Matrikkelbrev for 4214 - 50 / 1 Side 24 av 33

116



Areal og koordinater

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Areal: 528701,8
Representasjonspunkt:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6497359

@st: 475852

Gr punkt / Grenselinje

Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6496960,44 475955,28 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200

13,66 Papirkopi

|72 649696564 47594265 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
39,55 Papirkopi

|73 649697468 47500415 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
38,63 Papirkopi

"4 649698582 47586706 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
34,96 Papirkopi

|5 649699343 47583304 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
27,64 Papirkopi

|76 649699967 47580611 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord frastrek-kart: 200 ]
8,13 Papirkopi

|77 7 6497002,04 47579833 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
99,27 Papirkopi

|78 649701963 47570063 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
4318 Papirkopi

779 649702652 47565800 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
30,47 Papirkopi

7770 649703009 47562775 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
58,83 Papirkopi

7711 649703028 47556892 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
213,55 Papirkopi

T 712 7649703943 47535557 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord frastrek-kart: 200 ]
41,79 Papirkopi

| " 713 Teuo7078,84 47536948 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
42,31 Papirkopi
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 6497119,42 475381,45 Jord Stein med kors og vitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
108,22 Papirkopi
"5 T 69722279 47541348 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
127,48 Papirkopi
776 649734502 47544968 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
46,82 Papirkopi
777 T Teu97390,82 47545940 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
131,73 Papirkopi
778 649751570 47550132 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
70,62 Papirkopi
" 719 " Teuo758175 47552632 jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 |
53,38 Papirkopi
" 720 649762890 47555134 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
131,94 Papirkopi
T2 Teswor7ars3 T 47560930 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
49,06 Papirkopi
722 Tewor79387 47562512 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
41,32 Papirkopi
"7 23 649783304 47563827 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
134,86 Papirkopi
"7 24 649796101 475680,82  Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
70,63 Papirkopi
"7 25 649802881 47570063 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
54,71 Papirkopi
726 esos0sies e G Geometrisk hjelpepunkt 14 Terrengmalt: Ortogonal-metoden 100 |
5,09
27 649808242 475719,75 Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
318,06
28  6498078,37 476032,01 Geometrisk hjelpepunkt 14 Terrengmalt: Ortogonal-metoden 100
11,09
29  6498079,15 476043,07 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500
5,74 Fglger midten av elv eller bekk 200
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Grensemerke nedsatt i /

Grensepunkttype /

Ngyaktighet

Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
30  6498074,02  476044,72 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart: 200
300,55 Hjelpelinje vannkant Papirkopi 200
31 6497995,26 475979,20 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
51,29 Papirkopi
7732 649794795 47595940 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
33,66 Papirkopi
T 733 7 649791698 47594622 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
14,86 Papirkopi
7734 T6497902,93 47594139 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
97,72 Papirkopi
"7 35 649781607 47589662 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
40,73 Papirkopi
736 “eso7780,77 47587630 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord frastrek-kart: 200 ]
61,74 Papirkopi
" 737 Tesorawy2 47585040 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
64,40 Papirkopi
" 738 649767942 47589617 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
36,99 Papirkopi
" 739 T 649765131 47592021 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
58,84 Papirkopi
T T40 649760529 47595687 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
123,21 Papirkopi
7741 Teuo7556,47 47606999 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
73,81 Papirkopi
T 42 " euore0262 47612759 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord frastrek-kart: 200 ]
69,73 Papirkopi
|7 43 649764039 47618621 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
1,36 Papirkopi
T 44 Tewores13 azens7ss € Geometrisk hjelpepunkt 14 Terrengmalt: Ortogonal-metoden 100 |
634,30
45 6497050,13 476060,15 Geometrisk hjelpepunkt 14 Terrengmalt: Ortogonal-metoden 100
177,25 Hjelpelinje vannkant 200
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Areal og koordinater

Areal: 12 418,7 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6498119 @st: 475875

Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6498092,19 475717,50 Geometrisk hjelpepunkt 14 Terrengmalt: Ortogonal-metoden 100
22,13
T2 Tes9osn3s7 47572320 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
9,38 Papirkopi
773 Tewosiz37 4rsiess Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart:~ 200 ]
54,64 Hjelpelinje vannkant Papirkopi 200
T4 esosisaer  wrszers2 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart:~ 200 ]
217,67 Folger midten av elv eller bekk Papirkopi 200
775 es9st4456 47596200 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
23,85 Hjelpelinje vannkant Papirkopi 200
7776 esos4108 47598243 ¢ Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
34,46 Fglger midten av elv eller bekk Papirkopi 200
777 ewvsi2078 47600939 ¢ Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
8,29 Papirkopi
7778 T e498113,60 47600525 Bolt 777 75sDigitalisert pa digbord fra strek-kart: 200 |
21,09 Papirkopi
779 esvsi0sn6 47602458 € Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart:~ 200 ]
23,77 Fglger midten av elv eller bekk Papirkopi 200
7770 6498089,95 47604203 ¢ Geometrisk hjelpepunkt 14 Terrengmalt: Ortogonal-metoden 100 |
0,53
7711 ea98090,00 47604150 € Geometrisk hjelpepunkt 14 Terrengmalt: Ortogonal-metoden 100 |
0,50
T 712 " ewosose9r 47604100 ¢ Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500 |
327,46
7713 eu9809246 47571951 TG Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
2,03
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Areal og koordinater

Areal: 55323
Representasjonspunkt:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Nord: 6497036

Pst: 476117

Gr punkt / Grenselinje

Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype /

Ngyaktighet

Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6496938,81 476095,13 Jord Stein med kors og vitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 100
107,75 Papirkopi
|77 72 Tes9704328 476072,83  Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord frastrek-kart: 100 |
103,16 Hjelpelinje vannkant Papirkopi 200
7773 Tesorin2s0 azewwnss € Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart:~ 200 ]
10,58 Hjelpelinje vannkant Papirkopi 200
T4 T Tesomizage 4rets3zs Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart:~ 200 ]
6,00 Papirkopi
75 Tesorne@l a7ewsss0 A Vegkant  ToTerrengmalt T TTTTTTT 13 ]
9,90
776 Tesorms 4761300 T Vegkant  “T0Terrengmalt T T TTTTTTTTT 13
36,56
777 649707603 47614508 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 13 ]
148,03 Fglger midten av vegen 200
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Areal og koordinater

Areal: 46718
Representasjonspunkt:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Nord: 6496988

@Pst: 476064

Gr punkt / Grenselinje

Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype /

Ngyaktighet

Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 649691927 47608894 Geometrisk hjelpepunkt 14 Terrengmalt: Ortogonal-metoden 100
2,31
|72 649691974 47608668 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
71,88 Papirkopi
7737 649693956 47601759 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
6,69 Papirkopi
T4 T ewve94195 aze0nzs ¢ Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart:~ 200 ]
155,73 Hjelpelinje vannkant Papirkopi 200
775 649704006 47606422 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500 |
0,19 Hjelpelinje vannkant 200
7776 649704014 47606438 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pa dig.bord frastrek-kart: 200 ]
124,15 Papirkopi
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Kartverket

DE PRESNO & PARTNERE AS
V/IMAGNE HAUGAS

VESTRE GATE 2

4836 ARENDAL

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1409240394 24.10.2024
Var referanse: 3614236/25183955

Bestilling: C3 2024-10-24 98

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
115 36 7.1.2003 FREDNINGSVEDTAK

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gor. Bnr. For. Snr.
4214 FROLAND 49 2 0 0

UQ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

= www.kartverket.no EEEEEEEEEEEEESEESSSSSeT
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2003/115/36 Side 1 av 3
Uthentet 2024-10-24 09:39

T

nglyst: 07 01 2003 Emb 03
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM NEDENES TINGHETF vedeee?

Y
KR LA - o -] .
FORSKRIFT OM VERNEPLAN FOE%?&E&BC 1 @ST-NORGE. FREDNING AV
JOMASKNUTENE NATURRESERVAT I FROLAND KOMMUNE, AUST-AGDER FYLKE

= Kartverket

' | Fastsatt ved kgl. res. av 13.12.2002 i medhold av lov om naturvern av 19. juni 1970 nr. 63 § 8,
| jf. § 10 0g §8 21, 22 og 23. Fremmet av Miljgverndepartementet.

§ 1 Avgrensing
Det fredete omradet bergrer fplgende gnr./bnr.: 49/2 - 50/1 - 51/1,2 - 52/8,10,11,13,118.
| Naturreservatet dekker et totalareal pé ca. 1 151 dekar. Grensene for naturreservatet gir fram av
| vedlagte kart i m3lestokk : 9 026 datert Miljgverndepartementet desember 2002.
De ngyaktige grensene for reservatet skal avmerkes i marka. Knekkpunktene skal
koordinatfestes.

Forskriftene med kart oppbevares i Froland kommune, hos Fylkesmannen i Aust-Agder, i
Direktoratet for naturforvaltning og i Miljgverndepartementet.

§ 2 Formél
Formalet med fredningen er & bevare et skogomrade som gkosystem med alt naturlig plante- og
dyreliv. Av spesielle kvaliteter kan nevnes at omrédet har stor tetthet av ngkkelelementer som
gamle trer, dgd ved og et hgyt biologisk mangfold med mange truete arter.

§ 3 Vernebestemmelser
For naturreservatet gjelder fglgende bestemmelser:

L. Vegetasjonen, herunder dgde busker og trer, er fredet mot skade og gdeleggelse. Det er
forbudt & fjerne planter eller plantedeler fra reservatet. Nye plantearter ma ikke innfgres.
Planting eller sding er ikke tillatt.

2. Dyrelivet, herunder reirplasser og hiomréder, er fredet mot skade og gdeleggelse. Nye
dyrearter ma ikke innfgres.

3. Det mi ikke iverksettes tiltak som kan endre naturmiljget, som f.eks. oppfgring av
bygninger, anlegg og faste innretninger, hensetting av campingvogner, brakker o.l.,
framfgring av luftledninger, gjerder, jordkabler og kloakkledninger, bygging av veier,
drenering og annen form for tgrrlegging, uttak, oppfylling og lagring av masse, utfgring av

. | kloakk eller andre konsentrerte forurensningstilfgrsler, henleggelse av avfall, gjgdsling,

| kalking og bruk av kjemiske bekjempingsmidler. Forsgpling er forbudt. Opplistingen er
ikke uttgmmende.

| 4. Motorferdsel er forbudt, herunder start og landing med luftfartgy.

| 5. Brukav naturreservatet til teltleirer, idrettsarrangementer eller andre stgrre arrangementer er

! forbudt. Direktoratet for naturforvaltning kan av hensyn til verneformélet ved forskrift forby

\ eller regulere ferdselen i hele eller deler av reservatet.

i 6. Bruk av sykkel og ridning er forbudt.

\

§ 4 Generelle unntak
Bestemmelsene i § 3 er ikke til hinder for :

1. Gjennomfgring av militzr operativ virksomhet og tiltak i ambulanse-, politi-, brannvern-,
rednings-, oppsyns-, skjgtsels- og forvaltningspyemed. @vingskjgring i tilknytning til slike

formal krever searskilt tillatelse.
2. Sanking av bar og matsopp.
3. Jakt

4. Tradisjonell beiting. Direktoratet for naturforvaltning kan av hensyn til verneformalet ved
forskrift regulere beitetrykket i hele eller deler av reservatet.
5. Vedlikehold av anlegg som er i bruk pé fredningstidspunktet.
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§ 5 Eventuelle unntak etter spknad
Forvaltningsmyndigheten kan etter spknad gi tillatelse til:

5,§5nr.20g4.
2. Hogst av etablerte plantefelt.
Avgrenset bruk av reservatet som angitt i § 3 nr. 5. |
4. Oppsetting av gjerder i forbindelse med beiting. |

1. Ngdvendig motorferdsel i forbindelse med aktiviteter nevnt i § 4 nr. 1 (gvingskjering), 30g | .

.

§ 6 Generelle dispensasjonsregler
Forvaltningsmyndigheten kan gjgre unntak fra forskriften nar formélet med fredningen krever i
det, for vitenskapelige undersgkelser, arbeider av vesentlig samfunnsmessig betydning, og i |
spesielle tilfeller dersom det ikke strider mot formalet med fredningen. |

§ 7 Forvaltningsplan |
Forvaltningsmyndigheten, eller den forvaltningsmyndigheten bestemmer, kan gjennomfgre
skjptselstiltak for 4 fremme fredningsformilet. Det kan utarbeides forvaltningsplan, som kan
inneholde nzrmere retningslinjer for gjennomfering av skjetsel. [

§ 8 Forvaltningsmyndighet
Direktoratet for naturforvaltning fastsetter hvem som skal ha forvaltningsmyndighet etter denne
forskriften.

§ 9 Ikrafttredelse
Denne forskriften trer i kraft straks. l

Rett Xopi bekreftes, ' .

3 1L 9een MW\;\\F
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= Kartverket

F "Statans kartvark: LKS 82004
Rett Xkopi
l-s l’l m'-]‘ ' 19020 100

[ Miljigverndepartementet, desember 2002
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Nabolagsprofil

Jomasveien 1546

Offentlig transport
&2 Frolandia 18 min &
Linje 105 16.1 km
@ Froland stasjon 18 min &
Linje RS0 15.3km
x  Kristiansand Kjevik Tt13 min &
Skoler
Froland barneskole (1-7 kl.) 18 min &
457 elever, 22 klasser 16.17 km
Blakstadheia skole (1-4 kl.) 23 min &
69 elever, 4 klasser 19.6 km
Froland ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min &
243 elever, 22 klasser 16.1 km
Sam Eydes videregaende skole 30 min &
951 elever 25.7 km
Arendal vgs - Mglleheia 34 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

138

B 33% ibarnehagealder
B 41%6-12ar
B 16%13-154r

10% 16-18 ar

Aldersfordeling
N 0 ©
82 o ™M mm
- s RN s 2
‘9. g u<r)' 50 &9 3¢ - |« &2 ‘g g
- = \QD. :Q ;" . ; —
o NN
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Jomas 246 114
I Kommune: Froland 6098 2832
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Froland musikkbarnehage (1-5 ar) 19 min &
57 barn 16.2 km
Kringletoppen barnehage (0-5 &r) 19 min &
29 barn 16.3 km
Bliks&sen barnehage (1-5 ar) 21 min &
61 barn 18.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Froland 19 min &
Post i butikk 16.7 km
Spar Blakstad 20 min &
PostNord 17.3 km
Sport
® Jomas grendehus neermiljganlegg 7 min &
Ballspill 5km
© Ballbinge 9 min &
Ballspill 6.1 km
& NEXT Froland 23 min &
& Family Sports Club Arendal 29 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKahielp ved bollgigopet og 1> Artremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Jomasveien 1546 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4820 FROLAND Saksbehandler: Magne Haugéas
Telefon: 90020 107
Oppdragsnummer: E-post: magne.haugas@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



