akuv.
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Pen 3-roms med flott utsikt,
varmepumpe og balkong. Rolig
beliggenhet naer flott natur, buss,
butikk og Bergen sentrum




Eiendomsmegler MNEF | Partner

Anders Paulsen

Mobil 906 78 543
E-post  anders.paulsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3 650 000,

Kr 92 600,-

Kr 3742 600,

Kr 1 500,

Astrid Bognay Kleivdal

Eierseksjon
Eierseksjon
1954

66/77.1 kvm
805 m?

2

8

Gnr. 156, bnr. 90
2

1503250200
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Pen 3-roms med flott
utsikt, varmepumpe og
balkong. Rolig beliggenhet

Aktiv Eiendomsmegling v/ Anders Paulsen har gleden av & presentere
Gabriel Tischendorfs vei 42.

En pen leilighet med god standard og arealeffektiv planlgsning med
nydelig utsikt mot by og fjell. Her bor du neer flott natur og flere
servicetilbud.

Fglgende kvaliteter kan nevnes:

- Innbydende leilighet med to soverom

- Lys og luftig leilighet med store vindusflater

- Kjgkken fra 2016 med integrerte hvitevarer

- Varmepumpe i stue som varmer godt

- Privat balkong péa ca 4 kvm med fantastisk utsikt

- Stille og rolig omrade

- Sveert godt med bodplass, 2 boder i kjeller og 1 pé loft

- Gangavstand til Damsgardssundet, Laksevag senter, Bergen
sentrum, flotte rekreasjonsomrader og flere treningssentre
- Fa min til busstopp med hyppige avganger til/ fra sentrum

Velkommen pa visning, husk pamelding!




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 49
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 66 m?
BRA-e:11.1 m2
BRA totalt: 77.1 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 7.2 m? Ekstern bod i kjeller: 4,4 m?, Ekstern bod i kjeller: 2,8 m

2. etasje
BRA-i: 66 m2 Entre/gang, Soverom, Kjgkken, Bad, Soverom, Stue.

4. etasje
BRA-e: 3.9 m? Ekstern bod p3 loft

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
4 m2 Balkong

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Opplyst tilleggsareal som eksterne boder i fellesarealer er opplyst fra selger ( malt pa
stedet dersom tilgjengelig) og ikke kontrollert til eierforhold, bruksrett

etc.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde malt i stue 2,39 m

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert rom for rom vil vaere noe mindre
enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestaende av

innvendige vegger, piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde
garderrobeskap, innkassinger/pipelgp osv. Arealet er beregnet og rom er

definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene
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Opplyst tilleggsareal som eksterne boder i fellesarealer er opplyst fra selger ( malt pa
stedet dersom tilgjengelig) og ikke kontrollert til eierforhold, bruksrett
etc.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
805 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er eiet. Tomtearealet er felles for sameiet og er i tillegg til eiendommens
bygningsmasse opparbeidet med grus, belegningsstein, diverse beplantninger,
plenarealer, stgpte veier, trapper og diverse stgttemurer. Felles trappeoppgang med
callinganlegg.

Beliggenhet
Velkommen til Gabriel Tischendorfs vei 42!

Denne attraktive leiligheten ligger i et rolig og familievennlig nabolag pa @vre
Damsgard — med flott utsikt mot innseilingen til Bergen og kort vei til sentrum,
turomrader, skoler og daglige servicetilbud. Her bor du sentralt, men tilbaketrukket fra
byens stgy, med alt du trenger innen rekkevidde.

@vre Damsgard byr pa et variert bomiljs bestdende av eneboliger, rekkehus og
leiligheter. Omradet er kjent for sitt trygge og trivelige nabolag, og passer bade for
forstegangskjgpere og etablerte familier. Dagligvarebutikker som Spar, Kiwi og Rema
1000 ligger kun noen fa minutter unna, mens Laksevag Senter — med alt fra apotek og
vinmonopol til serveringssteder — er en kort spasertur unna.

Barnefamilier vil sette pris pd nzerheten til bade Gyldenpris barnehage og den
Internasjonale barnehagen, samt ca. 7 minutters gangavstand til Damsgard skole.
Videregaende og hgyere utdanningstilbud som Laksevag VGS, BI, UiB og HVL er ogsa
lett tilgjengelig via kollektivtransport eller sykkel.

Kun fa minutters gange unna finner du Damsgardsundet — et av byens mest
spennende utviklingsomrader. Her kan du nyte kaipromenade, populaere spisesteder
som Sumo og Pizzabakeren, treningssentre og bystranden pa Mghlenpris. Gang- og
sykkelbroen Smapudden binder sammen Damsgard, Mghlenpris og sentrum, med kort
vei til kulturtilbud som Cornerteateret og Bergen Kaffebrenneri.

Friluftselskere vil trives med neerhet til byfjellene Damsgardsfjellet og Levstakken,

samt grgnne byrom som Damsgard Hovedgard, smabathavnen og Gamle Laksevag
utemuseum - perfekt for bading, grilling og rekreasjon. Aktivitetslgype, ballplass og
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treningssentre som SATS Damsgard og det kommende Feel24 i Lien gir gode
muligheter for en aktiv livsstil.

Det er ogsa gode kollektivmuligheter i omradet. Naermeste bussholdeplass ligger kun
fire minutters gange unna, med linje 19 og 85 som gir rask forbindelse til
Danmarksplass, sentrum og Laksevag. Flere linjer er tilgjengelige fra holdeplassene pa
Gyldenpris.

Gabriel Tischendorfs vei passer perfekt for deg som gnsker en praktisk og behagelig
hverdag — med gangavstand til det meste, omgitt av bade byliv og natur, i et fredelig og
trygt bomiljg.

Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang
til en spesifisert reiserute fra din start destinasjon til boligen. Ved fellesvisninger vil det
bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Skoler i nzerheten:

- Damsgard skole (1-7 kl.)

- Mghlenpris skole (1-7 kl.)

- St. Paul Skole (1-10 kl.)

- Ny Krohnborg skole (1-10 kl.)
- Bergen Private Gymnas

- Metis privatskole

Barnehager i naerheten:

- Gyldenpris barnehage (0-5 ar)

- Den Internasjonale barnehagen (0-5 ar)

- Laksevag barnehage avd. Solhaug (0-2 ar)

For mer informasjon se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Bergen kommune for naermere informasjon.

Offentlig kommunikasjon

Det er et godt kollektivtilbud i omradet. Neermeste bussholdeplass ligger kun 4
minutters gange unna, og betjenes av linje nr. 19 og 85, som gir rask forbindelse til
blant annet Danmarksplass, sentrum og Laksevag. For flere bussalternativer kan du
bruke holdeplassene pa Gyldenpris. Herfra gar linje 4, 5 og 15 mot Bergen sentrum,
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linje 18 mot Sandviken og SOE mot Fyllingsdalen, Sandsli og Birkelandsskiftet.
Flybussen stopper ogsa pa Gyldenpris, med ca. 20-25 minutters reisetid til Flesland.

Fra Nygard har du ogsa tilgang til Bybanen, med hyppige avganger bade mot sentrum
og mot Flesland

Naermeste Bybanestopp er pa Nygard, herfra er det hyppige avganger mot Bergen
sentrum eller sgndre bydel. Ved et enkelt bytte kan banen tas videre til Fyllingsdalen.

Bygningssakkyndig
Sindre Berentsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

- Grunnmur

Grunnmur/fundamenter av mur-/betongkonstruksjon.

- Yttervegger:

Yitervegger oppfart i murkonstruksjoner (antatt hulmur) med utvendig pusset og malt

fasade.

- Tak
Valmet takkonstruksjon av tresperr tekket med skifer.

- Etasjeskille
Etasjeskillere i betong.

- Vinduer og dgrer
Vinduer med 2-lags isolerglass. Entre dgr (B-30 og 35 db) brann og lyd klassifisert

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Etasjeskille: Planhetsavvik pa +/- 17 mm. Ingen konstruksjonssvikt. Tiltak kan bli
ngdvendig ved ny gulvlegging.

- Vinduer og dgrer: Over 30 ar gamle. Vaerslitte karmer. Overflatebehandling anbefales.

- Balkong: Rekkverk for lavt (85 cm vs krav pa 100 cm). Stedvis avskallet maling.
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Ukjent om membran er brukt.

- lldsted/pipesystem: Eldre teglsteinspipe, innkledd og vanskelig & inspisere. Bgr
sjekkes av brann- og feiervesen.

- Avigpsror: Eldre soilrgr i stgpejern. Ikke vurdert behov for strakstiltak, men anbefalt
utskifting ved badoppgradering.

- Vannledninger: Kobberrgr med TG 2 grunnet alder. Ingen lekkasjer. Bgr vurderes ved
renovering.

- Varmtvannsbereder: Bereder plassert i rom uten sluk og uten lekkasjesikring.
Anbefalt 3 etablere vannstoppeventil.

- Vatrom - overflater: Lav hgydeforskjell til sluk, sprukne fliser og svak heft. Bruk av
dusjkabinett anbefales inntil bad renoveres.

Forhold som har fatt TG3:

- Vatrom — membran/tettesjikt/sluk: Ingen synlig membran i sluk eller rundt
rerferinger. Hay risiko for lekkasjer. Badet er vurdert & veere modent for renovering for
a tilfredsstille dagens krav til fuktsikring.

Invnedige overflater:

- Gulv: Fliser pa bad. Laminat pa gvrige rom.

- Vegger: Fliser pa bad. Ellers malte slette overflater.

- Himlinger: Nedsenket slett malt himling pa gvrige rom med downlights

Sammendrag selgers egenerklaering
- Nar kjgpte du boligen?: 2024.

- Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?: Det er observert litt sprekker i enkelte fliser.

- Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?: Det er
observert en liten lekkasje pa taket pa loftet, men det har ikke pavirket min leilighet.

- Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?: Det er observert og sanert for
skjeggkre.

- Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?: Det vil skje en utbedring av taket pa et
tidspunkt som kan medfgre gkte kostnader.
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- Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller
i andre boliger)?: Har observert skjeggkre pa loftet.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder: Entré/gang, (7,7 m?), stue (21,7 m?),
kiskken (6,9 m?), hovedsoverom (14 m?), soverom 2 (8,3 m?), bad (3,8 m?)

I tillegg disponerer boligen to boder pa hhv. 4,4 m? og 2,8 m? i kjeller, samt en bod pa
loft pa 3,9 m2.

Standard

Boligen fremstar som velholdt og med gjennomgaende god standard. Kjgkkenet er
pent og funksjonelt med hvite slette fronter, laminat benkeplate og integrerte
hvitevarer (komfyr, platetopp, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kombiskap). Badet
har varmekabler og fliser. Det er lagt parkett pa gulv og leiligheten er malt i lyse og
ngytrale fargetoner. Det er installert varmepumpe i stue og mekanisk avtrekk pa
kjgkken og bad. Det elektriske anlegget ble oppgradert i 2016. Leiligheten har naturlig
ventilasjon.

For ytterligere informasjon henvises til bildepresentasjon, der naermere beskrivelse av
boligens kvaliteter fremkommer, samt vedlagt takst og selgers egenerklaeringsskjema.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets eiendom og skal da
felge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

I 2016 ble det elektriske anlegget fullstendig fornyet, inkludert nytt sikringsskap og
komplett ny installasjon. Kjgkkenet ble samtidig oppgradert, med nye fronter,
benkeplate og integrerte hvitevarer. Deler av rgrsystemet ble ogsa modernisert, blant
annet med rgr-i-rgr-lgsning pa kjgkken og delvis pa bad.
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Modernisert/Pakostet ar
2016

TV/Internett/Bredband
Det benyttes i dag Bergen fiber pa adressen. Kostnadene vedrgrende leveransen og
eventuelle oppdateringer betales direkte til leverandgr av tjenesten.

Parkering

Den aktuelle leiligheten har ikke parkeringsplass, det henvises derfor til gjeldende
parkeringsbestemmelser for omradet.

For beboere i sone 13: bil nummer 1 koster kr. 436,- pr. maned, bil nummer 2 koster kr.
655,- pr. maned.

For firmabil koster det kr. 1 590,- pr. maned.

Oppgitte priser hentet fra Bergen kommune sine nettsider.
Link: https://www.bergen.kommune.no/innbyggerhjelpen/vann-vei-og-trafikk/
vei-transport-og-parkering/parkering/boligsoneparkering

Forsikringsselskap
Gjensidige forsikring

Polisenummer
92190273

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgy aktsomhetsgrad med hensyn
til radon. Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Faste Igpende kostnader:

For aktuell bolig vil dette blant annet veere strgm etter forbruk, oppvarming, kabel-TV
og bredband, kommunale avgifter, felleskostnader, byggforsikring og innboforsikring.

Det foreligger ikke husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Megler kan
derfor ikke uttale seg om dette. Man har trappevask 2.hver uke. Man ma paregne

plenklipp, noe hagearbeid og sngmaking ved behov.

Til informasjon:
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Det har blitt avdekket en mindre lekkasje pa hustaket, det foreligger pri dag ingen
konkrete planer for utbedring. Sameiet tar Igpende vurderinger ifbm eventuelle
utbedringer og kostnadene knyttet til dette.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet szerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med:

- Varmekabler pa bad og varmepumpe.
- Ellers elektrisk oppvarming.

Det opplyses for ordens skyld at det ikke er varmekilder i alle rom.

Info stremforbruk

Dagens eier har ikke oversikt over eksakt strgmforbruk, men refererer til ca forbruk for
mai pa 746 kWh.

Dette gar eksempelvis til; lys, kjsleskap, komfyr, vaskemaskin, oppvaskmaskin,
tgrketrommel etc.

Det gjgres utrykkelig oppmerksom pa at stremforbruket vil variere basert pa antall
mennesker som bebor boligen og pa bruken av boligen og dens fasiliteter.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 650 000

Kommunale avgifter
Kr 10 568

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene dekker vann, avlgp, renovasjonsgebyr og eiendomsskatt. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale avgifter har 4 terminer
per ar med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

Eiendomsskatt
Kr 3 254

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten er beregnet til kr. 4.279 pr.ar i 2025 ifglge Bergen kommune.
Eiendomsskatten er inkludert i de kommunale avgiftene som faktureres kvartalsvis
med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11. Totalt utgjgr eiendomsskatt og
kommunale avgifter kr 13 822,- pr ar.

Formuesverdi primaer
Kr 714947

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 859 786
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra Skatteetaten via Altinn.no

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/5

Felleskostnader inkluderer

Forsikring av bygget, strgm i fellsomrade, forefallende

Kr 1500,- pr. maned inkluderer. Kostnadene er fordelt som fglger: Forsikring av bygget,
strom i fellsomrade og sparing til forefallende arbeid.

Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer om gkning i utgiften,
men at de vurderer Igpende om det er behov for a gke felleskostnadene.

Det gjgres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre
tiltak som iverksettes av sameiet kan medfgre gkning i fellesgjeld/felleskostnadene.
Felleskostnader pr. mnd

Kr 1500

Kommentar fellesgjeld

Per dag eksisterer det ingen fellesgjeld. Styreleder opplyser at det eksisterer en felles

formue for sameiet pa Kr 370.000,-

Andel fellesformue dato
17.06.2025
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Gabriel Tischendorfs vei 42

Organisasjonsnummer
920057705

Om sameiet
Sameiets navn er Gabriel Tischendorfs vei 42 og bestar av fem seksjoner. Sameiet har
ikke garasjeplasser.

Sameiets formal er & forvalte anlegget til beste for sameierne i henhold til gjeldende
bestemmelser gitt i lov eller i medhold av lov, vedtekter, styreinstruks,
forretningsfgreravtale og vedtak fattet p& sameiemgte.

Styring og forvaltning av sameiet som sadan skal begrenses til de oppgaver det er
ngdvendig a Igse i fellesskap.

Sameiet har intern forretningsfersel.
Kontaktinformasjon styreleder:
Navn:Tore Lyngstad

Epost: torelyngstad@hotmail.com

Til informasjon: Det har blitt avdekket en mindre lekkasje pa hustaket, det foreligger pr
i dag ingen konkrete planer for utbedring. Sameiet tar Igpende vurderinger ifbm
eventuelle utbedringer og kostnadene knyttet til dette.

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Det foreligger ikke regnskap, budsjett og arsberetning. Megler kan derfor ikke uttale
seg om dette.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
folge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjenning av ny eier.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter, se vedlagt i salgsoppgaven.
Det foreligger ikke husordensregler. Megler kan derfor ikke uttale seg om dette.
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Dyrehold
Det er tillatt med dyrehold i sameiet, gitt at husdyrholdet ikke er til sjenanse eller
ulempe for andre sameiere.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det er mgte og deltakerplikt pa sameiets felles dugnader sa fremt at noe annet ikke er
avtalt.

Forretningsferer

Forretningsforer
Tore Lyngstad

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 156, bruksnummer 90, seksjonsnummer 2 i Bergen kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Megler har tilskrevet Bergen kommune og fatt opplyst fglgende:

Det foreligger "byggemelding” vedrgrende vaningshus, nybygg stemplet og optisk
arkivert fra 14.10.1992.

Seksjonering:

Det foreligger godkjente byggetegninger fra kommunen, stemplet i 24.12.1984.
Boligen ble da omgjort fra boligaksjeselskap til eierseksjoner.

Slik vi tolker det er det ikke samsvar mellom tegningene og dagens Igsning og bruk av
leiligheten. Der det i dag er innredet som soverom nr 2, var det tidligere innredet som
stue. Utover det, samsvarer dagens innredning med boligens opprinnelige formal. Det
gjeres videre oppmerksom pa at seksjoneringstegninger ikke ngdvendigvis viser hva
som er godkjent planlgsning hos kommunen.

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest:

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest for bygget, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk
av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
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bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi
gjer oppmerksom pa at privateledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan:

- LAKSEVAG. GABRIELTISCHENDORFS VEI, STENGING
PlanID: 3380100

Dekningsgrad: < 0,1 % (0,1 m?)

Kommuneplan:

- KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
PlanID: 65270000

Dekninsgrad: 100%

Arealformal i kommuneplanen:
- Bebyggelse og anlegg (ytre fortettningssone) 100%

Hensynssoner i kommuneplanen:
- Historiske senter Laksevag 100%
- Luftkvalitet (gul sone) 100%

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen:
- Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100%

Kommunedelplan:

- LAKSEVAG. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR LAKSEVAG
PlanID: 665110000

Dekninsgrad: 100%

Kommunedelplaner under arbeid:

- Kommuneplanens arealdel KPA 2027
PlanID: 71740000

Dekningsgrad: 100%

Planer i naerheten av eiendommen:
| neerheten av eiendommen foreligger det 7 eldre reguleringsplaner og 1
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kommunedelplan. Disse har planstatus 2 -planforslag, 3 - endelig vedtatt arealplan og
4 - opphevet.

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:

- Laksevag gnr 156 bnr 105 Fydenbglien 16: Det er gitt rammetillatelse (15.12.2015) i
byggesak vedr. tilbygg bolig, blokk D.

- Laksevag gnr 156 bnr 105 Frydenbglien 8, 10, 12: Det er gitt rammetillatelse
(15.12.2015) i byggesak vedr. tilbygg bolig, blokk C

- Laksevag gnr 156 bnr 105 Frydenbglien 21-29: Det er gitt rammetillatelse
(17.12.2015) i byggesak vedr. tilbygg bolig, blokk A.

-157/39/0/0 Frydenbgveien 37: Det er gitt igangsettingstillatelse (28.04.2025) i
byggesak vedr. bruksendring av deler av kjeller.

-157/35/0/0 Nylundsveien 39: Det er gitt igangsettingstillatelse (07.03.2025) i
byggesak vedr. bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, bolig.

Andre opplysninger:
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for
fiernvarmeanlegg.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

91 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

92 600 (Omkostninger totalt)
103 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
106 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

Gabriel Tischendorfs vei 42

19



20

3742 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 753 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 756 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 92 600

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
tilretteleggingsgebyr kr 14 990,- oppgjgrshonorar kr 7 990,- og visninger kr 3 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 545,-. Utleggene omfatter tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet og
opplysninger fra forretningsfgrer. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket rimelig vederlag for utfgrt arbeid, samt
oppgjgrshonorar og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no

TIf: 906 78 543

Ansvarlig megler bistas av
Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no

TIf: 906 78 543

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer 993 404 020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
24.06.2025
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Gabriel Tischendorfs vel
42
5162 LAKSEVAG

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggeér: 1954

BRA: 66 m?2

BRA-i: 66 m?2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

BN KN

& Supertakst

Sindre Berentsen Sindre@Berentsentakst.no Gabriel Tischendorfs vei 42

GNR: 156 BNR: 90 SNR: 2 Eereiecn Ty A 21004836 5162 Laksevag




S0

dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32468

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ikke synlig membran i sluk (TG-3) Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter)
ikke er kontrollerbare fordi dette kan bare gjere ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Det er ikke registeret andre tegn til bruk av membran pé bad (TG-3)

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder. Over halvparten av forventet bruks tid er passert.

Tilstandsgrad 3 er satt med bakgrunn i at det er ikke benyttet membran og det er stor risiko for lekkasjer.

Badets alder og tilstand tilsier at badet er klar for oppgradering/renovering for & n& dagens krav til
fruktsikkert vatrom

Rerferinger gjennom gulv fra badekar, har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann, for noe lengre
brukstid. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. For & oppna bedre
tilstandsgrader (TG-0/TG-1) ma det paregnes oppgradering av vatrom.

Med hensyn til manglende membran i sluk og fuktskade pa vegg anbefales det renovering av rommet for &
na dagens krav til vatrom. Som midlertidig lasning anbefales bruk av dusjkabinett

Henhold til standarden som vi benytter med tilstandsrapporten skal det ved TG-3 settes
utbedringskostnader ved oppgraderinger mot badet beste tilstandsgrad (TG-0 eller TG-1)

150 000 - 300 000 kr er basert pa renovering av rommet for & fa etablert tilstrekkelig fall og heyde fra
topp membran ved der til topp sluk.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 pga heyden pa rekkverket er for lavt og undernevnte punkter.

Rekkverkshgyden er malt til 85 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav p& 100 cm, og er lavere en
forskriftkravet pa oppferingstidspunktet.

Registrert noe stedvis avskallede maling/puss (TG-2)
TG-2 settes med bakgrunn av alder og overnevnt
Det er et betongdekke med ukjent bruk av membran/tettesjikt.

Konstruksjonen har symptom pa skader som tilsier behov for tiltak.
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Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket ma heyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.
Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes.

Overflatebehandling m& paregnes.

Oppsummering

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Kontrollen skjer med visuell undersakelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt
kontroll av tilfeldig valgte &pne- og lukkemekanismen. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og

vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstest

Karmer er veerslitte. (TG-2)

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er malt 17 mm
planhetsavvik i gang.

Ikke funnet noe vesentlig & anmerke utover det som ma forventes av en brukt bolig.
Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative konsekvenser.
Viktig & merke seg at etasjeskillere i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da

disse er bygget etter eldre forskrifter

Med bruk av nivelleringslaser i stue. ble det registrert planhetsavvik pa +/- 14mm i tillegg til lokale
skjevheter. (Bord/stoler/innredning er ikke flyttet p&)

Registrert planhetsavvik pd +/- 17 mm i gang

Det er ikke uvanlig & oppleve skjevheter i gulvet i eldre boliger, og dette skyldes ofte at materialene er
underdimensjonert i forhold til dagens byggemate.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.
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lidsted/Skorstein innvendig i
boligen

Avlgpsror

& Supertakst

Oppsummering

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rayktrykksprevd eller kamerakontrollert ved besiktigelsen.
Undertegnende har ikke spesiell kompetanse vedr: Vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige
tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann og feievesen.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.
(TG-2)

TG 2 er satt pa bakgrunn av innkledningen og manglende inspeksjonsmulighet.

Pipen/skorsteinen er innkledd med det som antas & veere palimt gipsplate pa stuesiden. | tillegg er én side
av pipen helt eller delvis skjult bak en fast garderobelgsning pa soverommet, noe som vanskeliggjer visuell
inspeksjon og tilstandsvurdering.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Pipa ma gjeres tilgjengelig for kontroll pa 4 sider (3 sider om pipa har en ventilasjonskanal).
Konsekvens:
Begrenset inspeksjonsmulighet reduserer muligheten til & vurdere eventuell skade, sprekker,

sotgjennomslag eller brudd i overflater. Det foreligger dermed okt usikkerhet rundt teknisk tilstand og
brannsikkerhet.

Oppsummering

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk
av vannstand i sluk og hvor ingen endring registrert. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette &
veere ivaretatt

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Avlepsrer fra leilighet og ut til offentlig kloakk eller septisk ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Resterende avilgpsanlegg er sameiet/ borettslaget sitt ansvar

TG 2 pga alder pé soilrer av stepejern

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom vil det veere hensiktsmessig & skifte avigpsrer.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsté pé anlegg av
eldre &rgang.

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger
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Vannledninger

Varmtvannsbereder

Vatrom

& Supertakst

Oppsummering

TG 2 pga alder pa vannrer av kobber

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Ikke avdekket lekkasjer

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomferinger.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang. (TG-2)

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom vil det veere hensiktsmessig & skifte vannrer

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 pga undernevnte punkter.
-Bereder er plassert i rom uten sluk.
-Bereder er ikke lekkasjesikret med avrenning til aviep.

Ikke funnet andre nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Anbefalte tiltak

Vannstoppeventil pa bereder anbefales etablert eller annen lekkasjesikring.

Oppsummering av overflater

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn av alder og undernevnte punkter.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. (TG-2 )
7mm hgydeforskijell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk.

Oppbrett av membran ved der er mindre enn 15 mm. (TG-2)
Enkelte flis er skadet / sprukket. (TG-2 )
Det er hulli flis fra eldre innredning, kun tettet med silikon

Vindu er plassert i vatsone og utsettes for direkte vannsprut. Dersom det ikke er spesielt tilpasset vatrom,
oker dette risikoen for fuktopptak, rateskader og lekkasje gjennom vinduskonstruksjonen.

Det er ikke pavist noe avvik pga dette. Forholdene vurderes og veere grei.

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).
Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, ber det overvakes neye for eventuell
utvikling i sprekker i flisfuger e.l, oppstar dette ma en foreta tiltak for & begrense utviklingen.

Anbefalte tiltak overflater

Inntil badet renoveres vil det matte paregnes bruk av dusjkabinett for & unngé belastning av fritt vann pa
veggplater i dusj sonen.

Med hensyn til manglende membran i sluk og fuktskade pé vegg anbefales det renovering av rommet for &

né& dagens krav til vatrom. Som midlertidig lzsning anbefales bruk av dusjkabinett
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.6.2025 11.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Astrid Bognay Kleivdal Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sindre Berentsen Telefon: 41004836
Firma: Berentsen Bygg as Epost: Sindre@Berentsentakst.no
Adresse: s

Egne premisser:

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pé befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan svikte eller forverres med tiden
etter befaringsdato. Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse, men der
normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. For boliger der yttervegger vurderes kontrolleres disse normalt ikke med rettningsmalere med mindre
det er mistanke om skjevheter/setningsskader. For yttertak og pipe/skorstein over tak kontrolleres fra tak dersom det er lagt tilrette for dette med sikker
tilkomst som fastmontert stige, stillas/lift eller annen sikker tilkomst som muliggjer en slik kontroll. Dersom det i rapporten er beskrevet at hhv taktekking,
takkonstruksjon og pipe, beslag etc er kontrollert fra bakkeplan, er dette gjort av hensyn til sikkerhetsmessige arsaker (HMS, fallfare etc).

Det gjeres oppmerksom pé at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den
bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra
selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Gabriel Tischendorfs vei 42, 5162 Laksevag

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 156 Bruksnr: 90 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1954 - Innhentet fra eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE:

Grunnmur/fundamenter av mur-/betongkonstruksjon.

Yttervegger oppfert i murkonstruksjoner (antatt hulmur) med utvendig pusset og malt fasade. Etasjeskillere i betong.
Valmet takkonstruksjon av tresperr tekket med skifer.

Vinduer med 2-lags isolerglass

OVERFLATER:

Gulv- Fliser pa bad. Laminat pa gvrige rom.

Vegg- Fliser pa bad. Ellers malte slette overflater.

Tak- Nedsenket slett malt himling pa gvrige rom med downlights

OPPVARMING:

S Supertakst Gabriel Tischendorfs vei 42, 5162 Laksevag 8 av 22
56



Varmekabler p& bad. Varmepumpe i stue.

VENTILASJON:
Naturlig ventilasjon med ventil i yttervegg + mekanisk avtrekk pa bad og kjekken.

Boligen har hatt oppgraderinger siden byggear. Det gjeres pa generelt grunnlag oppmerksomt pa at boligens alder tilsier at det ved
ombygging/modernisering kan fremkomme feil og mangler. En méa vaere klar over at boligen opprinnelig er fra 1954 og at bygningsdeler som ikke er skiftet
kan veere pa slutten av sin levetid. Det er viktig & papeke at bygningen anses & veere oppfert i henhold til de forskriften som gjaldt da dette huset ble
bygget, og det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Se ellers rapportens tilstandsdel for mer informasjon.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-D Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 66 66 (0] (0] 4
Ekstern bod 1 0 il 0 0
Totalt m? 77 66 b [0} 4
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 66 66 0 0 4

Totalt m?2 66 66 (o] (o] 4
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2

-Entre/gang: 7,7 m
-Soverom: 8,3 m?
-Kjokken: 6,9 m?
-Bad: 3,8 m?

2. etasje 66 66 0 -Soverom: 14 m?
-Stue: 21,7 m?
3,6 g&r med som areal av innvendige vegger/inkkassinger/pipelap etc.

Takheyde malt i stue 2,39 m

Totalt m? 66 66 (0]
Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Loft/Kjeller 1 o] 1 0 0
Totalt m? ul (o} ul o (o}
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft/Kjeller 24 1 13
Totalt m?2 24 il 13

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

-Ekstern bod pé loft: 3,9 m?
Loft/Kjeller il 0 il -Ekstern bod i kjeller: 4,4 m?
-Ekstern bod i kjeller: 2,8 m?

Totalt m?2 1 o 1

Kommentar til arealberegning

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestédende av
innvendige vegger, piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde garderrobeskap, innkassinger/pipelop osv. Arealet er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene

Opplyst tilleggsareal som eksterne boder i fellesarealer er opplyst fra selger ( malt pa stedet dersom tilgjengelig) og ikke kontrollert til eierforhold, bruksrett
etc.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type

Balkong 3,6 m?

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Tilstandsgrad 2 pga heyden pé rekkverket er for lavt og undernevnte punkter.

Balkong

Ukjent

Nei

TG-2

Rekkverkshayden er mélt til 85 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav p& 100 cm, og er

lavere en forskriftkravet p& oppferingstidspunktet.

Registrert noe stedvis avskallede maling/puss (TG-2)

TG-2 settes med bakgrunn av alder og overnevnt

Det er et betongdekke med ukjent bruk av membran/tettesjikt.

Konstruksjonen har symptom pé skader som tilsier behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & lukke avviket m& hayden pé rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

Utbedring av ovennevnte forhold ma péaregnes.

Overflatebehandling méa paregnes.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse
Entre der ( B-30 og 35 db ) brann og lyd klassifisert.

Balkong der med 2-lags isolerglass
Vinduer med 2-lags isolerglass
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er skiftet i perioden 1986

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Kontrollen skjer med visuell undersgkelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er
foretatt kontroll av tilfeldig valgte dpne- og lukkemekanismen. Det anmerkes derfor at ikke absolutt

alle derer og vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstest

Karmer er veerslitte. (TG-2)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandlinger ma paregnes.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er malt 177 mm
planhetsavvik i gang.

Ikke funnet noe vesentlig & anmerke utover det som ma forventes av en brukt bolig.
Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
konsekvenser. Viktig & merke seg at etasjeskillere i eldre boliger ikke nedvendigvis tilfredsstiller

dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter

Med bruk av nivelleringslaser i stue. ble det registrert planhetsavvik pa +/- 14mm i tillegg til lokale
skjevheter. (Bord/stoler/innredning er ikke flyttet pa)

Registrert planhetsavvik pa +/- 17 mm i gang

Det er ikke uvanlig 8 oppleve skjevheter i gulvet i eldre boliger, og dette skyldes ofte at materialene
er underdimensjonert i forhold til dagens byggeméte.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

6.5 Kjokken

Type pipe Teg!
Er det montert ildsted? Nei
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke reyktrykksprevd eller kamerakontrollert ved
besiktigelsen. Undertegnende har ikke spesiell kompetanse vedr: Vurdering av piper og ildsteders
forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann og
feievesen.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.(TG-2)

TG 2 er satt p& bakgrunn av innkledningen og manglende inspeksjonsmulighet.

Pipen/skorsteinen er innkledd med det som antas & veere palimt gipsplate pa stuesiden. | tillegg er

én side av pipen helt eller delvis skjult bak en fast garderobelgsning pa soverommet, noe som
vanskeliggjer visuell inspeksjon og tilstandsvurdering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Pipa ma gjeres tilgjengelig for kontroll p& 4 sider (3 sider om pipa har en ventilasjonskanal).

Konsekvens:

Begrenset inspeksjonsmulighet reduserer muligheten til & vurdere eventuell skade, sprekker,
sotgjennomslag eller brudd i overflater. Det foreligger dermed @kt usikkerhet rundt teknisk tilstand
og brannsikkerhet.

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning
kjgkkeninnredning med slette fronter. Laminat benkeplate med underlimt vask.

Integrerte hvitevarer:
-Stekeovn
-Platetopp
-Microbglgeovn
-Oppvaskemaskin.
-Kombiskap (kjel/frys
-Ventilator

Ingen registrerte avvik.
TG-0(under 5 &r gammelt) Ingen registrerte avvik.

Det ble foretatt kontroll av &pne-lukke mekanisme pa kjekkeninnredning. Funksjon: ok. Det er
foretatt kontroll med fuktindikator, det ble ikke registrert unormale fuktverdier i kjskkenbenken eller
pa gulv.

-Teknisk tilstand pé hvitevarer er ikke kontrollert.

Kjekkeninnredning fremstar med normal bruksslitasje og i god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Det er ikke utfert demontering av downlights for kontroll av bakomliggende konstruksjoner. Slike
destruktive inngrep omfattes ikke av en visuell tilstandsanalyse i henhold til NS 3600. Det kan
derfor ikke verifiseres om branncellebegrensende konstruksjoner er korrekt utfert eller intakte

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
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6.7 Avigpsrer

6.8 Vannledninger

Type avilgpsrer Stepejern, Plast

Innvendige avlep pa kjekkenet er av plast. Sluk Igsning pa bad er av eldre stepejern sluk.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registrert. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Avlgpsrer fra leilighet og ut til offentlig kloakk eller septisk ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Resterende avilgpsanlegg er sameiet/ borettslaget sitt ansvar

TG 2 pga alder pa soilrer av stepejern

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom vil det veere hensiktsmessig & skifte avigpsrer.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre &rgang.

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger

& Supertakst

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av kjekken.

Er det etablert fordelerskap? Nei
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Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

TG 2 pga alder pa vannrer av kobber

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Ikke avdekket lekkasjer

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaringer.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa
anlegg av eldre argang. (TG-2)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom vil det veere hensiktsmessig & skifte vannrer

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger

6.9 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er elektriske anlegget ble oppgradert i 2016

- Ombygging av sikringsskap
-Komplett ny elektrisk installasjon i leiligheten.

(Kilde: samsvarserkleering )

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?
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Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll .

6.10 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Montert muligens i 2022 ( Kilde: huseier )

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfert service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.

P& generelt basis anbefales det utfert jevnlige service for og ivareta varmepumpen.

6.11 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv
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612 Ventilasjon

613 Vatrom

& Supertakst

Arstall

2016

Starrelse

198 LITER

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Tilstandsgrad 2 pga undernevnte punkter.
-Bereder er plassert i rom uten sluk.
-Bereder er ikke lekkasjesikret med avrenning til avigp.

Ikke funnet andre nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannstoppeventil p& bereder anbefales etablert eller annen lekkasjesikring.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pd yttervegg + mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.

Oppsummering av ventilasjon
Fungerer med dagens bruk og tilstand.
Denne type ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav/standard.

Det stilles i nyere boliger krav til balansert ventilasjon av hensyn til inneklima og energi effektivitet.
Anbefaler oppgradering av ventilasjon i boligen for bedre sirkulasjon

Overflate

Beskrivelse av overflate

Gulv- Fliser
Vegg- Fliser
Tak- Nedsenket malt slett himling med downlights.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ukjent nar vatrommet sist ble oppgradert.

Er det pévist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn av alder og undernevnte punkter.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivéet. (TG-2 )
7mm heydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk.

Oppbrett av membran ved der er mindre enn 156 mm. (TG-2)
Enkelte flis er skadet / sprukket. (TG-2)
Det er hull i flis fra eldre innredning, kun tettet med silikon

Vindu er plassert i vatsone og utsettes for direkte vannsprut. Dersom det ikke er spesielt tilpasset
vatrom, eker dette risikoen for fuktopptak, rateskader og lekkasje gjennom vinduskonstruksjonen.

Det er ikke pavist noe avvik pga dette. Forholdene vurderes og veere grei.
Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, ber det overvékes neye for eventuell
utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstér dette ma en foreta tiltak for & begrense utviklingen.

Anbefalte tiltak overflater

Inntil badet renoveres vil det matte paregnes bruk av dusjkabinett for & unngé belastning av fritt
vann pa veggplater i dusj sonen.

Med hensyn til manglende membran i sluk og fuktskade pa vegg anbefales det renovering av
rommet for & nd dagens krav til vdtrom. Som midlertidig lesning anbefales bruk av dusjkabinett

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Stepejern
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Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ikke synlig membran i sluk (TG-3) Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og
mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette kan bare gjere ved & demontere fliser. Denne type
destruktive undersakelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Det er ikke registeret andre tegn til bruk av membran pé bad (TG-3)

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder. Over halvparten av forventet bruks tid er passert.

Tilstandsgrad 3 er satt med bakgrunn i at det er ikke benyttet membran og det er stor risiko for
lekkasjer.

Badets alder og tilstand tilsier at badet er klar for oppgradering/renovering for & n& dagens krav til
fruktsikkert vatrom

Rerferinger gjennom gulv fra badekar, har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann, for noe
lengre brukstid. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. For & oppna

bedre tilstandsgrader (TG-0/TG-1) ma det paregnes oppgradering av vatrom.

Med hensyn til manglende membran i sluk og fuktskade pa vegg anbefales det renovering av
rommet for & nd dagens krav til vdtrom. Som midlertidig lesning anbefales bruk av dusjkabinett

Henhold til standarden som vi benytter med tilstandsrapporten skal det ved TG-3 settes
utbedringskostnader ved oppgraderinger mot badet beste tilstandsgrad (TG-0 eller TG-1)

150 000 - 300 000 kr er basert pa renovering av rommet for & fa etablert tilstrekkelig fall og heyde
fra topp membran ved der til topp sluk.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 150 000 - 300 000

Saniteerutstyr
Beskrivelse
INNEHOLDER.
Toalett

Badekar med dusjforheng
Servant

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Ventilasjon
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614 Rom under terreng

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Mekanisk avtrekk

Nei

TG-0

Alle vegger tilstatende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta

hulltaking.

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstatende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forheyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagt vatrom bilir ikke foretatt da fuktsek ikke vil kunne
avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne pa
flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstér tert p& befaringsdagen.

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Tilgjengelighet

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

6.16 Toalettrom

& Supertakst

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Gabriel Tischendorfs vei 42, 5162 Laksevag

Nei

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant
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617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant
618 Vannbaren varme
Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250200

Selger 1 navn

Astrid Bogngy Kleivdal

Gabriel Tischendorfs vei 42

Poststed
LAKSEVAG 5162

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 8897166

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er observert litt sprekker i enkelte fliser.
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er observert en liten lekkasje pa taket pa loftet, men det har ikke pavirket min leilighet

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er observert og sanert for skjeggkre

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [JJa
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det vil skje en utbedring av taket pa et tidspunkt som kan medfere gkte kostnader

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Har observert skjeggkre pa loftet
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ABK

Document reference: 1503250200
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ENERGIATTEST

Adresse Gabriel Tischendorfs vei 42
Postnummer 5162

Sted LAKSEVAG
Kommunenavn Bergen

Gardsnummer 156

Bruksnummer 90

Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 139636732
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer Energiattest-2025-139220

Dato 24.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme - Termografering og tetthetsproving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

77



78

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1954
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 66

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulyv, tak og vegger.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 13: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
mé utfgres av fagfolk.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.
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Nabolagsprofil

Gabriel Tischendorfs vei 42 - Nabolaget @vre Damsgard - vurdert av 78 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Studenter
e Familier med barn

Offentlig transport
2 Gabriel Tischendorfs vei 4 min %
Linje 19, 85 0.3km
® Nygard 23 min &
Linje 1 1.9km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 9 min &
Linje F4, L4, R40 4.2 km
X Bergen Flesland 19 min &
Skoler
Damsgard skole (1-7 kl.) 6 min #
403 elever, 27 klasser 0.5km
Mghlenpris skole (1-7 kl.) 18 min %
296 elever, 20 klasser 1.5km
St Paul skole (1-10 kl.) 18 min #
322 elever, 27 klasser 1.6 km
Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 22 min %
394 elever, 21 klasser 1.8 km
Bergen Private Gymnas 22 min &
Metis privatistskole 22 min &
410 elever 1.9 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 6/7/100

* Naboskapet
== Hpflige 64/100

Aldersfordeling

31.4%
352 %
37.6%
38.9%

26.1 %
1.2%

.N

11.9%
13.8%
14.5%

41 %
6.4 %
72%

17.5%

16.1 %
183 %

Ladepunkt for el-bil

& Kilen garasjeanlegg - Frydenbg Eiend... 8 min #

=& Damsgardsveien 90 Nord

9 min 4

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l %vre Damsgérd 1112 672
B Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gyldenpris barnehage (0-5 ar) 8 min 4
97 barn 0.7 km
Den Internasjonale barnehagen (0-5 ar) 9 min 4
30 barn 0.7 km
Laksevag barnehage avd. Solhaug (0-2 ... 2 min &
14 barn 0.8 km
Dagligvare
Spar Karensfryd 3min %
PostNord 0.2 km
Kiwi Hamrehjgrnet 5min %
PostNord 0.4 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
£} 2 Buss
K 3. Géende

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

om,  Kollektivtilbud
<*~  Veldig bra 82/100

Sport

® Munsterbekken ballplass 4 min %
Ballspill 0.3 km

@ Damsgard skole 6 min %
Aktivitetshall 0.5km

&= Feel24 Lien (hgst 2024) 7 min %

& SATS Damsgard 8 min #

Boligmasse

B 25% enebolig

B 17% rekkehus

B 38% blokk
20% annet

Varer/Tjenester
Laksevag Senter 21 min %
@ Apotek 1 Nygardsgaten 19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 14%13-15é&r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

% 51%

B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 156/90/0/0
Utlistet 04. juni 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

260705969 Grunneiendom 0 Ja 804,0 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
3380100 30 LAKSEVAG. GABRIEL TISCHENDORFS VEI, STENGING 3 - Endelig vedtatt arealplan 28.02.1983 190001072 <0,1% (0,1 m?)
Side1av 3
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Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan

PlanID

65270000

Plannavn

Ikrafttradt Dekningsgrad

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018  19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID

65270000

Arealstatus

2 - Framtidig

Arealformal

Beskrivele Omr.

1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y1

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID

65270000

PlanID

65270000

PlanID

adenavn Dekningsgrad

100,0 %

Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

KpAngittHensynSone  H570_1 Historiske senter Laksevag ~ 100,0 %
Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 100,0 %
Bestemmelsesomrader i kommuneplanen

Bestemmelseomrade  Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

#6 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav ~ 100,0 %

65270000

Temakart blagrenne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlanID

65110000

Plannavn

Status

LAKSEVAG. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR LAKSEVAG 3 - Endelig vedtatt a

Kommunedelplaner under arbeid

PlanID

71740000

Plantype

20

Plannavn

Ikrafttradt

realplan 22.10.2019

Saksnr Dekningsgrad

Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID

40110000
3380000
8750000
11240000
40010000
64090000
410000
40230000

Plantype

30
30
30
30
30
21
30
30

Plannavn

LAKSEVAG. REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN MELLOM STRANDVEIEN OG NYLUNDSVEIEN
LAKSEVAG/ARSTAD. KARENSFRYD - FRYDENB@ - GYLDENPRIS
LAKSEVAG. GNR 158 BNR 802 OG GNR 157 BNR 24, FRYDENB@
BERGENHUS. PUDDEFJORDSBROEN VEI TIL FYLLINGSDALEN
LAKSEVAG. STORE DAMSGARD

KOMMUNEDELPLAN FOR KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM TIL BERGEN VEST
ARSTAD/LAKSEVAG. GYLDENPRIS OG STRANDEN
LAKSEVAG. VEI OVER PUDDEFJORDENS VESTRE BROHODE TIL FYLLINGSDALEN

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom

156/105

156/105

156/105

157/39

Bygningsnr

139729315-

1

139729358~

1

139729366-

1

139636996~

1

Endring

Tilbygg

Tilbygg

Tilbygg

Ombygging

Bygningstype

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el.
mer

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Side2av 3

Status

Rammetillatelse

Rammetillatelse

Rammetillatelse

Igangsettingstillatelse

Dekningsgrad

100,0 %

Planstatus

3
3
3
4
4
2
4
4

Saksnr

190810648

202220469

Dato

15.12.2015

15.12.2015

17.12.2015

28.04.2025

Saksnr

201527058

201527010

201527008

202511575



Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

157/35 14044698 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for 11.10.2024
riving/brenning

157/35 301404257 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse 07.03.2025 202415187

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Side 3av 3
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Plan- og bygningsetaten

Malestokk:
BERGEN

KOMMUNE

1:1000

Dato: 04.06.2025

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 156/90/0/0
Adresse: Gabriel Tischendorfs vei 42

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

3380100

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Arealplan-ID: 3380100

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 156/90/0/0
BERGEN  Dato: 04.06.2025 Adresse: Gabriel Tischendorfs vei 42

KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 sendomsmarkering
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 156/90/0/0
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Tegnforklaring for kommuneplan
/\/ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

, * 7 Bestemmelsegrense Byfortettingssone
|7_J Angitthensyn friluftsliv Ytre fortettingssone
__! Angitthensyn kulturmilje Grennstruktur
|_72 Faresone LNF
i_\ _ Infrastruktursone

Stegysone gul

7.
I




2.1

2.2

VEDTEKTER
FOR SAMEIET GABRIEL TISHENDORFSVEI 42, 5162 LAKSEVAG

Vedtatt i sameiermate
Den 18. april, 2017
i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Gabriel Tischendorfsvei, 42, og har gdrdsnummer 156 og
bruksnummer 90 i Bergen kommune,

Sameiet bestdr av 5 boligseksjoner, med felgende eierandeler/- broker

Bruksenhet H0202/Seksjon 1 - 1/5 del
Bruksenhet H0201/Seksjon 2 - 1/5 del
Bruksenhet HO102/Seksjon 3 - 1/5 del
Bruksenhet HO101/Seksjon 4 - 1/5 del
Bruksenhet U0101/Seksjon 5 - 1/5 del

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger 1 sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet, For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrak som uttrykker sameieandelens
storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen’

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig ridighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarcalene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for avrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene,

* Det kan vedtekisfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet. Godkjenning kan
bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det. En slik regel krever tilslutning fra de
sameiere det gjelder.
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2.3.2

233

3.1

Dersom sameiermetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene mi ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner p4 fellesarealene mi pa forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er ngdvendige pd grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermptet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a falge de til enhver tid gieldende husordensregler.

Husdyrhold”
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere,

Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten innebarer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arcalet, Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermetet vedtar som vedtektsendring
at den skal opphare.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det péligger den enkelte sameier 4 beserge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperret i vatrom, skiilevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige derer og karmer, samt inngangsder.

Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sé langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsd betjener andre bruksenheter.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for 4 holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser,

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsi sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til 4 bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pdbudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

? Det kan vedtektsfestes forbud mot husdyrhold, men bruker av ssksjon kan likevel holde husdyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe de @vrige brukere av eiendommen.




3.2

Sameieren har plikt til 4 giennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer og dugnader

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rer og ledninger, pihviler sameierne
i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameicres eksklusive bruksrett og derav folgende vedlikeholdsansvar, Utskifting av
vinduer og inngangsdarer ti! seksjonene pahviler sameiet.

Det er mgte og deltakerplikt pa sameiets felles dugnader si fremst at noe annet ikke er
avtalt. Uavklart fraveer pd sameiets dugnader, skal kompenseres ved akonomisk
innbetaling egen dugnadsavgift til sameiets felles bankkonto. Sterrelsen pa
dugnadsavgiften bestemmes av styret.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngér at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méned betale et a kontobelop fastsatt av styret. Endring av a kontobelop kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel,

Sameiermatet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
tremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
De belep sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameterne etter storrelsen pd sameiebrekene,
med mindre serlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrak.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfert,
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6.1

6.2

SAMEIERM@GTET

Den everste myndighet i sameiet uteves av sameiermgotet. Ordinzert sameiermpte
holdes hvert &r innen utgangen av april méned. Fkstraordinart sameiermate skal
holdes nar styret finner det nedvendig, eller nir minst to sameiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ansker
behandlet.

[ rene boligsameier og sameier opprettet for 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.?

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermete, med forslags-, tale-, og stemmereit,
Styreleder plikter & vare tilstede pd sameiermetet, med mindre det er dpenbart
unpdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pa
sameiermptet og rett til 4 uttale seg,

Sameiere har reit til 4 mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansces 4 gjelde forstkommende sameiermete, med mindre
annet fremgar, Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 4 ta med ridgiver. Rddgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermetet gir tillatelse.

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermatet, Protokollen leses opp fer metets avslutning
og underskrives av matelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermeote

Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinart sameiermete kan, om det er nodvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager,

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for sameiermeotet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

31 sameier med bade neringsseksjoner og boligseksjoner opprettet ved seksjonering etter 1.1.1998
regnes flertall etter sameierbrok.




6.3

6.4

Senest en uke fer ordinert sameiermete skal styrets drsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsd vare tilgjengelige i
sameiermegtet,

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vediekter eller vedtak i sameiermate
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermete.

Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermate
Pa det ordinzre sameiermatet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar il eventuell godkjenning,
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Maeteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder, som ikke behover vare sameier.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme, Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning,

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

- ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller fomten som etier
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nve bruksenheter eller utvidelse av eksistetende
bruksenheter,

- salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhore sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfarer aking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksintetesser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under meteleders ansvar fares protokoll over alle saker som hehandles og
alle vedtak som gjeres av sameiermotet. Protokollen skal underskrives av
motelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermetet blant de som er
tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne,
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7.1

7.2

7.3

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestiende av tre medlemmer og 2 varamedlemmer.*
Styremedlemmer behgver ikke vaere sameiere, men mé vaere myndig, Styrets
medlemmer velges av sameiermatet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrets leder velges sarskilt.

Styremedlemmer tjenestegjor i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermatet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermatet,

Avgjorelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermete, kan ogsé tas av styret
om ikke annet folger av lov, vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantseftelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremeoter
Styreleder skal sorge for at det avholdes styremeter si ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene,

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en

mpteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

4 Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer, og at sameiermetet ogsd kan velge
varamedlemmer til styret. Neermere regler om dette vediekisfestes,




10.

11,

Ingen kan selv eller ved fullmekiig delta i avstemming pd sameiermeotet om avtale
overfor seg selv eller narstiende eller 1 saker om sitt eget eller nzrstdendes ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon, Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sporsmél som
vedkommende selv eller nerstdende har en fremiredende personlig eller ekonomisk
serinteresse i,

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
tasadekledning, endring av utvendige farger eic, skal skje eiter en samlet plan vedtati
av sameiermatet. Skal noe slikt arbeid utfores av sameierne selv, m3 det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever sameiermatets samtykke, mé ikke igangsettes far
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Seknad eller melding til bygningsmyndighetene mé godkjennes av styret
for byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsombhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandet, for sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en falge av skaden, Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eietseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pilegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

FRAVIKELSFE

Medforer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27,
MINDRETALLSVERN

Sameiermatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSFORER

Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer.
Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsforers
lann og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluties av sameiermetet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre cierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27, mai 1997 nr 31.




VEDLEGG 1-
SAMTYKKEERKLARING FOR VEDTEKTER TIL GABRIEL TISCHENDORFS VEI 42,

5162 LAKSEVAG

Undertegnede bekrefter med dette at man samtykker i vedtakelsen av vedtektene for
GABRIEL TISCHENDORFS VEG 42, 5162 LAKSEVAG, datert 18. april, 2017.

Dokumentet utstedes i sekseksemplarer, hvorav ett tilsendes hver enkelt sameier, og et
oppbevares i felles dokumentperm for GABRIEL TISCHENDORFS VE| 42.

Alle signaturer gjelder GNR 156 bnr 90

H0202/ seksjon 1 Vasily Zenkov
H0201/ seksjon 2 Lars Lovund
H0102/ seksjon 3 Sinan Berkant
H0101/ seksjon 4 Ruud og Liksengard
U0101/ seksjon 5 Arthur Jendernal

| e A ) oV

TSekgond | [ Zenkov

,1" ~

Ay IC ﬁi«:mw/ /

Seksjon 2 Lovund

0 ”

Sm :/Z SID [2
Seksjon 3 Berkant” '
/ A
%ﬂ [ MQ/

Seksjond Ruud og Liksengard
Seksjon 5 -~ Jendernal
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| Cartverker | Attestert kopi av dok.nr. 1984/38170/106 Side 1 av 11
B HATIVETHE Attesteringstidspunkt 2025-06-04 11:23
Tinglysingsstempel
Begjeering om oppdeling
WL e L %
DAGRPCKFERT i eierseksjoner
2 ﬁ 1:_" 3 J"| 3 E 1 f D Begj®ring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
BYSKRIVE REN | vaere pd tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.
BERGEN
Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementet.
Gnr. ]Bnn |Fr. [Kommunﬁ
1. Eiendom
56 90 Laksevdg/Bergen.
Navn |Fedselsdato (dag, mnd., &)
2. Eier
. A/S Egne Hjem - Hus D -under avvikling-
v/avviklingsstyre Egil Dale 130122 |
. 3. Begjring Eiendommen begj®res oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklarer at
a) El eiendommen er oppdelt i s mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjpkken og eget WC og bad innenfor
. bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).
b) fastsettelsen av sameiebrpken bygger pd (5 5 nr. 4, fprste ledd)
4. Egen- bruksenhetenes areal
erklaring elles

om oppfylielse
av lovens krav

bruksenhetenes innbyrdes verdi

(87if)
c) I 1 kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke
. « fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t, lov av 28. april 1967
nr. 1 (& 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
Iq kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
elier
D seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsioven § 99), og kommunen er derfor heiler ikke varslet om
seksjoneringen.
N Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
& Tacni Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
L ninger fortlgpende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
m. v,
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enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Nr. 3035 Forlag:Sem & Stenersen A/S, Oslo 583

.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1984/38170/106
Attesteringstidspunkt 2025-06-04 11:23

6. Fordelingsliste
Brek med nevner = Brok med nevner=
Snr. Formal Snr, Formal
5 |
1 2 3 T 2 3
1 B 1 21 ]
2 B 1 22 |
3 B 1 23
4 B 1 24
5 B 1 24
6 26
7 27
8 28
9 29
10 30
1 3
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
Sum teller E Sum teller
skal stemme med nevner skal stemme med nevner

Ad kolonne 3
(ifr. & 5 nr. 4)

Ad kolonne 2 (formdl):

B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = nazringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon nzringslokaler

med hele tall i teller og nevner.

: Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok

7. Supplerende tekst

Oppdelingsbegjeringen er et ledd i omdannelse av
boligaksjeselakpptil selveiende seksjoner, hvor heer
aksjoner fidr sin leilighet som sin seksjon.

Dato

Hjemmelshaver(ne)s underskrift

{Sted
Bergen

Fot

(” avviklingsstyre

21.desember 1984 A/S Egge Hjem - Hus D -under avvikling -

Dokumentet returneres til:

Navn

Advokat Kirsti

|Adresse

Baardsen Kong Oscars gt. 10

|Telefon

31 71 72

Side 2 av 11

®
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N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-06-04 11:23

BERGEN KOMMUNE
Utsnitt av kartblad:

ov. 3%
M.-1: 1990 pato . 20.6.
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Gjeldende servitutter:

; Et/j:d BT bl Tttt =

Bolig- & Incusiribysg 7['s

brpgherre.

Bolig- & Tncustribysg s '

T

ansvarshavende.

Utsicrift av Leksevig bygningsrdds forh.protokell, fra mite den 16.6.1923.

Bgk 196; Bygpgeanmeldelse av 3,6,53 fra A/S Egne H%sm v/ark, H.T6njum

for oppforelse av et nybygg i Tischendorfsvelen 42 (hus D).
Den rgf-n e byggeanmeldelse %jemm Bolig-& Industribygg A/S
ble avslift som sak lobk i mite 21.4.53.

Planene er nd omsrbeidet 1 henhold $il bygningsridets uttalelse,
op kommuneingenitiren kan ogplyse at der er lagt 9" offentlig

ekk fra den 3 meter brede fellesvei til ny kum i forlengelsen
av Frydembtveien, Dertil er der ilmngitt overenskomst med Bolig-
& Industribygg A/S om forlengelse av Frydenbdveien og ned-
legning ev g“ vennledning fram til den nye klosklum, Indelig
her ridet som sak 319 i mite 9.9.52 ggtt med ph at de to Yvre
nybygg (hus C og D) fir byggetillatelse nir Frydenbdvelen blir
oppsrbeidet uten tilsvarende krav, om forlengelse ogsi &v
Tischendorfsvelen.

Bygningsridet gjlorde sidant vedtek:

Da der er vist elektrisk vaskemaskin i vaskekjelleren kan
b;gninasréﬁet gh med pd et der bare blir 1 vaskeltjeller
til 5 leiligheter, -

. ilene framgir at huset er ltftet ganske hiyt 1

7 %grf':gget- for 5%9 tiloermet opp i nivd med Tischendorfs-
velen, men dette vil miligens fire tll et odkomsten fra
Frydenb&velen vias den grivate fellestrapps blir tymgre.
Der imttesees et profil av trappen til bDelysning av dette
forhold.

1

.

. Den endelipge byggtilletelse holdes tilbake inntil kjups- og

: brukstillu%elsi for de nidvendlge materinler er innvilget.
Fordvrig mi bygningslovens og helseridets forsirifter
flges.

Hett_utskrift:®

gendes ark, H.Tonjum til underretning, idet et sett plener
vedlegges.

Loksevig, den 19.6.1953.

s.?\réqr

PO

Lak
Forlagt og trykt hos Rich. Andvord, Cslo,

Skiema for byggeanmeldelser
vedtats av
Norske Kommunale
Ingeniorveseners Forening
{Ettertevkk forbudt.}
(Norsk monster nr. 5824.)

Rich, Andvard Bl nr. 672

>
. | =2
Byggeanmeldelse =
for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til 3
bygningslovens § 131,
A Idelsen som skal wtferdiges i 2 ch plarer, skal innechold vak ',,I Edegj for alle
forhold som er nedvendig til bed lse av arbeldets lovlighet, og vere ledsaget av de bilag som

forlanges i lovens § 132

Tegningene, som opsd ma vaere | 2 eksemplarer, skal utfores tydelig op pd holdbart papir eller
lerret, datert of undertegnet.

Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.
Tl
Bygningsrddet Laksevig
I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pd matr. nr. HAus D,

Tiechendorfeveien 4%

gate nr. akies utfort folgende arbetder:

Bygni; art:') Viningsh for gas op k bypning, fabrikk, verkstedbygning. lager. garasje
uthus, skur, skole, forsamlingsiokale. Bygninger som ikke gir inn under forans
stéende tilfoyes:

_'J'i.m' ngenus

Arbeidets art:')  Nybvaging, embygging, tilbygging, pibygaing, innredning, hovedreparasjon og andre

arbeider
Den kalkul verdi ay by beidet?) BT, 183,500, -
Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis falgende opplysninger:
§ 132, pussus 1w Idet oversiktsplan vedlegges oppgis:
Tomtens storrelse e, 280 m?
Eldre bebygygelse areal m?
Areal av nybygg 156.69 m?
Samlet gulvilate i alle ctasjer ekskl kjeller og loft?) 395,82 m¥)

'} Stevk under det som’ passer,
" Skal wtivlles for oppgave til Statistisk Centralbyrd. Tomteverd] medtas ikke,
#) Loft ag kieller regnes kun med b den urstrekning da innredes til beboslsess of arbeidsrom.
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, passus 1 b

§ 132, passus 1 c.

§ 132, passus 1 d.

§ 132, passus 1 e

§ 132, passus 2.

§ 132, passus 3.

§ 132, passus 5.

48 og 62,

§ 66, passus 2.

§ 66, passus 3.

§ 67, passus 1,

§ 68,

Folgende tegninger vedlegges:

Plan - fasade - enitt - tegninger . Mdl 1 80
Profiler » 1t 200
Situasjonsplan y 1 : 200

b beregnede bel ing pr. em?® of fundamentering:

(Se dept, forskrifter kap. 3
Fiell

L ing, | o
Kloakk fires til off, Kloakk i Frydenbivelen,
Vanntiltérsel fra off., vannledning i Frydenbiveien.

Fasadens forhold til nabobygninger:

1 henhold til vedlasgte situasjonsplan.

Smrlige konstruksjoner:
Ytre vegger, dekker og trapper stipes av amert betong.
Statiske beregninger vil bli innsendt.

Naboforhold: (Attest om varsel til nabo vedleppes.}

reien 40 - Herr Arthur Helter,

¢, Tiscehendor

Bygning bestemt til A S i e

Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:
Frydenbiveien vil bli oppart
gom adkomat inntil Tischendorfevelen er opparbeidet.

jdet forbi nr. 27, og benyttes

lldsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg:
(Se dept. forskrifter kap, XIV, XV, XVIL}

Framspring eller tilbaketrekning av fasaden:

Sokkelframspring:  0.05 m.

Halk Yaildaki
4 balkonger,

Utvendige trapper, kiellernedganger, lys og luftgraver:

Utvendige trapper fra Frydenbiveien.

§ 76 og 115.

§ 50 og 113,

§ 8992,

§ 99103,

§ 104—197,

§ 108,

§ 100,

§ 148,

Arker og andre oppbygg over hovedgesims:

Ingen

Avatand fra nal og annen hebyggel

Kinst 5,0 m.

art o vegg
{Se dept. forskrifter kap. 01, 101 1V, W, VL VI, VIIL IX, X.)

Ytre vegger of barevegger av armert betong.

Ytre vegger isoleres innvendig med 7.5 om oiporex,
E;Oe!&sfigrfgger ay siporex,

tre vegger, trappehusvegger, vegg mellom leilighet i kje-
ller og kjellergang, isoleres med Hilderplater som pusses.
P& betonggulvene legges 5/4" tregulv piA isclasjon.

Taktekning:
(5e dept. forskriftor kap, X.)

Penner eller skifer.

Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:
Bredde 1,10 m ,

Stigning som enittet viser,

Piper, trukne ror, oppvarming og ventilasjon:

(Se dept. forskrifter kap. XIL X111, XIV)

2 stk, rékpiper. 1 kamin i hver leilighet, Alle kjdkkener,

k,}ok}censxap, bad i etasjene, samtlige soverom, atue i

kjeller, matboder, vaskoreom, llergang, luf
rorl g soverom TAr avtrekkeskanaler

ovder, rommenes golvflate og lysareal:

Etasjehiide 2,50 m.

Lyaflate 1/10 av gulvflaten,

Etasji

Rom for vask og terring av kler. Rom for klaer, matvarer og brensel:

1 vakkerom, Det vil bli benyttet elektrisk klekoker,

Toérkerom pd loftet, o

Klelott pd loftet minst 3.0 m” pr. leilighet.

étlsl'.l:;;ier op brendeelsrem minst 6.0 m~ pr. leilighet.
0S| £

5 klosetter $ 1 stk, pr. leilighet).

Innhegning:

Yiterligere opplysninger:
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gabriel Tischendorfs vei 42 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5162 LAKSEVAG Saksbehandler: Anders Paulsen
Telefon: 906 78 543
Oppdragsnummer: E-post: anders.paulsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



