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Eiendomsmegler/Partner/Salgsleder

Marielle Skoglund Skybakmoen

Mobil 954 34 787
E-post  Marielle.Skybakmoen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Solgr
Kaffegata 9, 2270 Flisa. TLF. 954 34 787

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 200 000,-
Omkostn.: Kr 31 240 -
Total ink omk.: Kr 1231 240,-
Selger: Harry Beglau
Isabell Rosengriin Beglau
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet
Byggear: 1947
BRA-i/BRA Total  72/139 kvm
Tomtstr.: 1 263.5 m?
Soverom: 2
Gnr./bnr. Gnr. 192, bnr. 32
Oppdragsnr.: 1212240130

Asenvegen 39

Din nye bolig?

Vi har gleden av a presentere denne hyggelige eiendommen i
Asenvegen 39 pa Mosogn. Her bor du ca. 15 km fra Flisa sentrum i
landlige og rolige omgivelser omringet av &ker og eng med gode
solforhold. Eiendommen har en flat og opparbeidet tomt med bolig,
dobbeltgarasje, anneks og dukkestue. Koselig bolig oppfert i 1947
med alt pa ei flate som to soverom, stue, kjpkken og bad. Dette er en
bolig med nyere kjgkken, ngytralt bad fra 2008 og for gvrig pen og
innbydende standard. Om du kunne tenke deg en praktisk og lettstelt
bolig pd Mosogn i fredfulle omgivelser bgr du ta en titt pa denne.

Merk deg dette:
- Livigpsstandard og to soverom
- Lys og pen standard
- Anneks og dobbeltgarasje
- Landlig beliggenhet pd Mosogn, ca. 15 km fra Flisa
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:72m?
BRA- 67 m?
BRAtotalt 139 m?
TBA 10 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRAY: 72 m? Entré, stue,kjokken, Spisestug, to soverom og bad.
TBA fordelt pa etasie

1. etasje

10me

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA<: 36 m

Uthus

Bruksareal fordelt pa etasie
1. etasje

BRA+: 23m? Bod og anneks.

Redskapsbod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA: B m?

Takstmannens kommentar tl arealoppmaling
Kieller: Himlingshoyde i Kellr er ca. 1.8 meter og er ke et mélbart areal. Gubfaten

Kiellrer ca. 20m?.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestarrelse
12635 m?

Tomteheskrivelse
Eiertornt, Tomten er opparbeidet med hage og beplantning, Gruset gardsplass.

Holge matrikelutsif er eendommen regisrert mec et beregnet areal pa 1 2635 mt
0g ¢t oppyit areal pa 1 2636 2. Beregnet arealer basert pa en oppmaling i digitalt
Kart,mens oppaitt areal gjerne er hentet fra skylddelingsforretning eller annet historik
defingsdokument. De to sstneunte er ke hensyntatt eventuelle senere fradelinger,
qrensejusteringer sammenfoyninger elle inende. Det gares oppmerksom pé et sike
type arealangivelser (med eventuell tihgrende kart) kan vaere upresise og at man
ermed kan f2 awik  bade areal og grenser ved en eventuell fremeicig oppmaling
Mangel grunnet awikende grenser ogfeller arealsvkt (1. avhendingslovas § 3) kan
erfor kke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen figger it pa Mosogn og har flott utskt over neromrader med utmark.
Her bor du midt | Innlandets andlige il mecd Strandsjoen fke ved, samt omvader med
store jorc- og skogbrukseiendommer rundt, Med andre ord bor du andlig, samtidig
som det er kortveg fl et meste dutrenger i herdagen. Det er ca. 4,5 km il Joker
Amundsen og ca. 6 km t Jara bameskolg, som ogsé har bamehage. Tl naermeste
bamehage som er Mosogn bamehage er det ca. T k. Omradst har godt med
fiuftsmulgheter tlegg ten fothalliane med mye aktivitetfor bam og unge. Pa
sommerstid r det kort avstand tlin bade-og fskeforhold i Glomma. Pa vinterstid
finmer du skiloyper omrédet undt,

Flisa sentrum ligger ca. 15 km ra eiendommen og her finner du de fleste senvicetlbud.
Kaffegata har et variert utvalg av foretninger, kiapesenter, cafeer og
sentrumsomvédene fmer du ogsé sole Her lgge ogsa Asneshalle, somer et
for sng ulie kulturaktvitetertileqg i & ha Klatreveqg, bowiing og treningssenter. Det
¢r ogsa en svommehall pé Flsa og et populer dretsanlegg med bla.
Kunstgressbane.

Adkomst
Se kartskisse.

Bygningssakkyndig
Anders Austad

Type takst
Tilstandsrapport

Asenvegen 39

S



Byggeméte
Beskrivelse av byggemete er hentet fa tlstandsrapport tfort av Anders Austad ved
{ystein Opas takstforetning AS,

Enebolig oppart 1947, et er ukjent byggegrunn, Dt er ukjent lpsning for drenering
rundt boligen. Grunnmurer tisynelatende av malt betong. Del mot st er fundamentert
na vanger ay betong. Det ernoe varierende terengforhold rnct boligen, hovedsakelg
fatt, Taktekking med shingel Eksakt alder pa tekkingen er ke ient Takrenner,
neclop og beslag av metall Pipe e helbeslatt, Vegger oppfortav indingsverk/
reisverk. Det er ukjent med isolering av konstruksjoner. Fasader er Kledd med iggende
{reklecing og tammermannskledning. Fasader med figgende treledning har lufting
og museband pa kontrollpunkt, Fasader med tommermannskleding har ufting bak
overligger og tetting med lusing. Ukient oppbygging av takkonstruksjon. Vinduer avtre
0g PVC med isolergfass. Vinduer av te er v nyere dato. Vinduer av PVC er fra 2023,
Entredor med isolerglass fra 2011, Verandadar med isolerglass 2004,

Garasie oppfort1987. Bygget er fundamentert pa punkter og ave grunnmurer. Vegger
v bindingsverk og takkonstruksjon av akstoler. Fasader er kledd med
tgmmermannskledning og tak er tekket med takplater ay metall Takrenner og
nedigpsrar ay metall. Vinduer v tre med enkle glass. Tett enredar. To stk foldeporter,
en med elektrisk apner. Invendi er det done konstruksjoner og heller og brostein pé
bakken. Store setninger pa bakken  bygget. Bygget har innlagtstrom.

Uthus oppfarti 1987. Bygget har ujent fundamentering. Vegger av reisverk/
bindingsverk og takkonstruksjon av sperer. Gulvkonsruksjon antas & veere v e,
Ukient med isolerng av konstruksjoner. Vegger og evt biekelag gér heltned mot
bakken. Fasader er Kledd med tammermannskledning og tak er tekket med takplater
av metall. Takrenner nedlgpstar og beslag av metall. Vinduer av tre med to lag enkle
qlass. Entredar av tre med tolag enkle glass. Innvendig er det quivbelegg og laminat
0 gul, sette male flaer pa vegger og takessplater himling. Innvendlig dor med
Slete fnerfronter.Bygget har inlagt stram. Luke fl lof, ke inspisert. Det er
Skieweter pa bygget

Redskapsbod med ukjent byggear. Ukent fundamentering. Bygget av byggesettav
lafteplank Veqger gar heltned i bakken. Tak er tekket med shingel. Krafig mosevekst
i tekkingen. Det e kke takrenner pa bygget, Vinduer avtre med enkle glass. Entredor
avtre, glass er fiemet og er erstatiet med plate. Invendig r det plankeguly og
trepanel over sperer  iming. Fukimerker pa vegger. Skievheter pa bygget, D lar seg
ikke lukke.

Drivhus oppfart med byggesett av aluminium og plxiglass plastolater. Fundamentert
a mpregnert resvil,
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Tiltandsrapporten angir ogsa byqgetekniske tlstandssvekkelse (tlstandsgrader
-T6).For denne eiendommen r det it tlstandsgrad T6 2 (awik som kan kreve titak)
for felgende bygningsdeler- komponenter;

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen, Mer
enn halvparten av forventet brukstid r passert pa undertak. Stedvis hegynnende
mosevekst pa overfater.

- Nedlap og bestag: Mer enn halvparten av forventet brukstd er passert pa renner/
nedlop/beslag. Det er noen steder avskalinger pa heslag.

- Darer. Entredarteter ikke heft mellom darblad og karm nederst, Verandadgr er
mangelfullinspisert, dekkes dels av garderobe.

- Balkonger,terrasser og rom under balkonger. Rekkverket erforlav  forholg
dagens hrav tl rekkverkshayder. Det er nogn skjevheter pa konstruksjoner,

- Etasfeskille/quv mot grunn: Malthayceforskiell pa mellom 10- 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter.Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav t godkjente
maleawik. Betongdekke er uisolet pa undersiden, dette kan skape kuldebroer in
Konstruksjoner dersom ke isolering ertfredsstilnde utfrt pa innsiden.

- Radon: Det er ke foretatt radonmalinger og bygget er heller ke utfart med
radonspere. Det anbefales pa generef qrunnlag at et utfares radonmalinger
samlige boligr  Norge. | ileqg stiller Stralevemforskrifien kav om at radonnivaet
ikke skal overstige 200 Ba/m31 boliger hvor eer ke bor eller oppholder seg, det visi
for eksempel  ulielfigheter. Radonmalere as kjapt i nettbutiter og huseier kan
selv sette opp disse i boligen. Ette endt malingsperiode sendes maleme inn il angt
laboratorium for analyse.

- Pipe og ldsted: Det er uforttettereparasjoner  hjgmer,

- Rom underterreng: Avskaling av maling og tegn pé fukipélkjenninger pa vegger
Fuktinnhold treverk i rommet pé ca. 23 prosent, Fuktinahold treverk pa over 20
Vekiprosent medfarer fare for utvling av sopp- og rteskader.Det e fuktq og stedvis
vannspel pa qulv, ukent hvor dette kommer fa. Understottelse av tre hr synlie tegn
tluktnakjeninger,star delvisvannspeil. Futinnhold  treverk pa over fboemetning,
Det har forelopiq ke oppstéttrate, men dettevilutvilsomt kormme dersom det ke
utfres ttak. Det kommer opp flre r fra guly; kjent hva dette er

-Bad- Oveflter qulv Det erpévis athoydeforskilfa opp slukis l qul/synli
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm, Det er pavist awiki falforhald
Sluk forhold il rav i orskrift pé byggetdspunkiet. Det r ved stkkprover ke
awdkket bom i fiser. Stedvis sma rss  harcfuuge i overgang mellom quiv og vegg,

- Bad - luk, membran og tetesjiki: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
amembranlasningen. Tettesfiktet rundt suket (Kemring) er ke utfortfagmessi.
Baderomsplater er kke montert iht, montasjeanvisning, Det er ke silkonert
overgang mellom gulv og vegg. Bunnlistfor veggplate erstedsis for kort, tfarelse av
Overganger og gjennomfgringer | membran er ukjent og ke dokumentert,

- Bad - Saniteeutstyr og innredning: Dt er ke pavit tfredsstilende losning for &
synliggjare lekkasje frainnebygoet sisteme.
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Toalett har passert halvparten av forventet brukstid,

-Vannlechinger, Det er pavistat eventueltekKasjevann fa or or system ike ledes
flsuk elle annen kompenserende lasning. Mer enn halvparten v forventet brukstid
¢r passert pa imnvendige vannledninger. Aldersbetrakining gjelder for vannrgr av
Kobber. Rar ar er avsluttet rom Killr uten suk. Deter stedsis kondens parar, gjor
det vanskeli og skille ut eventuelle drypplekkaser.

- Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstd er passert pa invendige
avlgpsledninger.

- Andre \S-ngtallasjoner: Mer enn halvparten av forventet rukstid pa
WSsinstalasjoner er oppbrukt Rust pa overfater. Mer enn halyparten av forventet
brukstid pa V'S-nstallasjoner er oppbrukt. Rust pa overflater Mer enn halvparten av
forventt brukstid pa VVSinstallasjoner er oppbrukt Det ble ved forige salg opplystat
aveerende efer tomte tanken et par ganger  aret grunnet uft som kommer nn
systemet,

-Varmtvannstank: Det e ke pavis fredsstilende avrenning eller annen
Kompenserende lasning fra vamntvannstank, Det er ke pavist tfredsstilende
ehtlkoblng av varmtvannstank i, gjldende forsrift, Det er pavist ot varmtvannstank
g over 20 &,

- Drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Deter
Ukent typealden/lsning pa drenering og tettesjikt pa grunnmur,

- Grunmur og fundamenter: Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er stedis sprekker
i grunnmr, innvendig o utvendig

-Temengforhold: Det er pavistdérligfallellr it temreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for starre vannansaminger. Stedvis lokale fall mot bygg. Ikke nt.
anhefaling om fall pa terreng pa 3:100 tre meter ut fra vegg,

-Utvendige vann- og avlgpsledninger: Det foreligger ingen dokumentasion pa
vannkvaliteten pa bronnvannet, Mer enn halvparten av forventet brukstd er passert pa
utvendie avlopsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid erpassert pa
utvendige vannledninger.

- Septiktank. Mer enn halvparten ay forventet brukstc e passert pa septiktank.

Deter git tstandsgrad T6 3 store elle alvorige awik) for folgende bygningsdelers
komponenter

- Utvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk.

- Krypkieler:Det r pavist skader pé konstruksjoner krypkielersom er frdrsaket av
rate eller sopp. Under kjpkken: Enkelfuktsperre pa bakkeni form av presenning, Det er
rester etter stortvepsebol og rateskade en gulvbjelke. Fuktinnhold i treverk pa ca. 20
ekiprosent, Under entre og bad: Enkel fuktsperre av plast. Fuktinhold i treverk pai
overkant av 20 vektprosent. Det kan ikke konstateres synlie skader fa luke.

- Invendige trapper. Det er ke montert rekkverk.
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- Elektrisk anleqg: Utyllelse av punkter under elekirisk anleqg er utfort pa bakgrumn av
informas]on fra efer og observasjoner under den bygningsmessige befaringen ay
boligen. Undertegnede er ke elakstmann og det elekiriske anleqget er ke helhetli
Kontrollrt, Det anbefales innhenting av en utvidet eontroll utfort av autorisert
foretak. Kostnadsestimat gjelderfor eMkontrll,

- Bramntekniske forhold: Dt er ke brannvarsler i killr. Det er brannvarsler 1. etasje.

Det e brannslukker i boligen.

For yterligere/detaljerte beskivelser av awik, gwrige standsgrader og
bygningsteknisk utforelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger se tistandsrapport
somer et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzzring
Selger har utarbeicet en eqenerkeering (vedlagt salgsoppgaven) som kigper ma gjare
seq kjent med for budgvning. Selger har  egenerklzeringen bemerket fegende:

5. Kenner du il om det er/har veet problemer med crenering, fuktinnsig, avrig fuld
eller fuktmerker underetasje/kjeller?

Svar: Pga styrregn komm det it vann ini jellemn ia sluket, Har mt inen rgr som
overgangslgsning.

9. Kienner du t om det exfhar vert sopp)rteskader/msekter/skadedyr pa
elendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar:Det har vaer réteskader pa vinduene og vannbrettene  stua. Har byttt all
vinduene og vannbrettene  stua.

Innhold

Boligen inngholder

1. etasje: Enté, stue,kjokken,spisestue, to soverom og bad.
Kieller

Eiendommen bestar ogsa av garasje, redskapshod, uthus og drivus.

Ovennevnte arealer e hentet fra vedlagte tlstandsrapport og hwor disse
arealmalingene er basert pa Norsk Standard 3940 2023 Aveal: o volumberegninger
au bygninger. Avealet gjelder for tispunktetda bygningen(e) ble mak. Beskrivelse av
fom er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunkiet, Rommenes bruk kan
derforvare | sird med byggeforsleifiene og/ellr registrert/gockjent bruk. Se
eventuelle anmerkninger under punkiene «Standarch ogeller «Ferdigattest/
brukstlatelser.
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Arealbegreper

BRA (intemt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) inenfor omsluttende vegger.
BRAv2 eksterntbruksaveal) - Bruksareal av alle om som ligger utenfor boenheten(e),
men som fiharer dennedisse.

BRAD (nnglasset balkong mv. - Bruksareal av inglasset balkong,veranda eller afan
nr denne r ilknyttet boenhetene).

TBA (errasse- og balkongareal/dpent areal) - Avealet v temasser, apne balkonger,
verandagr elle ataner iknyttet boenheten(e).

Standard

Velkommen

Bilen kan du parkere i den doble garasien ellr p den grusede gardsplassen. Videre
Kommer du t en sgrvendt errasse og et fte vindfang hwor du kan henge av deg
terjakka.

Kjokken

Hyqgeligkjokken med ny innvedning i 2022, Innredningen har malte,profiert fronter
g aminat benkeplate med nedfeltrust servant. Det e overskap pa vegger og
nlatekledd benkeryg. Dt er plass i frtstéende Kole: fryseskap og oppvaskmaskin
For gurig r det integrert komfyr, teketopp og mikrobelgeown. Fra kokkenet er det lem
flKrypkjeller. Ved vinduet kan du mablere med Kiokkenbord.

Stue
Stuen ertodet og har lyse og naytral overflater pa veqger og qulv. Deter bade peis og
Varmepumpe som srger for evn og god temperatur

Soverom
Det r to soverom boligen, hovedsoverommet har plass t dobbeiseng og det andre
soverommet er noe mindre. Fra hovedsoverommet er det utgang fl hagen.

Bad

Badetblerestaurert 2008 og har fliser pa qulv med vamekabler og vegger med
baderomsplater Her er det innredning med nefelt servant, vegghengt toalet
dusikabinett og opplegg for vaskemaskin,

Innbo og lgsgre
Drivhuset medfolger ke,

Bransjens lste over lsare og filbehor legges tl grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen folger vedlagt salgsoppgaven. Det er ul
avtalefrhet om hva som skal folge med bolig og rtdsboli ved salg, His hiteverer
0g/eller annet teknisk utstyr medfalger gis det ingen garantier i forholg i tstand,
funksjonaltet og levetd pa disse.
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Huitevarer
Kunhvitevarer som er spesifit angtt 1 salgsoppgaven, foger med. Dette gelder
Uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt ken anses som integrerte.

TV/Interett/Bredband
Deter fber pa eiendommen.

Parkering
| den doble garasien ellr p egen gardsplass.

Diverse

Det elektriske anlegget ble ist gang kontrollert 1 2003, uten palegg om uthedringer.
Dette gr ikevel ingen garantifor at anlegget er uten fellmangler ellerer tlpasset
dagens hrav ogfeller braksmanster. Intervallene pé disse lsynene i fremiden vere
avhengig avlokale riskovurderinger. Historsk sett har boliger normat bt kontroller
omirent et 20, &,

Energ

Oppvarming

-Vedown o vamepumpe i stuen.
-Varmekabler pa badet,

Okonomi

Tot prisant, ekskl, omk.
Kr 1200000

Kommunale avgifter
Kr 11035

Kommunale avgifter ar
03

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter igjorde totat ca. kr 11,035 for 2023, | disse inngkk
elendomsskatt renovasjon samt slam. Feie-og tsynsgebyr utgjorde kr 650; av disse
og fakturere dirckte fra MidHedmark brann- og feievesen. Stanelse pa
renovasjonsavgit avhenger av stamelse pa dunke(er). Feie-og tlsynsgehyr avhenger
av hvor mange pipelop som mé fees/ingpiseres. Det gjores oppmerksom pé at
awgiten nommalt justeres requleres arig
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Eiendomsskatt
Kr2850

Eiendomsskattar
2003

Formuesverd primr
Kr 266 952

Formuesverdi primazr ar
m

Formuesverdi sekundzer
Kr1014418

Formuesverd sekundzer ar
pl

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet ommunale avgifer” og 'vel, vann og avap',
nalaper kostnader tl for eksempel strom, fying/brensel,forskring, innvendig/utvendig
vediikehold og abonnement i tv og ntemett,

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Ela Allansen om formidiing
avfinansielle tienester. Ta gjerne kontakt med megler for formiding av et uforplikiende
{lbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansiell fenester

Offentlge forhold

Eiendommens betegnelse
Gérdsnummer 192, brksnummer 321 Asnes kommune,

Tinglyste heftelser og rettigheter
P fendommen e dettinglyst flgende hftelser o retigheter som filger
eiendommens matrikkel ved overskjating fl ny hiemmelshaver

381192132

30.12.1957 - Dokumentr. 3216 - Jordskifte
OVERJORDSKIFTE

Gjelder denne registerenheten med flere
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ke utstedt frdigattest ellr miclertidg brukstllatele for nog av
bygningsmassen.

Som et utgangspunk skal det forelige fercigatiest, Det er nnfort bestemmelser
plan-0g bygningsloven som sierat ferdigattest ke vl b gt for oppfarte bygg someer
okt o 01.01.1998. Man kan dermed ike soke om ferdigattest for sfke bygg. Dette
betyr kke at lovig oppartebygg bl lovlige, men hare atbyggesaken ke enger skal
avsluttes med ferdigattest, Det skal uansett foeligge midlrtidi brukstilatelse.
idlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et ttak kan tas i bruk. Manglende
milertidi brukstilatelse betyr da rent formelt at bygget ke er lovlig tattbruk.

Det er ke mottattbyqoetegninger. Man har derfor ke kunnet kontrollere vor vict
dagens bygringer og planlgsning (nerunder formalbruk er qodkient elle e samsvar
med eventuelle gockjente tegninger og ftak. Dette betyr videre at et kan vezre rom
som e inntattsom primezrrom/-areal  ilstandsrapport, men som ke er godkjent for
varig opphold

Ovenneunte medforer t man ke vet hvor vict elendommen har ovighetsmangler
elle ke, Konsekvenser avlovlighetsmangler r at kommunen for eksempel kan g
aleqg om tibakefaring. Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulktfrem i manglene
gr braktorden. Kjgper overtar ansvar og risko for neunte forhold.

Ak beskrevet ovenfor er & anse som lovighetsmangler Konsekvenser av
lovighetsmangler e at kommunen for eksempel kan gi palegg om tibakefaring,
Kommungn kan ogsa innkreve tvangsmulkt rem tl manglene er brakt  orden. Kigper
overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Vei,vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fraprivat vel. Det erike Kjent med at et er opprettet eller
tinglyst avtale om velret. Det opplyses om a det nnbetales kr 2.500; pr. r for
broyting.

Eiendommen har privat vann.
Privat avlgp pa eiendommen, kommunen opplyser a deter ujent alder pa anlegget og
at dette antagel er gammel og ette hvert bor uthedres. Elendommen har fem

septiktankeri betong. Avlapet fa Kjokkenet e tiknyttet en septiktank, o avlpet ra
badet er tlknyttet de fir andre som ender med overlgp flgroft
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Detvi pa generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet ved private vann- og avlgpsanlegg
overtid.For eksempel kan spredegrofter tettes, nye offentige krav kan gjore
eksisterende avlgpsanlegg utifredsstilende samt at grunnvannstand o avige forhold
medfore endring i kalftet og mengde pé vann fa borehull og branner Deter ke Kent
med at det har it tat vannprover de senere arene. Det gjores oppmerksom pa at
Kommunene criver fortlgpende kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette kan
innebzre framticige krav om uthedring av eiendommens avigpsanlegg.

Regulerings og arealplaner

Fiendommen omfatts av kommuneplan fo Asnes kommune (2019-2030) hvor
efendommen er avsatt/utnytet tLandbruks, natur-og frlftsomvade samt reindrf
(LNFR).Det gjares oppmerksom p at opparing av nye ek i falle utenfor
LNFRformelet, g kan ke skie ten ette cispensasjon elle reguleringsplan.

Det gjores oppmerksom pa at anneks og dukkestue ligger utenfor tomiegrenseni
nord. Kjgper overtar ansvar og isiko for nevnte forhold

Adgang til uteie
Det er ke kjent at det foreliger offentigrettlige regler som ex il hinder for at hele
elendommen leies ut

Legalpant
Kommungn har legalpant i elendommen forforfalte krav pé elendomsskati og
Kommunale avgifter/gebyrer

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfrt,

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres fl iaper  rad med det som er avtal.Det er viktig at
Kioper settr seg grundig inn i ale salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tlstandstapport o selgers egenerkleerng. Kjaper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
Kan ke paberopes som mangler.Dette gelder uavhengig av om kjgper har lst
dokumentene, All intressenter oppfordres tl & undersoke eiendommen naye, gjeme
sammen med fagkyndig for bud inngis. Kjgper som velger & Kiope usett, kan som
hovedregel ke gjore geldende som mangel noe kjgper burde bit Kent med ved
undersgkelse av eiendommen, ller som er tydelig beskrevet | salgsdokumentene. Huis
nog renger avlaring anbefalervi a igper rdforer seg med elendomsmegler elleren
fagkyndig for det legges inn bud.

Asenvegen 39
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Kioper harkrav pa ateiendommen r  henhold t avtalen, Hvis det ke er avtalt noe
scerskit,kan eiendommen ha en mangel dersom den ke ersfk kjgper ma kunne
forvente utfra blant annet boligens alder, type og synlge tltand. Det samme gjelder
s det e holdt bake ller it urktige opplysninger om eiendommen som ke er
reteti ide pa en tydelig mate, og man ma ga utfra at opplysningen har virkt inn pa
avtalen. En bolig som har bt brukt  en viss tc,har vanligyis bift utsattfor litasje,og
skader kan h oppstatt. Sk brukssitasje mé kigper regne med) og det kan avdekkes
enkelteforhold etter overtakelse som gjor tbecringer nodvendig. Normal sftasje og
skader som trenger utbecing,er innenfor iva Kjgper m forvnte, og viikke utgre en
mangel,

Boligen kan ogsa ha en mangel his opplystareal awikerfa faktisk storelse, Awiket
ma vagre minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er evelikke en mangel
dersom selger qoctgjor atKjgperen kke a vekt pé opplysningen, . avhendingsloven §
30

Vet heregning av et eventuelt prisavslag ellr erstatning, ma igper selv dekke tap/
Kostnader opp et belgp pé kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer forst pa tle
nr et erkonstatert mangel ved eiendommen,

Hiskiaper kke er forbruker, selges eiendommen ‘o den e’ og selgers ansvar er da
begrenset, . avhl. § 39, forste edd 2 pt, Avi § 33 (2) fravikes, g vonictet
innendors arealavwik karaktriseres som en mangel vurderes tter avl § 34,
Informeasjon om kjgpers undersakelsespilkt erunder oppforcringen om & undersoke
eiendommen naye,gjlder ogsa forkjapere som kke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjap menes Ko av eiendom nér Kgperen er en fysisk person som ke
hovedsakelig handler som ledd i nezringsvirksomhes.

Overtakelse
Overtakelse etter nesrmere avtale med selger.

Dersom annet ke avtales, Sendes skiote/hjemmelsdokument or tinglysing f etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppforcres i & legge inn bud elektronisk. Dtte gares pa eiendommens
hiemmeside pa aktuno, ved a bruke «Gi budwknappen. Ved elektronisk budgivning
samiykker budgver t elekironisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skallegge ti rette
for en forsvarlig awikling av budrunden og kan ke videreformidle bud med en kortere
akseptfist enn K. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning, Etter lokken
11:30 anbefalervi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud borlegges inni god td for
Konkurrerende buds akseptfrst ulloper
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For guig henvises il forbrukerinformasjon om budgiving i salgsoppgaven.
Onparagsgiverer oppfordret il & ke ta mot bud drekte fra budgiver men & henvise
budgivervidere tl megler. Som Kjuper il dufa forelagt kopi v budioumal. Alle bud v
bl gort ket fo Kper og selger  handelen. Gurige budgivere kan be om a 4 en kopi
av budjournal  anomymisert form,

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppforcres il & legge inn bud elekronisk. Dette gjores pé eiendommens
hiemmeside pé aktivno, ved & bruke «Gibudv-knappen Ved elekironisk budgiving,
samiykker budgivr t elekironisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrst som muliggjo en forsvarig awiking av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfist. Oppdragsgiver er oppfordret tl  kke ta imot bud direkte ra
budgiver, men & henvise budgiver videre i megler,

Opplysningenei salgsoppgaven er godkjent av selger. All interessenter oppfordres
imilrtid t grundig besitigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagmann for
bud nngs.

Omkostninger kjgpers beskrivelse

1200000 Prisantycning

Omkostninger

15100 Bolighjaperforskring - fem drs vrighet (valgfi)

2800 Boligkjoperforskring Help Pluss -t ars varighet (valgf)

30000 Dokumentavgift

240 Panteatiest Kgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skiote

31240 Omkostninger totalt

46 340 {med Bolikjanerforsiring - fem ars varighes)

49140 (med Boligkoperforskring inkludert ett &r med Help Pluss)

1231 240 Totalpri. nkl. omkostninger

1246 340 Totalpis. nkl. omkostninger (med Bolighjaperforsikring - fem drs varighet)
11249 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med Bolghjaperforsikring inkludert et & med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter atdet kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges i prisantydning. Det tas forbehold om endringer  offentige avgiter/gebyrer

Asenvegen 39
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Omkostninger kigpers belgp
Kr 31240

Betalingshetingelser

ed mindre annet er avalt forutsettes det atKjgpesum inkludert omkostninger er
innbetattog disponibett pa meglerforetakets lentkonto nnen overtakelse
Kigpesummen skalinnbetales fra norsk finansinstitusion og/eler fra igpers egen
Konto inorsk finansinstitusjon.

Huitvaskingsreglene

Megler har plikt il a jennomfore kundetitak. Hvi kjaper ke bicrr il at megler far
gjennomfart kundetitak og dette forer t at ransaksjonen ikke kan gjennomfores ellr
bl forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misfiholdet vesentlg
Dete g selger et & heve og gjennomfyre dekningssalg forkjgpers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger bl behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker Selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad fl kr 14.000.000.. Det r boligdelen v eiendommen
som dekkes av forsikringen.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt  salgsoppgaven folger informasjon om Boligkjaperforsikring og
Boligkaperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshielpsforsikring som girtrygohet og profesjonel juriisk hielp dersom det
oppdages wenteds feleller manglerved boligen de neste fem arene.
Boligjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring, med tlegg
ai fulerdiq advokethielp pa vikiie retisomvader | privativet. Bolgkjaperforsikring
Pluss betales arg. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materielellr pa
help.no. Det gjares oppmerksom pa at boligkjaperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000  kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av bolitype, samt e tillegg pa kr 1000 ved salg av Boligkjaperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Deter avtalten provisjon pa 4.4 % av salgssummen, minimum kr 49,000 v
gjennomfring av salgsoppdraget | tllegg kommer treteleggingsgebyr (r 15.900;),
visningshonorar ke 2500 per sykK), oppgjarshonorr v 6.250;), markedspakke (i
18.900:) samt innhenting av opplysninger og tingysing av skringsobligasion (k
11.900;. All elgp er inklusive mva.
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Plantegn

ing

SOVEROM

HOVEDSOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Asenvegen 39

GARDSPLASS

STUE

SOVEROM

SPISESTUE

VASKEROM

KIDKKEN

ENTRE

VERANDA

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Nabolagsprofil

Asenvegen 39

Offentlig transport
2 Haugsbrua 9 min %
Linje 761, 792 0.6 km
x  Oslo Gardermoen 1133 min &
Skoler
Solgr Montessoriskole (1-7 kl.) 14 min &
19 elever, 2 klasser 11 km
Flisa skole (1-7 kl.) 16 min &
256 elever, 16 klasser 13.9km
Sensterud skole (1-7 kl.) 22 min &
138 elever, 7 klasser 20.3 km
Asnes ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &
200 elever, 20 klasser 14.5km
Solgr vgs. avd. Flisa 15min &
250 elever 14 km
Solgr vgs. avd. Valer 28 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 17% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 25%13-154r

25% 16-18 ar

.
Aldersfordeling
&2
& o N
* 1n <oy
s s 3 <0
EE=AN € NN -
~ ~No N

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 4r) (19-34 ar)

41.6 %
39.9%
38.9%

& o
2]
N

183 %

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: @stmo-korsmo 260 177
[l Kommune: Asnes 7211 4412
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Mosogn barnehage (0-5 ar) 24 min %
34 barn 1.8 km
Jara barnehage (1-5 ar) 7 min &
17 barn 5.5km
Solungen barnehage (0-5 ar) 12 min &
55 barn 11.2 km
Dagligvare
Joker Amundsen 6 min &
Post i butikk, PostNord 4.7 km
Coop Extra Kirkenaer 10 min &
Sport
® Vestheim fotballbane 5min &
Fotball 571 km
® Sundenga idrettspark 6 min &
Ballspill, fotball, friidrett 5.2 km
& Gymigata 10 min &
& Puls Flisa 15 min &



i\fﬁﬁ—‘;"‘jen Veggn# I

oL

170
170

770

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Asenvegen 39, 2266 ARNEBERG
(I ASNES kommune

# gnr. 192, bnr. 32

Sum areal alle bygg: BRA: 153 m? BRA-i: 72 m?

P

(]
e

Befaringsdato: 01.10.2024 Rapportdato: 03.10.2024

Oppdragsnr.: 20580-1636 Referansenummer: QV8831
Autorisert foretak: @ystein Opés Takstforretning AS Sertifisert Takstingenigr: Anders Austad Var ref:
= ‘ Madiom av
GYSTEIN OPAS \ I l
IAKSTFORRETNING AS
Norsk takst
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

@ystein Opas Takstforretning AS

@ystein Opas Takstforretning er ett selvstendig takseringsfirma som holder til pa Kirkenzer i Solgr. @ystein Opas Takstforretning har fire
ansatte og utfgrer alle typer takseringsoppdrag. Firmaet har eksistert siden 1983, fgrst som personlig selskap, senere som aksjeselskap.
Vi har lang erfaring og bred kunnskap innen verditaksering av alle typer eiendommer, tilstandsvurdering, skjgnnssaker og

skadetaksering.
De fleste av vare oppdrag er i mellom Hamar og Oslo, men vi tar ogsa pa oss oppdrag utenfor dette omradet.

Rapportansvarlig

Anders Austad
Uavhengig Takstingenigr
anders@opastakst.no

414 57 859

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20580-1636 Befaringsdato: 01.10.2024

@YSTEIN OPAS
AKSTFORRETNING AS

Side: 2 av 33
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Asenvegen 39, 2266 ARNEBERG @ystein Opas Takstforretning AS ‘
Gnr 192 - Bnr 32 Solorvegen 1096\ I I
3418 ASNES 2260 KIRKENAR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20580-1636 Befaringsdato: 01.10.2024 Side: 4 av 33
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Asenvegen 39, 2266 ARNEBERG
Gnr 192 - Bnr 32
3418 ASNES

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1947

Ga til side

UTVENDIG

Taktekking med shingel. Eksakt alder pa
tekkingen er ikke kjent. Takrenner, nedlgp og
beslag av metall. Pipe er helbeslatt.

Vegger oppfgrt av bindingsverk/reisverk. Det er
ukjent med isolering av konstruksjoner. Fasader
er kledd med liggende trekledning og
tgmmermannskledning. Fasader med liggende
trekledning har lufting og museband pa
kontrollpunkt. Fasader med
tgmmermannskledning har lufting bak overligger
og tetting med lusing.

Ukjent oppbygging av takkonstruksjon.

@ystein Opas Takstforretning AS ‘
Solgrvegen 1096 k I I

2260 KIRKENAR Norsk takst

Bad

Bad er bygget nar TEK 97 var gjeldende teknisk
forskrift. Baderomsplater pa vegger og MDF-
panel i himling. Fliser pa gulv med sokkelflis opp
pa vegg. Det er varierende fallforhold pa gulv,
stedvis 0,5:100 og steduvis flatt, lokale motfall kan
finnes. Sluk av plast. Det kan ses at det kommer
mansjett inn over sluk, men denne er ikke
fagmessig tilsluttet til sluk med klemring.
Membran pa vegger i form av baderomsplater.
Ukjent med membran pa gulv, men ut fra hva
som er synlig ved sluk akndet se ut somdet er
benyttet smgremembran. Dusjkabinett,
servantinnredning, veggskap og vegghengt toalett
med skjult sisterne. Opplegg til vaskemaskin i
rommet. Servantinnredning, speilskap og
veggskap fra 2021. Dusjarmatur fra 2022.
Elektrisk avtrekksvifte, tilluft med apninger i

Vinduer av tre og PVC med isolerglass. Vinduer av dorblad.
tre er av nyere dato. Vinduer av PVC er fra 2023. Ga til side
Entredgr med isolerglass fra 2011. Verandadgr KI@KKEN
med isolerglass 2004. Kjgkkeninnredning med profilerte fronter,
Ukjent type fundamentering og frostsikring. laminerte benkeplater og vask i rustfritt stal.
Veranda er bygget i trekonstruksjoner av Integrert platetopp, microbglgeovn og stekeovn.
impregnert tre. Avsatt plass til oppvaskmaskin og kjgleskap. Det
Enkel trapp av tre fra verandadgr. er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side Ga til side
INNVENDIG S TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige overflater bestaende av gulvbelegg og Vanninntak og stoppekran i kjeller. Vannfilter i
laminat pa gulv, trepanel, tapet og MDF-plater pa kjeller. Vannrgr av kobber av eldre dato og plast
vegger og trepanel og takessplater og MDF-panel rgr i rgr. Utekran ble montert av tidligere eier i
i himlinger. privat regi. Bunnledning av soil. Avigpsrgr av plast
Gulvkonstruksjoner hovedsakelig av tre. Del mot og soil. Stakepunkt i kjeller.
gst har tilsynelatende gulvkonstruksjon av Naturlig ventilering med vegg- og vindusventiler i
betong, mulig at dette tidligere har veert balkong. 1. etasje.
Det er ukjent med isolering av konstruksjonene. Vannpumpe fra 2015.
Pipe av tegl, sotluke i kjeller. Vedovn i stue av Trykktank fra 1969.
eldre dato. Luft til luft varmepumpe av eldre dato.
Kjeller med betonggulv, betongvegger og Varmtvannsbereder med kapasitet pa 115 liter fra
trepanel i himlinger. Understgttelse av etasjeskille 1994. Koblet til strgm med stikkontakt.
av tre satt ned direkte pa gulv i kjeller. Boligen har apent lagt elektrisk anlegg.
Det er kryperom under trebjelkelag under store Sikringsskap i kjgkkenskap med
deler av boligen. Kryperom er hovedsakelig uten overspenningsvern, overbelastningsvern og
adkomst, men fra kjeller kan man se inn i del jordfeilsautomater.
under kjgkken og del under entre og bad. Det er ikke brannvarsler i kjeller. Det er
Trapp til kjeller av betong uten handlgper eller brannvarsler i 1. etasje. Det er brannslukker i
rekkverk. boligen.
Formpressede dgrer og tredgrer med 68 i side
speilfronter. TOMTEFORHOLD
o Ga til side
VATROM
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Asenvegen 39, 2266 ARNEBERG
Gnr 192 - Bnr 32
3418 ASNES

Beskrivelse av eiendommen

Solgrvegen 1096
2260 KIRKENAR Norsk takst

@ystein Opas Takstforretning AS ‘ I I

Det er ukjent byggegrunn.

Det er ukjent Igsning for drenering rundt boligen.

Grunnmurer tilsynelatende av malt betong. Del
mot @st er fundamentert pa vanger av betong.
Det er noe varierende terrengforhold rundt
boligen, hovedsakelig flatt.

Stikkledninger av eldre dato, eksakt alder er ikke
kjent.

Eiendommen har fem septiktanker i betong.
Avlgpet fra kjgkkenet er tilknyttet en septiktank,
og avlgpet fra badet er tilknyttet de fire andre
som ender med overlgp til grgft. Anleggene er av
eldre dato, men eksakt alder er ikke kjent.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger
Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger
Uthus

¢ Det foreligger ikke tegninger
Redskapsbod

¢ Det foreligger ikke tegninger
Drivhus

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20580-1636

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Solgrvegen 1096
2260 KIRKENZAR Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
=
c
| -
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
6
5
4
3
2
1
5
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20580-1636 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Bolighuset ble befart innvendig og utvendig. Loft er ikke befart.
Besiktigelser er gjort fra bakkeplan med de forutsetninger det
gir. Sidebygg er kun enkelt befart for beskrivelse, undersgkelser
for vurdering av tilstand er ikke utfgrt. Tilstandsrapporten
garanterer ikke at det ikke finnes skjulte feil eller mangler i
bygningene. Rapporten redegjgr for hva som er kontrollert og
de fremkomne avvik. Det er av undertegnede ikke gjort inngrep
i noen konstruksjoner. Skjulte konstruksjoner er vurdert ut i fra
normale byggemetoder pa tidspunktet samt dens forventede
levetid og gitte opplysninger. For vurdering av forventet
levetid/brukstid er det gjort skjpnnsmessige vurderinger. Der
hvor en bygningsdel eller installasjon har passert halvparten av
forventet brukstid settes TG 2, bygningsdelen/installasjonen er
da inne i en periode hvor sviktende funksjon eller behov for
tiltak kan forekomme.

Maling av fall og helning pa dekker er gjort med laser og
tommestokk. Modernitet hensynstas ikke ved fastsetting av
tilstandsgrad.

For kontroll av om det er bom i fliser gjgres det stikkprgver.
Tilstand pa hvitevarer vurderes ikke.

Potensielle kjppere anbefales & samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
underspkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Geologiske forhold er ikke kontrollert.

Tomteareal er hentet fra Kartverket og det tas forbehold om at
denne informasjonen er korrekt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

U LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

© innvendig > Krypkjeller Ga til side

© innvendig > Innvendige trapper Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom

01.10.2024 Side: 7 av 33



Asenvegen 39, 2266 ARNEBERG @ystein Opas Takstforretning AS ‘
Gnr 192 - Bnr 32 Solgrvegen 1096 |\ I I
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking 4 til si
Utvendig > Nedlgp og beslag 4 til si
Utvendig > Dgrer a til si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si
Innvendig > Radon 4 til si
Innvendig > Pipe og ildsted a til si
Innvendig > Rom Under Terreng a til si
Vétrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
Vatrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning Gatilside
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner Gé til side

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner - 2 Gatilside
-3

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner - 2 Gatilside

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@‘L

Tomteforhold > Septiktank Ga il side

Oppdragsnr.: 20580-1636 Befaringsdato:  01.10.2024 Side: 8 av 33
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1947 Opplyst ved forrige omsetning.
Standard

Normal boligstandard.

Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2008 Renovert bad. Opplysning fra tidligere eier.

2021 Montert liggende trekledning. Opplyst ved forrige omsetning.
2022 Installert ny kjgkkeninnredning.

2022 Skiftet innmat i sikringsskap.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med shingel. Eksakt alder pa tekkingen er ikke kjent.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Stedvis begynnende mosevekst pa overflater.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Rengjgring av takflater.

(32 Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av metall. Pipe er helbeslatt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det er noen steder avskalinger pa beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Oppdragsnr.: 20580-1636 Befaringsdato: 01.10.2024 Side: 9 av 33
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Tilstandsrapport

e
|
|

Eksempel pa avskaling pa beslag.

Veggkonstruksjon

Vegger oppfert av bindingsverk/reisverk. Det er ukjent med isolering av konstruksjoner. Fasader er kledd med liggende trekledning og
tgmmermannskledning. Fasader med liggende trekledning har lufting og museband pa kontrollpunkt. Fasader med temmermannskledning har lufting bak
overligger og tetting med lusing.

Det er behov for rengjgring av takflater.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Ukjent oppbygging av takkonstruksjon.

Vurdering av awvvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Steduvis slitasje pa vindskier og mangelfull malingsdekk i kledning i takutstikk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Vedlikehold av utvendige bygningsdeler.

Vinduer

Vinduer av tre og PVC med isolerglass. Vinduer av tre er av nyere dato. Vinduer av PVC er fra 2023.

2 porer

Entredgr med isolerglass fra 2011. Verandadgr med isolerglass 2004.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Entredgr tetter ikke helt mellom dgrblad og karm nederst.
Verandadgr er mangelfull inspisert , dekkes dels av garderobe.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering/tilpasning av entredgr.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20580-1636 Befaringsdato: 01.10.2024 Side: 10 av 33
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Ukjent type fundamentering og frostsikring. Veranda er bygget i trekonstruksjoner av impregnert tre.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er noen skjevheter pa konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Utvendige trapper

Enkel trapp av tre fra verandadgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke krav om oppgradering iht. dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater
Innvendige overflater bestdende av gulvbelegg og laminat pa gulv, trepanel, tapet og MDF-plater pa vegger og trepanel og takessplater og MDF-panel i

himlinger.
Hovedsakelig helhetlige overflater med normal slitasje. Stedvis noen glipper i skjgter pa laminat.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvkonstruksjoner hovedsakelig av tre. Del mot gst har tilsynelatende gulvkonstruksjon av betong, mulig at dette tidligere har vaert balkong. Det er
ukjent med isolering av konstruksjonene.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Betongdekke er uisolert pa undersiden, dette kan skape kuldebroer inn i konstruksjoner dersom ikke isolering er tilfredsstillende utfgrt pa innsiden.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Dersom det oppleves at gulv i del mot gst er kaldt pa vinterstid bgr det iverksettes tiltak.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det anbefales pa generelt grunnlag at det utfgres radonmalinger i samtlige boliger i Norge. | tillegg stiller Stralevernforskriften krav om at radonnivaet ikke
skal overstige 200 Bg/m3 i boliger hvor eier ikke bor eller oppholder seg, det vil si for eksempel i utleieleiligheter.

Radonmalere fas kj@pt i nettbutikker og huseier kan selv sette opp disse i boligen. Etter endt malingsperiode sendes malerne inn til angitt laboratorium for
analyse.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Pipe av tegl, sotluke i kjeller. Vedovn i stue av eldre dato.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er utfgrt tette-reparasjoner i hjgrner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ut fra alder og tilstand anses ildsted modent for utskifting.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sotluke i kjeller. Det er utfgrt tette-reparasjoner i hjgrner.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller med betonggulv, betongvegger og trepanel i himlinger. Understgttelse av etasjeskille av tre satt ned direkte pa gulv i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avskaling av maling og tegn pa fuktpakjenninger pa vegger.

Fuktinnhold i treverk i rommet pa ca. 23 prosent. Fuktinnhold i treverk pa over 20 vektprosent medfgrer fare for utvikling av sopp- og rateskader.

Det er fuktig og stedvis vannspeil pa gulv, ukjent hvor dette kommer fra.

Understgttelse av tre har synlige tegn til fuktpakjenninger, star delvis i vannspeil. Fuktinnhold i treverk pa over fibermetning. Det har forelgpig ikke oppstatt
rate, men dette vil utvilsomt komme dersom det ikke utfgres tiltak.

Det kommer opp flere rgr fra gulv, ukjent hva dette er.

Oppdragsnr.: 20580-1636 Befaringsdato: 01.10.2024 Side: 12 av 33
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Tilstandsrapport

46

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilasjonen bgr bedres slik at fuktinnhold i treverk i kjeller synker til godt under 20 vektprosent.
Videre undersgkelser slik at det avdekkes hva som skyldes at det er vannspeil pa gulv, deretter utbedring av forholdet.
Etablere en fuktsikker Igsning for understgttelse av tre.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fuktinnhold i treverk i kjeller pa over 20 vektprosent.

Fuktpakjenninger pa understgttelse av tre. Eksempel pa rgr som kommer opp fra gulv.

Krypkijeller

Det er kryperom under trebjelkelag under store deler av boligen. Kryperom er hovedsakelig uten adkomst, men fra kjeller kan man se inn i del under
kigkken og del under entre og bad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller sopp.

Under kjgkken: Enkel fuktsperre pa bakken i form av presenning. Det er rester etter stort vepsebol og rateskade i en gulvbjelke. Fuktinnhold i treverk pa ca.

20 vektprosent.
Under entre og bad: Enkel fuktsperre av plast. Fuktinnhold i treverk pa i overkant av 20 vektprosent. Det kan ikke konstateres synlige skader fra luke.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utskifting av rateskadet treverk.
Bedring av ventilering slik at fuktinnhold i treverk synker til godt under 20 vektprosent.
Hvis mulig, etablere adkomst til gvrige deler av kryperom.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Kryperom under kjgkken. Rateskade i bjelke under kjgkken.

Kryperom under bad og entre.

Innvendige trapper

Trapp til kjeller av betong uten handlgper eller rekkverk.

Vurdering av awvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke krav om oppgradering iht. dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Trapp til kjeller.

Innvendige dgrer

Formpressede dgrer og tredgrer med speilfronter.
Normal slitasje for alderen.

Oppdragsnr.: 20580-1636 Befaringsdato: 01.10.2024
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Tilstandsrapport
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VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Bad er bygget nar TEK 97 var gjeldende teknisk forskrift.

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Baderomsplater pa vegger og MDF-panel i himling.

ETASJE > BAD

_A2) Overflater Gulv
Fliser pa gulv med sokkelflis opp pa vegg. Det er varierende fallforhold pa gulv, stedvis 0,5:100 og stedvis flatt, lokale motfall kan finnes.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er ved stikkprgver ikke avdekket bom i fliser.
Stedvis sma riss i hardfuge i overgang mellom gulv og vegg.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

ETASJE > BAD
18 Sluk, membran og tettesjikt
Sluk av plast. Det kan ses at det kommer mansjett inn over sluk, men denne er ikke fagmessig tilsluttet til sluk med klemring. Membran pa vegger i form av

baderomsplater. Ukjent med membran pa gulv, men ut fra hva som er synlig ved sluk akndet se ut somdet er benyttet smgremembran.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

o Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.

Baderomsplater er ikke montert iht. montasjeanvisning. Det er ikke silikonert i overgang mellom gulv og vegg. Bunnlist for veggplater er stedvis for kort.
Utfgrelse av overganger og gjennomfgringer i membran er ukjent og ikke dokumentert.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke ngdvendig med tiltak, men rommet ma kun benyttes med tett dusjkabinett.
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ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Dusjkabinett, servantinnredning, veggskap og vegghengt toalett med skjult sisterne. Opplegg til vaskemaskin i rommet.
Servantinnredning, speilskap og veggskap fra 2021. Dusjarmatur fra 2022.
Kloss av tre for understgttelse av dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Toalett har passert halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Elektrisk avtrekksvifte, tilluft med dpninger i dgrblad.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Fuktmaling er ikke utfgrt da det ikke var tilkomst til relevant omrade.
Det foretatt hulltaking og fuktmaling i 2022, uten at det ble registrert avvik.

KJPKKEN
ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med profilerte fronter, laminerte benkeplater og vask i rustfritt stal. Integrert platetopp, microbglgeovn og stekeovn. Avsatt plass til
oppvaskmaskin og kjgleskap.

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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S0

TEKNISKE INSTALLASJONER

129 Vannledninger

Vanninntak og stoppekran i kjeller. Vannfilter i kjeller. Vannrgr av kobber av eldre dato og plast rgr i rgr. Utekran ble montert av tidligere eier i privat regi.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Aldersbetraktning gjelder for vannrgr av kobber.
Ror i rgr er avsluttet i rom i kjeller uten sluk.

Det er stedvis kondens pa rer, gjgr det vanskelig og skille ut eventuelle drypplekkasjer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

D Avigpsror

Bunnledning av soil. Avlgpsrgr av plast og soil. Stakepunkt i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilering med vegg- og vindusventiler i 1. etasje.

L9 Andre VVS-installasjoner

Vannpumpe fra 2015.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Rust pa overflater.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

X Andre VVS-installasjoner -2 - 3

Luft til luft varmepumpe av eldre dato.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.
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Rust pa overflater.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

_ A% Andre VVS-installasjoner - 2

Trykktank fra 1969.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Det ble ved forrige salg opplyst at davaerende eier tgmte tanken et par ganger i aret grunnet luft som kommer inn i systemet.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

Installasjonen er moden for utskifting.

1% Varmtvannstank

Varmtvannsbereder med kapasitet pa 115 liter fra 1994. Koblet til strgm med stikkontakt.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000

(3D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen har apent lagt elektrisk anlegg. Sikringsskap i kipkkenskap med overspenningsvern, overbelastningsvern og jordfeilsautomater.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Sikringsskap ble rehabilitert av Minel i 2022, dokumentasjon for dette ligger i sikringsskap.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Tidligere eier har installert to stikkontakter pa kjgkken.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja For arbeider utfgrt i 2022.
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Utfyllelse av punkter under elektrisk anlegg er utfgrt pa bakgrunn av informasjon fra eier og observasjoner under den bygningsmessige
befaringen av boligen. Undertegnede er ikke el-takstmann og det elektriske anlegget er ikke helhetlig kontrollert. Det anbefales innhenting av
en utvidet el-kontroll utfgrt av autorisert foretak. Kostnadsestimat gjelder for el-kontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000

G2 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Det er ikke brannvarsler i kjeller. Det er brannvarsler i 1. etasje. Det er brannslukker i boligen.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ukjent Igsning for drenering rundt boligen.

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

 Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Dersom vannspeil pa gulv i kjeller skyldes inntrenging utenfra vil det vaere ngdvendig med drenerende tiltak.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer tilsynelatende av malt betong. Del mot gst er fundamentert pa vanger av betong.
Vurdering av avvik:

¢ Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er stedvis sprekker i grunnmur, innvendig og utvendig.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Forsegling av sprekker.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Eksempel pa utvendig sprekk i grunnmur. Eksempel pa innvendig sprekk i grunnmur.

(15D Terrengforhold

Det er noe varierende terrengforhold rundt boligen, hovedsakelig flatt.

Vurdering av awvvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Stedvis lokale fall mot bygg. Ikke iht. anbefaling om fall pa terreng pa 3:100 tre meter ut fra vegg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20580-1636 Befaringsdato: 01.10.2024 Side: 20 av 33

53



Asenvegen 39, 2266 ARNEBERG @ystein Opds Takstforretning AS 'Y
Gnr 192 - Bnr 32 Solgrvegen 1096 |\
3418 ASNES 2260 KIRKEN/AR  Norsk takst

Tilstandsrapport

54

Det anbefales at det er fall pa terreng med fallforhold 3:1 i tre meter ut fra husvegg. Behov for tiltak kan vurderes over tid.

J&7) Utvendige vann- og avigpsledninger

Stikkledninger av eldre dato, eksakt alder er ikke kjent.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Foreta kontroll av brgnnvann.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

) Septiktank

Eiendommen har fem septiktanker i betong. Avigpet fra kjpkkenet er tilknyttet en septiktank, og avigpet fra badet er tilknyttet de fire andre som ender
med overlgp til graft. Anleggene er av eldre dato, men eksakt alder er ikke kjent.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1987 Opplyst ved forrige omsetning.
Standard

Enkel standard.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bygget er fundamentert pa punkter og lave grunnmurer. Vegger av bindingsverk og takkonstruksjon av takstoler. Fasader er
kledd med tgmmermannskledning og tak er tekket med takplater av metall. Takrenner og nedlgpsrgr av metall. Vinduer av tre
med enkle glass. Tett entredgr. To stk. foldeporter, en med elektrisk dpner. Innvendig er det apne konstruksjoner og heller og
brostein pa bakken. Store setninger pa bakken i bygget. Bygget har innlagt strgm.

Tilbygg / modernisering

2021 Skiftet garasjeporter og entredgr. Opplyst ved forrige omsetning.
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Uthus

Anvendelse

Byggear Kommentar
1987 Opplyst ved forrige salg.
Standard

Normal standard for denne type bygg, nyere innredning i en del.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bygget har ukjent fundamentering. Vegger av reisverk/bindingsverk og takkonstruksjon av sperrer. Gulvkonstruksjon antas a
veere av tre. Ukjent med isolering av konstruksjoner. Vegger og evt. bjelkelag gar helt ned mot bakken. Fasader er kledd med
tgmmermannskledning og tak er tekket med takplater av metall. Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av metall. Vinduer av tre med
to lag enkle glass. Entredgr av tre med to lag enkle glass. Innvendig er det gulvbelegg og laminat pa gulv, slette malte flater pa
vegger og takessplater i himling. Innvendig dgr med slette finerfronter. Bygget har innlagt strgm. Luke til loft, ikke inspisert.

Det er skjevheter pa bygget.

Redskapsbod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard

Enkel standard.

Vedlikehold
Etterslep pa vedlikehold.

Beskrivelse

Ukjent fundamentering. Bygget av byggesett av lafteplank. Vegger gar helt ned i bakken. Tak er tekket med shingel. Kraftig
mosevekst pa tekkingen. Det er ikke takrenner pa bygget. Vinduer av tre med enkle glass. Entredgr av tre, glass er fjernet og er
erstattet med plate. Innvendig er det plankegulv og trepanel over sperrer i himling.

Fuktmerker pa vegger. Skjevheter pa bygget. Dgr lar seg ikke lukke.
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Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard

Normal standard for hagedrivhus.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Drivhus oppfgrt med byggesett av aluminium og plexiglass/plastplater. Fundamentert pa impregnert tresvill.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20580-1636

Befaringsdato:

01.10.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA)
Etasje
Etasje 72 72 10
Sum 72 10
SUM BRA 72
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)

Etasje To kjellerrom

. Kjgkken , Bad , Entré , Stue, Spisestue ,
Etasje

Soverom , Soverom/stellerom

Kommentar

Himlingshgyde i kjeller er ca. 1,8 meter og er ikke et malbart areal. Gulvflaten i kjeller er ca. 20 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Det foreligger ikke dokumentasjon.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 36
SUM 36

Oppdragsnr.: 20580-1636 Befaringsdato:  01.10.2024

Terrasse- og balkongareal

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
20 20
72
20 92

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
Ja [:]Nei

[Jia  [#]Nei

Terrasse- og balkongareal

B (TBA)

36
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SUM BRA 36

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Garasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Eksternt bruksareal

Solgrvegen 1096
2260 KIRKENAR Norsk takst

@ystein Opas Takstforretning AS ‘ I I

Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Det foreligger ikke dokumentasjon.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Uthus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 23

SUM 23

SUM BRA 23

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod, Anneks

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Oppdragsnr.: 20580-1636

Eksternt bruksareal

Befaringsdato:  01.10.2024

Ja E]Nei

[Jia  [“]Nei

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

23

Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)
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Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Redskapsbod

Ny arealstandard

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

8
8

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Drivhus

Ny arealstandard

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Oppdragsnr.: 20580-1636

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
14

14
14

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  01.10.2024

Solgrvegen 1096 k
2260 KIRKENAR

[:]Ja Nei
DJa Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

8

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
DJa Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

14
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Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 72 0
Garasje 0 36
Uthus 0 23
Redskapsbod 0 8
Drivhus 0 14
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
01.10.2024  Anders Austad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3418 ASNES 192 32 0 1263.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Asenvegen 39

Hjemmelshaver
Beglau Harry, Beglau Isabell Rosengriin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger blant spredt boligbebygelse og landbruksarealer ca. 15 km sgr for Flisa som er kommunesentrum. Det er ca. 10 km til
Kirkenaer som er Grues kommunesentrum.

Adkomstvei

Adkomst til eiendommen via privat grusveg. Driftskostnader deles mellom naboer.
Tilknytning vann

Privat vann.

Tilknytning avigp

Privat avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i LNF-omrade.

Om tomten

Gruset innkjgring og biloppstillingsplass. Hage med plen og diverse beplantning.

Siste hjemmelsovergang

Ar
2022
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 20580-1636

Kommentar

Befaringsdato:

01.10.2024

@ystein Opas Takstforretning AS
Solgrvegen 1096
2260 KIRKENAR

Status Sider

Ikke
gjennomgatt

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20580-1636

Befaringsdato: 01.10.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20580-1636

Befaringsdato: 01.10.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/QV8831

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Soler

Oppdragsnr.

1212240130

Selger 1 navn

Isabell Rosengriin Beglau

Selger 2 navn

Harry Beglau

Asenvegen 39

Poststed

ARNEBERG 2266
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: IRB, HB

Document reference: 1212240130

67



68

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Pga styrtregn komm det litt vann in i kjellern via sluket. Har limt in en rgr som overgangslgsning.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det har veert rateskader pa vinduene og vannbrettene i stua. Har byttet alle vinduene og vannbrettene i stua.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Asenvegen 39 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2266 ARNEBERG Saksbehandler: Marielle Skoglund Skybakmoen
Telefon: 954 34787
Oppdragsnummer: E-post: Marielle.Skybakmoen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



