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Innbydende og attraktivt
beliggende del av
tomannsbolig!

Aktiv eiendomsmegling har gleden av & presentere Blaklokkeveien 2D!

Lys og pen del av tomannsbolig oppfert i 1978. Leiligheten fremstar
som pen og innbydende.

Selveierleiligheten gar over 2 plan og bestar av; entré, hall m/
trapp,dpen stue- og kjgkkenlgsning, bad, we-rom, 3 soverom og 2
boder. Det er i tillegg integrert garasje.

Eiendommen har atraktiv beliggenhet pa Kalstad, med bl.a. kort vei til
barnehage, idrettshall, fotball- og tennisbane samt flotte lekearealer.
Kun f& minutters gange til Kalstadsenteret med dagligvareforretning,
bensinstasjon og gatekjgkken. Fra leiligheten er det ca. 20 minutters
gange til Kragerg sentrum.

Fine turomrader rett utenfor dgra med bl.a. sti rundt Tjenna som ogsé

egner seg for turer med barnevogn. Studsdalen er et flott tur- og
lekeomrade som ligger en liten kilometer fra leiligheten.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 490 000,- Oppdragsnr.: 1302250089
Omkostn.: Kr 63 600,-

Total ink omk.: Kr 2 553 600,-
Selger: Vendy K.L. Hansen
Salgsobjekt: Tomannsbolig
Eierform: Festet tomt
Byggear: 1978

BRA-i

Tomtstr.: 723.4 m?
Soverom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 13, bnr. 335
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 135 m?
BRA - e: 30 m?

BRA totalt: 165 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 66 m2 Entré, trapperom, soverom, bod, soverom 2, bad, hobbyrom/bod
BRA-e: 30 m? Garasje

1. etasje
BRA-i: 69 m2 Stue/kjpkken/spisestue, soverom, toalettrom

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
723.4 m2

Tomtebeskrivelse
Festet tomt pa ca. 724 kvm iht. malebrev, datert; 14.08.1978

Festeavgiften betales forskuddsvis 1. mai hvert ar.

Festeavgiften reguleres hvert 10. ar etter konsumprisindeksen.

Neste regulering antas a veere i 2028.

Grunneiere: Tor Ingar Kjeerra, Stig Atle Kjeerra, Knut Bjgrn Norum, Elske Bjgrg Norum
Johansen, Ann-Karin Haugen.

Adkomst fra nord til parkering utenfor garasje. Herfra er det adkomst til plen mot nord,
samt til plen mot gst med videre adkomst til stvendt terrasse i form av skifer.

Resterende er naturtomt og veigrunn.

Arlig festeavgift
Kr1432
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Festekontrakt datert
14.08.1978.

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Kalstad med bl.a. kort vei til barnehage, idrettshall, fotball- og
tennisbane samt flotte lekearealer. Kun fa minutters gange til Kalstadsenteret med
dagligvareforretning, bensinstasjon og gatekjgkken. Fine turomrader rett utenfor dgra

med bl.a. sti rundt Tjenna som ogsa egner seg for turer med barnevogn. Studsdalen er

et flott tur- og lekeomrade som ligger en liten kilometer fra leiligheten.

Fra leiligheten er det ca. 20 minutters gange til Kragerg sentrum. Det er ogsa gode
bussforbindelser like ved med hyppige avganger til Kragerg sentrum, Helle og
Sannidal. Fra Sannidal/Tangen er det buss forbindelser sgr- og nordover.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Tomannsbolig oppfgrt i 1978 i trekonstruksjon.
Taket er tekket med asfalttakshingel.
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.
Yttervegger av bindingsverk med trekledning.
Det er saltak i trekonstruksjon.

Det er vinduer med isolerglass.

Innhold
1. etasje: entré, hall m/trapp, 2 soverom, bad og bod.
2. etasje: stue/spisestue/kjpkken, gang, wc-rom og soverom.

Standard
Lys og pen del av tomannsbolig oppfert i 1978. Leiligheten fremstar som pen og
innbydende.

Leiligheten gar over 2 plan og bestar av; entré, hall m/trapp, stue/spise/kjgkken, bad,
wc-rom, 3 soverom og 2 boder.
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Apen stue- og kjgkkenlgsning med god plass til bade spise- og sittegruppe. Herfra er
det adkomst til sgrvendt balkong, og videre til vest-vendt skifer belagt terrasse med
gode solforhold og adkomst til hage.

Kjgkkeninnredning med hvite fronter og laminert benkeplate. Frittstdende hvitevarer.

Bad med flislagt gulv og delvis varmekabler. Vegger bestaende av flis og malt panel.
Badet inneholder servant m/skap, dusjhjgrne, wc, samt opplegg til vaskemaskin.

Leiligheten inneholder 3 dobbeltrom.

| tillegg har leiligheten 2 boder i underetasjen, hvorav ett er benyttet som hobbyrom.
Omgjgring av S-rom til P-rom er sgknadspliktig. For naermere info se punktet
"ferdigattest/midlertidig brukstillatelse" i salgsoppgaven.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport.
Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG2 og TG3 :

Forhold som har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik, som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid):

INNVENDIG

- Bad underetasje generelt: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav. Selv om forventet brukstid er overskredet, fungerer rommet med dagens
bruk.

Forhold som har fatt TG2 (vesentlige avvik som kan kreve tiltak):

UTVENDIG:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur. Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav
om dette pa byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe
for feier.

- Takkonstruksjon/loft: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er
redusert lufting der isolasjonen/raftepappen buler/ligger for naer undertaket og
reduserer luftespalten.

- Vinduer: Karmer og rammer er veerslitte. Eldre isolerglass har begrenset gjenvaerende
levetid.

- Dgrer: Dgrer med alders- og veerslitasje. Pa eldre dgrer er det redusert/darlig tetting
mellom dgrblad og karmer.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til
krav i dagens forskrifter. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran. Det er forvitret betong langs kanten pa terrassen. Dekke og
rekkverk har noe skjevheter

Blaklokkeveien 2D



INNVENDIG:

- Overflater: Det er en del uferdige overflater og belistning. Innvendige overflater har
bruksslitasje.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre

- Rom under terreng: Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy
luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan
materialer og konstruksjoner bli gdelagt. Det ble malt fukt pa 19 % i svill, ved hulltaking
(vektprosent) Verdier over 18 % kan gi forhold der rate kan utvikle seg. Det er benyttet
plast pa innvendige vegger, under terreng. Normalt skal det ikke benyttes plast i slike
konstruksjoner, men dette var en vanlig utfgrelse da huset ble oppfart.

- Innvendige trapper: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk
i trapper. Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper

- 1.etg toalett overflater og konstruksjon: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra
rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger

- Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger

- Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Elektrisk anlegg: Det er foretatt en el-inspeksjon med apne avvik. For detaljer
henvises det til denne.

Tomteforhold:

- Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet. Det mangler avslutningslister pa grunnmursplatene.

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har sprekkdannelser. Normalt vil setninger i
grunnen opphgre etter ca. 15. ar, med mindre det foretas endringer eller tiltak som
pavirker grunnforholdene.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige vannledninger

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapporten utarbeidet av Sgr Takst As ved Thomas
Kildahl, datert: 11.05.2025

Rapporten ligger vedlagt salgsoppgaven.

Innbo og Igsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
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fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber.

Parkering
Parkering pa eget tun, samt garasje.

Forsikringsselskap
Forsikring via jernbanen

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk, vedovn, samt varmepumpe er installert i enheten.

Info stremforbruk
Navaerende hadde et stremforbruk pa 15 733 kWh i 2023.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

8 Blaklokkeveien 2D



Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 490 000

Kommunale avgifter
Kr18 368

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Disse omfatter vann-, avlgp-, feie- og festeavgift og renovasjon.

Eiendomsskatt
Kr 4 282

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt kommer i tillegg til ovennevnte kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 795377

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3181 507

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring, forsikring,
vedlikehold og abonnement til tv / internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 335 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/13/335:

Dokumentnr: 1854 - Festekontrakt - vilkar

Tinglyst: 16.08.1978

Dokumentet viser til festekontrakt for eiendommen. For naermere beskrivelse, se under
punkt "tomt" i salgsoppgaven.

Dokumentnr: 2505 - Borett

Tinglyst: 03.09.1997

Dette dokument viser til borett pa eiendommen.

Dokumentet blir forsgkt slettet.

Dokumentet viser til livsvarig og vederlagsfri bo- og disposisjonsrett. Rettighetshaver
er gatt bort. Dokumentet blir forsgkt slettet fra grunnboken.

Dokumentnr: 1727 - Registrering av grunn
Tinglyst: 01.08.1978

Dokumentnr: 1184081 - Omnummerering ved kommuneendring
Tinglyst: 01.01.2020
Tidligere: Knr:0815 Gnr:13 Bnr:335

Dokumentnr: 512032 - Omnummerering ved kommuneendring
Tinglyst: 01.01.2024
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Tidligere: Knr:3814 Gnr:13 Bnr:335

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse, datert; 04.01.1978

Felgende arbeid gjenstod:
- Tilbake fylling av masse mot grunnmur.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det ble ved lovendring 1.juli 2015
vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1.januar 1998.
Dette betyr at man ikke lenger kan sgke om ferdigattest for eiendommen, og senere
tiltak som er utfgrt for 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfarte bygg/
ulovlige tiltak blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med
ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende midlertidig
brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt i bruk.

Det foreligger byggetegninger av fasade av nordsiden av bolig, samt plantegning av
bakkeplan, datert; oktober 1978.

Fasade mot nord stemmer relativt bra med tegninger, med noe annerledes plassering
av vinduer og terrasse dgr i 2. etasje. Pa tegninger er enkelt vindu plassert mot gst.
Dagens Igsning er dette vindu mot naboleilighet (mot vest). Plantegning har noen avvik
fra dagens Igsning. Det er etablert bad i 1. etasje. Omgjgring av &-rom til s-rom er
sgknadspliktig.

Rom mot garasje er gjort stgrre og brukes som hobbyrom. Rommet er ikke godkjent
for varig opphold.

Avvik beskrevet ovenfor er a anse som lovlighetsmangler/ulovligheter. En
lovlighetsmangel er et avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvenser av
lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi palegg om tilbakefgring eller
kreve retting, i ytterste konsekvens kan det fremsettes palegg om rivning. Kommunen
kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar
ansvar og risiko for nevnte forhold.

Da det ikke foreligger tegninger av resterende fasade, samt planlgsning i 2. etasje, er
det usikkerhet rundt lovlighet vedrgrende bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.01.1978.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.
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Regulerings- og arealplaner
Elendommen omfattes av reguleringsplan for "Dalane, Storkollen, Sjaen - del 1".
Reguleringsformal for eiendommen er bolig og kjgrevei.

Mot nord er ca. 120 kvm av tomta er regulert til (offentlig) kjgrevei. Resterende areal er
regulert til bolig. Ca. 200 kvm av tomten som er regulert til bolig mot sar, ligger i
faresone for hgyspenningsanlegg.

Eiendommen omfattes ogsa av kommuneplan for Kragerg 2018-2030, og er merket
som LNF omradet i kommuneplanens arealdel. | dette omrade er det byggegrenser,
funksjonskrav o.l. Hele eiendommen er merket som faresone (hgyspenningsanlegg) i
kommuneplanens arealdel.

Eiendommmen er beliggende i ett omradet hvor reguleringsplan fortsatt skal gjelde.

Adgang til utleie

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjsper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

63 600 (Omkostninger totalt)
79 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
82 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 553 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 569 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 572 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Blaklokkeveien 2D



Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 600

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,90% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
25 000 Markedspakke

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Blaklokkeveien 2D
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Totalt kr: 97 210

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr. 20 000/25 000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Torunn Bakke
Eiendomsmegler
torunn.bakke@aktiv.no
TIf: 951 42 350

Eileen Johnsen
Eiendomsmegler
eileen@aktiv.no
TIf: 940 84 027

Ansvarlig megler

Eileen Johnsen

Eiendomsmegler
wenche.eileen.solheim.johnsen@aktiv.no
TIf: 940 84 027

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
15.05.2025
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Velkommen til
Blaklokkeveien 2D!



Velkommen inn!

Selveierleiligheten gar over 2 plan og bestar av; entré, hall m/trapp, apen stue- og kjgkkenlgsning, bad, we-rom, 3 soverom og
2 boder. Det er i tillegg integrert garasje.

Blaklokkeveien2D 19




Stue



Aktiv eiendomsmegling har gleden av & presentere Blaklokkeveien 2D!
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Kjokken



Te. T

Herfra er det adkomst til sgrvendt balkong, og videre til vest-vendt skifer belagt terrasse med gode solforhold og adkomst til
hage.

Kjpkkeninnredning med hvite fronter og laminert benkeplate. Frittstaende hvitevarer.
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Bad



i INE

)

==~}

Bad med flislagt gulv og delvis varmekabler.
Vegger bestaende av flis og malt panel.

73

Badet inneholder servant m/skap, dusjhjgrne, wc, samt opplegg til vaskemaskin.
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Soverom
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Bla

Det er ett soverom pa hovedplan.
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Bod



Det er to boder i leiligheten. En bod benyttes som hobbyrom. Rommet er ikke godkjent for varig opphold. For naermere
beskrivelse se under punktet "ferdigattest/midlertidig brukstillatelse" i salgsoppgaven.
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N

Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Bladklokkeveien 2 D, 3772 KRAGER®
(I KRAGER® kommune
# gnr. 13, bnr. 335

Sum areal alle bygg: BRA: 165 m? BRA-i: 135 m?

T T re————

Befaringsdato: 09.05.2025 Rapportdato: 11.05.2025 Oppdragsnr.: 15711-1944 Referansenummer: DV1765

Autorisert foretak: SgrTakst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

33



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sortakst AS

SOR W TAKST
\

Rapportansvarlig

T homa, Uil

Thomas Kildahl
Uavhengig Takstingenigr

post@sortakst.no

41046178
COGNy,
‘ &%
'\ I I 3 TRV g
Norsk takst < g
WriaNT

Oppdragsnr.: 15711-1944 Befaringsdato: 09.05.2025
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Bl&klokkeveien 2 D, 3772 KRAGER® SerTakst AS ‘
Gnr 13 - Bnr 335 Gamle Kranveien 10 k I I
4014 KRAGERQ@ 4950 RISPR ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 15711-1944 Befaringsdato: 09.05.2025 Side: 4 av 26
36



Blaklokkeveien 2 D, 3772 KRAGER®
Gnr 13 - Bnr 335
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

SgrTakst AS

Gamle Kranveien 10
4950 RISPR Norsk takst

Tomannsbolig oppfert i 1978 i trekonstruksjon.
Badet har overskredet forventet brukstid. Utover dette, ble det i
all vesentlighet funnet normal alders-/bruksslitasje.

Det vises til rapportens enkelte punkter.

Tomannsbolig - Byggear: 1978

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med asfalttakshingel.

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Yttervegger av bindingsverk med trekledning.

Det er saltak i trekonstruksjon.

Det er vinduer med isolerglass.

Det er tredgrer, dels med isolerglass. Det er leddport til garasjen.
Det er terrasse i mur- og betongkonstruksjon, og balkong i
trekonstruksjon.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater har varierende alder og slitasjegrad.
Etasjeskillere er trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.
Huset ble oppfe@rt fgr det var krav til radonsperre.

Det er elementpipe.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Boligen har malt tretrapp.

Det er profilerte trefyllingsdgrer.

VATROM Gé til side

Bad

Badet er oppfgrt etter byggeforskrifter fra fgr 1997 og det foreligger
ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vatsoner er mot yttervegger.

KIGKKEN Ga til side

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side
Det er separat wc med servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon av rommene, unntatt kjgkken, er via ventiler og
apningsvinduer.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Drenering og fuktsikring av grunnmuren er fra byggear.

Det er grunnmur av betong.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 15711-1944

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det er innhentet tegninger som viser underetasjen og tillbygd
garasje. Planlgsningen i underetasjen er endret. Det er ikke

tegninger som viser 1. etasjen.

Befaringsdato: 09.05.2025
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Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke undersgkt om eventuelle tiltak, som terrasser,
uteboder, garasjer, innredning av rom i kjeller/underetasje,
terrengforandringer etc. er omsgkt og godkjent.

20

15
Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for

eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at
skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.
10
Takstmannen har ikke flyttet pa mgbler/ inventar, slik at skader/
[ ] feil som er skjult av dette ikke vil komme med i rapporten.

5 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Antall

. L I

. TGO: Ingen awvik Tomannsbolig
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som ikke krever tiltak (' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

@ vstrom > Underetasje > Bad > Generell Ga til side

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Anslag pa utbedringskostnad

] AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking a til si
0.8
Utvendig > Nedlgp og beslag a til si
0.6
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si
0.4
Utvendig > Vinduer a til si
0.2
Utvendig > Dgrer a til si

Antall

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 i .
Innvendig > Overflater il si
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

°®
-
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
-

® © & & & © © © © o

Innvendig > Radon Gatil side
Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
O Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
P Ga til side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens, vil normalt fa en karakter pa
nedre del av skalaen.

Energimerke

ARo

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D Pl
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 8]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best ti G som er c g
darligst. '
5 @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3 J

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1978 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med asfalttakshingel.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Feieren kan forlange at det blir montert stigetrinn.
Nedlgp begr kobles til drensrgret (se bilde).

Oppdragsnr.: 15711-1944 Befaringsdato: 09.05.2025 Side: 9 av 26

41



42

Blaklokkeveien 2 D, 3772 KRAGER® S@rTakst AS ‘
Gnr 13 - Bnr 335 Gamle Kranveien 10
4014 KRAGER® 4950 RISPR Norsk takst

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk med trekledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Det er saltak i trekonstruksjon. Loftet har begrenset inspeksjonsmulighet pga. opplagrede gjenstander.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er redusert lufting der isolasjonen/raftepappen buler/ligger for naer undertaket og reduserer luftespalten.

Det ble foretatt stikktagninger med kniv og sgkt etter fukt i omradet naer luken til loftet, uten at noe negativt ble registrert.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Luftespaltene ma gjenopprettes.

Vinduer

Det er vinduer med isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Karmer og rammer er veerslitte.

Eldre isolerglass har begrenset gjenvaerende levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

{1} P

Dgrer
Det er tredgrer, dels med isolerglass. Det er leddport til garasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrer med alders- og veerslitasje. Pa eldre dgrer er det redusert/darlig tetting mellom dgrblad og karmer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold og ev. utskiftninger av enkelte dgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er terrasse i mur- og betongkonstruksjon, og balkong i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Det er forvitret betong langs kanten pa terrassen. Dekke og rekkverk har noe skjevheter.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Skjevheter og slitasje krever ingen umiddelbare tiltak.
Betongen bgr utbedres. Dette bgr gjgres fgr etablering av nytt tettesjikt/membran.
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Tilstandsrapport

Terrasse og b

INNVENDIG

(32 overflater

Innvendige overflater har varierende alder og slitasjegrad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er en del uferdige overflater og belistning. Innvendige overflater har bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behovet for tiltak vil veere bestemt av estetiske hensyn.

Oppdragsnr.: 15711-1944 Befaringsdato: 09.05.2025
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.

N ||

Norsk takst

Radon

Huset ble oppfgrt fgr det var krav til radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Det er elementpipe. Det er ikke ildfast materiale pa gulv under feieluke. Det kan benyttes Igs plate de gangene luken benyttes.

Oppdragsnr.: 15711-1944 Befaringsdato: 09.05.2025
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Tilstandsrapport

Rom Under Terreng

Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Vurdering av awvik:
¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Det ble malt fukt pa 19 % i svill, ved hulltaking (vektprosent) Verdier over 18 % kan gi forhold der rate kan utvikle seg.

Det er benyttet plast pa innvendige vegger, under terreng. Normalt skal det ikke benyttes plast i slike konstruksjoner, men dette var en vanlig utfgrelse da
huset ble oppfart.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

o Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 15711-1944 Befaringsdato: 09.05.2025 Side: 14 av 26



Blaklokkeveien 2 D, 3772 KRAGER®
Gnr 13 - Bnr 335
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Det er profilerte trefyllingsdgrer.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Badet er oppfert etter byggeforskrifter fra for 1997 og det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av awvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Selv om forventet brukstid er overskredet, fungerer rommet med dagens bruk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1, ma hele badet oppgraderes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vatsoner er mot yttervegger.

Vurdering av avvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN/SPISESTUE

Oppdragsnr.: 15711-1944 Befaringsdato: 09.05.2025
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Tilstandsrapport

48

Overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN/SPISESTUE
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Det er separat wc med servant.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ventilasjon av rommene, unntatt kjgkken, er via ventiler og apningsvinduer.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Oppdragsnr.: 15711-1944 Befaringsdato: 09.05.2025 Side: 17 av 26

49



Blaklokkeveien 2 D, 3772 KRAGER® S@rTakst AS ‘
Gnr 13 - Bnr 335 Gamle Kranveien 10

4014 KRAGER® 4950 RISPR Norsk takst

Tilstandsrapport

S0

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det er foretatt en el-inspeksjon med apne avvik. For detaljer henvises det til denne.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Tilstandsrapport

Nei
4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering og fuktsikring av grunnmuren er fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det mangler avslutningslister pa grunnmursplatene.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter
Det er grunnmur av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Grunnmuren har sprekkdannelser.

Normalt vil setninger i grunnen opphgre etter ca. 15. ar, med mindre det foretas endringer eller tiltak som pavirker grunnforholdene.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Riss og sprekker utbedres med murpuss.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15711-1944
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Underetasje 66 30 96
1. Etasje 69 69
SUM 135 30
SUM BRA 165
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, Trapperom, Soverom, Bod, .
Underet G
nderetasie Soverom 2, Bad, Hobbyrom/bod arasje
) Stue/kjgkken/spisestue, Soverom,
1. Etasje
Toalettrom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det er innhentet tegninger som viser underetasjen og tillbygd garasje. Planlgsningen i underetasjen er endret. Det er ikke
tegninger som viser 1. etasjen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:  Branncelleinndelingen kan ikke kontrolleres uten destruktivt inngrep.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 128 37
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.5.2025 Thomas Kildahl Takstingenigr

Ann-Karin Haugen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 13 335 0 723.4 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Blaklokkeveien 2 D

Hjemmelshaver
Hansen Vendy Kristina Liane

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Barnevennlig beliggende langs blindvei med barnehage i nerheten. Gangavstand til dagligvareforretning. Bybuss i naerheten.
Adkomstvei

Offentlig vei

Tilknytning vann

Kommunal vanntilfgrsel

Tilknytning avigp

Kommunalt avigp

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2020 Opphgr av samboerskap

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Tegninger Tegninger av tilbygg/garasje Gjennomgatt Nei

Opplysninger fra . . .

eier/rekvirent Gjennomggtt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15711-1944
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15711-1944

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DV1765

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Aktiv EM Kragera

1302250088

Vendy Kristina Liane Hansen

Blaklokkeveien 2D

KRAGER@ arr2

Er det dedsbo?
HNei [

Avdedes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
HMnei Oua

Hjemmaelshavers navn ] J

Har du kjennskap til eiendommen?
] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar [2016 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r [ 8 |

Antall maneder |- 11 |

Har du bedd i boligen siste 12 maneder?

Onei BJa

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Jernbanen |
Polise/avtalenr. | |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasie, réte, lukt eller soppskader?
MnNe [Jdk

Initialer selger: VKLH 1
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| Kragere kommune gravde opp veien i 2023. Mener da det ble glort endringer pa vann og aviap.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasjefkjeller?

Kienner du til om det erfhar vaert prablemer med ildsted/skarstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det erfhar vaert soppirateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Elter al veien ble gravd opp sommer 2023 ble det oppdaget stokkmaur i gangen. Dette er fulgt opp av Rentokil via

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget ogfeller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglserte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

lJa, kun av ufaglertegeninnsats/dugnad

IUtbedret garasje gulv med betong.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendretibygget ut i kjeller elier loft eller andre deler av boligen?

2 Kjenner du fil o det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Swvar MNei
3 Kjenner du til om det erfhar veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?
kA Nei [ Ja
4 Kienner du til feil eller om har vaart utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Svar | Ja, kun av fagleert
Beskrivelse
Arbeid utfert av |I(ragara Kemmune
5
[ Nei [ Ja
6  Kjenner du til om det erfhar vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
B Nei [JJa
7
A e [Jua
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Mret  [Oda
9
OONei [ Ja
Beskrivelse farsikong:
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
I Nei e
11
Svar Nai
12
b Nel O Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
EA Nei [Ja
14
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
4 Nei ] Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa elendommen?
B4 Nei [] Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar
Beskrivelse
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
A Nei []Ja
18
M Nei O va
Initialer selger: VKLH
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19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentiige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

EA Nei [Jua
20  Kjenner du til om det foreligger pabudiheftelser/kravimanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
Nei []Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
B Nei [dda
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
HMnei [da
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
EA Mei OJa
24  Er det andre forhold av betydning ved elendommen som kan vaere relevant for kjsper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
MnNe  [Jua
Initialer selger: VKLH
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar sam selger etter avhendingsloven, evenluell elter kjopsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sill
holigselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa kiar over at premietilbudet farsl kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkéarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ekiefeller eller siektninger i retl oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nseringsvirksomhet/er en naeringseiendom

elter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

L]

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensiclle kjepere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjspsloven §20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).

% Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerfarsikring. Forsikringen trer i krafl pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset lil siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefier med dette at eiendormmen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Siderberg & Partners.

i Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Ininialer selger: VKLH

Document reference: 1302250089
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 og 3

-fg Arbeidssted (adr,) [ Matr.nr. (Gnr.,/bnr. /parselinr.)
$ [B1aklokikeveien
§ [Arbeicets art | Bvaningens art |Dato for seknad | Dato for vedtak | sak nr.
§ Boligby
3 [Nybyes rekkehus 12,1.,78 31.5.78
2 |Byaggherre | Adresse |Tlf.
E Herming Paulsen BlékRokkevelen, Kalstad,
Anmelder [Adresse [ it
Bredr, Brekka a/s 3770 Kragereo
Ansvarshavende |Adresse [ Ti. g
Rolf Brekka 3770 Kragers

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
[J hele bygget [ fglgende del av bygget: - leilighet

Ansvarshavende pélegges & utfore folgende arbeider:

Tilbakefylling av masse mot grunnmur,
Stepe/renske 1 bunn av feieluke,

1.februar 1979,

Arbeidet mé vaere utfert innen:

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted og dato [5mmpm

Bygningssjefeni Kragero 4ele79 Leif Hansen

Underskrift

Arnt Rugseth

Sendes til

2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-77

= bs\@mm H Anmelder Ij‘Anmrmnd- L Byggeloyvemyndighet 6 felermesteren




Attestert kopi av dok.nr. 1978/1727/31 Side 1 av 4

B Kartverket oot 2025-05-13 23:17

Prikoll 24 side %5
J. nr.
L. nr.

......Kregere kommune DAGBCOKXKFORT

[ 01AS78 81727

SOREMSIHAIVEREN |
KRAGEZRO

MALEBREV

utstedt av oppmalingssjefen i henhold til kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning

over
Parsell av ‘—11 - *"‘7013112 . (eiend. navn), gr. nr. .. 1: PRI, o | N g S
. 235 o
Parsellen er gittbr. nr. o W 2 (fylles ut av tinglysningsdommeren)
Parsellen er ogs betegnet ... ~Lloldteveien gate/veinr. .. 2. D
(fylles evt ut av oppmalingssjefen)
Ar1978  den 24.7 ble det i medhold av kapittel VIll i Bygningslov av 18. juli 1965

og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmalingsforretning over

en parsell av Bléklokkeveien 2, b.nr.13, b.nr.331

Forretningen er forlangtav ~ Ligeborg liorum og Thomes Kjerra

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.
. Forretningen ble administrertay ppudlingsejefen

L 4 O3 o ey A Andereco
| naervaer av kartvitne Kjell Sjetne Stein Aas Anderesesen

Bl 540 a. 12000. ANDVORD-15020/77.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/1727/31
Uthentet 2025-05-13 23:17

Side 2 av 4

Ved forretningen mette: ')
Som eler av g.nr.13, b.nr.10 Thomas jeorra cg ingebers Yorum
Som fester Br.Brekka A/5 v/Rolf Brekka.

Raboer g.nr.13, b.nr.291 og 303 var lkke innkalt da grenser

mot disce er oonm oppgdtt og koordinatbectemt ved kartfore
retninger av 3.6.71 08 25:6475¢

grenscheckrivelee:

Grensen er rette linjer nellom punktene ABCDIA,

Pareellen grenseri

i pet mot g.m.‘.13, Denirs 303 etter .";__1::10'33 m
i eyd " " 13 o 10 » NC=%0,23 m
i veet " LIRS - 1 LI . & " CD=3%,21 m
i nordnordeet

mot genra13, benrei0 " DE=g6,12 m
i " hod » 3, " 201 » A=14,22 &

Lidtrunktkoordinater: X=97390,86 ¥=57253,36

Zartblad= DY 021/48

#x08dz]28,31. 02

1) Her fares navn og mainkkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som meter, dessuten opplyses hvem som er forsknfts-
messig innkall, men ikke meter. Teksten videre redigeres av administrator. En ber omtale: Grensebefanng, hvem som
har pdvist eller anvist grensene, hvilke dokumenter det er henvist bl el. Videre kommer solve grensebeskrivelsen med
arealoppgave. Til slutt eventuelle generelle tilfoyelser.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/1727/31

1:500

M

Side3av 4
Uthentet 2025-05-13 23:17
For inntegning eller innliming av kart. \ ;
Z |
\ 13/ 303
A DSZLS
e
B
A00ZLS
D =
=heel c
] T
s
o
o
o
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=
N (&3]
A Koordinater
\ = X Y
'/ & A 9 73%86.80 5 7270.65
B N 937600 W 7268:50
el C M P40 W T258.50
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/1727/31
Uthentet 2025-05-13 23:17

| samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909~ ble det ogsa holdt

SKYLDDELINGSFORRETNING ")
for a fastsette skylden for parsellen.
Grensene er som beskrevet foran.
Parsellen skal anvendes til  2y55¢tomt
Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 9) 1 gre wuten fradrag.
Hovedbelets gjenveerende skyld utgjer
Den fraskilte del er gitt bruksnavnet Blklokkeveien 2 D

Vi erkleerer at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning, for de 2 skylddelings-

menns vedkommende i henhold til gitt forsikring.

W i s ottt

Delingen er etfer godkjeal reguleringsplan.

1) Hvis den utskilte del ikke inngdr i stadfestet reg. plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret.

Fnradvidi

2} Forretningen kan paankes tl o
dommeren innen 3 maneder fra forretningens tinglysning.
3

fennger

angér skyld ttelsen. Krav om dette ma vaere sendt tinglysnings-

F. eks. bygningsradets godikjennelse av delingen, om adkomslt el. Videre linglysning. Her feres ogsa reftelser og ajour-

Side 4 av 4
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ENERGIATTEST

Adresse Blaklokkeveien 2D
Postnummer 3772 2
Sted KRAGER@ g »
=
Kommunenavn Kragerg :Cj B
Gardsnummer 13 §
x
©
Bruksnummer 335 E »
Seksjonsnummer — g E
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer = % F
Bygningsnummer 165323386 %2
Bruksenhetsnummer H0101 E _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-118103 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 11.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



-

Skatteetaten

TELEMARKSMEGLEREN AS
Postboks 68
3791 KRAGER@

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4014 KRAGER@
Gnr13 Bnr 335 FnrO
Eiendommens adresse:

Blaklokkeveien 2D, 3772 KRAGERQ@

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 795 377
Som sekundeerbolig:  kr 3 181 507

Dato
10.05.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr0

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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GRENLAND

GRENLAND

BRANN OG REDNING IKS

VENDY KRISTINA LIANE HANSEN
BLAKLOKKEVEIEN 2D
3772 KRAGER@

Saksnr: 2024/130 Dato: 03.01.2024 Saksbeh.: Kjetil Kristiansen

Grenland brann og redning gjennomferte tilsyn med hovedfokus pa fyringsanlegg i Blaklokkeveien 2D, bruksenhet H0101,
3772 KRAGER®@ den 03.01.2024

Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20 brann- og eksplosjonsvernloven 8 11 fgrste ledd bokstav h,
samt forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av
fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6. Kap. 2.

Til stede:
Eier/representant for eier: VENDY KRISTINA LIANE HANSEN
For brannvesenet: Kjetil Kristiansen

Formal

Formalet med feiing/tilsynet var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten og
atkomsten til anlegget. Feiing/tilsynet omfatter tilsyn med at eier/bruker etterlever kravet om at fyringsanlegget er bygget,
vedlikeholdt og virker som forutsatt.

Innledning

Feiing og tilsyn gjennomfares etter risiko. Hyppigheten fastsettes pa grunnlag av bruken, type skorstein/ildsted og feierens
faglige vurdering. Dersom avvik som har betydning for brannsikkerheten eller atkomsten for feieren blir avdekket, vil det
blir gjort oppmerksom pa dette nedenfor. Rapporten er likevel ikke noen garanti for at det ikke finnes flere avvik da
feiing/tilsyn utferes visuelt.

Status

Det ble ikke avdekket avvik pa fyringsanlegget. Rapporten er likevel ikke noen garanti for at avvik pa fyringsanlegget ikke
finnes. | Forskrift om brannforebygging kapittel 2 er det stilt krav om forebyggende plikter for eieren av byggverk. Denne
saken er herved formelt avsluttet.

Spersmal rettes til Kjetil Kristiansen pa kjetil.kristiansen@gbr.no eller 91 38 84 02.
Med vennlig hilsen

Kjetil Kristiansen

Brannforebygger

91388402
kjetil.kristiansen@gbr.no

Postadresse

Fakturaadresse

Hydrovegen 53, 3936 Porsgrunn. Grenland brann og redning IKS

Postadresse: Side 1av2
Fakturamottak

Postboks 128, 3901 Porsgrunn
Postboks 150, 3901 Porsgrunn



MOWLEN T EAND

KRAGERQ KOMMUNE

REGULERINGSPLAN FOR
DALANE - STORKOLLEN - SJAEN, DEL 1

REGULERINGSBESTEMMELSER.

Dato for siste revisjon av planen 05.03.53

Dato for kommunestyrets vedtak 25.03.93

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med reguleringsgrense.

Omradet reguleres til falgende formal med nummerhenvisning til plankartets tekstboks:

—

1. BYGGEOMRADER - boligbebyggelse o NISK SECTCH
- industribebyggelse et AR MILICAVD,
- off, bygninger - barnehage

2. LANDBRUKSOMRADE - gartneri

3. TRAFIKKOMRADER - kjereveg
- gang- og sykkelveg

4. FRIOMRADER - ballplass

5. FAREOMRADER - hoyspentlinje

6. SPESIALOMRADER - kommunaltekn. anlegg
- friluftsomride
- frisiktsone

7. FELLESOMRADER - felles adkomst/parkering

- felles |lekeareal

173
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9o .

PBL.:§25 0oq §26 REGULERINGSFORMAL/REGULERINGSBESTEMMELSER

§1. BYGGEOMRADER

1.1

1.2

1.3

12 MAI 1897

Boligbsbyggsise. T o

Kassas,f.u -
| omradet skal det oppfares boligebebyggelse med tilherende an

Bebyggelsen skal utferes som frittliggende bygninger.

Bebyggeisens endelige plassering pd tomta fastsettes av kommunen. Maneretning
regnes i husets lengderetning.

Bygningene skal he saltak og takvinkelen fastsettes av kommunen.

Bebyggelsen skal ilike vaere hayere enn 2 etasjer. Der terrenget etter kommunens skjenn
ligger til rette for det, kan underetasje innredes i samsvar med bestemmeisene i
byggeforskriftene.

Garasjer og boder kan oppferes i 1 etasje med grunnflate ikke over 40 m? og skal vaere
tilpasset bolighuset m.h.t. materialvalg, form og farge.

Plassering av garasje og boder skal vaere vist pd situasjonsplan som foiger byggemelding
for bolighuset, selv om de ikke skal fares opp samtidig med dette.

Garasjer og boder kan plasseres med en vegg i nabogrense innenfor rammen av
byggeforskriftene.

Industribebyggelse.

| omridet skal oppfares bygninger for lett industri og hindverksbedrifter med tilherende
anlegg.

Kommunen kan der hvor forholdene ligger til rette for det m.h.t. adkomst og parkering,
tillate forretningsvirksomhet som har tilknytning til den enkelte bedrift i omradet.
Bebyggelsen skal fortrinnsvis oppferes som frittliggende bygninger.

Gesimshayden skal ikke overstige 7.0 m,

Fer seknad om byggetillatelse kan godkjennes, kan kommunen kreve utarbeidet
tegninger som viser bebyggeisens tilpasning m.h.t. hayde i forhold til omkringliggende
bygninger og vegetasjon.

. Samlet gulvareal i industribebyggelsen skal ikke overstige 40% av tomtens nettoareal.

Offentlige bygninger - barnehage

| omridet skal oppfares barnehage med lilharende lekeanlegg og parkeringsareal.
Bygningene skal ha saltak og takvinkelen fastsettes av kommunen.

Bygningen skal oppfores i 1 etasie og eventuell undere'.sje R innrade . i samsvar med
bestemmelsene i byggeforskriftene.

Fer seknad om byggetillatelse kan godkjennes, kan kommunen kreve utarbeidet en
samlet plan for tomten som viser bygningens plassering, adkomst og parkering samt
omrader for lek o.l.

§2. LANDBRUKSOMRADER

21

Gartneri.

| omradet kan det oppfares bygninger knyttet til garneridriften,

Bygningene skal ha saltak og takvinkelen fastsettes av kommunen.

Bygningen skal oppferes i 1 etasie og eventuell underetasje kan innredes i samsvar med
bestemmelsene i byggeforskriftene.

Far seknad om byggetillatelse kan godkjennes, kan kommunen kreve utarbeidet en
samlet plan for tomten som viser bygningens plassering, adkomst, parkering, elc.

KRAGERG KoMz

TEKNISK SEXTOR
PLAG- OG MILIZAVD,

E




§3.

§5.

§7.

5L L 0 0 A S O G |

SINITLARKITE

TRAFIKKOMRADER

3.1

FRIOMRADER.

4.1

FAREOMRADER

5.1

SPESIALOMRADER

6.1

6.2

FELLESOMRADER.

71
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Klereveger og gang- og sykkeiveger.

| trafikkomradet skal det anlegges kigreveger og gang- 0g sykkelveger.
Terrenginngrep i forbindelse med veianlegg skal skie mest mulig skansomt.
Vegskiaeringer og fyllinger skal sakes beplantet eller behandlet pd annene tiltalende méte.
Utbygging av de planlagte boligene, samt en vesentlig utvikling av de viste
industriomrader, kan ikke giennomfares far vegforbindeisen Dalanevegen og ny fylkesveg
mellom ekisisterende fylkesveg og RV 38 er etablert. ——— e .

TERMIER et et

Gang- og sykkelvegen skal ferdigstilles samtidig med bygdin g':aéivr o
PIAN- S4G MILIZAVE.

12 MAI 1997

Ballplass.

Omrédet skal brukes til ball- og lekeplass.

Hoyspent.

| omradet er det requlert heyspenttrase med sikringssone.

Friluftsomride.

Omradet skal benyttes til friluttsomrade.

| dette omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfare bygg eller anlegg som
etter kommunens skjenn er til hinder for omradets bruk som friluftsomréade.

Mindre anlegg som vil veere nadvendig for gjennomfaring av avigpssystemet fra
boligfeltene, f.eks. pumpestasjoner, kan oppfores etter na@rmere anvisning.

Frisikisone.

Langs traseen for ny fylkesveg skal de tanlegges frisiktsoner.

| omradet mellom frisiktiinjen og vegformdl (frisikisoneer) skal det ved kryss og avkjarsier
vaere fri sikt i en hayde av 0,5 m over tilstatende vegs planum. (Kfr. bestemmelsene i

veglovens § 31.)
Frisikisonene skal vaere for kryss 10 m x 85 m og for avkjersler 4 m x B5 m,

Felles adkomst og parkering.

Fellesarealet skal nyttes til felles adkomst og biloppstillingsplasser for de eiendommene
som sokner til adkomsten.

Felles lekereal.

Fellesarealet skal nyttes til felles lekeplass for tomtene i feltene B1 til B15.
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Felles lekeplasser og biloppstillingsplasser som er vist i plane skal anlegges og
ferdigstilles samtidig med bygningene i husgruppen.

§9. GJERDER, UTFORMING OG PLASSERING.

9.1 Inngjerding av tomtene m4 anmeldes til kommunen som skal godkjenne gjerdenes hayde,
konstruksjon og farge. Dersom gjerde anskes plassert innenfor tomtegrensen, skal ogsé
denne plassering godkjennes av kommunen.

§10. FELLESBESTEMMELSER

10.1 Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, ndr saarlige grunner taler for det,
tillates av kommunen innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtekiene.

10.2  Etter at denne reguleringsplan med tilharende bestemmelser er stadfestet, kan det ikke
inngds privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser,

Kragers, 05.05.97

-

) - TR
———Bilaig Tir. 661.10

MORYEN LUNGZE.

CADOWDOW 1\ WRVERET1.BST




H-/ ENDRING FOR:

DALANE - STORKOLLEN - SJAEN, DEL 1
KRAGER® KOMMUNE

716

TEGNFORKLARING:

Bl

_. 825 REGULERINGSFORMAL

1. BYGGEGMRADER

[ |BOUGBEBYGGELSE
[ NDUSTRI

[ ] OFF. BYGN.- BARNEHAGE
 SR—

—

=

=]

. LANDBRUKSOMRADER

B GARTNER)

. TRAF IKKOMRADER

e K JOREVEG
[ 1 GANG - OG SYKKELVEG

4, FRIOMRADER

[ BALLPLASS

. FAREOMRADER

[ HEYSPENTLINJE

7. FELLE

SUMJ

AL

-

(7777 FELLES ADKOMST/PARK.
[ZZZZ] FELLES LEKE AREAL
—]
8. FORNYELSESOMRADER
| Fo
f===—]

STREKSYMBOLER M. V.

PLANENS BEGRENSNING
GRENSE REG.FORMAL

BYGGEGRENSE
TOMTEGRENSE
SENTERLINJE REG VEG

[ ]OMRISS PLANLAGT BYGG
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Nabolagsprofil

Bléklokkeveien 2D - Nabolaget Kalstad/Frydensborg - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Skogstjerneveien 2 min #&
Linje 506 0.2 km
@ Neslandsvatn stasjon 23 min &
Linje F5 22.8km
X Sandefjord lufthavn Torp 112 min &
x  Kristiansand Kjevik 1140 min &
Skoler
Kragerg skole (1-10 kl.) 4 min &
504 elever, 29 klasser 2.3km
Kragerg videregaende skole 12 min %
483 elever, 24 klasser 1.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Rema Kragerg 4 min %
&  Uno-X Kragerg 5min %
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Opplevd trygghet
* Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 6/7/100

» Naboskapet
== Hpflige 65/100

Aldersfordeling
X oo
LT I -
52 o o s :: & % )
252 . . R8P Sy
e o e - '
- b |
B =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Kalstad/Frydensborg 1197 622
B Kragero 5530 3170
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Siritun barnehage (1-5 ér) 19 min %
66 barn 1.6 km
Rgmerverven barnehage (1-5 ar) 4 min &
43 barn 2.4km
Frydensborg Gard barnehage (1-5 ar) 5min &
45 barn 2.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Kragerg 3min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Kiwi Kalstad 2min %



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. ALTI Kragerg 12 min &
& 1.Egen bil 9
l@ Apotek 1 Kragerg 6 min &

K 2. Géende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 92/100 B 28% i barnehagealder
B 40%6-12 &r
’ Trafikk B 17%13-154r
Lite trafikk 85/100 14% 1618 8r
v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 85/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Kragerghallen 12 min % —
Aktivitetshall 1.1 km ——
Par u. barn
@ Kalstad banen fotballbane 12 min % 1 ——
Fotball 1.2 km —
& MOT Kragerg 10 min % ﬂm' barn
[ ]
&  Family Fitness Kragerg 4min & —
Enslig u. barn
|
.|
Flerfamilier
-
[ |
M 64% enebolig
B 4% blokk
B 32% annet 0% 50%

I Kalstad/Frydensborg

B Kragerg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Kragerg Elektriske AS

Bolig

Bléklokkeveien 2D, 3772 Kragerg

Bolig og brannforebyggende kontrollrapport utarbeidet iht. NEK 400
del 6-62

Sjekklisten utfart 09.05.2025
ID 1317451

Kunde: Vendy Hansen
Kontroll utfert av: Vidar Jdegaard
Kontrollforetak: Kragerg Elektriske AS

81



82

Oppsummering av el-avvik

TG = Tilstandsgrad

Totale avvik
TGO l [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3
0 4 9 0
Apne avvik
[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3
0 4 9 0
Lukkede avvik
TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3
0 0 0 0
TGO TGO Ingen avvik Tilstanden tilsvarer valgt TG2 TG2 Vesentlige avvik Delen er sterkt nedslitt eller

referanseniva eller bedre, ingen symptomer pa
avvik. Pa denne tilstandsgrad kan kontrollgren ha
valgt & legge inn for eksempel bilder for a vise hva
som er kontrollert men det er ingen feil og mangler
som ma rettes opp i ved TG 0 tilstandsgrad.

TG1 Mindre, moderate avvik eller anbefalt

sikkerhetstiltak TG1 representerer kun sma ikke

alvorlige avvik eller forslag, informasjon og anbefalte
sikkerhetstiltak, som kan bidra til at elsikkerhetsniva TG3
et i anlegget blir bedre. TG 1 betyr at det er

vedlikeholdt og det er ikke vesentlige mangler.

har vesentlig skade eller vesentlig redusert funksjon
i forhold til referansenivaet. Punktvis sterk slitasje og
behov for lokale tiltak eller mangel pa vesentlig
dokumentasjon eller kort gjenveaerende brukstid eller
mangelfull eller feil utfgrt vedlikehold. Avvik laget
med TG 2, rettes innen en mnd. ellers bgr man
kontakte forsikring dersom det ikke rettes alle avvik
innen en mnd.

TG3 Store eller alvorlige avvik Delen har naert
forestaende eller totalsvikt kan veere fare for liv og
helse. Behov for strakstiltak. Dette er alvorlig avvik
som ma utbedres med engang.



Innledning og konklusjon til rapporten

Innledning

Ansvarlig person hos kunden er ansvarlig for a fglge opp
innehold i rapport og vurdere evt. avvik og
sikkerhetsanbefalinger som er fgrt opp slik at den elektriske
installasjon/utstyr er i sikkerhetsmessig forsvarlig stand jfr.
kravene i § 2 i EI-Tilsynsloven. Det er spesielt viktig at evt.
oppsatte TG 3 avvik innebeerer fare for liv, helse og materielle
verdier og derfor ma man rette avviket umiddelbart. Avvik
laget med TG 2, rettes innen en mnd. eller utbedres iht.
neermere anbefaling og avtale man ma gjere med el-
virksomhet.

Grunnleggende opplysninger

Kontrollforetak

Kragerg Elektriske AS
grunde@krageroelektriske.no
35986560

Kirkegata 14 , 3770 Kragerg

IK ansvarlig: Jon Fjellheim Valbg
jon@krageroelektriske.no
41513392

Kontroller

Vidar @degaard
vidar@krageroelektriske.no
95072026

Niva pa kontrollgr:
NEK 400 Del 6 - 62 Periodisk kontroll

Referansenivaer

Referanseniva nar installasjon ble bygget: Ukjent
Referanseniva senere stgrre ombygninger i senere ar: Nek
400.2014

Konklusjon

Tilstands raport ved salg

Om rapporten

Kontroll dato: 09.05.2025
Neste kontroll: 09.05.2030

Sted: Blaklokkeveien 2D , 3772 Kragerg
Gards- og bruksnummer: 4014/13/335

Nettsystem: IT 230 V
Nettsystem info: 230 IT enfas
Kontrollobjekt: Hele anlegget

Kunde

Vendy Hansen
Vendykhansen@gmail.com
46425108

Blaklokkeveien 2D
3772 Kragerg

Ansvarlig person hos kunden:

Vendy Hansen
Vendykhansen@gmail.com
46425108

Stilling: Eier
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Apent el-avvik

ID 1317469 - [D] Rerinnfering

Kommentar

Felles rgrinnfaring i sikringsskap ikke tilstrekkelig tettet

Bilde 1 Ingen kommentar

Lokasjon

Sikringsskap
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

Avvik opprettet
09.05.2025

Avvik lukket



Apent el-avvik

ID 1317560 - [L] Los stikkontakt

Kommentar

Stikkontakt ma festes

Bilde 1 Ingen kommentar

Lokasjon

Garasje
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

Avvik opprettet
09.05.2025

Avvik lukket
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Apent el-avvik

ID 1317574 - [J] Utjamning vann og avllp

Kommentar

Jording avlgp sjekkes, kabel festes

Bilde 1 Ingen kommentar

Lokasjon

Vaskerom, vvt
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

Avvik opprettet
09.05.2025

Avwvik lukket



Apent el-avvik

ID 1317579 - [L] Mangler deksel

Kommentar

Deksel til bryter mangler

Bilde 1 Ingen kommentar

Lokasjon

Barnerom
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

Avvik opprettet
09.05.2025

Avwvik lukket
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Apent el-avvik

ID 1317584 - [L] Los kabel

Kommentar

Ikke godkjent avsluttet kabel

Bilde 1 Ingen kommentar

Lokasjon

Bad kjeller
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

Avvik opprettet
09.05.2025

Awvik lukket



Apent el-avvik

ID 1317596 - [L] Koplingspungt

Kommentar

Kabel til led stripe ikke koplet i godkjent kapsling

Bilde 1 Ingen kommentar

Lokasjon

Kjokken
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

Avvik opprettet
09.05.2025

Avwvik lukket
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Apent el-avvik

ID 1317609 - [T] Komfyrvakt

Kommentar

Komfyrvakt anbefales

Bilde 1 Ingen kommentar

Lokasjon

Kjokken
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

Avvik opprettet
09.05.2025

Awvik lukket



Apent el-avvik

ID 1317617 - [N] Brannvarsling

Kommentar

Ikke seriekoplede brannvarsling

Bilde 1 Ingen kommentar

Lokasjon

Generelt
Informasjon om retting av avvik

El-foretak

Dato

.

Bilde 2 Ingen kommentar

Rettet av

Signatur

Avvik opprettet
09.05.2025

Avvik lukket
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Apent el-avvik

ID 1317630 - [P] Lokk

Kommentar

Lokk til bokser ma tilpasses & monteres

Bilde 1 Ingen kommentar

Lokasjon

Gang kjeller
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

Avvik opprettet
09.05.2025

Avwvik lukket



Apent el-avvik

ID 1317641 - [P] Elbillader

Kommentar

Permanent elbillader bgr monteres

Bilde 1 Ingen kommentar

Lokasjon

Garasje
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

Avvik opprettet
09.05.2025

Avvik lukket
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Apent el-avvik

ID 1317681 - [S] Kursliste

Kommentar

Kurser stemmer ikke med innstalasjonen

Lokasjon

Sikringsskap
Informasjon om retting av avvik

El-foretak

Dato

Apent el-avvik

ID 1317691 - [S] Inntak

Kommentar

Kortslutning vern/ inntakssikringer. Ukjent plasering. Gateskap

Lokasjon

Ukjent
Informasjon om retting av avvik

El-foretak

Dato

Rettet av

Signatur

Rettet av

Signatur

Avvik opprettet
09.05.2025

Avvik opprettet
09.05.2025

Avwvik lukket

Avvik lukket



Apent el'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

09.05.2025 -
ID 1317845 - [N] Brannslukking utstyr

Kommentar

Brannslukking utstyr bar plasseres lett synlig og tilgjengelig. Det bar veere plasert slokkeutstyr naer soverom i begge etasjer

Bilde 1 Ingen kommentar

Lokasjon

Kjeller bod
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Sjekklistepunkter

a. Temperatur ved belastet anlegg (varmgang i

tilkoblinger)

b. Sikringsstorrelse og kabeltverrsnitt

c. Sikringslokk, bunnskruer og renhold

d. Kabelinnfering

e. Isolasjonsmaling

f. Jordfeilvern/jordfeilvarsler

g. Lysbuevern (AFDD)

h. Overspenningsvern

i. Jording og utjevning sikringsskap

j. Jording og utjevning installasjon

k. Varmgang i kontakter, koblingsbokser,
stikkontakter, plugger mv.

|. Kabler, ledninger, fastmontert utstyr og
forbrukerutstyr

m. Lavvolt belysningsanlegg

n. Funksjon av rgykvarslere og test

OK

OK

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og det
er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa om
de er apne eller lukket.

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og det
er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa om
de er apne eller lukket.

OK
Kommentar: 71Moh pé laveste maling kurs.

OK
Kommentar: Alle jfb testet

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)
Kommentar: lkke montert

OK

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og det
er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa om
de er apne eller lukket.

OK

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og det
er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa om
de er apne eller lukket.

OK
Kommentar: Ledd spotter

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og det
er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa om
de er apne eller lukket.



o. Skjult varme

p. Lading av elbil

g. Solcelleinstallasjoner

r. Batteriinstallasjoner

s. Dokumentasjon

t. Andre sjekkliste punkt som kan vaere aktuelle i
visse installasjoner

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)
Kommentar: Ikke tilkoplet

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og det
er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa om
de er apne eller lukket.

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og det
er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa om
de er apne eller lukket.

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og det
er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa om
de er apne eller lukket.

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og det
er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa om
de er apne eller lukket.

Kommentar: Mangler komfyrvakt, anbefales
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Informasjonspunkter

Komfyrbranner

Vi vil informere om at dette er en av de vanligste
brannarsakene og derfor anbefaler vi at dere som evt. ikke
har komfyrvakt fra fer kontakter oss og anordner dette tiltaket
med en komfyrvakt. Vi vet at det er stor risiko til stede for at
personer i huset kan glemme a sla av komfyren. Spesielt
gjelder dette der det er eldre eller demente beboere eller folk
som har drukket dessverre kan ogsa glemme a sla av
komfyren viser statistikk. Etter at NEK 400:2010 normen kom
ut ifra aret 2010/2011 er det krav om fastmontert komfyrvakt i
alle bolig, hytte og leiligheter. | aret 2018 var det over 3500
uttrykninger til boliger fra brannvesenet og av alle disse
uttrykninger kom hele 45 % av brann eller branntillep som
startet fra komfyrbranner. Sa dette er et viktig tiltak. Ogsa
barn og ungdom kan fort glemme platetoppen nar de for
eksempel komme hjem fra skolen skrur pa platen og for
eksempel gar & gamer eller gjer lekser. Derfor er dette et
veldig viktig brannforebyggende tiltak a ha pa plass ogsa i
installasjoner fgr 2011 for dette tiltaket ble et absolutt krav.
En annen viktig sak er at alle vifter som hgrer til platetopp
eller de eldre komfyrer der ma man rense filteret jevnlig og
relativt ofte. Ellers danner det seg mye fett oppe i viften og
dersom man da glemmer platetoppen pa kan det bli sa varmt
at mye fett fra viften drypper ned og sa kan faktisk en brann
starte ut ifra fett i viften. Mange vifter er filteret godkjent for &
vaske rett i oppvaskmaskin, men dette ma man sjekke evt.
med produsenten eller evt. i bruksanvisningen til viften.

Tildekking av ovner og bruk av elektrisk
forbrukerutstyr

Det er forbundet med stor brannfare ved tildekking av
elektriske ovner. Ogsa ved for eksempel terking av kleer i en
terketrommel som blir tatt ut og lagt i en haug oppe pa et
golvbelegg med varmekabel i golvet kan det bli brannfare og
svidd golvbelegg med skader. Husk at ogsa elektrisk utstyr
ikke ma tildekkes i noen som helst situasjon. Tgrketrommel
som har lofilter sa skal dette renses ved jevne mellomrom iht.
produsentens fgring i bruksanvisningene til produktet.
Informer om at elektrisk forbrukerutstyr har begrenset levetid
og at dette ber skiftes ut og kasseres nar det blir gammelt.
Informer om at kassert elektrisk utstyr kan leveres gratis hos
enhver forhandler som selger tilsvarende nytt utstyr. Informer
om risikoen ved bruk av effektkrevende elektriske utstyr om
natten uten tilsyn, f.eks. om natten pa grunn av lengre
responstid ved en eventuell brann, eksempelvis
tarketrommel, vaskemaskin etc.

Eiers ansvar, samsvarserklaering og
dokumentasjon

Husk at eier og evt. leietaker (bruker) begge er ansvarlig for
at den elektriske installasjonen og det elektriske utstyret er i
orden. Husk ogsa pa at siden aret 1999 er alle elektroforetak
pliktig & utstede en samsvarserkleering pa alle arbeider som
blir foretatt. Samsvarserkleering er et verdipapir som skal
oppbevares i hele anleggets levetid og at dokumentasjonen
er viktig ved senere utvidelser. Det finnes elektroniske
lagringsmuligheter i ulike skylasninger som fglger boligen for
eksempel boligmappa.no og om det leveres i denne
Izsningen trenger dere ikke foreta dere noe annet enn &
sjekke at dokumentasjoner blitt levert, men ikke alle
elektrikere firma benytter boligmappa.no sa da ma man ta
vare pa alt som leveres av slike erkleeringer i hele levetidens
for anlegget. Ved bade salg og elverks kontroller eller 405
kontroller eller andre el-kontroller vil det bli sjekket at dere
kan fremlegge slik dokumentasjon fordi dette er
myndighetspalagt og inneha siden 1999.

Fare ved bruk av for store lyskilder

Det er en stor brannfare ved bruk av for sterke lyspaerer eller
ved bruk av feil paeretyper i forhold til det armatur, sokkel og
skjermer er beregnet for. Hgy temperatur og svidde
lampeskjermer kan veere et tegn pa dette. Husk at det er
spesielt viktig at innfelte downlight med halogen paerer eller
tilsvarende sa er det normalt kun typen ALU paere som er
egnet pga disse ALU-pzerene straler varmen i hovedsak ut av
paeren og ikke opp i taket i downlight kassen slik som andre
halogen peere typer ville gjort. De som selger slike peerer i
butikkene rundt omkring (Clas Ohlsson — Biltema — Mega flis
etc.) vet ofte ikke om at dere kun skal ha ALU paerer pa
innfelt downlight. Husk ogsa at man ma alltid sjekke styrken i
watt hva man maks kan sette inn, er du i tvil snakk med
elektriker / el-kontrollgr fordi feil peere kan bety brann i
ytterste konsekvens. Generelt bgr man na til dags alltid
sjekke med elektroforetak om hva det vil veere av kostnad og
skifte til LED utfgrelse pa hele innfelte downlight anlegg
installasjonen. LED gir mye mindre varme og derav mindre
brannfare og de bruker mindre strem og de holder normalt
mye lengre fogr paeren ryker. | tillegg vil de pa varmere



Fare ved utstrakt bruk av skjsteledninger

Skjoteledninger kan vaere bade brannfeller og snublefeller.
Det skal ikke benyttes skjoteledninger til apparater med haye
belastninger. Og er det over 1000 W belastning sier bade
myndigheten DSB og DLE det lokale el-tilsynet at man da bgr
kun benytte skjateledning under tilsyn hele tiden. Dette i
praksis betyr at dere ma sgrge for at alt av VV beredere,
vaskemaskiner, tarketrommel, el kjgretay og mye annet som
har over 1000 W belastning skal ha fast installasjonsopplegg.
La gjerne vart elektroforetak ta jobben med & utvide din faste
installasjon med flere stikkontaktuttak. Dersom dere benytter
skjgteledninger som er pa store belastninger | fra NEK 400
2010 som kom i 2010/2011 er det i bolignormen 823 satt krav
til antall stikkontaktuttak pr kvadratmeter i ulike rom sa fra
denne tiden blir det normalt nok stikkontakter ut ifra
regelverket. Det lokale el-tilsynet i Norge sier ellers at
skjgteledning i seg selv ikke er farlig, men de sier ogsa at 7
av 10 nordmenn bruker skjgteledninger som er farlige. De
lokale el-tilsyn anbefaler ellers at skjgteledning i
skjateledning ikke brukes, de sier at skjateledning skal ligge
mekanisk beskyttet og i samme rom. Og utvendige
skjgteledninger som brukes sporadisk ma veere jordet i
begge ender og de méa ogsa kobles til jordet kontakt fer bruk.

Risiko for TV- og monitorbranner

Flatskjermer LCD og plasma etc. dersom de har jordet
stopsel og jordet kontakt skal evt. antennekabel (for
eksempel fra Canal digital eller GET) med innbygget
transformator ha galvanisk skille. Tilsvarende gjelder PC med
TV-kort som er koblet til kabelnett/telenett. Dette kan du
sjekke med din bredbands leverandgr om de har sgrget for i
den Igsningen dere har installert. Ved vanlig fiber installasjon
er ikke dette viktig kun der det er koaks antenne kabel pga
det kan oppsta to forskjellige jordpotensialer inne i TV der
antenne kabel og vanlig strem kabel treffer hverandre, og
dette har fort til flere branner i slike flatskjermer. | nyere
anlegg er vanligvis galvanisk adskillelse pa plass fra
bredbandsleverandgren.

Behov for jordfeilvern/lysbuevern (AFDD)

De anlegg som det far i tiden ikke var krav til jordfeilbryter
eller sakalte jordfeilautomater, sa er dette sterkt anbefalt og
et viktig tiltak for sikkerheten og etter montere. Bade i forhold
til elektrisk sjokk at noen kan henge fast, eller fa alvorlig stot
eller stremgjennomgang, men mindre kjent er det at
jordfeilautomaten ogsa i de norske spesielle IT nettsystem
kan hindre brann pga man for ikke stdende langvarige jordfeil

arstider nar det er markt ute ikke lage sa mye varme i
rommene pa varme arstider som halogen gjor.

Risikoen ved lgse lamper og ovner i
barnerom

Dette kan veere en brannfelle dersom barn skulle ta lampen
med seg under dynen slik at lampen blir tildekket. Det er
ogsa brannfare forbundet med bade lgse ovner/vifteovner
samt lading av elektriske duppe dingser som smart telefon,
nettbrett etc. pa natten. Husk at rgykvarsler som er optiske
og med seriekobling kan redde et liv i din famille dersom
dette er installert og det en natt skulle oppsta brann inne pa
et rom hvor noen sover med en lukket dgr.

Behov for overspenningsvern

Informer om behovet for overspenningsvern (primeervern)
montert i boligens sikringsskap. | tillegg ber det i
installasjonen veere installert pluggvern/finvern for ekstra vern
av elektronikk som PC og lignende. | boliger forsynt ved
jordkabel bgr det ogsa veere installert pluggvern. Krav om
overspenningsvern i alle installasjoner kom NEK400:2010.

Tort/sprett ledningsanlegg

Der det oppdages at hele eller deler av
installasjonsledningene begynner a bli sprg eller tarre, slik at
det er stor fare for at de skades, skal eier av anlegget
informeres om dette og utskifting skal anbefales. Dersom noe
er sa tort og sprott at det ikke holder opprinnelig stand som
forskriften det ble bygget i fra ma bade ledninger og utstyr
skiftes ut. Generell bransjeregel er at alle kabler og utstyr
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som ikke lgser ut pa vanlige skrusikringer eller vanlige eldre
automater. Husk at dersom dere har jordfeilvarsler som piper
ved feil ber de byttes med jordfeilbrytere fordi sa lenge de
bare piper er ikke dette pa langt neer samme sikkerheten som
en jordfeilbryter som faktisk Iaser ut dersom for eksempel et
menneske fgr stremgjennomgang. Jordfeilvarsler var ellers
tillatt i Norge mellom 1991 og frem til ut aret 2002 i boliger.
Etter NEK 400 2002 kom ut ble disse forbudt i det norske IT
nettet. Det finnes na i dag ogsa noen egne jordfeilautomater
med en tilleggs funksjon med et lysbuevern disse heter AFDD
og disse vil i tillegg lgse ut pa serielysbuer eller darlig kontakt
pa koblingspunkter.

Informasjon om forventet levetid og
utskifting av reykvarslere

Husk at det er maks 10 ar levetid for ione raykvarslere. Viktig
med renhold/stgvsuge optiske rgkvarslere iht. produsent
anvisning. Dagens bygningsforskrifter krever at raykvarslere
skal ha «backup» og tilknyttes streamforsyning. Dette gjelder
bygg oppsatt etter 2010/2011 (TEK 10).

Batteribytte pa reykvarslere

Kontroller at varsleren fungerer ved a bruke testknappen eller
testgass. Kontroller at de er plassert i taket minst 50 cm fra
vegg og minst 1 meter fra innblasing i klima- eller
ventilasjonsanlegg sa sant forholdene tillater det og at det er
minst en rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjokken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom.
loniske varslere ber ikke vaere plassert pa kjgkken eller for
neer bad pa grunn av fare for ungdvendig alarm. Husk at DSB
pa nettsiden sikkerhverdag.no anbefaler optiske rgykvarslere
alle steder noen sover og pa alle rom som det er en der
imellom detektorer som er i fellesarealene i hver etasje.
Grunnen til optiske rgykvarslere er pga de detekterer
ulmebranner da de ser rayken fordi ioniske rgykvarslere ser
gass/flamme. Vi vet at ulmebranner med rayk er vanlig
dedsarsak sa dette er viktig & papeke ovenfor kundene at
optiske raykvarslere som er seriekoblet pa alle soverom og
andre rom med lukket dgr mot fellesarealer er dette anbefalt
a etablere. Det er anbefalt og ga inn pa nettsiden
sikkerhverdag.no der finner man utrolig mye viktig info om
brann og el-sikkerhet for alle steder folk sover, oppholder seg
og bor som er a lese i fra myndigheten DSB sine faringer og
krav.

som er fra fgr 1970 tallet ofte er i en slik stand at det ma
skiftes ut. Men har man blank ytterkappe av typen Kulo kabel
skal denne skiftes ut ifelge det lokalet el-tilsynet sine fgringer
i alle rom som det er jordet omgivelser. Bad, kjgkken,
vaskerom, flislagte rom, garasje eksempelvis.

Brannslukningsutstyr

Vi passer pa a informere dem om at det er eiers plikt & sgrge
for ettersyn og kontroll av slokkemateriell. Ettersynet kan man
gjere selv. Kontroll skal utferes av kompetent person. For
boliger kreves kontroll hvert femte ar. Se ogsa veileder fra
Norsk Brannvernforening for mer informasjon som finnes pa
deres nettsider.



© Kragerg Elektriske AS 2025

101



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Blaklokkeveien 2D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3772 KRAGERQ Saksbehandler: Torunn Bakke
Telefon: 951 42 350
Oppdragsnummer: E-post: torunn.bakke@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



