EIERSKIFTERAPPORT ™

Fritidsbolig
Lomtjenn 4
3895 Edland

WWW.mstr.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Suldalsvegen 4776 Byggmaster & Takstmann

Takstmann Nesflaten 4244 Krnnath Tusit A5 BMTF
Kenneth Tveit 99244985 ;

Dato: 06/08/2025 kenneth.tveit@gmail.com @

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA:
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3:
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* % * X F

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata;

Gnr:99, Bnr: 900

Hjemmelshaver: Olav Lauvas Leon Dale
Tomt: 705 m?

Konses onsplikt:

Adkomst: Ikke opplyst

Vann: Ikke opplyst

Avlep: Ikke opplyst
Regulering: Omrédet er regulert for fritidsboliger.
Offentl. avg. pr. ar: ikke opplyst
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi: Ikke opplyst

Byggedr: Ferdigattest gitt 2020
Fnr:

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 21/72025

Forutsetninger (hindringer):

Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pataket eller
observere frastige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigel se pataket kan avdekke. Vea oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkel se av taket kan utfares av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Olav Lauvés

Protimeter
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OM TOMTEN:
Tomten ligger i etablert hyttefelt pa Vagslid i Vinje kommune. Selve tomten er relativ flat med gruslagt parkering. Tomten er opparbeidet
med treterrasse/gangterrasse og badestamp.

OM BYGGEMETODEN:
Boligen stér pa betongplate og har vegger av bindingsverk i trekonstruksion. Veggene er kledd med kledning av tre utvendig.
Takkonstruksionen er av sperrer i tre. Yttertaket er av torvtak.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen er ferdigstilt i 2020 og er i hovedsak i god stand. Boligen har hatt en lekkasje ved den utvendige boden men eiere opplyser om at
dette er ordnet. Det vises for gvrig til beskrivelsene for de ulike bygningsdeler,

ANNET:

Bad i hovedetasjen innehar:

Innebygd toalett, dusjhjerne og dobbel vask.

Bad pa loftet innehar:

Innebygd toalett, badekar og vaskeservant.

Bad i anneks innehar:

Toalett, dug med forheng og enkel vask.

Vaskerom innehar:

Vaskemaskin og terketrommel her er ogsa varmtvannsbereder, fordel erskap og stoppekran plassert.

Boligen ble omsgkt far 2017 og er av den grunn vurdert etter TEK 10.

DOKUMENTKONTROLL:
Det er fremlagt tegninger og dokumenter pa elektriske arbeider fraier.
Det er innhentet opplysninger fra Eiendomsregisteret.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Hovedetasge;

Gulv:

Stue/kjakken har gulv av trebord. Gangen har gulv av flis og trebord, det er vinylbelegg pa bad vaskerom og i badstuen. Soverom har gulv
av parkett.

Vegger:

Stue/kjakken har trepanel veggen bak ovnen er kledd med gipsplater. Gang, badstue og soverom har overflater av trepanel, bad og
vaskerom har malte plater.

Himling:

Bad og vaskerom har himling av malte plater @vrige rom har himling av trepanel.

Utvendig bod er uinnredet.

Loft:

Gulv:

Badet har vinylbelegg @avrige gulv er av parkett.

Vegger:

Badet har malte plater avrige vegger er kled med trepanel.
Himling:

Badet har malte plater avrige himlinger er kledd med trepanel.

Anneks

Gulv:

Det er lagt flis ved inngangen badet har vinylbelegg evrige gulv er av huntonitt
Vegger

Badet har baderomspanel @avrige vegger er av trepanel.

Himling:

Trepanel

FORMAL MED ANALY SEN:
Sag.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Upsekasser og gavlkasser er endret etter byggedr.
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AREALER OG ANVENDEL SE:
Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:
Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Hovedetasie 102 5 33 102 5
Loft 43

SUM BYGNING 145 5 102 5
SUM BRA 150
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING

SUM BRA
AREAL UTHUS/ANNEKS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Hovedetasie 17 17

Loft 10 10

SUM BYGNING 27 27

SUM BRA 27

BRA-i:

Hovedetagie: Stue/kjgkken, vaskerom, badstue, gang, bad og 2 soverom.
Loft : Loftstue bad og 3 soverom.

BRA-€

Hovedetasje: Utvendig bod
Anneks: Stue/kjgkken/gang, soverom og loft.

MERKNADER OM AREAL:
Boligen har i tillegg opparbeidet gangbaner i tre ved innganger pa rundt 18m2
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MERKNADER OM ANDRE ROM:

ANDRE MERKNADER:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pawww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kenneth Tveit
Utdanna takstmann gjennom BMTF.Fagbrev som temmrar fré 1997 og Mesterbrev fra 2002.

06/08/2025

Kopnoth Ie

Kenneth Tveit
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolagonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader dlik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

M erknader: Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under
bakkeniva og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Pa befaringsdagen ble det ikke
registrert grove tegn til setninger. Pa bakgrunn av dette vurderes grunnforholdene & vaare stabile.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

1.3 Drenering
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrenget er relativt flatt rundt boligen.

Merknader: Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet mavagre minimum 1:50 i en avstand pa
minimum 3 meter fravegglivet. Der terrenget gjer dette vanskelig. Kan aternative tiltak vaare fall langs veggen og bort
fra byggverket, avskjegingsgrefter og lignende

1.4 Stettemurer

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etageskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Veggkonstruksjon av bindingsverk i tre kledd med staende kledning utvendig.

Merknader: Det er fuktighet i vegger i boden som falge av lekkasie i taket. Pa bakgrunn av at det er opplyst om at dette
er ordnet gis TG1

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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Vinduer av dobbel isolerglass med karm av tre.. Vinduene ble visuelt undersgkt og
det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.
Boligen har to ytterderer og en boddar av tre, | stuen er det en toflgyet terrasseder

Merknader: Det ble ikke pvist mangler utover normal bruksslitage pa vinduene. TG2 gis pa bakgrunn av noen mindre
awvik padarer.

L &sen paterrassederen mangler lokk utvendig og er litt las/treg.

Det er behov for justering av ytterderer.

Vaskeromsdaren tar litt opp i ytterkledningen.

Forventet levetid pa vinduer er 20-60 &r.

Forventet levetid ytterdarer er 20-40 .

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i manet.
Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen. Det er ikke registrert
vesentlige nedbgyninger eller konstruksjonsvikt med behov for tiltak.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & vaaei fra Byggedr
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.
Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.
Boligen har flatt tak.
Fallet vurderes ikke som tilstrekkelig.

Y ttertekkingen er pa hovedtaket av torv med underliggende tettesjikt.
Den utvendige boden har flatt tak med asfaltpapp som yttertekking.

Merknader: Taket over boden har lite fall og det sto noe vann pataket etter en regnbyge pa befaringsdagen. Pappen har
omlegg som er mot fallretningen.
Skog pataket ber fjernes da rotsystemet kan skade tettegjiktet over tid.

4.3 Renner, nedlgp og beslag
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Takrenner og nedl@p av plast med avrenning til terreng.

Merknader:

5. Loft

5.1 Innvendig Loft

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Loftet er innredet det er var ikke tilgang til inspeksjon av undertak.

Merknader:

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Det er terrasse med spaltegulv pa boligen.

Merknader: Terrassen er delvis dlitt. Understettel sen er av tre og lagt rett paterreng dette vil gi noe forkortet levetid pa
terrassen.

7. Piper ogildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Boligen har vedovn med stal pipe.

Merknader: Det er ikke fremlagt spesifikasioner paovn. Avstand til brennbart materiale bak ovn er ikke kontrollert.

8. Etageskillere

[UEET 8.1 Etagjeskil lere
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Boligen har etagjeskiller av tre og stept plate av ukjent oppbygning mot grunn.

Merknader: Det er tatt stikkprever av av planhet pa gulv. Det er ikke flyttet pa store mgbler, senger ol for a utfare
malinger.
Starre avvik kan forekomme.

9. Rom under terreng
10. Vatrom
10.1 Bad
10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vindu eller der i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.

Vegger og himling har overflater av malte plater.

Merknader: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa overflater i vatsoner. Uten det kunne det ikke fastslds om overflater
pavegg er egnet for vatsoner. Oppkanten pa gulvbel egget er lagt utenpa veggplater. Dette bar overvakes jevnlig i
vétsoner da det er fare for vanninntrenging bak belegg.

Vétsone for dugj er 1m ut fra dusjvegger/badekar i hele veggens hgyde.

Vaétsone for vask er 0,5 meter ut fravask, 0,5 meter over vask og til gulv.

10.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til suket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Badegulvet er av vinylbelegg i dusjen er det flislagt.

Merknader: Dusien har hgyere gulv en resten av gulvet. Eventuelt vannsgl fra dug eller ekkasje fraen vanninstallasjon
har ikke fall mot sluken. Det er fare for at eventuelt lekkasjevann vil renne ut i konstruksjonen ved darterskelen.

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke muligheter for & rengjere sluk.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
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Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran/tettesjikt.

Merknader: Det er foretatt hullboring/fuktmaling fra naborom. Det ble ikke pavist unormale fuktverdier. Fuktighet ble
malt til under 7 vekt%
Sluken var limt fast og kunne ikke inspiseres innvendig.

10.2 Vaskerom
10.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan dpnes.

Vaskerommet har overflater av malte plater i vegg og himling.

Merknader: Det er ikke vatsoner som rundt dusj eller vask pa vaskerommet.

10.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Det er vinylbelegg pa gulvet.

Merknader: Vaskerommet har ikke tilfredsstillende fall etter Tek 10 som badet er vurdert ut fra. Gulvet er relativt flatt
med motfall noen steder.

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Gulvbelegget fungerer som membran.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at belegget er egnet membran/tettesjikt.

Merknader: Det er ikke foretatt hullboring fra naborom da det var tilgang for maling ved bunnsvill under avlgpet til
vannfordel erskapet. Det ble ikke pavist unormale fuktverdier. Fuktighet ble malt til under 7 vekt %

10.3 Bad loft
10.3.1 Overflate vegger og himling
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Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ikke ventiler som kan dpnes.

Vegger og himling har overflater av malte plater.

Merknader: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa overflater i vatsoner. Uten det kunne det ikke fastslas om overflater
pavegg er egnet for vatsoner. Oppkanten pa gulvbelegget er lagt utenpa veggplater. Dette bar overvakesjevnligi
vatsoner da det er fare for vanninrengi ng bak belegg.

10.3.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst €ller skadedyr.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Det er vinylbelegg pa gulvet.

Merknader: Patilgjengelige flater er gulvet relativt flatt. Det er ikke registrert fall, men med relativ kort avstand til sluk
er det vurdert at eventuelt lekkasjevann vil ledestil sluk.

10.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran/tettesjikt.

Merknader: Sluken var ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen.
Det er foretatt hullboring/fuktmaling fra naborom. Det ble ikke pavist unormale fuktverdier. Fuktighet ble malt til under
7 vekt%

10.4 Bad anneks
10.4.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vindu eller der i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.
Det er ventiler som kan 3pnes.

Badet har vegger av baderomspanel og himling av trepanel.

Merknader:
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10.4.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Det er vinylbelegg pa gulvet.

Merknader: Falleti dusjen stopper ca40 cm ut fra sluken. Etter TEK 10 skal det minst vaere 80 cm ut fra sluk.
Sluken mangler rist.

10.4.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktgy.

Gulvbelegg og baderomsplater fungerer som membran.

Merknader: Det er foretatt foretatt hullboring/fuktmdling fra naborom. Det ble ikke pavist unormale fuktverdier.
Fuktighet ble malt til 8 w%

11. Kjekken
11.1 Kjekken

11.1 Kjekken

Vanninstallasjonen er fraca. 2018

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjakkeninnredning med slette fronter og kraftig benkeplatei tre. Kjegkkenet innehar kjaleskap/frys, oppvaskmaskin,
komfyr, platetopp og mekanisk avtrekksvifte over.

Merknader: Kjgkken har noe bruksslitasie pa benkeplaten.
Innredningen har noen mindre Sar.

11.2 Kjgkken Anneks
11.2 Kjgkken Anneks

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Annekset har et lite kjokken med to kokeplater og en liten stekeovn.
Merknader:

12. Andrerom

1€ 12.1 Andre rom
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Andre rom er en felles beskrivelse av overflater i stue gang, loftstue og soverom.
Badstue er vurdert i forhold til overflater og remningsmulighet gjennom der.

Merknader: Innvendige overflater er generelt i god stand. Det er naturligvis noe bruksslitasie spesielt pa gulv som er
mest utsatt.
Innvendige overflater er generelt kommentert. Disse er er synlige og ma vurderes ut fraegne krav til standard og slitagje.

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fraca. 2018

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes ikke til sluk.

Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sasmmenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som ikke tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som ikke tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Boligen har rar i rar system med fordelerskap. Avlgpsrar er av plast. Begge bad har toa ett med innebygget sisterne.

Merknader: Det meste av vann og avlgpsrar er skjult i konstruksjonen. Kun synlige deler er besiktiga. @vrig vurdering
vurderes ut fra alder.
Bilde viser avslutningen av avlgp frafordelerskapet for rar i rar.

1€ 13.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fraca. 2017
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.

Oso varmtvannsbereder pa 194! plassert i vaskerom.

Merknader:
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13.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

13.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i ca.

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

13.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilagon med ventiler i vinduer og vinduer som kan dpnes. Badet i hovedetasien har mekanisk
avtrekksvifte.

Merknader: Boligen har flere vatrom med naturlig avtrekk, for @ oppnd TG1 ma det vaare mekanisk avtrekksvifte og
spalte for innluft til rommet. Spalte ligger som oftest ved terskel i darkarmen.

13.6 Toalettrom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

14. Garage— uthus
14.1 Garasie — uthus

Boligen har et anneks. Kjgkken og bad er beskrevet under hovedbygget. @vrige bygningsdeler har en samlet vurdering
under dette punktet.

M erknader: -Utvendig mangler det nedlgp fra takrenne.

-Beslag under vindu er ikke tett for regnvann i hjgrner. Disse bar fuges.
-Ytterder ber justeres.

-Varmtvannsbereder er ikke lekkasjesikret.

-Rerskapet mangler forbindelse til lekkasjesikring.

-Stigen til loftet er usikker & gai rekkverket paloftet er ustabilt.

15. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist ca. 2018

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert ca. 2018

| felge eler/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.
| folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| fglge eler/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Boligen har skjult elektrisk anlegg med automatsikringer.

Merknader: Det er over 5 ar siden det er utfart kontroll pa det elektriske anlegget.
Det anbefales pa generelt grunnlag &fa utfart en kontroll av en registrert elektroinstallatar.

17/20



EIERSKIFTERAPPORT ™

VAR OPPMERK SOM PA:

Egenerklagingsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble byggemeldt. Se
under.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Vinduene paloftet er av typen glidevinduer. Det gjer at fri dpning blir ca68* 70 cm. Kravet til et remningsvindu er
Minimum fri dpning p& 0,5 meter bredde og 0,6 meter hayde. Summen av bredde og hgyde ma vagre minst 1,5 meter.
Summen av bredde og hayde paloft er malt til underkant av 140 cm. Annethvert rom for varig opphold ska ha
regmningsvei.

Innvendig trapp har ikke rekkverk.

Det anbefales kjaper & besiktige grunnbok her er det blant annet opplysninger om pliktig mediemskap i velforeningen og
bestemmel se om vann/kloakk.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membraner for vegg/gulv i vatrom. For bygg oppfart etter 2010 ma dette veare
dokumentert for & oppna Tilstandsgrad 1. Eiere opplyser om at gulv/membran pa gulv er lagt av fagfolk.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKEL SER:
Det anbefales a overvake lekkasien i den utvendige boden. Det er fortsatt fuktighet i treverk/plater og god utlufting og
ny kontroll anbefales far salg.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.3 |Drenering

Terrenget rundt boligen er relativt flatt. Fallet tilfredsstiller ikke anbefalinger som beskrevet under merknader. Det
er ikke registrert behov for tiltak siden boligen star pa plate opp fra terrenget. En ma vaare oppmerksom pa at ved
spesielle vaarforhold kan det bygge seg opp med med is’'vann som kan trenge inn i konstruksjonen. Risikoen for
dette er ved denne boligen vurdert som svaat liten.

3.1 |[Vinduer og ytterderer

L &sen paterrassedaren mangler lokk utvendig og er litt | gs/treg.
Det er behov for justering av ytterdarer.
\V askeromsdaren tar litt opp i ytterkledningen.

4.2 [Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Taket over boden har hatt lekkasje. Eiere opplyser om at lekkasjen er utbedret. Pa befaringsdagen var det fortsatt
mye fuktighet i vindtette plater for lufting i tak, sperr og stenderverk. TG2 gis pa bakgrunn av opplysninger om at
taket er utbedret.

6.1 [Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Terrassen er delvis dlitt. Understettelsen er av tre og lagt rett paterreng dette vil gi noe forkortet levetid pa
terrassen.

10.1.1IBad Overflate vegger og himling

Det er vindu i vatsonen pa badet. Med dusjvegger er det liten fare for vann inn i konstruksjonen. Tiltak ut over
fornuftig bruk er ikke nadvendig.

10.1.2Bad Overflate gulv

Dusjen har hgyere gulv en resten av gulvet. Eventuelt vannsgl fradugj eller lekkagie fra en vanninstallasjon har
ikke fall mot sluken. Det er fare for at eventuelt lekkasjevann vil renne ut i konstruksjonen ved derterskelen.

10.1.3Bad Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran/tettesjikt. Ved mangelfull eller feil utferelse av
membran/tettesjikt er det risiko for afavanninn i konstruksonen.

10.2.4V askerom Overflate gulv

\V askerommet har ikke tilfredsstillende fall etter Tek 10 som badet er vurdert ut fra. Gulvet er relativt flatt med
motfall noen steder.
Ved eventuell lekkasje fravanninstallagjoner er det fare for vanninn i konstruksjonen ved daren til badstuen..

10.2.3V askerom Membran, tettesjiktet og sluk 18170
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Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran/tettesjikt. Ved mangelfull eller feil utfgrelse av
membran/tettesjikt er det risiko for afavann inni konstruksjonen.

10.3.1Bad loft Overflate vegger og himling

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa overflater i vatsoner. Uten det kunne det ikke fastslds om overflater pa
vegg er egnet for vatsoner. Oppkanten pa gulvbelegget er lagt utenpa veggplater. Dette bar overvakes jevnlig i
vatsoner da det er fare for vanninntrenging bak belegg.

10.3.3

Bad |oft Membran, tettegjiktet og sluk

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran/tettesjikt. Ved mangelfull eller feil utfgrelse av
membran/tettesjikt er det risiko for afavann inn i konstruksjonen.

10.4.1Bad anneks Overflate vegger og himling

Det er vindu i vatsonen for dusjen som er av uegnet materiale. Tiltak som & montere dekkplate anbefales.

10.4.2

Bad anneks Overflate gulv

Fallet i dugien stopper ca 40 cm ut fra sluken. Etter TEK 10 skal det minst vaae 80 cm ut fra sluk.

10.4.3

Bad anneks Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran/tettesjikt.

11.2

Kjegkken Anneks Kjgkken Anneks

Avigpet er litt tregt i forhold til tilfart mengde vann. Avlgp/vannlas ber renses for & fastda om problemet ligger
her eller lenger ned i avlgpssystemet.

13.1

\WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Lufting til avigpsrer er ikke pavist. For afatilstandsgraden TG1 ma denne fares over tak.

Det er ikke spalte painnebygget toalett. Dette gker risikoen for att eventuelle lekkagjer vil trengeinn i
konstruksjonen fer det blir oppdaget.

Det er ved stikkprover registrert at det er litt treghet i avlgp fra noen vanninstallasioner. Avlgp skal minst ta under
tilfart mengde vann. Det anbefales & renske vannlas/sluk for & avdekke hvor problemet ligger.

Lekkasjesikring til fordelerskapet er avsluttet inni veggen, Denne ma forlenges for & unnga at eventuelt
lekkasjevann renner inn i konstruksjonen.

14.1

Garasje — uthus

-Utvendig mangler det nedlgp fratakrenne.

-Beslag under vindu er ikke tett for regnvann i hjgrner. Disse bar fuges.
-Y tterder ber justeres.

-V armtvannsbereder er ikke lekkasjesikret.

-Rarskapet mangler forbindelse til lekkasjesikring.

-Stigen til loftet er usikker agai rekkverket paloftet er ustabilt.
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7.1 |Piper og ildsteder

Det er ikke forskriftsmessig brannplate foran ovnen.

Det skal vagre plate av ubrennbart materiale foran ovn. Denne skal vaae minst 30 cm ut fra ovnen i minimum
ovnsderens bredde. Pa denne ovnen som har dpning pa 52 cm over gulv ma det leggestil 5 cm pa plate foran ovn.

13.5 Ventilasion
Badet paloftet har ingen ventilering. For & oppna TG1 ma det monteres mekanisk avtrekksvifte.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-
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