


Innbydende & velholdt
selveierleilighet i 2.etasje
med sovealkove. Solrik
balkong. Garasjeplass.

Askheim 2 er en lys og arealeffektiv selveierleilighet fra 2005, som

ligger i andre etasje med heisadkomst. Eiendommen ligger "'midt i

smgrgyet” med alt man trenger av fasiliteter omtrent rett utenfor

Iris Therese Asak bygget, og det er fotballbane rett bak, samt kort vei til flotte
rekreasjonsomrader.

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF

Mobil 97598015

E-post  iris asak@aktiv.no Tomten rundt leilighetskomplekset er pent opparbeidet med velstelt

felleshage, og leiligheten har en romslig balkong med fint utsyn.

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm Parkering gjgres i garasje med elbil-lader.

Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72 . . . o
Inne er det med gjennomgaende planlgsning og luftig, innredet med

spiseplass i stuen og et nyere, tidlgst kjgkken med integrerte
hvitevarer, i dels &pen lgsning. Videre er det et velholdt bad med
dusjhjgrne og en sovealkove med skyvedgrsgarderobe.

Nokkelinformasjon

Velkommen!
Prisant.: Kr 3 150 000-
Omkostn.: Kr 80 100,-
Total ink omk.: Kr 3230 100;,-
Felleskostn.: Kr 2 949 -
Selger: Trygve Aurtande
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2005
BRA-i/BRA Total 53/58 kvm
Tomtstr.: 7008.9 m?
Soverom: 0
Antall rom: 1
Gnr./bnr. Gnr. 42, bnr. 21
Snr. 26
Oppdragsnr.: 1204250019
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 53 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 58 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod

2. etasje
BRA-i: 53 m2 Bad, Kjgkken/stue, Entré, Alkove

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
15 m?2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7008.9 m2

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et sentralt og samtidig landlig boligomrade, midt i Ask sentrum, i
Gjerdrum kommune. Kommunen har et utpreget barnevennlig oppvekstmiljg der det
satses stort pa idrett innenfor de fleste omrader. Idrettshallen er lokalisert i sentrum av
Ask, like ved ungdomsskolen, og huser blant annet klatrevegg og innendgrs skytebane.

Ask er omgitt av bglgende kulturlandskap og skog, og det er kort vei til flotte
turomrader innover i Romeriksasen. Her finnes flere idylliske badevann, der
Lysdammen er den mest populaere og et yndet badested hele sommeren. Innover i
marka finnes det flere oppmerkede Igyper og koselige turisthytter som tilbyr servering i
helgene.

Om vinteren er det et langstrakt Igypenett tilgjengelig, og pa Harasletta er det lyslgype.
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Kniplia Skisenter har alpinbakke, snowboardpark, hoppbakker, akebakke og oppvarmet
varmestue. Det er kort vei til Gjerdrum golfklubb med fullverdig 9-hulls bane, og pa
Hvalsberget er en utendgrs klatrevegg.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Coop Extra, Rema 1000 og Bunnpris.
Ask sentrum har ogsa et godt og variert servicetilbud med bl.a. kulturhus, idrettshall,
kafé, vinmonopol og butikker. Det er kort vei til Klgfta med Romerikssenteret, samt
Jessheim, Lillestrgm og Strgmmen, hvorav sistnevnte har landets mest innholdsrike
kigpesenter med over 200 butikker og tilknyttede virksomheter.

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss og flybuss. Naermeste holdeplass er Ask
terminal som ligger ca. 150 m fra boligen. Med bil fra Ask tar det ca. 8 min til
Skedsmokorset, 9 min til Klgfta, 18 min til Strammen, 21 min til Oslo lufthavn og 24
min til Oslo S.

Fra eiendommen er det gangavstand til Gjerdrum barneskole og Gjerdrum
ungdomsskole. Gjerdrum har ogsa en kulturskole som tilbyr undervisning i SFO-tiden.
Det er en rekke barnehager i omradet, og i Lillestrsm og Stremmen ligger flere
videregaende skoler.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i
betong/mur. Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter. Leilighetene har
adkomst via felles oppgang. Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet
ved visuell kontroll. Det er grunn til & tro at bygningen er fundamentert pa faste masser
med betong saler. Grunnmur av betong. Yttervegger over grunnmur i bindingsverk som
utvendig er forblendet med panel og tegelstein.

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2005.

En B-30 og db-40 ytterdgr med kikkehull. 2 lags isolerglass.

Terrassedgr fra 2005.
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Innvendig

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte betongelementer.
Etasjeskillere i betong.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- El-kontroll 2025 vedlagt takstrapport.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Montert i 2021.

Tilleggskommentar:
Boligen har veert utleid siden 2021.

Innhold
2.etg: Entré, kjgkken/stue, sovealkove, bad.
Annet: Kjellerbod.

Standard

Tg2 Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten
av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste isolasjonsevne og det kan
oppleves trekk.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten
av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste

isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Ytterdgr tar i karm.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vurdering av avvik:
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverk er malt til 98cm

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Samlestokk til rgr i rgr systemet ligger i himlingen over badet uten lekkasje sikring.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger. Det er observert krakkelering i flis ved
dusjdgr.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

- Krav til fall (hgydeforskijell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.
Fuger kan ikke inspiseres da fliser og fuger malt.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

+ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er darlig/ingen avtrekk pa befaringsdag.

Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken/stue > Avtrekk
Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det er darlig avtrekk.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
En parkeringsplass i garasjekjeller med elbil-lader.

Forsikringsselskap
Storebrand Forsikring AS

Polisenummer
896304

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming og gulvvarme pa badet med fliser.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 150 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 692 435
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 769 740

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader 2 400,-
Tilleggsytelser: Altibox 549,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 949

Andel fellesformue
Kr17 750

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameie Askheim Terrasse Il

Organisasjonsnummer
989160397

Askheim 2
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Om sameiet
Askheim terrasse 2 bestar av 45 boligseksjoner med tilhgrende bod(er) og p-plass(er),
og en neaeringsseksjon i plan 1.

Styrets arbeid:

Styret har i Igpet av perioden avholdt 6 styremgter.

Styret har i denne perioden arbeidet med fglgende oppgaver:

- Skiltingen av parkeringsplassene som det forrige styret planla, ble gjennomfgrt
sommeren 2023. Dette har gitt bedre oversikt og mer orden foran huset. | vinter har det
ogsa gjort det lettere for god sngrydding.

- Sammen med Askheim 1 ble garasjegulvet i begge garasjene impregnert. Dette var
anbefalt av Bundebygg og vil gjgre framtidig renhold noe enklere.

- Begge sameiene gnsker a legge asfalt pa gangstiene i hagen. Vi sgkte Usbl om
tilskudd til dette som et miljgotiltak. Dessverre fikk vi avslag, men vi er innstilt pa a fa
en lgsning pa

dette sammen med Askheim 1. Vi venter na pa utspill fra A1.

- Garasjefesten ble avholdt 14.12.23 med 37 gjester. Styret takker alle som er med og
gjennomfgrer denne festen.

- Alle svalegangene har fatt skilting om glatte svalganger, svabre til sng-og
vannfjerning, bokskap er kommet pa plass i kjeller og bgtte til strgsand star i 1.etasje.
Skifting av

lyspeerer i oppgang og svalganger utfgres av styremedlemmer samt oppfglging av
renhold, hagestell og strging og making.

- Styret har sammen med Askheim 1 og Vestvang sendt inn kommentarer til
kommunens planlegging av oppvekstjordet. En egen orientering om disse planene ble
sendt ut i januar til alle i Askheim 2.

- Glatte fliser pa svalgangene er et problem. Styret arbeider med 4 finne bedre
Igsninger pa dette, men ma samtidig innrgmme at det ikke er lett. Sklitape er det
eneste vi har funnet

fram til na. Arbeidet fortsetter.

- Styret har sendt ut et skjema for innrapporterig av tilstand til panel og vinduer pa
terrassene. Vi vil arbeide videre med dette og gjennomfgre en befaring med med maler
og

byggkyndig for a kartlegge behov for maling av vegger og vinduer. Det er mye som
tyder pa at vi ma begynne arbeid med & skifte ut noe panel og maling av vegger og
vinduer i

2024. Det er tatt hgyde for dette i budsjettet.

- Styret har en Igpende oppdatering av vedlikeholdsplanene vedrgrende stgrre
framtidige vedlikeholdsarbeider. Sameiet har kjgpt inn et program fra USBL som er til
hjelp for dette.

- Sameiets gkonomi er solid og god. Regnskapet viser et overskudd pa 295000 kroner.
Dette skyldes lav aktivitet i 2023. Fellesutgiftene gkte med 0,87 kr/m2 til 43,87kr/m?2.
Styret gnsket & gke med Tkr/m2, men av regnskapsmessige forhold hos Usbl ble det
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ikke slik.

Budsjettet for 2024 er gjort opp med et overskudd pa 59000 kroner. Det er stor
usikkerhet knyttet til energikostnader og kommunale avgifter. De kommunale avgiftene
falger ikke den generelle prisstigningen.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Beboere som har husdyr ma passe pa at disse ikke er til sjenanse
for andre. Innenfor sameiet skal hunder holdes i band.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 42, bruksnummer 21, seksjonsnummer 26 i Gjerdrum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3230/42/21/26:

11.01.1951 - Dokumentnr: 100133 - Utskifting
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.2001 - Dokumentnr: 16683 - Best. om adkomstrett
Gjensidig rett til bruk av kjgre og gangveier

Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.2001 - Dokumentnr: 16686 - Best om garasje/parkering
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:1
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:2

Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:3

Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:4

Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:5

Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:6

Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:7

Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:8

Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:9

Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:10
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:11
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:12
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:13
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:14
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:15
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:16
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:17
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:18
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:19
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:20
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:21
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:22
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:23
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:24
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:25
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:26
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:27
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:28
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:29
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:30
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:31
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:32
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:33
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:34
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:35
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:36
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:37
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:38
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:39
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:40
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:41
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:42
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:43
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:44
Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:45



Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:46
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:47
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:48
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:49
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:50
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:51
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:52
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:53
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:54
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:55
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:56
rett til bruk av inntil 15 gjesteparkeringsplasser
Bestemmelse om velikehold

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.2001 - Dokumentnr: 16687 - Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om vedlikehold

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:21
Gjelder denne registerenheten med flere
Diverse pategning

Slettes i sin helhet i gnr. 42 bnr. 122

29.04.2004 - Dokumentnr: 7153 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om garasje/parkering

om oppf@ring av 12 carporter/garasjer.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Slettes for gnr.42 bnr. 122

08.06.2005 - Dokumentnr: 8840 - Bestemmelse om bebyggelse

Overfort fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:21
Gjelder denne registerenheten med flere

23.06.2005 - Dokumentnr: 9861 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

Askheim 2

13



23.06.2005 - Dokumentnr: 9861 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 26

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 53/3997

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1 -45

28.09.2001 - Dokumentnr: 16683 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:18
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:19
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:20
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:21
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:22
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:23
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:24
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:25
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:26
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:27
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:28
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:29
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:30
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:31
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:32
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:33
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:34
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:35
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Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:36
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:37
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:38
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:39
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:40
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:41
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:42
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:43
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:44
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:45
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:46
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:47
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:48
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:49
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:50
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:51
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:52
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:53
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:54
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:55
Rettighet hefter i: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:23 Snr:56
Rett til tilkobling av TV-anlegg samt vedlikehold av dette.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for gnr. 42 bnr. 21 Askheim 2 - kjeller, plan 2, 3
og 4 samt 4 endeleiligheter i plan 1.

Av godkjente byggetegninger fra kommunen fremkommer det at leiligheten opprinnelig
er 2-roms. Dagens eier har laget sovealkove for & utvide stuen.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig/forretning/kontor og falger
reguleringsplan "Omradeplan for Ask sentrum" med id: 201401 og
detaljreguleringsplan "Detaljregulering for fv. 120 gjennom Ask sentrum" med id:
201602. Fglgende detaljreguleringer er under arbeid: "Detaljregulering for
Oppvekstjordet" med id: 202405, "Detaljregulering for Rognvegen 1" med id: 201901 og
"Fjellgrinda" med id: 201801.

Askheim 2
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Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3150 000 (Prisantydning)

Askheim 2
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Omkostninger

78 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

80 100 (Omkostninger totalt)
91 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
93 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3230 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3241 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 243 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 80 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
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en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

45 000 Provisjon

6 000 Garantipremie/innestaelse

5000 Kommunale opplysninger

25 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsforer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
20 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 120 500

Oppdragsansvarlig

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, Torvet 5
2000 Lillestrgm
TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
11.04.2025

Askheim 2
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Askheim 2 2022 Gjerdrum
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Nabolagsprofil

Askheim 2 - Nabolaget Ask - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Eldre
e Godt voksne

Offentlig transport
& Askterminal 4 min %
Linje 400, 400E, 405, 410 0.3 km
@ Klgfta stasjon 9 min &
Linje R13, R13x 7.3 km
X Oslo Gardermoen 21 min &
Skoler
Gjerdrum barneskole (1-7 kl.) 7 min %
291 elever, 15 klasser 0.5km
Gjerdrum ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min %
285 elever, 12 klasser 0.4 km
Lillestrgm videregéende skole 18 min &
800 elever, 34 klasser 14.2 km
Skedsmo videregaende skole 19 min &
1000 elever 14.6 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

43.2%

38.1%
38.9%

10.3%
152 %
14.5%

71%

8.4%

72%
13.3%
16.9 %

21.2%

31.1%

6.4 %
18.3%

|

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Ask 1686 920
[l Gjerdrum kommune 6989 2943
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gjerdrum barnehage (1-5 ar) 6 min %
91 barn 0.4 km
Espira Bradalsfjellet barnehage (0-5ar) 20 min %
113 barn 1.4 km
Grgnlund barnehage (1-5 ar) 4 min &
57 barn 2.5km
Dagligvare
Rema 1000 Ask 4 min %
Post i butikk 0.3km
Coop Extra Gjerdrum 5min %
PostNord 0.3 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

? Gateparkering
@ Lett88/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

® Gjerdrum Idrettspark 6 min A&
Fotball 0.4 km

@ Gjerdrumshallen 6 min %
Aktivitetshall 0.5km

& SPREK Gjerdrum 4 min %

&  Gjerdrum Fysioterapi og Trening 6 min %

Boligmasse

Il 50% enebolig
M 22% blokk
B 28% annet

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 9 min &
l@ Boots apotek Gjerdrum 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 19%13-154&r

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 47%
B Ask
B Gjerdrum kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Vestre Ask
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Askheim 2, 2022 GJERDRUM
(I GIERDRUM kommune

# gnr. 42, bnr. 21, snr. 26

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 53 m?

Befaringsdato: 25.03.2025 Rapportdato: 08.04.2025 Oppdragsnr.: 13907-2886 Referansenummer: QX1494

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13907-2886 Befaringsdato: 25.03.2025

Side: 2 av 23



Askheim 2, 2022 GJERDRUM Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 42 - Bnr 21 Nystuveien2 |\ I I
3230 GJERDRUM 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Norsk takst

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 2.etasje
og det medfglger bod.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold til alder. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har veert grunn til a3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2005

UTVENDIG G4 il side

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur. Det er bindingsverk i
mellomliggende fasadefelter. Leilighetene har adkomst via felles
oppgang. Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet
ved visuell kontroll. Det er grunn til & tro at bygningen er
fundamentert pa faste masser med betong saler. Grunnmur av
betong. Yttervegger over grunnmur i bindingsverk som utvendig er
forblendet med panel og tegelstein.

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2005

En B-30 og db-40 ytterdgr med kikkehull. 2 lags isolerglass
terrassedgr fra 2005

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 15m2.

INNVENDIG Ga til side

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og tapetserte flater.

Oppdragsnr.: 13907-2886

Befaringsdato: 25.03.2025

Overflatebehandling himling: Malte betongelementer.

Det er ikke utfgrt radonmalinger som kunde kjenner til.

Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger leiligheten innenfor ett omrade
med moderat til lav radonmalinger.

Tg ikke satt. Dette er borettslag ansvars omrade og ikke ytterligere
undersgkt.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i
bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger,
konstruksjonsskjgter eller apninger rundt rgr, kabler eller pumper.
Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et
farlig niva.

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

VATROM G til side

Bad

Bad med fliser pa gulv(malte) og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap, servant, speil, lys, stikk og en dusjsone med
dusjing direkte pa gulv og vegsg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 0,8 cm fall.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Mekanisk avtrekk

KIBKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum
med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert
oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel @ montere komfyrvakt kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Synlig vannrgr av materialtype rer- i- rgr system. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Synlig avigpsrgr av stppejernsrgr/plast, gvrige avlgpsrer ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avlgpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
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og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Varmtvann er felles i regi av sameiet.
Det settes ikke TG og ikke videre vurdert.

Elektrisk oppvarming og gulvvarme pa badet med fliser.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.
Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gi til side
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
Oppdragsnr.: 13907-2886 Befaringsdato: 25.03.2025

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13907-2886

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er seerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremuvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kippere anbefales & samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
underspkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Vinduer Ga til side
@ Uutvendig > Dgrer Ga til side
25.03.2025 Side: 7 av 23
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Oppdragsnr.: 13907-2886

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon

Kjpkken > 2. Etasje > Kjgkken/stue > Avtrekk

Befaringsdato:

25.03.2025

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2005 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Brukes som bolig.

Standard

Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur. Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.
Leilighetene har adkomst via felles oppgang. Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til & tro at
bygningen er fundamentert pa faste masser med betong sédler. Grunnmur av betong. Yttervegger over grunnmur i bindingsverk som utvendig er
forblendet med panel og tegelstein.

Vinduer

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2005
Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

TG 2 er valgt pd grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid f@r kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.

Dgrer

En B-30 og db-40 ytterdgr med kikkehull. 2 lags isolerglass terrassedgr fra 2005

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 er valgt pé grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Ytterdgr tar i karm.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13907-2886 Befaringsdato: 25.03.2025 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

40

o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.
Ytterdgr bgr justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 15m2.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverk er malt til 98cm

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Byggeforskrift foreskriver at et rekkverk skal ha en hgyde pa 100 cm.) TG 2 er gitt med bakgrunn i dagens forskriftskrav som skal legges til grunn for denne
rapport.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Normal tid f@r reparasjon av membraner pa terrasser og balkonger er 2 - 8 ar.
Normal tid fgér omlegging av membraner pa terrasser og balkonger er 15 - 35 ar.

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte betongelementer.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmalinger som kunde kjenner til.
Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger leiligheten innenfor ett omrade med moderat til lav radonmalinger.
Tg ikke satt. Dette er borettslag ansvars omrade og ikke ytterligere undersgkt.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger, konstruksjonsskjgter
eller apninger rundt rgr, kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig niva.
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Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

2. ETASIE >BAD

Generell

Bad med fliser pa gulv(malte) og vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa

gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 0,8 cm fall.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Mekanisk avtrekk

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pé bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert

skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @8 merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Normal forventet levetid for vatrom er 15-25 ar avhengig av oppbygging og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid ma det paregnes utbedringer pa
sikt.

2. ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling

Flislagt vegger.
Overflatebehandlinger: Himlingsplater. Det er montert downlights.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger. Det er observert krakkelering i flis ved dusjdgr.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det bgr paregnes pakostninger pa utbedringer av fuger. Det anbefales montering av dusjkabinett.

2. ETASIE >BAD

Overflater Gulv

Badet har malte flislagt gulv og elektriske varmekabler. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 0,8cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Vurdering av avvik:
o Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Fuger kan ikke inspiseres da fliser og fuger malt.

Konsekvens/tiltak
e Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.
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2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er et plastsluk plassert i vatsonene samt midt pa gulvet. Det er synlig mansjett/membran under klemring. Membranen ligger ellers skjult i
konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a8 demontere fliser.

Vurdering av avvik:
e Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

2. ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er darlig/ingen avtrekk pa befaringsdag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dette ma undersgkes naermere. Det bgr paregnes utbedringer.

2. ETASJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det ble utfgrt hulltaking i tilstgtende vegg. Det er bunnsvill av stal og derfor ikke mulig og male med pigger. Det ble utfgrt fuktmaling med en fuktsgker pa
gulv og vegger uten a registrere noe unormal fukt.

KIBKKEN

2. ETASIE > KIBKKEN/STUE

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktspk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjskkengulv.
Det er alltid en fordel & montere komfyrvakt kjgkken.

Arstall: 2017

2. ETASJE > KJBKKEN/STUE
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Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Det er darlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dette bgr undersgkes naeermere.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype rer- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 gijennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Samlestokk til rgr i r@r systemet ligger i himlingen over badet uten lekkasje sikring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.
Montere waterguard kan veere en Igsning.

Avigpsrgr

Synlig avigpsrer av stgpejernsrgr/plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Varmtvannstank

Varmtvann er felles i regi av sameiet.
Det settes ikke TG og ikke videre vurdert.

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming og gulvvarme pa badet med fliser.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
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Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gijennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserkleering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.
Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2005

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Det foreligger en el- kontroll utfgrt av Ing. Morten Fure AS. Utifra at det foreligger el- kontroll pa anlegget sa settes det ikke noe TG pa det elektriske
anlegget av Takstingenigr. El- kontrollen legges med i rapporten til giennomgang av interessenter.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt r@ykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13907-2886

Befaringsdato:  25.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)

2. Etasje 53 53 15

Kjeller 5 5

SUM 53 5 15

SUM BRA 58

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Bad, Kjgkken/stue, Entré, Alkove

Kjeller Bod

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass i garasjeanlegg med elbil- lader.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Planlgsninger og vinkel skjevheter gjgr det vanskelig a male. Det kan paregnes avvik pa arealet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar: Henviser til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja

Nei

l:] Nei

Nei

Kommentar: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og rgmningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets

fellesarealer/trapperom. Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.

Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette

er blokkens ansvar.
Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.
Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp

mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 53 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

25.3.2025 Jo Henrik Stigen Takstingenigr
Trygve Aurtande Kunde

Oppdragsnr.: 13907-2886 Befaringsdato:  25.03.2025

48

Side: 18 av 23



Askheim 2, 2022 GJERDRUM
Gnr42-Bnr21
3230 GJERDRUM

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.

3230 GJERDRUM 42 21
Adresse
Askheim 2

Hjemmelshaver
Aurtande Trygve

Kommentar

for. snr.

Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no

Eierandel
53 /3997
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Befaringsdato:

Areal
7009 m?

25.03.2025

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2

1900 FETSUND Norsk takst
Kilde Eieforhold
Eiendomsverdi.no Eiet
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Gnr42 - Bnr 21 Nystuveien 2
3230 GJERDRUM 1900 FETSUND Norsk takst

Askheim 2, 2022 GJERDRUM Stigen Boligtakst AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Gjerdrum er stedet for de som gnsker a komme narmere marka og natur, samtidig som man har ca. 30 minutter med bil inn til Oslo og ca. 25
minutter til OSL Gardemoen.

Gjerdrum er en kommune i vekst som tilbyr alt av ulike servicetilbud. Boligen er beliggende med kun noen fa minutter til butikker, vinmonopol,
apotek, bank, post, treningssenter, forretninger og andre tjenestetiloud. Romeriksasen ligger i direkte nzerhet og her er det rikelig med
turmuligheter, badevann og mange flotte naturopplevelser.

Adkomstvei

Offentlig og interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Sameiet eier tomten pa 7 009 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. falgende vedlikeholds historikk:

-Revet lettvegg i stue- gjort selv

-Montert skyvedgr stue-Aluko AS

-Nytt kjpkken IKEA 2017-montert selv

-Lagt nytt gulv og lister- montert selv

-Installert skyvedgr fra ALUKO 2017

-Montert lysskinne over kjpkkenbenk-Saether Elektrokonsult AS 2017
-Downlights bad- Seether Elektrokonsult AS 2017

-Byttet Baderomsinnredning og dusjdgrer-montert selv

-Malt gulv pa bad med Epokysmaling-utfgrt selv 2025

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:
- Byttet panel pa terrasse

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
-Defekt trafo pa lys i kjgkkenskap
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Askheim 2, 2022 GJERDRUM
Gnr 42 -Bnr21
3230 GJERDRUM

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Ordrebekreftelse

Eier

Eiendomsverdi.no

Brukstillat./ferdigatt.
Megler

Samsvarserklaering

Egenerklaering

Tegninger

Bolig og
brannforebyggende
kontrollrapport
utarbeidet iht. NEK 400
del 6-62

Revisjoner

Versjon Dato

1 08.04.2025

Oppdragsnr.: 13907-2886

Dato

24.03.2025

25.03.2025

25.03.2025

03.04.2025

Kommentar
Vedlikehold av boligen
Under befaring

Adresse, gardsnummer, bruksnummer,
tomteareal.

Megler opplysninger

Egenerklaeringsskjema vedlegges av
megler i salgsoppgaven

Ing. Morten Fure AS

Kommentar

Befaringsdato:  25.03.2025

Stigen Boligtakst AS

Status

Fremvist

Innhentet

Innhentet

Ikke vist
Ikke vist

Ikke vist

Ikke vist

Ikke vist

Fremvist

Nystuveien 2
1900 FETSUND

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei

Nei
Nei

Nei

Nei
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Askheim 2, 2022 GJERDRUM
Gnr 42 -Bnr21
3230 GJERDRUM

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13907-2886

Befaringsdato: 25.03.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13907-2886

Befaringsdato: 25.03.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QX1494

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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04.04.2025, 06:33 [Askheim 2] 03.04.2025

Ing. Morten Fure AS

Askheim 2

Askheim 2, 2022 Gjerdrum

Bolig og brannforebyggende kontrollrapport utarbeidet iht. NEK 400
del 6-62

Det er ikke avtalt el-termografering pa kontrollen

Sjekklisten utfgrt 03.04.2025

ID 1284349

Kunde: Trygve Aurtande
Kontroll utfert av: Lasse S. Haugslien
Kontrollforetak: Ing. Morten Fure AS

https://ik-appkunde.aek.no/checklists r 2020/askheim-2-03-04-2025/
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04.04.2025, 06:33

Oppsummering av el-avvik

TG = Tilstandsgrad

[Askheim 2] 03.04.2025

Totale avvik
TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3
0 0 0 0
Apne avvik
[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3 ]
0 0 0 0
Lukkede avvik
[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3 ]
0 0 0 0
TGO TGO Ingen avvik Tilstanden tilsvarer valgt TG2 TG2 Vesentlige avvik Delen er sterkt nedslitt eller
referanseniva eller bedre, ingen symptomer pa har vesentlig skade eller vesentlig redusert funksjon
avvik. Pa denne tilstandsgrad kan kontrollgren ha i forhold til referansenivaet. Punktvis sterk slitasje
valgt a legge inn for eksempel bilder for a vise hva og behov for lokale tiltak eller mangel pa vesentlig
som er kontrollert men det er ingen feil og mangler dokumentasjon eller kort gjenveaerende brukstid eller
som ma rettes opp i ved TG 0 tilstandsgrad. mangelfull eller feil utfgrt vedlikehold. Avvik laget
med TG 2, rettes innen en mnd. ellers bar man
TG1 TG1 Mindre, moderate avvik eller anbefalt kontakte forsikring dersom det ikke rettes alle avvik

sikkerhetstiltak TG1 representerer kun sma ikke

alvorlige avvik eller forslag, informasjon og

anbefalte sikkerhetstiltak, som kan bidra til at TG3
elsikkerhetsniva et i anlegget blir bedre. TG 1 betyr

at det er vedlikeholdt og det er ikke vesentlige

mangler.

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r 2020/askheim-2-03-04-2025/

innen en mnd.

TG3 Store eller alvorlige avvik Delen har neert
forestaende eller totalsvikt kan veere fare for liv og
helse. Behov for strakstiltak. Dette er alvorlig avvik
som ma utbedres med engang.

2/10
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04.04.2025, 06:33

[Askheim 2] 03.04.2025

Innledning og konklusjon til rapporten

Innledning

Ansvarlig person hos kunden er ansvarlig for a falge opp
innehold i rapport og vurdere evt. avvik og
sikkerhetsanbefalinger som er fort opp slik at den elektriske
installasjon/utstyr er i sikkerhetsmessig forsvarlig stand jfr.
kravene i § 2 i El-Tilsynsloven. Det er spesielt viktig at evt.
oppsatte TG 3 avvik innebaerer fare for liv, helse og
materielle verdier og derfor ma man rette avviket
umiddelbart. Avvik laget med TG 2, rettes innen en mnd.
eller utbedres iht. nsermere anbefaling og avtale man ma
gjore med el-virksomhet.

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r 2020/askheim-2-03-04-2025/

Konklusjon

Det ble ikke funnet noe avvik under kontrollen.

3/10
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Grunnleggende opplysninger

Kontrollforetak

Ing. Morten Fure AS
post@fure.no

22727950

Smalvollveien 26-28 , 0667 Oslo

IK ansvarlig: Kjell Morten Fure
morten@fure.no
91690613

Kunde

Trygve Aurtande
trygveaurtande@hotmail.com
45477562

Askheim 2
2022 Gjerdrum

Ansvarlig person hos kunden:
Trygve Aurtande
trygveaurtande@hotmail.com
45477562

Maleutstyr 1

Fabrikat: Fluke
Type: 325 Tangampermeter sann RMS
Serienummer: 62890144

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r 2020/askheim-2-03-04-2025/

[Askheim 2] 03.04.2025

Om rapporten

Kontroll dato: 03.04.2025
Neste kontroll: 03.04.2025

Sted: Askheim 2 , 2022 Gjerdrum

Nettsystem: TN 400 V
Kontrollobjekt: Elektriske anlegget

Kontroller

Lasse S. Haugslien

lasse@fure.no
97964350

Niva pa kontrollgr:
NEK 400 Del 6 - 62 Periodisk kontroll

Sertifiseringsnr. 405-1 elektrotermografar: DNV-NT-20167
Utlgpsdato: 19.09.2029

Referansenivaer

Referanseniva nar installasjon ble bygget: Bygget 2005/ nek
2002

Informasjon om elektrotermografi

Niva D
Kunden har ikke bestilt Elektro-termografering og eier er
ansvarlig for dette tiltaket videre selv

Elektro-termografi opplysninger

Fabrikat: Flir

Type: Flir T640

Serienummer: 55900429

Termisk opplgsning: 640x480
Termisk falsomhet: 40mK

Linsen: 25

Siste kalibreringsdato: 07.02.2024

4110
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Sjekklistepunkter

a. Temperatur ved belastet anlegg (varmgang i
tilkoblinger)

b. Sikringsstorrelse og kabeltverrsnitt
c. Sikringslokk, bunnskruer og renhold
d. Kabelinnfering

e. Isolasjonsmaling

f. Jordfeilvern/jordfeilvarsler

g. Lysbuevern (AFDD)
h. Overspenningsvern

i. Jording og utjevning sikringsskap

j. Jording og utjevning installasjon

k. Varmgang i kontakter, koblingsbokser,
stikkontakter, plugger mv.

I. Kabler, ledninger, fastmontert utstyr og
forbrukerutstyr

m. Lavvolt belysningsanlegg

n. Funksjon av rgykvarslere og test

o. Skjult varme

p. Lading av elbil

g. Solcelleinstallasjoner
r. Batteriinstallasjoner

s. Dokumentasjon

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r 2020/askheim-2-03-04-2025/

[Askheim 2] 03.04.2025

OK

Kommentar: Avdekning i sikringsskap fiernet og sjekket

automater for skade og varmegang. Stikkpraver av
stikkontakter.

OK
OK
OK

OK
Kommentar: Stikkpraver 999M ohm

OK
Kommentar: Jordfeilbryter montert foran kurs til bad og
vaskemaskin, testet ok

OK
Kommentar: Ikke montert

OK
Kommentar: Anbefales montert

OK

OK
Kommentar: Malt pa kurser 0,14 ohm

OK
Kommentar: Stikk praver

OK
Kommentar: Ingen skader under kontroll

OK
Kommentar: Downlight pa bad

OK
Kommentar: Testet ok

OK
Kommentar: Varmekabel pa bad

OK
Kommentar: Fellesanlegg i garasje

Ingen spesielle observasjoner bemerket (lkke aktuelt)
Ingen spesielle observasjoner bemerket (lkke aktuelt)

OK
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t. Andre sjekkliste punkt som kan vare aktuelle i
visse installasjoner
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OK
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Informasjonspunkter

Komfyrbranner

Vi vil informere om at dette er en av de vanligste
brannarsakene og derfor anbefaler vi at dere som evt. ikke
har komfyrvakt fra for kontakter oss og anordner dette
tiltaket med en komfyrvakt. Vi vet at det er stor risiko til stede
for at personer i huset kan glemme & sla av komfyren.
Spesielt gjelder dette der det er eldre eller demente beboere
eller folk som har drukket dessverre kan ogsa glemme a sla
av komfyren viser statistikk. Etter at NEK 400:2010 normen
kom ut ifra aret 2010/2011 er det krav om fastmontert
komfyrvakt i alle bolig, hytte og leiligheter. | aret 2018 var det
over 3500 uttrykninger til boliger fra brannvesenet og av alle
disse uttrykninger kom hele 45 % av brann eller branntillgp
som startet fra komfyrbranner. Sa dette er et viktig tiltak.
Ogsa barn og ungdom kan fort glemme platetoppen nar de
for eksempel komme hjem fra skolen skrur pa platen og for
eksempel gar a gamer eller gjor lekser. Derfor er dette et
veldig viktig brannforebyggende tiltak & ha pa plass ogsa i
installasjoner for 2011 for dette tiltaket ble et absolutt krav.
En annen viktig sak er at alle vifter som hgrer til platetopp
eller de eldre komfyrer der ma man rense filteret jevnlig og
relativt ofte. Ellers danner det seg mye fett oppe i viften og
dersom man da glemmer platetoppen pa kan det bli sa varmt
at mye fett fra viften drypper ned og sa kan faktisk en brann
starte ut ifra fett i viften. Mange vifter er filteret godkjent for &
vaske rett i oppvaskmaskin, men dette ma man sjekke evt.
med produsenten eller evt. i bruksanvisningen til viften.

Tildekking av ovner og bruk av elektrisk
forbrukerutstyr

Det er forbundet med stor brannfare ved tildekking av
elektriske ovner. Ogsa ved for eksempel tgrking av kleer i en
terketrommel som blir tatt ut og lagt i en haug oppe pa et
golvbelegg med varmekabel i golvet kan det bli brannfare og
svidd golvbelegg med skader. Husk at ogsa elektrisk utstyr
ikke ma tildekkes i noen som helst situasjon. Terketrommel
som har lofilter sa skal dette renses ved jevne mellomrom
iht. produsentens fgring i bruksanvisningene til produktet.
Informer om at elektrisk forbrukerutstyr har begrenset levetid
og at dette bgr skiftes ut og kasseres nar det blir gammelt.
Informer om at kassert elektrisk utstyr kan leveres gratis hos
enhver forhandler som selger tilsvarende nytt utstyr. Informer
om risikoen ved bruk av effektkrevende elektriske utstyr om
natten uten tilsyn, f.eks. om natten pa grunn av lengre
responstid ved en eventuell brann, eksempelvis
tarketrommel, vaskemaskin etc.
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Eiers ansvar, samsvarserklaering og
dokumentasjon

Husk at eier og evt. leietaker (bruker) begge er ansvarlig for
at den elektriske installasjonen og det elektriske utstyret er i
orden. Husk ogsa pa at siden aret 1999 er alle elektroforetak
pliktig & utstede en samsvarserkleering pa alle arbeider som
blir foretatt. Samsvarserklaering er et verdipapir som skal
oppbevares i hele anleggets levetid og at dokumentasjonen
er viktig ved senere utvidelser. Det finnes elektroniske
lagringsmuligheter i ulike skylgsninger som fglger boligen for
eksempel boligmappa.no og om det leveres i denne
lazsningen trenger dere ikke foreta dere noe annet enn a
sjekke at dokumentasjoner blitt levert, men ikke alle
elektrikere firma benytter boligmappa.no sa da ma man ta
vare pa alt som leveres av slike erklaeringer i hele levetidens
for anlegget. Ved bade salg og elverks kontroller eller 405
kontroller eller andre el-kontroller vil det bli sjekket at dere
kan fremlegge slik dokumentasjon fordi dette er
myndighetspalagt og inneha siden 1999.

Fare ved bruk av for store lyskilder

Det er en stor brannfare ved bruk av for sterke lyspeerer eller
ved bruk av feil paeretyper i forhold til det armatur, sokkel og
skjermer er beregnet for. Hay temperatur og svidde
lampeskjermer kan veere et tegn pa dette. Husk at det er
spesielt viktig at innfelte downlight med halogen peerer eller
tilsvarende sa er det normalt kun typen ALU peere som er
egnet pga disse ALU-peerene straler varmen i hovedsak ut
av peaeren og ikke opp i taket i downlight kassen slik som
andre halogen pzere typer ville gjort. De som selger slike
peerer i butikkene rundt omkring (Clas Ohlsson — Biltema —
Mega flis etc.) vet ofte ikke om at dere kun skal ha ALU
peerer pa innfelt downlight. Husk ogsa at man ma alltid
sjekke styrken i watt hva man maks kan sette inn, er du i tvil
snakk med elektriker / el-kontrollgr fordi feil paere kan bety
brann i ytterste konsekvens. Generelt bar man na til dags
alltid sjekke med elektroforetak om hva det vil vaere av
kostnad og skifte til LED utfgrelse pa hele innfelte downlight
anlegg installasjonen. LED gir mye mindre varme og derav
mindre brannfare og de bruker mindre strem og de holder
normalt mye lengre fer peeren ryker. | tillegg vil de pa

7/10



04.04.2025, 06:33

Fare ved utstrakt bruk av skjgteledninger

Skjeteledninger kan veere bade brannfeller og snublefeller.
Det skal ikke benyttes skjgteledninger til apparater med
hgye belastninger. Og er det over 1000 W belastning sier
bade myndigheten DSB og DLE det lokale el-tilsynet at man
da bgr kun benytte skjgteledning under tilsyn hele tiden.
Dette i praksis betyr at dere ma sgrge for at alt av VV
beredere, vaskemaskiner, tarketrommel, el kjgretay og mye
annet som har over 1000 W belastning skal ha fast
installasjonsopplegg. La gjerne vart elektroforetak ta jobben
med & utvide din faste installasjon med flere stikkontaktuttak.
Dersom dere benytter skjgteledninger som er pa store
belastninger | fra NEK 400 2010 som kom i 2010/2011 er det
i bolignormen 823 satt krav til antall stikkontaktuttak pr
kvadratmeter i ulike rom sa fra denne tiden blir det normalt
nok stikkontakter ut ifra regelverket. Det lokale el-tilsynet i
Norge sier ellers at skjgteledning i seg selv ikke er farlig,
men de sier ogsa at 7 av 10 nordmenn bruker
skjgteledninger som er farlige. De lokale el-tilsyn anbefaler
ellers at skjoteledning i skjsteledning ikke brukes, de sier at
skjoteledning skal ligge mekanisk beskyttet og i samme rom.
Og utvendige skjgteledninger som brukes sporadisk ma
veere jordet i begge ender og de ma ogsa kobles til jordet
kontakt fgr bruk.

Risiko for TV- og monitorbranner

Flatskjermer LCD og plasma etc. dersom de har jordet
stopsel og jordet kontakt skal evt. antennekabel (for
eksempel fra Canal digital eller GET) med innbygget
transformator ha galvanisk skille. Tilsvarende gjelder PC
med TV-kort som er koblet til kabelnett/telenett. Dette kan du
sjekke med din bredbands leverandgr om de har sgrget for i
den lgsningen dere har installert. Ved vanlig fiber installasjon
er ikke dette viktig kun der det er koaks antenne kabel pga
det kan oppsta to forskjellige jordpotensialer inne i TV der
antenne kabel og vanlig strem kabel treffer hverandre, og
dette har fort til flere branner i slike flatskjermer. | nyere
anlegg er vanligvis galvanisk adskillelse pa plass fra
bredbandsleverandgren.

Behov for jordfeilvern/lysbuevern (AFDD)

De anlegg som det for i tiden ikke var krav til jordfeilbryter
eller sakalte jordfeilautomater, sa er dette sterkt anbefalt og
et viktig tiltak for sikkerheten og etter montere. Bade i forhold
til elektrisk sjokk at noen kan henge fast, eller fa alvorlig stet
eller stramgjennomgang, men mindre kjent er det at
jordfeilautomaten ogsa i de norske spesielle IT nettsystem

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r 2020/askheim-2-03-04-2025/

[Askheim 2] 03.04.2025

varmere arstider nar det er markt ute ikke lage s& mye
varme i rommene pa varme arstider som halogen gjor.

Risikoen ved Igse lamper og ovner i
barnerom

Dette kan vaere en brannfelle dersom barn skulle ta lampen
med seg under dynen slik at lampen blir tildekket. Det er
ogsa brannfare forbundet med bade Igse ovner/vifteovner
samt lading av elektriske duppe dingser som smart telefon,
nettbrett etc. pa natten. Husk at raykvarsler som er optiske
og med seriekobling kan redde et liv i din famille dersom
dette er installert og det en natt skulle oppsta brann inne pa
et rom hvor noen sover med en lukket dar.

Behov for overspenningsvern

Informer om behovet for overspenningsvern (primeervern)
montert i boligens sikringsskap. | tillegg ber det i
installasjonen veere installert pluggvern/finvern for ekstra
vern av elektronikk som PC og lignende. | boliger forsynt ved
jordkabel bgr det ogsa vaere installert pluggvern. Krav om
overspenningsvern i alle installasjoner kom NEK400:2010.

Tert/sprett ledningsanlegg

Der det oppdages at hele eller deler av
installasjonsledningene begynner a bli sprg eller torre, slik at
det er stor fare for at de skades, skal eier av anlegget
informeres om dette og utskifting skal anbefales. Dersom
noe er sa tert og sprett at det ikke holder opprinnelig stand
som forskriften det ble bygget i fra ma bade ledninger og
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kan hindre brann pga man for ikke staende langvarige
jordfeil som ikke lgser ut pa vanlige skrusikringer eller
vanlige eldre automater. Husk at dersom dere har
jordfeilvarsler som piper ved feil bar de byttes med
jordfeilbrytere fordi sa lenge de bare piper er ikke dette pa
langt neer samme sikkerheten som en jordfeilbryter som
faktisk lgser ut dersom for eksempel et menneske for
stremgjennomgang. Jordfeilvarsler var ellers tillatt i Norge
mellom 1991 og frem til ut aret 2002 i boliger. Etter NEK 400
2002 kom ut ble disse forbudt i det norske IT nettet. Det
finnes na i dag ogsa noen egne jordfeilautomater med en
tilleggs funksjon med et lysbuevern disse heter AFDD og
disse vil i tillegg l@se ut pa serielysbuer eller darlig kontakt
pa koblingspunkter.

Informasjon om forventet levetid og
utskifting av reykvarslere

Husk at det er maks 10 ar levetid for ione raykvarslere.
Viktig med renhold/stavsuge optiske rgkvarslere iht.
produsent anvisning. Dagens bygningsforskrifter krever at
rgykvarslere skal ha «backup» og tilknyttes streamforsyning.
Dette gjelder bygg oppsatt etter 2010/2011 (TEK 10).

Batteribytte pa reykvarslere

Kontroller at varsleren fungerer ved a bruke testknappen
eller testgass. Kontroller at de er plassert i taket minst 50 cm
fra vegg og minst 1 meter fra innblasing i klima- eller
ventilasjonsanlegg sa sant forholdene tillater det og at det er
minst en rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom.
loniske varslere ber ikke veere plassert pa kjgkken eller for
neger bad pa grunn av fare for ungdvendig alarm. Husk at
DSB pa nettsiden sikkerhverdag.no anbefaler optiske
reykvarslere alle steder noen sover og pa alle rom som det
er en der imellom detektorer som er i fellesarealene i hver
etasje. Grunnen til optiske rgykvarslere er pga de detekterer
ulmebranner da de ser rgyken fordi ioniske raykvarslere ser
gass/flamme. Vi vet at ulmebranner med rgyk er vanlig
dedsarsak sa dette er viktig & papeke ovenfor kundene at
optiske rgykvarslere som er seriekoblet pa alle soverom og
andre rom med lukket dgr mot fellesarealer er dette anbefalt
a etablere. Det er anbefalt og ga inn pa nettsiden
sikkerhverdag.no der finner man utrolig mye viktig info om
brann og el-sikkerhet for alle steder folk sover, oppholder
seg og bor som er & lese i fra myndigheten DSB sine
foringer og krav.
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utstyr skiftes ut. Generell bransjeregel er at alle kabler og
utstyr som er fra for 1970 tallet ofte er i en slik stand at det
ma skiftes ut. Men har man blank ytterkappe av typen Kulo
kabel skal denne skiftes ut ifglge det lokalet el-tilsynet sine
fgringer i alle rom som det er jordet omgivelser. Bad,
kjgkken, vaskerom, flislagte rom, garasje eksempelvis.

Brannslukningsutstyr

Vi passer pa a informere dem om at det er eiers plikt a sgrge
for ettersyn og kontroll av slokkemateriell. Ettersynet kan
man gjgre selv. Kontroll skal utfgres av kompetent person.
For boliger kreves kontroll hvert femte ar. Se ogsa veileder
fra Norsk Brannvernforening for mer informasjon som finnes
pa deres nettsider.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250019

Selger 1 navn

Trygve Aurtande

Askheim 2

Poststed
GJERDRUM 2022

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TA
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei |
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | El-kontroll 2025 vedlagt takstrapport |
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse [ Montert i 2021 |
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei []Ja
Initialer selger: TA 2
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: TA 3
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Tilleggskommentar

Boligen har veert utleid siden 2021.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 25.03.25 Side 1 av 2
Sameie Askheim Terrasse 1l V3r ref.: 2409/26 Fndselsdato eier: 03.05.1989
Askheim 2 Type: Boligsameie
2022 GJERDRUM Eiere: Trygve Aurtande
Organisasjonsnr: 989 160 397 Seksjonsnr: 26
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 2919
Felleskostnader: ~ Felleskostnader 2 400
Tilleggsytelser: Altibox 519

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m? neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Hvis boligselskapet har felles P n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m?3 nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av IB nekostnadene.

|2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.05.2025 Tot. utg. i kr.: 2949
Felleskostnader;  Felleskostnader 2 400
Tilleggsytelser: Altibox 549

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Ragnar Huser
Adresse: Askheim 2
Postnr/i-sted: 2022 GJERDRUM
Telefon: Mob.: 90057020
E-post: ragnar.huser@ hara.no

Webside: www

|5: Restanse felleskostnader pr. 25.03.2025

Utest® ende saldo: 5838

Felleskostnader: 5838 Restanse: 5838
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0

Ved spnrsm3 | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m? kontaktes for3 £ oppgitt
riktig utest® ende saldo.

|6: Ligning - 2024

Gjeld: 0 Andre inntekter: 962
Annen formue: 17 750 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 26 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr; 42/21 - seksjon:26
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 7008.9
|9: Forsikring
Forsikret i: Storebrand Forsikring AS Polisenr: 896304
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0206
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 25.03.25 Side 2 av 2
Sameie Askheim Terrasse II V3rref.: 2409726 Fndselsdato eier: 03.05.1989
Askheim 2 Type: Boligsameie
2022 GJERDRUM Eiere: Trygve Aurtande
Organisasjonsnr: 989 160 397
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Parkeringstype: Ingen ()
SystemPs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: Boligseksjon
Fasiliteter:

Usbl er ny forretningsfnrer fra 01.10.20220g besitter ikke tredjepartsopplysninger for 2021. Ta kontakt med seksjonseier eller tidligere
forretningsfnrer RS Regnskap.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m? oppgis ved betaling.



Vedtekter for eierseksjonssameiet
Askheim Terrasse |l

Vedtatt ved inngaelse av kjgpekontrakt
I medhold av lov om eierseksjoner 23.mai 1997 nr.31

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG
FORMAL
Eierseksjonssameiet Askheim

Terrasse Il (heretter kalt sameiet) har
forretningskontor i Lillestram kommune.

Sameiet har til formal 3 ivareta
sameiernes fellesinteresser og
administrere eiendommen, gnr. 42, bnr.
21i Gjerdrum kommune, med fellesanlegg
av enhver art.

§2

ORGANISERING AV SAMEIET OG
RADERETT

Sameiet bestar av 45 boligseksjoner med
tilhgrende bod(er) og p-plass(er), og en
naeringsseksjon i plan 1.

Eierbrgken er basert pa seksjonenes
bruksareal (BRA)

Seksjonen kan ikke skilles fra
deltagerinteressen | sameiet. Hver
sameier har hjemmel til sin seksjon,

med eksklusiv rett til bruk av den leilighet,
det naeringslokale eller de(n)p-plass (er)
som er knyttet til bruksenheten. Hver
sameier plikter & overholde
bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter, samt
generelle ordensregler fastsatt av
arsmgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare
nyttes i samsvar med formalet og ma ikke

nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig
ulempe for brukerne av de gvrige
seksjonene. Det er ikke lagt spesielle
begrensninger pa naeringsseksjonen.
Naringsseksjonen har rett til 3 ha skilt pa
fasaden mot gst og pa informasjonstavle
ved innkjgringene til eiendommen.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at
andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i bruk av anleggene som er avtalt
eller forutsatt. Naeringsseksjonen i plan 1
har pa dagtid (se nedenfor) eksklusiv
bruksrett til tomt/utomhusomrade
avmerket med rgdt pa vedlagte kart —
datert 08.12.99 - og som gjelder som en
del av disse vedtekter.

Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller
installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rgr, og lignende ngdvendige
installasjoner kan fgres giennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig
ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren
skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjoner.

Revidert 03.05.2022
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Vedtekter for eierseksjonssameiet
Askheim Terrasse Il

Vedtatt ved inngdelse av kjgpekontrakt
i medhold av lov om eierseksjoner23.mai 1997 nr.31

P-PLASSER

Boligseksjonene har gjesteplasser pa
terreng som vist pa vedlagte kart merket
gult — datert 08.12.99

Parkeringsplasser merket rgdt pa samme
kart benyttes eksklusivt av
naringsseksjonen pa plan 1, i ordinaer
forretningstid 07.30 -19.00 (virkedager) og
07.30 - 16.00 (Igrdager). Garasjeplasser i
Askheim 2 kan kun selges til seksjonseiere i
Askheim 2.Garasjeplasser kan bare leies ut
til beboere i Askheim | og II.

Seksjonseieren gis rett til a etablere uttak
av ladestrgm for elbil fra
ladestrgmsystemet i sameiets felles
garasjeanlegg i bygget Askheim II.

Styret vil pa henvendelse fra
seksjonseieren tilby en ladekontrakt som
spesifiserer sameiets betingelser for
anskaffelse, tilknytning, bruk og betaling
for felles tjenester og individuelt
strgmforbruk.

Ladestrgmsystemet tillates av
sikkerhetsmessige arsaker ikke brukt til
andre formal enn lading av elbil og
hybridbil.

ADKOMST

Sameiet har rett til 3 kjgre igjennom
Askheim | sitt garasjeanlegg som adkomst
til parkeringskjelleren i Askheim Il. Denne
retten er tinglyst. Askheim Il skal dekke sin
forholdsmessige del av drift og vedlikehold

av portsystem og felles ventilasjonssystem
i parkeringsarealet.

BRUK AV PARKANLEGG

Parkanlegg er felles for alle seksjonseierne
i Askheim | og Il og Asktunet. Kostnadene
til drift av parkanlegg skal fordeles
forholdsmessig.

Styret | sameiet inngar avtale med HC-
bruker om bruksrett til HC-plass, mot at
den vanlige p-plassen som fglger

leiligheten stilles til disposisjon inntil
eventuelt salg av seksjonen.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen
som ikke knyttet til den enkelte
bruksenhet.

Sameiebrgken skal som utgangspunkt
legges til grunn ved fordeling av
felleskostnadene i sameiet.

Utgifter som i all hovedsak forarsakes eller
er til nytte for en type seksjoner, belastes
disse seksjoner alene eller med en
forholdsmessig st@rre del.

Drift og vedlikehold av heis belastes
boligdelen, idet heisen fullt ut eller i all

hovedsak vil bli benyttet av disse
seksjonene. Tilsvarende baerer boligdelen
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Vedtekter for eierseksjonssameiet
Askheim Terrasse Il

Vedtatt ved inngdelse av kjgpekontrakt
i medhold av lov om eierseksjoner23.mai 1997 nr.31

kostnadene ved vedlikehold og utskifting
av avtrekksvifter.

Boligdelen skal besgrge og bekoste
renhold og vedlikehold av fellesareal
bestaende av heis og trappeoppgang fra
kjellerplan til 4.etasje.

Kostnadene ved drift og vedlikehold av
garasjekjeller fordeles pa boligseksjonene i
henhold til disses eierbrgk.

Felles infrastruktur for moderne digitale
linjer, nett og tjenester for hgyhastighets
internett og TV er et prioritert
innsatsomrade for sameiet og vil etter
hvert erstatte sameiets kabel — Tv anlegg.

Styret skal godkjenne nye leverandgrer,
installasjoner og bruken av disse pa
sameiets fellesomrader og innga avtale
om felleslgsninger nar det er fordelaktig.

Kostnader til drift og vedlikehold av slike
anlegg er en felleskostnad for sameiet, og
skal deles etter sameiebrgken.

Neeringsseksjonen i plan 1 har eget
ventilasjonsanlegg og dekker alene drift,
vedlikehold og utskiftning av dette.

Sameiet har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

Vedlikehold, sngrydding og strging av
internveier og p-plasser pa terreng pa
omradet, er felles ansvar for Askheim 1,
Askheim Il og Askheimtunet.

Kostnadene som belastes Askheim II
fordeles i henhold til eierbrgk.

§4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon,
samt andre rom som hgrer under
seksjonen, pahviler fullt ut for egen
regning den enkelte seksjonseier.
Innvendige vann- og avlgpsledninger
omfattes av vedlikeholdsansvaret til og
med forgreningspunktet inn til
seksjonen, og elektriske ledninger til og
med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med
bygninger, fellesrom, fellesarealer,
anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdgrer til
oppgangene er sameiets ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiemgtet vedtar avsetning til fond til
dekning av fremtidige vedlikeholds-
utgifter, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal innbetale til fondet
innkreves i den manedlige betaling til
dekning av fellesutgiftene. Ved salg av
seksjonen fglger den oppsparte andelen
seksjonen.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver eller leier av seksjon ma
meldes til styret for registrering.
Sameiet kan kreve at den som avhender

Side3av?7 Revidert 03.05.2022
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Vedtekter for eierseksjonssameiet
Askheim Terrasse Il

Vedtatt ved inngdelse av kjgpekontrakt
i medhold av lov om eierseksjoner23.mai 1997 nr.31

eller leier ut en seksjon, betaler et gebyr
pa opptil fire ganger rettsgebyret for
arbeid som ma gjgres i forbindelse med
eierskiftet eller leierskiftet og eventuell
godkjenning av erververen. Det kan ikke
avtales at andre enn den som avhender
eller leier ut seksjonen, skal betale
gebyret.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta
av fire personer. Ved valg ansees den
som far flest stemmer valgt. Arsmgtet
kan vedtektsfeste at styret kan ha flere
medlemmer. Styret velges av arsmgtet
med alminnelig flertall, og for to ar.
Styrets leder velges saerskilt. Ogsa
juridisk person kan velges inn i styret.
Arsmgtet skal fastsette eventuelle

vederlag til styret.

§8
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og
drift av elendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender

i samsvar med lov. vedtekter,
husordensregler og vedtak i arsmgtet.
Styret skal herunder i samsvar med

lov om eierseksjoner treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til arsmgtet.

Beslutninger som kan tas av et vanlig
flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov eller

vedtekter eller arsmgtets vedtak i det
enkelte tilfelle.

[ felles anliggender og ved salg,
pantsettelse eller bortfeste,
representerer styret seksjonseierne og
forplikter dem ved sin underskrift.
Lederen og ett styremedlem i fellesskap
forplikter sameiet og tegner sameiets
navn. Styret kan gis prokura.

§9
OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes
styremgter sa ofte som det trengs.

Et styremedlem eller forretningsfgrer
kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av medlemmene er tilstede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel
av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen.

Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene. ?

§10
ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves
av arsmgtet. Ordinzert arsmgte holdes
hvert ar innen utgangen av juni maned.
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Vedtekter for eierseksjonssameiet
Askheim Terrasse Il

Vedtatt ved inngdelse av kjgpekontrakt
i medhold av lov om eierseksjoner23.mai 1997 nr.31

Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar
styret finner det ngdvendig eller det blir
krevet. Ref. Eierseksjonsloven § 42.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig
til medlemmene med varsel pa minst
atte dager, hgyst tjue dager. Som
skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon. Ekstraordineert
sameiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist som likevel
skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for arsmgtet og
om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven,
vedtekter eller vedtak pa arsmgte, ikke
innkalt, kan en seksjonseier, et
styremedlem eller forretningsfgrer
kreve at tingretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller
til arsmgte.

§11
SAKER SOM BEHANDLES PA
ORDINZART ARSM@TE

Pa det ordinzere drsmgtet skal disse
sakene behandles:
e Konstituering
e Styrets arsberetning
e Styrets regnskapsoversikt for
foregdende kalenderar til
eventuell godkjenning.

e Valg av styremedlemmer
e Andre saker som er nevnt i
innkallingen.

§12
M@TELEDELSE OG INNKALLING

arsmgte skal ledes av styrelederen med
mindre drsmgtet velger en annen
mgteleder som ikke behgver a veere
seksjonseier. Med de unntak som fglger
av lov eller vedtektene avgjgres alle
saker med alminnelig (simpelt) flertall
av de avgitte stemmer.

Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.
Stemmevekt baseres pa eierbrgk.

Det kreves minst fire femdeler av de
avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak
om:

¢ Ombygging, pabygging eller
andre endringer av bebyggelsen
eller som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig
forvaltning eller vedlikehold.

e Omgjgring av fellesarealer til nye
bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter.

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av
fast eiendom, herunder seksjon i
sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap.

e Andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning.

e Samtykke til endring av formal
for bruksenhet og til
reseksjonering. Dette gjelder ikke
re-seksjonering av
neaeringsseksjonen som ikke
medfgrer gkning av det samlede
stemmetall.
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Vedtekter for eierseksjonssameiet
Askheim Terrasse Il

Vedtatt ved inngdelse av kjgpekontrakt
i medhold av lov om eierseksjoner23.mai 1997 nr.31

e Tiltak som har sammenheng med
seksjonseiernes bo- eller
bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og
vedlikehold, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne for mer
enn 5% av de arlige
fellesutgiftene. Ref. § 49, 50 og
51i eierseksjonsloven.

Vedtak om salg eller bortleie av hele
eller vesentlige deler av eiendommen
samt vedtak som innebarer vesentlige
endringer i sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

§13
OM ARSM@TET

Sameiet bestar av bade bolig- og
neeringsseksjoner og flertall regnes etter
eierbrgken, jfr. eierseksjonslovens §52.
seksjonseieren har rett til 4 mgte ved
fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
ansees a gjelde fgrstkommende arsmgte,
med mindre annet fremgar. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med
radgiver.

Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
dersom arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter &
veere tilstede pd drsmgtet, med mindre
det foreligger gyldig forfall. Revisor og
ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til & veere tilstede
pa arsmgtet og rett til 4 uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar
fares protokoll over de saker som

behandles, og alle vedtak som treffes av
arsmgtet. Protokollen underskrives av
to tilstedeveerende seksjonseiere valgt
av arsmgtet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

§14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av darsmgtet og
tjenestegjgr inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og
tilstrekkelig regnskapsfgrsel.
Regnskap for foregdende kalenderar
skal legges frem pa ordineert arsmgte.

§15
FORRETNINGSF@RER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at
sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret 3 ansette
forretningsfgrer og andre funksjonaerer,
gi instruks for dem, fastsette deres Ignn,
fare tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse
med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan drsmgtet
samtykke i at avtale om
forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men
ikke for mer enn fem ar.

§16
MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for
advarsel vesentlig misligholder sine
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Vedtekter for eierseksjonssameiet
Askheim Terrasse Il

Vedtatt ved inngdelse av kjgpekontrakt
i medhold av lov om eierseksjoner23.mai 1997 nr.31

plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr.
eierseksjonsloven §38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til 4 kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal
gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en
frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfersel fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av
seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr.
lov om eierseksjoner §38.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer,
oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige
farger etc., kan skje etter en samlet plan
for den enkelte bygning og etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som
skal meldes til bygningsmyndighetene,
ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det

sgkes om endringer av ikke vesentlig
betydning for de gvrige seksjonseiere,
skal styret forelegge spgrsmalet for
arsmgtet til avgjgrelse.

Det er ikke tillatt for den enkelte
seksjonseier a sette opp egne TV-
antenner/parabol etc.

§19
ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan
besluttes av arsmgtet med minst fire
femdeler av de avgitte stemmer.

§20
FORHOLDET TIL LOV OM
EIERSEKSJONER
av
For sa vidt ikke annet fglger disse
vedtekter, Eller nar vedtektene strider
mot eierseksjonsloven, gjelder reglene i
lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.
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v I lerfor Sameiene Askheim.T | oa2

1. INNLEDNING

Husordensreglene gjelder for alle sameiere, husstandsmedlemmer og andre som benytter
sameierens leilighet, herunder eventuelle framleietakere.

Beboerne/eierne er ansvarlig for at husordensreglene overholdes av husstanden og de som
gis adgang til leiligheten.

Meldinger/palegg fra styret til beboerne betraktes pa lik linje med skrevne husordensregler.

Styret har fullmakt til 3 pase at husordensreglene overholdes og kan pa sameiets vegne gi
bindende palegg ved overtredelser.

2. FELLESAREAL

Alle inngangsdgrer skal til enhver tid veere last (hovedinngangsdgr, dgr og port til garasjen).
Det er ikke tillatt & apne for ukjente personer via dgrtelefon.

Sa vel utendgrs som innendgrs fellesareal skal behandles aktsomt.

Pa svalganger, i trappeoppgang og korridorer skal det ikke hensettes sykler, ski,
barnevogner, leketgy eller lignende. Det er ikke tillatt a sette fra seg poser med papir, sgppel
eller annet avfall.

Vask og reparasjoner som medfgrer oljesgl og annen tilsmussing er ikke tillatt pa sameiets
fellesarealer.

Beboerne plikter a verne om traer, plener og andre ytre anlegg.

Det tas som en selvfglge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa eiendommens
fellesareal, men heller plukker opp slikt som er henslengt, og ellers medvirker til at
eiendommen holdes velstelt og ryddig.

3. GARASJE/KJELLER

Det er bare tillatt & parkere i garasjeanlegget for de med anvist plass. Hver seksjon har fatt
anvist bod og bilplass. Bilplassen skal bare benyttes til bil og ev. mindre bilrelaterte
gjenstander. All lagring/parkering av bil ma vaere innenfor eget omrade og ikke til sjenanse
for andre. De er ikke tillatt & hensette private gjenstander i garasjens fellesareal.

Sykler skal plasseres i sykkelstativ eller pa annen anvist plass.

Garasjen skal bare benyttes til parkering. Annen aktivitet som lek, vask av biler o.lign. er ikke
tillatt. Det er forbudt a lagre propan i garasje/kjeller.
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4. UTEPARKERING

Det er bare lov a parkere pa anviste plasser. Beboerne skal benytte bilplassen i
garasjeanlegget, dette gjelder ogsa ved korttidsparkering. Plasser merket «for leiligheter» er
forbeholdt gjester og skal ikke misbrukes av beboerne. @vrig parkering pa hverdager mellom
07:30 og 16:30 pa Askheims omrade langs RV. 120 og langs veien ned til garasjen (mellom
hekk og bygning), er bare tillatt for leietakere av naeringsseksjoner/kontorene og besgkende
til disse. Ved bruk av gjesteparkeringen utover tre dager, skal styret kontaktes.

5. TERRASSER/SVALGANGER

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa terrassene som kan veere til sjenanse
eller som kan falle ned fra terrassene. Blomsterkasser ma ikke henges opp utvendig pa
terrasserekkverk.

Det tillates a bruke elektrisk/gassgrill pa terrassene. Trekull og tennvaeske er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt @ endre pa terrassenes utseende. Avskjerming mot vind og sol kan bare skje
med styrets samtykke.

Maling av vegger innenfor sameierens terrasse er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Tepper og matter skal ikke ristes fra terrassen. Poser med sgppel eller annet avfall skal ikke
hensettes pa terrassen.

Alle beboere i 2., 3. og 4. etasje er ansvarlig for orden og renhold utenfor egen leilighet pa
svalgangen.

6. SOPPEL

Husholdningsavfall skal pakkes godt inn og legges i sgppelcontainerne/brgnner merket
«restavfall». Matavfall pakkes i spesialposer (grgnne) og kastes sammen med husholdnings-
avfall. S@ppelposer skal knytes igjen. Det ma ikke kastes brennende, lett antennelig avfall.
Papir/papiravfall skal legges i container merket «papir». Alt gvrig avfall, f.eks. stgrre ting
som mgbler og spesialavfall (elektro, olje, maling) ma ikke hensettes ved containerne, men
bringes til naermeste avfallssentral av den enkelte beboer. For gvrig vises det til gjeldende
regler fra ROAF.

7. RO OG ORDEN

Fra kl. 23:00 til kl. 07:00 ma beboerne vise szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres

nattesgvn ikke forstyrres. Vaer spesielt oppmerksom pa at vaskemaskiner, tgrketromler,
stereoanlegg o. lign. i leilighetene samt hgylytt tale og musikk pa terrasse/svalgang kan
forstyrre andre beboere.

Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skje i tiden kl. 08:00 —
21:00 pa hverdager, og pa lgrdager i tiden kl. 09:00 — 16:00. Pa sgn- og helligdager skal det
ikke forega stgyende aktiviteter.
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8. SKILT OG OPPSLAG
Private oppslag tillates kun oppsatt pa oppslagstavle ved postkassen i 1. etasje.
9. ANTENNE

Samtlige leiligheter er knyttet til gardens antenneanlegg. Det er ikke tillatt & koble seg til
anlegget med annet enn godkjent utstyr. Det er ikke tillatt & sette opp private antenner,
parabol o.lign. utenfor leilighetene.

10. DYREHOLD

Beboere som har husdyr ma passe pa at disse ikke er til sjenanse for andre. Innenfor sameiet
skal hunder holdes i band.

11. MELDEPLIKT

Beboerne plikter 3 underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o.lign. slik at skadens
omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

12. ENDRINGER

Sameiermgtet gir styret fullmakt til 8 foreta mindre endringer i husordensreglene dersom
dette er ngdvendig for eiendommens ivaretakelse og beboernes trivsel.

13. KLAGER
Eventuelle klager pa en sameier/beboer ma fremsettes skriftlig.
14. SANKSJONER

Enhver sameier er ansvarlig for skader som beboere eller besgkende i vedkommende
leilighet matte pafgre boligsameiet eller sameiets eiendeler.

Dersom ovennevnte husordensregler brytes, kan styret ilegge gebyrer for overtredelse.
Utgifter til fierning av s@ppel, rot og gjenstander som seksjonseier ikke har fjernet fra
fellesomrader etter skriftlig varsel, vil bli belastet seksjonseieren. Utgifter styret matte fa i
forbindelse med husbrdk og overtredelse av gvrige husordensregler, sa som ekstra renhold,
utrykning, megler, telefonutgifter etc. vil bli belastet vedkommende leilighet.

>
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Utskriftsdato: 25.03.2025
Gjerdrum kommune

Adresse: Postboks 10, 2024 Gjerdrum
Telefon: 66106106

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjerdrum kommune
Kommunenr. 3230 Gardsnr. 42 Bruksnr. 21 Festenr. Seksjonsnr. 26
Adresse Askheim 2, 2022 GJERDRUM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP 2012 - 2024

Navn Kommuneplan 2012 - 2024

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.05.2012
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3230/dokumenter/243/03%20-%20Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen.pdf

Delarealer Delareal 7 009 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 7 009 m?

KPHensynsonenavn H910_28

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 7 009 m?

BestemmelseOmradenavn Ask sentrum
KPBestemmelseHjemmel krav om reguleringsplan

Side 1av3
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Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2020-2032

Navn Kommuneplanens arealdel 2020-2032
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201401

Navn Omradeplan for Ask sentrum
Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.03.2015
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3230/dokumenter/189/Vedtatte%20reguleringsbestemmelser%2025-03-2015.pdf

Delarealer Delareal 6641 m?
Formal Bolig/forretning/kontor
Felthavn B/F/K2

Delareal 6641 m?
RPHensynsonenavn H310_1
Faresone Ras- og skredfare
Id 201602
Navn Detaljregulering for fv. 120 gjennom Ask sentrum
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.12.2017
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3230/dokumenter/268/Bestemmelser%20FV120.pdf

Delarealer Delareal 2 m?
Formal Kjoreveg
Feltnavh o_KV5

Delareal 22 m?
Formal  Annen veggrunn - tekniske anlegg
Felthavh o _SVT

Delareal 97 m?
Formal Bolig/forretning/kontor
Felthavn B/F/K

Delareal 247 m?
Formal Gang-/sykkelveg
Felthavn o SGS

Delareal 96 m?
Bestemmelsesomrade midlertidig bygge- og anleggsomrade (utgatt)
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Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id
Navn
Status

Plantype

Id
Navn
Status

Plantype

Id
Navn
Status

Plantype

202405
Detaljregulering for Oppvekstjordet
Planlegging igangsatt

Detaljregulering

201901
Detaljregulering for Rognvegen 1
Endelig vedtatt arealplan

Detaljregulering

201801
Fjellgrinda
Endelig vedtatt arealplan

Detaljregulering

Side3av3

83



84

ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3230-42/21/0/26, Askheim 2,

2022 GJERDRUM

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Vaer oppmerksom pa
Navn Sist oppdatert Status
Radonutsatt omrade 17.03.2025 Veer oppmerksom
Steysoner 18.03.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024
Flomfaresoner 20.03.2025
Forurenset grunn 17.03.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner Qe
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 17.03.2025
Kvikkleire 17.03.2025
Skredfaresoner 17.03.2025
Stormflo 07.03.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

1.6 km

1.5 km

3.9 km
0.67 km
0.28 km
0.26 km
0.04 km
0.05 km
65.1 km
22.8 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

25.03.2025 side 1av 4

Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 17.03.2025
Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei Ja
Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
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Tegnforklaring
Ingen risiko for W Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred # skred k for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlespsomradene vurderes seerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

25.03.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket:

17.03.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

25.03.2025 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Stoysoner

Sist sjekket: 18.03.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone _
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stoy fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone
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Tegnforklaring

[;-":J Gul stgysone ﬁ Rad stgysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstgy gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og @vingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stoy, der det frarades & etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

25.03.2025 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Askheim 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2022 GJERDRUM Saksbehandler: Iris Therese Asak

Telefon: 97598015

Oppdragsnummer: E-post: iris.asak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



