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Nedre Sygardsvegen 11B

Pen og praktisk liten hytte
for deg som vil bruke tiden
til aktivitet og kos! Ski inn/
ski ut. Alle fasiliteter.

Hvis du gnsker en praktisk hytte uten overflgdig plass, er sosial og
gnsker enkelt tilgang til fint turterreng, alpinanlegg og Igypenett, kan
denne stilfulle hytta i Nedre Sygardsvegen veere et godt alternativ for
deg. Hytta ligger &pent og solrikt til pa en eiet tomt i til knytning til
Stavedalen Park - lekeland og Skisenter. Dette er et populaert
hytteomrade med vakker natur og et utalls turmuligheter.

Her er det barnevennlig og fint, aktivitetene er mange og turterrenget
er godt uansett arstid. Det er bare & sette seg pa sykkelen for
opplevelsesrike turer péa stier og stglsveier sommerstid. Om vinteren
er det bare a spenne pé seg skiene og skli ca. 100 m til alpinbakken,
eller til milevis med flotte, oppkjgrte skilgyper.

Vi gnsker velkommen pa visning!
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Om Nedre Sygardsvn. 11B

Om boligen
Areal

BRA - i: 29 kvm
BRA - e: 4 kvm
BRA totalt: 33 kvm
TBA: 20 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 29 kvm Stue/kjekken, soverom og bad.
BRA-e: 4 kvm Teknisk rom/bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
20 kvm Delvis overbygd terrasse og inngangsparti.

Ikke malbare arealer
Hems med lav takhgyde. Gulvareal 3 m2.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten.

- Internt bruksareal BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av
flere boenheter.

- Eksternt bruksareal BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst til fellesareal eller utvendig som
kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten. Veggarealet
mellom BRA -i og BRA-g, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

- Innglasset balkong mv. - BRA-b:

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset
veranda eller altan. Veggarealet mellom innglasset balkong og annet bruksareal
tillegges areal til innglasset balkong

- Terrasse- og balkongareal TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa
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apen veranda eller altan mv. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er
ytre begrensinger som rekkverk ol.

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Tallene er omtrentlige, og kan avvike fra faktiske malinger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
528 kvm

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet eiertomt beliggende i svakt hellende terreng. Plener og parkering.

Vi gjor oppmerksom pa at deler av innkjgringen til nabohytte Nedre Sygardsvegen 11A
ser ut til & ga innom deler av tomtegrensen til denne eiendommen, ilfglge grunnkartet.
Det er ikke tinglyst avtale om dette.

Arealet er hentet fra kommunens eiendomskart.

Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse kan vaere upresis og at man
dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling.
Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes

Fargene pa grensene i kartet forteller hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte
grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige
mot r@d, som er skissengyaktighet. For denne eiendommen er en grense grgnn, de
gvrige er fiolette.

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere
hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte
tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil
registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn
utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en ngyaktighet pa grensepunktene som
standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet
begrenses av ulike typer hjelpelinjer.

Beliggenhet

Hvis du @nsker en praktisk hytte uten overflgdig plass, er sosial og gnsker enkelt
tilgang til fint turterreng, alpinanlegg og lgypenett, kan denne stilfulle hytta i Nedre
Sygardsvegen veere et godt alternativ for deg. Hytta ligger dpent og meget solrikt til pa
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en eiet tomt i til knytning til Stavedalen Park - lekeland og skisenter. Dette er et
populaert hytteomrade med vakker natur og et utalls turmuligheter.

Hytta ligger ca. 785 moh, og har en skjermet terrasse hvor solen kan nytes med utsikt
utover omradet med hytter, fjell og en lite dam. Her er det barnevennlig og fint, og
turterrenget er godt uansett arstid. Det er bare & sette seg pa sykkelen for
opplevelsesrike turer pa stier og stglsveier sommerstid, eller spenne pa seg skiene
vinterstid og skli ca. 100 meter til alpinbakken, eller du kan ga ut i milevis med flotte,
oppkjerte skilgyper. Disse skilgypene er en del av et omfattende Igypenett som
strekker seg milevis innover fjellet. Turer til f.eks. Sgre Fjellstglen, hvor en finner
Fjellmyrskalin med hyggelig grillplass, eller Fjellrunda om Bjgdalsfjellet kan anbefales.
Det er ogsa fint & fortsette over til Hellebekk og Ellingseter. Om en velger & ga over til
Nordre Fjellstglen, kan en fortsette videre inn pa lgypenettet til Tisleidalen og besgke
fine turmal som Haugsetfjellet og Haerevatnet.

For den som liker & leke seg i slalombakken kan det ikke bli enklere enn dette.
Stavedalen Park - lekeland og skisenter, er et hyggelig familieanlegg med tre heiser og
ni nedfarter med forskjellig vanskelighetsgrad. Her er det ogsa god servering i
gardskaféen, og det er ulike aktiviteter for bade store og sma med bla. lekeland og
simulatorrom. Se gjerne https://www.stavedalen.no/ for mer informasjon. @nskes det
flere og stegrre utfordringer i slalombakken er det ca. 30 minutters kjgring til Valdres
Alpinsenter i Aurdal.

Fra hytta er det kort vei opp pa Makalausfjellet (1.099 moh) hvor en kan nyte vid utsikt
utover store fjellomrader. Pa veien opp gar stien naer "Flystgtta’, som er en minnestein
over to flygere som omkom da flyet styrtet den 9. mars 1949. | de siste bakkene opp
mot toppen ligger det ogsa ei lita hytte, som er et godt sted a svinge innom, saerlig
vinterstid. Her er det mulig & fyre opp i ovnen, en kan varme vann, og kjgpe bade
sjokolade og kakao fra selvbetjent boks. Bjgdalskampen, Meitebekken, Hollastglfjellet
og Nystglstinden, er ogsa vakre turmal som kan anbefales uansett arstid. |
sommerhalvaret kan det ogsa veere spennende a besgke gjettegrytene ved Kvitingen.

For alle som er glade i & sykle er det hyggelig a ta turen innover stglsveier og stier til
f.eks. Liadsen, eller til Nordre Fjellstglen, og videre til Tisleidalen og Golsfjellet. Det er
flere smavann hvor en kan prgve fiskelykken, eller ta seg et friskt bad pa solrike dager.
Pa turen kan en kanskje plukke litt baer, for hva er vel bedre enn nyrgrt syltetgy? Det er
heller ikke sa langt ned til elva Begna om en gnsker & prgve fiskelykken der, og i Bagn
og Reinli sameige er det muligheter for smaviltjakt.

Fra Nedre Sygardsvegen 11B er det ca. 12 km til Bagn med kommuneadministrasjon,
post, lege, bank, kjgpesenter m.m.

Adkomst
Klikk deg inn i kartet i Finn-annonsen via mobiltelefonen, og veibeskrivelse vil komme
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opp automatisk.
Eiendommen er merket " Aktiv - Til salgs!".
God tur!

Bebyggelsen
Frittliggende hytte.

Bygningssakkyndig
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS v/Glenn Rotebakkdokken

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Informasjonen under "Byggemate" er hentet fra tilstandsrapport:

Fritidsbolig

Elementbygd liten fritidsboligen oppfeart i bindingsverk over en etasje med hems over
deler.

Byggear: 2016. Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Standard: Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold: Normalt vedlikeholdt.

- Utvendig:

Taktekking: Taktekking er asfaltshingel.

Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgp i sortlakkert stal.

Veggkonstruksjon: Yttervegger av isolert bindingsverk kledd med luftet liggende
dobbeltfalset kledning.

Takkonstruksjon/Loft: Pultak av sperrer.

Vinduer: Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass. Veranda har enkle plexiglass.
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Dgrer: Kompaktlaminerte ytterdgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasse utfgrt i tre.
- Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Dekke er av bjelkelag.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Byggegrunn/masser er ukjent og dette er ikke kontrollert eller
dokumentert.

Fuktsikring og drenering: Drenering fra byggear som ikke kjent eller undersgkt i detal;.

Grunnmur og fundamenter: Stripemurer av stgpt betong under fritidsboligen inkl.
terrassen. Under teknisk rom/bod er det nedsatt en kumring hvor vannledning og avigp
kommer opp av grunnen.

Terrengforhold: Terrenget rundt bygningen er flatt til lett hellende. Tomten var sngdekt
pa befaringsdagen og derfor ikke neermere vurdert.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendig vann- og avlgpsledninger av plast. Vann/
avlgp er tilknyttet privat fellesanlegg.

Nedenfor fglger informasjon om forhold pa eiendommen som har fatt TG 2:

Nedlgp og beslag

Takrennenedlgp har stedvis deformasjoner som fglge av frostsprengning. Det er ikke

montert beslag i overgang tak/yttervegg.

Konsekvens/tiltak: Takrennenedlgp med deformasjoner bgr holdes under oppsikt, om
tilstanden forverres ma de skiftes ut for & sikre god vannavledning og hindre lekkasjer
eller ytterligere skader pa bygget.

Beslag i overgang mellom tak og yttervegg bgr monteres for @ unnga vanninntrenging i
konstruksjonen, noe som kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa bygningsdelene.

Veggkonstruksjon

Kledningen har stedvis liten avstand til terreng.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & gke avstanden mellom kledning og terreng til
minimum 15 cm for & hindre fuktopptrekk og redusere risikoen for rateskader pa
kledningen. Manglende avstand kan fgre til gkt fuktbelastning og forkortet levetid pa
ytterkledningen.
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Overflater

Registrert Igse fuger og riss i fuger i teknisk rom, skyldes sannsynlig bjelkelag som
ikke har tilstrekkelig stivhet.

Konsekvens/tiltak: Lgse fuger og riss i fuger bgr utbedres, og det bgr vurderes tiltak for
a pke stivheten i bjelkelaget.

Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til ytterligere skader pa gulv og fuger, samt
redusert levetid.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Dekke/
gulv er overflatemalt med bruk av nivelleringslaser (malingene er gjort ved stikkprgver i
stue/kjgkken og soverom) . Det ble i stue/kjpkken registrert en hgydeforskjell pa 13
mm over 2 meter, utover dette ble det ikke registrert avvik.

Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak pa en
fritidsbolig som dette. Dersom fritidsboligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

Krypkjeller

Registrert stubbloftsplate som har falt ned under soverom.

Konsekvens/tiltak: Stubbloftsplaten som har falt ned bgr monteres pa plass igjen for &
opprettholde konstruksjonens funksjon og forhindre gkt risiko for fukt og skadedyr i
bjelkelaget. Manglende utbedring kan fgre til skader pa bjelkelaget og redusert levetid
pa konstruksjonen. Kryprom har lav hgyde, noe som vanskeliggjgr utbedring fra
undersiden.

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Innerdgr til bad
subber karm.

Konsekvens/tiltak: Innerdgrer bgr justeres slik at de ikke subber mot terskelen/karmer,
for & unnga ungdvendig slitasje pa derer og terskler/karmer samt sikre god funksjon
over tid.

1. Etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Det er uegnede materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak: Det er trepanel i vatsoner til servant og dus;.

Til tross for denne Igsningen er lite egnet, indikerer fraveeret av synlige skader at
konstruksjonen forelgpig taler belastningen. Det anbefales likevel & overvake
tilstanden ngye og vurdere utbedringer for & forebygge potensielle fremtidige
problemer, jfr. og Sluk og membran/tettesjikt vegger.

1. Etasje - Bad - Overflater Gulv
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Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet. Fall pa gulv utenfor dusj er mindre enn minstekravet pa
1:100. Fall i dusj er mindre enn minstekravet pa 1:50.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilstrekkelig fall pa gulvet bade innenfor og
utenfor dusjsonen for a oppfylle gjeldende krav.

Manglende fall kan fgre til at vann ikke ledes effektivt til sluk, noe som gker risikoen for
vannskader og fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Vannledninger

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak: Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene. Det bor
monteres tettemuffer i enden av varergrene for & hindre at eventuelle lekkasjer fgrer til
vannskader i bygningskonstruksjonen. Manglende tettemuffer gker risikoen for skjulte
vannskader og fglgeskader pd omkringliggende materialer.

Grunnmur og fundamenter

Det er plastisolasjon som ikke er dekket av brannhemmende materiale i henhold til
krav. Eier opplyser det har vaert mus i kum under teknisk rom/bod en gang, men det
skal vaere gjort tiltak mot dette som har stanset inntrengning.

Konsekvens/tiltak: Plastisolasjon ma tildekkes med brannhemmende materiale for &
redusere risikoen for brannspredning i konstruksjonen. Manglende tildekking kan fgre
til gkt brannfare og redusert brannsikkerhet i bygget.

Nedenfor fglger informasjon om forhold p& eiendommen som har fatt TG3:

1. Etasje - Bad - Membran og tettesjikt - Vegger

Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen. Vatromslgsningen som er beskrevet er
relativt vanlig for fritidsboliger av denne typen og alder. Det er imidlertid viktig @ merke
seg at den ikke oppfyller dagens krav til tett vatsone, noe som resulterer i en
tilstandsgrad 3 (TG 3) i henhold til NS 3600.

Utfordringer med eksisterende Igsning:

- Panel- eller tammervegger anses ikke som en "tett" Igsning med tanke pa
fuktbelastning ved dusjing og annen vannbruk (servant).

- Dusjkabinett er ikke en del av vatrommets konstruksjonsmessige tettesjikt.
Konsekvens/tiltak: Den ndveaerende Igsningen forutsetter bruk av et tett dusjkabinett.
Andre dusjlgsninger vil kreve ytterligere tiltak for a sikre tilstrekkelig fuktsikring.
Kostnadsestimatet er basert pa etablering av et lokalt tettesjikt pa veggene i vatsonen,
ikke en fullstendig oppgradering av vatrommet. Dette representerer en mer malrettet
og kostnadseffektiv tilnaerming til problemet.

Selv om den eksisterende Igsningen er vanlig for denne typen fritidsboliger, oppfyller
den ikke dagens standarder for vatrom. Det anbefales & implemtere de foreslatte
tiltakene for a forbedre fuktsikringen og bringe vatrommet naermere dagens krav. Selv i
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en fritidsbolig med begrenset bruk kan hyppige perioder med konsentrert dusjbruk
(f.eks helgebesk eller ferieuker) gir kortere tgrkeperioder mellom bruk og hindrer
effektiv uttgrking. Dette gir en risiko for fuktskade/muggvekst i konstruksjoner.

1. Etasje - Bad - Ventilasjon

Rommet har ingen ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved der.

Konsekvens/tiltak: Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Nedenfor fglger informasjon om forhold pa eiendommen som har fatt TGIU:

1. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da dette ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner
(yttervegger/tekniske skjulte rgrfgringer).

Terrengforhold

Terrenget rundt bygningen er flatt til lett hellende. Tomten var sngdekt pa
befaringsdagen og derfor ikke naermere vurdert. Tomten er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Helse, miljg og sikkerhet

Slukkeutstyr er pulverapparat 6 kg (nyinnkjgpt 2026). Rgykvarsler med batterispenning.
Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/
NVE.

Konsekvens/tiltak:
Tiltak pa eiendommen vil kunne kreve utarbeidelse av skredrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Pkt. 3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? -
Ja.

Pkt. 16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank,
pumpekum, avlgpskvern eller lignende? - Ja.
Har du opplevd at dette har vaert ustabilt? - Nei, ikke som jeg kjenner til.

Se ogsa selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.
Innhold
Stue og kjgkken i dpen Igsning, bad og ett soverom. Hems med lav takhgyde.

Utvendig bod.
Overbygd inngangsparti i forbindelse med delvis overbygd terrasse.
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Standard

Midt i et populaert hytteomrade med umiddelbar nzerhet til Igypenett, alpinbakke,
servering og ulike aktiviteter, finner du Nedre Sygardsvegen 11B. Hytta er ikke sa stor,
men med sin gode planlgsning og alle fasiliteter, er den kanskje akkurat hva du trenger.
Hytta er lys og stilig, den er rask og varme opp, og har en meget solrik terrasse. Deler
av terrassen er overbygde og har vegger med pleksiglass, noe som gir en lun og
skjermet uteplass selv pa dager med ruskeveer.

Inne i hytta er det stue og kjgkken i apen Igsning, hvor god takhgyde og flere store
vinduer gjgr rommet lyst og luftig. Det er muligheter for bade sofa- og spisegruppe, og
en stilig biopeis/elektrisk peis gir en hyggelig stemning til rommet, mens
varmepumpen sgrger for lun og god varme.

Kjgkkeninnredningen har lyse og pene over- og underskap i heltre med malte, profilerte
fronter. Benkeplate i laminat med nedfelt kjgkkenvask. Innredningen har integrerte
hvitevarer med komfyr, induksjonstopp og kjgleskap. Det er montert komfyrvakt og den
innebygd ventilatoren har avtrekk ut gjennom yttervegg.

Pa badet er det pent, flislagt gulv med varmekabler. Lyst servantskap med heldekkende
servant og speil overskap. Pa badet er det ogsa toalett og frittstdende dusjkabinett.
Badet har ingen ventilering.

| hytta er det et romslig soverom med fin plass til dobbeltseng, nattbord og garderobe.

Fra stue/kjokken er det adkomst via stige til en apen hems med lav takhgyde. Hemsen
gir god lagringsplass, og kan kanskje, med ekstra sikring, vaere en fin, liten leke-/spill-
eller lesekrok for de yngste i familien. | forbindelse med hyttas inngangsparti er det en
praktisk utvendig bod med god lagringsplass til ved, ski ol. Hyttas varmtvannsbereder
pa 120 liter er ogsa plassert her.

Innbo og lgsgre
Hytta selges umgblert med unntak av hvitevarer som medfglger i handelen.

Evt. kjgp av mgbler kan avtales direkte med selger.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Brunevarer (tv, musikkanlegg, tv-antenner, parabolantenner, tuner, dekoder osv,) fglger
kun med i handelen dersom dette er angitt spesielt i salgsoppgaven.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Helarsparkering pa egen tomt.

Diverse
Ser-Aurdal kommune har ingen opplysninger om branntilsyn pa denne eiendommen.

Det som finnes pa& eiendommen av rgykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales pa generelt grunnlag a
jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr ihht. Forskrift om brannforebygging.

Kunden har selv valgt takstmann. Taksten er utfgrt av en ansatt i et godt etablert firma
som benyttes av flere meglerkjeder i Valdres. Firmaet eies delvis av ektefellen til en
ansatt hos vart foretak. Forholdet er kjent og vurdert, og anses ikke a ha betydning for
oppdragets uavhengighet.

Noen av bildene kan veere fra naeromradet / illustrasjonsfoto.

Eiendommen ligger i et flott turomrade hvor det kan veere fristende a ta seg en skitur.
Vi anbefaler alle & ga inn pa www.skisporet.no for a finne oppdatert informasjon om
Igypenettet og kjgring av dette.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Strgm.

Varmepumpe,

panelovner og varmekabler.

Nedre Sygardsvegen 11B
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Informasjon om stremforbruk
Stregmforbruket er i dag tilknyttet til et stgrre anlegg. Det er planlagt en omkobling. Det
blir kjspers kostnad ved a legge om ny ledning til hytte.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1990 000

Omkostninger kjgper
1 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

49 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

51 140 (Omkostninger totalt)

68 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

70 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 041 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 058 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 060 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
2025: Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

2026:
E-skatt kraftnett og naeringseiendom m.m. som utleie: 1.330,-

Avgifter vil tilkomme, da denne eiendommen nylig er omgjort.
Eiendomsskatt vil bli beregnet.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Informasjon om formuesverdi
Eier overtok eiendommen i 2026, og man har ikke funnet noen registrert formuesverdi
pa eiendommen.

Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med eierskiftet.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjegr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Nedre Sygardsvegen 11B
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

| tillegg opplyser selger at man ma paberegne utgifter til:
Brgyting og vedlikehold vei ca. kr. 6 400,- i aret.
Vann og avlgp ca. kr. 10 700,-i aret.

Frivillig lgypeavgift. Vi oppfordrer alle til & betale lgypeavgift for a sikre gode, oppkjgrte
skilgyper i omradet.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering fra var eierbank Valdres Sparebank.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 5, bruksnummer 272 i Ser-Aurdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

08.12.2025 - Dokumentnr: 1501156 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3449 Gnr:5 Bnr:183

Elektronisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Kommentar fra kommunen:
"Finner ingen byggesak pa dette, har sjekket gbnr 5/1 og 5/183 som den er fradelt fra."

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Som utgangspunkt
skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Manglende ferdigattest betyr at tiltaket
ikke er formelt ferdigstilt i henhold til tillatelsen. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak lovlig kan tas
i bruk. Selger er i dialog med kommunen for a fa dette avklart, men det kan ikke gis
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noen garanti for at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse vil bli innvilget.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det veere mulig & sgke om ferdigattest i
etterkant.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Tegning fremvist pa befaringen. Ifglge Sgr-Aurdal kommune finner de ikke byggesak
med tegninger pa eiendommen. Dette méa avklares naermere.

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei
Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Nei

Vei, vann og avigp
Helarsvei.

Eiendommen er tilknyttet fellesanlegg for vann og avlgp. Dette eies og driftes av
Stavadalen Holding AS. Det betales arlig avgift pa kr. 10 700,-.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger innunder:

Kommuneplaner

Id: 0540K001

Navn: Kommuneplan Sgr-Aurdal

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 16.09.2010

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3449/dokumenter/240/
Kommuneplanens%20arealdel%20Planbestemmelser%200540K001.pdf

Kommuneplaner under arbeid

Id: 2024004

Id: 2022001

Navn: Kommuneplanens arealdel
Status: Planlegging igangsatt
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Nedre Sygardsvegen 11B
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Reguleringsplaner

Id: 202501

Navn: Omreguleringsendring av reguleringsplan for Stavadalen, planID 0540R67.
Plantype: Detaljregulering

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 13.11.2025

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3449/dokumenter/299/
Reguleringsbestemmelser%20Stavadalen.pdf

Kopi av reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Kopi av kommuneplan kan fas ved henvendelse til megler.

Kommunens omradeanalyse viser fglgende:

- Eiendommen ligger i aktsomhetsomrade for jord-, flom- og sngskred
- Eiendommen ligger i moderat til lavt aktsomhetsomrade for radon

- Eiendommen ligger i delfelt vannkraft Reing, Reinli kraftverk

Adgang til utleie
Hytta har ikke egen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en

Nedre Sygardsvegen 11B



fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Normalt 3-4 uker etter budaksept.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
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om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 10.490,- (fratrukket pris for e-takst) oppgjer og tinglysing kr. 7.900,-
opplysninger fra kommunen via Infoland kr. 2.795,- sgk eiendomsregister og
elektronisk signering kr. 2.490,- tinglysing av uradighetserklaering kr. 545,-
markedspakke kr. 25.900,-, visning/overtakelse per stk. kr. 3.490,-, samt provisjon 2,60
% av salgssummen. Dette dekkes av selger.

Ansvarlig megler
Fredric Bachér
Eiendomsmegler
fredric.bacher@aktiv.no
TIf: 478 14 975

Ansvarlig megler bistas av
Celine Hoyne Fjeld
Eiendomsmeglerfullmektig
celine.hoyne.field@aktiv.no
TIf: 473 92 955

Oppdragstaker
Valdres Eiendomskontor AS, organisasjonsnummer 979 870 167

Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes

Salgsoppgavedato
25.03.2026
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Ett flott omrade for
bade store og sma!
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Plantegning

KJEKKEN

STUE I

- TERRASSE

LOFT

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

‘@ Fritidsbolig

@ Nedre Sygardsvegen 11B, 2933 REINLI
(7 S@R-AURDAL kommune

# gnr. 5, bnr. 272

Sum areal alle bygg: BRA: 33 m? BRA-i: 29 m?

|

Befaringsdato: 10.03.2026 Rapportdato: 19.03.2026 Oppdragsnr.: 18735-1482

Autorisert foretak: Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering Sertifisert Takstingenigr: Glenn Rotebakkdokken
AS

MI"E&MHQ{E‘EJ og Valdres
Eiendomstaksering

-

Eiendomsverdi ref nr: EX6750

Var ref: 2026062

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ble etablert i 1999 og har kontorer pa Gol og Fagernes.

Vi er fire ansatte med bakgrunn fra byggebransjen, bl.a. to tsmrermestere og en murermester. Denne erfaringen kombinerer vi med
kunnskap til gjeldende regelverk og standarder innenfor bygg som vi bruker ved utarbeidelse av vare rapporter. Geografisk utfgres de
fleste oppdrag i Hallingdal og Valdres, men vi har ogsa oppdrag i naerliggende omrader.

Var stgrste oppdragsmengde omfatter tilstandsrapport og verditakst pa bolig/fritidsboliger, samt taksering av landbrukseiendommer.
Ved oppfering av bygninger kan vi foreta byggeldnsoppfglging, og videre bidra nar bygning skal overleveres fra entreprengr til
kunde/byggherre, hvor bygning kontrolleres mot kontrakt, forskrifter og standarder.

Rapportansvarlig

s e tmthclmiicin

Glenn Rotebakkdokken
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstmann.com

97545 244

Medlem av

Oppdragsnr.: 18735-1482 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 2 av 18
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Elvevegen 4
Nedre Sygardsvegen 11B, 2933 REINLI 3550 GOL
Gnr 5 - Bnr 272
3449 SOR-AURDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Elementbygd liten fritidsboligen oppfg@rt i bindingsverk over en
etasje med hems over deler.

Fritidsbolig - Byggear: 2016

UTVENDIG G4 til side

Taktekking er asfaltshingel.
Takrenner og nedlgp i sortlakkert stal.
Pultak av sperrer.

Yttervegger av isolert bindingsverk kledd med luftet liggende
dobbeltfalset kledning.

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass. Veranda har enkle
plexiglass.

Kompaktlaminerte ytterdgrer.

Terrasse utfgrt i tre delvis overbygget.

INNVENDIG G4 til side

Gulv har behandlet heltre gulvbord.
Vegger har behandlet trepanel.
Himlinger har behandlet trepanel.

Hems har plassbygd fastmontert trappestige.
Innerdgrer er formpressede fyllingsdgrer.

Ventilert kryprom under bjelkelag med stubbloft.

VATROM G4 til side

Bad:

Vegger har behandlet trepanel. Himlinger har behandlet trepanel.
Overflate gulv har keramiske fliser med sokkelflis mot vegger.
Gulvsluk av plast. Smgremembran med ukjent utfgrelse (synlig
membran-mansjett i gulvsluk).

Servantinnredning med heldekkende servant, klosett og
dusjkabinett.

Badet har ingen ventilering.

KIGKKEN G til side

Kjpkkeninnredning i heltre med skufferekker, over- og underskap.
Profilerte fronter i malt heltre. Benkeplate i laminat med nedfelt
kjgkkenvask. Integrerte hvitevarer med komfyr, induksjonstopp og
kjgleskap. Montert komfyrvakt.

Innebygd ventilator med avtrekk ut gjennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledninger av rgr-i-rgr. Fordelere plassert i utvendig bod.
Hovedkran plassert i nedsatt kumring under luke i gulv.
Avlgpsledninger er av plast.

Varmtvannsbereder 120 liter montert i utvendig bod.
Teknisk rom/bod har gulvsluk.

Naturlig ventilasjon med veggventiler.
Montert varmepumpe luft-til-luft montert i 2020.
Sikringsskap med jordfeilautomater og seriemaler plassert i tekinsk

rom/bod. Ordinaer belysning inne og utvendig. Oppvarming med
panelovner og varmekabler, i tillegg til varmepumpe.

Oppdragsnr.: 18735-1482
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
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TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunn/masser er ukjent og dette er ikke kontrollert eller
dokumentert.

Drenering fra byggear som ikke kjent eller undersgkt i detalj.
Stripemurer av stgpt betong under fritidsboligen inkl. terrassen.
Under teknisk rom/bod er det nedsatt en kumring hvor vannledning
og avigp kommer opp av grunnen.

Terrenget rundt bygningen er flatt til lett hellende. Tomten var
sngdekt pa befaringsdagen og derfor ikke naermere vurdert.
Utvendig vann- og avlgpsledninger av plast. Vann/avlgp er tilknyttet
privat fellesanlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Slukkeutstyr er pulverapparat 6 kg (nyinnkjgpt 2026). Rgykvarsler
med batterispenning.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Tegning fremvist pa befaringen. Ifglge Sgr-Aurdal kommune
finner de ikke byggesak med tegninger pa eiendommen.
Dette ma avklares naermere.
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Il

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18735-1482

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Hallingdal & Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag a
utarbeide en tilstandsrapport over fritidseiendommen Gnr. 5
Bnr. 272 i Sgr-Aurdal kommune. Rekvirent er Per Erik og Unni
Gottenborg . Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring,
samtale med rekvirentene, samt gjennomgang av innhentede
dokumenter.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er mgblert, samt at den ble utfgrt vinterstid slik at
besiktelse av utearealer, terrasse, grunnmurer og yttertak var
begrenset.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Fritidsbolig

U LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Membran og tettesjikt - ~ Gatilside
Vegger

@ vitrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Ga til side

o Tomteforhold > Terrengforhold

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside

vatrom

(350 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Nedlgp og beslag a til si
Utvendig > Veggkonstruksjon a til si
Innvendig > Overflater a til si
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

Innvendig > Krypkijeller il si

® © & & © & © ©

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga il side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
@ vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
10.03.2026 Side: 6 av 18
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HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i Gatil side
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Oppdragsnr.: 18735-1482 Befaringsdato:  10.03.2026
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Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Elvevegen 4
3550 GOL

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2016 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekking er asfaltshingel.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp i sortlakkert stal.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Takrennenedlgp har stedvis deformasjoner som fglge av
frostsprengning. Det er ikke montert beslag i overgang tak/yttervegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Takrennenedlgp med deformasjoner bgr holdes under oppsikt, om
tilstanden forverres ma de skiftes ut for a sikre god vannavledning og
hindre lekkasjer eller ytterligere skader pa bygget.

Beslag i overgang mellom tak og yttervegg bgr monteres for a unnga

vanninntrenging i konstruksjonen, noe som kan fgre til fuktskader og
redusert levetid pa bygningsdelene.

Oppdragsnr.: 18735-1482

Befaringsdato: 10.03.2026

-~

Viser frostsprengt nedlgp.

Viser overgang tak/yttervegg uten beslag.

(m Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av isolert bindingsverk kledd med luftet liggende
dobbeltfalset kledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kledningen har stedvis liten avstand til terreng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & gke avstanden mellom kledning og terreng til minimum
15 c¢m for a hindre fuktopptrekk og redusere risikoen for rateskader pa
kledningen. Manglende avstand kan fgre til gkt fuktbelastning og
forkortet levetid pa ytterkledningen.

Viser liten avstand fra kledning til terreng (< 5 cm).

Takkonstruksjon/Loft

Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Elvevegen 4
3550 GOL

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Pultak av sperrer.

Vinduer
Beskrivelse

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass. Veranda har enkle
plexiglass.

Dgrer
Beskrivelse
Kompaktlaminerte ytterdgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasse utfgrt i tre.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv har behandlet heltre gulvbord.
Vegger har behandlet trepanel.
Himlinger har behandlet trepanel.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Registrert Igse fuger og riss i fuger i teknisk rom, skyldes sannsynlig
bjelkelag som ikke har tilstrekkelig stivhet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lose fuger og riss i fuger bgr utbedres, og det bgr vurderes tiltak for a
gke stivheten i bjelkelaget.

Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til ytterligere skader pa gulv og
fuger, samt redusert levetid.

Viser flisfuger delvis Igse.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 18735-1482

Beskrivelse
Dekke er av bjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Det er avvik:

Dekke/gulv er overflatemalt med bruk av nivelleringslaser (malingene
er gjort ved stikkprgver i stue/kjpkken og soverom) . Det ble i
stue/kjgkken registrert en hgydeforskjell pd 13 mm over 2 meter, utover
dette ble det ikke registrert avvik.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
pa en fritidsbolig som dette. Dersom fritidsboligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Krypkijeller

Beskrivelse
Ventilert kryprom under bjelkelag med stubbloft.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Registrert stubbloftsplate som har falt ned under soverom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Stubbloftsplaten som har falt ned bgr monteres pa plass igjen for a
opprettholde konstruksjonens funksjon og forhindre gkt risiko for fukt
og skadedyr i bjelkelaget. Manglende utbedring kan fgre til skader pa
bjelkelaget og redusert levetid pa konstruksjonen. Kryprom har lav
hgyde, noe som vanskeliggjgr utbedring fra undersiden.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Hems har plassbygd fastmontert trappestige.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innerdgrer er formpressede fyllingsdgrer.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Innerdgr til bad subber karm.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Innerdgrer bgr justeres slik at de ikke subber mot terskelen/karmer, for
& unnga ungdvendig slitasje pa dgrer og terskler/karmer samt sikre god
funksjon over tid.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Vatrom fra byggearet 2016 og tekniske forskrifter fra 2010 er lagt til
grunn. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vegger har behandlet trepanel. Himlinger har behandlet trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er trepanel i vatsoner til servant og dusj.

Til tross for denne Igsningen er lite egnet, indikerer fravaeret av synlige
skader at konstruksjonen forelgpig taler belastningen. Det anbefales
likevel a overvake tilstanden ngye og vurdere utbedringer for a
forebygge potensielle fremtidige problemer, jfr. og Sluk og
membran/tettesjikt vegger.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse
Overflate gulv har keramiske fliser med sokkelflis mot vegger.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 18735-1482
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Fall pa gulv utenfor dusj er mindre enn minstekravet pa 1:100. Fall i dusj
er mindre enn minstekravet pa 1:50.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig fall pa gulvet bade innenfor og utenfor
dusjsonen for a oppfylle gjeldende krav.

Manglende fall kan fgre til at vann ikke ledes effektivt til sluk, noe som
gker risikoen for vannskader og fuktskader i omkringliggende
konstruksjoner.

1. ETASIE > BAD

Membran og tettesjikt - Vegger

Beskrivelse

Det er pa vegger i vatsonen trepanel, ikke tettesjikt utifra standardens
krav til tett vatsone.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.

Vatromslgsningen som er beskrevet er relativt vanlig for fritidsboliger av
denne typen og alder. Det er imidlertid viktig @ merke seg at den ikke
oppfyller dagens krav til tett vatsone, noe som resulterer i en
tilstandsgrad 3 (TG 3) i henhold til NS 3600.

Utfordringer med eksisterende Igsning:

- Panel- eller tsmmervegger anses ikke som en "tett" Igsning med tanke
pa fuktbelastning ved dusjing og annen vannbruk (servant).

- Dusjkabinett er ikke en del av vatrommets konstruksjonsmessige
tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Den navarende Igsningen forutsetter bruk av et tett dusjkabinett. Andre
dusjlgsninger vil kreve ytterligere tiltak for a sikre tilstrekkelig
fuktsikring. Kostnadsestimatet er basert pa etablering av et lokalt
tettesjikt pa veggene i vatsonen, ikke en fullstendig oppgradering av
vatrommet. Dette representerer en mer malrettet og kostnadseffektiv
tilnaerming til problemet.

Selv om den eksisterende Igsningen er vanlig for denne typen
fritidsboliger, oppfyller den ikke dagens standarder for vatrom. Det
anbefales & implemtere de foreslatte tiltakene for a forbedre
fuktsikringen og bringe vatrommet naermere dagens krav. Selv i en
fritidsbolig med begrenset bruk kan hyppige perioder med konsentrert
dusjbruk (f.eks helgebesk eller ferieuker) gir kortere tgrkeperioder
mellom bruk og hindrer effektiv uttgrking. Dette gir en risiko for
fuktskade/muggvekst i konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

S
| .

1. ETASIE > BAD
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Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Gulvsluk av plast. Smgremembran med ukjent utfgrelse (synlig
membran-mansjett i gulvsluk).

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Servantinnredning med heldekkende servant, klosett og dusjkabinett.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Badet har ingen ventilering.
Vurdering av avvik:

* Rommet har ingen ventilasjon
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.
Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da dette ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (yttervegger/tekniske skjulte rgrfgringer).

KI@KKEN
1. ETASIE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning i heltre med skufferekker, over- og underskap.
Profilerte fronter i malt heltre. Benkeplate i laminat med nedfelt
kjpkkenvask. Integrerte hvitevarer med komfyr, induksjonstopp og
kjgleskap. Montert komfyrvakt.

Oppdragsnr.: 18735-1482

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Innebygd ventilator med avtrekk ut gjennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger av rgr-i-rgr. Fordelere plassert i utvendig bod. Hovedkran
plassert i nedsatt kumring under luke i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
* Det mé& monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Det bgr monteres tettemuffer i enden av varergrene for a hindre at
eventuelle lekkasjer fgrer til vannskader i bygningskonstruksjonen.
Manglende tettemuffer gker risikoen for skjulte vannskader og
fglgeskader pa omkringliggende materialer.

Viser rgr-i-rgr i servantskap bad uten endetetting.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsledninger er av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Naturlig ventilasjon med veggventiler.

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse
Teknisk rom/bod har gulvsluk.

Varmesentral

Beskrivelse
Montert varmepumpe luft-til-luft montert i 2020. Sist service i 2024.
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Nedre Sygardsvegen 11B, 2933 REINLI
Gnr5-Bnr 272
3449 S@BR-AURDAL

Tilstandsrapport

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder 120 liter montert i utvendig bod.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med jordfeilautomater og seriemaler plassert i tekinsk
rom/bod. Ordinar belysning inne og utvendig. Oppvarming med
panelovner og varmekabler, i tillegg til varmepumpe.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Oppdragsnr.: 18735-1482
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Elvevegen 4
3550 GOL

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
= I o et
== |
O
N
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn/masser er ukjent og dette er ikke kontrollert eller
dokumentert.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Drenering fra byggear som ikke kjent eller undersgkt i detalj.

m Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
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Nedre Sygardsvegen 11B, 2933 REINLI
Gnr5-Bnr 272
3449 S@BR-AURDAL

Tilstandsrapport

Stripemurer av stgpt betong under fritidsboligen inkl. terrassen. Under
teknisk rom/bod er det nedsatt en kumring hvor vannledning og avigp
kommer opp av grunnen.

Vurdering av avvik:
e Det er plastisolasjon som ikke er dekket av brannhemmende materiale
i henhold til krav.

Eier opplyser det har vaert mus i kum under teknisk rom/bod en gang,
men det skal veere gjort tiltak mot dette som har stanset inntrengning.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Plastisolasjon ma tildekkes med brannhemmende materiale for &
redusere risikoen for brannspredning i konstruksjonen. Manglende
tildekking kan fgre til gkt brannfare og redusert brannsikkerhet i bygget.

Viser utildekket plastisolasjon (isopor).

Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget rundt bygningen er flatt til lett hellende. Tomten var sngdekt
pa befaringsdagen og derfor ikke naermere vurdert.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendig vann- og avlgpsledninger av plast. Vann/avlgp er tilknyttet
privat fellesanlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Elvevegen 4
3550 GOL

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Slukkeutstyr er pulverapparat 6 kg (nyinnkjgpt 2026). Rgykvarsler med
batterispenning.

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak

Tiltak pa eiendommen vil kunne kreve utarbeidelse av skredrapport.

€ Kartlag <

[ LEGG TIL INNHOLD H

NVE aktsomhetskart for jord- og

©
=] flomskred
1) Jord_flomskred_akisomhetsomrader Lo}
o Deldatasett aktsomhet for

mellomstore flomskred
(=] Deldatasett aktsomhet for jord-

og flomskred

Kartutsnitt fra NVE's Aktsomhetskart for jord- og flomskred.
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Nedre Sygardsvegen 11B, 2933 REINLI
Gnr5-Bnr272
3449 SPR-AURDAL

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Elvevegen 4
3550 GOL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I | Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18735-1482
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Nedre Sygardsvegen 11B, 2933 REINLI Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Gnr 5 - Bnr 272 Elvevegen 4
3449 SPR-AURDAL 3550 GOL

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 29 4 33 20 33
Hems 3 3
SUM 29 4 20 3 36
SUM BRA 33
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Stue/kjgkken, bad, soverom Teknisk rom/bod
Hems Hems m/liggeplass
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Tegning fremvist pa befaringen. Ifglge Sgr-Aurdal kommune finner de ikke byggesak med tegninger pa eiendommen. Dette ma
avklares nermere.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Oppdragsnr.: 18735-1482 Befaringsdato:  10.03.2026 Side: 15 av 18



Nedre Sygardsvegen 11B, 2933 REINLI Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Gnr 5 - Bnr 272 Elvevegen 4
3449 SPR-AURDAL 3550 GOL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.3.2026 Glenn Rotebakkdokken Takstingenigr
Per Erik Gottenborg Kunde
Unni Beate Enger Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3449 SPR-AURDAL 5 272 0 528 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Nedre Sygardsvegen 11B

Hjemmelshaver
Gottenborg Per Erik, Gottenborg Unni Beate
Enger

Kommentar
Tomten er fradelt men det er ikke fullfgrt oppmalingsforretning.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Stavadalen, i Sgr Aurdal Kommune. Avstand til Bagn/E16 er 10 km. Eiendommen har gode solforhold og utsikt. Oppkjgrte
skilgyper i omradet og fint turterreng sommer som vinter, beliggende ved foten av Makalausfjellet. Stavadalen skisenter ligger i umiddelbar
naerhet og det er mulighet for ski inn/ut til alpinbakken.

Adkomstvei

Adkomst fra heldrsvei med parkering ved fritidsboligen.
Tilknytning vann

Tilknyttet privat fellesanlegg.

Tilknytning avigp

Tilknyttet privat fellesanlegg.

Regulering

Fritidsformal ifglge reguleringsplan for Stavadalen (13.11.2025).
Om tomten

Selveiertomt som er hovedsakelig planert og tilsadd med gruset adkomst og parkering.
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Nedre Sygardsvegen 11B, 2933 REINLI

Gnr5-Bnr 272
3449 SPR-AURDAL

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Kommunalinformasjon

Egenerklaeringsskjema
Energirapport

Plantegninger

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 19.03.2026

Dato

22.02.2026

20.02.2026

22.02.2026

12.02.2016

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18735-1482

Kommentar

Befaringsdato:

10.03.2026

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Elvevegen 4
3550 GOL

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
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Nedre Sygardsvegen 11B, 2933 REINLI
Gnr5-Bnr 272
3449 SPR-AURDAL

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Elvevegen 4
3550 GOL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18735-1482
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Per Erik Gottenborg

Unni Beate Enger Gottenborg
Boligen « Boligen ble kjgpt 2016

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Ned re Sygal’d Svegeﬂ -I -I B « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
2933 Reinli

3449-5/272/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1201260014 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

59



60

A\

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Ork a rt
Ser-Aurdal kommune: Grunneiendom 3449-5/272 ’ 4
Utskriftsdato: 20.02.2026 10:17

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 528
Etablert dato 08.12.2025 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 10.02.2026 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:  03.12.2027
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:  03.12.2027
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 08.12.2025 25/874 Tinglyst 5/183 (-527,9), 5/272 (528)
Oppmalingsforr. 08.12.2025 08.12.2025 5/238, 5/239, 5/271
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6745058.38 522033.48 Ja 528
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
GOTTENBORG PER ERIK Hjemmelshaver (H) Oslovegen 1164A Bosatt (B)
F020850***** 1/2 2910 AURDAL
GOTTENBORG UNNI BEATE ENGER Hjemmelshaver (H) Oslovegen 1164A Bosatt (B)
F240849***** 1/2 2910 AURDAL
Vegadresse: Nedre Sygardsvegen 11 B Adressetilleggsnavn:
Poststed 2933 REINLI Kirkesogn 03100204 Reinli
Grunnkrets 102 Stavadalen Tettsted
Valgkrets 1 Bagn
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300468878 Camping/utleiehytte (524) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 300468878: Camping/utleiehytte (524), Tatt i bruk

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sar-Aurdal kommune: Grunneiendom 3449-5/272

. Norkart

Utskriftsdato: 20.02.2026 10:17

Neeringsgruppe Overnattings- og serveringsvirksomhet (1) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 37
Kulturminne Nei BRA Totalt 37
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 12.11.2014

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Nedre Sygardsvegen 11B - 5/272 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho1 0 0 37 37 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2av 2
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Eiendomskart for eiendom 3449 - 5/272//

Utskriftsdato: 20.02.2026

A

J.ll"rEO'."e Sygard s\legef\

Sy Fargs,,

N Sdra

=== Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

66

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre nayaktig A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig x Grensepunkt - kors
. Grensepunkt middels neyaktig [=] Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30
. Grensepunkt noyaktig
. Grensepunkt - uten klassifisering

Eiendomsgr neyaktig <= 10
Eiendomsgr uviss noyaktighet



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

#

1

Nord
6745055,94
6745062,656667
6745065,495556
6745066,662222
6745064,912222
6745060,070556
6745041,911

6745050,117

528,00 m?

Koordinatsystem

Ost
522050,325
522047,089167
522041,916944
522035,150278
522026,516944
522013,294722
522022,101

522037,64

Arealmerknad

Noyaktigh.

10cm

100 cm

100 cm

100 cm

100 cm

100 cm

10cm

10cm

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

522033,478056

Grenselinjer (m)

Nord 6745058,378889 Ost
Grensepunkttype Lengde
Off. godkjent grensemerke (51) 13,96
Umerket (56) 7,46
Umerket (56) 5,90
Umerket (56) 6,87
Umerket (56) 8,81
Umerket (56) 14,08
Umerket (56) 20,18
Off. godkjent grensemerke (51) 17,57

Radius
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Grunnkart N

Eiendom: 5/272
Adresse:  Nedre Sygardsvegen 11B

Dato: 20.02.2026 UTM-32
Sgr-Aurdal kommune | Mélestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm ssss=_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = == == Eiendomsgr. omtvistet == === Hjelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm w= w= == Hjelpelinje veikant ssssams Hijelpelinje fiktiv

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss neyaktighet = w= == Hijelpelinje punktfeste

N 6745100

N 6745000 ) N 6745000
775
©Norkart 2026
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 20.02.2026
Ser-Aurdal kommune
Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 85 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sgr-Aurdal kommune
Kommunenr. 3449 Gardsnr. 5 Bruksnr. 272 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nedre Sygardsvegen 11B, 2933 REINLI

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0540K001

Navn Kommuneplan Segr-Aurdal

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.09.2010

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3449/dokumenter/240/Kommuneplanens%20arealdel%20Planbestemmelser%200540K001.pdf

Delarealer Delareal 528 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2024004

Navn
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Status

Plantype

Id
Navn
Status

Plantype

2022001
Kommuneplanens arealdel
Planlegging igangsatt

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

202501

Omreguleringsendring av reguleringsplan for Stavadalen, planID 0540R67.
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

13.11.2025

= https://www.arealplaner.no/3449/dokumenter/299/Reguleringsbestemmelser%20Stavadalen.pdf

Delareal 526 m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittiggende
Feltnavn 2

Delareal 1 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavn Annen veggrunn - grg



Sgr-Aurdal kommune Vedtatt dato:
Dato for siste mindre endring:

Reguleringsplan for Stavadalen

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering

PlanID 3449202501

1. Planens hensikt

Hovedformalet med reguleringsplan for Stavadalen caravanomrade er a legge til rette for
utbygging av camping og fritidsbebyggelse.

Det regulerte omrédet er pa planen vist med reguleringsgrenser. Innenfor dette omradet
gjelder disse bestemmelsene i tillegg til Plan- og bygningsloven, samt relevante lover og
forskrifter for Ser-Aurdal kommune.

2. Reguleringsformal, jf. Plan- og bygningsloven § 12-5

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Fritidsbebyggelse

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjereveg
Annen veggrunn - grontareal

§12-5. Nr. 5 — Landbruks-, natur- og friluftsformal
Friluftsformal

3. Fellesbestemmelser for hele planomradet
3.1 Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

3.1.1 Universell utforming

Omradet skal planlegges i trdd med TEK 17 og gjeldende bestemmelser om universell
utforming.

3.1.3 Ledningsnett (§12-7 nr. 4)

Ledningsnettet for vann- og avlep skal vere 1 trdd med kommunens til enhver tid gjeldende
VA-norm.

Overvann blir tatt hdnd om lokalt og i sterst mulig grad &pne vannveier, utslipp til resipient,
eller pd annen méte utnyttet som ressurs. Overvann skal ikke fores inn pd kommunalt
avlepsnett.

3.2 Verneverdier kulturmilje/naturmangfold (§ 12-7 nr. 6)
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3.2.1 Automatisk fredede kulturminner

Dersom det i1 forbindelse med bygge- og anleggstiltak blir funnet automatisk fredete
kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses 1 den grad det berorer
kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5 meter, jf Lov om kulturminner § 8. Melding skal
snarest sendes til Innlandet fylkeskommune, enhet for kulturarv, slik at vernemyndighetene
kan gjennomfoere en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfoeres og eventuelt vilkarene
for dette.

4. Bestemmelser til arealformal

4.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
A). Fritidsbebyggelse
Pa den enkelte tomt kan det oppfores bebyggelse med bruksareal inntil 85 m2 BRA.

Bebyggelsen kan inneholde hytte og evt. bod.
Det skal opparbeides minimum to biloppstillingsplasser pr tomt.

Bebyggelsen skal oppferes 1 temmer, stavverk eller bindingsverk. Fasadene skal vare av
tjerede eller jordfargede trematerialer i morke nyanser. Verandaer, balkonger eller terrasser
skal vaere en naturlig del av bebyggelsen, og skal (herunder rekkverk) utformes sa diskret som
mulig.

Gjennomsnittlig heyde pé veranda eller terrasse skal ikke overstige 0,6 m over planert terreng.
Bod skal vere tilpasset hovedhuset mht. materialvalg, farge og takvinkel.

Alle bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 35 grader. Moneheoyde kan vare
maks 5,5 m mélt fra topp grunnmur. Gjennomsnittlig synlig grunnmurheyde ved ferdig
planert terreng skal ikke overstige 0,6 m. Maneretning skal felge terrenget og tilpasses
omkringliggende bebyggelse. Taktekking skal vere takstein, tre, torv eller andre materialer
som gir en mork og ikke lysreflekterende overflate.

Oppsetting av flaggstenger og portaler tillates ikke. Parabolantenner og tv-antenner skal
monteres pa vegg, ikke stikke over monet og ha samme farge/tilpasset farge 1 forhold til
bygningene.

Ser-Aurdal kommune skal behandle og godkjenne byggesgknaden for terrenginngrep og
byggearbeider kan igangsettes. I forbindelse med byggeseknad eller melding skal det leveres
med situasjonsplan i malestokk 1:500 eller 1:1000 som viser atkomst, eksisterende og
framtidig bebyggelse, avstander til nabobebyggelse, veg og tomtegrenser. Vedlagt
byggesgknaden skal det ogsa vises pé kart og i snitt den delen av tomta som blir berert av
terrenginngrep og vise planlagt inngrep i form av fyllinger eller skjeringer.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
A). Kjoreveg
Veg med benevning privat veg. Opparbeides med inntil 5 meter kjorebredde.

B). Annen veggrunn - grentareal



Vegskraninger og — fyllinger, samt VA - trase skal planeres og tilsaes.

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal

A). Friluftsformal

For omradene kan det gjores nedvendige terrenginngrep og planeringer for etablering av
vegetasjonsbelter og uteomrader for opphold.

6. Rekkefglgebestemmelser

Alle bygg for opphold skal tilkobles godkjent vann- og avlepsnett. For det gis tillatelse til
utbygging av ny bebyggelse, ma det foreligge godkjent lasning med tilfredsstillende kapasitet
for vann og avlep.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 5/272

Adresse: Nedre Sygardsvegen 11B
Utskriftsdato: 20.02.2026

Malestokk:  1:1000

Sgr-Aurdal kommune
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsglan Byggeomrider (PBL1985 §
Omradeforboligermedtilhgrende anlegg

i Omrade forfritidsbebyggelse
Reguleringselan -Landbruksomr8der (PBL19¢
Omrade forjord- og skogbruk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomr3der (
PN Kjgreveg
Annenveggrunn
P Parkeringsplass
Reguleringsplan-Spesialomr3der (PBL1985 i
IR Privat veg
PP Ccampingplass

WIPPPIE  1drettsanlegg som ikke er offentlig tilgiengelic
———— Frisiktsonevedveg

(I Bevaring avbygningerog anlegg
Rgulen‘ngsplan-Fellesomréder (PBL1985 §

Felleslekearealforbam

Reguleringsplan-Kombinerte form3! (PBL1S:
4 Annetkombinertform3l

Reguleringsplan-Kombinerte form3! (PBL19:

— Grense forrestrik sjonsomride
—~ =" Grensefor bevaringsomride
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PB!
Fritidsbebyggelse

Frittliggende fritidsbebyggelse
BN Campingplass

Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Veg

Kjgreveg
P Annenveggrunn, gréntarea
Reguleringsplan-Greonnstruktur (PBL2008 §1

Vegetasjonsskjerm

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
Friluftsform 3l

Reguleringsplan- Bruk og vern av sjo og va
Naturomr

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
/ ./ / . Faresone-Flomfare
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
& Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Y Planens begrensning
— Faresonegrense
~_~" Formalsgrense

T Byggegrense

- =" Byggelinje
Sa? Regulert senterlinje
— Frisiktslinje

—.~" " Regulertkantkjsrebane
" Milelinje/Avstandslinje
Abc PAskriftfeltnavn
Abc PAskrift requleringsform 31/ arealformal
Abc PAskrift areal
Abe Regulerings- ogbebyggelsesplan - pisknift
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Sgr-Aurdal kommune

Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 5/272 Z
Adresse: Nedre Sygardsvegen 11B
Utskriftsdato: 20.02.2026

Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

L\

|N-6745100

—

=)

N 6745000

?I—ZZE 3

N 6745000

(?_Norkart 2026

253

000225 3

\

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Kommuneplankart N

Eiendom: 5/1272

Adresse: Nedre Sygardsvegen 11B
Utskriftsdato: 20.02.2026
Sor-Aurdal kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Fritidsbebyggelse - eksisterende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - eksisterende
Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBLZ

~_~+" " Bestemmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
~_~_ T Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride
" Grenseforarealformil
— ~ Hovedveg - eksisterende
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Omradeanalyse

&

». Norkart

Eiendom 3449 5/272

Utskriftsdato 20.02.2026

Antall datasett 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

8 Bergrte datasett

O Aktsomhetskart for jord- og flomskred
O FKB-AR5

O Naturtyper i Norge - landskap

@ Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

91 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

@ Dybdedata

© Faresonekart for flom

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt i sjg

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomréader

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger

O Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors Iufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hostbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomréade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite &rstidbeite

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

@ Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

(/] Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk staykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Vernskog

© Vindkraft

O Aktsomhetskart for snaskred
O Losmasser N50/N250

O Radon

O Veg senterlinje Elveg 2.0

© Aktsomhetskart for kvikkleireskred
© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger
@ Dyrkbar jord

© Faresonekart for skred i bratt terreng
© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt land
© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning
© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

@ Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Lassettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift flyttlei

© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite
© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata

@ Store fiellskred

© Staykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Verneplan for vassdrag

© Villreinomrader



energidirektorat

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 19.02.2026

Om datasettet

Aktsomhetsomréder for jord- og flomskred viser potensielle utigpsomrader for alle typer lasmasseskred bortsett fra
kvikkleireskred og store flomskred i slake elvelep. Ved bruk av datasettet til analyseformal ber som hovedregel hele

Tegnforklaring

sv_nve_6_potensieltsskredfareomraade
O Jord og flomskred aktsomhetsomréder

utlepsomradet vurderes. Utlepsomradet dekker alle areal hvor skredet fortsatt inneholder en viss andel fast materiale som kan avsettes. Dersom

vanninnholdet i skredet er veldig hayt, kan selve vanninnholdet av skredet i visse tilfeller flyte enda lenger.
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| Kilde | NVE | Versjon | 19.02.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Aktsomhetskart sngskred er et nasjonalt dekkende kart som viser potensielle lasneomréader og utlepsomrader for Bai-snascredianelmsniskogefieks
. . [7] 82 - aktsomhetskart med skogeffekt
snaskred pé oversiktsniva. 52 - Sneskredfare uten skogeffekt
[7] 82 - aktsomhetskart uten skogeffekt
Nytt aktsomhetskart for sneskred, kalt NAKSIN, ble publisert sommer 2023. Det nye aktsomhetskartet gjelder for 53 - Sneskredfare
tiltak opp til og med sikkerhetsklasse S2. For tiltak i S3 og over skal det nye aktsomhetskartet brukes i kombinasjon | — > - eKisemhetskart far sneskred

med det eldre aktsomhetskartet fra 2010. Det er generert et eget kombinasjonskart med navn Aktsomhetskart sneskred S3 2023, som kan brukes til
dette formalet.

Det nye aktsomhetskartet er produsert med og uten skogeffekt. Det betyr at i den ene utgaven av aktsomhetskartet er den skredreduserende effekten av
skogen tatt med i beregninga. | omrader der det star tett skog i aktuelle lasneomrader for sngskred vil forskjellen mellom det nye aktsomhetskartet med
og uten skogeffekt veere stor.

Det nye aktsomhetskartet uten skogeffekt kan brukes til & avklare skredfare for S2-tiltak uten & legge feringer for hvordan skogen blir forvalta. Dersom
utbygging er planlagt i omrader som er dekket av det nye aktsomhetskartet uten skogeffekt, men ligger utenfor utlepssonene for det nye
aktsomhetskartet med skogeffekt, m& kommunen sikre at skogen som har betydning for tryggheten for utbyggingsarealet bli forvaltet pa en mate som
ikke gker skogfaren. Det ma ogsa dokumenteres at skogen faktisk star der, siden det kan ha veert hogst i omradet etter at skogdata ble samlet inn. Skog
med betydning for utlasning av sneskred er presentert i eget kartlag.

Objekter

Objekttype

Sikkerhetsklasse S2 uten skogeffekt

Sikkerhetsklasse S3

Sikkerhetsklasse S2 med skogeffekt




| Kilde | Geovekst | Versjon | 16.12.2025

[

-

Om datasettet

FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og
kartframstillinger.

Tegnforklaring

Bebyogelse
Innmarksbeite
Bpen fastmark

[ Samferdsel

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag Antall
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 3
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 2
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Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartzergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger La@smasser N50/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Tykk morene

vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper fglger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Morenemateriale, sammenhengende dekke, stedvis med stor mektighet Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial




| Kilde | Artsdatabanken | Versjon | 19.02.2026 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - dallandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt ] Innland - dallandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert p&
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_dallandskap LA-TI-I-D Relativt &pent dallandskap under skoggrensen med bebygde omrader
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [] Moderat til lav

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet». Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter
Aktsomhetsgrad Antall
Moderat til lav 2




Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
Versjon

19.02.2026

Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Jen

re g,
-Sy.gdl..u.s &
€

1A

Tegnforklaring

Delfelt
1 Delfelt

Om datasettet
For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere
har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori |. Prosjekter som er plassert i

kategori Il kan ikke seke konsesjon n&, men kan sgke om & flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert
konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet

for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljedirektoratet i samrad med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/akonomiske

vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft
Delfelthavn Kraftverknavn
REINA Reinli

87



Veg senterlinje Elveg 2.0
kartverket Versjon 07.12.2025

Kilde

“Oen

Syga i

11A

-

Tegnforklaring

Privatwveg
Privatveg

Om datasettet
Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjerbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del av et
nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, gangveger og

gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse blir lagt til i lepet av 2021. |
tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for kobling til matrikkelen og andre registre), fartsgrenser, trafikkreguleringer,

trafikkrestriksjoner og vegklasser, alle representert som linezert refererte objekter. Veglenkens attributter er tematisert etter typeveg, vegkategori og
vegfase. Linezert refererte objekter er enkeltstdende objekter med linezere referanser til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport fra Nasjonal vegdatabank
(NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, sa ikke nel med a ta kontakt hvis det er sparsmal rundt Elveg 2.0
Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging, transportoptimalisering, ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering,

vedlikehold og drift og kartfremstilling i bade stor og liten malestokk.

Objekter
Objekttype Vegkategori Vegnummer
veglenke P 1253
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Sgr-Aurdal kommune Y05 2056

Tingvollbakkin 15
2930 Bagn

Org.nr.: 961 381 819
Telefon: 61 34 85 00

E-post: postmottak@sor-aurdal.kommune.no

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Kommunenr. | 3449

Gardsnr. |5 Bruksnr. | 272 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Nedre

Sygardsvegen 11B, 2933 REINLI

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Foreligger ferdigattest: O X
Foreligger midlertidig brukstillatelse: O X

Kommentarer:

Finner ingen byggesak pa dette, har sjekket gbnr 5/1 og 5/183 som den er fradelt fra

Det tas forbehold om at det
eiendom og bygninger som

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 20.02.2026
Ser-Aurdal kommune
Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 85 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sgr-Aurdal kommune
Kommunenr. 3449 | Gardsnr. 5 Bruksnr. 272 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nedre Sygardsvegen 11B, 2933 REINLI

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
E-skatt kraftnett og 0% 190000 7.00 11 0% 1 330,00 kr 0,00 kr
ngeringseiendom m.m prom
Sum 1 330,00 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Sor-Aurdal kommune

Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 85 00

Utskriftsdato: 20.02.2026

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Sgr-Aurdal kommune

Kommunenr.

3449 Gardsnr.

5

Bruksnr.

272

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse

Nedre Sygardsvegen 11B, 2933 REINLI

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato

Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann

Nei

Offentlig avliep

Nei

Privat septikanlegg

Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 20.02.2026

Ser-Aurdal kommune
Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 85 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sgr-Aurdal kommune

Kommunenr. 3449 | Gardsnr. 5 Bruksnr. 272 Festenr. Seksjonsnr.

92

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 20.02.2026

Vegstatuskart for eiendom 3449 - 5/272// ;«
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¥ """ © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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47,

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 20.02.2026

Oversikiskart for eiendom 3449 - 5/272// A

.
penStreetMap/NASA, !

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Fra: Sgr Aurdal Energi Firmapost <post@sae.no>

Sendt: torsdag 12. mars 2026 14:43

Til: Synngve Maria Hovde / Aktiv <Synnove.Maria.Hovde@aktiv.no>

Kopi: Sgr Aurdal Energi Arkiv <arkiv@sae.no>

Emne: Sv: Rekvisisjon info e-verk - 1201260014 Nedre Sygardsvegen 11B - gnr. 5, bnr. 272
(Ideell andel 1/1) i Ser-Aurdal kommune

Hei

Kan ikke finne at vi har noe aktivt malepunkt registrert pA Nedre Sygardsvegen 118,
heller ikke registrert pAGottenborg.

Mvh
Ser Aurdal Energi AS

Ingunn Dokkebakke
Kundekonsulent

TIf.: 613474 00/mobil: 41458432 Epost: id@sae.no

95



96

ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 5, Bruksnummer 272 i 3449 S@R-AURDAL kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 20.02.2026 k1. 10.36
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 20.02.2026 k1. 10.35

Adresse(r) :

Gateadresse: Nedre Sygardsvegen 11 B

Gatenr: 1253
Kommune : SZR-AURDAL
Postkrets: 2933 REINLI

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2026/121643-1/200 02.02.2026 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

21:00
VEDERLAG: NOK 500 000
Omsetningstype: Fritt salg
GOTTENBORG PER ERIK
F@DT: 02.08.1950 IDEELL: 1/2
GOTTENBORG UNNI BEATE ENGER
F@DT: 24.08.1949 IDEELL: 1/2
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2026/136629-1/200 04.02.2026 PANTEDOKUMENT

13:59
Belgp: NOK 600 000
Panthaver: VALDRES SPAREBANK
ORG.NR: 937 888 759
ELEKTRONISK INNSENDT
GRUNNDATA

2025/1501156-1/200 08.12.2025 REGISTRERING AV GRUNN
14:31

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3449 GNR: 5
BNR: 183
ELEKTRONISK INNSENDT

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.02.2026 10:36 — Sist oppdatert 20.02.2026 10:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 5, Bruksnummer 272 i 3449 S@R-AURDAL kommune

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.
For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.02.2026 10:36 - Sist oppdatert 20.02.2026 10:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Nabolagsprofil

Nedre Sygardsvegen 11B

Hoyde over havet
/785 m

Offentlig transport

&2 Stavedal 6 min #
Linje 310 0.4 km

Avstand til byer

Fagernes 31T min &

Gjovik Tt19 min &

Oslo 2122 min &

Ladepunkt for el-bil

= Coop Prix Bagn 11T min &

& |ONITY Bagn 12 min &

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til neermeste Igype: 79 m
* 802 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin , O.
» Stavadalen skisenter

¢ Avstand til neermeste bakke: 100 m
 Skitrekk i anlegget: 1 \‘\i

Aktiviteter

Reinli Stavkyrkje 6 min &

Valdres Golfklubb 20 min &

Hellebekk turistsenter 37 min &

Sport

@ Reinli skule gymsal 6 min &
Aktivitetshall 59km

@ Reintun Forsamlingslokale 6 min &
Aktivitetshall 5.9km

Dagligvare

Coop Prix Bagn 11T min &

PostNord 9.9 km

Spar Bagn 12 min &

Post i butikk 10.4 km

Varer/Tjenester

Valdrestunet 12 min &

@ Bagn Apotek 12 min &



A 860

Stavedaisvegen ™| [/ S Z N

\H Stavadalen - | 320 LN |

II'\ l If | 71),,/"'
,.\\ — = ,' J,-]‘-‘-
\ I,' 3'93_:
\' =
| \ M ‘I.
= \ Nordigarden’ *\'\\" : "-.H
\ \ §
|
780 )
\ e\ \ B\ 2/
: | e Sardsvers
\ T Qe STk
X
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inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og er er innh
hvordan naboe vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 096
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Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. /b
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.

103



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nedre Sygardsvegen 11B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2933 REINLI Saksbehandler: Celine Hgyne Fjeld
Telefon: 47392 955
Oppdragsnummer: E-post: celine.hoyne field@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



