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Verrafjordsveien 768, 7318 AGDENES

Landbrukseiendom med flott
beliggenhet ved sjoen | 3 484 daa
hvorav 48 daa fulldyrket |
Jaktrettigheter




Eiendomsmegler

Tor Hakon Skogstad

Mobil 904 03 103
E-post  tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Nordgérd

Rosten

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kr 3750 000,
Kr95100,-

Kr 3845100,

Bjgrg Alice Fladseth

Solfrid Johanne Fladseth
Magnar Martin Fladseth

Landbruk

Eiet

1988

225/851 kvm
3484.2 m?

4

6

Gnr. 724, bnr. 1
Gnr. 729, bnr. 2
1702250118

Verrafjordsveien 768

Landbrukseiendom med
flott beliggenhet ved sjoen
| 3484 daa hvorav 48 daa
fulldyrket | Jaktrettigheter

Verrafjordsveien 768/770:

Landbrukseiendom som har fantastisk sjgutsikt og gode solforhold.
Eiendommen er pa ca. 3484 daa hvorav 54,9 er jordbruksareal. Av
bygninger pa eiendommen sé er det en tomannsbolig (sokkel utleid),
driftsbygning (figs/lave), redskapshus(maskingarasje, garasje og
naust. Det er arlige verdier til jakt. Det er to hyttetomter klare for salg
samt inntekt fra festeavgift hytter.

Hovedbolig: Byggedr 1988 - 225 kvm

Garasje m/loft: Byggedr 2020 - 1.etg: 57kvm og loft 29 kvm
Driftsbygning: Byggedr 1979 - Ca 400 kvm

Redskapshus: Byggear 1990 - Ca 120 kvm

Naust: Byggedr ukjent - Ca 20 kvm

Hovedbolig:

Sokkel:

Gang, Stue/ Kjpkken, Bad. 2 soverom. 3 boder og garasje

1.Etasje

VF. Stue/ Hall, Kjgkken. Bad. Trapperom. WC. Disponibelt rom og 2
soverom

Se videre salgsoppgave.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 225 m?
BRA - e: 626 m?
BRA totalt: 851 m?
TBA: 108 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 123 m2 Gang, Stue/ Kjgkken, Bad. 2 soverom. 3 boder og garasje

1. etasje
BRA-i: 102 m2 VF. Stue/ Hall, Kjgkken. Bad. Trapperom. WC. Disponibelt rom og 2
soverom

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
69 m?2 Terrasse

1. etasje
30 m? Terrasse

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 57 m? Garasje

2. etasje
BRA-e: 29 m? Loftareal - disponibelt rom innredet

TBA fordelt pa etasje

2. etasje
9 m? Terrasse
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Driftsbygning
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 300 m2 Husdyrrom og tilstesende rom samt silo/forsentral og plansilo

2. etasje
BRA-e: 100 m2 Lave

Redskapshus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 120 m2 Redskapshus

Naust
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 20 m? Naust

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det gjgres oppmerksom pa at malene pa redskapshus. driftsbygning og naust er ca
tall og basert pa landbrukstaksten til Rasmus Skaholt og at avvik kan forekomme.
@vrige areal fra takstmann Sveinung Gjgnnes pa hovedbolig og garasje er lasermalt.
Avvik kan forekomme.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3484.2 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 3 484 daa. Av disse utgjgr jordbruksareal ca. 54,9 daa, skog ca. 728,6
daa, annet markslag ca 2589,2 daa og tun og restareal 111,5 daa.

Arealer er hentet fra gardskart og landbrukstakst. Det gjgres oppmerksom pa at denne
type arealangivelse (med tilhgrende kart) kan veere upresis og at man dermed kan fa
avvik i bade areal og grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet
avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Eiendommen ligger ved Lauvneset ved Fv. Verrafjordsveien i Agdenes i Orkland
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kommune, ca. 30 km fra Lensvik. Det er ca. 8 km til Lysheim oppvekstsenter skole og
barnehage 1-7 trinn. Til neermeste dagligvarebutikk i MgInbukt er det ca. 10 km. Til
Selva og veikryss Fv. 710 er det 10 km. | Lensvik finnes de fleste offentlige tjenester,
barnehage, 1-10 skole og idrettshall/kulturhus. Det er ogsa dagligvarebutikk, byggvare
samt flere handels, naerings og service bedrifter. Det er hurtigbatanlgp til Trondheim,
ca. 4 avganger/ankomst i dggnet. Denne turen tar 30 minutter. Det er ca. 20 minutter
kjgretid til Valset ferjekai som har forbindelse til Brekstad og @rland hovedflystasjon,
nasjonal kampflybase. Det er ca. 60 minutter kjgretid til regionsenteret Orkanger,
Orkdal kommune. Det er for gvrig gode kommunikasjonsmuligheter fra Fv. 710,
kollektivtransport. Eiendommen ligger i et omrade med smabruk, spredt
bolighebyggelse og fritidsbebyggelse i neerheten. Tun/bygninger ligger meget fint og
idyllisk til med fritt utsyn utover deler av Verrafjorden.

Adkomst
Se kart pa finn.no

Bygningssakkyndig
Sveinung Gjgnnes

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Hovedkonstruksjon i betongmur i sokkeletasje. Yttervegger trekonstruksjon med
stdende panel. Plassbhygget takkonstruksjon med takplater av stal pa tak. Vinduer er
2-lags isolerglass. Dette i henhold til takstmann. Se videre salgsoppgave med bade
takstrapport og landbrukstakst.

Innhold

Bolighus:

Sokkel:

Gang, Stue/ Kjgkken, Bad. 2 soverom. 3 boder og garasje

1.Etasje

VF. Stue/ Hall, Kjgkken. Bad. Trapperom. WC. Disponibelt rom og 2 soverom

BRA- 1225 m?

TBA: 99 m2

BRA- e: 86 m? Garasje
TBA: 9 m? Garasje

Garasje med loft.
Fios
Redskapshus
Naust
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Se videre landbrukstakst og takstrapport for mer info.

Link til gardskart: https://gardskart.nibio.no/landbrukseiendom/5059/724/1/
0?gardskartlayer=ar5kl7

Standard

Bolighus:

Sokkeletasje

Gang: Belegg pa gulv. Malt panel pa vegger og malte plater i himling
Stue/kjokken: Belegg pa gulv. Malt panel pa vegger og malte plater i himling
Bad: Flis pa gulv og baderomsplate pa vegger og malte plater i himling
Soverom 1: Belegg pa gulv. MDF plater pa vegger og malte plater i himling
Soverom 2: Belegg pa gulv. Tapet pa vegger og malte plater i himling

Bod 7,3 m2 Malt betong pa gulv. Malt betong/ panel pa vegger og panel i himling
Bod 2,9 m Belegg pa gulv. MDF plater pa vegger og malt panel i himling.

Bod 9,2 m2 Malt betong pa gulv. Malt betong/ panel pa vegger og malt panel i himling
1. Etasje

VF: Belegg pa gulv. Panel pa vegger og malte plater i himling

Stue/hall: Belegg pa gulv. Panel / tynnpanel pa vegger og malte plater i himling
Kjokken: Belegg pa gulv. Panel pa vegger og malte plater i himling

Bad: Flis pa gulv og baderomsplate pa vegger og malte plater i himling
Trapperom: Panel pa vegger og malte plater i himling

WC: Belegg pa gulv. Panel pa vegger og malte plater i himling

Disponibelt rom: Belegg pa gulv. Panel pa vegger og malte plater i himling
Soverom 1: Belegg pa gulv. MDF plater pa vegger og malte plater i himling
Soverom 2: Belegg pa gulv. Tapet pa vegger og malte plater i himling

Garasje: Ubehandlet mur/betong i alle overflater

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.3 Terrengforhold

- Det er ikke etablert anbefalt fall pa terreng fra grunnmur pa gvre side av boligen.
- Overnevnte forhold bidrar til gkt fuktbelastning pa bygningsdeler under terreng
2.1 Yttervegger

- Normal aldersmessig slitasje.

- En del tgrkesprekker i nedre kant.

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

3.1 Vinduer og ytterdgrer

- Vinduer fra byggear og ma vurderes skiftet

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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- Det kommer inn litt vann ved ventilasjonshatt

- Det mangler godkjent takstige.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

- Det ble ikke montert sngfangere pa taket. og gjer at sikring mot nedfall av sng og is
der personer og husdyr kan

opphold - Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid og overnevnte
forholde seg er ikke ivaretatt.

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

- Overflatebehandling og vedlikehold ma regnes med.

- Noe grgnske og svertesopp pa rekkverk og gulv.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Rekkverk har en hgyde pa ca.85 cm, mot dagens krav pa 100 cm.

- Terrasse pa bakken beveger seg etter bakken i forhold til arstiden.

- Veranda over garasje tyder pa at tettesjiktet er utett og himling i garasje er vat
7.1.1 Bad i sokkel Overflate vegger og himling

Tg 2 forutsetter at det benyttes dusjkabinett

Uten dusjkabinett vurderes hele badet til TG 3 pa grunn av badet er bygget fgr 1997
7.1.2 Bad i sokkel Overflate gulv

- Normal levetid pa belegg er 25 ar

- Belegg har oppnadd normal levetid

7.1.3 Bad i sokkel Membran, tettesjiktet og sluk

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid for membranlgsningen er forbigatt,
normal forventet levetid er ca. 20 ar

7.2.2 Bad i 1 etasje Overflate gulv

- Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk

7.2.3 Bad i 1 etasje Membran, tettesjiktet og sluk

- Badet haringen tilluft fra luftespalte under derblad.

- Det er ingen dokumentasjon pa utfgrelse og type eller samsvarserklaering pa
produkter.

8.1 Kjgkken i sokkeletasje Kjgkken i sokkeletasje

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

8.2 Kjgkken i 1. Etasje Kjgkken i 1. Etasje

- Kjgkkeninnredning har bruks slitasje

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

9.1.1 Sokkeletasje Veggenes og himlingens overflater

- | kjeller er det fuktutslag spesielt i garasje

9.1.3 Sokkeletasje Fuktmaling og ventilasjon

- Her er det registert fukt i overgang vegg gulv i garasje.

- Det er her tegn pa at drenering ikke virker og trenger en naermere undersgkelse da det
males fuktutslag

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterne for WC

- Alder gker risiko for lekkasjer som ikke ngdvendigvis oppdages tidlig og som vil kreve
destrutive tiltak for
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utbedring

10.5 Ventilasjon

-Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de Igsninger
som anbefales i dag og det er

av den grunn vanskeligere a ha tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for
utskiftninger av luft

- Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurdert som ikke tilfredsstillende

Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Videre bygninger er vurdert fra Rasmus Skalholt og landbrukstaksten ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Jordbruksareal:

Dyrkajorda pa eiendommen er i hovedsak rasjonelt beliggende pé hver side av
Verrafjordsveien, ned mot fjorden og rundt hyttevei/tun/bygninger. Arealene betegnes
som svakt hellende til flatlendt og er godt arrondert. Jorda er god maskinjord der det
er en del behov for vedlikeholdsgrgfting. Jorda er moldrik fra sjgavsetninger og er til
dels steinrik men betegnes som vanlig lettdrevet. Det er opplyst a vaere sporadisk
myrjord pa deler av arealene vest for tunet. Jorda noe svak bzereevne for maskiner og
er holdt godt i hevd. Jorda drives aktivt med grasproduksjon og leies ut til
nabogardsbruk. Arealene er godt meget godt egnet for grasdyrking/beite og gir gode
avlinger ved normal tilfgrsel av gjgdsel.

Skog:

Skogen pa eiendommen ligger i tilknytning til hyttevei, avlingsveier og kantsoner pa
dyrkajorda, Lauvnesheia, Espedalen, samt arealer ved Verrafjorden. Skogen bestar av
gran, furu og mye lauvskog. Eiendommen har lett tilgjengelig vedskog, samt noe
sporadisk temmerskog egnet til eget uttak/bruk. Arealene pa eiendommen er mindre
godt egnet for effektiv drift og skogkulturarbeid med hogstmaskiner. Det er ikke
utarbeidet skogbruksplan for eiendommen. Skogens avkastningsverdi er saledes
beregnet med bakgrunn i bonitetskart, gijennomsnittsberegninger, opplysninger

og skjgnn. Det er beregnet arlig tilvekst pd 0,30 m3 pr. da produktiv skog, samt sett hen
til at skogen i hovedsak har verdi som vedskog.

Jakt:
Arlige verdier fra jakt. Arealgrunnlaget tilsvarer 3 hjort og noen radyr, ca. 150 kg kjett til
80,- pr. kg.

Vaningshus:

Byggear 1988. Grunnflate 110 m2. Bolighus typisk for byggearet med sokkel og
hovedplan som er delt inn i 2 boenheter med separate innganger. Oppfert etter
byggeadrets standard og norm i bindingsverk med isolerte bjelklag i etasjeskiller, huset
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er isolert etter byggearets standard. Fundamentert pa lecamur/stgpt mur og
betongplate. 2 lags H-vinduer isolerglass. Taket er tekket med plater. El-skap
automatsikringer. Inneholder: Sokkel med garasje, vf, yttergang, gang/hall/trapperom,
teknisk rom/bod, stue med kjgkkenkrok, 2 soverom, baderom/wc. Hovedplanet:
Arbeidsinngang, vaskerom, hovedinngang, gang/hall, romslig stue, kjgkken, 2 soverom,
baderom/wc, altan. Det er tregulv av plater med vinylbelegg. Vegger har panel og malt
tapet. Himling har tak-ess/malte plater. Kjskkeninnredninger fra byggearet i heltre furu.
Baderommene er nylig oppgradert og har vatromsplater pa vegger, vatromsbelegg pa
gulv, vaskeservant/innredninger, dusjkabinet. Vaningshuset fremstar som godt
funksjonelt og har lav grad av bruksslitasje. Det er nylig oppgradert baderom, for gvrig
er det ikke foretatt innvendige oppgraderinger siden byggearet. Utvendig er det utfgrt
jevnlig vedlikehold som maling m.v. Med bakgrunn i dagens standard og materialvalg
erd et behov for noen innvendige oppgraderinger. Huset har god bostandard med
bakgrunn i byggearet.

Driftsbygning:

Byggear 1979. Grunnflate ca. 300 m2, derav husdyrrom med tilstgtende rom ca. 200
m2, silo/forsentral og plansilo ca. 100 m2, laven ca. 100 m2. Tradisjonelt fjgs/
Idvebygning oppfert etter byggedrets standard og norm i bindingsverk med bjelklag i
etasjeskiller. Fundamentert pa stgpt mokkjeller og stgpt plate. Taket er tekket med
plater. 2 lags fjgsvinduer. Innlagt strgm. Inneholder: Husdyrrom med innredninger,
forbrett og baser, binger for ungdyr/kalver spalteplank. Forsentral/silo. Gang/tankrom/
lagerrom/garderobe. Underlave/vedskjul. Laven er forsentral med takmontert
skinnebane/silotalje og med kjgrbart plankegulv, adkomst via utvendig lavebru fra
bakkeniva. Det er malt murpuss og plater pa vegger og himling i figset, stopt dekke pa
gangarealer og forbrett, innredninger og basskiller i galvanisert stal de laval fra 1990
tallet Fjgset ble benyttet til storfehold med melkeproduksjon fram til ca. 2002. Fjgset
har siden statt tomt. Bygningen er solid oppfgrt med forholdsvis lav grad av
bruksslitasje og har fortsatt nytteverdi for dyrehold. Fjgset kan benyttes til et
begrenset hobby-hold av dyr som hest og smafe med noen enkle omgjgringer/
tilpassinger. Innredninger/baser er i forholdsvis god stand slik at dyrehold av ungdyr
og kalver av storfe ogsa er mulig.

Garasje:

Byggear 2020. Grunnflate 65 m2. Oppfgrt i bindingsverk/bordkledd, isolert med isolert/
panelt innredet 2.etg med stue/oppholdsrom. Fundamentert pa stgpt plate og ringmur.
Leddport motorisert. Taket er tekket med plater. 2 lags isolerglass vinduer. Innlagt
strgm. P& bakkeplan med adkomst fra gardsplassen: Maskingarasje, romslig
verkstedrom. 2.etg har adkomst fra bakkeplan med repo/bru pa tverrenden. Bygningen
fremstar som ny og har meget god standard/nytteverdi.

Redskapshus:
Byggear 1990 tallet. Grunnflate 120 m2. Oppfart i bindingsverk/uisolert og
fundamentert pa ringmur med innvendig betonggulv. Platetak. lkke innlagt strgm.
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Leddporter pa langvegg. Inneholder: Apent rom for traktorgarasje og redskapshus med
adkomst fra portapninger pa langside. Bygningen har god nytteverdi og er i vanlig god
stand med normal grad av bruksslitasje.

Naust:

Byggear ukjent. Grunnflate ca. 20 m2. Like ved av er det naustrekke med smabathavn
med landgang og flytebrygger. Naustet er oppfgrt i bindingsverk og fundamentert
steinpunkt/treramme med tregulv. Slagport og inngangsdgr. Taket er tekket med
plater. Ikke

innlagt strem. Naustet har plass til bat og fiskeredskap pa bakkeniva. Bygningen er
noe manglende vedlikeholdt. Naustet har meget fin beliggenhet ca. 500 meter fra tunet
pa garden og ligger sveert fint til pa Lauvneset ved Verrafjorden. Det er tillagt
stedsverdi/beliggenhet pa naustet i tillegg til nedskrevet teknisk verdi. Naustet/
beliggenheten har betydelig rekreasjons/friluftsverdi.

Konklusjon landbrukstakst:

Eiendommen ligger ved Lauvneset ved Fv. Verrafjordsveien i Agdenes i Orkland
kommune, ca. 30 km fra Lensvik. Det er ca. 8 km til Lysheim oppvekstsenter skole og
barnehage 1-7 trinn. Til neermeste dagligvarebutikk i MgInbukt er det ca. 10 km. Til
Selva

og veikryss Fv. 710 er det 10 km. | Lensvik finnes de fleste offentlige tjenester,
barnehage, 1-10 skole og idrettshall/kulturhus. Det er ca. 20 minutter kjgretid til Valset
ferjekai som har forbindelse til Brekstad og @rland hovedflystasjon, nasjonal
kampflybase. Det er ca. 60 minutter kjgretid til regionsenteret Orkanger, Orkdal
kommune. Eiendommen ligger i et omrade med smabruk, spredt boligbebyggelse og
fritidsbebyggelse i naerheten. Tun/bygninger ligger meget fint og idyllisk til med fritt
utsyn utover deler av Verrafjorden. Dyrkajorda er lettdrevet grasjord og skogen er
vedskog og temmerskog egnet til eget uttak og bruk. Det er arlige verdier knyttet til
jakt. Det er 2 hyttetomter klare for salg, samt inntekter fra festeavgift hyttetomter.
Vaningshuset fremstar som godt funksjonelt og har lav grad av bruksslitasje. Utvendig
er det utfgrt jevnlig vedlikehold som maling m.v. Med bakgrunn i dagens standard og
materialvalg erd et behov for noen innvendige oppgraderinger. Huset har god
bostandard med bakgrunn i byggearet. Fjgset ble benyttet til storfehold med
melkeproduksjon fram til ca. 2002. Bygningen er solid oppfgrt med forholdsvis lav
grad av bruksslitasje og har fortsatt nytteverdi for dyrehold. Fjgset kan benyttes til et
begrenset hobby-hold av dyr som hest og smafe med noen enkle omgjgringer/
tilpassinger. Maskingarasje fremstar som ny og har meget god standard/nytteverdi.
Redskapshus har god nytteverdi og er i vanlig god stand med normal grad av
bruksslitasje. Naustet er noe manglende vedlikeholdt og ligger svaert fint til pa
Lauvneset ved Verrafjorden.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Eiendommen selges i stor grad slik den fremstar pa visning, med unntak av personlige
eiendeler. Mgblement og inventar fra sokkeletasje(utleid del) medfglger ikke.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt og i garasje.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten. Areal pa resten av bygningene er gjort av
takstmann Rasmus Skélholt som utarbeidet landbrukstaksten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet og rengjort fgr overtakelse. Lgpende
leieforhold i sokkeletasje og det blir opp til ny eier en eventuell viderefgring av denne.
Konferer megler ved spgrsmal.

Det gjgres oppmerksom pa at ei hytte pa bruksnr 2 vil bli skilt ut og medfglger ikke
handelen. Det gjelder innerst inn i Verrafjorden og vil veere ca 1,5 mal som blir fradelt
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og medfglger ikke handelen. Konferer megler ved spgrsmal knyttet til dette.

Det gjgres oppmerksom pa at tilbygg ved naust ogsa disponeres av en naboeiendom.

Energi
Oppvarming
Vedovn, varmepumpe og ellers elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3750 000

Kommunale avgifter
Kr 363

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Belgpet er en arsprognose for 2025 og er for feiing. Belgp kan avvike. Det er privat

vann og avlgp sa kostnader til vedlikehold av dette ma paregnes.

Det betales i tillegg kr 9 456 i renovasjon og kr 8289,- i slamgebyr til Remidt. Belgp kan
avvike.

Formuesverdi sekundaer
Kr 192 399
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 724, bruksnummer 1 i Orkland kommune.Gardsnummer 729,
bruksnummer 2 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/724/1:

16.01.1947 - Dokumentnr: 62 - Utskifting
VEDR. UTMARKEN

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.1948 - Dokumentnr: 407 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

AD. PRIVAT AVKJ@RSEL FRA RIKSVEG

Gjelder denne registerenheten med flere

13.04.1950 - Dokumentnr: 426 - Utskifting
GRENSEREGULERING
Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.1963 - Dokumentnr: 1093 - Forkjgpsrett
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:6
Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.1963 - Dokumentnr: 1093 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:6
Bestemmelse om vannledning
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Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

21.10.1964 - Dokumentnr: 3246 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:7

Bestemmelse om vannledning

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

21.10.1964 - Dokumentnr: 3247 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:8

Bestemmelse om vannledning

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

05.12.1966 - Dokumentnr: 4115 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:10
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.1970 - Dokumentnr: 5409 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:39

| henhold til festekontraktens pkt. 8

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.1970 - Dokumentnr: 5409 - Bestemmelse om batplass/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:39

Bestemmelse om strandrett

I henhold til festekontraktens pkt. 8

Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.1976 - Dokumentnr: 5996 - Festekontrakt - vilkar
ARLIG AVGIFT NOK 500

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

MED FLERE BESTEMMELSER

BEST. OM OVERDRAGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
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BEST. OM VARIGHET
Gjelder denne registerenheten med flere
Gjelder matrikkelenhet: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:1 Fnr:9 F

01.06.1977 - Dokumentnr: 3142 - Festekontrakt - vilkar
ARLIG AVGIFT NOK 500

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

MED FLERE BESTEMMELSER

BEST. OM OVERDRAGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BEST. OM VARIGHET

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:1 Fnr:10 F

02.11.1977 - Dokumentnr: 6764 - Festekontrakt - vilkar
ARLIG AVGIFT NOK 500

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

BEST. OM VARIGHET

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:1 Fnr:11 F

07.07.1978 - Dokumentnr: 3941 - Festekontrakt - vilkar
ARLIG AVGIFT NOK 500

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BEST. OM VARIGHET

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:1 Fnr:12 F

15.12.1982 - Dokumentnr: 7799 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 500

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:1 Fnr:14 F

18.07.1988 - Dokumentnr: 4413 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:10
Bestemmelse om adkomstrett
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Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.1991 - Dokumentnr: 7255 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:10

RETT TIL NAUSTTILBYGG OPPF@RT INNTIL NAUST PA BNR 1
BESTEMMELSE | SKJ@TE DBF 05.12.66, DBNR 4115 OM "FOR KJ@PERS
LEVETID" UTGAR.

Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.2002 - Dokumentnr: 2801 - Erkleering/avtale
Erkleering vedr. brgnn/vannrett

Gjelder ogsa for Svein og Ase Dahl

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2003 - Dokumentnr: 1253 - Rettigheter iflg. skjste
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:18
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om garasje/parkering

1/2 part av naust

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.2003 - Dokumentnr: 7538 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:19
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om naustplass

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

26.07.2005 - Dokumentnr: 4823 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:6

Bestemmelse om naustplass

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

18.10.2005 - Dokumentnr: 6900 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:21
Bestemmelse om parkering
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Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om vannledning
Bestemmelse om naustplass

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

28.04.2006 - Dokumentnr: 2664 - Best om garasje/parkering
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:22

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:23

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.2006 - Dokumentnr: 4296 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:24
Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om vannrett

Rett til & trekke bat fra strand til naust

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2006 - Dokumentnr: 6001 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:20
Bestemmelse om naustplass

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2011 - Dokumentnr: 772831 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:21

Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2014 - Dokumentnr: 252818 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:31

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.2017 - Dokumentnr: 1055428 - Bestemmelse om adkomstrett
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Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:38
Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.2017 - Dokumentnr: 1055428 - Bestemmelse om parkering

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:38
Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.2018 - Dokumentnr: 382204 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:723 Bnr:12
Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.2018 - Dokumentnr: 1536076 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:723 Bnr:14
Gjelder denne registerenheten med flere

06.02.2025 - Dokumentnr: 145842 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:42

06.02.2025 - Dokumentnr: 145842 - Bestemmelse om parkering

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:42

Dokumentnr: 901976 - Opprettelse av matrikkelenheten

24.09.1908 - Dokumentnr: 900098 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:2

24.09.1908 - Dokumentnr: 900099 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:3

28.11.1946 - Dokumentnr: 401239 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5059 Gnr:724 Bnr:4

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER
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04.05.1963 - Dokumentnr: 1059 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:6

31.08.1964 - Dokumentnr: 2540 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:7

31.08.1964 - Dokumentnr: 2541 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:8

24.06.1966 - Dokumentnr: 2087 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:10

26.05.1988 - Dokumentnr: 3230 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:16

29.11.2002 - Dokumentnr: 6615 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:18

26.11.2003 - Dokumentnr: 6959 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:19

01.02.2005 - Dokumentnr: 797 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:20

22.08.2005 - Dokumentnr: 5364 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
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Knr:5059 Gnr:724 Bnr:21

09.11.2005 - Dokumentnr: 7565 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:22

06.01.2006 - Dokumentnr: 122 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:23

06.06.2006 - Dokumentnr: 3556 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:24

14.06.2013 - Dokumentnr: 486610 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:31

14.06.2013 - Dokumentnr: 486613 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:32

14.06.2013 - Dokumentnr: 486618 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:33

15.03.2017 - Dokumentnr: 229616 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1622 Gnr:24 Bnr:37

22.05.2017 - Dokumentnr: 534058 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:38

01.01.2018 - Dokumentnr: 163389 - Omnummerering ved kommuneendring
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Tidligere: Knr:1622 Gnr:24 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.2019 - Dokumentnr: 1142947 - Festenummer gitt bruksnummer
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5059 Gnr:724 Bnr:39

Utgatt festenr:

Knr:5016 Gnr:24 Bnr:1 Fnr:4

Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 551903 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5016 Gnr:24 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2024 - Dokumentnr: 1950262 - Festenummer gitt bruksnummer
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5059 Gnr:724 Bnr:42

Utgatt festenr:

Knr:5059 Gnr:724 Bnr:1 Fnr:7

Elektronisk innsendt

14.12.1964 - Dokumentnr: 4059 - Jordskifte
VEDR UTMARK
Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.1908 - Dokumentnr: 900100 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5059 Gnr:729 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 74605 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1622 Gnr:29 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 1522144 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5016 Gnr:29 Bnr:2

5059/729/2:
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16.01.1947 - Dokumentnr: 62 - Utskifting
VEDR. UTMARKEN
Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.1948 - Dokumentnr: 407 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

AD. PRIVAT AVKJ@RSEL FRA RIKSVEG

Gjelder denne registerenheten med flere

13.04.1950 - Dokumentnr: 426 - Utskifting
GRENSEREGULERING
Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.1963 - Dokumentnr: 1093 - Forkjgpsrett
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:6
Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.1963 - Dokumentnr: 1093 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:6

Bestemmelse om vannledning

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

21.10.1964 - Dokumentnr: 3246 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:7

Bestemmelse om vannledning

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

21.10.1964 - Dokumentnr: 3247 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:8

Bestemmelse om vannledning

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

05.12.1966 - Dokumentnr: 4115 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:10
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Bestemmelse om adkomstrett
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.1970 - Dokumentnr: 5409 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:39

I henhold til festekontraktens pkt. 8

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.1970 - Dokumentnr: 5409 - Bestemmelse om batplass/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:39

Bestemmelse om strandrett

| henhold til festekontraktens pkt. 8

Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.1976 - Dokumentnr; 5996 - Festekontrakt - vilkar
ARLIG AVGIFT NOK 500

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

MED FLERE BESTEMMELSER

BEST. OM OVERDRAGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BEST. OM VARIGHET

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:1 Fnr:9 F

01.06.1977 - Dokumentnr: 3142 - Festekontrakt - vilkar
ARLIG AVGIFT NOK 500

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

MED FLERE BESTEMMELSER

BEST. OM OVERDRAGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BEST. OM VARIGHET

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:1 Fnr:10 F

02.11.1977 - Dokumentnr: 6764 - Festekontrakt - vilkar
ARLIG AVGIFT NOK 500

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

BEST. OM VARIGHET
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Gjelder denne registerenheten med flere
Gjelder matrikkelenhet: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:1 Fnr:11 F

07.07.1978 - Dokumentnr: 3941 - Festekontrakt - vilkar
ARLIG AVGIFT NOK 500

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BEST. OM VARIGHET

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:1 Fnr:12 F

15.12.1982 - Dokumentnr: 7799 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 500

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:1 Fnr:14 F

18.07.1988 - Dokumentnr: 4413 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:10
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.1991 - Dokumentnr: 7255 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:10

RETT TIL NAUSTTILBYGG OPPF@RT INNTIL NAUST PA BNR 1
BESTEMMELSE | SKJ@TE DBF 05.12.66, DBNR 4115 OM "FOR KJ@PERS
LEVETID" UTGAR.

Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.2002 - Dokumentnr: 2801 - Erkleering/avtale
Erkleering vedr. brgnn/vannrett

Gjelder ogsa for Svein og Ase Dahl

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2003 - Dokumentnr: 1253 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:18

Verrafjordsveien 768

25



Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om garasje/parkering

1/2 part av naust

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.2003 - Dokumentnr: 7538 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:19
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om naustplass

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

26.07.2005 - Dokumentnr: 4823 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:6

Bestemmelse om naustplass

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

18.10.2005 - Dokumentnr: 6900 - Rettigheter iflg. skjste
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:21
Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vannledning

Bestemmelse om naustplass

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

28.04.2006 - Dokumentnr: 2664 - Best om garasje/parkering
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:22

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:23

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.2006 - Dokumentnr: 4296 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:24
Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om vannrett
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Rett til & trekke bat fra strand til naust
Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2006 - Dokumentnr: 6001 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:20
Bestemmelse om naustplass

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2011 - Dokumentnr: 772831 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:21

Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2014 - Dokumentnr: 252818 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:31

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.2017 - Dokumentnr: 1055428 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:38
Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.2017 - Dokumentnr: 1055428 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:38
Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.2018 - Dokumentnr: 382204 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:723 Bnr:12
Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.2018 - Dokumentnr: 1536076 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:723 Bnr:14
Gjelder denne registerenheten med flere

06.02.2025 - Dokumentnr: 145842 - Bestemmelse om veg
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Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:42

06.02.2025 - Dokumentnr: 145842 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:724 Bnr:42

Dokumentnr: 901976 - Opprettelse av matrikkelenheten

24.09.1908 - Dokumentnr: 900098 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:2

24.09.1908 - Dokumentnr: 900099 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:3

28.11.1946 - Dokumentnr: 401239 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5059 Gnr:724 Bnr:4

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

04.05.1963 - Dokumentnr: 1059 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:6

31.08.1964 - Dokumentnr: 2540 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:7

31.08.1964 - Dokumentnr: 2541 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:8

24.06.1966 - Dokumentnr: 2087 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:10
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26.05.1988 - Dokumentnr: 3230 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:16

29.11.2002 - Dokumentnr: 6615 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:18

26.11.2003 - Dokumentnr: 6959 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:19

01.02.2005 - Dokumentnr: 797 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:20

22.08.2005 - Dokumentnr: 5364 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:21

09.11.2005 - Dokumentnr: 7565 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:22

06.01.2006 - Dokumentnr: 122 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:23

06.06.2006 - Dokumentnr: 3556 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:24

14.06.2013 - Dokumentnr: 486610 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
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Knr:5059 Gnr:724 Bnr:31

14.06.2013 - Dokumentnr: 486613 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:32

14.06.2013 - Dokumentnr: 486618 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:33

15.03.2017 - Dokumentnr: 229616 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1622 Gnr:24 Bnr:37

22.05.2017 - Dokumentnr: 534058 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:38

01.01.2018 - Dokumentnr: 163389 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1622 Gnr:24 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.2019 - Dokumentnr: 1142947 - Festenummer gitt bruksnummer
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5059 Gnr:724 Bnr:39

Utgatt festenr:

Knr:5016 Gnr:24 Bnr:1 Fnr:4

Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 551903 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5016 Gnr:24 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2024 - Dokumentnr: 1950262 - Festenummer gitt bruksnummer
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:42
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Utgatt festenr:
Knr:5059 Gnr:724 Bnr:1 Fnr:7
Elektronisk innsendt

14.12.1964 - Dokumentnr: 4059 - Jordskifte
VEDR UTMARK
Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.1908 - Dokumentnr: 900100 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5059 Gnr:729 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 74605 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1622 Gnr:29 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 1522144 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5016 Gnr:29 Bnr:2

Ferdigattest/brukstillatelse

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.

Det foreligger byggetegninger pa bolighus, garasije, fjgs, redskapshus og naust. Dette
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Tegninger stemmer med dagens bruk.

Vei, vann og avigp
Privat vann og avlgp. Privat vei pa garden, mens Verrafjordsveien er kommunal. Det ma
paregnes kostnader til vedlikehold av dette.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
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virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppf@ring av nye boliger i LNFR omrdde kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Eiendommen ligger ogsa i et regulert hyttefelt. Reguleringsbestemmelser ligger
vedlagt salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Boligen er en tomannsbolig med to boenheter. Det er gitt tillatelse etter plan- og
bygningsloven for utleie av selvstendig boenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for evt forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Eiendommen er underlagt boplikt iht. konsesjons- og jordloven.

Kommentar konsesjon

Kjgpet av eiendommen er konsesjonspliktig.

Salget er betinget av at kjgperen far innvilget konsesjon iht. avtalte kjspsbetingelser
nar det gjelder pris. Selger har alltid risikoen for at det er avtalt for hgy kjgpesum etter
konsesjonsloven § 9a. | det tilfelle konsesjon ikke gis pa bakgrunn av for hgy
kigpesum, kan partene i fellesskap velge at avtalen likevel skal gjelde, men til den
hgyeste pris landbruksmyndighetene kan godkjenne. Kjgperen baerer alle kostnader
knyttet til konsesjonssgknaden. Kjgper baerer risiko for at konsesjon blir nektet pa
annet grunnlag, eksempelvis kjgpers kompetanse, kjgpers driftsplaner eller andre
forhold som tilligger kjgper som sgker, jf. blant annet konsesjonsloven § 9 fgrste ledd
nr. 2- 4 eller § 9 andre til fjerde ledd. Dersom konsesjon nektes pa grunnlag kjgper
baerer risikoen for, skal oppgjegret likevel gijennomfgres, jf.
eiendomsmeglingsforskriften §

6-5 (1), jf. eiendomsmeglingsloven § 6-9 (3). Dersom vedtaket paklages skal oppgjar
likevel ikke finne sted fgr én maned etter at Fylkesmannen har truffet endelig
avslagsvedtak. | disse tilfellene er det et vilkar for frigivelse av kjspesummen at kjgper
har fatt ngdvendig sikkerhet for kjispesummen gjennom tredjemannspant i
eiendommen eller at det blir enighet mellom partene om annen sikkerhet.

Selger forplikter seg til lojalt & medvirke til at det etableres sikkerhet for kisppesummen,
eksempelvis gjennom & samtykke til tinglysing av kjgpers pantedokument pa
eiendommen, og at kjgper gis rett til & disponere over eiendommen, blant annet
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gjennom videresalg.

Kjgper er forpliktet til & gjgre sin finansieringsforbindelse kjent vilkarene knyttet til
konsesjonsrisiko med tilhgrende oppgjersvilkar. Eiendommen er palagt bo- og
driveplikt i henhold til konsesjons- og jordlovens bestemmelser. Boplikt betyr at
kjgperen ma bosette seg pa eiendommen innen ett ar og bo der selv i minst 5 ar.
Dersom interessenter har planer om a ikke oppfylle boplikten ved kjgp av eiendommen,
anbefales det & forespgrre de lokale landbruksmyndigheter i forkant av at bindende
bud inngis. Alt jordbruksareal (fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite) er
drivepliktig i henhold til jordlovens bestemmelser, uavhengig av arealets stgrrelse.
Eiendommen har slikt areal og er séledes underlagt driveplikt. Driveplikten varer
gjennom hele eiertiden, fra man blir eier og til man overdrar eiendommen til noen
andre. Driveplikten kan oppfylles pa to mater - personlig oppfyllelse og oppfyllelse ved
bortleie. Eieren ma bestemme seg for om en gnsker a drive jorda selv eller & oppfylle
driveplikten ved bortleie innen ett ar fra overtakelse av eiendommen. Jordloven
oppstiller for gvrig visse vilkar for at en avtale om jordleie skal veere gyldig. | felge eier
er det avtale med en nabogard i Verrafjorden som driver jorda.

Kommentar odelsrett
Det er odel pa eiendommen, men det er ikke kjent av noen av de odelsberettigete
gnsker eiendommen lgst pa odel. Det tas forbehold om ukjente odelsberettigede.

Dersom eiendommen blir tatt pa odel, er selgeren forpliktet a tilbakefgre kjspers tap/
differansen mellom kjgpesummen og odelstakst (begrenset oppad til garantibelgpet)
nar dette er endelig fastsatt. Inntil spgrsmalet om odelslgsning er avklart skal 20% av
kigpesummen sta pa meglers klientkonto og ikke bli utbetalt til selger. Belgpet skal std
som sikkerhet for kjgpers eventuelle tap som fglge av at odelslgsningssummen blir
satt lavere enn kjgpesummen. Dersom tapet blir stgrre enn tilbakeholdt belgp, er dette
kjgperens fulle og hele gkonomiske ansvar, og kan ikke rettes som krav mot selger.
Kjgper ma selv baere eventuelle saksomkostninger samt gvrige utgifter i forbindelse
med et ev. krav om odelslgsning, herunder et ev. tap av palgpte utgifter til
konsesjonsgebyr, dokumentavgift og tinglysningsgebyrer. Videre skjer alle
pakostninger, investeringer eller liknende for kjgpers risiko fra overtakelse til endelig
odelstakst er fastsatt, og det kan ikke reises krav mot selger som fglge av tap ved slike
pakostninger, investeringer eller lignende. Kjgper plikter & holde eiendommen
forsvarlig ved like fra overtakelse til endelig odelstakst er rettskraftig, slik at den ikke
forringes. Odelssgksmal ma reises av de odelsberettigede innen 6 mnd fra
overdragelse/tinglysing av skjote. Ytterligere informasjon kan fas v/henvendelse til
oppdragsansvarlig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Eiendommen overtas av kjgper etter nzermere avtale, tidligst fire uker etter at
konsesjonsvedtak er truffet. Positivt konsesjonsvedtak med vilkar om boplikt er uten
betydning for kjgpers plikt til & overta eiendommen etter foregdende setning.

Nektes konsesjon som fglge av forhold kjgper baerer risikoen for, overtas eiendommen
senest én mnd. etter at Fylkesmannen har truffet vedtak.

Kjgper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter og oppebeerer eventuelle
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inntekter.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet og rengjort fgr overtakelse. Lgpende
leieforhold i sokkeletasje og det blir opp til ny eier en eventuell viderefgring av denne.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar han har overtatt bruken av
eiendommen. Overtar kjgper ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos vedkommende,
har kjgper risikoen fra det tidspunktet han kunne ha fatt overta bruken. Nar risikoen for
eiendommen er gatt over pa kjgper, faller ikke kjgpers plikt til & betale kippesummen
bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som selger
ikke svarer for.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

93 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

95 100 (Omkostninger totalt)
111 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
113 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 845 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3861 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 863 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr95100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt.
direkte tilhgrende garasje og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av
kombinasjonseiendom der boligdelen utgjgr 50 % eller mer, svarer selskapet for skader
pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende
vaningshuset som omfattes av forsikringen. Ved kjgp av kombinasjonseiendom svarer
HELP Forsikring bare for skader ved den delen av boligen som er regulert til
boligformal.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 4 % av kjspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900 ,- oppgjgrshonorar kr 4 990 ,- og visninger kr 2 990 , -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket markedsfgring og direkte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Ansvarlig megler bistas av

Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler

Verrafjordsveien 768
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tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219

Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
27.06.2025

38  Verrafjordsveien 768



WE e AT NITTN SO ) e NP
b B

o




40  Verrafjordsveien 768




Verrafjordsveien 768 41




S

-
3
it ok i,

Lol A

el

B

of e

Verrafjordsveien 768




Verrafjordsveien 768~ 43




Verrafjordsveien 768, 7318 AGDENES
1. Etasje

|
Soverom 2
8 m?
Veranda
30 m?
Stue /hall
47,8 m?
Soverom 1
Kjokken 10,1m?
1.4 m?
| T

44  verrafjordsveien 768



Verrafjordsveien 768 493



‘|1I.| ;llilllpi“' |

U

) ll'l}“-.lu ' 'I N i

46  Verrafjordsveien 768



Verrafjordsveien 768 47



48  Verrafjordsveien 768




Verrafjordsveien 768 49



Verrafjordsveien 768

S0



Verrafjordsveien 768 91




Verrafjordsveien 768, 7318 AGDENES
Sokkeletasje

Gang / trapperom _;A
10,5 m? bk

Garasje
26,m*

Stue / kjokken

Soverom 2 Soverom 1
58 m? 9.3 m?

Terrasse
69 m?
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5 Landbrukstakst

www.lokaltakst.no

VERDITAKST OVER LANDBRUKSEIENDOM
LOVNES GNR/BNR 724/1, 729/2

ORKLAND KOMMUNE | TRONDELAG FYLKE.

Utfgrt av:

sertifisert takstmann landbruk. MNLT. Rasmus Skalholt, 7320 Fannrem.

Org.nr 969 137 097 mva.

1
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Utsyn fra tunet

INNHOLDSFORTEGNELSE:

Innledning

Beliggenhet og generell beskrivelse
Jordbruksareal og skog/jakt
Bygninger

Samlet vurdering og takst

Verdivurderinger

Side

3-4

6-9
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INNLEDNING.

Etter henvendelse fra Knut Nordgard ble undertegnede takstmann MNLT Rasmus
Skalholt anmodet om & avholde verditakst over landbrukseiendommen Lgvnes gnr/bnr
724/1,729/2 Verrafjordsveien 768, 770, 1334 beliggende i Verrafjorden Agdenes i
Orkland kommune i Trgndelag Fylke. Det ble bekreftet at oppdragsgiver/hjemmelshaver
er skifte etter Odd Martin Fladseth. Viser til utskrift fra grunnboken.

Befaringen ble foretatt torsdag 13.03.2025. Bjgrg Fladseth Nordgard, Knut Nordgard,
Solfrid Fladseth Rosten og Magnar Fladseth var tilstede. Det ble orientert om
eiendommen, bygningene og skog/utmark. Takstmannen hadde fri adgang til alle deler
av eiendommens arealer og bebyggelse. OPPDATERT TAKST 15.05.2025.

Ved befaring/verdivurdering forela felgende dokumenter:

-Skog og landskap (NIBIO) gardskart og ortofoto med arealopplysninger.
-Arealoversikt bygninger.

-Utskrift fra grunnboken.

Under befaringen ble det giennomgatt opplysninger om eiendommens heftelser og
servitutter fra tinglysingen, statens kartverk.

BELIGGENHET OG GENERELL BESKRIVELSE.

Eiendommen ligger ved Lauvneset ved Fv. Verrafjordsveien i Agdenes i Orkland
kommune, ca. 30 km fra Lensvik. Det er ca. 8 km til Lysheim oppvekstsenter skole og
barnehage 1-7 trinn. Til neermeste dagligvarebutikk i Mg@lnbukt er det ca. 10 km. Til Selva
og veikryss Fv. 710 er det 10 km. | Lensvik finnes de fleste offentlige tjenester,
barnehage, 1-10 skole og idrettshall/kulturhus. Det er ogsa dagligvarebutikk, byggvare
samt flere handels, naerings og service bedrifter. Det er hurtigbatanlgp til Trondheim, ca.
4 avganger/ankomst i dggnet. Denne turen tar 30 minutter. Det er ca. 20 minutter
kjgretid til Valset ferjekai som har forbindelse til Brekstad og @rland hovedflystasjon,
nasjonal kampflybase. Det er ca. 60 minutter kjgretid til regionsenteret Orkanger, Orkdal
kommune. Det er for gvrig gode kommunikasjonsmuligheter fra Fv. 710,
kollektivtransport. Eiendommen ligger i et omrade med smabruk, spredt boligbebyggelse
og fritidsbebyggelse i naerheten. Tun/bygninger ligger meget fint og idyllisk til med fritt
utsyn utover deler av Verrafjorden.
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Eiendommens samlede arealer er i fglge gardskart:
Jordbruksareal: 54,9 da

Produktiv skog: 728,6 da

Annet markslag: 2589,2 da

Restareal: 111,5 da

Sum arealer: 3484,2 da

Bebyggelse: Vaningshus, driftsbygning, maskingarasje, redskapshus, naust. Etter gnske
fra oppdragsgiver er skogshusveere og uthus/stall ikke medberegnet i taksten, beliggende
pa Espe innerst i Verrafjorden.

Vannanlegg: Privat.
Avlgp: Privat. Det er opplyst a ikke foreligge offentlige palegg om avilgpsendringer.

Leieavtaler/inntekter: Utleie av dyrkajord. Feste av hyttetomter, 10.000,- pr. ar somer
kapitalisert med 20 ar.

Grunnboksopplysninger: Ingen heftelser som pavirker eiendommens verdi.

Odel/konsesjonsplikt: Eiendommen er en odelseiendom og er konsesjonspliktig ved
omsetning til andre enn odelsberettiget, neer familie og det offentlige.

Kommunens arealplan: Viser LNF omrade, samt regulert areal for hyttefelt. Det er
opplyst a veere 2 ledige tomter, disse settes til 150.000,- pr. tomt.

Det ble opplyst om at eiendommen ikke inngar i utbyggingsomrader i kommunal
planlegging. Taksten avgis med grunnlag i at eiendommen nyttes som vanlig
landbrukseiendom.

Det tas forbehold om rate og soppskader i bygninger da bygningsbeskrivelsen bare er en
generell beskrivelse. @nskes naermere kontroll av byggtekniske forhold, ma det foretas
egen kontroll for dette med tilhgrende tilstandsrapport.

Beskrivelsen bygger pa egen befaring, opplysninger gitt under denne, og fremlagt
dokumentasjon. Det tas forbehold om at det kan veere feil i opplysningene. Det er som
takstdokument benyttet takstmal tilpasset for verditakst landbrukseiendommer.

LANDBRUKSTAKST
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JORDBRUKSAREAL.

Dyrkajorda pa eiendommen er i hovedsak rasjonelt beliggende pa hver side av
Verrafjordsveien, ned mot fjorden og rundt hyttevei/tun/bygninger. Arealene betegnes
som svakt hellende til flatlendt og er godt arrondert. Jorda er god maskinjord der det er
en del behov for vedlikeholdsgrgfting. Jorda er moldrik fra sjpavsetninger og er til dels
steinrik men betegnes som vanlig lettdrevet. Det er opplyst a vaere sporadisk myrjord pa
deler av arealene vest for tunet. Jorda noe svak baereevne for maskiner og er holdt godt
i hevd.

Jorda drives aktivt med grasproduksjon og leies ut til nabogardsbruk. Arealene er godt
meget godt egnet for grasdyrking/beite og gir gode avlinger ved normal tilfgrsel av
gjgdsel.

Det er beregnet netto jordverdi pa 180,- pr. da. Kapitaliseringsrente 4 %. 4.500,- pr. da.
SKOG.

Skogen pa eiendommen ligger i tilknytning til hyttevei, avlingsveier og kantsoner pa
dyrkajorda, Lauvnesheia, Espedalen, samt arealer ved Verrafjorden. Skogen bestar av
gran, furu og mye lauvskog. Eiendommen har lett tilgjengelig vedskog, samt noe
sporadisk tammerskog egnet til eget uttak/bruk. Arealene pa eiendommen er mindre
godt egnet for effektiv drift og skogkulturarbeid med hogstmaskiner.

Det er ikke utarbeidet skogbruksplan for eiendommen. Skogens avkastningsverdi er
saledes beregnet med bakgrunn i bonitetskart, giennomsnittsberegninger, opplysninger
og skjgnn. Det er beregnet arlig tilvekst pa 0,30 m3 pr. da produktiv skog, samt sett hen
til at skogen i hovedsak har verdi som vedskog.

Det er beregnet arlig tilvekst etter fratrekk for topp og rate pa 220 m3. Netto 140,- pr.
m3. Kapitaliseringsrente 4 %.

UTMARK/JAKT.

Arlige verdier fra jakt. Arealgrunnlaget tilsvarer 3 hjort og noen radyr, ca. 150 kg kjgtt til
80,- pr. kg. 12.000,- pr. ar. Kapitaliseringsrente 6 %.
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BYGNINGER.

VANINGSHUS:

Byggear 1988. Grunnflate 110 m2. Bolighus typisk for byggearet med sokkel og
hovedplan som er delt inn i 2 boenheter med separate innganger. Oppfgrt etter
byggearets standard og norm i bindingsverk med isolerte bjelklag i etasjeskiller, huset er
isolert etter byggearets standard. Fundamentert pa lecamur/stgpt mur og betongplate. 2
lags H-vinduer isolerglass. Taket er tekket med plater. El-skap automatsikringer.

Inneholder: Sokkel med garasje, vf, yttergang, gang/hall/trapperom, teknisk rom/bod,
stue med kjpkkenkrok, 2 soverom, baderom/wc. Hovedplanet: Arbeidsinngang,
vaskerom, hovedinngang, gang/hall, romslig stue, kjgkken, 2 soverom, baderom/wc,
altan.

Det er tregulv av plater med vinylbelegg. Vegger har panel og malt tapet. Himling har
tak-ess/malte plater. Kjgkkeninnredninger fra byggearet i heltre furu. Baderommene er
nylig oppgradert og har vatromsplater pa vegger, vatromsbelegg pa gulv,
vaskeservant/innredninger, dusjkabinet.

Vaningshuset fremstar som godt funksjonelt og har lav grad av bruksslitasje. Det er nylig
oppgradert baderom, for gvrig er det ikke foretatt innvendige oppgraderinger siden
byggedret. Utvendig er det utfgrt jevnlig vedlikehold som maling m.v. Med bakgrunn i
dagens standard og materialvalg erd et behov for noen innvendige oppgraderinger.
Huset har god bostandard med bakgrunn i byggearet.
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DRIFTSBYGNING:

Byggear 1979. Grunnflate ca. 300 m2, derav husdyrrom med tilstgtende rom ca. 200 m2,
silo/forsentral og plansilo ca. 100 m2, laven ca. 100 m2. Tradisjonelt fjgs/lavebygning
oppfart etter byggearets standard og norm i bindingsverk med bjelklag i etasjeskiller.
Fundamentert pa stgpt mokkjeller og stgpt plate. Taket er tekket med plater. 2 lags
fipsvinduer. Innlagt strgm.

Inneholder: Husdyrrom med innredninger, forbrett og baser, binger for ungdyr/kalver
spalteplank. Forsentral/silo. Gang/tankrom/lagerrom/garderobe. Underlave/vedskjul. Laven
er forsentral med takmontert skinnebane/silotalje og med kjgrbart plankegulv, adkomst via
utvendig lavebru fra bakkeniva.

Det er malt murpuss og plater pa vegger og himling i figset, stgpt dekke pa gangarealer og
forbrett, innredninger og basskiller i galvanisert stal de laval fra 1990 tallet

Fipset ble benyttet til storfehold med melkeproduksjon fram til ca. 2002. Fjgset har siden
statt tomt. Bygningen er solid oppfgrt med forholdsvis lav grad av bruksslitasje og har
fortsatt nytteverdi for dyrehold. Fjgset kan benyttes til et begrenset hobby-hold av dyr som
hest og smafe med noen enkle omgjgringer/tilpassinger. Innredninger/baser er i forholdsvis
god stand slik at dyrehold av ungdyr og kalver av storfe ogsa er mulig.
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GARASJE/VERKSTED:

Byggear 2020. Grunnflate 65 m2. Oppfert i bindingsverk/bordkledd, isolert med
isolert/panelt innredet 2.etg med stue/oppholdsrom. Fundamentert pa stgpt plate og
ringmur. Leddport motorisert. Taket er tekket med plater. 2 lags isolerglass vinduer.
Innlagt strgm.

Pa bakkeplan med adkomst fra gardsplassen: Maskingarasje, romslig verkstedrom. 2.etg
har adkomst fra bakkeplan med repo/bru pa tverrenden. Bygningen fremstar som ny og
har meget god standard/nytteverdi.
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REDSKAPSHUS:

Byggear 1990 tallet. Grunnflate 120 m2. Oppfgrt i bindingsverk/uisolert og fundamentert pa
ringmur med innvendig betonggulv. Platetak. Ikke innlagt strem. Leddporter pa langvegg.

Inneholder: Apent rom for traktorgarasje og redskapshus med adkomst fra portapninger pa
langside. Bygningen har god nytteverdi og er i vanlig god stand med normal grad av
bruksslitasje.

NAUST:

Byggear ukjent. Grunnflate ca. 20 m2. Like ved av er det naustrekke med smabathavn med
landgang og flytebrygger. Naustet er oppfgrt i bindingsverk og fundamentert
steinpunkt/treramme med tregulv. Slagport og inngangsdgr. Taket er tekket med plater. Ikke
innlagt strem. Naustet har plass til bat og fiskeredskap pa bakkeniva. Bygningen er noe
manglende vedlikeholdt. Naustet har meget fin beliggenhet ca. 500 meter fra tunet pa
garden og ligger sveert fint til pa Lauvneset ved Verrafjorden. Det er tillagt
stedsverdi/beliggenhet pa naustet i tillegg til nedskrevet teknisk verdi.
Naustet/beliggenheten har betydelig rekreasjons/friluftsverdi.
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SAMLET VURDERING OG TAKST.

Eiendommen ligger ved Lauvneset ved Fv. Verrafjordsveien i Agdenes i Orkland
kommune, ca. 30 km fra Lensvik. Det er ca. 8 km til Lysheim oppvekstsenter skole og
barnehage 1-7 trinn. Til neermeste dagligvarebutikk i Mg@lnbukt er det ca. 10 km. Til Selva
og veikryss Fv. 710 er det 10 km. | Lensvik finnes de fleste offentlige tjenester,
barnehage, 1-10 skole og idrettshall/kulturhus. Det er ca. 20 minutter kjgretid til Valset
ferjekai som har forbindelse til Brekstad og @rland hovedflystasjon, nasjonal
kampflybase. Det er ca. 60 minutter kjgretid til regionsenteret Orkanger, Orkdal
kommune. Eiendommen ligger i et omrade med smabruk, spredt boligbebyggelse og
fritidsbebyggelse i neerheten. Tun/bygninger ligger meget fint og idyllisk til med fritt
utsyn utover deler av Verrafjorden.

Dyrkajorda er lettdrevet grasjord og skogen er vedskog og tommerskog egnet til eget
uttak og bruk. Det er arlige verdier knyttet til jakt. Det er 2 hyttetomter klare for salg,
samt inntekter fra festeavgift hyttetomter.

Vaningshuset fremstar som godt funksjonelt og har lav grad av bruksslitasje. Utvendig er
det utfgrt jevnlig vedlikehold som maling m.v. Med bakgrunn i dagens standard og
materialvalg erd et behov for noen innvendige oppgraderinger. Huset har god
bostandard med bakgrunn i byggedret. Fjgset ble benyttet til storfehold med
melkeproduksjon fram til ca. 2002. Bygningen er solid oppfgrt med forholdsvis lav grad
av bruksslitasje og har fortsatt nytteverdi for dyrehold. Fjgset kan benyttes til et
begrenset hobby-hold av dyr som hest og smafe med noen enkle
omgjgringer/tilpassinger. Maskingarasje fremstar som ny og har meget god
standard/nytteverdi. Redskapshus har god nytteverdi og er i vanlig god stand med
normal grad av bruksslitasje. Naustet er noe manglende vedlikeholdt og ligger sveert fint
til pa Lauvneset ved Verrafjorden.

Etter en samlet vurdering av relevante forhold i tilknytning til eiendommens bruks og
avkastningsverdi, settes verditaksten for eiendommen Lgvnes gnr/bnr 724/1, 729/2 til:

Kr: 3.750.000,- kronertremillionersjuhundredeogfemtitusen. 00/100.

Det er ved beregningene og verdivurderingen sett hen til retningslinjer i
landbruksdirektoratet (www.landbruksdirektoratet.no)rundskriv M-3/2002, M-1/2021 og
M-2/2021 vedrgrende prisfastsettelse pa landbrukseiendommer ved
konsesjonsbehandling, samt reglene om bo og driveplikt.
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RESULTAT AV VERDIBEREGNINGENE OG VURDERINGENE VISER FOLGENDE

ENKELTVERDIER:

Jordbruksareal:

Skog:

Jakt:

Hyttetomter:

Festetomter:

Vaningshus:

Driftsbygning:

Maskingarasje:

Redskapshus:

Naust:

Sum:

Skalholt, 15.05.2025
Sertifisert takstmann landbruk. MNLT.
Rasmus Skalholt, 7320 Fannrem.

260.000,-
790.000,-
170.000,-
300.000,-
200.000,-
1.100.000,-
450.000,-
400.000,-
50.000,-

30.000,-

3.750.000,-

11
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig Verrafjordsveien 768
Verrafjordsveien 768
7318 Agdenes

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Hynnestien 7

Takstmann Orkanger 7300

Sveinung Gjgnnes 920 94 300

Dato: 05/06/2025 sveinung @ gjonnes-bygg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/18
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:724, Bnr: 1
Hjemmelshaver: Odd Marvin Fladseth
Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:
Tomt: 1106015 m?
Konsesjonsplikt:
Adkomst: Adkomst fra offentlig vei
Vann: Privat
Avlgp: Sepiktank
Regulering: Kommuneplan Orkland kommune
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggear: 1991
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 26.05.2025
- Boligen ble inspisert i dagslys.
- Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen.
- For & opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt
Forutsetninger: vedlikehold utover det som nevnes i rapporten.
- Mgbler og inventar er ikke flyttet pa under befaringen.
Oppdragsgiver: Bjgrg Alice Fladseth Nordgard

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

Protimeter MMS2
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OM TOMTEN:
Tomten ligger i skratt terreng

OM BYGGEMETODEN:
Hoved konstruksjon i betongmur i sokkeletasje. Yttervegger trekonstruksjon med stdende panel. Plassbygget takkonstruksjon med
takplater av stal pa tak. Vinduer er 2-lags isolerglass

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
- Boligen er i god stand og normalt vedlikeholdt pa befaringsdagen.
- Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Ellers vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten

ANNET:
BRANNSIKKERHET:
-Ikke montert dgr med brannklassifisering fra leilighet 768 til 770 i trapperom

DOKUMENTKONTROLL:

- FDV er ikke fremlagt.

- Ingen dokumenter tilgjengelig ut over tegninger og det er ikke foretatt dokumentkontroll.
- Ingen tilgjengelige tegninger

- Kilder for informasjon er PropCloud

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Sokkeletasje

Gang: Belegg pa gulv. Malt panel pa vegger og malte plater i himling
Stue/kjokken: Belegg pa gulv. Malt panel pa vegger og malte plater i himling
Bad: Flis pa gulv og baderomsplate pa vegger og malte plater i himling

Soverom 1: Belegg pa gulv. MDF plater pa vegger og malte plater i himling
Soverom 2: Belegg pa gulv. Tapet pa vegger og malte plater i himling

Bod 7,3 m? Malt betong pa gulv. Malt betong/ panel pa vegger og panel i himling
Bod 2,9 m Belegg pa gulv. MDF plater pa vegger og malt panel i himling.

Bod 9,2 m? Malt betong pa gulv. Malt betong/ panel pa vegger og malt panel i himling
1. Etasje

VF: Belegg pa gulv. Panel pa vegger og malte plater i himling

Stue/hall: Belegg pa gulv. Panel / tynnpanel pa vegger og malte plater i himling
Kjgkken: Belegg pa gulv. Panel pa vegger og malte plater i himling

Bad: Flis pa gulv og baderomsplate pa vegger og malte plater i himling
Trapperom: Panel pa vegger og malte plater i himling

WC: Belegg pa gulv. Panel pa vegger og malte plater i himling

Disponibelt rom: Belegg pa gulv. Panel pa vegger og malte plater i himling
Soverom 1: Belegg pa gulv. MDF plater pa vegger og malte plater i himling
Soverom 2: Belegg pa gulv. Tapet pa vegger og malte plater i himling

MERKNADER OM ANDRE ROM:

PLANAVVIK

-Det understrekes at det kun er foretatt visuell kontroll av etasjeskille og at enkelte retningsavvik er normalt ut fra konstruksjon og
byggear.

GULV:

- Gulv er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.

- Dels knirk/knitring enkelte steder pa (disponibelt rom)

VEGG/HIMLING:

- Vegger og tak med normal slitasje som kommer av bruk og alder

- Overflater og innredninger i gvrige rom som ikke er vurdert med egne tilstandsgrader fremstar med varierende alder og tilstand.

INNERD@JRER
- Innerdgrer er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.

TRAPPER:

- Trapper utformet etter eldre krav og standard.

- Rekkverk og handlgpere er ikke i henhold til dagens krav.
- Mangler handlgper

DISPONIBELT ROM

Disponibelt rom benyttes som vaskerom
Rommet er ikke bygget som vétrom.
Rommet har sluk uten fall til sluk.
Rommet er ikke vurdert som vatrom
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FORMAL MED ANALYSEN:

- Formalet med tilstandsanalysen er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak og med tanke pa salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

- Ingen informasjon pa vesentlige endringer etter byggeéret.

5/18
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Sokkeletasje 123 69 73 50
1. Etasje 102 30 102

SUM BYGNING 225 99 175 50
SUM BRA 225

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Frittstaende garasje 1 Etasje 57 57
Frittstaende garasje Loftetasje 29 9 29

SUM BYGNING 86 9 29 57
SUM BRA 86

BRA-i:

Sokkel:

Gang, Stue/ Kjgkken, Bad. 2 soverom. 3 boder og garasje

1.Etasje

VEF. Stue/ Hall, Kjpgkken. Bad. Trapperom. WC. Disponibelt rom og 2 soverom

BRA-e:

Frittstaende garasje med loftrom

MERKNADER OM AREAL:

LOFT

Pé loft er areal ikke er méaleverdig pa grunn av lav himlingshgyde.
TRAPPEROM

- Trapperom er medregnet i arealet

MALING

- Maling ble utfort med lasermaler pé stedet og skissert opp

- Areal er beregnet i tegneprogram

AREAL

- Tomteareal er hentet fra PropCloud
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GARASJE / UTHUS:
Frittstaende garasje med innredet loftrom

EIERSKIFTERAPPORT™
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sveinung Gjgnnes

Byggmester Sveinung Gjgnnes har drevet i bransjen i over 40 ar. Godkjent takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund i 2015

05/06/2025

Fz
L criic vy Cforzr2e5

Sveinung Gjgnnes
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Grunnmur av Mur/ betong.

Merknader:

- Utvendig vurdert.

- Det er ingen synlige skader pa grunnmur pa bolig slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.
- Grunnmur anses som & fungere som tiltenkt.

- Det er ikke registrert hgydeavvik pa etasjeskille slik at grunnmur virker stabil.

- Det er ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrengforhold

Merknader: - Det er ikke etablert anbefalt fall pa terreng fra grunnmur pa gvre side av boligen.

- Overnevnte forhold bidrar til gkt fuktbelastning pa bygningsdeler under terreng

- Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmur/dekke, nemlig at det er helningsgrad ut fra grunnmuren.
- Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.
- Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter veere god helning vekk fra husets

grunnmur.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Veggkonstruksjonen er av bindingsverk med isolasjon og ytterkledning av staende panel.

9/18
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Merknader: - Normal aldersmessig slitasje.

- En del tgrkesprekker i nedre kant.

- Litt avflassing av maling/beis.

- Noe grgnske og svertesopp pa kledning, vindskier og gesims.

- Vedlikeholdsbehov.

- Tilstrekkelig lufting bak tre panel og konstruksjon kan ikke konstanters uten fysisk inngrep. Det tas hensyn til
byggemate ved oppfgringspunktet

- Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av konstruksjonen.
- Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive
apninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

-Vinduer med 2 lags glass.Ytterdgr fra byggear

Merknader: - Vinduer fra byggear og ma vurderes skiftet

- Ytterdgr i sokkel er skiftet i 2017 og vurderes il TG 1

- Vinduer trenger vedlikehold

- Innvendige foringer har fuktmerker grunnet lite overflatebehandling.

- Utvendig omramming utfgrt uten oppbrett pa beslag. Detaljering gjeldende vannbrett og omramming rundt vindu skal
hindre regn i & trenge inn i veggen, denne utfgrelsen er sarbar for fuktbelastninger og kan gi forkortet levetid pa vindu og
konstruksjonen, og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser utett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

- Plassbygget saltakskonstruksjon konstruert

Merknader: - Det kommer inn litt vann ved ventilasjonshatt

- Skorstein over tak er kledd med beslag.

- Hgyden pa pipen ble visuelt undersgkt fra bakkeplan Det kan se ut til at pipen har tilfredsstillende hgyde over mgne
- Det mangler godkjent takstige.

- Det er ingen tilkomst til undertak da det er stalplate pa tak

- Ingen vesentlige avvik pa selve konstruksjonen pa befaringsdagen.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra 1991
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Hgyden pa skorstein er ikke forskriftsmessig.
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Undertaket og lekter antas & vere i fra byggearet.Stalplater med taksteinsprofil som yttertekking.Renner og nedlgp av
metall

Merknader: - Skorstein er kledd med blikk og ikke tilgjengelig for undersgkelse

- Boligeier opplyser om at det ikke er avvik eller palegg fra feiervesen.

- Det er ikke kjent om det er noe avvik pa pipe og ildsted fra feiervesenet

- Pipe og ildsted er ikke vurdert

- Hpyde til takfot og bratt helning pa taket gjgr at inspeksjon pa tak krever ekstra sikringstiltak.

- Taktekkingen ble visuelt kontrollert fra tilgjengelige steder pa bakkeplan.

- Det registreres at takplater er verslitte og flasser.

- Det er ikke tilgang til lekting og undertak da det er stalplatetak utvendig . Uten tilkomst sd ble undertak ikke undersgkt.
- Renner og nedlgp av metall og nedlgp er fort ned til bakkeniva

- Det ble ikke montert sngfangere pa taket. og gjor at sikring mot nedfall av sng og is der personer og husdyr kan
opphold - Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid og overnevnte forholde seg er ikke ivaretatt.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Det er pavist skader i tettesjiktet.

Terrasse forran inngangsdgr i sokkeletasje og veranda over garasje

Merknader: - Overflatebehandling og vedlikehold ma regnes med.

- Noe grgnske og svertesopp pa rekkverk og gulv.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Rekkverk har en hgyde pa ca.85 cm, mot dagens krav pa 100 cm.

- Det er ikke demontert panel pa vegg for a kontrollere om det er tilstrekkelig oppkant mot vegg og dgr

- Det er ikke utfgrt lastberegninger eller dimensjonering av terrassen, men konstruksjonen framstar som stabil og i grei
stand pa befaringsdagen.

- Terrasse pa bakken beveger seg etter bakken i forhold til arstiden.

- Veranda over garasje tyder pa at tettesjiktet er utett og himling i garasje er vat

7. Vatrom
7.1 Bad i sokkel
7.1.1 Overtlate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.

Det er ventiler som kan apnes.

- Baderomstapet pa vegger og tak-ess i himling.

Merknader: - Det er ikke montert sokkel list pa baderomsplate.

- Baderomsplate glipper i skjgter

- Ingen tetting rundt rgrgjennomfgringer pa baderomsplate

- Det er ikke etablert til luft fra tilstgtende rom. Dette Igses som oftest med spalte under dgr og er vesentlig for best
mulig luftutveksling i rom med avtrekk

- Byggeforskriftene fgr 1997 hadde ikke samme krav til vatrom som i dag

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid
11/18
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7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

-Vatrom belegg med opprett.

Merknader: - Belegg pa gulvet med oppbrett pa vegger og under dgr.
- Normal levetid pa belegg er 25 ar
- Belegg har oppnadd normal levetid

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 1991
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

- Ingen membran pa vegger
- Belegg pa gulv fungerer som membran

Merknader: - Over halvparten av forventet bruks- og levetid for membranlgsningen er forbigétt, normal forventet
levetid er ca. 20 ar
- Her er det ikke borret hull i tilstgtende rom grunnet tilkomst og alder pa badet som tilsier full oppussing

7.2 Bad i 1 etasje
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.

Det er ventiler som kan apnes.

- Baderomsplater pa vegger og takplater i himling

Merknader: - Det er ikke etablert til luft fra tilstgtende rom. Dette Igses som oftest med spalte under dgr og er vesentlig

for best mulig luftutveksling i rom med avtrekk
- Ingen vesentlige avvik pa overflate pa vegger og tak

7.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flis med varmekabler pa gulv
12/18



EIERSKIFTERAPPORT™

Merknader: - Det er flatt gulv med fall til sluk pa 1,5 cm

- Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk

- Det er foretatt stikkprgvekontroll pa flis og ingen bom under flis.

- Sluk er plassert lite tilgjengelig for renhold

- Membran er ikke synlig ved terskel, av den grunn kan det ikke pavises tilfredsstillende hgydeforskjell fra topp slukrist
til topp dgrterskel.

- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen pa overflate gulv.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2017
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

- Membran er ikke synlig da det er en innebygget bygningsdel.

Merknader: - Det er ingen dokumentasjon pa utfgrelse og type eller samsvarserklaring pa produkter.

- Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vi gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

- Badet haringen tilluft fra luftespalte under dgrblad.

- Badet er tilkoblet elektrik avtrekksvifte

- Det ble utfgrt fuktsgk pa tilgjengelige overflater fra tilstgtende rom, ingen merknader.

- Eneste plass for hulltaking fra et tilstgtende rom er fra soverom. (Under sevant pa bad)

- Males det hgyere vektprosent enn 20% vil det kunne veare tegn pa fuktproblematikk i konstruksjonen men her males
vektprosent mindre enn 8%

- Det er malt RH 36,5 % og 22,3 grader inne i vegg og det er ingen tegn til fukt i vegg.

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken i sokkeletasje
8.1 Kjgkken i sokkeletasje

Vanninstallasjonen er fra 1991

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

- Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og frittstidende hvitevarer. Mekanisk avtrekk over komfyr.

Merknader: - Kjgkkeninnredning fra byggearet.

- Mekanisk avtrekk over komfyr

- Kjgkkeninnredning har noe bruks slitasje

- Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

- Ved fuktsgk pa gulv foran benk og kjgleskap ble det ikke indikert for hgye verdier eller forskjeller fra antatt tgrre steder

8.2 Kjokken i 1. Etasje
8.2 Kjgkken i 1. Etasje

13/18
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Vanninstallasjonen er fra 1991

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

- Kjgkkeninnredning med profilerte fronter med frittstaende hvitevarer. Mekanisk avtrekk over komfyr.

Merknader: - Kjgkkeninnredning fra byggeéaret.

- Mekanisk avtrekk over komfyr

- Kjgkkeninnredning har bruks slitasje

- Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

- Ved fuktsgk pa gulv foran benk og kjgleskap ble det ikke indikert for hgye verdier eller forskjeller fra antatt tgrre steder
- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

9. Rom under terreng
9.1 Sokkeletasje
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten a demontere bygningsdeler.

Yttervegger i kjeller er av mur/betong er delvis utforet.

Merknader: - Saltutslag pa vegger i garasje

- Saltutslag kommer utelukkende av fukt, og det skal bare en liten flekk til fgr du kan sla fast at du har et problem med
fukt.

- Har du saltutslag pa murvegg eller murgulv betyr det altsa at det er fuktighet i muren.

- Arsaken er ofte darlig drenering eller manglende fuktsperre utvendig pa grunnmurskonstruksjonen.

- I kjeller er det fuktutslag, Spesielt i hjgrnene.

€8T 9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.

Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Betonggulv mot grunn

Merknader: -Gulvet har ingen merkbare og synlige ujevnheter og planavvik.
- Ingen vesentlige avvik pa overflate pa gulv

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
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Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.

Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.
Fuktmaling og ventilasjon i kjeller

Merknader: - Her er det ikke boret hull pa minimum 73 mm

- Det er vegger som ikke er utforet.

- Her er det registert fukt i overgang vegg gulv i garasje.

- Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy pa bad uten avvik

- Det er her tegn pa at drenering ikke virker og trenger en neermere undersgkelse da det méles fuktutslag

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1991

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Merknader: - Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterne for WC

- Rgr-anlegget er kun visuelt besiktet.

- Kan forvente & ma skifte noe saniterutstyr etter hvert.

- Stakeluker og lufting er ikke registrert.

- For en eventuell neermere gjennomgang av rgr anlegget anbefales det a rekvirere en rgrlegger 8 komme med en faglig
uttalelse.

- Alder gker risiko for lekkasjer som ikke ngdvendigvis oppdages tidlig og som vil kreve destrutive tiltak for utbedring

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2024

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er ikke lekkasjesikret.

- Varmtvannsbereder fra 2024 er plassert i rom med sluk

Merknader: - Varmtvannsbereder fra 2024 er plassert i rom med sluk
- Lekkasjesikring anses som ivaretatt da den er plassert i rom med sluk

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
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TG 1
10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i 2014

-Varmepumpe er montert i stue i 1.

Merknader: -Varmepumpe er montert i stue i 1. etasje.
- Fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen
- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen.

10.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra komfyr.

Merknader: - Naturlig avtrekk med til luft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer.

-Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de Igsninger som anbefales i dag og det er av den
grunn vanskeligere a ha tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft

- Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurdert som ikke tilfredsstillende

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklsering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 1991

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Apent og skjult el-anlegg

Merknader: - El-anlegget er kun visuelt besiktet.

- Et skjult anlegg er gjemt pa innsiden av vegger og tak slik at det er usynlig og innlemmet i designet.
- Det elektriske anlegget ligger utenfor takstmannens autorisasjonsomrade.

- Det anbefales pa et generelt grunnlag a fa en gjennomgang av elektriker pa det elektriske anlegget.
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Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

LOVLIGHET/ENDRINGER:

-Det foreligger tegninger og annen byggesaksdokumentasjon som kan verifisere at bygningenes utforming planlgsning
og bruk av rom er i henhold til eventuelle gitte tillatelser.

BRANNSIKKERHET:

-Ikke montert dgr med brannklassifisering fra leilighet 768 til 770 i trapperom

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:

17/18
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.3

[Terrengforhold

- Det er ikke etablert anbefalt fall pa terreng fra grunnmur pa gvre side av boligen.
- Overnevnte forhold bidrar til gkt fuktbelastning pa bygningsdeler under terreng

2.1

lYttervegger

- Normal aldersmessig slitasje.
- En del tgrkesprekker i nedre kant.
- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

- Vinduer fra byggear og ma vurderes skiftet
- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

- Det kommer inn litt vann ved ventilasjonshatt
- Det mangler godkjent takstige.

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

- Det ble ikke montert sngfangere pa taket. og gjgr at sikring mot nedfall av sng og is der personer og husdyr kan
opphold - Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid og overnevnte forholde seg er ikke ivaretatt.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

- Overflatebehandling og vedlikehold ma regnes med.

- Noe grgnske og svertesopp pa rekkverk og gulv.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Rekkverk har en hgyde pa ca.85 cm, mot dagens krav pa 100 cm.

- Terrasse pa bakken beveger seg etter bakken i forhold til arstiden.

- Veranda over garasje tyder pa at tettesjiktet er utett og himling i garasje er vit

7.1.1

IBad i sokkel Overflate vegger og himling

[Tg 2 forutsetter at det benyttes dusjkabinett
[Uten dusjkabinett vurderes hele badet til TG 3 pa grunn av badet er bygget fgr 1997

.2[Bad i sokkel Overflate gulv

- Normal levetid pa belegg er 25 ar
- Belegg har oppnadd normal levetid

.3|Bad i sokkel Membran, tettesjiktet og sluk

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet levetid er ca.
20 ar

7.2.2

IBad i 1 etasje Overflate gulv

- Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk

7.2.3

IBad i 1 etasje Membran, tettesjiktet og sluk

- Badet haringen tilluft fra luftespalte under dgrblad.
- Det er ingen dokumentasjon pa utfgrelse og type eller samsvarserklaering pa produkter.

8.1

Kjgkken i sokkeletasje Kjgkken i sokkeletasje

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

8.2

Kjokken i 1. Etasje Kjgkken i 1. Etasje

- Kjgkkeninnredning har bruks slitasje
- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

Sokkeletasje Veggenes og himlingens overflater

- I kjeller er det fuktutslag spesielt i garasje

Sokkeletasje Fuktmaling og ventilasjon

- Her er det registert fukt i overgang vegg gulv i garasje.
- Det er her tegn pa at drenering ikke virker og trenger en naermere undersgkelse da det males fuktutslag

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterne for WC
- Alder gker risiko for lekkasjer som ikke ngdvendigvis oppdages tidlig og som vil kreve destrutive tiltak for
utbedring

10.5

|Ventilasjon

-Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de lgsninger som anbefales i dag og det er
av den grunn vanskeligere a ha tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft

- Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurdert som ikke tilfredsstillende
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7. Kjopers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon *'

Jegivi erkdasrer sl mittvart ervery av seksjonen ikke strider mot (- Tl §23.
Dato

2),-29 F?-q e ne s
Kigpersienververs underskift | Gienta med blokkbokstaver

/gr/f?jc‘/%’/:’ﬂf’/n

PR I MWGE Hol MEWN

Ol Howns: Flukats Opp MARVIV

| B. Erkiring om sivilstand mv. " IO = =

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

[Tsa [ Nei Hvis ja, mé ogsa spersmal 2 besvares,

2. Er ! gift eller regi: te partnere med h dre og beage underskriver som utsteder?

[[Jua [ Nei Hvis nei, ma ogsé spersmél 3 besvares.

3. Gjelder dragel bolig som der(ne) og d Id ktefelle(r) eller reg p (e} bruker som felles bolig?

[T [7] Nei Hvis ja. mé ektefellen{e)registreri(e) partner(e) samtykke i

9. Und _1ﬁerug e i i
Jt-2¢ SMAW

Utsteders underskrift ' | Gienta med maskin eller biokkbokstaver I

FA4 DS‘[-‘?‘H

dokument i mitt.'vért naerveer. Jegivi er myﬂdﬂ'g{e) og bosalt i Norge.
1. Vitnes under: | Gienta med biokkbokstaver

//_d;&r levecn 768 F5/8

2. Vitnes underskrift [Gjonta mdd biokkbokstaver

Dato | Extefellesireg P inderskrift | Gjenta med blokkbokstaver
® Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa defte

| X s 957_254/

v3len  SOLFRID ROSTEN |

GIETIS

\_/crra}etords vtle  Ho8 7348 /%m/e_m’f

sun;uhrf underskrift . | Gjenta med biokkbokstaver "
dd M. Fladedh D M. FLADSEH
Dato | Utstederens underskrift

0120 OdY) Havccr. Fladendh
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10. Erklring om

d mv. for hj; Ishaver "

1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?

|_ Ja !_ Nei Hvis ja, méa ogséa spersmél 2 besvares.
2, Er hj Ish qift eller reg te part med h dre og begge underskri som hj st 7
r— Ja [— Nei Hvis nei, mé ogsa spersmal 3 besvares.
3. Gjelder overdrag belig som hj (e) og ) eller reg partner{e) bruker som felles bolig?
Ja [ | Nei Hvis ja, mé ektefellen(e)/registrert(e) pariner(e) samtykke i overdragelsen.
11. Under og bekreftel
Som eier/fester (hj Ist ) tykker jeg | overdragelsen
Sted, dalo W
Fodselsnr./Org.nr. jerskrift | Gjenta med blokkbokstaver I -
Som hjemmelshavers eklefelle/registrert partner ykker jeg i overd lsen

Dato

| Extefellesiregistrert partners underskrift

| Gjenta med blokkbokstaver

E-I_Jé-ﬁ?ﬁ-ﬁ‘e-kﬁﬁérda‘f‘uﬁr.slﬁﬁv;fﬁa‘j'ar over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e} underskrift(er) pa dette
dokument | mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge. et el B o
1. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver
- = N = =

2. Vitnes underskrift - = | Gjenta med biokkbakstaver

Adresse R TE R SR e == — =

Innsending og veiledning

Ferdig utfylt skjote sender du i to eksemplar til:

Kartverket Tinglysing

Postboks 600 Sentrum

3507 Henefoss

Hjelp til utfylling av skjotet finner du pa siden www.kartverket.no/skjote

Mer informasjon om tinglysing finner du ogsa pa var nettside, www kartverkel.no/eiendom

Dato ! Utstederens underskrift
/129 Ol Muw. Fladeth

GA-5400 B Skjete Side 3av 3

Side 3av 8
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/145842/200 Side 4 av 8
Uthentet 2025-05-21 10:44

BEGJARING OM SLETTING

Festekontrakt skal slettes i grunnboka.

Pa gnr. 724 -bnr. 1
Fester: /e Inae Holmen 2907158 [

Cdd Nlarzn /Dﬁd/(ﬁ% ( o /,) fjg(;:i%\‘:éﬁ
CDD g L ADE 1272 I
&ess7 TR

Bortfester:



Attestert kopi av dok.nr. 2025/145842/200

N
B Kartverket o tet 2025-05-21 10:44

‘ '\/c‘lae(t’,f)‘) 1 v

A

J

VEIRETT OG PARKERNGSRETT

Dette er en bekreftelse péa veirett over gnr. 724 - bnr. 1 tilgnr. 724 - bnr.42.
| tillegg til dette parkeringsrett pa gnr. 724 - bnr. 42

Veien til naustet er ogsa innbefattet.

Ot Mowss. F etk 15055 R

Odd Marvin Fladseth

Sign.

Side 5av 8
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= Kartverket

Uthentet 2025-05-21 10:44

Attestert kopi av dok.nr. 2025/145842/200

Erklzring om rettighet i fast eiendom '

gders navn (rekvirent):
fer Inae /‘/c-m'?en

Adresse:

.‘/_;.J K/rv“ f\," f’}‘)@!ﬂ )/ ?L_

Postnummer: | Poststed:

Fo 92 Toller

[ "Refnr.

Fedselsnr./Org.nr.
L9045

Plass for tinglysingsstempel

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Nawvn

ODD MPARYIN FLEDSETY

| Fedselsnr.jorg.nr. (11/9 siffer)

/50557 [

2. Eiendom (avgivers) *

Kommunenr. | Kommunenavn

5059 Orklandl

| Gnr. | Bor. | Fnr. | Snr.

24 |

3. Rettighetshaver — fyil ut enlen alternativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *

Kommunenr. | Kommunenavn

5059 Orklanel

[ Gnr. | Bor. | For, | Snr.

Y 4R

Rettighet for person (p leg servitutt/

Navn

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato [ Hjemmelshavers underskrift ©

Side6 av 8

Sl ~25 OA Warvon Hodseh, Cap, / ) ULE %5%0"’2*&

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl)

Erklzring om rettighet 1 fast eiendom



Attestert kopi av dok.nr. 2025/145842/200 Side 7 av 8

-~
B Kartverket o tet 2025-05-21 10:44

T PR
Detle er en betreftelsc pa verett
over 9n ~ Zzd -bne ] L gnr. FRY -
bnr. 42
/7—”/%9 +'l detlc Pﬂ%f‘ke.-w'njﬁmﬁ pa
gnr F24 -bnrT
Veilen #{l nawstet er ogsa (nnbefa Het

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. E‘Ja D Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) ™

6. Underskrifter
Sted og dato ) underskrift *

/[ arnes ! 3’/1 - 2028 ﬂ// ﬂM #7 /A"é"% %dzy/%ﬁ

Noler:
1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast elendom, som far eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrelt og
lignende. Hvilke ml'LIgheler som er gjensland ior tlnglyslng gul av tinglysing § 12, Skj fylles ut i to eksemplarer og
1il : Kartverket Ti ks 600 Sentrum, 3507 Henef Datane L pk arkiveres hos

Karlverkell mens det andre eksemplarel relumeres |1I innsender (rekvirent) etter tinglysing.
2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.
3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.
4)  Rettigheten vil folge elendommen uavhengig av hvem som il enhver lid er eier av elendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annel ledd

bokstav d.
5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiveﬂhjemn'halsha\rer har sett begge sider av dokumemal
6) Retligheten ma gis en neyaktig teksllig beskrivelse, jfr. tinglysing: § 8, jfr. fi ft om g § 4 (klarhet og form), Dersom

rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller slussa :war emndommn
7)  Deter ikke nedvendig a fylle ut dette feltet,

8) Den som signerer ma ha grunr jemmel til den eiendh hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmil) Erklaering om rettighet 1 fast d Side 2av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/145842/200 Side 8 av 8
Uthentet 2025-05-21 10:44

= Kartverket

Kartvedlegg til protokoll Oflaid kominiia N
for oppmalingsforretning
Elendom Saks nr Oppdragnr
7241117 202400623
Forretningsdato  Landmaler
Rekvirant 10/9/2024 Ole Martin Hilstad
Bl Pay e Malestokk 1:500

[ L] 10 15 W0m
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Utskrift av mmtebok

for Agdenes bygningsrad
i mete den 11. mai 1976.

Av 5 medlemmer mette 5.

Sak nr.40/7s.

FLADSETH ARVID, M@LNBUKT. SOGKMAD OM UTVIDELSE AV NAUST.
E.BRygh.-Ellingsen seker den 21/4-76 p& vegne av Arvid Fladseth om &
fere opp tilbygg/stettekonstruksjon til bestdende naust p& eiendom-.

men Levnes, gnr.24, bnr., 1 i Agdenes..

Med seknaden felger tegninger i mdlestokk 1 :100 over stettearrange-

mentet og situasjonsplan.

Stettearrangementet/tilbygget skal feres opp pd sstsiden av det
bestaende naust, og f&r en bebygget grunnflate pd 6,5%2,5 m..

Bygningss jefens innstilling til vedtak:

Naustet er besiktiget av bygningssjefen, og det kan ikke sees &
vere behov for et stettearrangement av en slik sterrelseorden som

er vist p& tegningen.,

Bgyningsréadet vil tilrd at den nedvendige avstiving av konstruk--

s jonen i naustet ber utferes ‘inne i naustet.

Seknaden avsl&es i henhold til bygningslovens § 74.2.

Vedtak.

Bygningss jefsns innstilling bifalles.
Enst.

Rett utskrift.

SELBEKKEN den 12. mai 1276..

223 TR R 4

TerjeMWBétérhéiH;
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FYLKESMANNEN | SOR-TR@NDELAG

MUSEUMSPLASS 1 og 3 - TELEFON (075)20180
POSTADR.: FYLKESHUSET POSTUTTAK - 7000 TRONDHEIM

Agdenes Kommune
Bygningsrédet
7370 SELBEEKKEN

Deres ref. Vér ref. (bes oppgitt ved svar) pate 18/10.76
ES /ak

ARVID FLADSETH - ANKE OVER BYGNINGSRADETS VEDTAK I SAK 40/76.

Deres ekspedisjon av 1/7.76.

Arvid Fladseths seknad av 21/4,76 om tillatelse til & stive

av det gamle naustet med en sterre utvendig stettekonstruksjon
ble avslatt av bygningsradet den 11/5.76 sak 40/76. Anken ble
paklaget og bygningsridet omgjorde i sak 83/76 sitt tidligere
vedtak og innvilget seknaden. Saken ble deretter oversendt
fylkesmannen,

Nar bygningsrddet har imetekommet klagen og i medhold av.
forvaltningsloven § 33 endret sitt vedtak i overensstemmelde
med klagen, md saken se S0 sluttet.

/ vl
akon/f Huug£Hanse
fylkeskontorsjef Pl VI,

va Jaastdé
Gjenpart: kongulent

Arvid Fladseth,7377.Mslnbukt
E.Rygh-Ellingsen,Rergirden, 7000, Trondhe im,
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| UTBYGGINGSAVDELINGEN
' V] (L /;9 :
AGDENES KOMMUNE: “NR.: £ N 97 /o 7%
BT = 70 SELBEKKEN den 1/7-76. -
TEKNISK KONTOR!| ' | AT 1:2/2-2¢ B e

{ 2 AD: PLAN: R :

fYLKESKEG ARK. =t i
Fylkesmandeﬂ%iféﬂéixrandelag, i .
Fylkeshuset, P Fel o S _f
7000 Trondheim. 250 e

Agdenes bygningsrad oversender sakene nr. 83/76 og 84/76 og
ber om Fylkesmannen’s behandling av nevnte saker.

Vedlegqg:

Sak nr. 83/76. Utskrift av metebok for Agdenes bygningsréad,
brev av 31/5-76 fra E-Rygh- Ellingsen, kart
og tegning.

Sak nr. 84/76. Utskrift av metebok for Agdenes bygningsréad,
seknad om unntak fra bygningslovens § 82,
utskrift fra generalplanutvalget’s mete,
brev av 8/6-76,utskrift fra formannskapet og
kart i M= 1:5000.

i Agdenes bygningsrad, Ter je Westerheim (sign.).

120



e i D
E B ST
MJTEBOK Blad 3
’\Lf
A | <~
Kommune Styre, rad, utvalg m.v. Motested Mote dato
Agdenes Bygningsradet Selbekken 29/6-76  KL.19°2
! CEVIKESMANNE i |
Sak . | il--tnlw- LA
. Ve T | 05.7.76 01199
UTBYGGINGSAYD
LTI TR e

FLADSETH, ARBID, 7377 M@LNBUKT. B
ANKE OVER BYGNINGSRADETS VEDTAK I SAK 40/76, -UTBEDRING
AV NAUST.

P& vegne av Arvid Fladseth péklager E:Rygh - Ellingensen
i brev av 31/5-76 bygningsrddets vedtak fattet i sak 40/76.

I seknaden av 21/4-76 ble det sekt om & stive av og rette
opp naustet til Arvid Fladseth med en sterre utvendig stette=-
konstruks jon som skulle klees inn og tas i bruk sem lagrings-

plass.

Bygningsréddet avslo seknaden med den begrunnelse at en fant
det noe sokt &4"stotte opp" / " stive av " det gamle naustet
ved & bygge et mindre naust ved siden av.

I Arvid Fladseth$é klage av 31/5-76 anferes det at det er
behovet for mere plass til driften av gardsbruket og fisket
som har vert avgjorende fer at en har valgt & utbedre naustet

p& omsekte mate.

Bygningss jefns innstilling til vedtak:

P& grunnlag av de nye opplysninger som er fremkommet i
sokerens klage vil bygningsré&det omgjere sitt vedtak av
11. mai 1976 fattet i sak nr. 40/76, og innvilge soknaden
av 21/4-76.

Vedtak.

Bygningssjefens innstillimg til vedtak bifalles.

y iFylkesmannen i Ser-Trendelag, Fylkeshuset.

12.75

Enst.
Signe ————— Utskrift sendt til
: y Arvid Fladseth, 7377 Melnbukt.
K§' K E. Rygh - Ellingsen, Rergédrden, 7000 Trondheim
‘ \
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s.Rygh=Ellingsen
Horzarden,70co ir.h€im,

Mottrartt "““‘M“QMNU

Aarkitekt hhﬂh. 3L1.5.76.
BTATENS LHISTRIKTSA WiekT
nmﬂwmmi EYLKES ANNEN'
I-SOR-TR LAGI
Fylkesmannen i sSur- Irincelag U 1.75 01199
v/ Azdenes Bygningsriéd. . BY GINGSAVD

AR!\ s

raklaze sak Lo/75 Arvic ¥Fladseth,Utbedrinz av naust,

Viser til brev av 12.5.76.,mottatt av ssker 19.5.76.
rd vegne av A, Fladseth, prklagzes hermed avslaget til Fylkesmannen,

cegrunnelse:
Let omstkte er vel av si liten storrelse at dsi mi vel vzre Zrense
for det som ken stxes - 03 avslaes.

hyslagei virker ogss urimelig - og skel wi si - skremmence. Spesiellt
ns nar umen er i Terp ;edfovergang til forsok pa were tidsmessig ut=
nyttelse av ;arcen - mec'Slaner for ny Lrlfuuu;snLhopul’:S; virker
det uforstaende i forhicid til vare hoyeste mynfizheters utsagn.

0z verst er aet Vcl 2t ezgne n"*myndlobeucr s2 lherciz finner grunn
til avslag. Venliz antar en at det skal v=re like stor vilje til &
sOke momenter com kan gi zcodkjennelse. Skal det bli s& venskelig &
forstke 4 ivareta det som tiliigger bruket,sz ma bare beklages at en
Ler pavikxet de ynire til fortsettelse.

Let vises til § 74.2. samt antatt undSdvendig - m;ligens oZss kostnad,
AC. det siste,s== garanterer unnertegnede &t cet iiike skal sCkes noe
stonad. Let vil 1 tilielle bli brukt eldre materiale -~ som mest muligz
zar sammen med niv=rende.

Ad. nodvendig- s& er cet knapt med plass. Let g&r ni over til mere
maskindrift. Bruket har bl.a manzge tJ.nD fra den “gapme" tid som burde
taes vare pa.Det zjelder bide fra zardsdrift samt bat og bruk. Men det
trengs plass.Litt kunne cdette hjelpe. avstivning innvendiz passer ikke.
Let er tranzt nok fra for. I tilfelle ville =okeren ha bedt om det.

iAd. 3 7h.z. Unnerteznede mente l1Ssningen dex«et alle forhold - sévidt

lanzt man er kommet néd oF med den bakzrumn flere 2rs
arbeide med denslags gir. Ear annen.off. myndighet bedre 1ldsninger
XX zalle fornolc t;tt i betrzktning,si vil cisse bli mottatt me c

all muliz takkszmhet. Erukeren er interessert i hvem somg det skal
taes mere hensyn til en den eller cde som skal ha n=ring dette.

For nz=rmere belysning av mulizhet for insyn - s& vedlegzes skisse

i ca. mdlestokk, Av denne vil fremzd =t s;ohuset er synliz mot sjden
Uten :ndriQQET(c’pr¢ttihg) oz mot ett mindre 2kerparti mot nord.

Her sxulle det ikke v=re fr; cfezasel (cyrkzet jord). Justeringene
medforer siledes synsinntrykk¥Ira meget n=rt hcld,

Befaring. Det beklages off.befaring i saker som er si viktiz at det
gis avslag - uten eierens kjennskap. Ved det har cet v=rt fuilt hive
til 4 pivise eierens innsats for & redde det som var mulig - og at
sjoen slo i ca. 1 meters hoyde innvendig.ieste gang kan det g2 enda
VETTE.,. _

Fa vegne av Arvid Fladseth bes det planlagte arbelde godkjent,
Vedlegsz:
l.skisse, 2 +e2qn.
Lopi:Fylkesmannen.~.rladseth.

h ?» h- z “d o ~,_.‘37—- -
,& 'ﬁv jj_'“-vg* - "_g # "‘i}‘“’-& &

12?-4-0 n-:..-"-un - Ma-,. .n-. —-.n L‘...J"Iﬁ‘.‘m




Jﬂéary//ﬁ SC ”
o 99 :

Lroks ohens
P ew; - \

Frm /,.44 e mf,,// ;

= _,,‘-Séo?,ééa’éf

”J, Nz / ) TR
: £ \ ,‘

& ..- % o i \ '/ ‘ "‘

, sy parde 2<
~ 3 .‘\ b =

7—'/.59: /rq m,, .

W:.q:ﬁm mni ;{r;m/'&.{m..«u,.

'..\GDElE:e ’E" ;n /’7 . / 5742)/ /ﬂ/}//)tjb/ //f'na%améi

z / 76__“___

.4/7:74: 7#47//4/ /%‘“‘7/




T @ ay £+ _ll( ’
,if/,-.w 9 _gn;/gf/‘;/a J‘Afaaéff

| /f;jo Er eI /; o
Al n‘m: y)...,;z;,,, el slolnaies)
AE oo Ve T e e LI T e o £ i

——— n

|

|

i
:I:

""ﬁ"_f:' A 1 ,'r,-.f:'g/— ‘fifx
P | l
ca, fm ﬂ”ﬂ/t‘!}(lf‘d' rn?/r;

e e | LA ﬁér-‘ .-v’,'.g [T
1l 1?’ v -ér- J il ’F{_* -; 74 /“/M; d&é 2:,‘! ’éﬂ/d
__{I_ = ;zj(;évwﬁ“}?‘ - ! - aruesg! o 25 -wriders lo:;;,, ,‘g; eidors g

I
AZV J/Z:/e;fr Arna (7 };/ff? a-wé’/.' ]

éfy) '\c,-‘;/ srig = é:*c/ rf:; 09 .s;é fc;»rfé’

S I v oo o7 ..;or.ray/a W-//f/;vuﬁ

iy e 3 P o R ekl =t Lo E = M L Lo s e
AGRBENES Bidii rum
(-7l

Mot e SR ORI .= - DA g 535 SRR - ot ) gl

124



y
~1
Os

Fylkesmennen i Sor- Irtndelag
v/ AZdenes byzningsrad.

Paklage sak 4o/76 Arvid Fladseth,Utbedring av_naust,

Viser til brev av 1lz.5.76.,mottatt av sdker 19.5.76.
F& vegne av A. Fladseth,piklages hermed avslaget til Fylkesmannen.

Begrunnelse:

Let omsdkte er vel av s& liten storrelse at det m& vel vzre Zrense
for det som kan sokes - o avslaes.

Avslaget virker ogsz urimeliz - oz skal vi si - skremmende. Spesiellt
na nar men er i ferd wmed overgang til forsok pa mere tidsmessig ut-
nyttelse av garden - msd planer for ny driftsbygning.likesa virker
det uforstidende i forhold til vire hoyeste ynﬁiﬂheterc utsagn.

Og verst er det vel at egne n=rmyndigheter sa iherdig finner grunn
til avslag. Vanlig antar en at det skal v=re like stor vilje til &
soke momenter som kan gi godkjennelse. Skal det bli sa vanskelig &
forscke & ivareta det som tiliigger bruket,s? mi& bare beklages at en
har pavikket de ynzre til fortsettelse,

Det vises til § 74.2. samt antatt unodvendig - muligens ogsi kostnad,.
Ad. det siste,sid garanterer unnertegnede at det ikke skal stkes noe
stonad. Det v1l i tilfelle bli brukt eldre materiale - som mest muli—
gar sammen med nav=rende,

Ad, nodvendig- s& er det knapt med plass. Let gAr na over til mere
maskindrift. Bruket har bl.z mange ting fre den Y“gagme" tid som burde
taes vare pad.Det gjelder bade fra gérdsdrift samt bit og bruk. Men det
trengs plass.Litt kunne dette hjelpe. Avstivning innvendig passer ikke.
Det er trangt nok fra for. I tilfelle ville sOkeren ha bedt om det.

Ad. § 74.2. Unnerteznede mente 16sningen dekket alle forhold - savidt
langt men er kommet néd oz med den bakgrunn flere &rs

arbeide med denslags gir. Har annen off. myndizhet bedre losninger

xx alle forhold tatt i betrak ctning, s vil disse pli mottatt me

ail muliz takksamhet, Brukeren er interessert i hvem 501Vget skal

taes mere hensyn til en den eller de som skal na nzring ﬁi dette.

For nzrmere belysning av mulighet for insyn - si vedleizes skisse

i ca, milestokk., Av denne vil frerzd at sjdhuset er synlig mot sjden

Uten endringer(oppretting) oz mot ett mindre ;hergaxti not nord.,

Fer skulle det ikke vezre frlblglasel (dyrket jord). Justeringene

medforer siledes synsinntrykkyira meget neErt hold,

Befarinz. Det beklages off.befaring i saker som er s& viktigz at det
gis avslag = uten elerens kjennskap. Ved det har cet vzrt fullt hive
til & piavise eierens innsats for & reade det som var mulig - og at
cjoen slo i ca. 1 meters hvyde innvendig.lNeste gang ken det ga enda
Verre.
Pﬂ vegne av Arvid rladseth bes det planlazte arbelde godkjent,

Vedlegzz
*.-xiq

Pi.r;laesmannen.a.Fladsetha

E.Hyzh-Ellingsen

E

125



= ]/6!‘/'4/;'0#94».

S/d¢r

\ ' . :Z./{/.s' e 4 T ‘
g v

3 y'@‘ﬂéam//f‘q - :g )
. 1\ Lraks akem ’;
‘;8 o i e

% / éyzéé Azc ow/éf//

AS‘éo?,é/edc/
w,:j- Jd ¢/£.- .di"‘ '

b e /Wm/w/w
| s /20:7»::/41'/647/ %"‘7/

,:;';:” <a /9??/.5'?"0.44 -///m 2 T

126



" ay S/
S?l/:l’" 07 3)9;/»1:;;;0 .:Aaé/

3 'dﬂ.;/

> mn'mr( v
g _;—-A:‘m) .A/edn p,(sf;é-"mnmd

e [ o
%“QMWQ”OO?/

Zﬂﬂ?”?? /’M”
/fﬂ* /.476/(’ Zarn(sf/lf’”l a\ﬂﬂ{f) !

__"‘;!’r{s» gcn'n‘g-
mies "

J
|
—=& ‘

|
|
|

ol
c.ff:ug’l

127



128

E.Rygh-Ellingsen Mottatt 4 JoM ] :‘\Q

Rorgérden, 7oco Tr.heim,
Arkitekt MYAL. 31.5.76.

STATENS DISTRIKTSARKITEKY
TRONDELA

Fylkesmannen i Sor- Trondelag
v/ Agdenes Bygningsrad.

Paklage sak 4o/76 Arvid Fladseth,Utbedring av naust,

Viser til brev av 12.5.76.,mottatt av scker 19.5.76.
Fa vegne av A. Fladseth,piaklages hermed avslaget til Fylkesmannen.

Begrunnelse:

Det omsdkte er vel av s& liten storrelse at det mi vel vzre grense
for det som kan sdkes = og avslaes.

Avslaget virker ogsa urimelig - og skal vi si - skremmende. Spesiellt
néd nar men er i ferd megggvergang til forsok pa mere tidsmessig ut-
nyttelse av girden - medyplaner for ny driftsbygning.Likesd virker
det uforstdende i forhold til vire hoyeste mynfligheters utsagn.

Og verst er det vel at egne nzrmyndigheter sa iherdig finner grunn
til avslag. Vanlig antar en at det skal vere like stor vilje til &
s6ke momenter som kan gi godkjennelse. Skal det bli s& vanskelig a
forstcke & ilvareta det som tiliigger bruket,s3 md bare beklages at en
har pavikket de yngre til fortsettelse.

Det vises til § 74.2. samt antatt unddvendig - muligens ogsd kostnad,
Ad. det siste,sa garanterer unnertegnede at det ikke skal stkes noe
stonad. Det vil i tilfelle bli brukt eldre materiale - som mest mulig
gar sammen med nav=rende.

Ad. nodvendig- s& er det knapt med plass. Det g&r ni over til mere
maskindrift. Bruket har bl.a mange ting fra den "“gagme" tid som burde
taes vare pa.Det gjelder bade fra gardsdrift samt bat og bruk. Men det
trengs plass.Litt kunne dette hjelpe. Avstivning innvendig passer ikke.
Det er trangt nok fra for. I tilfelle ville sokeren ha bedt om det.

Ad. § 74%.2. Unnertegnede mente losningen dekket alle forhold - savidt
langt man er kommet nd og med den bakgrunn flere ars

arbeide med denslags gir. Har annen off. myndighet bedre lUsninger

x% alle forhold tatt 1 betrektning,si vil disse bli mottatt med

all mulig takksamhet. Brukeren er interessert i hvem so et skal

taes mere hensyn til en den eller de som skal ha n=ring dette.

For nzrmere belysning av mulighet for insyn - s& vedlegges skisse

i ca. madlestokk. Av denne vil fremgad at sjohuset er synlig mot sjden

Uten endringer(oppretting) og mot ett mindre @kerparti mot nord.

Her skulle det ikke vzre fri‘gggdsel (dyrket jord). Justeringene

medforer siledes synsinntrykkyfra meget nz=rt hold.

Befaring. Det beklages off.befaring i saker som er s viktig at det
gis avslag = uten eierens kjennskap. Ved det har det vzrt fullt hove
til & pavise eierens innsats for & redde det som var mulig - og at
sjoen slo i ca. 1 meters hoyde innvendig.lNeste gang kan det ga enda
verre,

P4 vegne av Arvid Fladseth bes det planlagte arbeide godkjent.
Vedlegg:

l.skisse. 2 +eqn. .Rygh- ingsen
Kopi:Fylkesmannen.A.Fladseth. zé;:§;7
/ -Z
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“ Utskriftsdato: 15.05.2025
Orkland kommune

/

/ Adresse: Postboks 83, 7301 ORKANGER
Telefon: 72483244

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Orkland kommune
Kommunenr. 5059 | Gardsnr. 724 Bruksnr. 1 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetid 11729341 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 10620805 Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Verrafjordsveien 770, 7318
Bygningstatus Tatt i bruk AGDENES

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11729341.

Bruksenhetld 11729340 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 10620805 Bruksenhetsnummer UO0101

. Bruksenhetsadresse Verrafjordsveien 768, 7318
Bygningstatus Tatt i bruk AGDENES

Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 1 1 1 0 0

lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Konvertert ildsted

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
23.02.2007 Tilsyn 29.04.2024 Feiing
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Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 11729340

Bruksenhetld 11720550 Bygningstype Bolig
Bygnhingsnummer 292168 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11720550.

Bruksenhetid 6363415233 Bygningstype Unummerert
Bygnhingsnummer 300796285 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6363415233.

Bruksenhetid 6363013069 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 300794974 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6363013069.

Bruksenhetid 547469469 Bygningstype Unummerert
Bygnhingsnummer 300546456 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Igangsettingstillatelse Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 547469469.

Bruksenhetid 11755075 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 194922280 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11755075.
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Bruksenhetid 11745622 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 194904576 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11745622.

Bruksenhetid 11745598 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 194904347 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11745598.

Bruksenhetid 11745041 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 194904088 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11745041.

Bruksenhetid 11745036 Bygningstype Unummerert
Bygnhingsnummer 194904029 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11745036.

Bruksenhetld 11745035 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 194904010 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11745035.

Bruksenhetid 11745034 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 194904002 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse



Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11745034.

Bruksenhetld 11738822 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 15840749 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11738822.

Bruksenhetid 11738821 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 15840730 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11738821.

Bruksenhetid 11737877 Bygningstype Unummerert
Bygnhingsnummer 15839678 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11737877.

Bruksenhetld 11736753 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 15837675 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11736753.

Bruksenhetid 11735732 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 15837187 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11735732.

Bruksenhetld 11734663 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 15836067 Bruksenhetsnummer 0000
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Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11734663.

Bruksenhetld 11733601 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 15835273 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11733601.

Bruksenhetid 11733554 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 15834706 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11733554.

Bruksenhetld 11731488 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 10623022 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11731488.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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“ Utskriftsdato: 15.05.2025
Orkland kommune

."

. _/' Adresse: Postboks 83, 7301 ORKANGER
Telefon: 72483244

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Orkland kommune
Kommunenr. 5059 Gardsnr. 724 Bruksnr. 1 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Verrafjordsveien 768, 7318 AGDENES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021003

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.03.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5059/dokumenter/5630/2021003_Bestemmelser_Revidert20240618.pdf
Delarealer Delareal 1003 762 m?
Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn LNFR
Delareal 2615m?
Arealbruk  Veg,Navzerende
OmradenavnV

Delareal 98 838 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
OmradenavnF

Side1av?2
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Delareal 52101 m?
KPHensynsonenavn H370
KPFare Hayspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler)

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1622_2016005

Navn Leoveneset hyttefelt, del av gnr.24/1 og 23/4
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.12.2016
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/5059/dokumenter/732/L %c3%b8vneset?s20-%20beskr%200g%20best.-vedtatt%20KS T%2014.12.16.pdf

Delarealer Delareal 727 m2
Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende

Delareal 2017 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal

Delareal 66 717 m?
Formal Landbruksformal

Delareal 123 994 m?2
Formal Friluftsformal

Delareal 2454 m?
Formal Uthus/naust/badehus (utgéatt)

Delareal 5279 m?
Formal Kjgreveg

Delareal 528 m?
Formal Parkering

Delareal 63 m?
Formal Vannforsyningsanlegg

Delareal 2816 m?
RPHensynsonenavn HSP
Faresone Hoyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler)

Side2av?2
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 724/1

Adresse: Verrafjordsveien 768
Dato: 15.05.2025

Orkland kommune Malestokk: 1:15000

000825 N
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o e
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N 7048500

©Norkart 2025

00082¢S 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regulerings

NN

(I

ffan/Bebygge!sespfan PBL 1985
Omrdde forboliger med tilhgrende anlegg

Omréde forfritidsbebyggelse

Almennyttig forsamlingslok ale (grendehus row.)
Omride forjord- og skogbnuk

Kjsreveg

Annen veggrunn

Friomrideisjs ogvassdrag

Privat veg

Friluftsornride (p 3 land)

Friluftsomride i sjg ogvassdrag

Privat smab&thavn (sj8)

Fiskebruk

Felles avkjprsel

Felles parkeringsplass

Unyansertform&l (kunfor eldre planer)
Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transforrn atorstasic
Grense for bevaringsomrade

Bevaring av bygningerog anlegg

Reguleringsplan PBL 2008

Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse - frittliggende
Vannforsyningsanlegg

Veg

Kigreveg

Annenveggrunn - grgntareal
Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser
Landbruksform3l

Friluftsform &l

Friluftsornride i sjg ogvassdrag
Uthus/naust/badehus

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentabler)

FeHes for reguleringsplan PBL 1985 0g 2008
—

-~
\/\

-—

—_
—

Regulerings- og bebyggelsesplanorwide
Planens begrensning

Form3lsgrense

Faresonegrense

Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse sominng&riplanen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertfotgjengerdfek
MSlelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Piskrift areal

Pskrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift




Vegstatuskart for eiendom 5059 - 724/1//

Utskriftsdato: 15.05.2025
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Gravvikheia

Malevika

Lauvneset

Europaveg
# Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»#* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg
Frivatveg
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
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Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommuneplankart

Eiendom: 724/1

Adresse: Verrafjordsveien 768
Dato: 15.05.2025
Malestokk: 1:15000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeipian  PBL 2008

o Faresone grense
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Fritidsbebyggelse - n3vaerende
Veg-niverende
LNFR-areal - ndvaerende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - niverende
LNFR-areal ,Spredtfritidsbebyggelse - ndvarende
Bruk og vern av 5j@ og vassdrag medtilhgrende strandsc
Smibithavn - ndvaerende
B smibithavn - fremtidig
Forbudsgrense sj@
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I lanomride
—" Grenseforarealformil
" Adkomstveg - ndvaerende
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’Q‘ N or k ar t

Orkland kommune: Grunneiendom 5059-724/1
Utskriftsdato: 15.05.2025 09:05

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn LIVNES Beregnet areal 1106015.8
Etablert dato Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 1.34 Antall teiger 4
Bruk av grunn
Arealmerknader Har punktfester, Hjelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant, Noen fiktive grenser
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Opprett ny grunneiendom fra 10.09.2024 24/08865 Tinglyst 724/1 (-860,7), 724/42 (860,7), 5059-724/1/7 (Tidligere
festegrunn 13.09.2024 13.09.2024 festegrunn)
Oppmélingsforr.
Kvalitetsheving for eksist. 24.06.2024 24/07614
eiendom 24.06.2024 724/1,724/10
Annen forretningstype
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 724/1,724/1/7, 724/1/9, 724/1/10, 724/1/11, 724/1/12, 724/1/14
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Opprett ny grunneiendom fra 30.09.2019 JNR 16-2019  Tinglyst 724/1 (-1256,3), 724/39 (1256,3), 5016-24/1/4 (Tidligere
festegrunn 30.09.2019 SAK 19/413  01.10.2019 festegrunn)
Oppmalingsforr.
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 5016-24/1/4,724/1, 724/1/7,724/1/9, 724/1/10, 724/1/11,
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018 724/1/12,724/1/14
Opprett ny grunneiendom fra 19.05.2017 JNR 13-2017  Tinglyst 724/1 (-1333,5), 724/38 (1333,5), 1622-24/1/1 (Tidligere
festegrunn 19.05.2017 HND 49/17 24.05.2017 festegrunn)
Oppmalingsforr.
Fradeling av grunneiendom 10.03.2017 JNR9-2017  Tinglyst 1622-24/37 (706,7), 724/1 (-706,7)
Oppmélingsforr. 10.03.2017 HND 22/17 18.03.2017 724/21
Fradeling av grunneiendom 13.06.2013 JNR 19-2013  Tinglyst 724/1 (-1329,6), 724/32 (1329,6)
Oppmalingsforr. 13.06.2013 FMS 12/13 19.06.2013
Fradeling av grunneiendom 12.06.2013 JNR 19-2013  Tinglyst 724/1 (-1131,4), 724/31 (1131,4)
Oppmalingsforr. 13.06.2013 FMS 12/13 19.06.2013
Fradeling av grunneiendom 12.06.2013 JNR 19-2013  Tinglyst 724/1 (-1329,1), 724/33 (1329,1)
Oppmélingsforr. 13.06.2013 FMS 12/13 19.06.2013 724/32
Kvalitetsheving for eksist. 31.05.2013 JNR9-2013
eiendom 31.05.2013 724/1,724/2
Oppmalingsforr.
Opprett ny grunneiendom fra 31.05.2013 JNR9-2013  Tinglyst 724/2 (-1093,2), 724/30 (1093,3), 1622-24/2/2 (Tidligere
festegrunn 31.05.2013 FMS 2/13 06.06.2013 festegrunn)
Oppmélingsforr. 7241
Forretning over eksist. 08.10.2009 JNR 38-2009
matrikkelenhet 08.10.2009 7241, 724/7
Kartforretning
Forretning over eksist. 08.10.2009 JNR 38-2009
matrikkelenhet 08.10.2009 724/1,724/8
Kartforretning
Fradeling av grunneiendom 22.05.2006 M 28-2006 724/1 (-965,2), 724/24 (965,2)
Kart- og delingsforretning
Fradeling av grunneiendom 21.12.2005 724/1 (-136,1), 724/23 (136,1)
Kart- og delingsforretning
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Orkland kommune: Grunneiendom 5059-724/1

. Norkart

Utskriftsdato: 15.05.2025 09:05

Kart- og delingsforretning

Fradeling av grunneiendom 21.10.2005 M 80-2005 724/1 (-1222,8), 724/22 (1222,8)
Kart- og delingsforretning
Fradeling av grunneiendom 08.08.2005 M 39-2005 724/1 (-1045,3), 724/21 (1045,3)

Kart- og delingsforretning

Fradeling av grunneiendom 13.01.2005 724/1 (-1000), 724/20 (1000)
Kart- og delingsforretning

Fradeling av grunneiendom 17.11.20038 M 52-2003 724/1 (-1028,7), 724/19 (1028,7)
Kart- og delingsforretning

Fradeling av grunneiendom 12.11.2002 M 36-2002 724/1 (-1008,6), 724/18 (1008,6)

Fradeling av grunneiendom 29.02.1988 724/1 (-1548), 724/16 (1548)
Kart- og delingsforretning

Etablering av feste 16.03.1982 1622-24/1/16, 724/1
Etablering av feste

Etablering av feste 16.03.1982 1622-24/1/15, 724/1
Etablering av feste

Etablering av feste 28.09.1981 724/1,724/1/14
Etablering av feste

Etablering av feste 09.11.1979 1622-24/1/13, 724/1
Etablering av feste

Etablering av feste 07.07.1978 724/1,724/1/12
Etablering av feste

Etablering av feste 02.11.1977 724/1, 724/1/11
Etablering av feste

Etablering av feste 01.06.1977 724/1,724/1/10
Etablering av feste

Etablering av feste 25.10.1976 1622-24/1/8, 724/1
Etablering av feste

Etablering av feste 25.10.1976 724/1,724/1/9
Etablering av feste

Etablering av feste 16.01.1974 724/1, 724/1/7
Etablering av feste

Etablering av feste 28.01.1972 1622-24/1/5, 724/1
Etablering av feste

Etablering av feste 23.12.1970 5016-24/1/4, 7241
Etablering av feste

Etablering av feste 23.08.1967 1622-24/1/2, 724/1
Etablering av feste

Etablering av feste 23.08.1967 1622-24/1/3, 724/1
Etablering av feste

Etablering av feste 09.01.1967 1622-24/1/1, 724/1
Etablering av feste

Skylddeling 24.06.1966 724/1,724/10
Skylddeling

Skylddeling 31.08.1964 724/1,724/7
Skylddeling

Skylddeling 31.08.1964 724/1,724/8
Skylddeling

Skylddeling 04.05.1963 724/1,724/6
Skylddeling

Skylddeling 28.11.1946 724/1,724/4
Skylddeling

Skylddeling 24.09.1908 724/1,724/2
Skylddeling

Skylddeling 24.09.1908 724/1,724/3
Skylddeling

Nymatrikulering av grunneiendom
Nymatrikulering

724/1

Konvertert jordskifteforretning
Jordskifte 13/1943

1622-Mnrvannmangler, 710/1, 710/3, 710/7, 710/8, 710/9,
710/10, 710/11, 710/12, 710/13, 710/15, 710/19, 710/20, 712/1,
712/2,712/3,712/4,712/5, 712/6, 713/1, 722/1, 723/2, 723/4,
724/1,724/2, 724/4, 725/1, 725/3, 725/5, 725/8

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Orkland kommune: Grunneiendom 5059-724/1

. Norkart

Utskriftsdato: 15.05.2025 09:05

146

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber.areal Arealmerknad

Eiendomsteig 7049264.71  527815.88 Nei 61881 Noen fiktive grenser (NF), Hjelpelinje vannkant (VA), Hjelpelinje vegkant (VE)
Eiendomsteig 7048729.14 52891721 0 Nei 151367  Har punktfester (HP), Noen fiktive grenser (NF), Hjelpelinje vegkant (VE)
Eiendomsteig 70499975  529895.86 Ja 885225.8 Hijelpelinje vegkant (VE)

Eiendomsteig ~ 7048408.53 528473.83 0 Nei 7542 Hjelpelinje vannkant (VA), Hjelpelinje vegkant (VE)

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
FLADSETH ODD MARVIN Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F150557***** 11

Adresser

Vegadresse: Verrafjordsveien 768 Adressetilleggsnavn:

Poststed 7318 AGDENES Kirkesogn 09060601 Agdenes

Grunnkrets 804 Fjorden Tettsted

Valgkrets 10 Ytre Agdenes

Vegadresse: Verrafjordsveien 770 Adressetilleggsnavn:

Poststed 7318 AGDENES Kirkesogn 09060601 Agdenes

Grunnkrets 804 Fjorden Tettsted

Valgkrets 10 Ytre Agdenes

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 292168 Vaningshus (113) Bygning revet/brent (BR)

2 10620805 Vaningshus, tomannsb./horisont. (124) Tatt i bruk (TB) 04.02.1991
3 10623022 Naust bathus sjebu (183) Tatt i bruk (TB) 31.08.1993
4 15835273 Naust bathus sjebu (183) Tatt i bruk (TB) 29.05.2001
5 15836067 Naust bathus sjebu (183) Tatt i bruk (TB) 21.06.1991
6 15837187 Naust bathus sjebu (183) Tatt i bruk (TB) 01.01.2008
7 15837675 Naust bathus sjebu (183) Tatt i bruk (TB) 31.12.2002
8 15839678 Naust bathus sjebu (183) Tatti bruk (TB) 04.09.2006
9 15840730 Naust bathus sjgbu (183) Tatt i bruk (TB)

10 15840749 Naust bathus sjebu (183) Tatt i bruk (TB)

11 194904002 Naust bathus sjgbu (183) Tatt i bruk (TB)

12 194904010 Naust bathus sjebu (183) Tatti bruk (TB)

13 194904088 Naust bathus sjebu (183) Tatti bruk (TB)

14 194904347 Naust bathus sjebu (183) Tatt i bruk (TB)

15 194904576 Naust bathus sjebu (183) Tatt i bruk (TB)

16 300546456 Naust bathus sjebu (183) Igangsettingstillatelse (1G) 24.02.2016
17 300794974 Naust bathus sjebu (183) Ferdigattest (FA) 06.10.2023
18 15834706 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Tatti bruk (TB) 23.12.1996
19 194904029 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Bygning revet/brent (BR) 25.11.2019
20 194922280 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Tatt i bruk (TB)
21 300796285 Annen landbruksbygning (249) Ferdigattest (FA) 11.02.2022

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Orkland kommune: Grunneiendom 5059-724/1

. Norkart

Utskriftsdato: 15.05.2025 09:05

1: Bygning 292168: Vaningshus (113), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 156
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 156
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat innlagt BTA Totalt

Avlep Ingen kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatti bruk 31.12.1982 |31.12.1982

Bygning revet/brent 19.01.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig HO0101 724/1 156 7 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 69 0 69 0 0 0
HO1 1 69 0 69 0 0 0
K01 0 18 0 18 0 0 0
2: Bygning 10620805: Vaningshus, tomannsb./horisont. (124), Tatt i bruk 04.02.1991

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 204
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 204
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt

Avlep Privat kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet, Olje/parafin/fi.brensel Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 2

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato Reg.dato

Rammetillatelse

16.01.1987 |16.01.1987

Igangsettingstillatelse

21.05.1987 |21.05.1987

Tatt i bruk

04.02.1991 (04.02.1991

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Orkland kommune: Grunneiendom 5059-724/1

. Norkart

Utskriftsdato: 15.05.2025 09:05

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Verrafjordsveien 768 uo101 7241 79 3 1 1 Kjokken
Bolig Verrafjordsveien 770 HO101 7241 125 4 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 125 0 125 0 0 0

uo1 1 79 0 79 0 0 0

3: Bygning 10623022: Naust bathus sjobu (183), Tatt i bruk 31.08.1993

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 31

Kulturminne Nei BRA Totalt 31

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 20.03.1991 |20.03.1991

Igangsettingstillatelse 23.05.1991 |23.05.1991

Tatt i bruk 31.08.1993 (02.09.1993

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 724/1 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HoO1 0 0 31 31 0 0 0

4: Bygning 15835273: Naust bathus sjobu (183), Tatt i bruk 29.05.2001

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 20

Kulturminne Nei BRA Totalt 20

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Orkland kommune: Grunneiendom 5059-724/1

. Norkart

Utskriftsdato: 15.05.2025 09:05

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 13.06.1996 |14.06.1996

Igangsettingstillatelse 01.04.1999 (23.09.1999

Tatt i bruk 29.05.2001 |23.09.1999

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 724/1 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 20 20 0 0 0

5: Bygning 15836067: Naust bathus sjobu (183), Tatt i bruk 21.06.1991

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 36

Kulturminne Nei BRA Totalt 36

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 21.03.1991 |09.12.1997

Tatti bruk 21.06.1991 |15.11.1999

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 724/1 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 36 36 0 0 0

6: Bygning 15837187: Naust bathus sjobu (183), Tatt i bruk 01.01.2008

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 26

Kulturminne Nei BRA Totalt 26

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Orkland kommune: Grunneiendom 5059-724/1

. Norkart

Utskriftsdato: 15.05.2025 09:05

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 28

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 22.08.2007 (30.08.1999

Igangsettingstillatelse 22.08.2007 |26.10.2020

Tatt i bruk 01.01.2008 |26.10.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 724/1 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 26 26 0 0 0

7: Bygning 15837675: Naust bathus sjobu (183), Tatt i bruk 31.12.2002

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 37

Kulturminne Nei BRA Totalt 37

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 07.07.2000 |[14.09.2000

Igangsettingstillatelse 31.07.2000 |02.12.2005

Tatt i bruk 31.12.2002 (02.12.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 7241 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 37 37 0 0 0

8: Bygning 15839678: Naust bathus sjebu (183), Tatt i bruk 04.09.2006
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 7 av 14




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Orkland kommune: Grunneiendom 5059-724/1

. Norkart

Utskriftsdato: 15.05.2025 09:05

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 38

Kulturminne Nei BRA Totalt 38

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 27.11.2002 (01.09.2003

Igangsettingstillatelse 31.12.2002 [25.09.2006

Tatt i bruk 04.09.2006 |25.09.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 724/1 - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HoO1 0 0 38 38 0 0

9: Bygning 15840730: Naust bathus sjobu (183), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatti bruk 19.01.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 724/1 - - - -

10: Bygning 15840749: Naust bathus sjobu (183), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 8 av 14
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Orkland kommune: Grunneiendom 5059-724/1

. Norkart

Utskriftsdato: 15.05.2025 09:05

Bygningsdata
Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato |Reg.dato
Tatt i bruk 19.01.2007
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 7241 - - - - -
11: Bygning 194904002: Naust bathus sjebu (183), Tatt i bruk
Bygningsdata
Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlep Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato [Reg.dato
Tatt i bruk 19.01.2007
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 7241 - - - - -
12: Bygning 194904010: Naust bathus sjebu (183), Tatt i bruk
Bygningsdata
Neeringsgruppe () BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side9av 14




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Orkland kommune: Grunneiendom 5059-724/1

. Norkart

Utskriftsdato: 15.05.2025 09:05

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 19.01.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 7241 - - - - -
13: Bygning 194904088: Naust bathus sjebu (183), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 19.01.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 724/1 - - - - -
14: Bygning 194904347: Naust bathus sjobu (183), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 38
Kulturminne Nei BRA Totalt 38
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlep Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 10 av 14
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Orkland kommune: Grunneiendom 5059-724/1

. Norkart

Utskriftsdato: 15.05.2025 09:05

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 19.01.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 7241 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 38 38 0 0 0

15: Bygning 194904576: Naust bathus sjobu (183), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 19.01.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 7241 - - - - -

16: Bygning 300546456: Naust bathus sjobu (183), Igangsettingstillatelse 24.02.2016

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 26

Kulturminne Nei BRA Totalt 26

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 28

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 11 av 14



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Orkland kommune: Grunneiendom

5059-724/1

. Norkart

Utskriftsdato: 15.05.2025 09:05

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 24.02.2016 [25.02.2016

Igangsettingstillatelse 24.02.2016 |[25.02.2016

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 724/1 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 26 26 0 0 0

17: Bygning 300794974: Naust bathus sjebu (183), Ferdigattest 06.10.2023

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 34

Kulturminne Nei BRA Totalt 34

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 35

Vannforsyning BTA Totalt 35

Avlep Bebygd areal 35

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 10.03.2020 |10.03.2020

Igangsettingstillatelse 10.03.2020 |10.03.2020

Ferdigattest 06.10.2023 |09.10.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 724/1 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 34 34 0 35 35

18: Bygning 15834706: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Tatt i bruk 23.12.1996

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 142

Kulturminne Nei BRA Totalt 142
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 12 av 14
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Orkland kommune: Grunneiendom 5059-724/1

. Norkart

Utskriftsdato: 15.05.2025 09:05

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

Reg.dato

Rammetillatelse

14.06.1995

27.07.1995

Igangsettingstillatelse

26.06.1995

28.07.1997

Tatt i bruk

23.12.1996

28.07.1997

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet Eiendom

BRA Rom Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

- 724/1

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

Ho1 0

142

142 0

0

0

19: Bygning 194904029: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Bygning revet/brent 25.11.2019

Bygningsdata

Neeringsgruppe

0

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

Opprinnelseskode

Massivregistrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlep

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Ja

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

Reg.dato

Tatt i bruk

19.01.2007

Bygning revet/brent

25.11.2019

26.11.2019

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet Eiendom

BRA Rom Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

- 7241

20: Bygning 194922280: Hus for dyr/landbr.laget/silo (241), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 13 av 14



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Orkland kommune: Grunneiendom 5059-724/1

. Norkart

Utskriftsdato: 15.05.2025 09:05

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Ja

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Reg.dato

Tatt i bruk

19.01.2007

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA Rom Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

7241

21: Bygning 300796285: Annen landbruksbygning (249), Ferdigattest 11.02.2022

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Jordbruk, skogbruk og fiske (A)

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

55,3

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

55,3

Opprinnelseskode

Vanlig registrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

55,3

Vannforsyning

BTA Totalt

55,3

Avlep

Bebygd areal

63

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Reg.dato

Rammetillatelse

17.03.2020

18.03.2020

Igangsettingstillatelse

17.03.2020

18.03.2020

Ferdigattest

11.02.2022

14.02.2022

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA Rom Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

7241

Etasjer

Etasje

Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

HO1 0

0

55,3

55,3 0

55,3

55,3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 14 av 14
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Nabolagsprofil

Verrafjordsveien 768

Offentlig transport
2 Fremstad bru 12 min &

Linje 421 7.4 km
*  @rland lufthavn 1131 min &
*  Trondheim Vaernes 1t57 min &
Skoler
Lysheim skole (1-7 kl.) 13 min &
25 elever, 2 klasser 8.1 km
Lensvik skole (1-10 kl.) 30 min &
171 elever, 11 klasser 27.8 km
Orkdal vidaregdande skole Tt
500 elever 61 km
Skjetlein videregaende skole 1124 min &
270 elever, 25 klasser 87.9 km
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
lkke gift 25% 54%
Separert 25% 9%
Enke/Enkemann 25% 4%

Aldersfordeling

21.2%

13.9%
14.5%
18.1%

7.4 %
7.2%

Barn Ungdom

38.5%
38.9%

28.6 %

71.4%

22.2%
183 %

Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar)

(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Fjorden 10 14
[l Kommune: Orkland 18 502 9108
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Mglnbukt barnehage (1-5 ar) 13 min &
9 barn 8.1 km
Lensvik barnehage (1-5 ar) 32 min &
50 barn 28.4 km
Dagligvare
Coop Marked Mglnbukt 13 min &
PostNord 8.4 km
Joker Selva 16 min &
Post i butikk 10.4 km
Sport
@ Sandvolleyballbane, Storvatnet 12 min &
Sandvolleyball 7.3 km
©® Lysheim skole 13 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 8.1 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Verrafjordsveien 768 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7318 AGDENES Saksbehandler: Tor Hakon Skogstad
Telefon: 904 03 103
Oppdragsnummer: E-post: tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



