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Oddny Fystro

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Telefon 61 36 66 30
Mobil 9099 94 81
E-post of@aktiv.no

Aktiv Valdres Eiendomskontor
Jernbanevegen 14
2900 Fagernes

Ngkkelinformasjon

Prisantydning: Fra kr. 690 000,- +

omk.
Omkostninger: Kr. 33 392 -
Totalt inkl. Fra kr. 723 392,-
omkostninger:
Selger: Kére Arne Rye

TIf.90 79 7577
Eiendomstype: Hyttetomt

Tomtetype: Eiertomt
Tomteareal: Fra 1.219,5 m?
til 1.731,9 m?

Oppdragsnr.: 17159000

Med nydelig utsikt...

Hyttetomter med flott og usjenert beliggenhet mellom Flgten og
Furuset. Her har du nydelig utsikt mot Skogshorn, Storefjell m.m.

Tomtene ligger fredelig til, ca. 900 moh, pa "stglsvidda’, fjellplataet
mellom Valdres, Hallingdal og Hemsedal.

Omradet har flotte turmuligheter hele dret. Sommerstid er det mange
turmuligheter bade til fots og pa sykkel. De mange stglsvegene og stiene
er velegnet til sykkelturer. P4 Langestglen er det sesongédpen butikk og
kafé, et koselig sted & stikke innom. Det er gode fiskemuligheter i
Fletentjedna, samt i Tisleia som ligger ca 20 min gatur unna. Det er ogsa
muligheter for jakt av elg og rype.

Om vinteren er det ca. 200-300 m til oppkjgrte skilgyper. For mer
informasjon se: www.stolsvidda-loypelag.no.

Ca. 7 km til Golsfjellet Alpinsenter med skiheis og sju nedfarter. Ca. 15
min kjgring til Joker Fjellbu i Tisleidalen.
For mer informasjon om Nedre Flgten se www.hyttelaget.com.

Hilsen
Oddny Fystro

Flpten Hyttegrend






: LY ALl g u_.._t".._:.n".r_l._l.. u:.._... i

e
—

T s



c
[}
=
(2]
o
[}
=
=)
o
c
[}
nel
7
2
[}
>
o
o@
o
=
[}
=)
=
o
<
[}
g
5
'_
-

-
]
°
=
o
o
c
[
=]
[
>
[
S
=
>
=
>
©




Skogshorn og Hallingfjella...
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Skogshorn

Fra hytte oppfort i feltet
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Klar, frisk fjelluft...

BELIGGENHET retning Fagernes. BESKRIVELSE AV

Hyttetomter med flott og usjenert  Nar en kommer il Leira tar en Fv. 51 EIENDOMMEN

beliggenhet mellom Flaten og mot Gol og kjgrer ca. 15 km til Joker

Furuset, ca. 900 moh. Fjellbu pa hoyre side. Tomtetype
Eiertomt

Her er det meget gode solforhold 09 1 i\ hgyre etter butikken og kjgr

nydelig utsikt utover omradet. Flotte Tisleiavegen ca. 1,7 km il Tomteareal

turmuligheter sommer som vinter. 5 tomatisk bom (kr 50,). Det foreligger matrikkelbrev for hver
enkelt tomt

Bebyggelse Fra bommen kjgr ca. 7,1 km. Ta til

Ubebygde hyttetomter. venstre og kjgr ned til hyttefeltet. Tomteareal fra 1.219,5 m? il
1.731,9 m?

Adkomst God tur!

Fra Oslo kan en kjgre E18 til
Sandvika, og fglge E16 videre i

Flpten Hyttegrend



Vei/vann/avlgp

Privat helérsvei. Kjgper har rett til
fellesvei fra Tisleiavegen og fram til
tomta, jfr. reguleringsplan. Det er
selgers ansvar a koste denne veien.

Veien er selges eiendom og det er
selgers ansvar & drifte og styre
denne. Kjgper mé betale sin
forholdsmessige del for vedlikehold
og sngbragyting. Kjgper forplikter
seg til oppgrusing av veien fram til
tomta etter at byggeperioden er
over. Selger har rett til & stenge
veien i kortere perioder dersom
hensynet til veien tilsier det, for
eksempel ved telelgsning.

Kjgper sgrger for boring etter vann
pa egen tomt, evt. i fellesskap med
andre tomteeiere innenfor

planomradet.

Patomtnr 10 (gnr. 72 bnr. 116) er
det allerede borret etter vann, og her
ligger ogsa gravannsgroft klar.

Eier av tomt nr. 10 ma veere med og
dekke strgmkostnader til
trykkpumpe for grédvann sammen
med eier avtomt nr. 9 (gnr. 72 bnr.
110).

Kjgper har rett til avigp i samsvar
med avlgpsplan utarbeidet av
Bioforsk som rapport nr. 135/2006.
Avlgpskostnadene betales av
Kjgper.

Strgm

Anleggsbidrag for strgm fram til
tomtegrense er betalt av utbygger.
Anleggsbidrag for graving, rgr og

kabel videre til hyttevegg betales av
hyttebygger i forbindelse med
pakobling.

Data

Mobilt bredband (en hytteier i feltet
har god erfaring med Icenet).

Det kan vaere mulighet for tradlgst
nett via sender pa Sanderstglen
gjennom Net2You, men dette ma
sjekkes opp neermere.

Flpten Hyttegrend
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Formuesverdi
Ikke fastsatt.

Offentlige/kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil tilkomme
ved bebyggelse av tomtene.

Hytterenovasjon: kr. 1.390,- pr. &r pr.
2021.

Eiendomsskatt vil ogsa palgpe.

Faste Igpende kostnader
Veghom Tisleivegen: kr. 50,- pr.
passering.

Mulighet for & kjgpe arskort.

For gvrig kostnader til vedlikehold
og brgyting av vei i hyttefeltet.

Konsesjon

Tomtene er ubebygd, mindre enn 2
dekar (2.000 kvm.) og er godkjent
fradelt etter plan- og bygningsloven
og jordloven. Kjgper er kjent med at
dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling
av egerkleering om konsesjonsfrihet
og at tomten méa bebygges innen 5
ar.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse
Det er beiterettigheter i omradet der
tomtene ligger.

Selger har rett til vederlagsfritt &
legge vann- og avlgpsledninger,
veigrefter, veiskraninger og
skjeeringer, elektriske kabler,
kabelskap, etc. inn pd tomten i den
utstrekning dette finnes ngdvendig
for realisering av reguleringsplanen.
Det er en forutsetning at de legges
slik at de ikke er til hinder for

Grelt a vite. .

bebyggelsen av tomta.

Vedr. budgivning:

Det enkleste er & legge inn bud
elektronisk via "Gi Bud"-knappen i
Finn-annonsen, hvor man samtidig
legitimerer seg med Bank-Id (det er
krav til oversendelse av legitimasjon
for alle budgivere.) Det er ogsa
mulig & benytte budskjema som
oversendes megler. Husk & fgr opp
informasjon vedr. finansiering, og
helst navn og tIf. nr pa din
bankkontakt.

Megler tar ikke noe ansvar for
forsinkelser pa el- eller telenettet.
Dersom en budgiver legger inn bud
tett opp mot en annen budgivers
akseptfrist kan man risikere at
eiendommen blir solgt f@r budet
kommer fram til megler. Selger skal
skriftlig akseptere bud overfor
megler som igjen skal formidle
dette skriftlig videre til budgiver fgr
akseptfristen gar ut. Vi ber derfor
om at bud ma veere oversendt
minimum 5 minutter fgr
eksisterende bud gar ut, og at alle
bud har en akseptfrist pa 30
minutter. Denne fristen kan avtales
kortere mot slutten av en budrunde.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Tomtene ligger i Nord-Aurdal
kommune:

Gnr. 72 Bnr. 110-117

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Tomtene selges fri for heftelser.

Dersom det er ubetalte kommunale
avgifter har kommunen legalpant i
eiendommen.

Reguleringsmessige forhold

Tomtene ligger innunder
Reguleringsfgresegner for H1 -
Flgten, med vedtaksdato 22.05.06
og revidert 21.03.07, 14.05.07.

Reguleringsbestemmelsene er
vedlagt i salgsoppgaven.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 000,- (Boligkjpperforsikring HELP
(valgfritt) )

2 800,- (Boligkjpperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg) )

172, (Panteattest kjgper.)

585,- (Tingl.gebyr obligasjon)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

17 250,- (Dokumentavgift, forutsatt
salgssum: 690 000,-)

33 392,- (Omkostninger totalt)

723 392~ (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjgr oppmerksom pa at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.
Normalt 3-4 uker etter budaksept.

NB! Kjgper har ikke tilgang til
eiendommen i perioden mellom
budaksept og overtagelse.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet

Flpten Hyttegrend



eierskifteforsikring.

Boligkjgperforsikring

Det gjgres oppmerksom pa at
kipper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Dette er en
rettshjelpforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom
det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem
drene. Les om denne pa
www.help.no og ta kontakt med oss
for ytterligere informasjon.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Det anbefales at
hver budgivers fgrste bud har en
tilfredsstillende akseptfrist som
muliggjer en forsvarlig avvikling
av budrunden. Ifglge
eiendomsmeglingsforskriften §
6-3 forste ledd har
oppdragsansvarlig en plikt til &
oppfordre oppdragsgiver til ikke
a ta imot bud direkte fra
budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Budgivning i forbrukerforhold
Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal.
Eiendomsmeglingsforskriften §
6-3 3. ledd forbyr oppdragstaker
i forbrukerforhold &
videreformidle bud til selger med
kortere akseptfrist enn til ki
12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Lgrdag
regnes ikke som virkedag. Vi
frarader derfor & inngi slike bud
da de ikke vil bli videreformidlet
til selger. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon i vedlagt
budskjema. | falge
eiendomsmeglingsforskriften §
6-3 forste ledd har
oppdragstaker en plikt til &
oppfordre oppdragsgiver til ikke
a ta imot bud direkte fra
budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Flgten Hyttegrend

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til
a foreta kundekontroll av begge
parter i handelen. For
oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av
oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse.
Dersom slik kundekontroll ikke
kan gjennomfgres, er
meglerforetaket palagt & avsta
fra gjennomfgring av oppgjaret.
Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar
dette kan medfgre, uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig
ansvar overfor meglerforetaket.

Solgt "som den er"

Eiendommen skal overleveres til
kjgper i trad med det som er avialt.
Det er viktig at kjpper setter seg
grundiginni alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke padberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, for
bud inngis. Kjgper som velger &
kjgpe usett, kan som hovedregel
ikke gjore gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe seerskilt, kan

eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjgper méa kunne
forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det
samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pd avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje,
og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold
etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal
slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en
mangel hvis opplyst areal avviker
fra faktisk stgrrelse. Avviket ma
veere minst 2 prosent, og minst 1
kvadratmeter.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pad kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
fgrst pd tale nér det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er’, og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, 2. pkt. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.



Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
07.02.2022 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales,
sendes skjgte/
hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av
overtagelse.

Informasjon om meglerforetaket
Valdres Eiendomskontor AS
Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes
Organisasjonsnummer: 979870167

Fagansvarlig / Eiendomsmegler
MNEF

Oddny Fystro

TIf: 90 99 94 81

E-post: of@aktiv.no

Flpten Hyttegrend
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Reguleringsfgresegner for H1 — Flgten
i Nord-Aurdal Kommune - 22.05.06
Revidert: 21.03.07, 14.05.07

Generelt
I samsvar med §25 i Plan- og bygningslova (PLB) blir omradet regulert til fylgjande formal :

Byggeomréide — nye fritidsbustader
Landbruksomrader
Spesialomrader — privat veg
Spesialomréde - brgnn

§ 1. Byggeomrader - Fritidsbustader/ leiligheter

a) Hyttetomter har regulerte tomtegrenser og byggegrenser. Alle bygg skal plasserast innanfor
desse. Det er ikkje tillate & dele opp tomtene i fleire tomteeiningar. Ved utstikking, kan
regulert tomtegrensene justerast med inntil 2 meter der det er teneleg, utan at dette medfgrer
planendring.

b) Det kan pa kvar enkelt tomt oppfgrast 3 bygg - hytte, garasje og uthus - med samla totalt
bruksareal (T-BRA) p4 inntil 200 m’. Bygningane skal plasserast i tunform med innbyrdes
avstand inntil 12 m. Maksimal storleik pa hytta kan ikkje overskride T-BRA=140 m?, og
uthus/ garasje kan kvar for seg ikkje overstige T-BRA= 40 m’.

¢) Bygningsmateriale skal v&re tre, med unntak av grunnmur. Andre naturmaterialar som stein
kan nyttast pA mindre flater. Tak skal vere Valdres-shingel, tre, torv eller skifer.

d) Bygningane skal ha saltak med takvinkel mellom 22 ° og 34 °, og hovudmgneretning skal
folgje terrengkotene.

e) Synlig grunnmur over terrengniva skal ikkje ha stgrre hggde enn 0,8 meter. Hggde p4 mgne
skal ikkje vera hggare enn 5,2 meter, over gjennomsnittleg planert terreng.

f) Ingen bygg skal plasserast nzrmare tomtegrense enn 4 meter (regulert byggegrense).

g) Det skal nyttast mgrke og matte jordfargar pa bygga.

h) Oppfering av gjerde er ikkje tillate, med unntak av inngjerding av inntil 100 m2 ved
inngangspartiet av hytta. Dette skal visast pd situasjonsplan ved sgknad om byggelgyve
Gjerde skal bestd av trevirke og eventuell grind skal vere utadsliande; tradgjerde eller piggtrid
er ikkje tillate. Hggda pa gjerdet skal ikkje vere over 1,0 meter.

i) Ved sgknad om byggjelgyve skal det vedleggjast situasjonsplan over tomta i mélestokk
1:1000 eller stgrre. Planen skal vise eksisterande bygningar og planlagde byggetiltak.

j) Flaggstenger og portaler er ikkje tillate innan planomrédet. Eventuell parabolantenne skal
ikkje stikke over tak, og ha tilnzrma same farge som hyttevegg.

§ 2. Landbruksomrader
Skilgyper/ stigar kan etablerast fritt innanfor arealkategorien. Det same kan graving av
vassleidningar og liknande.

§ 3. Spesialomrader

a) Alle vegar er regulert med ei breidde pa 10 meter inklusive skriningar og grgfter. Vegane skal
ha ei kgyrebreidde pa 3-4.5 meter pluss skulder og grgft. Veg 1 er stglsvegen, veg 2 og 3 er
nye vegar. Stigninga pa vegar skal vera maksimum 1:10

b) Regulerte vasspunkt kan nyttast til & etablere borehol/ brgnn. Innanfor vernesona er det
byggjeforbod; event. overbygg over brgnnen er ikkje omfatta av byggjeforbodet. Brgnnen skal
inngjerdes med gjerde som dekker et areal pa minimum 5x5 meter. Terrenget rundt brgnnen
skal byggjast opp med tett masse slik at overflatevatn ikkje renner inntil/mot brgnnringane.

§ 4. Generelle fgresegner
Det skal nyttast den til einkvar tid gjeldande renovasjonsordning for kommunen.

Flgten Hyttegrend



§ 5. Utbyggingsrekkefglgje
a) Bebyggelsen innanfor planomrade skal knyttast til godkjent avlgpsanlegg. Fgr det spkes om
byggelgyver skal utbygger utarbeide ein samla avlgpsplan for omrédet. Denne planen skal
framleggas Nord-Aurdal kommune for godkjenning fgr byggelgyver vert gjeve.
b) Det vil ikkje bli gjeve byggelgyve for tomtane fgr tilknyting til atkomstveg og avlgpsanlegg er
sikra og anlegget ferdigstilt samt at desse har fétt tilfredsstillande standard og er sikra i
medhald av gjeldande lover, forskrifter og retningslinjer.

gten Hyttegrenc
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Flaten, Nord-Aurdal kommune

Planer for vann og avlepslgsninger
Seknad om utslipp av avlgpsvann

Jens Chr. Kehler
Bioforsk Jord og miljo
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Sammendrag:

Bioforsk Jord og milja har utarbeidet en avigpsplan for hyttefelt H1 - Flaten pagnr. 72, br. 1 i
Nord-Aurdal kommune, Rapporten er todelt. Del 1 er selve seknaden om utslipp. Del 2 beskriver
naturgrunnlaget spesielt med henblikk Pa uttak av grunnvann til drikkevann og utnyttelse ay sted-
lige jordmasser som resipient og rensemedium for avlgpsvann. | del 2 er det 0gsa gitt rammevilkar
for vann og avlepslesninger i omridet (rammeplan). Beskrivelsen ay avlapsanleggene er gitt i ved-

legg.

Hyttefeltet bestér av til sammen 10 nye hyttetomter. Jordmassene bestar hovedsaklig av morene-
masser og myrjord med relativ marginale egenskaper som rensemedium og resipient for avleps-
vann. Jorda har ikke kapasitet til & ta imot avlepsvann i felles infiltrasjonsanlegg. Bioforsk Jord og
milje vil heller ikke anbefale andre typer fellesanlegg. Det er derfor utarbeidet en avlgpsplan ba-
sert separate infiltrasjonsanlegg.

Bioforsk Jord og milje anbefaler at vannforsyningen baseres p borebranner i fjell. Infiltrasjonsan-
legg er utformet og lokalisert slik at det kan etableres en borebrgnn ved hver enkelt hytte,

Med de foreslatte rensel@sningene forventes det hay tilbakeholdelse av fosfor, organisk stoff og
smittestoff, slik at lokale vannforekomster ikke far endret tilstand,

Land/fylke: Oppland
Kommune: Nord-Aurdal
Sted/Lokalitet:  Flgten

Prosjektleder
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SOKNAD OM UTSLIPP AV AVLOPSVANN
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1. INNLEDNING TIL SGKNAD OM UTSLIPP AV AVLOPSVANN

Denne rapporten omhandler vann og avlepslesninger for planlagte hytter pa gnr. 21, bnr.
2, H1 - Flgten i kommunedelplan for Nord-Aurdal kommune.

Rapporten er utarbeidet for Kire Arne Rye etter anmodning fra Knut Vidar Svanheld. Felt-
arbeid med grunnundersekelser ble gjennomfert i november 2005 og august 2006 av Jens
Chr. Kehler. J

2. SOKER

Seker er :
Kare Arne Lye
Lye
2918 Ulnes

Korrespondanse i saken sendes soker eventuelt med kopi til Bioforsk Jord og milje.

3. ORIENTERING

H1 - Fleten i Nord-Aurdal kommune er et nytt hyttefelt. Hyttefeltet ligger i tilknytning til
eksisterende hytter og vil derfor fremtre som en utvidelse av dette omradet.

Feltet ligger 900 - 915 m.o.h, er bevokst med skog, og omradet omfatter i alt 10 nye hytte-
tomter. Beliggenheten fremgar av vedlegg 1 og 2.

Benyttet kartgrunnlag er reguleringsplan og gkonomisk kartverk i Nord-Aurdal kommune.
Vannforsyning vil bli basert pa borebranner i fiell (se kapittel 8.2).

4. SOKNADENS OMFANG

| Det sekes om & etablere avlepsanlegg for mottak og rensing av avlepsvann fra 10 hytter
| med innlagt vann,

Avlepsmengder og -karakter
Utslippet kan omfatte opp til 700 liter gravann per degn fra hver hytte. Grdvannet vil
komme fra vasker, dusjer, kjokkenavlep og vaskemaskiner. Toalettavlep ledes til oppsam-

lingstank eller behandles lokalt.
Renseanleggenes oppbygging

Gravannet fra hyttene ledes til infiltrasjon i stedlige jordmasser. Infiltrasjonsanleggene vil
besta av 9 jordhauginfiltrasjonsanlegg og et grunt infiltrasjonsanlegg, et anlegg ved hver
hytte. Anleggene bestar av slamavskiller, pumpekum og infiltrasjonsfilter.

Toalettavlep ledes til oppsamlingstank eller det behandles lokalt i for eksempel biologisk
toalett eller forbrenningstoalett.

Valg av renselasning og renseanleggenes lokalisering

Valg av avlapslesning og forslag til plassering er gjort pa grunnlag av grunnundersgkelser
utfort av personer med de nedvendige jord- og avlgpsfaglige kunnskaper. Slamavskillere og
oppsamlingstanker vil bli plassert slik at de kan temmes med slamsugebil. Lokalisering av
infiltrasjonsgrefter fremgar av vedlegg 2.
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Resipient

Utslipp fra renseanleggene ledes til grunnvann og sigevann i stedlige jordmasser. Jord-
massene i omradet bestar generelt av morene og torvmark. Berggrunnen bestar av fyllitt.
Hovedstrgkretningen for fyllitten i omradet er tilnarmet servest-nordest, og fallretningen
er mot nordvest.

Forventet renseeffekt

Det forventes hgy renseeffekt med hensyn til forurensningsstoffer som fosfor, organisk
stoff og smittestoff, og slik at lokalt overflatevann ikke far endret tilstand som felge av
utbyggingen. Det er svaert lite trolig at drikkevannskilder vil bli forurenset av utslipp fra de
planlagte renseanleggene.

Ansvarlig for byaging

Godkjent rarlegger/entreprener vil sta ansvarlig for bygging av avlepsanleggene.

Ansvarlig for drift

Eier av anleggene vil sta ansvarlig for driften.

5. GRUNNLAG FOR VALG AV LOSNING

Hyttene pa gnr. 72, bnr. 1 i Nord-Aurdal kemmune ligger slik til at tilknytning til sterre
fellesanlegg ikke er realistisk, og det foreligger ikke planer om 4 legge ledningsnett slik at
avlepsvannet kan ledes til kommunalt renseanlegg. Under slike forhold infiltreres av-

lepsvannet normalt i stedlige jordmasser dersom disse er egnet.
Omradet domineres av morenedekke 0g torvmark, og omrader med tynt og usammenheng- {
ende jorddekke over fjell. Mulighetene for rensing av avlepsvann i stedlige jordmasser er :

derfor begrenset. Toalettaviep ma derfor behandles separat, og gravann renses i infiltra-
sjonsanlegg. Vannforsyningsanlegg vil bli basert Pa borebraenner i fjell. Anleggene er mini-
mum dimensjonert i henhold til kravene i VA/Miljgblad nr. 48 og 59.
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DEL 2
UNDERSOKELSER OG VALG AV AVLOPSLOSNINGER
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6. DIMENSJONERENDE VANNMENGDE 0G FORURENSNINGSTILF@RSEL

Reguleringsplan H1 - Flaten, gnr. 72, bnr. 1 omfatter 10 nye hyttetomter.

| litteraturen er det oppgitt hvor mye vann som i gjennomsnitt brukes til ulike aktiviteter i
boligbebyggelse. Den dimensjonerende vannmengden som benyttes ved planlegging av av-
lepsrenseanlegg, er imidlertid sterre enn det gjennomsnittlige vannforbruket slik at de
fleste variasjonene i vannforbruket fanges opp.

I VA-miljeblad nr. 48 «Slamavskiller» er dimensjonerende vannmengde for hytter satt tit
350 liter per dogn for utslipp av gravann og 500 liter per degn der ogsa toalettavlep er
knyttet til renseanlegget. For store hytter og hytter med hey standard bar det normalt
benyttes samme vannmengde som for helarsboliger, dvs. 700 (gravann) og 1000 liter/dogn
(gravann + svartvann). Nye hytter har normalt hayere standard enn eldre hytter.

Det foreligger spesifikke tall for forurensningsstoffer fra ulike aktiviteter. Disse tallene er
vist i tabell 6.1.

Tabell 6.1
Spesifikke forurensningsmengder for avlepsvann fra boliger (Ref: SFT-rapport 96:19)
Fosfor i N-it_rogen i BOF; i gram | KOFc, i gram | Suspendert
Kilde gram gram O; perper- | O, perper- | stoffi gram
P%egrperson N per person | son og degn son og dogn | per person
degn og degn og ﬂ!
Kjokken og oppvask 0,20 0,5 14 34 10
Toyvask 0,08 0,4 8 14 8
Bad og dusj 0,02 0,3 6 7 3
Totalt pr person grd- 0,30 1,2 28 55 21
vann
Klosettavlep pr person 1,30 10,8 18 39 21
Sum grad- 1,6 12 46 94 42
vann+kiosettavl,
Tabellen viser at kjokken og oppvask bidrar med den starste delen av forurensningsmeng-

dene i gravann. Ogsa teyvask bidrar til forurensningsproduksjon. Fa hytter av eldre dato
har imidlertid vaskemaskin, og gravannsutslipp fra slike hytter vil derfor normalt vaere
mindre enn fra helarsboliger. For nyere hytter med hey sanitaer standard, kan imidlertid
oppvaskmaskin og vaskemaskin vaere naturlige installasjoner.

7. GRUNNFORHOLD OG MASSENES EGENSKAPER SOM RENSEMEDIUM

7.1 Innledning

Hyttefeltet pa gnr. 72, bnr. 1 ligger langt fra offentlig aviepsledningsnett (se vedlegg 1 og
2). Under slike forhold ensker miljevernmyndighetene normalt at avlepsvann renses i sted-
lige jordmasser. Grunnundersgkelser for Klarlegging av mulighetene for infiltrasjon er
giennomfert ved overflatekartlegging med inspeksjonsbor og graving i vegskraninger. Det
er gjort undersekelse pa hver enkelt av de 10 hyttetomtene innenfor reguleringsomradet.
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7.2 Beskrivelse ay berggrunn og jordmasser

Omradet bestar av jorddekt mark i veksling med bart fjell. Deler ay hytteomradet har tynt
' 0g usammenhengende jorddekke over fiell. Berggrunnen i omradet bestar fyllitt. Hoved-
strekretningen i omradet er tilnzermet servest-nordest, og fallretningen er mot nordvest,

sandig til siltig morene (se

figur 7.2). Lokalt er det i&m:;';"m
myr/torvmark. Myr og tory- | B er like vist Dybde | metar

mark forekommer hovedsake-
lig i den nedre delen av hyt-
tefeltet og nedenfor hyttefel-
tet. Jordsmonnet har normalt
en tykkelse pa 30-50 ¢m. Lo-
kalt har jordsmonnet en tyk-
kelse pa 60-70 ¢cm. Disse
Jordmassene har liten og
middels lagringsfasthet. Un-
der jordsmonnet har morenen
stor lagringsfasthet (se figur

7.1 og kapittel 7.3). | perio-

der med stor nedber og ol b el
sngsmeltning dannes det et 0051152253354 455
temporart og hengende Vwiachioguevss | meto ph dogn

grunnvann oppa den faste
morenen. Det er ikke bekker i Figur 7.1
omradet med helarsvannfo- Eksempel p3 sammenheng mellom vannledningsevne og

ring. dybde under terrengoverflaten.
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Figur 7.2.
Korngraderingskurve for eksempel pa morenejord i hytteomradet H1 - Flgten,

7.3 Jordmassenes vannledningsevne

Jordmassenes vannledningsevne benyttes til bestemmelse ay hydraulisk kapasitet 0g som
grunnlag for anleggsutforming og belastning. Jordmassenes vannledningsevne er bestemt
pa grunnlag av feltobservasjoner 0g empirisk materiale fra sammenlignbare jordarter,
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I den delen av morenen som har liten lagringsfasthet er vannledningsevnen stipulert til 2 -
5 meter per degn. | underliggende morenen med stor lagringsfasthet er vannledningsevnen
lavere og stipulert til mindre enn 1 meter per degn. Helt lokalt er det morene med hoyere
vannledningsevne,

7.4 Jordmassenes hydrauliske kapasitet

Der det kreves sikre tall for hydraulisk kapasitet ma det gjennomfares preveinfiltrasjon.
Alternativet er beregninger basert pa data innsamlet gjennom grunnundersekelser.,

For beregning av hydraulisk kapasitet kan falgende formel benyttes:
Q=K.-M-.B.I hvor

Jordmassenes hydrauliske kapasitet (m® per degn)

Jordmassenes vannledningsevne (meter per degn)

Jordmassenes nytthare tykkelse til transport av infiltrert aviepsvann (meter)*
Bredden pa omradet som benyttes til transport av infiltrert aviepsvann (meter)
Gradienten pa jordmassene™

* Lengden p& lnﬂltmsjonsgmftletterpoleﬁngsgmft.
*“* Terrengets helning

Jordmassene i omradet har generelt lav hydraulisk kapasitet. Infiltrert avlapsvann vil i ho-
vedsak stremme i jordsmonn. Det forventes at bare en begrenset del av avlepsvannet vil

- IR0

K=25m/dogn M=025m B=15m 1=-8%

Den hydrauliske kapasitet for eksemplet over er beregnet til 0,75 m® per dogn. Beregning-
en er basert pa konservative tall og sterre enn dimensjonerende gravannsmengde for én
fritidsbolig med hey standard.

7.5 Aviepsvannets oppholdstid i jordmassene

De viktigste faktorene for vannets oppholdstid i jordmasser er massenes kornfordeling,
vannledningsevne, avstand til grunnvann, avstand til overflatevann og gradienten pa
grunnvannet eller fallet pa tette masser/fjell. For 4 f4 sikre tall for vannets oppholdstid i

Det er imidlertid grunn til 4 forvente at utslipp i omradet vil gi vannet en oppholdstid i
jordmassene som ikke medfarer forurensningsproblemer i overflatevann eller grunnvann.
Se ogsa kapittel 8.1 "Valg og dimensjonering av avigpsanlegg”,

7.6 Jordmassenes egenskaper som rensemedium
Undersekelser har vist at avlopszar_ln renses meget godt i jord. En reduksjon av fosfor og

ser. | silt- og leirholdige jordarter er det 0gsa registrert en betydelig fjeming av nitrogen.
Arsakene til dette er trolig flere. | finstoffholdige jordmasser er det normalt svaert skif-
tende tilgang pa oksygen. Dette sammen med en karbonkilde gir grunnlag for fjerning av
nitrogen ved denitrifikasjon, | sommerhalvaret tas en del av nitratet 0gsa opp av vegeta-
sjon.

Det undersekte omradet bestar av morenemasser. Slike jordmasser har gode egenskaper
som rensemedium. Det er grunn til i forvente hey tilbakeholdelse av fosfor og organisk
stoff { det infiltrerte vannet. P3 grunn av vekslende vanninnhold vil det trolig bli aerobe og
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anaerobe soner i jordmassene. En kan derfor ogsé forvente en betydelig reduksjon av nit-
rogen p.g.a. denitrifikasjon (nedbryting av nitrat til nitrogen og oksygen ved hjelp av bak-
terier).

Sykdomsfremkallende organismer (parasitter, bakterier og virus) holdes effektivt tilbake i
de fleste jordarter. Virksomme mekanismer er bl.a. adsorpsjon og fysisk tilbakeholdelse pa
grunn av trange porer i jordmassene. Best tilbakeholdelse er vist i jordmasser med finstoff.
| slike jordarter er det pavist at avlepsvann kan vaere fri for smittestoff bestemt som ter-
motolerante koliforme bakterier, etter & ha perkolert gjennom ca én meter jord. Det for-
ventes derfor ogsa meget hpy tilbakeholdelse av smittestoff for det rensede avlopsvannet
nar overflatevann og grunnvann

8. VANNFORSYNING OG AVLGP - SAMLET PLAN

Ved all avigpsplanlegging ber det gjennomfares en samordning med drikkevannsforsyning.
Ved planlegging av hyttene pa gnr. 72, bnr. 1 er det imidlertid ikke tatt hoyde for at av-
lopsvann fra hyttene skal renses i felles renseanlegg.

8.1 Valg og dimensjonering av avigpsanlegg
Avigpet fra det undersokte hyttefeltet kan i prinsippet handteres pa felgende mater:

- Etablering av ledningsnett frem til naermeste kommunale eller private ledningsanlegg.

- Etablering av ledningsnett i hytteomradet og rensing av avlapsvann i et felles rensean-
legg ved hyttefeltet.

- Separate renselgsninger eller mindre fellesanlegg

- En kombinasjon av separate anlegg og store anlegg.

Valg av hovedprinsipper for rensing

Hyttefeltet bestar av til sammen 10 nye tomter, og grenser inn mot et felt med eksiste-
rende eldre hytter. Eksisterende eldre hytter er oftest sma og med lav standard. Nye hyt-
ter vil normalt fa hoy standard med innlagt vann der det er mulig. Tomtene pa H1 - Flgten
vil bli bebygd med hytter over flere ar, og reguleringsplanen er ikke utformet for etable-
ring av fellesanlegg. Dersom fellesanlegg likevel velges ma grunneier eller eiere av nye
hytter baere kostnadene ved etablering av ledningsnett og renseanlegg. Det vil gi heye ut-
byggingskostnader for grunneier og de enkelte hytteeierne og er etter Bioforsk sin vurde-
ring ikke et realistisk alternativ (jf. kapittel 7.2 og 7.4).

Det finnes i dag teknologi og renselesninger som gjer det mulig a rense gravann fra hytter
selv om det er svaert sparsom med lokale jordmasser. Bioforsk Jord og milje er derfor av
den oppfatningen at avlepsvann fra hyttefeltet H1 pd gnr. 72, bnr.1 med fordel kan renses
lokalt, enten i infiltrasjonsanlegg eller prefabrikkerte grdvannsrenseanlegg.

Kriterier for dimensjonering av anlegg

Kriterier for utforming av infiltrasjonsanlegg fremgar av VA/Miljsblad nr. 52 og 59 (nr. 52
Slamavskiller og nr. 59 Lukkede infiltrasjonsanlegg).

Dimensjonering og renseeffekt til gravannsrenseanlegg er omtalt i "VA/Miljeblad nr. 60.
Biologiske filtre for gravann”. Renset vann fra gravannsrenseanlegg ber ledes ut i stedlige
og tilkjerte jordmasser for tilleggsrensing. Grunnen vil vare resipient for renset vann.

Valg av renselpsninger og dimensjonering

Jordmassenes egenskaper som rensemedium er beskrevet i kapittel 7.6 Geologiske og hy-
drogeologiske registreringer i hyttefeltet pa gnr. 72, bnr. 1 tilsier at det bor velges separa-
te eller sma felles avlepsanlegg (se kapittel 7.2 0g 7.4).
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Stedlige jordmassene er jevnt over marginale med hensyn til rensing av avlgpsvann. Ut-
formingen av infiltrasjonsanleggene ma derfor tilpasses de stedlige forholdene slik at van-
net blir tilfredsstillende renset fer det strammer til grunnvann eller overflatevann. Toa-
lettaviop behandles separat, se kapittel 9.2. Bioforsk jord og milje anbefaler at erdvann
renses i sand og stedlige morenemasser. Avlepsanleggene utformes som jordhauginfiltra-
sjonsanlegg. Ett anlegg kan bygges som et svart erunt infiltrasjonsanlegg, og dimensjone-
res for grunnforhold med vannledningsevne pa 2-5 meter per dogn. | jordhauginfiltrasjons-
anlegget bor det settes strenge krav til sanden umiddelbart under fordelingslaget. Denne
sanden skal falle i felt A i-sandfilterdiagrammet (se vedlegg 5). Sanden under dette laget
skal ha en vannledningsevne pa minimum 10 meter per degn og et grusinnhold pa mindre
enn 20 %.

Bioforsk Jord og milje anbefaler at anlegg for rensing av gravann, dimensjoneres for 700
liter per degn. Med dette dimensjoneringsgrunnlaget vil en fa avlgpsrenseanlegg som kan
ta imot ekstrembelastninger som ofte forekommer i pasken.

Alternativet til infiltrasjonsanlegg med sandlag mellom fordelingslaget og stedlige jord-
masser er prefabrikkerte gravannsrenseanlegg og etterpolering av renset vann i grunnen.
Slike anlegg krever imidlertid mer tilsyn enn infiltrasjonsanlegg. Normalt anbefales ser-
viceavtale det prefabrikkerte gravannsrenseanlegg installeres. Bioforsk Jord og miljo anbe-
faler at infiltrasjonsanlegg benyttes fremfor grivannsrenseanlegg der det er mulig.

8.2 Vannforsyning

Vannforsyningen for hyttefeltet bar baseres pa borebrenner i fjell. De geologiske forholde-
ne er omtalt i kapittel 7.2. Utslipp av avlepsvann er begrenset til omrader der risikoen for
forurensning av grunnvann er minimal, det vil si i den nedre delen av hyttefeltet. Det kan
etableres fellesbrenner for grupper av hytter. Alternativet til fellesbrenner er branner pa
hver enkelt tomt. For tomt 1-6 bar brenner etableres pa den evre (nordlige) delen av tom-
tene. For tomtene 7-10 er det ikke krav til stik lokalisering. Det er grunn til & forvente at
svaert mange hytteeiere velger & bore egne branner i umiddelbar narhet av hyttene. Ved
valg og anbefaling av avlopslesning er det tatt hensyn til dette forholdet.

Sprengingsarbeider ber reduseres til et minimum da slik virksomhet gir sprekker i fiellet
som kan ledes urent overflatevann til borebranner i omradet.

9. BESKRIVELSE AV SEPARATE AVLOPSLOSNINGER

9.1 Generell omtale av anbefalte infiltrasjonsanlegg

Hyttefeltet pa gnr. 72, bnr.1 omfatter 10 nye tomter. Ved valg av avlepslesning er det lagt
vekt pa at overflatevann og grunnvann ikke forurenses.

Anbefaling av rensel@sning er gjort pa grunnlag befaringer i felt pa hver enkelt tomt. Bio-
forsk Jord og milje anbefaler at gravannet renses i infiltrasjonsanlegg. Bioforsk anbefaler
ogsa at slamavskillere dimensjoneres for ekstra heye vannmengder (for eksempel i paskeu-
ken). Vatvolumet er derfor gkt fra 1 m® til 2 m’ i forhold til anvisningene i VA/Miljeblad nr,
52, slamavskiller. Infiltrasjonsfiltre taler kortvarige haye belastninger og er derfor ikke
oppdimensjonert.

Dersom det installeres svammebasseng eller store boblebad, skal disse ha separate rense-
enheter og vann fra disse skal ikke tilfares renseanlegget.

Det er ikke gitt anvisninger pa neyaktig plassering av infiltrasjonsfiltrene. En omtrentlig
plassering av er vist i vedlegg 2. Infiltrasjonsfiltre ber imidlertid normalt plasseres mini-
mum 10 meter oppstrems nedenforliggende myromrader.
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Anbefalt avlepslesning md folges dersom ikke mer detaljerte grunnundersakelser doku-
menterer en annen mulig losning. Annen losning enn det som er beskrevet i denne sekna-
den md godkjennes av kommunen.

Folgende anleggstyper er anbefalt:
Grunt infiltrasjonsanlegg

Gravann fra hytte pa tomt 5 renses i et infiltrasjonsanlegg bestaende av slamavskiller med
véatvolum pa 2 m* pumpekum og grunn infiltrasjonsgreft med filterflate pa 23 mZ. En full-
stendig beskrivelse av dette anlegget er gitt i vedlegg 3. Se ogsa vedlegg 6.

Jordhauginfilltrasjonsanlegg

Gravann fra hytter pa tomt 1-4 og 6-10 renses i et infiltrasjonsanlegg bestaende av sla-
mavskiller med vétvolum pa 2 m®, pumpekum og et jordhauginfiltrasjonsfilter med filter-
flate pa 12 m’. En fullstendig beskrivelse av dette anlegget er gitt i vedlegg 4. Se ogsa ved-
legg 5 og 6.

9.2 Oppsamlingstank - lokal behandling av toalettaviep

Toalettavlap fra hyttene ma behandles separat. Alternative lasninger er blant annet biolo-
giske toalettet, elektriske toaletter, vakuumtoalett og tradisjonelle vanntoaletter med lavt
spylevolum og oppsamling i tanker. For mange er biologiske toaletter ikke en tilfredsstil-
lende toalettlasning. Bioforsk Jord og milje har ogsa registrert at slike toaletter ikke alltid
fungerer tilfredsstillende. For hytter der det i perioder oppholder seg mange personer an-
befaler Bioforsk jord og milje at det benyttes vakuumtoalett eller tradisjonelt toalett med
lavt spylevolum.

Ved bruk av tett tank for vannklosett ber det benyttes tank pa minimum 3 m’. Sterrelsen
pa tanken bar dimensjoneres ut fra forventet bruk av hytta. Bioforsk Jord og milje anbefa-
ler generelt at det benyttes en oppsamlingstank pa 6 m’. Det skal installeres lysalarm som
varsler hgyt vanniva i tanken. For a hindre unedig transport av klosettavigp (svartvann) ber
det installeres vannklosett med lavt spylevolum. Tett tank-innhold leveres pa godkjent
mottak. Godkjent mottak kan vzere kommunal avvanningsplass, kommunalt renseanlegg
eller et lokalt renseanlegg utformet og godkjent for mottak og behandling av tett tank-
innhold.

Dersom toalettavigpet behandles lokalt kan det for eksempel benyttes forbrenningstoalett
eller biologisk toalett. Bioforsk Jord og miljo anbefaler at det benyttes toaletier som er
kvalitetstestet og eventuelt "Svanemerket”. For biologiske toaletter bar oppsamlingsbe-
holder for urin/overskuddveske utstyres med varmekabel og punktavsug som leder damp
over tak. Dette vil bidra til & begrense dannelse av overskuddsvaske. Eventuelt over-
skuddsvaeske skal ikke tammes i gravannsrenseanlegget.

10. FROSTISOLERING
" Anleggene skal frostisoleres. Det kan benyttes jordmasser og varmekabler, samt plater av
ekstrudert polystyren eller Isolonskum.
11. DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Slamavskiller skal temmes i samsvar med kommunens vedtak eller minimum hver fjerde ar.

Pumpekum bgr rengjeres (spyles) og temmes samtidig med at slamavskiller tammes. Pum-
pe og elektrisk opplegg ber ha regelmessig tilsyn.
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Vedlegg 3

Bloforsk Jord og miljs
1432 As
Frederik A. Dahls vei 20

Biojorsk L

jord@bioforsk.no

Beskrivelse av infiltrasjonsanlegg

Grunt infiltrasjonsanlegg for gravann
fra fritidsbolig med hey standard

Type avlgpsvann: Gravann

Qpim: 700 liter per degn

Grunnforhold: Jordmasser med begrenset tykkelse og god
vannledningsevne.

Anleggstype: Grunt infiltrasjonsanlegg

Anleggskomponenter. Slamavskiller: Vatvolum 2 m®
Pumpekum: Ja

Infiltrasjonsfilter: Areal 23 m? med lengde 20 m, bredde 1,15 m,
og dybde 0,1 m (se vedlagt tegning)

Beskrivelse av renseanlegget

Avlepsvannet fra fritidsboligen ledes med selvfall til slamavskiller der faste partikler holdes
tilbake. Det slamavskilte vannet ledes med selvfall videre til infiltrasjonsfilteret som er en

. grunn infiltrasjonsgreft. Vannet trenger ned gjennom jordmassene og videre i den retningen

terrenget heller. Avlepsvannet renses i stedlige jordmasser.

Overvann, taknedlep og drensvann ma ikke ledes til avigpsanlegget. Dersom det installeres
svemmebasseng eller store boblebad, skal disse ha separate renseenheter og vann fra disse
skal ikke tilfores renseantegg. Kummer og overferingsledninger skal bygges slik at kummer og
ledningsnett fram til infiltrasjonsfilteret utgjer et varig tett system.

Slamavskiller

Slamavskiller skal tilfredsstille kravene i NKF og NORVARs VA-Miljeblad, nr. 48, Slamavskiller,
punkt 4.2 vedrarende utforming og nedsetting. Slamavskilleren skal ogsa tilfredsstille kravene
i Norsk standard.

Slamavskilleren skal ha et samlet vatvolum pa 2 m’ fordelt pa to kamre & 1,5 m® og 0,5 m®.
Slamavskilleren fundamenteres pa et minst 0,2 meter tykt lag av friksjonsmasse (sand, singel,
pukk e.l.). Det er viktig at kornstorrelsen i disse massene ikke er sterre enn 32 mm og at fun-
damentet komprimeres og avrettes skikkelig. Byggegropa ma dreneres slik at grunnvannstan-
den senkes. Drensvann fra byggegropa ledes utenom eller bort fra infiltrasjonsfilter, Rundt
slamavskilleren skal det fylles friksjonsmasser til over inn- og utlepsrerene. Slamavskillere i
plast kan normalt ikke trafikkeres. Plastslamavskillere skal ha tett lasbart lokk. Alternativet er
at det over mannhullet settes en betongring og et betonglokk. Lokket pa slamavskilleren skal
alltid veere tilgjengelig for inspeksjon. Produsentens leggeanvisning ber falges.




Pumpekum

For & oppna jevn fordeling av slamavskilt avlepsvann i hele infiltrasjonsfilteret, skal det settes
ned en pumpekum etter slamavskilleren. Pumpekummen skal vaere tett og skal ikke ha sikker-

hetsoverlap. Pumpe, Pumpekum og reropplegg skal vaere laget av korrosjnnsbestandig materi-

ale slik at det taler avlepsvann og gasser som dannes i dette miljeet. Koplingsbokser og andre

elektriske komponenter bar ikke monteres i pumpekummen. Pumpekummen skal ha alarm som
viser heyt vanniva. Det anbefales & benytte lys som varselsignal. Dette lyssignal skal monteres

to infiltrasjonsrerene via et grenrar, se vedlagte tegning av jordhauginfiltrasjonsfilter.
For nedsetting av Pumpekum vises til beskrivelsen vedrarende slamavskiller,

Infiltrasjonsfiiter
Infiltrasjonsfilteret bygges som en grunn infiltrasjonsgraft og skal ha en filterflate pa 23 m?
(se vedlagte prinsipptegning). Infiltrasjonsfilteret skal ovenfra besta av overdekning,
fordelingslag med infiltrasjonsrer 0g nederst stedlig jordmasser.,

Utgraving av grefta

Grofta skal ha lengde 20 meter, bredde 1,15 meter. Greftebunn skal vaere plan og horisontal.
Dette betyr at groftene skal folge terrengkotene (folge terrenget). Grofta skal vare 0,1 meter
dyp malt ved nedre graftekant. Sma ujevnheter i terrengoverflaten skal ikke medregnes.

besta av trykkrer og legges oppa den horisontale Pukkoverflaten. Det skal vaere hyller langs
bunnen av rerene. Avstanden mellom hullene skal vaere 1 ,0 meter og for & oppna jevn
fordeling i hele greftenes lengde, varierer hulldiameteren utover i filteret.

Hullene skal ha felgende diametre;

Hull 1 - 6 fra manifoldraret: 5,0 mm
Hull 6 - 9 fra manifoldreret: 6,0 mm
Hull 10 - 15 fra manifoldreret: 6,5 mm
Hull 16 - 20 fra manifoldreret: 7,0 mm

Overdekking
Infiltrasjonsreret dekkes med minimum 5 cm pukk av samme kvalitet som de underliggende

massene. Hele pukkoverflaten skal dekkes med fiberduk hay gjennomtrengelighet for vann og
luft. Filteret overdekkes med lokale jordmasser, Overdekningen skal vasre minimum 0,5
meter. | den nedre halvdel av overdekningen skal det ikke vaere stein sterre enn 15 cm.

Drenering oppstrems infiltrasjonsfilteret

Overflatevann, drensvann 0g sigevann ma ikke stramme inn infiltrasjonsfilteret. Det ma derfor
alttid vurderes om det er behov for a etablere en avskjerende drenering ovenfor filteret,

Vedlegg 3 2

gten Hyttegrend



Bulupsjs|esiayl] e

eAlubuae) spusislsisy] e

‘sjelold o

Bejsbuijapio

Vedlegg 3 Side 4

W Q'} puejsAe|ny
wuw ge 19j9welp w g‘gl apbus) Jgisuolsenyu| o

Jobe|sbuljepioy | wos Jessew swwes _
‘Jgisuolsesqiyul 19A0 BujuyepIanQ ©

uofsejos| paw
uofseuiquo) | JAe ‘auadssuolsesedasessep * ,
BuiudeplanQ e——
w07

feas

-
f
I
|

suljapJoppiA) paw Yeussuofsesyjyul uunis Ae Sulusayddisuurid 3esjey

eqrenc

yteqg

Flpten



Vedlegg 4

Bioforsk Jord og milje
1432 As
Frederik A. Dahls vei 20

Tel.: 64 94 81 00
Bio/orsk oL

jord@bioforsk.no

Beskrivelse av infiltrasjonsanlegg

Jordhauginfiltrasjonsanlegg for gravann
fra fritidsbolig med hoy standard

Type avilepsvann: Gravann

Qpim: 700 liter per degn

Grunnforhold: Marginale masser normalt med sammenhengende
jorddekke over fjell.

Anleggstype: Jordhauginfiltrasjonsanlegg

Anleggskomponenter.  Slamavskiller: Vatvolum 2 m?
Pumpekum: Ja

Infiltrasjonsfilter: Areal 12 m? med tengde 15 m, bredde 0,8m,

sandtykkelse minimum 0,3 m (se vedlagt tegning)

Beskrivelse av renseanlegget

Avlgpsvannet fra fritidsboligen ledes med selvfall il slamavskiller der faste partikler holdes
tilbake, Det slamavskilte vannet ledes med selvfall videre til pumpekum. Fra denne kummen
pumpes det slamavskilte gravannet til Jordhauginfiltrasjonsfilteret under trykk til ett infiltra-
sjonsrer. Vannet trenger ned gjennom jordmassene og videre i den retningen terrenget heller.
Avlgpsvannet renses i tilkjorte og stedlige jordmasser.

Overvann, taknedlep og drensvann mi ikke ledes til avlepsanlegget. Dersom det installeres
svemmebasseng eller store boblebad, skal disse ha separate renseenheter og vann fra disse
skal ikke tilferes renseanlegg. Kummer og overferingsledninger skal bygges slik at kummer og
ledningsnett fram til infiltrasjonsfilteret utgjor et varig tett system,

Slamavskiller

Slamavskiller skal tilfredsstille kravene i NKF og NORVARs VA-Miljeblad, nr. 48, Slamavskiller,
punkt 4.2 vedrerende utforming og nedsetting. Slamavskilleren skal ogsa tilfredsstille kravene
i Norsk standard.

Slamavskilleren skal ha et samlet vatvolum pa 2 m® fordelt pa to kamre & 1,5m’ 0g 0,5 m?.
Slamavskilleren fundamenteres pa et minst 0,2 meter tykt lag av friksjonsmasse (sand, singel,
pukk e.l.). Det er viktig at kornsterrelsen i disse massene ikke er sterre enn 32 mm og at fun-
damentet komprimeres og avrettes skikkelig. Byggegropa ma dreneres slik at grunnvannstan-
den senkes. Drensvann fra byggegropa ledes utenom eller bort fra infiltrasjonsfilter. Rundt
slamavskilleren skal det fylles friksjonsmasser til over inn- og utlapsrerene. Slamavskillere i
plast kan normalt ikke trafikkeres. Plastslamavskillere skal ha tett lasbart lokk. Alternativet er
at det over mannhullet settes en betongring og et betonglokk. Lokket pa slamavskilleren skal
alltid veere tilgjengelig for inspeksjon. Produsentens leggeanvisning ber folges.

gten Hyttegrend
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Pumpekum

For a oppna jevn fordeling av slamavskilt avlgpsvann i hele infiltrasjonsfilteret, skal det settes
ned en pumpekum etter slamavskilleren. Pumpekummen skal vaere tett og skal ikke ha sikker-
hetsoverlep. Pumpe, pumpekum og reropplegg skal vaere laget av korrosjonsbestandig materi-
ale slik at det taler avlepsvann og gasser som dannes i dette miljoet. Koplingshokser og andre
elektriske komponenter bar ikke monteres i pumpekummen. Pumpekummen skal ha alarm som
viser hayt vanniva. Det anbefales & benytte lys som varselsignal. Dette lyssignal skal monteres
slik at funksjonssvik umiddelbart registreres. Pumpen ber ha kapasitet til & pumpe (minimum)
1 liter per sekund til infiltrasjonsfilteret. Det anbefales et pumpevolum pa 90 liter per pum-
pestot. Pumpe og pumpeledning dimensjoneres og velges av pumpeleverander. En tilbake-
slagsventil etter pumpa vil hindre at vann som stér i pumpeledningen stremmer tilbake til
pumpekummen. Dersom stoppnivaet i pumpekummen ligger hayere enn infiltrasjonsrorene
skal det monteres en vakuumventil pa pumpeledningens hoyeste punkt. Vannet fordeles til de
to infiltrasjonsrerene via et grenrar, se vedlagte tegning av jordhauginfiltrasjonsfilter.

For nedsetting av pumpekum vises til beskrivelsen vedrerende slamavskiller.

Jordhauginfiltrasjonsfilter

Infiltrasjonsfilteret skal bygges opp i terrenget og ha en samlet filterflate pa (minimum) 12 m?
(se vedlagte prinsipptegning). Infiltrasjonsfilteret skal ovenfra besta av overdekning, forde-
lingslag med infiltrasjonsrar, filtersand og nederst stedlig morene. Jordmasser ma ikke fjernes
nedstrams infiltrasjonsfilteret i starre omfang enn det som er beskrevet under.

Filterflaten i infiltrasjonsfilteret skal lengde: 15 m, bredde 0,8 m. Lengde pa infiltrasjons-
rerene skal vare 14,8 m.

Klargjering av arealer der filter skal bygges

Vegetasjon skal graves bort der anlegget skal bygges. Denne flaten skal ha lengde pa 17 meter
og bredde pa 4 meter slik tilkjert sand blir lagt pa en vegetasjonsfri flate. Overflaten pa
morenen rubbes opp med tenner pa graveskuffa pa tvers av fallretningen.

Filtersand

Sandlaget mellom filterflaten og morenemassene skal ha en tykkelse pa minimum 0,3 meter.
Den nedre delen av sandlaget vil fa sterre tykkelse enn den avre delen pga. at terrenget
heller. Sanden ber falle i felt A i sandfilterdiagrammet og ha middelkornstarrelse pa minimum
0,5 mm (se vedlegg). Sanden legges oppa moreneoverflaten slik at toppflaten utgjor et areal
pa 12 m’. Toppflaten skal vaere plan og horisontal. Rundt toppflaten skal det vaere sandrygger
som vist i vedlagte prinsipptegning. Sanden skal komprimeres (vannes) slik at problemer med
setninger reduseres til et minimum. Ryggene rundt toppflaten komprimeres med skuffe,

Fordelingslag
Oppa filterflaten (sandoverflaten) legges det ren pukk, dvs. pukk som er tilnaermet fri for

underkorn/silt. Siltinnholdet ma ikke overstige 1 %. Minste diameter skal vare 12 mm og
sterste diameter 22 mm (for eksempel 16-22 mm pukk). Alternativet til pukk er Filtralite 10 -
20 mm. Laget skal ligge horisontalt og ha en tykkelse pa 20 cm.

Fordelingssystem
Fordelingssystemet i filteret skal besta av infiltrasjonsrer med diameter 32 mm. Rerene skal

besta av trykkror og legges oppa den horisontale pukkoverflaten. Det skal vaere huller langs
bunnen av rerene. Avstanden mellom hullene skal vaere 1,0 meter og for a oppna jevn
fordeling i hele groftenes lengde, varierer hulldiameteren utover i filteret.

Hullene skal ha falgende diametre:

Hull 1 - 3 fra manifoldreret: 6,0 mm
Hull 4 - 9 fra manifoldreret: 6,5 mm
Hull 10 - 12 fra manifoldreret: 7,5 mm
Hull 13 - 15 fra manifoldreret: 7,0 mm

Vedlegg 4




Rorene skal ha tette endestykker og dekkes med minimum 5 cm pukk av samme kvalitet som
de underliggende massene. Hele pukkoverflaten skal dekkes med fiberduk heoy gjennomtrenge-
lighet for vann og luft.

Filteret overdekkes med lokale jordmasser. Overdekningen skal vaere minimum 0,5 meter.
| den nedre halvdel av overdekningen skal det ikke vaere stein sterre enn 15 cm.

Drenering oppstrems infiltrasjonsfiiteret

Overflatevann, drensvann og sigevann ma ikke stremme inn infiltrasjonsfilteret. Det ma derfor
alltid vurderes om det er behov for a etablere en avskjaerende drenering ovenfor filteret.

Frostisolering

Anlegget skal frostisoleres. Det kan benyttes jordmasser, plater av ekstrudert polystyren eller
Isolonskum (og eventuelt varmekabler).

Drift og vedlikehold

Slamavskiller skal temmes i samsvar med kommunens vedtak eller minimum hver fierde ar.
Pumpekum ber rengjeres (spyles) og temmes samtidig med at slamavskiller tammes. Pumpe og
elektrisk opplegg ber ha regelmessig tilsyn.

Jens Chr. Kehler

Tegning: Malsatte prinsipptegning av jordhauginfiltrasjonsfilter.
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VEDLEGG 5

Sandfilterdiagram
100
<
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Sandfilterdiagram for valg av filtersand.

Sortering er forholdet mellom d10 og d 60 i komgraderingsdiagrammet hvor:

d10 = Kornsterrelse for skjeringspunktet mellom 60 Y%-linjen og kornfordelingskurven og
d60 = Kornsterrelse for skjeeringspunktet mellom 60 %-linjen og kornfordelingskurven.
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Drenering oppstrems infiltrasjonsfilteret

habatitvadiay X Sdnduldaibes st e~ AL didackurk [nliilis

\\\k\\\\\\\\ AR
N A Y NS
3 AN Y \:’.‘ S
INOYN NN A N
NRNRS TGO R
NN AN X SN
\\\\ \\\ NS N
SN AN Y
\\\\§ Ny N
AR Y
\\\\ N NANN
NN ANNAN AN
I™IWY Nl
MRS - A%
NN 21 DEKKMATERIALE (FILTER), Sy

SE TABELL

| LITE GJENNOMTRENGELIG JORD KAN EN FA BEDRE VIRKNING
GROFTA OVER DEKKMATERIALET. DET HAR STOR BETYDNING AT
HAR GOD STRUKTUR VED GJENFYLLING.

GROFTEDYBDE | FORSKJELLIGE JORDARTER.

TORV, LITE OMDANNET--= 1,2=15 M |
TORV, STERKT OMDANNET 10-12 M
LEIRE -=-=-=—=--=-----= 10-12 M
SAND ---- -- 08-10M
MORENE------=--==---- 1,0=12 M

AV DRENERINGEN VED' A FYLLE MATJORD |
FYLLMASSEN ER TILSTREKKELIG T@RR 0G

-~

DEKKMATERIALER (FILTER).
MY100 M_GREFT
---------------- 08-1.5

-~ 15-30
MOSE ===+ ===~ == 2,0-4,0

| SLAMFARLIG JORD MA FILTERET DEKKE ALLE INNTAKS-

APNINGER | RORET, 06SA DE SOM VENDER MOT BOTNEN.

Prinsipptegninger for drenering oppstrems og nedstrems infiltrasjonsfiltre.
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"Go
Tisleidalen strekker seg over et
stort og variert omrade med flott
natur. Her kan en spenne pa seg
skiene og ga ut i milevis med
flotte skilayper og en kan sykle
innover de mange stglsveiene og

besgke stgler som fortsatt er i
drift.

Flpten Hyttegrend

' ie| av Valdres"

= N e

Tisleidalen ligger pa fjellet mellom Valdres og
Hallingdal. Her har det blitt utkjempet mangt et
slag mellom dalferene, men roen har senket seg
og na kan alle nyte "go'biten” av Valdres!




Tisleidalen har store hytte- og
stolsomrader, som sammen med
mange fastboende, camping-
plasser, overnattingssteder og
leiligheter pa Sanderstglen,
sarger for et yrende folkeliv pa
fjellet mellom Valdres og
Hallingdal!

Nord-Europas sterste aktive
stalslag ligger i omradet
Tisleidalen - Vaset. En tur langs
Panoramavegen er en vakker
naturopplevelse med flott natur
og muligheter til a oppleve
narheten til dyr og stelsdrift.
Dette omradet er flott for
sykkelturer. Pa Langestglen er det
en sesongapen butikk og kafé,
et koselig sted a stikke innom.

Tisleifjorden ligger vakkert til
med veg over til Lykkja og
Hemsedal. En tur opp pa
Skogshorn, 1.728 moh, passer
for liten og stor.

Elva Tisleia renner ut fra
Tisleifjorden, gjennom
Tisleidalen og ut i Pardisfjorden

og @Dlsjgen. Denne elva er ei god
fiskeelv med mye grret og fine
partier for fluefiske.

Ser for Pardisfjorden, inne i Kinn
ligger innsjgen Kvitingen. Ved
den ligger ogsa Jygerlaugitn.
Jygerlaugitn er noen kolossale
jettegryter med mearke fjellsider.
Det sies at trollkjerringene
(gjoger eller jyger) lauget seg
(badet) i disse, derav navnet
"Jygerlaugitn/Gjegerlaugitn”.

En fin familetur er det ogsa opp
til fjellet Gribbe som ligger 1.057
moh.

Det kjgres opp et omfattende
lgypenett i Tisleidalen og ved
Sanderstglen er det en egen
lyslaype. Laypenettet pa denne
siden av dalen gar sammen med
lgypenettet til Nordre Fjellstglen i
Ser-Aurdal. Terrenget er variert
og fint, med Nystglvarden 1.296
moh som det hayeste fjellet.

| sentrum av Tisleidalen ligger
det bla. dagligvarebutikk, kirke,

w:‘ps“. i

campingplasser og hoppbakke.
Joker Fjellbu Landhandleri har
det meste en trenger nar en er pa
hytta. Her finner en dagligvarer,
medisinutvalg, tipping, verktay,
litt bekledning, leker og spill til
barna, utstyr til hund og katt
mm. Dusjrom og vaskemaskin
star til disposisjon og har en
behov for & ha medbrakt vann pa
hytta kan dette fylles her.

Dalen har to store, veletablerte
campingplasser. Vasetdansen
Camping med butikk og café og
Bjerkestelen Camping.

Mellom disse to campingplassene
gar Kjarlighetsstien, en trivelig
skogssti langs elva.

Heia Merket - et av Re@de Kors
sine feriesenter ligger fint
plassert ved Tisleia. Senteret har
mange besgkende og et rikt
aktivitetetstilbud for sine gjester.
Merket har bla. en fin akebakke
med eget kjelketrekk, som iblant
apnes for alle i omradet.

Flpten Hyttegrend
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Hytteprofil

Tilhgrighet

Kommune
Grunnkrets
Hgyde over havet

Steder i naerheten

Robgleseetri
Abjgr
Abjgrsheimasen
Vestringsbygda

Aktiviteter, opplevelser m.m.

Oset Hgyfjellshotell

Gildehallen - Oset Hgyfjellshotell
Batutleie

Oset Fjellkirke

Gauklia (gardsturisme)

Fadnestrge (gardsturisme, overnatting)
Golsfjellet Alpinsenter

Orterstalen

Brattstglen Skisenter

Guriset Hoyfjellshotell

Tisleidalen kapell

Storefjell skisenter

Kamben Hgyfjellshotell

Vasetdansen Kro

Meiningstrge (gardsturisme)

Merket Ferie og Kurssenter

Storefjell hestesenter - Storefjell Resort Hotel
Golsfjell fiellstue

Om stedet

Nord-Aurdal
Svennes Sameie
920 m

16.9 km
20 km
19.5km
21 km

5.6 km
5.6 km
5.6 km
5.8 km
5.9 km
6.1 km
6.6 km
7.5km
8.4 km
8.8 km
9.6 km
10 km
10.3 km
11.2 km
11.4km
11.4km
12.3km
12.8km

Aurdal er et tettsted i Nord-Aurdal kommune. Tettstedet ligger ved

E16 mellom Leira og Bagn, 13,5 kilometer sgrgst for

kommunesenteret Fagernes. Bygda har gjennomgangstrafikk pa

E16 tillegg til vei mot Abjgr og videre mot Gol. Det er ogsa vei

opp mot Valdres Alpinsenter og bomvei videre mot Aurdalsasen.

Bygda er kjent for sine vintersportsaktiviteter p& Aurdalsésen

med langrennsski og i Valdres Alpinsenter. Her finner man flere

overnattings- og spisesteder. Aurdal hadde en togstasjon pa den

na nedlagte Valdresbanen. Fra Aurdal var det persontrafikk fra

1906 til 1988.

Transport

W
2
al

Gol stasjon

Villmarkstunet

Hamar
Kongsberg
Oslo
Drammen
Tensberg
Skien

Varer/Tjenester

W
<
i+

AMFI Valdres
Fagernes Kjogpesenter

Joker Fjellbu
Joker Vaset

Spar Leira
Kiwi Aurdal

Apotek 1 Leira
Vitusapotek Fagernes

Fagernes Vinmonopol
Gol Vinmonopol

Narvesen Leira i Valdres
Mix Gotteriet

YX Leira
YX Aurdal

28.7 km

10.5km

161.3 km
177.3 km
199.2 km
201.4 km

262 km
259.4km

24.7 km
28.7 km

9.7 km
21.8km

24.7 km
27.8km

24.8km
28.7 km

28.4km
27.4km

24.8 km
28.2 km

25 km
27.7 km

Nord-Aurdal kommune er regionsenter i Valdres, med Fagernes

som et moderne handels-, turisme-, og servicesenter med variert

neeringsliv. Kommunen grenser i nordgst til Gausdal og Nordre
Land, i gst til Etnedal, i sgrost til Ser-Aurdal, i sgrvest til Gol, i
vest til Hemsedal, og i nordvest til Vestre Slidre og @ystre Slidre.

Kommunen ligger i Valdres i det sentrale Sgr-Norge, mellom

Hallingdalen, Gudbrandsdalen og nordre del av Land. Kommunen

har et godt utbygd kommunikasjonsnett med bade fly og
bussavganger til Oslo og Bergen.

e NasAREERl SRS Y KIPGRiEKilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert pé kortest kjgre-/gaavstand (Hluftlinje).

Eiendomsprofil AS eller Aktiv Valdres kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Copyright © Eiendomsprofil AS 2019
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Kartene er levert av Geodata AS. Kartene skal ikke brukes som kilde eller fasit pa f.eks. fradelinger, sammanfgyninger, grenser da kommunene tilbyr mer
oppdaterte kart for dette formalet. Eiendomsprofil AS, Geodata AS eller Aktiv Valdres kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i kartene. Tjenesten er levert av
Eiendomsprofil AS. Copyright © Eiendomsprofil AS 2019
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjeperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

14 % i . @o M : 2>

Rett skal vaere rett. For alle.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hé&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde ré&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

COHELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer | avhendingsloven

Den 1. januar 2022 endres avhendingsloven pa viktige punkter for bade kjoper og selger. Samtidig
far vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften stiller stren-
gere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. HELP, landets
storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den ers-typen. Dette betyr at ndr
vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, mé vi vurdere grundig hva som fremgdr av kjopsavtalen.
Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-annonsen og
alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det folger egen park-
eringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva kjoper kunne forvente
basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som ble gitt ved salget, feilenes
art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven fé&r ogsé en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen sl@r forst inn nér det er pavist
at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal oppgjoret
reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Detfte innebaerer
blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner & utbedre
mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kunne forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Det stilles i dag ingen konkrete krav til hva en filstandsrapport skal inneholde og hvordan den skal se
ut. Dette betyr at tilstandsrapportene som leveres ved salg varierer i innhold og kvalitet. | ny forskrift stilles
en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som godkjent. Opplysningene i tilstandsrapporten skal

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

gis pd en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva takstmannen skal vurdere og hvordan noen av
undersokelsene skal gjennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven f&r n& en ny regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen skal
anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant salgsdokumen-
tasjon. Det vil fremgd av loven at kjoperen ikke kan klage pd awvik hvis disse er tydelig beskrevet i salgs-
dokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven vil ogsd f& en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen at
eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er en
forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at opplys-
ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vzere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv om selgers ansvar nd utvides, er det ikke slik at alle feil er mangler etter avhendingsloven. Det er
paregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det som er opplyst ved salget, er
naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke feil. Det er sveert viktig & lese
salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte bygningsdeler, er det pareg-
nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né& frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal vaere reft. For alle.
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Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss
sammen med SOS-barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vaere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

| samarbeid med

S0E

BAFMEDYER

etgodthjem.no



Lokalbanken -
en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjep eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

| e
vaidres  KORES,

;ZVEdkO"tOISS"d"e Av.deling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 6134 36 00
2;6'::3;:’5"“ Tylnvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
idre 2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfering av budgivning

1.

N

w

Pa foresporsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsé elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bgr ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som dpenbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden p&en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver 4 stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til @ akseptere hgyeste bud.

<2

o
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Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
begr budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngétt en bindende avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger
til kjgper (sékalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjoper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Valdres Eiendomskontor AS
Flgten Hyttegrend, 2923 Tisleidalen Saksbehandler: Oddny Fystro
Gnr. 72, bnr. 110 i Nord-aurdal kommune

Telefon: 671 36 66 33

Oppdragsnummer: E-post: of@aktiv.no
17159000

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjppesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 07.02.2022

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom l:‘ Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf: E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon







Aktiv Elendomsmegling er en av landets stgrste
meglerkjeder. Kjeden er i vekst og bestar na av ca.
80 kontorer landet over. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr
tjenester innen salg og kjgp av bolig og fritidseiendom,
verdivurderinger, prosjektmegling
0g neeringsmegling.

Vart mal er a vinne sammen og skape vinn-vinn
for bade selger og kjgper. Det ma til om vi skal ha
Norges mest forngyde kunder.

akuiv.

Tar deg videre




