


Solrike hyttetomter med
nydelig utsikt mot
Skogshorn, Storefjell og
Hemsedalsfjella m.m.

Hva er vel mer folkekjaert og fylt med tradisjoner enn den norske
fiellhytta? Dit du reiser for & nyte den klare, friske fielluften, den vakre
naturen, knitringen fra peisflammene, lyden av stillhet og tid til & gjgre

Oddny Fystro ingenting.

Eiendomsmegler/Fagansvarlig MNEF

I vakre, varierte Valdres har vi alt! Fra ville fjell i vest til skogkledde &ser
i gst. Vidstrakte vidder, flotte turstier og milevis med oppkjgrte
skilgyper. | denne flotte naturen ligger hytter av alle slag, noe som gjgr
at alle kan finne sitt drgmmested nettopp her.

Mobil 909 99 481
E-post  oddny.fystro@aktiv.no

Aktiv Valdres Eiendomskontor
Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes.

TLE 61 36 66 33 Nar vi na har gleden av & presentere hyttetomter i dette vakre

omradet, er det kanskje nettopp din hyttedrgm som gar i oppfyllelse!

Velkommen pa visning!

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 690 000,-
Omkostn.: Kr 18 600,-
Total ink omk.: Kr 708 600 -
Selger: Kére Arne Rye
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Byggear: 2019

Tomtstr.: Fra 1219 m?
Gnr./bnr. Gnr. 72, bnr. 112

Gnr. 72, bnr. 113
Gnr. 72, bnr. 114
Gnr. 72, bnr. 116
Gnr. 72, bnr. 117
Oppdragsnr.: 1201230027
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Om Floten Hyttegrend

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1219 m?

Tomtebeskrivelse

Eiertomter.

Tomtene ligger i Nord-Aurdal kommune:
Gnr. 72Bnr. 112,113,114,116 og 117.

Tomteareal fra 1.219,5 m2til 1.731,9 m2.
Det foreligger matrikkelbrev for hver enkelt tomt.

Beliggenhet
Hyttetomter med flott og usjenert beliggenhet mellom Flgten og Furuset. Her har du
nydelig utsikt mot Skogshorn, Storefjell, Hemsedalsfjella, Nystglsvardin m.m.

Tomtene ligger fredelig til, ca. 900 moh, pa "stglsvidda", fjellplatdet mellom Valdres,
Hallingdal og Hemsedal. Her er det fortsatt et aktiv stglsliv som man kan besgke.

Omradet har flotte turmuligheter hele aret. Sommerstid er det mange turmuligheter
bade til fots og pa sykkel. De mange stglsvegene og stiene er velegnet til sykkelturer.
Pa Langestglen er det sesongapen butikk og kafé, et koselig sted & stikke innom. Det
er gode fiskemuligheter i Flgtentjedna, samt i Tisleia som ligger ca 20 min gatur unna.
Det er ogsa muligheter for jakt av elg og rype.

Om vinteren er det ca. 200-300 m til oppkjgrte skilgyper. For mer informasjon se:
www.stolsvidda-loypelag.no. Til Golsfjellet Alpinsenter med skiheis og sju nedfarter er
det ca. 7 km.

Fra tomtene er det ca. 15 min kjgring til Joker Fjellbu i Tisleidalen. Joker Fjellbu har et
godt utvalg av dagligvarer og kvalitetsprodukter fra flere lokale produsenter. Butikken
kan ogsa tilby apotekvarer, tipping, verktgy, litt bekledning, leker og spill til barna, utstyr
til hund og katt mm. Dusjrom og vaskemaskin star til disposisjon, og har en behov for
a fylle vannkanner kan dette ogsa gjgres her. Neer butikken er det ogsa selvbetjente
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drivstoffpumpe, slik at en ikke ma kjgre helt til Gol eller Leira for & fa fylt dette.

Ved butikken er det busstopp med flere daglige avganger mellom Fagernes og Gol.
Bussene korrensponderer med offentlig transport, busser og tog, til bade gst- og
vestlandet.

For mer informasjon om Nedre Flgten se: www.hyttelaget.com.

Adkomst
Fra Oslo kan en kjgre E18 til Sandvika, og fglge E16 videre i retning Fagernes.

Nar en kommer til Leira tar en Fv. 51 mot Gol og kjgrer ca. 15 km til Joker Fjellbu pa
hayre side.

Ta til hgyre etter butikken og kjgr Tisleiavegen ca. 1,7 km til automatisk bom (kr 50,-).
Fra bommen kjgr ca. 7,1 km. Ta til venstre og kjgr ned til hyttefeltet.
God tur!

Bebyggelsen
Ubebygde hyttetomter.

Diverse
Det er beiterettigheter i omradet der tomtene ligger.

Selger har rett til vederlagsfritt & legge vann- og avlgpsledninger, veigrefter,
veiskraninger og skjeeringer, elektriske kabler, kabelskap, etc. inn pa tomten i den
utstrekning dette finnes ngdvendig for realisering av reguleringsplanen. Det er en
forutsetning at de legges slik at de ikke er til hinder for bebyggelsen av tomta.

Noen av bildene kan veere fra naeromradet / illustrasjonsfoto.

Eiendommen ligger i et flott turomrade hvor det kan veere fristende a ta seg en skitur.
Vi anbefaler alle & ga inn pa www.skisporet.no for a finne oppdatert informasjon om
Igypenettet og kjgring av dette.

Vedr. budgivning:

Det enkleste er a legge inn bud elektronisk via "Gi Bud"-knappen i Finn-annonsen, hvor
man samtidig legitimerer seg med Bank-Id (det er krav til oversendelse av legitimasjon
for alle budgivere.) Det er ogsa mulig & benytte budskjema som oversendes megler.
Husk & far opp informasjon vedr. finansiering, og helst navn og tlf. nr pa din
bankkontakt.
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Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet. Dersom en budgiver
legger inn bud tett opp mot en annen budgivers akseptfrist kan man risikere at
eiendommen blir solgt fer budet kommer fram til megler. Selger skal skriftlig akseptere
bud overfor megler som igjen skal formidle dette skriftlig videre til budgiver fgr
akseptfristen gar ut. Vi ber derfor om at bud ma vaere oversendt minimum 5 minutter
for eksisterende bud gar ut, og at alle bud har en akseptfrist pa 30 minutter. Denne
fristen kan avtales kortere mot slutten av en budrunde.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtagelse.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 690 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil tilkomme ved bebyggelse av tomtene.

Hytterenovasjon: kr. 2.266,- pr. ar pr. 2025.
Feieavgift: kr. 179,- pr. pipe pr. 2025.
Tilsynsavgift: kr. 179,- pr. pipe pr. 2025.
Eiendomsskatt vil bli beregnet.

Info formuesverdi
Ikke fastsatt.

Andre utgifter
Vegbom Tisleivegen: kr. 50,- pr. passering.
Mulighet for & kjgpe arskort.

For gvrig kostnader til vedlikehold og brgyting av vei i hyttefeltet, strgm, forsikring ol.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering fra var eierbank Valdres Sparebank.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 72, bruksnummer 112 i Nord-Aurdal kommune.Gardsnummer 72,
bruksnummer 113 i Nord-Aurdal kommune.Gardsnummer 72, bruksnummer 114 i
Nord-Aurdal kommune.Gardsnummer 72, bruksnummer 116 i Nord-Aurdal
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kommune.Gardsnummer 72, bruksnummer 117 i Nord-Aurdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3451/72/112:

04.02.2014 - Dokumentnr: 96995 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3451 Gnr:72 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 824229 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0542 Gnr:72 Bnr:112

Vei, vann og avigp
Privat helarsvei. Kjgper har rett til fellesvei fra Tisleiavegen og fram til tomta, jfr.
reguleringsplan. Det er selgers ansvar a koste denne veien.

Veien er selges eiendom og det er selgers ansvar & drifte og styre denne. Kjgper ma
betale sin forholdsmessige del for vedlikehold og sngbrgyting. Kjgper forplikter seg til
oppgrusing av veien fram til tomta etter at byggeperioden er over. Selger har rett til
stenge veien i kortere perioder dersom hensynet til veien tilsier det, for eksempel ved
telelgsning.

Kjgper sorger for boring etter vann pa egen tomt, evt. i fellesskap med andre
tomteeiere innenfor planomradet.

Pa tomt nr 10 (gnr. 72 bnr. 116) er det allerede borret etter vann, og her ligger ogsa
gravannsgroft klar.

Eier av tomt nr. 10 ma veere med og dekke stremkostnader til trykkpumpe for gravann
sammen med eier av tomt nr. 9 (gnr. 72 bnr. 110).

Kjoper har rett til avlgp i samsvar med avlgpsplan utarbeidet av Bioforsk som rapport
nr. 135/2006. Avlgpskostnadene betales av kjgper.

Strom

Anleggsbidrag for strgm fram til tomtegrense er betalt av utbygger. Anleggsbidrag for
graving, rgr og kabel videre til hyttevegg betales av hyttebygger i forbindelse med
pakobling.

Data

Mobilt bredband (en hytteier i feltet har god erfaring med Icenet).

Det kan vaere mulighet for tradlgst nett via sender pa Sanderstglen gjennom Net2You,
men dette ma sjekkes opp naermere.
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Regulerings og arealplaner
Tomtene ligger innunder Reguleringsfgresegner for H1 - Flgten, med vedtaksdato
22.05.06 og revidert 21.03.07, 14.05.07.

Reguleringsbestemmelsene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.
Normalt 3-4 uker etter budaksept.

NB! Kjgper har ikke tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og
overtagelse

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

17 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

18 600 (Omkostninger totalt)
33 700 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
36 500 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

708 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

723 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
726 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 18 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Meglerforetaket er underlagt lov av 6. mars 2009 om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering (hvitvaskingsloven) med tilhgrende forskrifter. Det fglger av
hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundekontroll av begge
partene i handelen. Dette innebzerer at bade selger og kjgper forplikter seg til
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fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan bekreftes fgr handelen
gjennomfgres. Dersom slik kundekontroll ikke kan gjennomfgres er meglerforetaket
palagt a avsta fra gjennomfgring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for eventuelle
kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det kan anfgres et kontraktsrettslig
ansvar overfor meglerforetaket.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg. Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet eierskifteforsikring.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 9.900,-, oppgjer og tinglysing kr. 6.900,-, opplysninger fra kommunen
via Infoland,-, grunnbokutskrift og kopi av tinglyste dokumenter kr. 590,- (pr. bnr.)
tinglysing av uradighetserkleering kr. 525,- (pr. tomt), markedspakke kr. 5.900,- samt
provisjon kr. 39.000,- pr. solgte tomt. Dette dekkes av selger.

Oppdragsansvarlig

0Oddny Fystro
Eiendomsmegler/Fagansvarlig MNEF
oddny.fystro@aktiv.no

TIf: 909 99 481

Valdres Eiendomskontor AS, Jernbanevegen 14
2900 Fagernes
TIf: 613 66 633
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Salgsoppgavedato
26.02.2025
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Reguleringsfagresegner for H1 — Flgten
i Nord-Aurdal Kommune - 22.05.06
Revidert: 21.03.07, 14.05.07

Generelt
I samsvar med §25 i Plan- og bygningslova (PLB) blir omradet regulert til fylgjande formal :

® Byggeomrade — nye fritidsbustader
® Landbruksomrider

e Spesialomrader — privat veg

® Spesialomride - brgnn

§ 1. Byggeomrader - Fritidsbustader/ leiligheter

a) Hyttetomter har regulerte tomtegrenser og byggegrenser. Alle bygg skal plasserast innanfor
desse. Det er ikkje tillate & dele opp tomtene i fleire tomteeiningar. Ved utstikking, kan
regulert tomtegrensene justerast med inntil 2 meter der det er teneleg, utan at dette medfgrer
planendring.

b) Det kan pé kvar enkelt tomt oppfgrast 3 bygg - hytte, garasje og uthus - med samla totalt
bruksareal (T-BRA) pa inntil 200 m”. Bygningane skal plasserast i tunform med innbyrdes
avstand inntil 12 m. Maksimal storleik p4 hytta kan ikkje overskride T-BRA=140 m? og
uthus/ garasje kan kvar for seg ikkje overstige T-BRA= 40 m>.

¢) Bygningsmateriale skal v&re tre, med unntak av grunnmur. Andre naturmaterialar som stein
kan nyttast pd mindre flater. Tak skal vere Valdres-shingel, tre, torv eller skifer.

d) Bygningane skal ha saltak med takvinkel mellom 22 ° og 34 °, og hovudmgneretning skal
felgje terrengkotene.

€) Synlig grunnmur over terrengniva skal ikkje ha stgrre hggde enn 0,8 meter. Hggde pi mgne
skal ikkje vera hggare enn 5,2 meter, over gjennomsnittleg planert terreng.

f) Ingen bygg skal plasserast n&rmare tomtegrense enn 4 meter (regulert byggegrense).

g) Det skal nyttast mgrke og matte jordfargar pa bygga.

h) Oppfgring av gjerde er ikkje tillate, med unntak av inngjerding av inntil 100 m? ved
inngangspartiet av hytta. Dette skal visast pa situasjonsplan ved sgknad om byggelgyve
Gjerde skal besta av trevirke og eventuell grind skal vere utadsldande; tridgjerde eller piggtrad
er ikkje tillate. Hpgda pé gjerdet skal ikkje vere over 1,0 meter.

i) Ved sgknad om byggjelgyve skal det vedleggjast situasjonsplan over tomta i mélestokk
1:1000 eller stgrre. Planen skal vise eksisterande bygningar og planlagde byggetiltak.

J) Flaggstenger og portaler er ikkje tillate innan planomradet. Eventuell parabolantenne skal
ikkje stikke over tak, og ha tilnerma same farge som hyttevegg.

§ 2. Landbruksomrader
Skilgyper/ stigar kan etablerast fritt innanfor arealkategorien. Det same kan graving av
vassleidningar og liknande.

§ 3. Spesialomrader

a) Alle vegar er regulert med ei breidde pa 10 meter inklusive skriningar og grafter. Vegane skal
ha ei kpyrebreidde pa 3-4.5 meter pluss skulder og graft. Veg 1 er stglsvegen, veg 2 og 3 er
nye vegar. Stigninga pa vegar skal vera maksimum 1:10

b) Regulerte vasspunkt kan nyttast til a etablere borehol/ brgnn. Innanfor vernesona er det
byggjeforbod; event. overbygg over brgnnen er ikkje omfatta av byggjeforbodet. Brgnnen skal
inngjerdes med gjerde som dekker et areal pa minimum 5x5 meter. Terrenget rundt brgnnen
skal byggjast opp med tett masse slik at overflatevatn ikkje renner inntil/mot brgnnringane.

§ 4. Generelle fgresegner
Det skal nyttast den til einkvar tid gjeldande renovasjonsordning for kommunen.



§ 5. Utbyggingsrekkefglgje
a) Bebyggelsen innanfor planomréade skal knyttast til godkjent avlgpsanlegg. Fgr det sgkes om
byggelgyver skal utbygger utarbeide ein samla avlgpsplan for omrddet. Denne planen skal
framleggas Nord-Aurdal kommune for godkjenning fgr byggelgyver vert gjeve.
b) Det vil ikkje bli gjeve byggelpyve for tomtane fgr tilknyting til atkomstveg og avlgpsanlegg er
sikra og anlegget ferdigstilt samt at desse har fatt tilfredsstillande standard og er sikra i
medhald av gjeldande lover, forskrifter og retningslinjer.
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Hytter, avlepsvann, sma renseanlegg, resipient, Rensing av avlgpsvann.
vannforsyning.

Sammendrag:

Bioforsk Jord og milja har utarbeidet en avlgpsplan for hyttefelt H1 - Flgten pa gnr. 72, bor. 1 i
Nord-Aurdal kommune. Rapporten er todelt. Del 1 er selye seknaden om utslipp. Del 2 beskriver
naturgrunnlaget spesielt med henblikk pa uttak ay grunnvann til drikkevann og utnyttelse av sted-
lige jordmasser som resipient og rensemedium for avlepsvann, | del 2 er det 0gsa gitt rammevilkar
for vann og avlepslesninger i omradet (rammeplan). Beskrivelsen ay avlepsanleggene er gitt i ved-
legg.

Hyttefeltet bestar av til sammen 10 nye hyttetomter. Jordmassene bestar hovedsaklig av morene-

.

masser og myrjord med relativ marginale egenskaper som rensemedium 0g resipient for avleps-

sert separate infiltrasjonsanlegg.

Bioforsk Jord og milje anbefaler at vannforsyningen baseres pa borebrenner i fjell. Infiltrasjonsan-
legg er utformet og lokalisert slik at det kan etableres en borebrann ved hver enkelt hytte,

Med de foreslatte renselgsningene forventes det hay tilbakeholdelse av fosfor, organisk stoff og
smittestoff, slik at lokale vannforekomster ikke far endret tilstand.

Land/fylke: Oppland
Kommune: Nord-Aurdal

Sted/Lokalitet: Flaten
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1. INNLEDNING TIL SGKNAD OM UTSLIPP AV AVLOPSVANN

Denne rapporten omhandler vann og avlepslesninger for planlagte hytter pa gnr. 21, bnr.
2, H1 - Fleten i kommunedelplan for Nord-Aurdal kommune.

Rapporten er utarbeidet for Kare Arne Rye etter anmodning fra Knut Vidar Svanheld. Felt-
arbeid med grunnundersakelser ble giennomfert i november 2005 og august 2006 av Jens
Chr. Kehler. ;

2. SOKER

Saker er :
Kare Arne Lye
Lye
2918 Ulnes

Korrespondanse i saken sendes soker eventuelt med kopi til Bioforsk Jord og milje.

3. ORIENTERING

H1 - Fleten i Nord-Aurdal kommune er et nytt hyttefelt. Hyttefeltet ligger i tilknytning til
eksisterende hytter og vil derfor fremtre som en utvidelse av dette omradet.

Feltet ligger 900 - 915 m.o.h, er bevokst med skog, og omradet omfatter i alt 10 nye hytte-
tomter. Beliggenheten fremgar av vedlegg 1 og 2.

Benyttet kartgrunnlag er reguleringsplan og akonomisk kartverk i Nord-Aurdal kommune.
Vannforsyning vil bli basert pa borebranner i fiell (se kapittel 8.2).

4. SOKNADENS OMFANG

Det sekes om d etablere avlepsanlegg for mottak og rensing av avlepsvann fra 10 hytter
med innlagt vann.

Avlepsmengder og -karakter

Utslippet kan omfatte opp til 700 liter grdvann per degn fra hver hytte. Gravannet vil
komme fra vasker, dusjer, k Jjokkenavlep og vaskemaskiner, Toalettavlep ledes til oppsam-
lingstank eller behandles lokalt.

Renseanleggenes oppbygging

Gravannet fra hyttene ledes til infiltrasjon i stedlige jordmasser. Infiltrasjonsanleggene vil
besta av 9 jordhauginfiltrasjonsanlegg og et grunt infiltrasjonsanlegg, et anlegg ved hver
hytte. Anleggene bestir av slamavskiller, pumpekum og infiltrasjonsfilter,

Toalettavlop ledes til oppsamlingstank eller det behandles lokalt i for eksempel biologisk
toalett eller forbrenningstoalett.

Valg av renselssning og renseanleggenes lokalisering

Valg av avlapslesning og forslag til plassering er gjort pa grunnlag av grunnundersgkelser
utfort av personer med de nedvendige jord- og avlgpsfaglige kunnskaper. Slamavskillere og
oppsamlingstanker vil bli plassert slik at de kan tammes med slamsugebil. Lokalisering av
infiltrasjonsgrofter fremgar av vedlegg 2.

Bioforsk rapport nr. 135/2006 Side 4




Blt%rsk
Resipient

Utslipp fra renseanleggene ledes til grunnvann og sigevann i stedlige jordmasser. Jord-
massene i omradet bestar generelt av morene og torvmark. Berggrunnen bestar av fyllitt.
Hovedstrekretningen for fyllitten i omradet er tilnaermet servest-nordest, og fallretningen
er mot nordvest.

Forventet renseeffekt

Det forventes hay renseeffekt med hensyn til forurensningsstoffer som fosfor, organisk
stoff og smittestoff, og slik at lokalt overflatevann ikke far endret tilstand som folge av
utbyggingen. Det er sveert lite trolig at drikkevannskilder vil bli forurenset av utslipp fra de
planlagte renseanleggene.

Ansvarlig for bygging

Godkjent rerlegger/entreprener vil sta ansvarlig for bygging av avlgpsanleggene,
Ansvarlig for drift

Eier av anleggene vil sta ansvarlig for driften.

5. GRUNNLAG FOR VALG AV L@SNING

Hyttene pa gnr. 72, br. 1 i Nord-Aurdal kommune ligger slik til at tilknytning til sterre
fellesanlegg ikke er realistisk, og det foreligger ikke planer om legge ledningsnett slik at
aviepsvannet kan ledes til kommunalt renseanlegg. Under slike forhold infiltreres ay-
lopsvannet normalt i stedlige jordmasser dersom disse er egnet.

Omradet domineres av morenedekke 0g torvmark, og omrader med tynt og usammenheng-
ende jorddekke over fjell, Mulighetene for rensing av avlepsvann i stedlige jordmasser er
derfor begrenset. Toalettaviap ma derfor behandles separat, og gravann renses i infiltra-
sjonsanlegg. Vannforsyningsanlegg vil bli basert Pa borebrenner i fjell. Anleggene er mini-
mum dimensjonert i henhold til kravene i VA/Miljoblad nr. 48 og 59.
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6. DIMENSJONERENDE VANNMENGDE 0G FORURENSNINGSTILFQRSEL

Reguleringsplan H1 - Flaten, gnr. 72, bnr. 1 omfatter 10 nye hyttetomter.

| litteraturen er det oppgitt hvor mye vann som i gjennomsnitt brukes til ulike aktiviteter i
boligbebyggelse. Den dimensjonerende vannmengden som benyttes ved planlegging av av-
lepsrenseanlegg, er imidlertid starre enn det gjennomsnittlige vannforbruket slik at de
fleste variasjonene i vannforbruket fanges opp.

| VA-miljeblad nr. 48 <Slamavskiller» er dimensjonerende vannmengde for hytter satt til
350 liter per degn for utslipp av gravann og 500 liter per degn der ogsa toalettavigp er
knyttet til renseanlegget. For store hytter og hytter med hey standard ber det normalt
benyttes samme vannmengde som for helarsboliger, dvs. 700 (gravann) og 1000 liter/degn
(gravann + svartvann). Nye hytter har normalt hayere standard enn eldre hytter.

Det foreligger spesifikke tall for forurensningsstoffer fra ulike aktiviteter. Disse tallene er
vist i tabell 6.1.

Tabell 6.1
Spesifikke forurensningsmengder for avlepsvann fra boliger (Ref: SFT-rapport 96:19)
Fosfor i Nitrogen i BOF; igram | KOFc, igram | Suspendert

Kilde gram gram O; per per- | O, perper- | stoff{ gram

P per person | N per person son og degn | son og degn | per person

og dogn og degn

Kjekken og oppvask 0,20 0,5 14 34 10
Toyvask 0,08 0,4 [] 14 8
Bad og dusj 0,02 0,3 6 7 3
Totalt pr person gra- 0,30 1,2 28 55 21
vann
Klosettavlep pr person 1,30 10,8 18 39 21
Sum grg- 1,6 12 46 94 42
vann+klosettavl,

Tabellen viser at kjgkken
dene i gravann. Ogsa teyv

og oppvask bidrar med den starste delen av forurensningsmeng-
ask bidrar til forurensningsproduksjon. Fa hytter av eldre dato

har imidlertid vaskemaskin, og gravannsutslipp fra slike hytter vil derfor normalt veere
mindre enn fra helarsboliger. For nyere hytter med hey sanitaer standard, kan imidlertid
oppvaskmaskin og vaskemaskin vaere naturlige installasjoner.

7. GRUNNFORHOLD OG MASSENES EGENSKAPER SOM RENSEMEDIUM

7.1 Innledning

Hyttefeltet pa gnr. 72, bnr.
2). Under slike forhold an
lige jordmasser. Grunnundersegkelser for klarl

1 ligger langt fra offentlig avlepsledningsnett (se vedlegg 1 og
sker miljevernmyndighetene normalt at avlepsvann renses i sted-
egging av mulighetene for infiltrasjon er
gjennomfart ved overflatekartlegging med inspeksjonsbor og graving i vegskraninger. Det

er gjort undersgkelse pa hver enkelt av de 10 hyttetomtene innenfor reguleringsomradet.
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7.2 Beskrivelse av berggrunn og jordmasser

Omradet bestar av jorddekt mark i veksling med bart fiell. Deler av hytteomradet har tynt
0g usammenhengende jorddekke over fjell. Berggrunnen i omradet bestar fyllitt. Hoved-

sandig til siltig morene (se

figur 7.2). Lokalt er det _ i
myr/torvmark. Myr og tory-
mark forekommer hovedsake-
lig i den nedre delen av hyt-
tefeltet og nedenfor hyttefel-
tet. Jordsmonnet har normalt
en tykkelse pa 30-50 ¢m. Lo-
kalt har jordsmonnet en tyk-
kelse pa 60-70 cm. Disse
jordmassene har liten og
middels lagringsfasthet. Un-
der jordsmonnet har morenen
stor lagringsfasthet (se figur
7.1 og kapittel 7.3). | perio-

der med stor nedber og :
snesmeltning dannes det et 005 1152253354455
temporaert og hengende Vanvladinguevn | meter pir dogn

grunnvann oppa den faste
morenen. Det er ikke bekker i Figur 7.1
omradet med helarsvannfe- Eksempel pa sammenheng mellom vannledningsevne og

ring. dybde under terrengoverflaten.
KORNGRADERING
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Figur 7.2.
Korngraderingskurve for eksempel pa morenejord i hytteomradet H1 - Figten,

7.3 Jordmassenes vannledningsevne

Jordmassenes vannledningsevne benyttes til bestemmelse av hydraulisk kapasitet 0g som
grunnlag for anleggsutforming og belastning. Jordmassenes vannledningsevne er bestemt
Pa grunnlag av feltobservasjoner 0g empirisk materiale fra sammenlignbare jordarter.
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| den delen av morenen som har liten lagringsfasthet er vannledningsevnen stipulert til 2 -
5 meter per dogn. | underliggende morenen med stor lagringsfasthet er vannledningsevnen
lavere og stipulert til mindre enn 1 meter per dogn. Helt lokalt er det morene med hoyere
vannledningsevne,

7.4 Jordmassenes hydrauliske kapasitet

Der det kreves sikre tall for hydraulisk kapasitet mé det gjennomfares preveinfiltrasjon.
Alternativet er beregninger basert pa data innsamlet gjennom grunnundersekelser.

For beregning av hydraulisk kapasitet kan folgende formel benyttes:
Q=K-M-B.| hvor

Jordmassenes hydrauliske kapasitet (m® per degn)

Jordmassenes vannledningsevne (meter per degn)

Jordmassenes nyttbare tykkelse til transport av infiltrert avlgpsvann (meter)*
Bredden pa omradet som benyttes til transport av infiltrert avlepsvann (meter) 1
Gradienten pa jordmassene* |

* Lengden pa lnfiluzsjonsgmftletterpoleringsgmft.
“* Terrengets helning

—ITXRO

Jordmassene i omradet har generelt lay hydraulisk kapasitet. Infiltrert avlgpsvann vil i ho-
vedsak stremme i jordsmonn. Det forventes at bare en begrenset del av avlgpsvannet vil

K=25m/degn M=0,25m B=15m 1=8% |

Den hydrauliske kapasitet for eksemplet over er beregnet til 0,75 m® per degn. Beregning-
en er basert pa konservative tall og sterre enn dimensjonerende gravannsmengde for én
fritidsbolig med hey standard.

7.5 Aviepsvannets oppholdstid i jordmassene

De viktigste faktorene for vannets oppholdstid i jordmasser er massenes kornfordeling,
vannledningsevne, avstand til grunnvann, avstand til overflatevann og gradienten pa
grunnvannet eller fallet pa tette masser/fjell. For 3 fA sikre tall for vannets oppholdstid i
jordmassene, ma det gjennomfares preveinfiltrasjon og tracerundersokelser. Foreliggende
materiale gir ikke grunnlag for 3 fastsette vannets oppholdstid i jordmassene i omradet.
Det er imidlertid grunn til & forvente at utslipp i omradet vil gi vannet en oppholdstid i
jordmassene som ikke medferer forurensningsproblemer i overflatevann eller grunnvann.
Se ogsa kapittel 8.1 "Valg og dimensjonering ay avigpsanlegg”.

7.6 Jordmassenes egenskaper som rensemedium
Undersgkelser har vist at avlﬂpsgann renses meget godt i jord. En reduksjon av fosfor og

Det undersekte omradet bestar ay morenemasser. Slike jordmasser har gode egenskaper
som rensemedium. Det er grunn til 3 forvente hey tilbakeholdelse av fosfor 0g organisk
stoff 1 det infiltrerte vannet. P3 grunn av vekslende vanninnhold vil det trolig bli aerobe og
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anaerobe soner i jordmassene. En kan derfor ogsa forvente en betydelig reduksjon av nit-
rogen p.g.a. denitrifikasjon (nedbryting av nitrat til nitrogen og oksygen ved hjelp av bak-
terier).

Sykdomsfremkallende organismer (parasitter, bakterier og virus) holdes effektivt tilbake i
de fleste jordarter. Virksomme mekanismer er bl.a. adsorpsjon og fysisk tilbakeholdelse pa
grunn av trange porer i jordmassene. Best tilbakeholdelse er vist i jordmasser med finstoff.
I slike jordarter er det pavist at avlepsvann kan vaere fri for smittestoff bestemt som ter-
motolerante koliforme bakterier, etter a ha perkolert gjennom ca én meter jord. Det for-
ventes derfor ogsa meget hy tilbakeholdelse av smittestoff for det rensede avlepsvannet
nar overflatevann og grunnvann

8. VANNFORSYNING OG AVLOP - SAMLET PLAN

Ved all avigpsplanlegging ber det gjennomfares en samordning med drikkevannsforsyning.
Ved planlegging av hyttene pa gnr. 72, bnr. 1 er det imidlertid ikke tatt hoyde for at av-
lepsvann fra hyttene skal renses i felles renseanlegg.

8.1 Valg og dimensjonering av aviepsanlegg
Avigpet fra det undersokte hyttefeltet kan i prinsippet handteres pa felgende mater:

- Etablering av ledningsnett frem til naarmeste kommunale eller private ledningsanlegg.

- Etablering av ledningsnett i hytteomradet og rensing av avlepsvann i et felles rensean-
legg ved hyttefeltet.

- Separate renselesninger eller mindre fellesanlegg

- En kombinasjon av separate anlegg og store anlegg.

Valg av hovedprinsipper for rensing

Hyttefeltet bestar av til sammen 10 nye tomter, og grenser inn mot et felt med eksiste-
rende eldre hytter. Eksisterende eldre hytter er oftest sma og med lav standard. Nye hyt-
ter vil normalt fa hgy standard med innlagt vann der det er mulig. Tomtene pa H1 - Flgten
vil bli bebygd med hytter over flere ar, og reguleringsplanen er ikke utformet for etable-
ring av fellesanlegg. Dersom fellesanlegg likevel velges ma grunneier eller eiere ay nye
hytter baere kostnadene ved etablering av ledningsnett og renseanlegg. Det vil gi heye ut-
byggingskostnader for grunneier og de enkelte hytteeierne og er etter Bioforsk sin vurde-
ring ikke et realistisk alternativ (jf. kapittel 7.2 og 7.4).

Det finnes i dag teknologi og renselesninger som gjer det mulig a rense gravann fra hytter
selv om det er svaert sparsom med lokale jordmasser. Bioforsk Jord og milje er derfor av
den oppfatningen at avlgpsvann fra hyttefeltet H1 pd gnr. 72, bnr.1 med fordel kan renses
lokalt, enten i infiltrasjonsanlegg eller prefabrikkerte grdvannsrenseanlegg.

Kriterier for dimensjonering av anlegg

Kriterier for utforming av infiltrasjonsanlegg fremgar av VA/Miljgblad nr. 52 og 59 (nr. 52
Slamavskiller og nr. 59 Lukkede infiltrasjonsanlegg).

Dimensjonering og renseeffekt til gravannsrenseanlegg er omtalt i ”VA/Mi ljeblad nr. 60.
Biologiske filtre for gravann”. Renset vann fra gravannsrenseanlegg ber ledes ut i stedlige
og tilkjerte jordmasser for tilleggsrensing. Grunnen vil vaere resipient for renset vann.

Valg av renselesninger og dimensjonering

Jordmassenes egenskaper som rensemedium er beskrevet i kapittel 7.6 Geologiske og hy-
drogeologiske registreringer i hyttefeltet pa gnr. 72, bnr. 1 tilsier at det ber velges separa-
te eller sma felles avlepsanlegg (se kapittel 7.2 og 7.4).

Bioforsk rapport nr. 135/2006 Side 10




Bh%rsk

Stedlige jordmassene er jevnt over marginale med hensyn til rensing av avlepsvann. Ut-
formingen av infiltrasjonsanleggene ma derfor tilpasses de stedlige forholdene slik at van-
net blir tilfredsstillende renset for det strammer til grunnvann eller overflatevann. Toa-
lettavlop behandles separat, se kapittel 9.2. Bioforsk jord og mil i@ anbefaler at grévann
renses i sand og stedlige morenemasser. Aviepsanleggene utformes som jordhauginfiltra-
sjonsanlegg. Ett anlegg kan byeges som et svaert grunt infiltrasjonsanlegg, og dimensjone-
res for grunnforhold med vannledningsevne pa 2-5 meter per degn. | jordhauginfiltrasjons-
anlegget ber det settes strenge krav til sanden umiddelbart under fordelingslaget. Denne
sanden skal falle i felt A i sandfilterdiagrammet (se vedlegg 5). Sanden under dette laget
skal ha en vannledningsevne pa minimum 10 meter per dagn og et grusinnhold pa mindre
enn 20 %.

Bioforsk Jord og milje anbefaler at anlegg for rensing av gravann, dimensjoneres for 700
liter per degn. Med dette dimensjoneringsgrunnlaget vil en fa avlepsrenseanlegg som kan
ta imot ekstrembelastninger som ofte forekommer i pasken.

Alternativet til infiltrasjonsanlegg med sandlag mellom fordelingslaget og stedlige jord-
masser er prefabrikkerte gravannsrenseanlegg og etterpolering av renset vann i grunnen.
Slike anlegg krever imidlertid mer tilsyn enn infiltrasjonsanlegg. Normalt anbefales ser-
viceavtale det prefabrikkerte gravannsrenseanlegg installeres. Bioforsk Jord og milje anbe-
faler at infiltrasjonsanlegg benyttes fremfor grdvannsrenseanlegg der det er mulig.

8.2 Vannforsyning

Vannforsyningen for hyttefeltet bar baseres pa borebrenner i fjell. De geologiske forholde-
ne er omtalt i kapittel 7.2. Utslipp av avlepsvann er begrenset til omrader der risikoen for
forurensning av grunnvann er minimal, det vil si i den nedre delen av hyttefeltet. Det kan
etableres fellesbranner for grupper av hytter. Alternativet til fellesbranner er brenner pa
hver enkelt tomt. For tomt 1-6 bar brenner etableres pa den avre (nordlige) delen av tom-
tene. For tomtene 7-10 er det ikke krav til stik lokalisering. Det er grunn til a forvente at
svart mange hytteeiere velger a bore egne brenner i umiddelbar narhet av hyttene. Ved
valg og anbefaling av avlepslesning er det tatt hensyn til dette forholdet.

Sprengingsarbeider bgr reduseres tit et minimum da slik virksomhet gir sprekker i fjellet
som kan ledes urent overflatevann til borebrenner i omradet.

9. BESKRIVELSE AV SEPARATE AVLOPSL@SNINGER

9.1 Generell omtale av anbefalte infiltrasjonsanlegg

Hyttefeltet pa gnr. 72, bnr.1 omfatter 10 nye tomter. Ved valg av avlopslesning er det lagt
vekt pa at overflatevann og grunnvann ikke forurenses.

Anbefaling av renselesning er gjort pa grunnlag befaringer i felt pa hver enkelt tomt. Bio-
forsk Jord og milje anbefaler at gravannet renses i infiltrasjonsanlegg. Bioforsk anbefaler
ogsa at slamavskillere dimensjoneres for ekstra haye vannmengder (for eksempel i paskeu-
ken). Vatvolumet er derfor gkt fra 1 m® til 2 m® i forhold til anvisningene i VA/Miljeblad nr.
52, slamavskiller. Infiltrasjonsfiltre taler kortvarige haye belastninger og er derfor ikke
oppdimensjonert.

Dersom det installeres svammebasseng eller store boblebad, skal disse ha separate rense-
enheter og vann fra disse skal ikke tilferes renseanlegget.

Det er ikke gitt anvisninger pa neyaktig plassering av infiltrasjonsfiltrene. En omtrentlig
plassering av er vist i vedlegg 2. Infiltrasjonsfiltre ber imidlertid normalt plasseres mini-
mum 10 meter oppstrems nedenforliggende myromrader.

Bioforsk rapport nr. 135/2006 Side 11
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Anbefalt avlepslesning mad folges dersom ikke mer detaljerte grunnundersokelser doku-
menterer en annen mulig lesning. Annen lesning enn det som er beskrevet i denne sekna-
den mad godkjennes av kommunen.

Folgende anleggstyper er anbefalt:
Grunt infiltrasjonsanlegg

Gravann fra hytte pa tomt 5 renses i et infiltrasjonsanlegg bestaende av slamavskiller med
vatvolum pa 2 m* pumpekum og grunn infiltrasjonsgraft med filterflate pa 23 mZ. En full-
stendig beskrivelse av dette anlegget er gitt i vedlegg 3. Se ogsa vedlegg 6.

Jordhauginfilltrasjonsanlegg

Gravann fra hytter pa tomt 1-4 og 6-10 renses i et infiltrasjonsanlegg bestaende av sla-
mavskiller med vatvolum pa 2 m®, pumpekum og et jordhauginfiltrasjonsfilter med filter-
flate pa 12 m’. En fullstendig beskrivelse av dette anlegget er gitt i vedlegg 4. Se ogsa ved-

legg 5 og 6.

9.2 Oppsamlingstank - lokal behandling av toalettavlop

Toalettavlop fra hyttene ma behandles separat. Alternative lasninger er blant annet biolo-
giske toalettet, elektriske toaletter, vakuumtoalett og tradisjonelle vanntoaletter med lavt
spylevolum og oppsamling i tanker. For mange er biologiske toaletter ikke en tilfredsstil-
lende toalettlasning. Bioforsk Jord og milje har ogsa registrert at slike toaletter ikke alltid
fungerer tilfredsstillende. For hytter der det i perioder oppholder seg mange personer an-
befaler Bioforsk jord og milje at det benyttes vakuumtoalett eller tradisjonelt toalett med
lavt spytevolum.

Ved bruk av tett tank for vannklosett ber det benyttes tank pa minimum 3 m?. Sterrelsen
pa tanken ber dimensjoneres ut fra forventet bruk av hgtta. Bioforsk Jord og miljs anbefa-
ler generelt at det benyttes en oppsamlingstank pa 6 m’. Det skal installeres lysalarm som
varsler hayt vanniva i tanken. For & hindre unedig transport av klosettavlgp (svartvann) ber
det installeres vannklosett med lavt spylevolum. Tett tank-innhold leveres pa godkjent
mottak. Godkjent mottak kan vaere kommunal avvanningsplass, kommunalt renseanlegg
eller et lokalt renseanlegg utformet og godkjent for mottak og behandling av tett tank-
innhold.

Dersom toalettaviopet behandles lokalt kan det for eksempel benyttes forbrenningstoalett
eller biologisk toalett. Bioforsk Jord og milje anbefaler at det benyttes toaletter som er
kvalitetstestet og eventuelt "Svanemerket”. For biologiske toaletter bar oppsamlingsbe-
holder for urin/overskuddveske utstyres med varmekabel og punktavsug som leder damp
over tak. Dette vil bidra til a begrense dannelse av overskuddsvaeske. Eventuelt over-
skuddsvaeske skal ikke temmes i gravannsrenseanlegget.

10. FROSTISOLERING

“ Anleggene skal frostisoleres. Det kan benyttes jordmasser og varmekabler, samt plater av

ekstrudert polystyren eller Isolonskum.

11. DRIFT 0G VEDLIKEHOLD

Slamavskiller skal temmes i samsvar med kommunens vedtak eller minimum hver fjerde ar.
Pumpekum begr rengjeres (spyles) og tammes samtidig med at slamavskiller temmes. Pum-
pe og elektrisk opplegg ber ha regelmessig tilsyn.

Bioforsk rapport nr. 135/2006 Side 12
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Vedlegg 3

Bloforsk Jord og milje
1432 As
Frederik A. Dahls vei 20

Biojorsk el 64548100

jord@bioforsk.no

Beskrivelse av infiltrasjonsanlegg

Grunt infiltrasjonsanlegg for gravann
fra fritidsbolig med hey standard

Type avilgpsvann: Gravann

Qoim: 700 liter per degn

Grunnforhold: Jordmasser med begrenset tykkelse og god
vannledningsevne.

Anleggstype: Grunt infiltrasjonsanlegg

Anleggskomponenter. Slamavskiller: Vatvolum 2 m®
Pumpekum: Ja

Infiltrasjonsfilter: Areal 23 m* med lengde 20 m, bredde 1,15 m,

og dybde 0,1 m (se vedlagt tegning)

Beskrivelse av renseanlegget

Avlapsvannet fra fritidsboligen ledes med selvfall til slamavskiller der faste partikler holdes
tilbake. Det slamavskilte vannet ledes med selvfall videre til infiltrasjonsfilteret som er en

. grunn infiltrasjonsgreft. Vannet trenger ned gjennom jordmassene og videre i den retningen

terrenget heller. Avlepsvannet renses i stedlige jordmasser.

Overvann, taknedlop og drensvann ma ikke ledes til avlgpsanlegget. Dersom det installeres
svemmebasseng eller store boblebad, skal disse ha separate renseenheter og vann fra disse
skal ikke tilfores renseanlegg. Kummer og overfaringsledninger skal bygges stik at kummer og
ledningsnett fram til infiltrasjonsfilteret utgjer et varig tett system.

Slamavskiller

Slamavskiller skal tilfredsstille kravene i NKF og NORVARs VA-Miljeblad, nr. 48, Slamavskiller,
punkt 4.2 vedrarende utforming og nedsetting. Slamavskilleren skal ogsa tilfredsstille kravene
i Norsk standard.

Slamavskilleren skal ha et samlet vatvolum pa 2 m® fordelt pa to kamre & 1,5 m* og 0,5 m’.
Slamavskilleren fundamenteres pa et minst 0,2 meter tykt lag av friksjonsmasse (sand, singel,
pukk e.l.). Det er viktig at kornstorrelsen i disse massene ikke er sterre enn 32 mm og at fun-
damentet komprimeres og avrettes skikkelig. Byggegropa ma dreneres slik at grunnvannstan-
den senkes. Drensvann fra byggegropa ledes utenom eller bort fra infiltrasjonsfilter. Rundt
slamavskilleren skal det fylles friksjonsmasser til over inn- og utlepsrerene. Slamavskillere i
plast kan normalt ikke trafikkeres. Plastslamavskillere skal ha tett lasbart lokk. Alternativet er
at det over mannhullet settes en betongring og et betonglokk. Lokket pa slamavskilleren skal
alltid veere tilgjengelig for inspeksjon. Produsentens leggeanvisning ber folges.




Pumpekum

For & oppna jevn fordeling av slamayskilt avlepsvann i hele infiltrasjonsfilteret, skal det settes
ned en pumpekum etter slamavskilleren. Pumpekummen skal vaere tett og skal ikke ha sikker-
hetsoverlop. Pumpe, pumpekum og reropplegg skal vaere laget av korrosjonsbestandig materi-

to infiltrasjonsrarene via et grenrer, se vedlagte tegning av jordhauginfiltrasjonsfilter.
For nedsetting av Pumpekum vises til beskrivelsen vedrorende slamavskiller.,

Infiltrasjonsfilter
Infiltrasjonsfilteret bygges som en grunn infiltrasjonsgroft og skal ha en filterflate pa 23 m?
(se vedlagte prinsipptegning). Infiltrasjonsfilteret skal ovenfra besta av overdekning,
fordelingslag med infiltrasjonsrer og nederst stedlig jordmasser.

Ford.elingglag
Oppa greftebunn legges det ren pukk, dvs. pukk som er tilnaermet fri for underkorn/silt.

Siltinnholdet m3 ikke overstige 1 %. Minste diameter skal vaere 12 mm 0g sterste diameter 22

Fo

besta av trykkrar og legges oppa den horisontale pukkoverflaten. Det skal vare huller langs
bunnen av rerene. Avstanden mellom hullene skal vaere 1,0 meter og for & oppna jevn
fordeling i hele grgftenes lengde, varierer hulldiameteren utover i filteret,

Hullene skal ha falgende diametre;

Hull 1 - 6 fra manifoldraret: 5,0 mm
Hull 6 - 9 fra manifoldreret: 6,0 mm
Hull 10 - 15 fra manifoldreret: 6,5 mm
Hull 16 - 20 fra manifoldrgret: 7,0 mm

Drenering oppstrems infil trasjonsfilteret

Overflatevann, drensvann 0g sigevann ma ikke stremme inn infiltrasjonsfilteret. Det ma derfor
alltid vurderes om det er behov for a etablere en avskjaerende drenering ovenfor filteret,

Vedlegg 3 2
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Vedlegg 4

Bioforsk Jord og milje
1432 As
Frederik A. Dahls vei 20

BioJ/orsk L

jord@bioforsk.no

Beskrivelse av infiltrasjonsanlegg

Jordhauginfiltrasjonsanlegg for gravann
fra fritidsbolig med hoy standard

Type avlepsvann: Gravann

Qoim: 700 liter per dogn

Grunnforhold: Marginale masser normalt med sammenhengende
jorddekke over fjell.

Anleggstype: Jordhauginfﬂtrasjonsanlegg

Anleggskomponenter.  Slamavskiller: Vatvolum 2 m’
Pumpekum: Ja

Infiltrasjonsfilter: Areal 12 m? med lengde 15 m, bredde 0,8 m,

sandtykkelse minimum 0,3 m (se vedlagt tegning)

Beskrivelse av renseanlegget

Avigpsvannet fra fritidsboligen ledes med selvfall til slamavskiller der faste partikler holdes
tilbake. Det slamavskilte vannet ledes med selvfall videre til pumpekum. Fra denne kummen
pumpes det slamavskilte gravannet til jordhauginfiltrasjonsfilteret under trykk til ett infiltra-
sjonsrer. Vannet trenger ned gjennom jordmassene og videre i den retningen terrenget heller.
Avlepsvannet renses i tilkjerte og stedlige jordmasser.

Overvann, taknedlep og drensvann ma ikke ledes til avlepsanlegget. Dersom det installeres
svemmebasseng eller store boblebad, skal disse ha separate renseenheter og vann fra disse
skal ikke tilferes renseanlegg. Kummer og overfgringsledninger skal bygges slik at kummer og
ledningsnett fram til infiltrasjonsfilteret utgjer et varig tett system.

Slamavskiller

Slamavskiller skal tilfredsstille kravene i NKF 0g NORVARs VA-Miljeblad, nr. 48, Slamavskiller,
punkt 4.2 vedrerende utforming og nedsetting. Slamavskilleren skal ogsa tilfredsstille kravene
i Norsk standard.

Slamavskilleren skal ha et samlet vatvolum pa 2 m® fordelt pa to kamre 4 1,5 m’ 0g 0,5 m".
Slamavskilleren fundamenteres pa et minst 0,2 meter tykt lag av friksjonsmasse (sand, singel,
pukk e.l.). Det er viktig at kornsterrelsen i disse massene ikke er starre enn 32 mm og at fun-
damentet komprimeres og avrettes skikkelig. Byggegropa ma dreneres slik at grunnvannstan-
den senkes. Drensvann fra byggegropa ledes utenom eller bort fra infiltrasjonsfilter. Rundt
slamavskilleren skal det fylles friksjonsmasser til over inn- og utlepsrarene. Slamavskillere i
plast kan normalt ikke trafikkeres. Plastslamavskillere skal ha tett lasbart lokk. Alternativet er
at det over mannhullet settes en betongring og et betonglokk. Lokket pa slamavskilleren skal
alltid veere tilgjengelig for inspeksjon. Produsentens leggeanvisning ber falges,

Vedlegg 4 1
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Pumpekum

For & oppna jevn fordeling av slamavskilt avlapsvann i hele infiltrasjonsfilteret, skal det settes
ned en pumpekum etter slamavskilleren. Pumpekummen skal vaere tett og skal ikke ha sikker-
hetsoverlgp. Pumpe, pumpekum og reropplegg skal vaere laget av korrosjonsbestandig materi-
ale slik at det taler avlapsvann og gasser som dannes i dette miljeet. Koplingshokser og andre
elektriske komponenter bar ikke monteres i pumpekummen. Pumpekummen skal ha alarm som
viser hayt vanniva. Det anbefales 4 benytte lys som varselsignal. Dette lyssignal skal monteres
slik at funksjonssvik umiddelbart registreres. Pumpen ber ha kapasitet til a pumpe (minimum)
1 liter per sekund til infiltrasjonsfilteret. Det anbefales et pumpevolum pa 90 liter per pum-
pestot. Pumpe og pumpeledning dimensjoneres og velges av pumpeleverander. En tilbake-
slagsventil etter pumpa vil hindre at vann som star i pumpeledningen stremmer tilbake til
pumpekummen. Dersom stoppnivaet i pumpekummen ligger hayere enn infiltrasjonsrerene
skal det monteres en vakuumventil pa pumpeledningens hoyeste punkt. Vannet fordeles til de
to infiltrasjonsrerene via et grenrar, se vedlagte tegning av jordhauginfiltrasjonsfilter.

For nedsetting av pumpekum vises til beskrivelsen vedrerende slamavskiller.

Jordhauginfiltrasjonsfilter

Infiltrasjonsfilteret skal bygges opp i terrenget og ha en samlet filterflate pa (minimum) 12 m?
(se vedlagte prinsipptegning). Infiltrasjonsfilteret skal ovenfra besta av overdekning, forde-
lingslag med infiltrasjonsrer, filtersand og nederst stedlig morene. Jordmasser ma ikke fjernes
nedstrems infiltrasjonsfilteret i starre omfang enn det som er beskrevet under.

Filterflaten i infiltrasjonsfilteret skal lengde: 15 m, bredde 0,8 m. Lengde pa infiltrasjons-
rorene skal vaere 14,8 m.

Klargjering av arealer der filter skal bygges

Vegetasjon skal graves bort der anlegget skal bygges. Denne flaten skal ha lengde pa 17 meter
og bredde pa 4 meter slik tilkjert sand blir lagt pa en vegetasjonsfri flate. Overflaten pa
morenen rubbes opp med tenner pa graveskuffa pa tvers av fallretningen.

Filtersand

Sandlaget mellom filterflaten og morenemassene skal ha en tykkelse pa minimum 0,3 meter.
Den nedre delen av sandlaget vil fa starre tykkelse enn den evre delen pga. at terrenget
heller. Sanden ber falle i felt A i sandfilterdiagrammet og ha middelkornstarrelse pa minimum
0,5 mm (se vedlegg). Sanden legges oppa moreneoverflaten slik at toppflaten utgjer et areal
pa 12 m?. Toppflaten skal vzere plan og horisontal. Rundt toppflaten skal det vaere sandrygger
som vist i vedlagte prinsipptegning. Sanden skal komprimeres (vannes) slik at problemer med

setninger reduseres til et minimum. Ryggene rundt toppflaten komprimeres med skuffe,

Fordelingslag
Oppa filterflaten (sandoverflaten) legges det ren pukk, dvs. pukk som er tilnaermet fri for

underkorn/silt. Siltinnholdet ma ikke overstige 1 %. Minste diameter skal vaere 12 mm og
starste diameter 22 mm (for eksempel 16-22 mm pukk). Alternativet til pukk er Filtralite 10 -
20 mm. Laget skal ligge horisontalt og ha en tykkelse p4 20 cm.

Fordelingssystem
Fordelingssystemet i filteret skal besta av infiltrasjonsrer med diameter 32 mm. Rarene skal

besta av trykkrer og legges oppa den horisontale pukkoverflaten. Det skal vaere huller langs
bunnen av rerene. Avstanden mellom hullene skal vaere 1,0 meter og for a oppna jevn
fordeling i hele graftenes lengde, varierer hulldiameteren utover i filteret.

Hullene skal ha falgende diametre:

Hull 1 - 3 fra manifoldreret: 6,0 mm
Hull 4 - 9 fra manifoldreret: 6,5 mm
Hull 10 - 12 fra manifoldreret: 7,5 mm
Hull 13 - 15 fra manifoldreret: 7,0 mm

Vedlegg 4




Rorene skal ha tette endestykker og dekkes med minimum 5 cm pukk av samme kvalitet som
de underliggende massene. Hele pukkoverflaten skal dekkes med fiberduk hay gjennomtrenge-

lighet for vann og luft.
Filteret overdekkes med lokale jordmasser. Overdekningen skal vaere minimum 0,5 meter.
I den nedre halvdel av overdekningen skal det ikke vaere stein sterre enn 15 cm.

Drenering oppstrems infiltrasjonsfilteret

Overflatevann, drensvann og sigevann ma ikke stramme inn infiltrasjonsfilteret. Det ma derfor
alltid vurderes om det er behov for & etablere en avskjarende drenering ovenfor filteret.

Frostisolering

Anlegget skal frostisoleres. Det kan benyttes jordmasser, plater av ekstrudert polystyren eller
Isolonskum (og eventuelt varmekabler).

Drift og vedlikehold
Slamavskiller skal tammes i samsvar med kommunens vedtak eller minimum hver fjerde ar.

Pumpekum ber rengjeres (spyles) og temmes samtidig med at slamavskiller tammes. Pumpe og
elektrisk opplegg ber ha regelmessig tilsyn.

Jens Chr. Kehler

Tegning: Malsatte prinsipptegning av jordhauginfiltrasjonsfilter.

Vedlegg 4 3
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VEDLEGG 5

Sandfilterdiagram
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Middelkornstorrelse (mm)

Sandfilterdiagram for valg av filtersand.

Sortering er forholdet mellom d10 og d 60 i komgraderingsdiagrammet hvor:
d10 = Kornsterrelse for skjaringspunktet mellom 60
d60 = Kornsterrelse for skjringspunktet mellom 60

Y%-linjen og kornfordelingskurven og
Yo-linjen og kornfordelingskurven.
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FLOTEN HYTTEGREND

PRISLISTE

25.02.2025
Tomt nr. Gnr/Bnr Sterrelse (m?) Pris pr. tomt

1 72/111 13235 SOLGT
2 72/117 1219,5 Kr. 690 000,-
3 72/112 13723 Kr. 690 000,-
4 72/113 1520,7 Kr. 690 000,-
5 72/114 17319 Kr. 690 000,-

6 72/115 1 699,1 SOLGT

7 72/108 1 906,2 SOLGT

8 72/109 1771,2 SOLGT

9 72/110 1 466,0 SOLGT
10 72/116 1342,7 Kr. 750 000,-

Pé tomt nr. 10 er det borret etter vann, og gravannsgreft er ogsé etablert.
(Verdi ca. kr. 70.000,-)

Det er lagt opp til etablering av tett tank pa 6 m3 som bekostes av kjoper.

Eier av tomt nr. 10 m4 vere med og dekke stramkostnader til trykkpumpe for
grivann sammen med eier av tomt nr. 9 (gnr. 72 bnr. 110).

Prislisten kan endres uten forvarsel.



Tomt 3

Offentlig transport
2 Fjellbu 11 min &
Linje 139, 304 9.3 km
@ Gol stasjon 37 min &
Linje F4 28.8 km
Skoler
Nord-Aurdal barneskole (1-7 kl.) 35 min &
401 elever, 24 klasser 28.9 km
Valdres Montessoriskule (1-10 kl.) 43 min &
39 elever, 4 klasser 35.8 km
Nord-Aurdal ungdomsskole (8-10 kl.) 34 min &
218 elever, 10 klasser 28.8 km
Valdres vidaregdande skule 32 min &
547 elever 26.3 km

Aldersfordeling

12%
14.5%
6.9 %
7.2%
17.9%
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 4r)

38.3%
38.9%

25%
183 %

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Kommune: Nord-Aurdal 6 354 3655
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vestringsbygda barnehage (1-5 ar) 26 min &
65 barn 22.3km
Leira barnehage (1-5 é&r) 31T min &
27 barn 25.7 km
Vesterhuset barnehage (1-5 ar) 34 min &
58 barn 27.2 km
Dagligvare
Joker Fjellbu 11 min &
Coop Extra Leira 29 min &
Post i butikk 24.9 km
Sport
© Storefjell Resort 19 min &
Aktivitetshall, squash 12.5km
@ Vestringsbygda idrettsanlegg 26 min &
Ballspill, fotball 22.2 km
& Valdres Treningssenter 33 min &
& Gol Gym 34 min &




800

< A

=

I|

0. |

d:p |
o

54



Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. /b
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Iloten Hyttegrend Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2923 TISLEIDALEN Saksbehandler: Oddny Fystro
Telefon: 909 99 481
Oppdragsnummer: E-post: oddny.fystro@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



