
Fritidstomt til salgs på veletablert  
hyttefelt. Fin tomt med gode  
solforhold og flott utsikt.

Solberglia hytteområde 327, 2423 ØSTBY
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Flott fritidsbolig tomt!

Velkommen til Solberglia Hytteområde! ‑ En super tomt i et attraktivt  
hytteområde i Østby/​​Trysil.

Tomten ligger godt plassert på feltet med blant annet kort vei til flotte  
langrennsløyper og ikke minst en god utsikt mot Trysilfjellet.

Det er tidligere gitt ramme for oppføring av hytte, samt at det  
foreligger IG i et år til
Hytteområdet har strøm, vann, kabel‑tv, og har pent opparbeidede, og  
med vinterbrøytede, veger helt frem til hyttene. Det er også mulig å  
bestille prioritert brøyting via egen nettløsning. Bom ved innkjøring til  
hyttefeltet.

Nøkkelinfomasjon

Prisant.:	 Kr 1 100 000,‑
Omkostn.:	 Kr 44 542,‑
Total ink omk.:	 Kr 1 144 542,‑
Selger:	 Espen Hagen Aasbakken
	
Boligtype:	 Tomt
Eierform:	 Festet	  
Tomtstr.:	 1665.3 m²
Gnr./​​bnr.	 37/​​1044
Oppdragsnr.:	 1004230097

Christian Wahl
Partner /​​ Eiendomsmegler

Mobil	 408 00 445
E‑post	 cwahl@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Grefsen og Torshov
Torshovgata 8, 0405 OSLO
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Om eiendommen

Om eiendommen
Tomtetype
Festet

Tomtestørrelse
1665.3 m²

Tomtebeskrivelse
Fin og stor fritidsbolig tomt på overkant av 1,6 mål.
Tomten er relativt flat og har en fin utsikt mot Trysilfjellet.

Grunneier: Anne Marie Fallet
Festeavgift kr: 7398,‑ for 2023

Festekontrakt datert
20.09.2005.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i naturskjønne omgivelser i Solberglia hytteområde, som er et  
etablert og meget attraktivt hytteområde øst for Østby i Trysil kommune. Området  
ligger ca. 2 timer og 45 min fra Oslo med bil.

Det er kort avstand til fine turmuligheter i nærmiljøet, sommer og vinterstid, med  
oppkjørte skiløyper, turstier og flere småvann i fjellområdet. Det er relativ kort  
kjøreavstand til Trysilfjellet alpinanlegg, Fulufjellet alpinanlegg i Ljørdalen og  
Sälenområdet i Sverige med alpinanlegg m.m. Etter 15‑20 minutters bilkjøring finner du  
Gjetsjøen med badeplass.

Dagligvarehandelen kan gjøres ved bl.a. Coop Østby. Ønsker du ytterligere  
servicetilbud har Innbygda/​​​Trysil sentrum et variert utvalg med bl.a. dagligvare, post,  
bank, minibank, apotek, vinmonopol, mote, interiør, blomster, frisør, kafé/​​​ restaurant,  
lege og tannlege etc.
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 Adkomst
Fra sør/​​​vest: Kjør Rv 25 fra Elverum til Østby, 80km, følg deretter følg skilting mot  
Solberglia fra butikken på
Østby. Fra nord: Kjør Rv 26 sørover fra Trysil sentrum, ca 6km, deretter østover på Rv  
25 til Østby. Følg
skilting mot Solberglia fra butikken.

Bebyggelsen
Primært fritidsboliger i området. 

Diverse
Solberglia hyttefelt har store sydvest‑vendte tomter i et åpent landskap med gode  
solforhold og utsikt. Området har gode turforhold både til fots, på ski og sykkel. Det er  
et godt utbygd nett av ca.100 km velpreparerte skiløyper som går fra hyttefeltet. Det er  
kort vei til alpinanleggene i Trysilfjellet og Sälen.

I nærheten av hyttefeltet ligger det fine fiskedammer og det er flere gapahuker med  
grillplasser i hytteområdet og langs løypenettet. Gode muligheter for jakt og fiske.  
Hytteeiere prioriteres ved tildeling av jaktkort i et ca 23.000 mål stort, tilstøtende  
jaktterreng. På Østby finnes butikk og hotell med restaurant.

Hytteområdet har strøm, vann og kabel‑tv. Solberglia Hytteområde har pent  
opparbeidede og med vinterbrøytede veger helt frem til hyttene. Det er også mulig å  
bestille prioritert brøyting via egen nettløsning. Bom ved innkjøring til hyttefeltet.  
Muligheter for eget kloakk og gråvann‑renseanlegg. Det må søkes om egen  
utslippstillatelse for gråvann, wc går til tett tank som da må tømmes ved behov. Når  
det gjelder vannledning inn til hytta så er denne tomtefesters ansvar fra  
tilkoblingspunkt i koblingskum. Ta kontakt med Utmarkslaget for mer informasjon.

Områdene ligger ca. 9 km nord for Østby sentrum langs fv. 564 mot Ljørdalen. Fv. 564  
fikk fast dekke på 6,5 km av de 9 km i 2016. Fra kommunesenteret i Trysil til Østby er  
det 20 km.

For ytterligere informasjon, se hjemmeside: https:/​​​/​​​www.ostby‑utmarkslag.no/​​​
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Økonomi
Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt for 2022 var på kr. 717,‑
Forventet eiendomsskatt for 2023 kr. 718,‑

Andre utgifter
Avgifter 2023
Styret i Østby Utmarkslag SA har vedtatt følgende avgifter for 2023
Sats 1, kort hytteveg: kr 2.050/​​år + mva.
Sats 2, mellomlang hytteveg: kr 2.350/​​år + mva.
Sats 3, lang hytteveg: kr 2.800/​​år + mva.
Vannavgift pr. år kr 1.500,‑ + mva.
Serviceavgift pr. år kr 5.700,‑ (ikke mva. på serviceavgift)

Årlig festeavgift
Kr 7 398

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 37, bruksnummer 1044 i Trysil kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3421/​​​37/​​​1044:
19.01.2006 ‑ Dokumentnr: 115428 ‑ Festekontrakt ‑ vilkår
Gjelder feste 
Årlig festeavgift: NOK 4 800 
Tomteverdi: NOK 120 000 

19.01.2006 ‑ Dokumentnr: 115428 ‑ Festekontrakt ‑ vilkår
Årlig festeavgift: NOK 4 800 
Tomteverdi: NOK 120 000 

19.01.2006 ‑ Dokumentnr: 115422 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:3421 Gnr:37 Bnr:59 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 583254 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0428 Gnr:37 Bnr:1044
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Vei, vann og avløp
Alle tomter i Solberglia er oppmålte festetomter. Fra tomt 300 til tomt 480 er det et  
krav hvis det skal legges inn vann må det etableres gråvann renseanlegg, og svart vann  
(WC) skal til tett tank. Total kostnad for et slikt anlegg inkl. tett tank på 6 m3 er ca. kr.  
100.000,‑ inkl. mva levert Solberglia. Østby Utmarkslag SA kan skaffe anlegg som er  
godkjent. For øvrig er det ingen andre tilkoblingsavgifter. På renseanlegget er det et  
kommunalt krav om årlig service på renseanlegget på ca. kr. 2.000,‑. I tillegg kommer  
tømmeavgift på den tette tanken.Nedgraving av renseanlegget kan gjøres da tomten  
skal graves ut, det er ingen stor ekstra jobb. For øvrig så er strømkabel og kabel for  
bredbånd ved veien, også tilkoblingspunkt for vann. Andre årlige avgifter til  
Utmarkslaget fremgår av den informasjonsbrosyren du finner på hjemmesiden. Alle  
tomtefestere er direkte abonnent til Søir da det gjelder renovasjon. Det gjøres  
oppmerksom på at det vil kunne hefte usikkerhet ved private vann‑ og avløpsanlegg  
over tid. For eksempel kan spredegrøfter tettes, nye offentlige krav kan gjøre  
eksisterende 
avløpsanlegg utilfredsstillende og grunnvannstand og øvrige forhold medføre endring i  
kvalitet og mengde på vann fra borehull og brønner.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen omfattes av kommuneplan for Trysil kommune. Eiendommen ligger i  
område som er avsatt og/​​​eller utnyttet til fritidseiendom‑ og fritidsbebyggelsesformål.  
Videre foreligger det reguleringsbestemmelser for hytteområdet. Kontakt megler for  
informasjon. Her er det kommuneplanen som gjelder. Men i henhold til  
kommuneplanbestemmelsen § 2.1. kan det være elementer fra den utgåtte  
reguleringsplanen for området som utfyller kommuneplanen der det ikke er motstrid  
og kommuneplanen er taus (blant annet byggegrenser og fareområder).

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/​​gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag
Omkostninger kjøpers beskrivelse
1 100 000,‑ (Prisantydning)
 
Omkostninger:
12 900,‑ (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt)) 
2 800,‑ (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg)) 
172,‑ (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)
585,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
585,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
27 500,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 100 000,00))
 
44 542,‑ (Omkostninger totalt)
 
1 144 542,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)
 

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 44 542

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Oppdragsanvarlig
Christian Wahl
Partner /​​ Eiendomsmegler
christian.wahl@aktiv.no
Tlf: 408 00 445

Grefsen og Torshov Eiendomsmegling AS, Torshovgata 8
0476 OSLO

Salgsoppgavedato
14.07.2023
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Offentlig transport

Østby 13 min
Linje 835 11.5 km

Skoler

Trysil Montessoriskole (1-7 kl.) 35 min
17 elever, 2 klasser 28.7 km

Innbygda skole (1-7 kl.) 32 min
320 elever, 16 klasser 31.2 km

Jordet skole (1-7 kl.) 44 min
60 elever, 4 klasser 46.5 km

Trysil ungdomsskole (8-10 kl.) 33 min
209 elever, 20 klasser 31.2 km

Trysil videregående skole 30 min
300 elever, 18 klasser 31.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

50% i barnehagealder
50% 6-12 år

Sivilstand
Norge

Gift 54% 33%

Ikke gift 31% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 8% 4%

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Fjellbygda 26 21

Kommune: Trysil 6 603 3 859

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Østby barnehage (1-5 år) 15 min
12 barn 12.1 km

Nybergsund barnehage (0-5 år) 27 min
34 barn 25 km

Trysil friluftbarnehage (1-4 år) 35 min
13 barn 28.7 km

Dagligvare

Coop Marked Ljørdalen 20 min
Post i butikk, PostNord 16.8 km

Nærbutikken Søre Trysil 36 min
PostNord 28.9 km

Sport

Østby skole 14 min
Aktivitetshall, ballspill 11.7 km

Østby fotballbane 1 15 min
Fotball 12.1 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Grefsen og Torshov kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Grefsen og Torshov kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Kartverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

3421 Trysil
Eiendom: 3421/37/1044/0/0

Målestokk
Dato: 3.7.2023

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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3421 Trysil
Eiendom: 3421/37/1044/0/0

Målestokk
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±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
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03.07.2023
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Trysil kommune

37/1044

UTM-32

Ledningskart

Adresse: Solberglia hytteområde 327

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan være tegnet parallellforskjøvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avløp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk. VA-data er veiledende, ta kontakt med kommunen for utfyllende infomasjon.



Tegnforklaring



Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper kan forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper kan forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til  hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan 

den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. I den 
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som 
godkjent. 



Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven har også fått en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det fremgår av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven



Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Solberglia hytteområde 327
2423 ØSTBY

Aktiv Eiendomsmegling
Christian Wahl

408 00 445
christian.wahl@aktiv.no1004230097

14.07.2023
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