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Fritidstomt med fin beliggenhet i
Kvernaa hytteomrade i Ljordalen.
Kort vei til naturen, skiloyper og

._alpinanlegg.
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Eiendomsmegler/Daglig leder

Espen Strom

Mobil 41560 500
E-post  espen.strom@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 10, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 149 000,-

Omkostn.: Kr 5020,-

Total ink omk.: Kr 154 020 -

Selger: Annerose Christiane Lau
Salgsobjekt: Fritidstomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 992 m2:

Gnr./bnr. Gnr. 9, bnr. 599
Oppdragsnr.: 1211240399

Kvernaa hytteomrade 93

Bygge hytte?

Velkommen til Kvernda hytteomrade 93!

En stor fritidstomt pa ca. 992m?2 som bestar av naturtomt med
vegetasjon og treer. Det er mulighet for tilkobling til privat vannverk i
omradet og septiktank er padbudt. Alle kostnader til graving/montering
og tilkobling méa bekostes av kjgper.

Hyttetomten ligger fint til p& Kvernda hytteomrade i trivelige
naturomrader nzer elva Ljgra. Omradene rundt har bade merkede stier
og omréader for tradisjonelt friluftsliv i urgrt villmark. Omradet er kjent
for sitt rikholdige dyreliv med gode jakt- og fiskemuligheter.

Pa vinterstid er det oppkjgrte skilgyper like ved og kort avstand til
Fulufjellet med bade alpinanlegg og flotte fjellomréder. Omradet har
sngscooterled som tar deg til vakre naturomrader, snaufjellet,
frikjgringsomréder i Ggrdalen og inn til Sverige.




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 63
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
992 m2

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 992mz2. Tomten er en naturtomt med vegetasjon og traer.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Hyttetomten ligger fint til pa Kvernaa hytteomrade i trivelige naturomrader neer elva
Ljgra. Omradene rundt har bdde merkede stier og omrader for tradisjonelt friluftsliv i
urgrt villmark. Like ved er det ogsa oppkjgrte skilgyper pa vinterstid. Det er ogsa kort
avstand til Fulufjellet med bade alpinanlegg og flotte fjellomrader.

Veletablert hytteomrade i lunt skogsterreng som ligger ved foten av Fulufjellet
nasjonalpark, som strekker seg over grensa og inn i Sverige. Omradet er kjent for sitt
rikholdige dyreliv med gode jakt- og fiskemuligheter, samt runde og vennlige
fiellomrader som omkranser elva Ljgra. Hgyeste toppen i omradet er Slottet pa ca.
1044 moh. Det er tilrettelagt steinsti laget av sherpaer og ved Brynflaet kan du fglge
grensemerkene med flott utsikt over Innlandets vakre omgivelser.

Rett nedenfor hyttefeltet renner elva Ljgra - her er det muligheter for kanopadling,
bading eller hva med & prgve fiskelykken. Det er ogsa gode muligheter for stor- og
smaviltjakt i omradet, samt ypperlige omrader for & hgste inn baer og sopp. Med andre
ord tilbyr omradene rundt hytta mange muligheter for aktiviteter for bade barn og
voksne. Det er gode sykkelmuligheter i omradet og ved Fulufjellet er det et
stisyklingsomrade. Fulufjellet har ogsa en populeer frisbeegolfomrade.

Pa vinterstid er det langrennslgyper som starter like ved og disse strekker seg
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gjennom skog og vidder i et omfattende Igypenett med traseer for bade tur og trening.
Loypenettet strekker seg helt opp til Brynflaet, Fulufjellet og til lyslgypa i Ligrdalen med
forbindelser til Solberglia og Ryskdalen. Hytteforeningen har satt opp flere gapahuker
langs skilgypene.

Er du glad i a std alpint er det gode muligheter for dette i det familievennlige
alpinanlegget i Fulufjellet som ligger kun ca. 6,8 km fra hytta. Fulufjellet kan tilby en av
Norges lengste akebakker og har 9 nedfarter med alle vanskelighetsgrader - et supert
alpinanlegg tilrettelagt for bade nybegynner og erfarne alpinister. Fulufjellet har ogsa
terrengpark og en nedfart som ikke prepareres som er et artig offpisteomrade.

I tillegg har omrade sngscooterled som tar deg til vakre naturomrader, snaufjellet,
frikjgringsomrader i Ggrdalen og inn til Sverige. Det organiseres guidet sngscootertur
for hele familien.

Av avstander kan nevnes:

Scandinavian Mountains Airport (SCR) - ca. 30 minutter i bil.

Alpinanlegg i Stoten, Sverige - ca. 30 minutter i bil.

Alpinanlegg i Trysilfjellet/Trysil sentrum - ca. 40 km.

Ljgrdalen med neerbutikk (Coop Marked), interigr/malebutikk og bensinstasjon - ca. 5
km.

Hamar - ca. 130 km.

Oslo - ca. 243 km.

Diverse
Opplyst om at det er mulighet for tilkobling til strem ved eventuell bebyggelse pa

tomten. Det er en stolpe med strgmuttak i like ved tomtegrensen.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 149 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse. Det ma

paregnes kostnader til hytterenovasjon og eiendomsskatt.

Formuesverdi primaer
Kr 41 745

Formuesverdi primzer ar
2022
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Andre utgifter
Tilkobling til stram ma ogsa bekostes av kjgper.

Velforening

KverndaHyttelntersseforening (KHI) drifter alle veiene i omradet og har ansvar for
sngbrgyting og sommervedlikehold av veiene. KHI kjgper tjenesten av lokal
entreprengr.

Ljgrdalen Lgypeforening er en sammenslutning av de ulike hyttevelforeningene dalen
og Ljgrdalen Sportsklubb. Lgypeforeningen administrerer skilgypene og kjgper
tjenester av lokal entreprengr. Alle hyttevelene overfgrer penger til Lgypeforeningen
baser pa antall hytter i hvert enkelt hytte felt.

Arsmgtet i KHI vedtok p& mgte i september at kontigenten for 2025 skal vaere kr.
5400,-. | kontigenten er det inkludert sngbrgyting av 2 oppstillingsplass for bil. Det er
ogsa inkludert fri bruk av fem gapahuker med balpanner i omradet. Opplyst om at
utgiftene til brgyting og vedlikehold vil gkes grunnet hgyere utgifter.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 9, bruksnummer 599 i Trysil kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er ingen kjente, tinglyste heftelser (dokument) som skal fglge med eiendommen.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst fra privat vei.

Det er privat vannverk i omradet med mulighet for tilkobling. Denne tomta ligger et
godt stykke unna ledningsnettet for vann, slik at en god del graving ma paregnes, antar
et sted mellom 50 og 100 meter, dette ma bekostes av kjgper selv. Kuldesikker
inntaksbrgnn ved ev. hytte ma graves og stoppekran monteres. Det palgper ogsa en
tilknytningsavgift som pt. er pa kr. 15 000,-. Arlig avgift til vannverket er mellom kr.
1200,- til kr. 1500,- i aret, noe som dekker service, forsikringer og strgm til pumpehuset.
Det er 2 brgnner som godt kan levere til flere hytter.

Septiktank er pabudt og graving/montering ma bekostes av kjgper. Avgiften for
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temming av gradvann og svartvann (kloakk) palgper med fra kr. 1400, til kr. 3500,- per
ar, alt etter stgrrelsen pa tanken.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av kommuneplan for Trysil kommune 2014-2025, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til ndvaerende fritidsbebyggelse, omradenavn: HB5605.

Iht. kommuneplanen 3.5.2-4 gjelder fglgende saerlige regler for fritidsbebyggelse med
standard HB:

a) Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) skal ikke overstige 140 m2, og bebygd areal (BYA)
skal ikke overstige 17 % BYA. Parkeringsareal inngar i beregning av % BYA, og det skal
beregnes 18 m2 pr parkeringsplass. Det kan godkjennes inntil to bygninger pr tomt.
Frittliggende sidebygning skal i tilfelle ikke vaere stgrre enn 40 m2 BRA. | tilknytning til
hovedbygning kan terrasser tillates innenfor en maksimal stgrrelse pa 30 m2.

b) Tillatt mgnehgyde: - hovedbygning 5,0 m - sidebygning 4,0 m Tillatt gesimshgyde: -
hovedbygning 3,3 m - sidebygning 2,7 m

Gesims- og mgnehgyde males fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen,
jf. TEK10 § 6-2.

Gulv i 1. etasje skal vaere maks 0,7 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
Eventuell oppbygget terrasse skal ikke vaere mer enn 0,6 m over gjennomsnittlig
planert terreng.

c) Det skal opparbeides 1 parkeringsplass som kan vinterbrgytes for hver pabegynt 45
m2 BRA, eller minimum 2 for hver tomt (18 m2 pr plass). Nye atkomstveger fram til
hver hytte tillates bare dersom dette er fastsatt i detaljreguleringsplan.

d) Det skal opparbeides felles godkjent vannanlegg i omradet. | nye felt skal det legges
opp til fellesanlegg for avlgp, fortrinnsvis fellesanlegg for hele feltet under ett.
Innlegging av vann tillates dersom det foreligger godkjent utslippstillatelse. | eldre felt
kan det vurderes flere mindre fellesanlegg for vannforsyning dersom det er mer
praktisk gjennomfgrbart.

Se ogsa kommuneplanen som ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Kommentar konsesjon

Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt, men i og med at eiendommen er en
ubebygget tomt, ma kjgper fylle ut egenerklaering om konsesjonsfrihet.
Konsesjonsfriheten er betinget av at tomten blir bebygd innen fem ar, og unnlatelse av
byggeplikten kan medfgre at kommunen setter en frist for kjgper til & spke konsesjon.
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Kjgper beerer risikoen for at slik konsesjon blir gitt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
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av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke videreformidle bud med
forbehold om budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.Megler kan ikke videreformidle bud
med forbehold om budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
149 000 (Prisantydning)

Omkostninger
3 720 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjgper)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

5020 (Omkostninger totalt)
21 920 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
24 720 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

154 020 (Totalpris. inkl. omkostninger)

170 920 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem &rs varighet))
173 720 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 5020

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fast provisjon pa kr. 49 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr (kr. 15 900,-),
oppgjershonorar (kr. 6 250,-), markedspakke (kr. 6 900,-) samt innhenting av
opplysninger (kr. 5 500,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke krav pa
provisjon og oppgjgrshonorar dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller
hvis oppdraget sies opp.

Ansvarlig megler

Espen Strgm
Eiendomsmegler/Daglig leder
espen.strom@aktiv.no

TIf: 415 60 500

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, organisasjonsnummer 913682122
Storgata 10, 2408 Elverum

Salgsoppgavedato
07.01.2026
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Tegnforklaring

Eiendomskart
. Grunneiendorn

" Hijelpelinje motvegqg

7 Hjelpelinje fiktiv

™ Hjelpelinje mot vannkant

~~  Teiggrense god ngyaktighet(<=13 an)
" Teiggrense dirlig ngyaktighet(>13 an)

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

- Faresone grense
P A Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
Gy S Angitthensyngrense

/ /"~ Angitthensynsone - Bevaring natumnilg
Fritidsbebyggelse - nSverende
LNFR-areal - ndverende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndverende
Friluftsomride - n&varende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
H Planomedde
" Grenseforarealformsl
- Fjernveg-niverende
Abe Piskrift ornridenavn
Bygninger
Bygning, Boligbygg
Bygning, Fritidsbygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
L e Grunnrmur
- TaksprangBunn
Bygning punkt

a ] Bygning punkt
~ Takriss
Takoverbygg

—" ™  Trappinntilbygg, kant
—~—" ™ Veranda
— >  Mgnelinje




TRYSIL KOMMUNE

-stavtaket fomn/

KOMMUNEPLANENS AREALDEL
2014-20235

Planbestemmelser

Vedtatt av kommunestyret 18.02.14
Mindre endring vedtatt av formannskapet 05.09.2023
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Kommuneplanens arealdel 2014 - 2025
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BESTEMMELSER JF. PBL kap 11

Rettslig bindende bestemmelser som inngér i arealdelen med hjemmel i plan- og
bygningsloven (pbl) § 11-7 er nummerert og uthevet med ramme. Det er i tillegg tatt med
noen presiseringer/forklaringer av begreper i bestemmelsene, og informasjon om vedtak
truffet etter andre bestemmelser enn pbl § 11-7 til § 11-11. @vrig tekst er retningsgivende
ved behandling av enkeltsaker.

Vedleggene til disse bestemmelsene gjelder som bestemmelser pé lik linje som punktene
nedenfor. Vedlegg 6 gjelder kun som retningslinjer. Dette gjelder:

Vedlegg 1: Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde

Vedlegg 2: Rammetall for reiselivssenger

Vedlegg 3: Lokaliseringskriterier

Vedlegg 4: Utbyggingsavtaler

Vedlegg 5: Standard og antall hytter i hytteomrddene

Vedlegg 6: Funksjonsklasser — vegnettsplan for Hedmark

Vedlegg 7: Kart som viser omradet for fjernvarmekonsesjon i Innbygda / Mosanden
Vedlegg 8: Bestemmelser for skilting i Trysil sentrum

Vedlegg 9: Skiltbestemmelser for Mosanden naeringspark

Vedlegg 10: Retningslinjer for dispensasjonsbehandling for bruksendring fra fritidsbolig til
bolig

1 PLANKRAV (jf. pbl § 11-9 nr. 1)

a) For uregulerte starre byggeomrader inkl. aktivitetsomrdder og friomréder, uregulerte
omrader for rastoffutvinning og nye offentlige veger, kan tiltak som nevnt i pbl §§20-1, 20-
2 og 20-3, samt fradeling til slike formal ikke finne sted fgr omradet inngar i vedtatt
reguleringsplan.

b) Utbygging av ny restaurant / varmestue ved Fjellekspressen, skal skje pa bakgrunn av
vedtatt detaljreguleringsplan med spesielt fokus pd adkomst og tilgjengelighet.

¢) Utvikling av alpinanlegget med nye heiser og nedfarter i omrdde A 5801 i Fulufjellet kan
bare skje pd bakgrunn av en vedtatt reguleringsplan.

d) Fgr etablering av motorsportaktiviteter pd Tarbergsjgen skal det utarbeides en
reguleringsplan med spesielt fokus pa stgyvurderinger og miljghensyn.

e) Utvidelse av driften ved @verengvelta grustak i Jordet forutsetter at omrddet reguleres.
Det samme gjelder for utvidet drift av massetak i Tangadalen, og etablering av
massetakene Rgdegga og Skaret.

f) Ved nybygging og vesentlig utbedringer av veger og andre stgrre tiltak i
kommunikasjonssystemet kan arbeid og tiltak nevnt i pbl kap 20, samt fradeling til slike
formal ikke finne sted fgr omrédet inngdr i godkjent reguleringsplan.

g) Utbygging av hytter ved Sjgenden camping kan fgrst skje etter vedtak av ny
detaljreguleringsplan.

h) Ny avfallsstasjon i Trysilfjellet sgr m& reguleres far den kan bygges ut (tidligere areal for
renseanlegqg).

1.1 Forholdet til jordloven (jf. jordloven § 2)

Vedtatt 18.02.2014 Side 3/48 05.09.2023




18

Kommuneplanens arealdel 2014 - 2025

For omrdder hvor det i kommuneplanen stilles krav om reguleringsplan, vil formell
omdisponering fra landbruk til byggeomréde finne sted nér slik plan vedtas. Inntil da
gjelder jordlovens §§ 9 og 12 for disse omradene.

2 GENERELT

2.1  Rettsvirkning/forholdet til andre arealplaner

Kommuneplanens arealdel unntas fra rettsvirkning etter pbl § 1-5 andre ledd for alle typer
reguleringsplaner i henhold til listen over reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde i
vedlegg 1. Ved motstrid, vil det si at disse planene gjelder foran arealdelen bade nar det
gjelder arealbruk, bestemmelser og retningslinjer.

Kommuneplanen vil gjelde foran eldre planer som ikke er nevnt i vedlegg 1 (planer eldre
enn 22.06.2000). De eldre planene vil utfylle kommuneplanen der det ikke er motstrid, og
pd punkter der kommuneplanen er taus (bl.a. for byggegrenser og fareomrader).
Kommuneplanen vil overstyre utnyttelsesgraden i disse planene.

2.2 Krav om opparbeiding og rekkefglge (if. pbl § 11-9 pkt. 1-8)

a) I nye byggeomréder for boliger kan utbygging ikke finne sted fgr tilfredsstillende vann-,
avlgps-, og elektrisitetsforsyning, veger, herunder trafikksikre forhold for gdende og
syklende, er etablert. Trafikksikker skoleveg skal sikres med fortau eller gang- og sykkelveg
ved utbygging av nye boligomrader, eller fortetting og utvikling av nye tomter med mer
enn 10 enheter innenfor eksisterende boligomrader.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det innarbeides rekkefglgebestemmelser som
sikrer at planene fér de kvaliteter som er ngdvendig for 3 sikre oppnaelse av overordnede
malsetninger.

I henhold til kulturminneloven § 9 er det undersgkelsesplikt for nye byggeomrader far
vedtak av nye planer. Hedmark Fylkeskommune skal kontaktes for vurdering av dette.

b) I nye byggeomrader i Trysilfjellet kan utbygging ikke finne sted far stier og skilgyper, ev.
planfrie krysninger for skiveger/lgyper er etablert. Rekkefglgekrav om dette skal
innarbeides i reguleringsplaner, og kravene kan sgkes lgst gjennom bruk av
utbyggingsavtale som avklarer ansvar for utbygging og bidrag til disse tiltakene, jf. punkt
3.4 og vedlegg 4.

c) Ny adkomstlgsning fra nord (Korsbergsvegen) skal bygges sd langt som ngdvendig for &
lgse ut aktuelle boligtomter fagr byggetillatelse gis for fgrste bolig i omrddene B1101 —
B1105, samt Asfallet dersom det ikke finnes vegutigsning fra sgr for dette omrédet.

d) Fgr utbygging av B 1114 og B 1115 sgrover mot @raneset, skal ny gang- og sykkelveg
langs Fv. 572 bygges ut.

e) I nye boligomrader skal lekeplasser veere ferdig opparbeidet for tillatelse til bolig
nummer 5 godkjennes.

f) For utbygging av omrdde R2301, Trysil Utmarkssenter, skal det opparbeides ny veg fra
nord via eksisterende atkomst til Mosanden sgr (Shell).
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g) Utvidelse av driften ved @verengvelta grustak i Jordet kan ikke tillates fgr ny atkomst via
eksisterende skogsbilveg (som tar av fra Eltdalsvegen) opparbeides. I tillegg gjelder
plankrav, pkt. 1.

h) Skilgypekryssing fra Turistsenteret over fv. 563 og fv. 26 skal anlegges senest samtidig
med bygging av en eventuell gondol.

i) Fagr byggetillatelse gis for farste fritidsbolig innenfor felt HB1518 sgr for Vestbyvegen skal
det etableres planfri kryssing av Vestbyvegen for skilgype.

Far byggetillatelse gis for fritidsbolig nr. 20 pd omradet HB1518, skal gangveglgsning langs
Vestbyvegen og ned til Arenaomradet vaere etablert.

j) Far Trysil kommune vedtar en detaljreguleringsplan for motorsportaktivitet pa isen pd
Tarbergsjgen, skal det utarbeides en stgyrapport for tiltaket. Viser stgyrapporten at det blir
for hgye stgyverdier for nzerliggende bebyggelse, skal dette medfgre justering av planene,
eller at hele prosjektet stoppes.

k) Far Trysil kommune gjgr endelig vedtak av detaljreguleringsplan for byggeomrade
HC1517 vest for Skihytta, skal det vaere funnet og godkjent erstatningsareal for det statlig
sikrede friluftsomréde Kubekkteigen. (Det er Miljgdirektoratet som skal godkjenne
erstatningsareal.)

) Ved utbygging av Lavésbakken hyttefelt (HA+1619), skal det anlegges ny intern
adkomstveg til Fagerdsvegen. Denne adkomstvegen skal etableres samtidig med legging av
den offentlige avigpsledningen til feltet.

m) Rekkefaglgebestemmelser knyttet til veglgsninger i sentrum;

I Det tillates ikke videre utbygging innenfor omradene HC1515, HC1517, R1373, HB1518,
HB1519, HB1614 — HB1618, R1390 og HA+1619 etter bygde 28000 senger f@r det er
gjennomfgrt skilting og organisering av parkeringsplasser i Trysil sentrum indre sone.

II Det tillates ikke videre utbygging innenfor omradene HC1515, HC1517, R1373, HB1518,
HB1519, HB1614 — HB1618, R1390 og HA+1619 etter bygde 29000 senger fgr
lyskrysslgsning mellom Vestbyvegen og Fv. 26 er pd plass. Dette er en midlertidig lgsning
frem til overordnet rundkjgringslgsning kommer pa plass (se pkt V).

III Det tillates ikke videre utbygging innenfor omrddene HC1515, HC1517, R1373, HB1518,
HB1519, HB1614 — HB1618, R1390 og HA+1619 etter bygde 29000 senger fgr etablering
av nytt kigremgnster og ny adkomst til Trysilsenteret (hgyre inn og hgyre ut) er etablert.
IV Ved bygde 30000 senger skal Trysil kommune gjennomfgre nye trafikkvurderinger for
tiltak i krysset Korsbergsvegen x Storvegen. Eventuelle tiltak (f.eks. passeringslomme,
trafikkregulering ved skilting, lyskryss e.l.) skal iverksettes innen 32000 bygde senger, eller
ved et senere tidspunkt avhengig av vurderingene som blir gjort. Det tillates ikke videre
utbygging innenfor omradene HC1515, HC1517, R1373, HB 1518, HB1519, HB1614 —
HB1618, R1390 og HA+1619 far tiltakene er pd plass i henhold til ovenstdende.

V Det tillates ikke videre utbygging innenfor omrddene HC1515, HC1517, R1373, HB1518,
HB1519, HB1614 — HB1618, R1390 og HA+1619 etter bygde 38000 senger far overordnet
rundkjgringslgsning i kryss Fv. 26 / Vestbyvegen og Vestsidevegen er etablert. Lgsning
avklares basert pd vurdering av trafikktall opp mot generell utvikling i destinasjonen.

n) Far det tillates oppstart av utbygging pd omrédene HB1614 — HB1618, og R1390 skal
vegkryssinger og gangveglgsninger sikres. Nye ski- og sklilgyper inn og ut av feltet sgkes
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lgst sd langt som mulig. Tiltakene sgkes lgst gjennom utbyggingsavtaler, eller andre felles
finansieringslgsninger.

0) Samtidig med utvikling av de enkelte byggeomradene HB1614 til HB1618 i Fagerdsen
uten tilfredsstillende Igsning for ski inn og ski ut, skal det opparbeides felles
parkeringsplasser. Det skal etableres 1 parkeringsplass pr tomt eller boenhet.
Parkeringsplassene skal etableres med ski inn og ski ut Igsning til nzerliggende heis.

2.3 Uteoppholdsareal og lekeplasser (jf. pbl § 11-9 punkt 5)

Leke og oppholdsareal skal ha en skjermet plassering, ikke vaere nordvendt eller skyggelagt
stgrre deler av dagen, og plasseres utenfor faresonen til hgyspent kraftlinje og trafo.
Omradene skal heller ikke veere stgyutsatt.

For frittliggende smahusbebyggelse skal det veere minst 50 m? uteoppholds- og lekeareal pr
boenhet. Uansett hustyper skal det i tillegg avsettes minimum 200 m? til felles
mgteplass/naerlekeplass for hver 10. bolig, 0og minimum 2 daa til ball- og lekeplass og park
for hver 50. bolig, i eller i naerheten av boligomradet.

2.4 Energi (jf. pbl § 27-5 og 27-6)

I stgrre utbyggingsomréder skal en arbeide for 3 tilrettelegge for naervarme, fjernvarme
eller annen miljgvennlig energiforsyning. Ved oppstart av planarbeidet skal det utredes om
det vil vaere Ignnsomt 3 legge til rette for forsyning av naervarme, fiernvarme eller annen
miljgvennlig energiforsyning til omrddet.

Bygninger og byggeomrader skal plasseres slik at energiressursene utnyttes effektivt, og
det skal legges til rette for fleksible energilgsninger. Hensyn til lokalklima skal ivaretas ved
planlegging av nye omréder for bolig og fritidsboliger (bl.a. plassering og orientering av

bygg).

Ved behandling av alle typer reguleringsplaner skal det tas hensyn til energiforsyning til
omrddet. Byggverk skal prosjekteres og utfgres slik at en vesentlig del av varmebehovet
kan dekkes av fornybare energikilder dersom dette er Ignnsomt i et livslgpsperspektiv.

a) Nybygg med bruksareal (BRA) over 250m? og bygning som skal vesentlig ombygges
(hovedombygging) jf. plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav a, b og d med bruksareal
(BRA) over 250m?, innenfor konsesjonsomradet for fiernvarmekonsesjon i Trysil kommune,
skal tilknyttes det aktuelle fjernvarmeanlegget.

b) Bestemmelsen i pkt a gjelder ogsa for tilfeller der flere enkelttiltak/enheter bygges ut
samlet og summen av rekken/enhetene overskrider ovennevnte arealgrense. Rene
kaldtlager, parkeringshus og frittliggende ene- og tomannsboliger er unntatt fra
tilknytningsplikten.

¢) Innenfor reguleringsplanen for Mosanden nzeringspark skal det legges til rette for bruk
av fjernvarme jf. vedlegg 7.
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d) For byggeomradene innenfor sentrumsplanen skal det legges til rette for bruk av
fjernvarme jf. vedlegg 7.

e) For byggeomrddene i Trysilfjell turistsenter skal det legges til rette for bruk av
fjernvarme jf. vedlegg 7.

f) De som har tilkoblingsplikt m& installere internt fordelingsnett for vannbaren varme, slik
at bygget fullt ut kan dekke sitt varmebehov med fjernvarme.

g) Unntak gjelder i de tilfeller hvor fjernvarmekonsesjonzer ikke kan levere fjernvarme.

h) Forskrift 18. desember 2007 nr. 1792 om tilkopling til fjernvarmeanlegg, Trysil
kommune, oppheves ved ikrafttredelse av disse bestemmelsene.

Kart med oversikt over konsesjonsomrddene ligger som vedlegg 7.
3 AREALBRUK (jf. pbl § 11-7 og 11-9)

3.1  Generelt (jf. pbl § 11-9 nr. 8)

I forbindelse med utarbeidelse av nye arealplaner gjelder fglgende bestemmelser:

a) Reguleringsplanen skal vise og/eller ha bestemmelser om:

- Plassering av bygninger/tomter/anlegg

- Utnyttingsgrad, hgyder, takform, farge og materialbruk.

- Grgntomrader, gangveger, turstier og skilgyper.

- Adkomst og parkering.

- Bestemmelser om universell utforming.

- Tilstrekkelig areal for sngopplag.

- Fremkommelighet for utrykningskjgretayer aret rundt.

- Bruk av eventuelle midlertidige omrader og krav til istandsetting/tilbakefgring av slike.

- Terrengsnitt med kotehgyder som viser planlagt bebyggelse og gvrige inngrep som
veger, parkeringsplasser og andre anlegg/installasjoner, skal fglge reguleringsplan.

- Lasning for ski inn/ski ut i Trysilfjellet og hvordan disse henger ssmmen med nedfarter,
heiser og langrennslgyper.

- Planer for veger, strgmforsyning, vannforsyning, overvannsanlegg og avlgpsanlegg.

b) Ved stgrre planarbeid skal ngdvendige terrenginngrep dokumenteres pa en
tilfredsstillende mate, for eksempel gjennom en digital terrengmodell og/eller 3D bilder.

) Reguleringsplanene skal beskrive og eventuelt ha bestemmelser om hvordan hé&ndtering
og deponering av overskuddsmasser skal foregd.

d) Ramme for antall reiselivssenger i Trysilfjellet — Innbygda - Nybergsund gjelder for
etablering av ny overnattingskapasitet i omrddene. Omradene og kapasiteten listes opp i
vedlegg 2 til planbestemmelsene.

3.2 Krav til tiltak (jf. pbl kap 29)

Som grunnlag for byggetiltak skal det legges vekt pd viktige hensyn til omgivelsene. Det er
derfor utarbeidet lokaliseringskriterier for byggetiltak i kommunen.

Vedtatt 18.02.2014 Side 7/48 05.09.2023

21



22

Kommuneplanens arealdel 2014 - 2025

Universell utforming er en langsiktig nasjonal strategi for & bidra til & gjgre samfunnet
tilgjengelig for alle og forhindre diskriminering. Universell utforming dreier seg om
utforming og tilrettelegging av fysiske forhold for & fremme like muligheter til
samfunnsdeltakelse. Universell utforming tilfgrer kvaliteter i menneskeskapte omgivelser
som er positive for alle innbyggere og for Norge som samfunn.

Hensynet til folkehelse

Arealressursene skal forvaltes slik at befolkningens helse fremmes. I forbindelse
medhelsevurderinger tenkes helse i vid forstand. Det vil si at det ikke bare fokuseres pé
risikofaktorer som ma fjernes for @ unngd skader, sykdommer og lidelse. Like viktig er det 3
se p& faktorer som fremmer helse.

Det vises til Lov om helsetjenester i kommunen, med tilhgrende forskrift om miljgrettet
helsevern.

a) Lokaliseringskriteriene som fglger bestemmelsene i vedlegg 3 skal vaere grunnlag for
plan- og byggesaker i kommunen.

b) Nye byggverk skal utformes og tilpasses landskap og eksisterende bebyggelse, jf. pbl §§
29-1 og 29-2.

¢) Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det tas inn bestemmelser som sikrer
universell utforming.

d) I all planlegging og utbygging skal hensynet til universell utforming legges til grunn. Ved
utbygging og gjennomfgring av tiltak skal det sikres god tilgjengelighet for alle i henhold til
de til enhver tid gjeldene lover og regelverk. Bygninger og anlegg skal utformes slik at de
kan brukes pé like vilkar av s& stor del av befolkningen som mulig.

3.3 Grgnnstruktur (jf. pbl § 11-7, pkt. 3)

Grgnnstruktur omfatter store og sma naturpregede omrdder som for eksempel stier,
skilgyper, lekeomrdder, idrettsanlegg, naerturomréder, parker, bekker m.m. I planer for
utbygging, spesielt i tettstedene og i Trysilfjellet, skal det redegjgres for hvordan tiltaket vil
ivareta intensjonene for grgnnstruktur.

Ved etablering av ny industri- og lagerbebyggelse pa eiendommer som grenser til hovedveg
eller boligomrade — enten direkte eller med veg imellom — skal det opprettes/bevares et
minst 10 m bredt sammenhengende vegetasjonsbelte som skjerming.

3.4  Utbyggingsavtaler (if. pbl § 11-9 nr. 2)

I tilknytning til utarbeidelse og gjennomfgring av arealplaner bgr rekkefglgebestemmelsene
i planen sgkes lgst gjennom utbyggingsavtaler mellom kommunen, grunneier og/eller
utbygger. Utbyggingsavtalene kan blant annet regulere utbyggingsansvar og bidraget til
tiltak omtalt i pkt. 2.2, 2.3 og 2.4.

Den enkelte utbyggingsavtale bgr vaere inngdtt fgr noen tiltak innenfor reguleringsplanen
godkjennes.
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I forbindelse med gjennomfgringen av arealplaner kan det — ndr grunneiere eller utbyggere
star for utbyggingen av et omrdde — inngds utbyggingsavtale mellom kommunen og
grunneier/utbygger fgr utbygging kan starte opp, jf. kommunestyrevedtak i sak 06/63, ref.
vedlegg 4 til disse bestemmelsene.

3.5 Bebyggelse og anlegg (jf. pbl § 11-7, nr. 1)

3.5.1 Boligbebyggelse

a) I boligomrader der reguleringsplanene overstyres av kommuneplanens arealdel, i
byggeomrader for boliger, og for eksisterende og ev. ny boligbebyggelse i LNF-omréder
med tillatelse til spredt boligbygging:

Bolighus skal normalt oppfares som frittliggende smahus med inntil 2 boenheter per hus,
og mgnehgyde maksimalt 8 m. I byggeomrader for frittliggende boliger skal prosent
bebygd areal (% BYA) ikke overstige 25 %, inkludert areal til parkering.

Mgnehgyde maéles fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen, jf. TEK10 § 6-2,
gjelder tilsvarende for punkt b).

Parkeringsplasser pa tomt beregnes etter plassnorm pa 18 m? pr plass, gjelder tilsvarende
for punkt b).

b) Bolighus kan oppfgres som konsentrert boligbebyggelse (terrassehus, 4- og 6-
mannsboliger og lignende) der dette er avklart i reguleringsplan. Omrddene kan bygges ut
med maks % BYA = 55 %, inkludert parkering.

c) I omrdder uten offentlig avigp vil fglgende gjelde:

Ut fra hygieniske og forurensningsmessige betraktninger vil infiltrasjon i grunnen normalt
vaere den beste avlgpslgsningen for bolig- og fritidsbebyggelse, og skal alltid velges der
hvor forutsetningene for infiltrasjon er oppfylt. Tette tanker for avigpsvann vil ikke
godkjennes i omrader der andre lgsninger kan etableres.

Med frittliggende smahus menes i arealdelen;
eneboliger (bolighus med en boenhet), eventuelt med en hybelleilighet (sekundaerleilighet),
eller tomannsboliger (bolighus med to tilnaermet likeverdige boenheter).

Det stilles krav til avsetting av areal for garasje og parkering. Krav vil avhenge av type
bebyggelse og skal presiseres i reguleringsplan.

Videre utforming av bebyggelsen skal konkretiseres i reguleringsplan og bestemmelser.

Reguleringsplanen skal gi konkrete bestemmelser angdende mgnehgyder, utforming av
bygg, minste uteoppholdsareal (MUA) pr boenhet, materialbruk m.m.
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3.5.2 Fritidsbebyggelse

Det skal ikke oppfares bebyggelse beregnet kun for utleie innenfor H-omrddene. Rene
utleiehytter skal etableres i R-omradene.

Utforming av H-omrader og omrader for frittliggende fritidsbebyggelse innenfor R-
omrddene:

a. Bebyggelsen skal tilpasses tomtens naturlige utforming. Bebyggelsen skal i stgrst mulig
grad underordne seg terrenget og naturpreget i omrddet. Stgrre terrenginngrep og
planeringsarbeider tillates ikke (med stgrre terrenginngrep menes skjaering/fylling med over
1,5 m awvik). Bestdende vegetasjon skal bevares og fornyes slik at hovedpreget av
landskapet opprettholdes.

b. Bebyggelsen skal gis en enkel og god utforming. Bygningers grunnflate skal bestd av en
eller flere rektangulzere flater med rette hjgrner p& 90°. Bebyggelsen pa hver enkelt tomt
og innenfor samme omrdde skal ha en utforming som gir et helhetlig og harmonisk preg.

c. Bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 34 grader. P& den enkelte tomt
skal brukes samme takvinkel. Takflatene skal vaere rektangulaere, dvs. at skrdavskjzeringer
av ytterkanten av takflaten ikke tillates. I hytteomrdder der det i all vesentlighet er brukt 18
graders takvinkel pd eksisterende bebyggelse, kan ny bebyggelse og tilpasses en slik
takvinkel.

d. Taktekking skal veere tre, takstein eller andre materialer med mgrk, matt og ikke-
lysreflekterende overflate.

e. Torv som taktekking tillates ikke pd hgye bygg, se TEK10 § 11-6, med hgye bygg menes
gesims- eller mgnehgyde over 9,0 m.

f. Bygningene skal oppfgres i tre, ev. i kombinasjon med naturstein.

g. Skarpe eller lyse farger tillates ikke, verken som hovedfarge eller som kontrastfarge pd
vindskier og grunnmur etc. Hvite vinduer kan tillates. Eventuelle sidebygninger skal veere i
samme farge som hovedbygning. Eventuell oppbygd terrasse og rekkverk skal vaere i
bygningens hovedfarge.

h. Gjerder, flaggstenger eller frittstdende portaler tillates ikke.

i. Nye luftstrekk av kabler tillates ikke. Framfgring av elektrisitet innenfor eksisterende eller
nye byggeomréder skal skje med jordkabel bade for hgyspent og fordelingsnett. Det
samme gjelder kabler for telefon og TV m.m.

j. Utbygging av hytteomrader tillates ikke uten at det foreligger en godkjent plan for vann
og avigp (VA). I den enkelte byggesgknad skal det redegjares for hvordan VA-Igses. I nye
hyttefelt skal det veere fellesanlegg for avigp. Ut fra hygieniske og forurensningsmessige
betraktninger vil infiltrasjon i grunnen normalt vaere den beste avigpslgsningen for bolig- og
fritidsbebyggelse, og skal alltid velges der hvor forutsetningene for infiltrasjon er oppfylt.
Tette tanker for avigpsvann vil ikke godkjennes i omrader der andre Igsninger kan
etableres.
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3.5.2-1 Standard og antall hytter i hytteomrddene

For hytteomrdder (H-omrdder) som er vist i kommuneplanen fastsettes standard (HA
/HA+ / HB / HC) og maksimalt antall fritidsboliger som vist i vedlegg nr. 5 til
bestemmelsene.

3.5.2-2 Seerlige regler for fritidsbebyggelse med standard HA (jf. pbl § 11-9 nr. 5)

Felgende gjelder i byggeomrader for fritidsbebyggelse merket HA.

a) Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) skal ikke overstige 90 m?, og bebygd areal (BYA)
skal ikke overstige 10 % BYA. Eventuelle parkeringsplasser pd egen tomt regnes i
tillegg for BYA, det skal regnes 18 m? pr parkeringsplass. Det kan godkjennes inntil to
bygninger pr. tomt. Frittliggende sidebygning skal i tilfelle ikke vaere stgrre enn 20 m?
BRA. Terrasser kan tillates innenfor en maksimal stgrrelse pd 30 m2.

b) Tillatt mgnehgyde: - hovedbygning 4,6 m - sidebygning 4,0 m
Tillatt gesimshgyde: - hovedbygning 3,1 m - sidebygning 2,7 m
Gesims- og mgnehgyder mdles fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt

bygningen, jf. TEK10 § 6-2. Gulv i 1. etasje skal vaere maks 0,7 meter over
gjennomsnittlig planert terreng.

Eventuell oppbygget terrasse skal ikke vaere mer enn 0,6 m over gjennomsnittlig
planert terreng.

c) Det tillates ikke arker eller andre typer takoppbygg pé hytter med standard HA.

d) Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser som kan vinterbrgytes for hver tomt (18m?
pr plass). Nye adkomstveger fram til hver hytte tillates ikke fgr de inngdr i en
detaljreguleringsplan. Parkering skal som hovedregel skje pa felles parkeringsplass
eller mindre parkeringslommer ved samleveg.

e) Det tillates ikke innlagt vann i hyttene, med unntak av omrader/enkelthytter hvor det
foreligger gyldig utslippstillatelse. Det skal opparbeides felles godkjent vannanlegg. I
eldre felt kan det vurderes flere mindre fellesanlegg for vannforsyning der dette kan
Igses pé en sikker mate.

f) For enkelte HA-omrdder der det kan ligge til rette for & fare frem samleveg til et visst

antall hytter, kan det vurderes 3 tillate regulering av slik veg. Det vil bli lagt ekstra stor
vekt pd & verne om fjell- og fjellnsere omréder.

3.5.2-3 Seerlige regler for fritidsbebyggelse med standard HA+ (jf. pbl § 11-9 nr. 5)

Felgende gjelder i byggeomrader for fritidsbebyggelse merket HA+.
a) Punktene a til c under 3.5.2-2 gjelder ogsé for fritidsbebyggelse med standard HA+.

b) Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser som kan vinterbrgytes p& hver tomt (18 m?
pr plass). Nye adkomstveger fram til hver hytte tillates ikke opparbeidet fgr de inngar
i en detaljreguleringsplan.
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c) Det tillates innlagt vann i hyttene der det foreligger gyldig utslippstillatelse. Det skal
opparbeides felles godkjent vannanlegg. I nye omréder skal det og legges opp til
fellesanlegg for avigp. I eldre felt kan det vurderes flere mindre fellesanlegg for
vannforsyning der dette kan lgses pd en sikker mate.

3.5.2-4 Seerlige regler for fritidsbebyggelse med standard HB (jf. pbl § 11-9 nr. 5)

Felgende gjelder i byggeomrader for fritidsbebyggelse merket HB, med mindre annet er
fastsatt i reguleringsplan, bebyggelsesplan eller detaljreguleringsplan i henhold til vedlegg
1:

a) Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) skal ikke overstige 140 m?, og bebygd areal (BYA)
skal ikke overstige 17 % BYA. Parkeringsareal inngdr i beregning av % BYA, og det skal
beregnes 18 m? pr parkeringsplass. Det kan godkjennes inntil to bygninger pr tomt.
Frittliggende sidebygning skal i tilfelle ikke vaere stgrre enn 40 m? BRA. I tilknytning til
hovedbygning kan terrasser tillates innenfor en maksimal stgrrelse pa 30 m2.

b) Tillatt mgnehgyde: - hovedbygning 5,0 m - sidebygning 4,0 m
Tillatt gesimshgyde: - hovedbygning 3,3 m - sidebygning 2,7 m
Gesims- og mgnehgyde males fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen,
jf. TEK10 § 6-2.

Gulv i 1. etasje skal vaere maks 0,7 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
Eventuell oppbygget terrasse skal ikke vaere mer enn 0,6 m over gjennomsnittlig
planert terreng.

c) Det skal opparbeides 1 parkeringsplass som kan vinterbrgytes for hver pabegynt 45 m?
BRA, eller minimum 2 for hver tomt (18 m? pr plass). Nye atkomstveger fram til hver
hytte tillates bare dersom dette er fastsatt i detaljreguleringsplan.

d) Det skal opparbeides felles godkjent vannanlegg i omrddet. I nye felt skal det legges
opp til fellesanlegg for avigp, fortrinnsvis fellesanlegg for hele feltet under ett.
Innlegging av vann tillates dersom det foreligger godkjent utslippstillatelse. I eldre felt
kan det vurderes flere mindre fellesanlegg for vannforsyning dersom det er mer praktisk
gjennomfgrbart.

3.5.2-5 Seerlige regler for fritidsbebyggelse med standard HC (jf. pbl § 11-9 nr. 5)

Fglgende gjelder i byggeomrader for fritidsbebyggelse merket HC, med mindre annet er
fastsatt i reguleringsplan, bebyggelsesplan eller detaljreguleringsplan i henhold til vedlegg
1:

a) Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) skal ikke overstige 200 m?, og bebygd areal (BYA)
skal ikke overstige 23 % BYA. Parkeringsareal inngdr i beregning av % BYA, og det
skal beregnes 18 m? pr parkeringsplass. Det kan godkjennes inntil tre bygninger pr.
tomt, men ikke mer enn 2 boenheter. Frittliggende sidebygninger skal i tilfelle ikke
veere stgrre enn 50 m? BRA. Terrasser kan tillates innenfor en maks. stgrrelse pa 50
m?. I skrdnende terreng kan i reguleringsplan fastsettes at hovedbygning kan tillates
bygd med underetasje/kjeller. Hovedbygning kan tillates bygd med 2. etasje med inntil
50 % av hovedbygningens bebygde areal. Bruksareal i underetasje/kjeller helt eller
delvis under terrengnivd medregnes i grad av utnytting med 50 %.
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b) Tillatt mgnehgyde: - hovedbygning 7,0 m - sidebygning 5,0 m
c) Tillatt gesimshgyde: - hovedbygning 5,5m - sidebygning 3,3 m

Gesims- og mgnehgyder males fra planert terrengs gjennomsnittsnivd rundt bygningen, jf.
TEK10 6-2.

d) Gulvi 1. etasje skal vaere maks 0,7 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
Eventuell oppbygget terrasse skal ikke vaere mer enn 0,6 m over gjennomsnittlig
planert terreng.

e) Det skal anlegges atkomstveger fram til hver hytte, og det skal opparbeides 1
parkeringsplass som kan vinterbrgytes pd egen tomt for hver pdbegynt 45 m? BRA,
eller minimum 2 biloppstillingsplasser pr tomt (18 m? pr plass).

f) Bebyggelsen skal tilknyttes godkjent privat eller kommunalt vannanlegg og ett felles
avlgpsanlegg.

3.5.3 Omréder for forretninger, service/handel (jf. pbl § 11-9 nr. 5)

a) Grad av utnytting for disse omrddene skal ikke overstige % BYA =70 %, inkludert
parkeringsareal.

b) For Trysil sentrum gjelder (der ikke annet er bestemt i reguleringsplan) tillatt
mgnehgyde pd 11 m jf. TEK10 § 6-2.

¢) Gulv i 1. etasje skal vaere maks 0,7 meter over gjennomsnittlig planert terreng, jf. TEK10
§ 6-2. Hoyde pa synlig grunnmur skal vaere maks 1 m over eksisterende terreng, unntatt
sidevegger ved underetasje.

d) Det skal anlegges 1 parkeringsplass (18 m? pr plass) som kan vinterbrgytes for hver
p&begynt 50 m? BRA.

e) Bebyggelsen skal tilknyttes godkjent privat eller kommunalt vannanlegg og
avlgpsanlegg.

3.5.4 Sentrumsformdl (jf. pbl § 11-9 nr, 5)

Det er krav om detaljert reguleringsplan for disse omradene fgr utbygging. Tillatt
mgnehgyde pd 11 m jf. TEK10 § 6-2. P& bakkeplan kan det tillates etablert forretninger.

Det tillates en BYA pd inntil 70% pa tomtene. Det skal etableres trafikksikre gangsoner som
knyttes til gangvegsystemet i sentrum som vises i planen.

3.5.5 Kjogpesenter

Etablering av nytt eller utvidelse av eksisterende kjgpesenter med samlet bruttoareal over
2000 m? tillates bare i Trysil sentrum. Forretningsvirksomhet med hovedvekt pd
plasskrevende varer skal etableres i Mosanden naeringspark. Det &pnes ikke for
dagligvarehandel pd Mosanden.

Vedtatt 18.02.2014 Side 13/48 05.09.2023

27



28

Kommuneplanens arealdel 2014 - 2025

3.5.6 Idrettsanlegg

Omrader for idrettsanlegg er omradder som er omdisponert fra friluftsformal til omréder som
skal tilrettelegges for ulike sommer- og vinteraktiviteter. For skianleggene i Trysilfjellet og
Fulufjellet er hovedformalet tilrettelegging for heiser, nedfarter og andre tekniske inngrep
og fasiliteter som er ngdvendig for drift av skianlegget. Dette inkluderer ikke permanente
serveringssteder, overnattingsfasiliteter m.m.

a) Far utbygging av heiser og nedfarter i alpinomrader, eller andre stgrre tiltak beregnet pé
barmarksaktivitet, skal det utarbeides reguleringsplan. Planene for heiser og nedfarter skal
inneholde dokumentasjon pa at fjernvirkning av heismaster er vurdert, at anlegget har god
terrengtilpasning og at ngdvendige sikringstiltak er vurdert. I tillegg skal nye anlegg
innordnes etter viktige Igypetraseer m.m.

b) Andre ngdvendige installasjoner/bygg (sngproduksjon, anleggsveger m.m.) for drift av
alpinanlegg kan godkjennes etter byggesgknad. Skogsomrédene mellom heiser/nedfarter
m.m. skal skjgttes med henblikk pd varige skjermings- og klimaverneffekter, samt
overvannsproblematikk.

¢) Omrédene kan utvikles med tanke pa heldrsaktivitet, dvs. at enkel tilrettelegging for
barmarksaktivitet tillates, som turstier, sykkelstier, mindre installasjoner som knyttes til
andre aktiviteter m.m. Behov for regulering av tiltaket ma vurderes konkret i hvert enkelt
tilfelle.

3.5.7 Omrdder for fritids- og turistformdl (if. pbl § 11-9 nr. 5)

a) Omrédene skal benyttes til fritids- og turistformal, og i utgangspunktet besta av
kommersielle enheter for utleie, samt andre naturlig tilhgrende servicebygg, og
serviceaktiviteter knyttet til formdlet.

b) Utnyttingsgraden skal ikke overstige % BYA = 40 %, inkludert parkeringsareal.

¢) Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 11 m for flerleilighetsbygg.

d) Gulv i 1. etasje skal vaere maks 0,7 meter over gjennomsnittlig planert terreng, jf. TEK10
§ 6-2. Hoyde pa synlig grunnmur skal vaere maks. 1 m over eksisterende terreng, unntatt

sidevegger ved underetasje.

e) Det skal anlegges 1 parkeringsplass (18 m? pr plass) som kan vinterbrgytes for hver
pdbegynt 45 m? BRA, eller minimum 1,5 parkeringsplass pr. leilighet.

f) Bebyggelsen skal tilknyttes godkjent privat eller kommunalt vannanlegg og ett felles
avlgpsanlegg.

3.5.8 FEtablerte campingplasser (jf. pbl § 11-9 nr. 5)

Innenfor omradet tillates det drift av campingplass. Dette medfarer oppstillingsplasser for
campingvogner med tilhgrende fortelt/"spikertelt”. Spikertelt p& opptil 15m? er ikke
spknadspliktige s& lenge det ikke dpnes for overnatting i disse. Krav til brannsikring i
forhold til naboer osv. skal overholdes. For vognplasser uten spikertelt/fortelt er
minsteavstanden mellom vognene 4 m.
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Det skal etableres felles saniteeranlegg for gjestene ved campingplassen. Det tillates videre
oppfart naturlig tilhgrende servicebygg og andre typer installasjoner som er naturlig
tilhgrende en campingplass.

Det kan tillates smahytter beregnet pa utleie, de skal vaere en del av den vanlige driften av
campingplassen. Maksimal stgrrelse for utleiehyttene skal vaere 35m? BRA. Det kan tillates
innlagt vann og avlgp dersom en f&r pa plass godkjente Igsninger for dette. Utleiehytter
skal begrenses til & utgjere maksimalt 30% av de totale antall plasser / utleieenhetene pd
omradet.

3.5.9 Omréder for rdstoffutvinning

a) For nye omréder for rastoffutvinning og ved utvidelse av eksisterende massetak, skal det
utarbeides reguleringsplan fgr uttaket settes i gang eller ev. viderefgres. Unntaket er
massetak som kan behandles etter landbruksvegforskriften.

b) Omrader for rastoffutvinning skal sikres p& en forsvarlig méte.

¢) Det skal utarbeides driftsplaner for uttakene som godkjennes av Direktoratet for
mineralforvaltning.

Reguleringsplanen skal sikre en god forvaltning av ressursen, at ngdvendige
sikkerhetshensyn ivaretas, ngdvendige tiltak mot stgy, stgv og innsyn gjennomfgres og at
terrenget settes i stand etter avsluttet uttak.

3.6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Arealplanen viser kjgreveger, gangveger, parkeringsplasser, skiheiser og turstier/skilgyper.
De enkelte utbyggingsplanene skal vise en tilknytning til dette nettet og ev. ngdvendige
opprustinger/omlegginger av vegene.

Funksjonsklasser i vegnettsplan for Hedmark, ref. vedlegg 6 til bestemmelsene, skal ligge
til grunn for vurdering av avkjgrselstiltak. Dette er kun en retningslinje, da det er Statens
vegvesen som skal h&ndtere byggegrensesaker, og avkjgrselssaker i henhold til vegloven

Framfaring av strgm, telefon, Tv og annet innenfor byggeomrddene og i tettbygd strgk skal
fgres som kabler i bakken.

3.7 Landbruks-, natur- og friluftsformdl, LNF-omrdder (jf. pbl § 11-7, nr. 5)

Seerlover som jordloven gjelder fortsatt framfor kommuneplanen i disse omrddene.

Den rettslige virkningen av arealbruksformadlet LNF er at det ikke er tillatt med annen
bygge- og anleggsvirksomhet enn det som har direkte tilknytning til stedbunden naering;
det vil i praksis si tradisjonell landbruksvirksomhet.

Forbudet omfatter bdde ny og utvidelse av eksisterende fritids-, bolig- og
ervervsbebyggelse samt fradeling til slike formal. Arealformadlet omfatter heller ikke
etablering av veger der formalet er annet enn landbruk.
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Veg fram til eksisterende hytter

Dersom det er aktuelt & etablere ny veg fram til hytter i eldre regulerte omrader eller i LNF-
omrdde med flere hytter, skal det avklares ved endring av gjeldende reguleringsplan eller
ved utarbeidelse av ny reguleringsplan for omrédet. Hvordan vegen pavirker de ulike
tomtene og hvordan den kan tilpasses terrenget og naturen for gvrig, skal tillegges stor
vekt.

N&r det gjelder sgknad om dispensasjon for veg til enkelthytter vil kommunen veere
restriktiv med 3 gi tillatelse til dette. Det skal legges szerlig vekt pa a hindre at vegen fgrer
til store inngrep og sdr i naturen. Er det en kort vegstrekning som ikke virker negativt inn
pd kulturlandskap og miljg i omradet, vil det vaere enklere & gi dispensasjon. Det vil bli lagt
ekstra stor vekt pd & verne om fjell- og fjellnsere omrader.

3.7.1 LNF a-omréde for tiltak basert p§ gérdens ressursgrunniag (jf. §11-7 nr. 5 a)

I disse omrédene skal kommunen bruke “Landbruk Pluss” aktivt for & legge til rette for
landbrukstilknyttet naeringsvirksomhet.

Tiltak som etter veilederen “Landbruk pluss” ikke faller inn under landbrukstilknyttet
naeringsvirksomhet, skal videre kunne vurderes i en dispensasjonssak. I tillegg @nsker
kommunen & kunne tilrettelegge ogsa for annen naeringsvirksomhet pa bygdene. Dette vil
kreve dispensasjon. Ved vurdering av om det skal gis dispensasjon gjelder kriteriene satt i
vedlegg 3.

Innenfor disse omrédene er det ikke tillatt 3 oppfare nye boliger eller naeringsbygg som
ikke har tilknytning til stedbunden naering. For tilbygg og p&bygg til eksisterende boliger,
samt garasje / uthus i tilknytning til disse, ma det sgkes om dispensasjon. Utbyggingen skal
forholde seg til bestemmelsene under pkt 3.5.1. i disse bestemmelsene.

Ervervsbebyggelse kan vurderes, jf. retningslinjer for lokalisering av bebyggelse/
retningslinje for dispensasjon i vedlegg 3.

3.7.2 LNF b-omrdde for spredt boligbebyggelse (jf. §11-7 nr. 5 b)

Omradene er laget for & 3 til en forsterkning av eksisterende grender/steder og tettsteder.
I disse omrédene er hovedtanken at det skal veere mulig & akseptere et fatall
boligbyggesaker som ikke bidrar til utvikling av felt. Slike saker behandles som ordinaere
byggesaker sa fremt de folger lokaliseringskriteriene i vedlegg 3.

a) Innenfor disse omrédene kan det tillates spredt boligbebyggelse i det antall som er
péfgrt plankartet og etter lokaliseringskriterier gitt i vedlegg 3. Ved sgknad skal saken
sendes Hedmark fylkeskommune for vurdering om krav til undersgkelse av kulturminner.
Utbyggingen skal for gvrig forholde seg til punkt 3.5.1 a). Tilbygg og pébygg til
eksisterende boligbebyggelse, samt bygging av garasje / uthus tilpasset boligbebyggelsen
kan og tillates.

Nr. 1 Osensjgens vestside, 6 boliger i perioden
Nr. 2 Osensjgens gstside, 8 boliger i perioden

Nr. 3 Vestby, 6 boliger i perioden
Nr. 4 Storsvea, 4 boliger i perioden
Nr. 5 Tgrberget, 6 boliger i perioden
Nr. 6 Nyhus, 4 boliger i perioden
Vedtatt 18.02.2014 Side 16/48 05.09.2023




Kommuneplanens arealdel 2014 - 2025

Nr. 7 Grgndalen, 6 boliger i perioden

Nr. 8 Lutnes, 6 boliger i perioden

Nr. 9 Plassen, 4 boliger i perioden

Nr. 10 Landsjgdsen, 4 boliger i perioden

Nr. 11 Galdsen, 4 boliger i perioden

Nr. 12 Flermoen, 4 boliger i perioden

Nr. 13 Nesvollberget, 6 boliger i perioden

Nr. 14 Ljgrdalen sentrum, 8 boliger i perioden

Nr. 15 Jordet, 10 boliger i perioden

Nr. 16 Slettds, 6 boliger i perioden

3.7.3 LNF omrdder (jf. §11-7 nr. 5)

Utenfor byggeomrader for fritidsbebyggelse (H-omrdder) som vist i kommuneplanens
arealdel, er oppfgring av ny, eller utvidelse av bestdende fritidsbebyggelse ikke tillatt. Det
samme gjelder fradeling til slikt formdl. Eventuelle tiltak kan bare godkjennes gjennom en
dispensasjonsbehandling.

Forgvrig gjelder bestemmelsene for standard HA+. For enkelttomter som ligger spredt vil
det i tillegg kunne vurderes tillatelse til innlegging av vann og avlgp dersom
utslippstillatelse gis.

For fritidseiendommer tidligere omdisponert fra landbruksformal, gjelder begrensningen pa
90m? BRA kun for boligdelen.

Jf §11-11 nr. 1
Skogshusveer kan tillates utvidet til en maksimal stgrrelse pa 30 m2.

Skogshusveer kan ikke uten godkjenning gjgres om til fritidsbolig. En omdisponering til
fritidsbebyggelse vil kreve bdde en behandling etter jordloven og en dispensasjon i henhold
til § 19-2 i plan- og bygningsloven.

4 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7)

I sj@ og vassdrag er det i kommuneplanen avsatt arealer som naturomrader, friluftsomrade
og smabéthavner. I friluftsomréder primaert beregnet til badeplasser, kan en gjennom
byggesaksbehandling vurdere tillatelse til ulike formal som brygger o.l. som er i tr&d med
formalet.

4.1 Smabathavner i Osensjgen

For nye hytteomrader langs Osensjgen skal smdbdthavn planlegges og reguleres samtidig
med hyttefeltet, det kan kun etableres en smabathavn pr godkjent hytteomréde.

4.2  Byggeforbud langs vann og vassdrag (pbl §11-11 nr. 4 og 5, jf. §1-8 siste
ledd)

4.2.1 Byggeforbud langs vann og vassdrag

Trysilvassdraget ble i 1973 iht. Stortingets vedtak av 06.04.1973 om “Verneplan for
vassdrag” vernet mot ytterligere vannkraftutbygging. Ved kgl. res. av 10.11.1994 er det
senere vedtatt "Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag”.
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Ljgravassdraget ble og varig vernet mot kraftutbygging gjennom Stortings behandling av
Verneplan 1i 1973.

Med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan, bebyggelsesplan, omrédeplan eller
detaljreguleringsplan i henhold til vedlegg 1, er det i omrdder langs vassdrag som angitt
nedenfor ikke tillatt med arbeid og tiltak som nevnt i plan og bygningsloven kap 20.
Forbudet gjelder i LNF-omrader, og disse er bdndlagte omrdder i en avstand 100 meter
maélt ved gjennomsnittlig flomvannstand fra fglgende vassdrag og sjger:

e Ljgra med hovedsidelvene Bergda, Drevja, Gira, Tangda og Gjervolla.
e Hovedlgpet i Trysilelva

e Engerda og Engeren

¢ Elta til og med Eltsjgen, Blekua, og Brynnet til og med Grgnsjgen.

¢ Flena, Skjeftflena til og med Skjeftflensjgen, og Flensjgene.

o Kolda med Store og Vesle Kolosjgen, Gjetsjgen og Myrsjgen.

¢ Grgna-systemet med Tannda opp til Flermoen, Flera opp til og med Flersjgene, @stre
Grgna, og Vestre Grgna med Sgndre og Nordre Grgnsjgen

e Lutuda til riksgrensa, og Rundsjzen.

e Vard-vassdraget med Varda opp til Storfloen, hele Eskildsda, Grgna opp til Trysilfjellet,
og Vestsjgen, Flekksjgen, Fgnsjgen og Tarbergsjgen

¢ Hglja med Hgljesjgen
e Storena til og med Nordre og Sgndre Ulvsjgen, og Vesleena.
e Tverrena med Brga.

o [ tillegg folgende sjger og vann: Mjglsjgen, Nordre og Sgndre Metsjgen og Glgtsjgen i
Bittermarka, Rgsjgen nord for Eltdalen. @rsjgen vest for Drevijedalen og @rsjgen gst
for Innbygda, Landsjgen og Langtjgnna ved Landsjgdsen, Rysjgen og Kilbontjern gst
for Midtskogberget, Munksjgen, Baksjgen og Aursjgen @st for Osensjgen, og Ulvsjgen
vest for Osensjgen.

Forbudet gjelder ogsd i LNFR-omr&der og i bandlagte omréder som ligger naermere enn
50 meter fra andre vassdrag, dvs. alle &er, bekker, og sjger som har heldrs vannfgring,
herunder ogsa Osensjgen og Vesle-Osensjgen. Forbudet gjelder ogsa i alle byggomrader
som ligger naermere enn 50 meter fra alle vassdrag som har heldrs vannfgring.

100-meters- og 50-metersgrensen gjelder likevel ikke der arealer ved vassdraget allerede
er benyttet til riksveg, fylkesveg, eller offentlig kommunal veg. I slike tilfeller erstatter
eksisterende veg 100- og 50-metersgrensen.

Forbudet gjelder ikke ombygging av eksisterende driftsbygninger pd gardstun i
strandsonen eller at de gjenoppfgres etter brann eller ulykke.

4.2.2 Retningslinjer for oppfaring av bathus innenfor byggeforbudsbeltet langs vann og
vassdrag
e Sgknader om bdthus behandles som dispensasjon i henhold til pbl §19-2.
e Dispensasjon skal vurderes ut fra fglgende kriterier:
o Bathuset skal plasseres slik at det gir minst mulig sjenanse for ferdsel i
omrédet.
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Maksimum mgnehgyde 2,5m.

Bygget skal ha saltak med takvinkel pa minimum 22 grader.

Maksimum grunnflate pd 25m>.

Innvendig utforming skal vaere slik at det ikke er egnet for dagnopphold.
Bygget skal kun nyttes til oppbevaring av bt ev. fiskeredskaper.

o Utforming, materialvalg og fargesetting skal vaere tilpasset omgivelsene, slik
at bathuset blir minst mulig skjemmende. Det innebaerer at det vanligvis skal
benyttes jordfarger. Bygget skal plasseres mest mulig skdnsomt i terrenget.

O O O O

5 HENSYNSSONER (jf. pbl §11-8)
Hensynssonene dels bandlegger og dels stiller krav om hensyn ved anlegg eller tiltak i, og
forvaltning av, angitte omrader.

Hensynsomrade for gondol er lagt inn for & gi tid til 3 planlegge dette innenfor de neste 4
ar.

5.1 Hensyn friluftsliv

Omrader avsatt med hensyn til friluftsliv er soner hvor friluftsliv skal ha fortrinnsrett foran
annen bruk/tiltak. Hensynet til friluftsliv er viktig i store deler av kommunen. I de fleste av
omradene som er viktige for friluftsliv, er det og viktige naturverdier.

a) Ved planlegging, tiltak og forvaltning i denne sonen skal hensynet til
friluftslivsinteressene veie tungt. Ved etablering av tiltak som begrenser friluftslivet skal det
finnes avbgtende tiltak som ivaretar det hensynet er rettet mot.

b) I hensynssonen tillates etablering av skilgyper (herunder lyslgyper), stier/sykkelstier,
bygninger og anlegg for idrett og friluftsliv.

5.2 Bevaring naturmiljg

Formalet med hensynssonen er 3 bevare stgrre sammenhengende naturomrdde der en tar
vare pé dyre- og plantelivet, og muligheten til & ferdes i stgrre sammenhengende
naturomrader. Tiltak som kan fare til oppstykking eller redusere omrddets egenart skal ikke
tillates. Kommunen skal vaere restriktiv mht. 3 tillate nye tekniske inngrep (veger,
kraftlinjer, master og lignende).

Det skal legges til grunn sveert streng dispensasjonspraksis for bygg og tiltak som ikke er
tilknyttet stedbunden nzering, og for Igyve til motorferdsel i utmark.

5.3 Bevaring kulturmiljg

Seteromrader

Setermiljgene bgr ivaretas mest mulig som helhetlige miljger. Setrene med tilhgrende
grgntomréder er viktige element i kulturlandskapet. Det skal fgres en restriktiv praksis til
dispensasjonssaker i og rundt seteromrddene. Eventuelle nybygg skal harmonere med
seterlandskapet ndr det gjelder form, farge, materialvalg og stgrrelse. Plasseringen av
eventuelle nybygg skal ta hensyn til seterlandskapet.
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Det er i kommuneplanen avmerket noen fa seteromrader ved Trysilfjellet som er lagt inn
som hensynssone kulturmiljg. Dette er alle omréder med spesielt setermiljg som det anses
som viktig 3 ta ekstra hensyn til.

Seteromrader som ikke er avmerket pd denne méten i kommuneplanen eller som heller
ikke inngdr som byggeomrader for fritidsbebyggelse, er LNF-omrdder. Ny bebyggelse og
utvidelse av eksisterende bebyggelse skal begrenses til det som er ngdvendig for utgvelse
av landbruk.

(pbl & 11-11 nr. 1)

a) Bebyggelse i seteromrader skal ligge i konsentrerte grupper / klynger. Bebyggelsen og
beite/sldtteland skal sammen utgjgre et helhetlig kulturlandskap i kontrast til det
omliggende naturlandskapet. Spredt og tilfeldig bebyggelse rundt pé setervollen eller i
randsonene / overgangen mellom kulturlandskapet og omliggende skog eller annet
naturlandskap m& unngés.

b) Bygninger kan oppfgres bade i tsmmer og bindingsverk. Taktekking skal ha et mgrkt og
ikke reflekterende materiale. Bygningsformen skal veere enkel og rektangulaer, og uten
framtredende utskjeeringer pd stolper og vindskier mv. Bygninger skal ha saltak med
takvinkel som er karakteristisk for eldre bebyggelse pd vedkommende seter, eller 1:2
(ca. 27 grader).

¢) Bebyggelsen skal vaere tilpasset kommuneplanbestemmelser for fritidsbebyggelse med
standard HA. P3 eldre seteromrdder med mye gammel bebyggelse med mange ulike
fjgs og uthus skal byggene tilpasses omgivelsen i hgyde og form. Maksimal stgrrelse for
bebyggelsen som er for beboelse kan vaere inntil 90 m? BRA.

d) Vindusdpninger skal vaere av moderat stgrrelse.

e) Farge pé bygninger skal vaere blant jordfargene, for eksempel mgrk brun eller Iavergdt.
Skarpe kontrastfarger tillates normalt ikke. Kan det dokumenteres at det er hvite vinduer
med omramming som er det gamle uttrykket i omradet, kan dette ogs4 tillates for tilbygg

/ nybygg.

f) Gjerder skal utfgres enten som skigard eller nettinggjerde med trestolper

5.4 B3dndleggingssone for requlering etter pbl eller planlegging etter annet
lovverk (pbl §11-8 d)

Kommuneplanens arealdel viser omréder som det er igangsatt planarbeid i. Dette gjelder
@stby, og omrédet ved og rundt Djupbekkmoen for regulering av Trysil Superpark.

Vindkraftomradet Raskiftet planlegges etter energilovgivningen.

5.5 Sone for omr&der b3ndlagt etter lov. om naturvern og naturmangfoldloven

a) Fglgende omréder er vernet i medhold av lov av 19. juli 1970 om naturvern
(Naturvernloven):

Stenmyra naturreservat — opprettet 1974 — 1.353 daa

Skjeftkjglen naturreservat — opprettet 1981 — 5.319 daa
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Rysjgen dyrelivsfredningsomrdde — opprettet 1981 — 3.607 daa
Smoldalen naturreservat — opprettet 1993 og utvidet 2005 — 23.296 daa
Grandsen naturreservat — opprettet 2005 — 8.298 daa

Storberget naturreservat — opprettet 2005 — 4.072 daa

Skorbekklia naturreservat — opprettet 2008 — 10.188 daa

b) Falgende omréder er vernet i medhold av lov av 19. juni 2009 om forvaltning av
naturens mangfold (naturmangfoldloven):

Bragdalen naturreservat — opprettet 2010 — 1.091 daa

Fregn naturreservat — opprettet 2012 — 3.943 daa

Fulufjellet nasjonalpark — opprettet 2012 — 82.437 daa

Drevdalen naturreservat — opprettet 2013 — 22.332 daa

c) Verneforskriftene for det enkelte omrade fastsetter rammer for forvaltningen av
omrédene og hvem som er forvaltningsmyndighet.

5.6  Faresoner (jf. pbl §11-8 tredjeledd bokstav a)
Faresoner er soner med fare for ras, hgyspenningsomrdder, flomutsatte omrader og
omr&der rundt skytebaner.

a) Det er lagt inn sikringssoner for fglgende skytebaner;
Vestre Trysil skytebane (T@rberget),

Munksjgbanen (Vestby / Sgre Osen),

Tenaasen skytebane (Slettas),

Eidet skytebane (Engerneset),

Nord Trysil skytebane (Flendalen),

Nybergsund skytebane (Nybergsund),

Seeterdsen skytebane (Saeterdsen),

Rs lerduebane (Bygdeberget),

@stby lerduebane, (@stby),

@stby skytebane (dstby),

Fregn skytebane (Nordre Ljgrdalen),

Lgra skytebane (Ljgrdalen).

I disse omrédene tillates ikke tiltak som ikke er i tr&d med formalet.

b) I flomutsatte omrader tillates ikke anlegg eller byggetiltak uten at det samtidig er
utredet og etableres ngdvendige sikringstiltak. Flomsone for 200 ars flom er lagt inn som
hensynssone.

c) I fareomrdder for hgyspenningsanlegg tillates ikke anlegg eller innretninger som ikke er i
trdd med hensynet til hgyspenningsanlegget.

d) I omréder som er ras- og skredutsatt tillates ingen bygge- eller anleggstiltak uten at
rasfaren er utredet og ev. sikringstiltak er iverksatt.

5.7  Sikringssoner - drikkevann

Sikringssoner for vannverkene i Jordet, Innbygda nord, Innbygda s@gr, Nybergsund og
Fagerdsen (nr. 1, B, C og D) er lagt inn pa plankartet. Klausuleringsbestemmelser vedtatt
av Trysil kommune gjelder for de tre fgrste omradene.
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Det er en rekke private brgnner/kilder i kommunen som det ikke er definert sikringssone
rundt. Ogsé rundt disse ma det tas hensyn slik at de ikke blir skadet eller gdelagt.

I sikringssonene rundt drikkevannskildene Jordet, Innbygda nord, Innbygda sgr,
Nybergsund og Fagerdsen (nr. 1) er det ikke tillatt med tiltak som kan forringe eller
gdelegge vannkilden. Det vises til egne klausuleringsbestemmelser for hvert av
sikringsomrddene. For Fagerdsen vannverk brgnnomrdde B, C og D gjelder bestemmelser i
vedlegg 11.

I en rimelig sikringssone rundt private kilder som ikke er pafgrt plankartet, er det ikke tillatt
med tiltak som kan forringe eller gdelegge vannkvaliteten.

5.8 Stgysone
P& plankartet er det lagt inn stgysone for inn- og utflyging fra planlagt flyplass i Salen,
Sverige.

Innenfor stgysonen skal alle tiltak tilfredsstille de til enhver tid gjeldende stgykrav, jf.
Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 eller senere retningslinjer
som erstatter disse.
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Vedlegg nr. 1 Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde

Ref. pkt. 2.1 i bestemmelsene, kommuneplan for Trysil kommune 2014-2025

Regulerings-, bebyggelses- og detaljplaner, samt omrddeplaner, som fortsatt skal
gjelde, inkludert eventuelle vedtatte endringer
Idnr Perm | Navn pd plan Vedtatt
42800304200 R 42 Trysil Aldershjem og tilgrensende arealer 2001
42800304600 R 46 Fv 561, Vesleossundet, Ifarneset 2000
42800304700 R 47 Ny atkomst, Trysilfjellet sgr 2000
42800304800 R 48 Nybergsund Skytebane 2001
42800305000 R 50 Ny bru ved Nybergsund 2001
42800305100 R 51 Sagnmoen masseuttak 2001
42800305200 R 52 Mobakken i Ljgrdalen 2001
42800305300 R 53 Trysilfjellet sgr, tomtene 1-466 2001
42800305400 R 54 Tarberget 2001
42800305500 R 55 @stenheden II Hytteomrdde, HB 7508 2002
42800305600 R 56 Trysilfjell Turistsenter 2001
42800305700 R 57 Trysilfjell Hggfjellsenter, S 1386 i Fagerdsen 2001
42800305800 R 58 Fv 561, Ifarneset - Sgre Osen kirke 2001
42800305900 R 59 Bjgnnbekkmora Hyttefelt HB 4702 2001
42800306000 R 60 Hggdsen steinbrudd 2002
42800306100 R 61 Brattmyra felt B3 b i Smgrgyet 2002
42800306200 R 62 Fv 561 Sgre Osen kirke - Hammeren sgr 2002
42800306300 R 63 HC 1612 i Fagerdsen 2001
42800306400 R 64 Fjellmora Hyttegrend 2004
42800306500 R 65 Vestadbakken syd I, tomt 24 2003
42800306600 R 66 D, J, M, R og T i Fagerdsen 2003
42800306700 R 67 Kaldevja grustak 2003
42800306800 R 68 Engemoen masseuttak 2003
42800306900 R 69 Solskiva Hyttegrend 2001
42800307000 R 70 Boligomrade i Plassen 2004
42800307100 R71 Trysil sentrum 2003
42800307200 R72 S 1365 og HC 1513-14 i Trysilfjellet sgr 2005
42800307300 R73 Osensjgen Turistsenter 2005
42800307400 R 74 Skurufjellet Hyttegrend, S 1381 2005
42800307600 R 76 Nordre Fuglsjgen masseuttak 2003
42800307700 R 77 @réneset Hyttegrend 2005
42800308100 R 81 Bjgnndsen Hyttefelt 2005
42800308200 R 82 Steinbrudd i Sgre Osen 2006
42800308300 R 83 R 1387 i Fagerdsen 2005
42800308400 R 84 Hytteomrdd. Eidet gérd, HB 8752 og HB 8753 2006
42800308500 R 85 Jordet 2006
42800308600 R 86 G/S-veg Korsbergsvegen 2007
42800308700 R 87 G/S-veg Liavegen 2007
42800308800 R 88 HC 1512 2007
42800309000 R 90 B-omrédet Fagerdsen — R1385 2007
42800309100 R91 S1365 — HC1513-1514 Trysilfjellet sgr 2007
42800309200 R 92 Trysil Gjestegard 2007
42800312600 B26 Stolheis i Trysilfjellet sgr 2000
42800312700 B27 HC 1610 og HC 1611 i Fagerdsen 2001
42800312800 B28 HC 1511 i Trysilfjellet sgr 2002
42800312900 B29 Solberglia Hyttefelt, HB 4504 og HB 4505 2001
42800313000 B30 SB 87 pa Slettds 2003
42800313100 B31 Gnolla II, HB 8656 2003
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42800313200 B32 BUS, del av R1393 i Fagerdsen 2005
42800313300 B33 HC 5612 i Fulufijellet 2006
42800313400 B34 Trysil spa hotell, BU 2 og BU 4 2006
42800313500 B35 Utsikten, BU 4 2006
42800313600 B36 BUS, R 1390 Fagerdsen 2007
42800313700 B37 Utsikten 2 2007
42800313800 B38 Trysil spa resort - Fagerdsen 2007
42820080100 Mosanden Industriomrdde 2008
42820080200 Tenaasen Skytebane 2008
20080300 Sgnsthagen Nedre 2008
42820080400 Trysilsenteret. Grgntomrader / flomvoll 2008
20080500 Rgmonysaetra Hytteomrdde 2008
42820080600 Hgydebasseng, Trysilfjell Turistsenter 2008
42820080700 Solbakken/Klippen 2008
42820080800 Barnehage, Vestabakken 2008
42820080900 Grasbekkasen 2008
42820081000 Storkjellkanken 2008
42820081100 Gnolla 1 2008
20081200 Fjell-Mora Hytteomrade 2008
42820081300 Hammeren hytteomréde 2008
42820081400 Furulia 2008
42820081500 Trysil-Knuts Fjellsenter 2008
20081600 Osensjgen Hyttegrend (@stenheden III) 2008
42820081700 Bygdeberget boligomréde 2008
42820081800 Driftsentral Mosanden 2008
42820081900 B1116 Trysil Turistsenter 2008
42820090100 Osskogen Hytteomrdde 2009
20090200 Havi Hytteomrade 2009
42820090300 Fulufjellet R5453 2009
20090400 Osensjgen Turistsenter sgndre del 2009
42820090500 Innbygda Vannverk Sgr 2009
42820090600 Storhaug Terrasse boligomrade 2009
42820090700 Osensjgen Hyttegrend HB7513 (@stenheden 1V) 2009
42820090800 Trysilfjell Turistsenter 2009
20100100 Reguleringsplan for Hoelskogen 2 hytteomrade 2010
20100200 Reguleringsplan for Jordet vannverk 2010
20100300 Reguleringsplan for Innbygda Vannverk Nord 2010
20100400 Reguleringsplan for Nybergsund Vannverk 2010
20100500 Bygdeberget Nord B1101,81102,B1113 2010
20100600 Trysil-Knut Fjellsenter HC 8515, HB8516 — mindre endring 2010
20100700 Kverndammen Hytteomrdde HB5505 2010
20100800 Eltsjgen Vest Hytteomrdde HB8516 2010
20100900 Nyskog Hytteomrdde HB3503 2010
20101000 Omlegging av Fylkesveg 563 ved Talldssetra 2010
20101100 Kina Restaurant 2010
20101200 Fagerdssetra 2011
20110100 Trysilsetra 2011
20110300 Gang- og sykkelsti mellom Grgnnskaret og Fagerdsen 2011
20110400 @stigarn hytteomradde 2011
20110500 Skitrekk ved Mountain Lodge Trysil 2011
20120100 R1385B - Fagerdsen - mindre endring 2012
20120200 Industriomrddet ved Slettmovegen 2013
20120300 Skihytta 2012
20120800 @stgérd/Leberg sgndre boligomrdde 2012
20120500 Trysil turistsenter — tomt B11 2012
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20120600 Omradeplan Trysilfjell Arena 2013
20120700 Solskiva 2 2012
20130200 Detaljregulering Bergevegen vest 2013
20130300 Storfurutunet 2013
20120400 Trysil Hgyfjellsenter 2013
42800307500 R 75% R 1390, R 1392 og R 1393 i Fagerdsen 2005
42800307900 R 79%* R 1388 i Fagerdsen 2005

* _ reguleringsplanene skal fortsatt gjelde for de omr&dene som er bygd ut, mens kommuneplanens arealdel
overstyrer arealbruken for de resterende omradene.
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Vedlegg nr. 2 Ramme for antall reiselivssenger i Trysilfjellet — Innbygda -

Nybergsund

Ref. pkt. 3.1 d i bestemmelsene, kommuneplan for Trysil kommune 2011-2022

Ramme for antall reiselivssenger i Trysilfjellet — Innbygda - Nybergsund

Omrade Vedtatt Vedtatt Utbygde lkke utbygd | Forslag til ny
ramme for ramme for senger pr. | reserve pr. ramme for
antall sengeri | antall sengeri | var2013 var 2013 senger i KPL
KPL 2000-2010 | KPL 2007-2018 2013-2024

Trysilfjellet sgr:

Eldre hytteomrader mv. (HB 6976 7660 7660 0 7660

1501-1507, HC 1508-1510, R

1364 og R 1371 Storfurutunet)

HC 1511 1221 1170 1100 70 1170

HC 1512 330 330 160 170 330

HC 1513-1514 og S 1365 1077 1080 680 400 1080

HC 1515 Skihytta (tidl. R 1372) 600 350 0 350 350

HC 1516 Havi (tidl. R 1367) 1100 540 110 430 540

Turistsenteret 8443 9120 3972 4218 8190

Arenaomradet/golfbanen 930 930

«golfleiligheter» HB 1519

Arenaleiligheter R1373

Nye omrader sgr for 1040

Vestbyvegen, HB 1518

Vest for Skihytta, HC1517 1500

Sum Trysilfjellet sgr: 19747 20250 13682 6568 22790

Fagerasen:

Eldre hytteomrader (omradene 4546 4550 4550 0 4550

M, R, H, T, J1,J2,D, L1)

HC 1610-1611 480 520 470 50 520

HC 1612 530 570 470 100 570

HB 1613 20 20

HB 1614 240 240

HB 1615 168

HB 1616 og HB 1617 472

HB 1618 672

R 1383 (Setervollen) og HC 150 150 150 0 150

1384 (Mayatunet)

Skurufjellet S 1381, inkludert 1550 2270 1834 436 2270

Fagertoppen

Hgyfjellssenteret (S 1386) 600 600 108 492 850

R 1385 (B-omradet) 600 600 530 70 600

R 1387 Kvilsten 600 530 336 194 530

R 1388 Trysil Hgyfjellsgrend 500 540 876 164 1040

R 1390, 1392, 1393 2050 2970 1328 470 2696

Sum Fagerasen: 11606 13300 10652 2156 15268
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Sum Trysilfjellet: 31353 33550 24334 8724 38058
Innbygda/Nybergsund: 1397
Norlandia Trysil Hotell 180 0 180
Trysil-Knut Hotell 100 0 100
Trysil Gjestegard 40 80 120
@Praneset Hyttegrend 76 0 76
Solskiva Hyttegrend 1110 450 660 1110
Bjgnnasen Hytteomrade 1340 730 610 1340
Trysil Utmarkssenter, Faldmo 100 0 100 100
Trysilsetra 400 400
Trysil Sentrum — diverse 1350 974 974
Lgvasbakken HA+ 1619 840
Sum Innbygda/Nybergsund 1397 3900 1626 2774 5340
Totalsum 32750 37450 25960 11498 43398

Ved utbygging av omradene er rammene for senger retningsgivende for utnyttelsesgrad

iht. plan- og bygningsloven.
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Vedlegg nr. 3 Kriterier for lokalisering av utbyggingstiltak i Trysil
Ref. pkt. 3.2 i bestemmelsene, kommuneplan for Trysil kommune 2013-2024

Kriterier for lokalisering av utbyggingstiltak i Trysil

Sa fremt ikke tiltaket inngdr i omréde- eller detaljplan som viser noe annet, skal fglgende
kriterier for lokalisering fglges;

1. Det skal unngds bygging og anlegg i omrader vernet etter lov om naturvern, eller
naturmangfoldloven, lov om kulturminner eller andre bandlagte omrader, og i omréder
over skoggrensa, omrdder som er registrert som viktige naturtyper, som er viktige for
biologisk mangfold, eller stgrre sammenhengende inngrepsfrie naturomrader (INON-
omrader) og omrdder som er registrert som viktige kulturlandskapsomréder, eller som
er vurdert som viktige landskap, herunder omréder over tregrensa. Det skal gjgres
vurderinger av tiltaket i henhold til naturmangfoldloven.

2. Byggetiltak tillates ikke innenfor byggeforbudssonen langs sj@ og vassdrag.
3. Bebyggelse tillates ikke i statlig sikrede omréder avsatt til friluftsformal.

4. Bebyggelse som etableres i tilknytning til etablerte setre eller bygdetun skal med
lokalisering, utforming og uttrykk sgrge for at det totale bygningsmiljget styrkes.

5. For & unngd ugnsket eksponering, silhuettvirkning og siktskar tillates ikke bebyggelse
p& hgydedrag og framtredende rygger.

6. Bebyggelse skal ikke tillates i hensynssoner for friluftsliv som er avsatt som randsoner
ved turlgyper og viktige friluftsomrader.

7. Ved etablering av ny bebyggelse skal trafikksikker avkjgrsel og adkomst kunne
etableres.

8. Nye byggeomréder skal ikke legges pé landbruksjord i aktiv drift eller omrader i naerhet
til landbruksjord i aktiv drift.

9. Ny fritidsbebyggelse skal ikke lokaliseres naert inntil eller slik at det vil medfgre gkt
belastning for etablerte eller framtidige boligomrader og naermiljgfunksjoner.

10. Ny fritidsbebyggelse skal i hovedsak lokaliseres i sammenheng med stgrre eksisterende
omr&der for fritidsbebyggelse (f.eks. Eltdalen/Trysil-Knuts Fjellverden, Bittermarka/
Flendalen, Ryskdalen/Solberglia, Ligrdalen, Osensjgen, Trysilfjellet), eventuelt som
fortetting.

11. Nye omrader for fritidsbebyggelse skal lokaliseres til omrédder med egen attraktivitet for
opphold, slik at daglig energikrevende transport minimaliseres.

12. Nye utbyggingsomrader skal sikre en god grgnnstruktur bade vinter og sommer, bl.a.
med et internt Igype-/stinett basert pa naermere angitte prinsipper for grgnnstruktur.
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13. Ny boligbygging i grendesentrene skal i hovedsak skje i regulerte omréder, og i
omréder avsatt til spredt boligbygging.

14. Boligbygging ellers skal skje slik at den styrker eksisterende bomiljger, grender og

tettsteder.

15. All ny utbygging i Trysilfjellet/Fagerdsen skal tilfredsstille en ski-inn/ski-ut lgsning. Nye
felt ma vise Igsninger for skikorridorer og ev. heiser om ngdvendig. For mer perifere
omrader som ikke kan tilfredsstille gode Igsninger for ski inn og ski ut, ma det inngds
avtaler mellom de ulike utbygger- /grunneier-interessene om infrastrukturlgsninger som
sikrer at en unngar ugnsket privatbilisme. Kollektive transportlgsninger i perioden etter
skiheisenes stengetid md ogsd utredes. Et viktig moment i denne sammenheng er en
avklaring av finansiering av slike Igsninger og hvordan dette organiseres.

16. Fritidsbebyggelse i terreng som medfarer store terrenginngrep, som for eksempel i
bratt terreng og i myromrader skal unngas. Slike omréder som er uegnet for
bebyggelse er viktige i en helhetlig grannstruktur.

*) Ski inn/ski ut -prinsippet:

Stigningkrav bosted/ | Bosted (Trysil sentrum) Hytte <-> Alpint senterbosted
skiveg/heis og <-> skiveg/heis/anlegg <-> skiveg/
anlegg gondol/stolheis/anlegg heis/anlegg
0% stigning 300 meter 100 meter 200 meter
10% stigning 200 meter <70 meter 130 meter
20% stigning <150 meter <40 meter <70 meter
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RETNINGSLINJER FOR DISPENSASJONSPRAKSIS:

Retningslinjene skal gi en oversikt over hvordan kommunen vil hdndtere sgknader om
dispensasjon fra vedtatt arealbruk i kommuneplanen. Retningslinjene skal sees i
sammenheng med "Kriterier for lokalisering av utbyggingstiltak i Trysil” ovenfor.

GENERELT

Et ngdvendig vilkdr for & kunne innvilge dispensasjon etter § 19-2 er at ikke hensynene bak
bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir
vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon veere klart starre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Fylkesmannen i Hedmark har utarbeidet et skriv om
hvordan kommunens skal behandle dispensasjonssaker, dette skal legges til grunn i
saksbehandlingen.

Som eksempel kan en dispensasjonssgknad gjelde fradeling og bygging av bolig i LNF-
omréder. De hensyn som ivaretas gjennom LNF-formélet er hensynet til landbruks-, natur-
og friluftsinteresser. N&r sgknaden om dispensasjon behandles, m& hensynene bak
arealdisponeringen i planen avveies mot de grunner sgker angir for at det bgr innvilges
dispensasjon. Jo mindre hensynene til jord- og skogbruk, friluftslivet — herunder
allmennhetens frie ferdsel, biologisk mangfold, vilt, miljg, kulturminner, kulturlandskap og
landskapsestetiske hensyn gjgr seg gjeldende pé det aktuelle stedet, eller pdvirkes av
tiltaket, jo lettere vil vilkdret kunne anses oppfylt.

1. Etablering av nye boliger beliggende i LNF-omrader

Kommunen skal veere restriktiv i forhold til & gi dispensasjon til nye boliger i LNF-
omradene.

Fglgende momenter skal tillegges vekt;

e Boligens stgrrelse og karakter. Det skal mindre til for & gi dispensasjon til enebolig,
tomannsbolig eller generasjonsbolig enn for eksempel leilighetsbygg.

e At tomta ligger i naerheten av eksisterende bebygd boligeiendom.

e Tilstrekkelig avstand til automatisk fredete kulturminner.

e Om tomta kommer i konflikt med viktige naturomrdder og biologisk mangfold.
Saken skal vurderes i henhold til naturmangfoldloven §§ 8-12.

e Om dispensasjon vil veere til hinder for drift av landbruksarealer, eller i konflikt med
saerpregede natur- og kulturlandskap.

e Om lokaliseringen av bebyggelsen tar tilstrekkelig hensyn til grgnnstruktur, etablerte
turveger og Igypenett, vilttrekk- og viltlokaliteter og omrader benyttet til
friluftsformal.

e Om tomtens plassering gir god arrondering og klare naturlige eiendomsgrenser.

e Om bebyggelsen tilpasses det omkringliggende kulturlandskapet, eksisterende
bebyggelse og tomtas utforming.

e Om adkomstforholdene er tilfredsstillende. Ved nyetablering eller gkt bruk av
eksisterende adkomst, skal det samlede trafikkbilde i omrédet vurderes.
Dispensasjon skal normalt ikke gis dersom adkomsten legges over eksisterende tun.

e Det kan etableres tilfredsstillende vannforsyning og aviap.

Bygninger og byggeomréder skal plasseres slik at energiressursene utnyttes
effektivt, og det skal legges til rette for fleksible energilgsninger. Hensyn til
lokalklima skal ivaretas ved planlegging av nye omrader for bolig og fritidsboliger
(bl.a. plassering og orientering av bygg).
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2. Retningslinjer for lokalisering av spredt ervervsbebyggelse i LNF-omréder

I LNF- omraddene med hensynssone friluftsliv skal det skjermes for tekniske inngrep. Dette
utgangspunktet gjelder ogsa for spredt ervervsbebyggelse. Bygninger og anlegg for
landbruks- ev. "villmarks”-tilknyttet erverv kan imidlertid vurderes pa en mindre restriktiv
mate.

I LNF a og b — omradene skal kommunen bruke "Landbruk Pluss” aktivt for 3 legge til rette
for landbrukstilknyttet naeringsvirksomhet. Tiltak som etter veilederen “Landbruk pluss”
ikke faller inn under landbrukstilknyttet naeringsvirksomhet, skal videre kunne vurderes i en
dispensasjonssak. I tillegg gnsker kommunen & kunne tilrettelegge ogsa for annen
nezeringsvirksomhet i grendene. Dette vil kreve dispensasjon. Ved vurdering av om det skal
gis dispensasjon etter pbl § 19-2 til spredt ervervsbebyggelse, skal fglgende tillegges vekt:

e Om dispensasjon vil veere til hinder for drift av landbruksarealer, eller i konflikt med
natur- og kulturlandskap med szerpreg.

e Om tiltaket gir negative virkninger for naboer, for eksempel i form av skjiemmende
utelagring.

e Om lokaliseringen av bebyggelsen tar tilstrekkelig hensyn til grgnnstruktur, etablerte
turveger og lgypenett, vilttrekk- og viltlokaliteter og omrader benyttet til
friluftsformal.

e Om tomtens plassering gir god arrondering og klare naturlige eiendomsgrenser.

e Om tiltaket kan gjennomfgres som bruksendring i eksisterende bygg, eller ved ny-
eller tilbygg. Tiltaket skal tilpasses omkringliggende bebyggelses stgrrelse, volum og
byggeskikk.

e Om bebyggelsen tilpasses det omkringliggende kulturlandskapet og tomtas
utforming.

e Om adkomstforholdene er tilfredsstillende. Ved nyetablering eller gkt bruk av

eksisterende adkomst, skal det samlede trafikkbilde i omrédet vurderes.

Dispensasjon skal normalt ikke gis dersom atkomsten legges over eksisterende tun.

Det kan etableres tilfredsstillende vannforsyning og avigp.

Tilstrekkelig avstand til automatisk fredete kulturminner og kulturmiljger.

Om tiltaket gir negative virkninger i forhold til stgy, forurensning og drikkevann.

Bygninger og byggeomr&der skal plasseres slik at energiressursene utnyttes

effektivt, og det skal legges til rette for fleksible energilgsninger. Hensyn til

lokalklima skal ivaretas ved planlegging av nye naeringsbygg (bl.a. plassering og
orientering av bygg).
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Vedlegg nr. 4 Utbyggingsavtaler
Ref. pkt. 3.4 i bestemmelsene, kommuneplanens arealdel 2013-2024

Utbyggingsavtaler, jf. Vedtak i sak 06/63 i kommunestyret 17.10.2006

I forbindelse med gjennomfaringen av arealplaner skal det — ndr grunneiere eller utbyggere
stér for utbyggingen av et omréde — inngds utbyggingsavtale mellom kommunen og
grunneier/utbygger fgr utbygging kan starte opp.

Kravet som slik utbyggingsavtale gjelder for hele kommunen hvor det innenfor et
planomréde skal bygges ut mer enn 5 boenheter, mer enn 5 fritidsboliger/boenheter for
fritid, naeringsomrade stgrre enn 3 dekar eller for bygg stgrre enn 500 m2 BRA. Ogsé ved
mindre utbygginger kan det etter forholdene vaere aktuelt & kreve utbyggingsavtale, for
eksempel tilfeller hvor et tiltak vil fgre til saerlig stor infrastrukturbelastning i forhold til
tiltakets starrelse/omfang eller der det p& grunn av tiltakets karakter bgr stilles krav til
utforming, for eksempel universell utforming.

Utbyggingsavtalene ma ta utgangspunkt i vedtatte arealplaner med bestemmelser,
kommunens boligpolitikk, hovedplan for vann og avlgp, vedtekter om fjernvarmeanlegg og
trafikksikkerhetsprogrammet.

Trysil kommune gnsker & inngd utbyggingsavtaler om fglgende tiltak:

e Teknisk og grgnn infrastruktur som fglger av opparbeidelsesplikten i pbl §§ 18-1 og 18-
2, slik som veg, vann og avlgp, gang- og sykkelveger, friomrdder, lekearealer og
grgnnstruktur.

» Boligpolitiske tiltak slik som krav til boligers stgrrelse, type boliger, dette for 3 ivareta
politiske malsettinger i utbyggingspolitikken.

¢ Krav til bygningers utforming, slik som krav om livslgpsstandard, krav til universell
utforming, tilpasning til ulike brukergrupper, kvalitetskrav, herunder energieffektivitet.

e Andre tiltak som er ngdvendig for gjennomfgring av planvedtak, slik som belysning,
skilting, turveier, skilgyper, skibruer, stayskjermer, busslommer, hdndtering av
forurenset grunn, krav om etablering av velforeninger og organisering i forhold til privat
drift og vedlikehold (krav om vegstyre, samarbeid vedrgrende skilgyper etc.).

N&r det gjelder kostnadsfordeling ved utbygging, forutsetter kommunestyret at
grunneier/utbygger dekker alle utgifter forbundet med planlegging og opparbeidelse av
intern infrastruktur (sd som vei, parkering, vann og avlgp, energi- og
kommunikasjonsanlegg, leke- og rekreasjonsomrdder etc.). Videre forutsettes det at
grunneier/utbygger bekoster fremfgring av eksterne anlegg s& som vei, vann, avigp,
energi- og kommunikasjonsanlegg til utbyggingsomrédet fra naermeste offentlige
tilknytningspunkt eller betaler et bidrag til kommunen for slik framfgring. Dersom
utbyggingen farer til merbelastning av eksisterende infrastruktur kan utbygger/grunneier
métte utbedre eller dekke en forholdsmessig del av utgifter til forbedring eller utvidelse.

Tekniske hovedanlegg, trafikkarealer, friomrader o.l. skal overdras vederlagsfritt og fri for
heftelser til kommunalt eie og vedlikehold senest samtidig med at kommunen overtar
ansvaret for driften. Ansvar for vedlikehold av lekeplasser, turlgyper, skilgyper,
grentomrader o.l. skal som hovedregel veere tomtefeltets. I de tilfeller hvor anlegg blir
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benyttet av flere bolig eller hyttefelt kan det stilles krav om at de ulike aktgrene inngdr et
samarbeid om utbygging og vedlikehold.

Utbyggingsavtaler for nye boligomréder kan regulere eventuelle boligsosiale tiltak (eks.
fordeling av boligtyper, boligstgrrelse), krav til utforming (livslgpsstandard, universell
utforming) og kvalitet (herunder krav til energieffektivitet).

Utbygger mé stille tilfredsstillende bankgaranti for oppfyllelse av sine forpliktelser etter
utbyggingsavtalen.

Radmannen far fullmakt til & beslutte om kommunen skal starte fremforhandling om
utbyggingsavtaler, herunder unnlate & kreve utbyggingsavtale der dette ikke anses som
gnskelig eller hensiktsmessig. Avtalene godkjennes av planutvalget. Avtaler med
gkonomiske forpliktelser for Trysil kommune, avgjgres av kommunestyret.
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Vedlegg nr. 5 Liste over hyttestandard og antall tomter

Ref. pkt. 3.5.2-1 i bestemmelsene, kommuneplanens arealdel 2013-2024

For hytteomrader (H-omrader ) som er vist i kommuneplanen fastsettes standard

(A-B-C) og maksimalt antall fritidsboliger som fglger:

Eksisterende hytteomrader

Utenfor Trysilfjellet

Felt
HB

HB

HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB

HB
HB

HB
HB
HB
HB
HA
HA
HA
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HC
HC
HB
HB
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Nr.

1701
1751
2501
2502
2503
3501
3502
3503
4501
4502
4503
4504
4505
4506
4601
4602
4603
4604
4605
4606
4701
4702
5501
5502
5503
5504
5505
5506
5601
5602
5603
5604
5605
5606
5607
5615
5608
5609
5610
5611
5612
5613
5614
5615

Navn
GRONDALEN

STENFLOASEN

KNETTEN
S@RLI
BERGULVHULLET
LUTUKROKEN
RUNDFLOEN @ST
NYSKOG
RYSKDALEN 1-5
RYSKDALEN 6
RYSKDALEN 7
SOLBERGLIA 1
SOLBERGLIA 2
SOLBERGLIA 3
@STBY
SLETTMOTEIGEN
BIGRKHOLLA
LAND
KVERNMOSETRA
@STBY 2
BIGNNBEKKMORA
BIGNNBEKKMORA?2
OTTERSSKOG
STRAND

FLODEN

SKARET

FLODEN 2
OTTERSKOG 2
HOLLASSETRA @ST
HOLLASSETRA SOR
HOLLASSETRA NORD
TEKTTEIGEN
KVERNAA

HOEL
HOELSKOGEN
HOELSKOGEN2
BRATTEGGA NORD
BRATTEGGA S@GR
STORTJERNTEIGEN
FULUFJELLET 1
FULUFJELLET 2
FULUFJELLET 3
BSTASEN
HOELSKOGEN 2
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Antall tomter
16

18

7
9
13
45
18
19
150
50
50
100
80
50
5
28
12
6
28
6
75
61
21
7
26
20
25
50
10
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HB
HB
HA
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HA+
HB
HB

HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HC
HB
HC
HA
HA
HA
HA
HA
HC
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HA
HA
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6501
6502
6503
6504
6505
7501
7502
7503
7504
7505
7506
7507
7508
7509
7510
7511
7512
7513
7514

7601
7602
7603

7604
7605
7606
7607
7608
7609
8501
8502
8503
8504
8505
8506
8507
8508
8509
8510
8511
8512
8513
8514
8515
8516
8517
8519
8551
8552
8553
8554
8555
8556
8557
8601
8602

GRONDALEN NORD
MORTENS

RYEN

TORBERGET
BRENDEN

SAMEIA
@STENHEDEN SKOG
OSTENHEDEN
STENBERG
ROBUKNAPPEN
LEKTNINGSMOEN

OSENSJ@EN TURISTSENTER

(BSTENHEDEN 2
HAMMEREN
LYNNE/HOLEN
@BSTENHEDEN 3
SAMEIA 2

OSENSJ@EN TURISTSENTER 2

@BSTENHEDEN 4

KVITSTEN
GRANBERG
LYNGBAKKEN

VOLDMO

@BVERSET-1
GVERSET-2
(GVERSET-3

SZETEREN

OSSKOGEN
TK-FJELLVERDEN @1
TK-FJELLVERDEN @2
TK-FJELLVERDEN @3
TK-FJELLVERDEN @4
TK-FJELLVERDEN D3-1
TK-FJELLVERDEN D3-2
TK-FJELLVERDEN D3-3
LAGFJELLET
TK-FJELLSENTER 1
LEIRSETER S@R
LEIRSETER VEST
LEIRSETER @ST
ELTKROKEN
FISKBEKKSIZEN

TRYSILKNUT-FJELLSENTER

TK- FJELLVERDEN D3-4
FJELLMORA
ELTSJ@EN VEST
ELTNESET
SKJZERET
HOVDE
KAPSTAD
BRATTLAND
ELTSIZEN S@R
ELTSJZEN 2
BRENNASEN
BSTRE KANKEN
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13
15

35
25
13

4
21
40
23
47
30

11
24
12

25
16
10

25
16
17
23

90
86
63
112
61
21
34
88
28
23
178
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HA
HA
HA
HA
HA
HA
HA
HA
HA
HA
HA
HA
HB
HB
HB
HB
HB
HA
HA
HA
HA
HB
HB
HB
HB
HB
HB

HB
HB
HB
HB
HB
HB
HA
HB
HA
HB
HB

8603
8604
8605
8606
8607
8608
8609
8610
8611
8612
8651
8652
8653
8654
8655
8656
8657
8701
8702
8703
8704
8705
8706
8707
8708
8709
8710

8711
8712
8713
8751
8752
8753
8754
8755
8756
8757
8758

FIELLIA 1
FJIELLIA 2

FJELLIA 3
BITTERASEN
D@LPA

ST@TRISET
MJ@LBEKKFALLET
DAMMEN
SETERHAMMEREN
SANDHAUGEN
RYPASEN
METSJ@FIELLET
GRASBEKKASEN
STORKJELLKANKEN
GNOLLA

GNOLLA 2
GRASBEKKASEN 2
ROMONYSETRA 1
ROMONYSETRA 2
ROMONYSETRA 3
ROMONYSETRA 4
ELGSH@EN SKOG 1
ELGSH@EN SKOG 2
SKARLISKOGEN 1
SKARLISKOGEN 2
ELGSH@EN 1+2
ELGSHQ@EN SKOG 3

SKARLISKOGEN 3
ELGSH@EN 3
ROMONYSETRA 5
EIDEHOLMEN 1
EIDEHOLMEN 2
EIDET

HAEN
SENDSJ@VIKA
LEKJENNESET
BYA

@BYBEKKEN

Hytteomrader i Innbygda og Nybergsund

Felt
HC

HC
HC

Nr.
2504

1752
2505

Hytteomrader i Fagerasen

Felt
HB

HB
HC
HB
HB
HB
HB
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Nr.
1601

1602
1603
1604
1605

1606
1607

Navn
Solskiva
Bjgnnésen
Solskiva 2

Navn
M-omradet
R-omréadet
H-omradet
T-omradet
J1-omradet
J2-omradet

D-omradet
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27
17
10

42
21

17

29
20
43
57
75
51
50
59
12
10
13
13
12
18
10
19
18

20
20
70
18
50
31
18
38

22
22

Antall tomter
61
134
50

Antall tomter
144
100
6
84

70
35

40
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HC
HC
HC
HC

1608
1610
1611
1612

Hytteomrader i Trysilfjellet sor

Felt
HB

HB
HB
HB
HB
HB
HB

HC
HC
HC
HC
HC
HC
HC
HC
HC
HC

Nye hytteomrader

Felt
HB
HA+

HB
HA+
HB
HA+
HB
HB
HB
HB
HA+
HC
HB
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Nr.
1501

1502
1503
1504
1505
1506
1507

1508
1509
1510
1511
1512
1513
1514
1516
1515
1520

Nr.
8518
1702

7515
7517
7516
7518
1614
1615
1616/1617
1618
1619
1517
1518

L1-omradet
Fagerasen
Fagerésen

Fagerasen

Navn
tomt 1-108

tomt 109-141
tomt 142-186
tomt 187-289
tomt 290-350
Trysilfjellet nord
Smgrgyet 1

Smgrgyet b.pl.1-3
Smgrgyet b.pl.4-7
Smgrgyet b.pl.8-9
Trysilfjellet sgr
Viksetra

Ugla

Ugla

Havi

Sgr for Skihytta
Eldre hytter Havi

Navn
Eltdalen
Vestby

Frogner, Osensjgen
Lektningsmoen 2, Osensjgen
Skjeret, Osensjgen
Osensjgen (Turistsenter)
Fagerasen, Skurufjellet 2
Fagerésen nordvest
Fagerasen nord
Fagerésen nordgst
Lgvasbakken

Skihytta vest, trinn 1

Segr for Vestbyvegen
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76
13
38
47

Antall tomter
108

33
45
103
61
116
86

42
64
42
117
33
18
32
27
35
6

Antall tomter
120
3

40
15
35
4
30
21
59
84
140
150
130
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Vedlegg nr. 6 Retningslinje for «Funksjonsklasser — vegnettsplan»
Ref. pkt. 3.6 i bestemmelsene, kommuneplanens arealdel 2014-2025

Funksjonsklasser — vegnettsplan for Hedmark

Statens vegvesen har utarbeidet en plan for «Funksjonsklasser — vegnettsplan for
Hedmark» der de ulike vegene har fatt en funksjonsklasse, som béde viser hvilke holdning
en skal ha til nye avkjgrsler, og hvilken byggegrense som skal gjelde for den enkelte
vegstrekning.

Statens vegvesen handhever vegloven i henhold til vegnettsplanen for Hedmark.

Funksjonskiasse A — nasjonale hovedveg, meget streng holdning til avkjorsler, 50 m
byggegrense

Rv. 25 Elverum grense — Riksgrense / Stga

Funksjonskiasse B — regional hovedveg, streng holdning til avkjorsler, 50 m byggegrense
Fv. 26 Riksgrense / Lutnes - Engerdal grense

Funksjonskiasse C — lokal hovedveg - streng holdning til avkjorsler, 50 m byggegrense

Fv. 215 Amot grense — Jordet (x Fv. 26)
Fv. 26 Arm til Innbygda
Fv. 585 Mosanden - Trysilfjellet rundkjgring

Funksjonskiasse D — lokal samleveg — mindre streng holdning til avkjorsler, 30 m
byggegrense

Fv. 208 Midtskogsberget (x Rv. 25) — Rundfloen (x Fv. 26)

Fv. 561 Kjernmoen (x Rv. 25) — Amot grense (Osensjgen gst)

Fv. 563 Gjevaldshaugen (x Fv. 561) — Olympiahytta

Fv. 564 @stby (x Rv. 25) — Ljgrdalen (x Fv. 570)

Fv. 569 Nesvollberget (x Rv. 25) — Riksgrensen med arm til Flermoen sentrum

Funksjonskiasse E — lokal adkomstveg — lite streng holdning til avkjarsler, 15 m
byggegrense

Fv. 562 Vesleossundet x Fv. 561 — Amot grense (Osensjgen vest)
Fv. 563 Gjevaldshaug x Fv. 561 — Innbygda

Fv. 564 Plassen — @stby x Rv. 25

Fv. 565 Skogli (x Fv. 564) — Kolos (x Fv. 26)

Fv. 567 Lutnes x Fv. 26 - Riksgrense/ Borveggen

Fv. 570 Stga x Rv. 25 - Riksgrense/Linnes

Fv. 572 Innbygda rundkjgring - Bryn

Fv. 577 @vre Elta bru x Fv. 215 - Eltdalen

Fv. 581 Engerneset x Fv. 26 - Sundet x Fv. 217

Fv. 584 @stenheden x Fv. 561 - Ulvsjgen x Fv. 563
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Vedlegg nr. 7 Kart over konsesjonsomrade for fjernvarme i Innbygda og
Mosanden

Malestokk 1:15000
l_ Trysil kKommune ]

| 4 Konsesjonsomrade - Fjzmvarme
| ' 5 T 23012014
il \ }\ { o 3
v
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Vedlegg nr. 8 Bestemmelser for skilting i Trysil sentrum

1. GENERELT

Innenfor det omrddet som omfattes av reguleringsplan for Trysil sentrum, ma skilt,
reklameinnretninger og lignende ikke settes opp uten at kommunen etter sgknad har
gitt tillatelse. Tillatelsen kan bare gis inntil videre eller for et bestemt tidsrom.

Ved sgknad skal det oppgis hvem som er ansvarlig overfor bygningsmyndighetene for
at bestemmelsene i vedtektene fglges. Sgknaden skal ha en fagmessig visuell
presentasjon som klart viser skiltets eller reklameinnretningens stgrrelse og utforming
b&de i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Med unntak av lysreklame kreves ikke sgknad for et enkelt skilt eller en enkelt
reklameinnretning med eksponeringsflate under 0,5 m? som settes opp flatt pd
byggverk eller innretning og som ikke bryter med andre bestemmelser i vedtekten eller
for bevaringsverdige bygninger og bygningsmiljger.

Skilt- og reklameinnretninger som ikke er direkte knyttet til virksomheten som drives p&
eiendommen, er ikke tillat.

Samfunnsinformasjon kan oppferes i alle omrader, og kan vaere belyst — forutsatt at
innretningen ikke virker dominerende eller skiemmende pa omgivelsene.

Kommunen kan gi pdlegg om 3 fierne eller endre skilt og reklameinnretninger som er i
strid med vedtekt.

2. UTFORMING

Skilt- og reklameinnretninger skal utformes slik at de tilfredsstiller rimelige
skjgnnhetshensyn bade i forhold til seg selv og i forhold til bakgrunnen og omgivelsene.
Skjemmende farger og utfgrelse er ikke tillat og kan kreves endret. Det skal fortrinnsvis
benyttes frittstdende bokstaver. Dersom det av grafiske hensyn ma brukes bakgrunn,
skal denne vaere minst mulig.

Skilt, reklameinnretninger o.I skal ikke hindre fri ferdsel for bil, fotgjengere, syklister og
bevegelseshemmede, eller vaere til fare for omgivelsene p& annen mate.

Reklameinnretninger skal tilfredsstille kravene til mekaniske p&kjenninger, og de skal
vedlikeholdes. Belysningsarrangement som ikke fungerer fullt ut, skal slokkes inntil
vedlikehold er utfgrt. Tavler som ikke er i bruk, skal rengjgres eller fjernes.

Frittstdende sgyler og innretninger skal ved sin utforming, stgrrelse og plassering passe
sammen med stedets milja.

P& byggverk skal skilt- og reklameinnretninger vaere underordnet og harmonere med
bygningens utforming, proporsjoner, materialer og farger, og det skal tas hensyn til
nabobebyggelse. Dominerende skilt og reklame tillates ikke, og den skal ikke vaere eller
virke sammenhengende pé hele eller store deler av fasaden.
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Uthengsskilt p& bygninger o.l skal ikke belyses eller vaere utformet som lyskasser.
Uthengsskilt kan ikke ha stgrre bredde enn 100 cm. Fri hgyde over grunnen/fortauet og
fri horisontal avstand til fortauskant skal vaere 2,5 meter.

For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og ett veggskilt. Antallet kan
gkes for stgrre eiendommer og for virksomheter som disponerer flere fasader langs
fortau eller gate.

Skilt eller reklame ma ikke plasseres pd mgne, takflate eller takutstikk, gesims eller
baldakiner. Gesimser utformet som lysende kasser tillates ikke.

Lyskasser tillates kun i forretningsstrgk dersom det tas saerlig hensyn til omgivelsene og
bygningenes form. Lyskassen skal utformes med lukket front og sider, slik at bare tekst
og symbol gir lys. Lyskassene skal ikke dekkes mer enn ¥4 av bygningens horisontale
fasadelengde, begrenset til 4 meter, eller en timelig del av fasaden som bedriften
disponerer.

Markiser skal avpasses etter bygningens oppdeling og skal ha samme bedde som
vinduer og dgrdpninger. Markiser som vender mot offentlig sted, skal ha fri hgyde over
grunnen/fortauet og fri horisontal avstand til fortauskant i h.h.t gjeldende
politivedtekter. Normalt tillates ikke reklame p& markiser. Etter en helhetsvurdering kan
markiser péfgres virksomhetens logo/firmanavn eller reklame. Utforming, farge og
stgrrelse skal ikke veere dominerende og tilpasset bygningens form og farge.

Der hvor det er flere virksomheter skal informasjons- og henvisningsskilt s3 langt
praktisk mulig veere samlet i felles presentasjon. Det kan vaere et felles, fleksibelt
skiltsystem, hvor enkeltbedriftens varierende logoer og farger er underordnet eller
slgyfet. Fellespresentasjonen skal ikke veere dominerende og skal ikke benyttes for
vare- eller tjenestetilbud.

Kommunen kan kreve utarbeidet detaljerte skilt- og reklamepaneler for
enkelteiendommer.

3. SKIFTENDE REKLAME
Lasfotreklame tillates ikke.

Transparenter, seil, flaggstenger, flagg, vimpler, bannere, ballonger m.v. omfattes av
vedtektene. For szerlige eller kortvarige tilfeller kan det etter sgknad gis unntak fra
vedtekten.

Vindusreklame omfattes av vedtekten, s&fremt det ikke er en naturlig del av en
skiftende vindusutstilling.

Skilt og reklame pé kjgretgy som er langtidsparkert eller ikke i bruk omfattes av
vedtekten.
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4. PARKER OG GRONTOMRADER
I dpent naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomrader ma det ikke oppfares
reklameinnretninger.

Det samme forbud gjelder for skilt og reklame som er rettet mot slike omréder, dersom
innretningen kan virke sjenerende eller skiemmende for omradet.

5. BOLIGOMRADER

I boligomr&der ma det ikke fares opp reklameinnretninger. Mindre skilt pad forretninger,
kiosker o.l. kan fgres opp dersom det etter kommunens skjgnn ikke sjenerer boligene.
Lysreklame tillates ikke.

Skilt og reklameinnretninger fra omrdder som retter seg mot boligmiljget tillates ikke,
dersom det etter kommunens skjgnn kan virke sjenerende eller skjemmende for dette
miljget.

6. BEVARINGSOMRADER

Innenfor szerpregede eller historisk interessante miljger kan det bare oppfares skilt- og
reklameinnretninger som i grafisk utforming, materialbruk, utfgrelse og farger er
underordnet og tilpasset miljgets karakter. Dette gjelder uansett innretningens
stgrrelse. Det skal ogsd tas hensyn til innbyrdes forhold og skala mellom de aktuelle
skilt- og reklameinnretningene.

Reklametavler (boards) med skiftende reklame for varer, produkter og tjenester tillates
ikke oppsatt innenfor disse omradene.

Skilt og reklame fra omréder som retter seg mot bevaringsverdige og saerpregede
miljger, tillates ikke dersom innretningene kan virke sjenerende eller skjemmende for
dette miljget.
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Vedlegg nr. 9 Kommuneplanbestemmelser for skilting for Mosanden
naeringspark

1. GENERELT

Innenfor det omradet som omfattes av reguleringsplan for Mosanden naeringspark ma
skilt, reklameinnretninger og lignende ikke settes opp uten at kommunen etter sgknad
har gitt tillatelse. Tillatelsen kan bare gis inntil videre eller for et begrenset tidsrom.

Ved sgknad skal det oppgis hvem som er ansvarlig overfor bygningsmyndighetene for
at bestemmelsene i forskriftene fglges. Sgknaden skal ha en fagmessig visuell
presentasjon som klart vise skiltets eller reklameinnretningens stgrrelse og utforming
bade i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Med unntak av lysreklame kreves ikke sgknad for et enkelt skilt eller en enkelt
reklameinnretning med eksponeringsflate under 0,5 m2 som settes opp flatt pa
byggverk eller innretning og som ikke bryter med andre bestemmelser i forskriften.

Skilt eller reklameinnretninger som ikke er direkte knyttet til virksomheten som drives
pd eiendommen er ikke tillatt.

Samfunnsinformasjon kan oppfgres i alle omrader, og kan veere belyst - forutsatt at
innretningen ikke virker dominerende eller skjemmende p& omgivelsene.

Kommunen kan gi pdlegg om & fjerne eller endre skilt og reklameinnretninger som er i
strid med denne forskriften.

2. UTFORMING

Skilt og reklameinnretninger skal utformes slik at de tilfredsstiller rimelige
skjgnnhetshensyn bade i forhold til seg selv og i forhold til bakgrunnen og omgivelsene.
Skjemmende farger og utfgrelse er ikke tillatt og kan kreves endret.

Skilt, reklameinnretninger og lignende skal ikke hindre fri ferdsel i trafikken eller veere
til fare for omgivelsene pa annen mate.

Skilt og reklameinnretninger skal tilfredsstille kravene til mekaniske pgkjenninger, og
de skal vedlikeholdes. Belysningsarrangement som ikke fungerer fullt ut, skal slokkes
inntil vedlikehold er utfgrt. Tavler som ikke er i bruk skal fjernes.

Frittstdende sgyler og innretninger skal ved sin utforming, stgrrelse og plassering passe
sammen med stedets miljg.

P& byggverk skal skilt- og reklameinnretninger veere underordnet og harmonere med
bygningens utforming, proporsjoner, materialer og farger, og det skal tas hensyn til
nabobebyggelse. Dominerende skilt og reklame tillates ikke, og den skal ikke vaere eller
virke sammenhengende over hele eller store deler av fasaden.

Uthengskilt p& bygninger og lignende tillates ikke.

For hver virksomhet tillates normalt ikke mer enn ett veggskilt. Antallet kan gkes for
stgrre eiendommer og for virksomheter som disponerer flere fasader langs veg.

Skilt eller reklame m3 ikke plasseres pa mone, takflate, takutstikk eller gesims.
Gesimser utformet som lyskasser tillates heller ikke.
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Lyskasser tillates kun dersom det tas saerskilt hensyn til omgivelsene og bygningens
form. Lyskassen skal utformes med lukket front og sider slik at bare tekst eller symbol
gir lys. Lyskassen skal ikke dekke mer enn 25 % av bygningens horisontale
fasadelengde, begrenset oppad til 6 m, eller en rimelig del av fasaden som bedriften
disponerer.

Markiser skal avpasses etter bygningens oppdeling og skal ha samme bredde som
vinduer og dgrapninger. Markiser som vender ut mot offentlig sted skal ha tilstrekkelig
fri hgyde over grunn og fri horisontal avstand til vegkant slik at det ikke er til hinder for
trafikken. Normalt tillates ikke reklame pa markiser, men etter en helhetsvurdering kan
markiser pafgres virksomhetens logo / firmanavn eller reklame. Utforming farge og
stgrrelse skal ikke veere dominerende, men tilpasset bygningens form og farger.

Der hvor det er flere virksomheter skal informasjons- og henvisningsskilt, sa langt det
er praktisk mulig, samles i en felles presentasjon. Eksempelvis kan dette veere et felles
fleksibelt skiltsystem hvor enkeltbedriftenes varierende logoer og farger er underordnet
eller slgyfet. Fellespresentasjonen skal ikke vaere dominerende og ikke benyttes for
vare- eller tjenestetilbud.

Kommunen kan kreve utarbeidet detaljerte skilt- og reklameplaner for
enkelteiendommer.

3. SKIFTENDE REKLAME

Lgs fotreklame tillates ikke innenfor regulert trafikkomrade.

Vindusreklame omfattes av forskriften, safremt det ikke er en naturlig del av en
skiftende vindusutstilling.

Skilt og reklame pé kjgretgy som er langtidsparkert eller ikke i bruk omfattes av
forskriften.
4. PARKER OG GRONTOMRADER

I 8pent naturlandskap / LNF-omrader, parker og friomrader ma det ikke oppfares
reklameinnretninger.

Det samme forbud gjelder for skilt og reklame som er rettet mot slike omrdder, dersom
innretningen kan virke sjenerende eller skjemmende for omradet.
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Vedlegg nr. 10 Retningslinjer for dispensasjon for bruksendring fra
fritidsbolig til bolig

Bruksendring av fritidsbolig til bolig vil utlgse krav om sgknad etter plan- og bygningsloven
§ 20-1 bokstav d). I tillegg ma det sgkes dispensasjon jf. plan- og bygningsloven kapittel
19 da en slik endring vil veere i strid med pbl § 12-4 andre avsnitt (arealformal).

Dersom man gnsker & dpne for 3 gi dispensasjon for en slik bruksendring bgr det veere i
tr&d med pbl § 19-3 om midlertidig dispensasjon. Hvis dispensasjonen gjares permanent vil
man gi den aktuelle eiendommen en varig endring som i praksis endrer planen i strid med
formal for all fremtid- da ma man heller vurdere en reguleringsendring. Den midlertidige
dispensasjonen bgr gjelde s lenge den aktuelle hjemmelshaver stdr registrert som eier av
den bergrte eiendommen. Dvs. at dispensasjonen utlgper ved et eierskifte eller ved at
hjemmelshaver faller fra.

Kriterier
1. Hovedhytta skal ha innlagt vann.

2. Avlgpslgsning skal tilfredsstille kravene til heldrsbolig.

3. Adkomsten skal vaere vinterbrgytet.

4. Ligger hytta innenfor en bomveg, skal ngdvendige offentlige instanser
(utrykningsetater, hjemmetjeneste mfl.) ha gratis tilgang til ngkkel e.l.

5. Trygg skoleveg skal vektlegges.

6. Ligger hytta i hyttefelt skal hytterenovasjonsordning benyttes, men til pris som
heldrsbolig. Ligger hytta langs vanlige tsammeruter for avfall, skal vanlig
renovasjonsordning for heldrsbolig benyttes. Dette skal avtales direkte med S@IR
(ev. Fagerdsen hytteomrdde AS for Fagerdsen, eller Trysilfjell Utmarkslag SA for
omrddene pa sgrsiden av Trysilfjellet).

7. @kt behov for feiing skal avtales med Midt-Hedmark brann og redning.
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Vedlegg nr. 11 Bestemmelser for Fagerdsen vannverk —
brgnnomrade B, C og D

1. Sone 0

Denne sonen omfatter omrddet rundt grunnvannsbrgnnene.

1.1 Generelle bestemmelser for sone 0 (H120_01)

1.1.1 Brgnnpunkter skal beskyttes med enten I3st overbygg, I3sbar kum eller I3sbar
kappe eller inngjerding p&d minimum 4x4 m rundt hver brgnn. Dersom det er flere
brgnner i naerheten av hverandre kan disse gjerdes inn sammen. Det skal brukes
viltgjerde pd minimum hgyde 1.8 m.

1.1.2 I sonen skal det kun foregd aktiviteter som er ngdvendig for driften av vannverket.
1.1.3 Det skal skiltes mot uvedkommende.

1.1.4 Ny bebyggelse eller nye inngrep som ikke er ngdvendig for driften av vannverket
skal s& lang mulig unngés. Hvis slike tiltak likevel m& gjennomfares, skal dette
vurderes og godkjennes av vannforsyningsmyndighetene (kommunen og/eller
Mattilsynet). Vannforsyningsmyndighetene skal i slike tilfeller bestemme hvilke tiltak
som ma3 iverksettes for @ unngd at grunnvannet forurenses.

2. Sone 1 — generelle bestemmelser (H120_02)

Sonen omfatter grunnvannsbrgnnens naere infiltrasjonsomrade.

Bestemmelser for sone 1
Annen virksomhet som ikke er nevnt i punktene 2.1-2.5 og som kan medfgre forurensning
av grunnvannet skal vurderes i hvert enkelt tilfelle av vannforsyningsmyndighetene.

2.1 Bygg, anlegg og terrenginngrep

2.1.1 Det tillates ikke oppfgring av nye bygg eller andre tiltak ut over det som er godkjent
i gjeldende reguleringsplan, med unntak av bygninger som er ngdvendig for drift av
vannverket. Nye tiltak som er i tr&d med gjeldende reguleringsplan skal vurderes av
sakkyndig. Det md i slike tilfeller vurderes tiltak som forhindrer forurensing av
grunnvann. Alminnelig vedlikehold av eksisterende bygg, veg, Igypetraseer o.1.
tillates.

2.1.2 Andre inngrep knyttet til naeringsutgvelse, f.eks. tilrettelegging for terrengsykling,
tillates under forutsetning av at inngrepene ikke medfarer forurensning av
grunnvannet.

2.1.3 Sakkyndige skal gi anvisninger om hvordan gravearbeid og andre inngrep i
terrenget skal gjennomfgres og avsluttes for & gi best mulig sikring av
grunnvannsressursen.

2.1.4 Virksomhet som endrer mektigheten av umettet sone tillates ikke. Dette innebaerer
forbud mot grusuttak, veibygging, alle typer grgfting og annet gravearbeid som ikke
har med vannverkets anlegg og drift & gjgre. Dette er unntatt tiltak som er nevnt i
punkt 1.
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2.1.5 Ved oppgradering eller endring av avigpsnettet skal det benyttes helsveisede
plastrgr. Bruk av plaststrampe i eksisterende rgr aksepteres ikke.

2.1.6 Tiltakshaver skal fgre kontroll med at den sakkyndiges anvisninger, herunder
gjennomfgring av spesielle sikringstiltak, blir fulgt opp frem til ferdigstilling av
prosjektet.

2.2 Avfall og hdndtering av giftige/forurensende stoffer

2.2.1 Det er ikke tillatt & infiltrere avigpsvann (kloakk) til grunnen i sonen.

2.2.2 Det er ikke tillatt 3 deponere avfall, slam eller andre former for fast eller flytende
forurensning i sonen.

2.2.3 Lagring av oljeprodukter, drivstoff, kjemikalier og lignende tillates ikke.

2.2.4 Bruk av plantevernmidler er ikke tillatt i sonen.

2.3 Bruk av kjgretgy og maskiner

2.3.1 Sngskutere og andre lette, terrenggdende kjgretgyer (f.eks. preppemaskiner for
langrenn/alpintraséer) kan brukes pa frossen og sngdekt mark. Bruk av slike
maskiner tillates ikke pd barmark.

2.3.2 Bruk av gravemaskiner, traktorer og liknende skal unngés sa langt som mulig.
Fylling av drivstoff/olje p& slike maskiner er ikke tillatt i sonen.

2.3.3 Bruk av gravemaskin o.l. tillates i tilknytning til vedlikehold av elanlegg.

2.4 Boring av energibrgnner
2.4.1 Boring av energibrgnner i sonen er ikke tillatt.

2.5 Forurensing og endring av bekkelgp

2.5.1 Tiltak som pévirker vannfaringen eller strgmningsforholdene i bekkelgp innenfor
sonen er ikke tillatt.

2.5.2 Drensvann fra veier og bebyggelse eller andre installasjoner skal ikke ledes til
bekkelgp innenfor sonen.

3. Sone 2/3 — generelle bestemmelser (H120_03)

Sone 2/3 omfatter det fjerne tilsigsomradet. Sonen omfatter det arealet hvor grunnvannet
kan drenere til brgnnene, men hvor oppholdstiden anses & vaere tilstrekkelig for & unngd at
eventuelle forurensninger skaper problemer i sone 0. Sonen har i prinsippet samme
restriksjoner som sone 1, men med stgrre rom for vurderinger i hvert enkelt tilfelle.

Bestemmelser for sone 2/3
Annen forurensende virksomhet som ikke er nevnt i punkt 3.1-3.4 md i hvert enkelt tilfelle
vurderes og godkjennes av vannforsyningsmyndighetene.

3.1 Bygg, anlegg og terrenginngrep

3.1.1 Oppfaring av nye bygg og tiltak som ikke samsvarer gjeldende reguleringsplan, og
som ikke er ngdvendig for forsvarlig drift av vannverket, er ikke er tillatt i sonen.

3.1.2 Eksisterende bebyggelse, veianlegg, parkeringsplasser etc. kan brukes og
vedlikeholdes som fgr, men nye inngrep som veier, grgfter, ledningsnett eller
endringer pa dette skal vurderes og eventuelt justeres pé planstadiet av sakkyndig
konsulent for & unngd forurensning av grunnvannet.
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3.1.3 Det tillates ikke etablering av grustak.

3.1.4 Tilrettelegging for terrengsykling, turgding etc. tillates under forutsetning av at det
ikke medfgrer terrenginngrep som reduserer beskyttelsen av grunnvannet.

3.1.5 Kilopper eller enkle brokonstruksjoner over bekkelgp skal ikke medfgre inngrep i
bekkeleier eller bekkebreddene.

3.1.6 Ved eventuell oppgradering av avigpsnettet skal det benyttes helsveisede plastrgr.
Bruk av plaststrgmpe i eksisterende rgr aksepteres ikke.

3.1.7 Virksomhet som endrer mektigheten av umettet sone tillates ikke.

3.2 Bruk av kjeretgy og maskiner

3.2.1 Sngskutere og andre lette, terrenggdende kjgretayer (f.eks. preppemaskiner for
langrenn/alpintraséer, beltemaskiner) aksepteres brukt pa frossen og sngdekt mark.
Bruk av slike maskiner tillates ikke pd barmark.

3.2.2 Bruk av gravemaskiner, traktorer og liknende skal unngds sd langt som mulig.
Fylling av drivstoff/olje pa slike maskiner er ikke tillatt i sonen.

3.2.3 Bruk av gravemaskin o.l. tillates i tilknytning til vedlikehold av elanlegg.

3.3 Avfall

3.3.1 Det er ikke tillatt 3 deponere avfall, slam eller andre former for fast eller flytende
forurensning i sonen.

3.3.2 Det er ikke tillatt 3 infiltrere avigpsvann (kloakk) til grunnen i sonen.

3.4 Boring av energibrgnner

3.4.1 Boring av energibrgnner i sonen er ikke tillatt.
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Nabolagsprofil

Kvernaa hytteomrade 93

Hoyde over havet
460 m

Offentlig transport

& Storfossvegen 6 min &
Linje 835 4.2 km

& Sandvik 7 min &
Linje 835 4.9 km

Avstand til byer

Elverum 1131 min &

Hamar 1t59 min &

Oslo 3t14 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 57 m

Alpin

* Fulufjellet Alpinsenter
* Kjgretid: 10 min
 Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter

Turistbua Ljgrdalen 7 min &

Fulufjellet Alpinsenter 9 min &

Sport

@ Ljgrdalen fotballbane 1 6 min &
Fotball 4.5km

@ Ljgrdalen skole 8 min &
Ballspill 5.3 km

Dagligvare

Coop Marked Ljgrdalen 7 min &

Post i butikk, PostNord 4.8 km

Neerbutikken @stby 26 min &

63



64

/\
/ \
' 116
)/'/ /
[ =g F“ 115 '
' R
F 117 |
45[JL7‘7; Jl
, 556
N 554
inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike dat
-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A

kan ikke holdes an

470

460

ler mangler kan

varlig for feil/m

460

110

oy

: 107,
106 i3
[108z |
N 08,
o ” = e z

(97:

150

Vurderinger o¢

iter er innhentet pa we

1gler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

] gir uttrykk



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kvernaa hytteomrade 93 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2425 LJORDALEN Saksbehandler: Espen Strom
Telefon: 41560 500
Oppdragsnummer: E-post: espen.strom@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



