


Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Kristian IVs gate 21

Kr 4 590 000,

Kr 116 100,-

Kr 4706 100,
Kr1531.-

Byhaven Holding AS

Eierseksjon
Eierseksjon

2020

51/56 kvm
5085.9 m?

2

3

Gnr. 150, bnr. 657
67

1411250385

Moderne og praktisk
3-roms | Terrasse | Naerhet
til "alt" | Meget lave
felleskostnader | Mulighet

Velkommen til en moderne og stilfull leilighet med gjennomgaende
hgy standard. Boligen oppleves lys og luftig, med en god romfglelse
som skaper en behagelig atmosfaere. Det delikate badet er flislagt i
en varm beigetone som gir et elegant og eksklusivt preg.
Soverommene er smart planlagt med tilkomst til sengen fra begge
sider — en praktisk og romslig Igsning som gir god funksjonalitet i
hverdagen. Kjpkkenet fra Strai er bade stilrent og funksjonelt, med
integrerte hvitevarer og rikelig med oppbevaringsplass.

Dette bgr du merke deg:

Solrik balkong pé ca. 6 m?

Heis i bygget

Mulighet for kjgp av parkeringsplass (kr 650.000,-)
Sveert lave felleskostnader

Ingen awik (TG2/TG3)

Sentralt — neerhet til det meste

Praktisk bod pa ca. 5 m?

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 34
Nabolagsprofil. . ... ... ... ... . . ... 196
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 204

Kristian IVs gate 21

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 51 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 56 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod.

2. etasje
BRA-i: 51 m2 Entre, stue/kjgkken, bad/vaskerom og to soverom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5085.9 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med diverse beplantning og asfalterte internveier og parkeringsarealer.

Beliggenhet

BYhaven er et moderne sameie med en svaert sentral beliggenhet midt i hjertet av
Kristiansand sentrum. Her bor du med umiddelbar naerhet til alt byen har & by pa -
med butikker, restauranter, kafeer og andre fasiliteter rett utenfor dgren. Kun 50 meter
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unna finner du den livlige Markens gate, som byr pa et bredt utvalg av shopping- og
serveringssteder.

Bare 100 meter fra leiligheten ligger Baneheia — et populaert turomrade med badevann,
vakker og variert natur, flotte turstier, lyslgyper og utsiktspunkter med sjgutsikt. |
naeromradet finner du ogsa Bystranda og Aquarama, som tilbyr treningssenter,
klatrevegg og svemmehall. | gangavstand ligger ogsa attraksjoner som Fiskebrygga,
Nupenparken og Christiansholm festning.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

- Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
- Balkong med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.

- Rekkverk av glass.

INNVENDIG

- Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
- Innvendige tak har malte plater.

- Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme.

- Det er plastsluker og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

- Det er balansert ventilasjon.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KJOKKEN
- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
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- Benkeplaten er av laminat.
- Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Innvendige vannledninger er av plast.

- Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.

- Leiligheten har balansert ventilasjon.

- Bygget er tilkoblet fjernvarme.

- | leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang og bad.
- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

- Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Innhold
2. etasje: Stue/kjgkken, bad/vaskerom og 2 soverom.

Balkong pa ca. 6m2.
Bod i kjeller pa ca. 5 m?

Mulighet for kjgp av parkeringsplass i lukket anlegg.

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader:

Ingen TG2 eller TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Sameiet er tilknyttet avtale med Telia, herunder kr 448 pr. mnd. Dette vil bli fakturert i
tillegg til felleskostnadene.

Parkering
Parkeringsplass i lukket anlegg kan kjgpes om gnskelig for kr 650.000,-.
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Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP3200047

Radonmaling
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Bygget er tilkoblet fijernvarme. | leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/
kjgkken, gang og bad.

Info stremforbruk
Selger har ikke informert om strgmforbruk for 2024.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 590 000

Kommunale avgifter
Kr9 516

Info kommunale avgifter
De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt og abonnement for vann-og avlgp.
Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk. Renovasjon kommer i tillegg.

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 4 764 Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Eiendomsskatt utgjer kr 4 764 og inngar i kommunale avgifter.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
53/14000

Felleskostnader inkluderer
Revisjonshonorar, felles forsikring, noe kommunale avgifter, vedlikehold og
serviceavtaler.

Felgende faktureres utenom:

- Parkering kr 125,-

- Telia kr 448,-

- Fibernett abonnement

- Avregning for fjernvarme, varmtvann og kaldtvann

| fglge forretningsfgrer er det ikke vedtatt saker som vil medfgre gkning av
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felleskostnader/fellesgjeld.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1531

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Byhaven Kristiansand

Organisasjonsnummer
925944580

Om sameiet

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av
eiendommen gnr 150, bnr 657 i Kristiansand kommune, med fellesanlegg av enhver
art, herunder atkomst og parkering.

Sameiet er et kombinasjonssameie bestdende av nzerings- og boligseksjoner (heretter
omtalt som «nzeringsseksjoner» og «boligseksjoner»). Sameiet bestar av bod- og
garasjekjeller i underetasjen, naerings-og adkomstareal i 1. etasje, og boligseksjoner
fra 2.- til 7. etasje. Det er to oppganger for boligseksjonene som har tilgang til kjeller-
og utomhus arealer i 2. etasje via trapp og/eller heis.

| sameiet er det 152 boligseksjoner som er beliggende fra 2. til 7. etasje og 5
naeringsseksjon for butikker beliggende i 1. etasje. | tillegg er det opprettet 12
nzeringsseksjoner i 1. etasje og kjelleretasjen for organisering av bod- og p-plasser i
sameiet. Til sammen er det 169 seksjoner i sameiet.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen fellesgjeld pr. dags dato.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt safremt det ikke er til sjenanse for andre beboere.
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Beboernes forpliktelser og dugnader

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en
seksjonseier ikke kan delta pa fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa annen
dag etter styrets samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte
ikke kan delta i slik fellesinnsats.

Forretningsforer
Forretningsforer
Forvaltningspartner AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 150, bruksnummer 657, seksjonsnummer 67 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/150/657/67:

06.12.1916 - Dokumentnr: 900338 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

10.01.1920 - Dokumentnr: 905427 - Bestemmelse om kloakkledn
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657
Gjelder denne registerenheten med flere

21.07.1955 - Dokumentnr: 1458 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.1956 - Dokumentnr: 1116 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.1958 - Dokumentnr: 3415 - Erkleering/avtale

vedr. vinduer.
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657
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Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.1958 - Dokumentnr: 3809 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. lagerbygg
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.1959 - Dokumentnr: 325 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. halvtak
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.1959 - Dokumentnr: 1167 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657
Gjelder denne registerenheten med flere

12.01.1963 - Dokumentnr: 183 - Erklaering/avtale
vedr. uthengsskilt

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.1966 - Dokumentnr: 5487 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657
Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.1966 - Dokumentnr: 6745 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. om-og til-

bygning
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657
Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.1969 - Dokumentnr: 10 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

06.02.1969 - Dokumentnr: 985 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. kiosk
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.1970 - Dokumentnr: 10218 - Erklaering/avtale
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Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. tilbygg
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657
Gjelder denne registerenheten med flere

05.04.1972 - Dokumentnr: 2964 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.1976 - Dokumentnr: 9918 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. lagerbygg
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.1979 - Dokumentnr: 12955 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

06.07.1981 - Dokumentnr: 7869 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. lagerbygg
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

28.01.1982 - Dokumentnr: 1096 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.1984 - Dokumentnr: 7380 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.1985 - Dokumentnr: 10537 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. pabygg
over lagerbygg

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2005 - Dokumentnr: 4582 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om garasje/parkering pa gnr. 150 bnr. 1399
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657
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Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.2019 - Dokumentnr: 208594 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten

samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Sgrmegleren AS

Org.nr: 944 121 331

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657
Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2021/19740-1/200

10.12.2019 - Dokumentnr: 1480347 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:653 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:653 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:653 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:655

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand Kommune
Org.nr: 820 852 982

Rett til & benytte uteoppholdsareal

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.2020 - Dokumentnr: 2185328 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.2023 - Dokumentnr: 831143 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om anlegg og drift av varmekabler i fortau
Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.2020 - Dokumentnr: 3160420 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 67

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 53/13970

01.12.2021 - Dokumentnr: 1514504 - Reseksjonering
Snr: 67
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Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 53/13999
Vederlag: NOK 1 057 500
Omsetningstype: Annet
Endring av tegninger
Endring av sameiebrgk
Deling av seksjon
Endring av tilleggsdel
Endring av fellesareal
Seksjon opprettet fra fellesareal

25.01.2022 - Dokumentnr: 94364 - Reseksjonering
Snr: 67

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 53/14000
Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Seksjon opprettet fra fellesareal
Deling av seksjon

Endring av tilleggsdel

Endring av sameiebrgk

Endring av tegninger

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 24.10.2022. Ferdigattesten gjelder hele tiltaket -
forretninger- parkering og boligblokker. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.10.2022.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal og tilhgrer
reguleringsplan nr. 1280 "Kvartal 2, detaljregulering” datert 09.12.2015. Tilhgrer
kommunedelplan nr. 1264 "Kvadraturen og Veste Havn, Del 1 - Kvadraturen 2011-2022"
datert 12.02.2014.

Adgang til utleie
Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer
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over egen seksjon med de begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgt

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §

Kristian Vs gate 21
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum

Kristian IVs gate 21



30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

114 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

116 100 (Omkostninger totalt)
127 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
129 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4706 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4717 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4719 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr116 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Kristian Vs gate 21
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Kristian IVs gate 21
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BAD/
VASKEROM

KIOKKEN

SOVEROM

— ) L I
3 _,__;-i: o GANG
—) STUE/ = : — i
. SPISESTUE SOVEROM 7

BALKONG - i

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

(© Kristian IV gate 21, 4612 KRISTIANSAND S
(17 KRISTIANSAND kommune

3 gnr. 150, bnr. 657

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 51 m?

-

Befaringsdato: 20.08.2025 Rapportdato: 22.08.2025 Oppdragsnr.: 20924-2439 Referansenummer: PJ1396

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.: 20924-2439 Befaringsdato: 20.08.2025

Norsk takst
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Kristian IV gate 21, 4612 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 150 - Bnr 657 Sagebakken 11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2439 Befaringsdato: 20.08.2025 Side: 3 av 16

36



Kristian IV gate 21, 4612 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 150 - Bnr 657 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20924-2439 Befaringsdato: 20.08.2025 Side: 4 av 16
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Kristian IV gate 21, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 657
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

JATBygg AS
Sagebakken 11 k l
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Balkong med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
glass.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.
Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme.

Det er plastsluker og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Bygget er tilkoblet fiernvarme.

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang
og bad.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20924-2439 Befaringsdato: 20.08.2025
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Kristian IV gate 21, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 657
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
] .
15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 20.8.2025 Klokka 13.00
Det var sol og 20 grader.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*
Fuktmalingene/fuktspkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.
Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.
Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.
Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
Oppdragsnr.: 20924-2439 Befaringsdato:  20.08.2025
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Tilstandsrapport

40

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2020

Anvendelse
Leilighet

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av glass.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.

| hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt
leilighet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er av betongdekke.

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer
foreligger og at bygget er oppfert iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.
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Tilstandsrapport

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
50 overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
50 overflater Gulv

Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme. Det er ca. 30 mm. fall fra flis ved dgr til topp slukrist i dusjen. Dusjnisjen er nedsenket med 10 mm.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
0 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluker og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i kjipkken bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 6.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Det er ikke registrert avvik pa anlegget.
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Kristian IV gate 21, 4612 KRISTIANSAND S JATBygg AS I

Tilstandsrapport

Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Varmesentral

Bygget er tilkoblet fiernvarme. Anlegget er plassert i underetasjen og leverer varmtvann og vann til gulvvarme i leiligheten.
Inspeksjonen innebaerer a sjekke etter lekkasjer i rgr og koblinger. Anlegget i sin helhet er ikke vurdert.
Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av ingen lekkasjer eller negative opplysninger av eier.

Vannbaren varme

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang og bad.
Inspeksjonen innebaerer a sjekke etter lekkasjer i koblinger pa synlige deler. Ventiler er ikke funksjonstestet, arlig kontroll av denne typen anlegg ma
forventes.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklzering skal ligge i boligmappa.no

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserkleaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20924-2439 Befaringsdato: 20.08.2025 Side: 11 av 16



Kristian IV gate 21, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 657
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS ‘ I I

Sagebakken 11 k
4618 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2439
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2. etasje 51 51 6
Kjeller 5 5
Ssum 51 5 6
SUM BRA 56
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Soverom 1, Soverom 2, Stue/kjgkken,
2. etasje
Bad/vaskerom
Kjeller Bod
Kommentar

Bod er oppmalt i hht mottatte tegninger og kan avvike fra faktiske malinger. Bodene i kjelleren har areal mellom 3 og 7 kvadratmeter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Bygget er oppfert i 2020.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 51 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.8.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 150 657 0 5085.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Kristian IV gate 21
Hjemmelshaver

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2017 Fusjon/Fisjon

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke .

Byggesak giennomgatt Nei

Egenerklaering. 22.08.2025 Gjennomgatt 5 Nei

Plantegninger 18.08.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2439
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Kristian IV gate 21, 4612 KRISTIANSAND S
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20924-2439

Befaringsdato: 20.08.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PJ1396

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Vedtekter For Sameiet Byhaven Kristiansand

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER
1.1 Overordnet om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Byhaven Kristiansand. Adressen er Tordenskjolds gate 36, Kristian IVs gate
21 mfl. i Kristiansand kommune (heretter benevnt «Sameiet»).

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen gnr 150, bnr
657 i Kristiansand kommune, med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering.

Sameiet er et kombinasjonssameie bestdende av naerings- og boligseksjoner (heretter omtalt som
«naeringsseksjoner» og «boligseksjoner»). Sameiet bestar av bod- og garasjekjeller i underetasjen, naerings-og
adkomstareal i 1. etasje, og boligseksjoner fra 2.- til 7. etasje. Det er to oppganger for boligseksjonene som har
tilgang til kjeller- og utomhus arealer i 2. etasje via trapp og/eller heis.

| sameiet er det 152 boligseksjoner som er beliggende fra 2. til 7. etasje og 5 nzeringsseksjon for butikker
beliggende i 1. etasje. | tillegg er det opprettet 12 naeringsseksjoner i 1. etasje og kjelleretasjen for organisering
av bod- og p-plasser i sameiet.

Til sammen er det 169 seksjoner i sameiet.

1.2 Sameiebrgk

Sameiet er delt opp i 169 seksjoner i henhold til nedenstaende tabell som viser areal, beliggenhet og sameiebrgk
pr seksjon.

Seksjon Leilighet | Etasje Areal - ‘| Ad . Bolig nr Sameie-
Nr. Nr. BRAm2 | oM@ resse: brok
1 Butikk letg 1329 Neering Kristian IVs gate HO0101 1329
2 Butikk l.etg 894 Nzering Kristian IVs gate H0101 894
3 Butikk l.etg 763,1 Neering | Tordenskjolds gate HO0101 763
4 Butikk l.etg 738,8 Nzering | Tordenskjolds gate H0101 739
5 Butikk l.etg 116,9 Naering Kristian IVs gate H0101 117
6 Cc0210 2.etg 66,9 Bolig Kristian IVs gate 21 H0210 67
7 C0211 2.etg 66,4 Bolig Kristian IVs gate 21 H0211 66
8 D0212 2.etg 86,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0212 87
9 D0213 2.etg 89,4 Bolig Kristian IVs gate 21 H0213 89
10 E0214 2.etg 86,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0214 86
11 E0215 2.etg 79,3 Bolig Kristian IVs gate 21 H0215 79
12 FO216 2.etg 84,7 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0216 85
13 F0217 2.etg 93,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0217 93
14 B0209 2.etg 75,5 Bolig Kristian IVs gate 21 H0209 76
15 B0208 2.etg 37,7 Bolig Kristian IVs gate 21 H0208 38
16 B0207 2.etg 50,3 Bolig Kristian IVs gate 21 H0207 50
17 B0206 2.etg 52,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0206 53
18 B0205 2.etg 51,3 Bolig Kristian IVs gate 21 H0205 51
19 B0204 2.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0204 36
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20 B0203 2.etg 34,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0203 34
21 B0202 2.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0202 36
22 B0201 2.etg 34,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0201 34
23 A0227 2.etg 40,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0227 41
24 A0226 2.etg 34,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0226 34
25 A0225 2.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0225 36
26 A0224 2.etg 50,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0224 51
27 A0223 2.etg 52,8 Bolig Kristian IVs gate 21 H0223 53
28 A0222 2.etg 36,1 Bolig Kristian IVs gate 21 H0222 36
29 A0221 2.etg 37,3 Bolig Kristian IVs gate 21 H0221 37
30 A0220 2.etg 52,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0220 52
31 A0219 2.etg 52,6 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0219 53
32 A0218 2.etg 64,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0218 64
33 C0310 3.etg 60,4 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0309 60
34 C0311 3.etg 60,5 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0310 61
35 D0312 3.etg 79,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0311 79
36 D0313 3.etg 83,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0312 83
37 E0314 3.etg 79,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0313 79
38 E0315 3.etg 73,4 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0314 73
39 FO316 3.etg 77,4 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0315 77
40 FO317 3.etg 84,9 Bolig Kristian IVs gate 21 H0316 85
41 B0308 3.etg 114,8 Bolig Kristian IVs gate 21 H0308 115
42 B0307 3.etg 50,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0307 50
43 BO306 3.etg 52,5 Bolig Kristian IVs gate 21 HO306 53
44 B0O305 3.etg 51,1 Bolig Kristian IVs gate 21 H0305 51
45 B0304 3.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0304 36
46 B0O303 3.etg 33,9 Bolig Kristian IVs gate 21 H0303 34
47 B0302 3.etg 36,1 Bolig Kristian IVs gate 21 H0302 36
48 B0301 3.etg 34,5 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0301 35
49 A0326 3.etg 43,5 Bolig Kristian IVs gate 21 H0325 a4
50 A0325 3.etg 34,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0324 34
51 A0324 3.etg 36,3 Bolig Kristian IVs gate 21 H0323 36
52 A0323 3.etg 50,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0322 51
53 A0322 3.etg 52,8 Bolig Kristian IVs gate 21 H0321 53
54 A0321 3.etg 59,1 Bolig Kristian IVs gate 21 H0320 59
55 A0320 3.etg 46,7 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0319 a7
56 A0319 3.etg 45,8 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0318 46
57 A0318 3.etg 59,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0317 59
58 C0409 4.etg 97,7 Bolig Kristian IVs gate 21 H0409 98
59 D0410 4.etg 79,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0410 79
60 D0411 4.etg 83,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO411 83
61 E0412 4.etg 79,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0412 79
62 E0413 4.etg 73,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0413 73
63 FO414 4.etg 77,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0414 77
64 FO415 4.etg 85,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0415 85
65 B0408 4.etg 80,1 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0408 80
66 B0407 4.etg 33,9 Bolig Kristian IVs gate 21 H0407 34
67 B0406 4.etg 52,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0406 53
68 B0405 4.etg 51,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0405 51
69 B0404 4.etg 36,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0404 36
70 B0403 4.etg 34,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0403 34
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71 B0402 4.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0402 36

72 B0401 4.etg 34,8 Bolig Kristian IVs gate 21 H0401 35

73 A0421 4.etg 43,8 Bolig Kristian IVs gate 21 HO421 a4

74 A0420 4.etg 34,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0420 34

75 A0419 4.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0419 36

76 A0418 4.etg 50,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0418 51

77 A0417 4.etg 58,9 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0417 59

78 A0416 4.etg 87,4 Bolig Kristian IVs gate 21 H0416 87

79 C0506 5.etg 104,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO506 104

80 D0507 5.etg 79,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO507 79

81 D0508 5.etg 83,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO508 83

82 E0509 5.etg 79,4 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0509 79

83 EO510 5.etg 73,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0510 73

84 FO511 5.etg 138,6 Bolig Kristian IVs gate 21 HO511 139

85 B0505 5.etg 94,9 Bolig Kristian IVs gate 21 HO505 95

86 B0504 5.etg 71,4 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0504 71

87 B0503 5.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0503 36

88 B0502 5.etg 36,1 Bolig Kristian IVs gate 21 H0502 36

89 B0501 5.etg 54,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO501 54

90 A0514 5.etg 52,7 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0514 53

91 A0513 5.etg 52,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0513 52

92 A0512 5.etg 96,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0512 926

93 C0604 6.etg 98,1 Bolig Kristian IVs gate 21 HO604 107
7.etg 9,0

94 posos | O-€8 73,2 Bolig | KristianIVsgate21 | HO605 91
7.etg 12,0

95 Doeos | O°t8 74,6 Bolig | KristianIVsgate21 | HO606 85
7.etg 10,4

9% E0607 b.etg 79,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO607 89
7.etg 9,6

97 EO608 |-t 66,9 Bolig | KristianIVsgate21 | HO608 76
7.etg 8,8

98 Fos09 | °>-°t8 129,2 Bolig | KristianIVsgate21 | H0609 152
7.etg 22

99 B0s03 | ©-ete 80,5 Bolig | KristianIVsgate21 | HO0603 93
7.etg 12,4

100 Bos02 | 08 72,7 Bolig | KristianIVsgate21 | HO0602 83
7.etg 10,0

101 Bosol | 0°t8 57,3 Bolig | KristianIVsgate21 | HO601 68
7.etg 10,7

102 A0611 6.etg 67,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO611 77
7.etg 9,4

103 Aos10 | O-ct8 68,9 Bolig | KristianIVsgate21 | HO610 79
7.etg 10,3

Byggetrinn 2

104 G0213 2.etg 85,8 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0213 86

105 G0214 2.etg 62,9 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0214 63

106 G0215 2.etg 49,0 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0215 49

107 G0201 2.etg 42,0 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0201 42

108 G0202 2.etg 63,5 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0202 64

109 G0203 2.etg 64,4 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0203 64
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110 G0204 2.etg 62,7 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0204 63
111 G0205 2.etg 55,3 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0205 55
112 G0206 2.etg 39,3 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0206 39
113 G0207 2.etg 105,2 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0207 105
114 10212 2.etg 66,1 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0212 66
115 10211 2.etg 69,9 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0211 70
116 H0210 2.etg 61,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0210 62
117 H0209 2.etg 58,2 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0209 58
118 G0208 2.etg 106,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0208 107
119 G0311 3.etg 85,8 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO311 86
120 G0312 3.etg 63,0 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0312 63
121 G0313 3.etg 52,2 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0313 52
122 G0301 3.etg 35,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0301 36
123 G0302 3.etg 63,5 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0302 64
124 G0303 3.etg 64,5 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0303 65
125 G0304 3.etg 62,7 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0304 63
126 G0305 3.etg 118,7 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0305 119
127 10310 3.etg 65,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0310 66
128 10309 3.etg 64,3 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0309 64
129 H0308 3.etg 57,0 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0308 57
130 H0307 3.etg 51,8 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0307 52
131 G0306 3.etg 96,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0306 97
132 G0410 4.etg 72,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0410 73
133 G0411 4.etg 55,1 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0411 55
134 G0412 4.etg 71,5 Bolig Tordenskjolds gate 36 HO0412 72
135 G0401 4.etg 67,2 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0401 67
136 G0402 4.etg 63,5 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0402 64
137 G0403 4.etg 55,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0403 56
138 G0404 4.etg 65,2 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0404 65
139 10409 4.etg 65,5 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0409 66
140 10408 4.etg 64,3 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0408 64
141 H0407 4.etg 57,0 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0407 57
142 H0406 4.etg 51,9 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0406 52
143 G0405 4.etg 59,1 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0405 59
144 G0508 5.etg 93,9 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0508 94
145 G0509 5.etg 67,7 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0509 68
146 G0501 S.etg 83,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0501 84
147 G0502 5.etg 55,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0502 56
148 G0503 S5.etg 83,3 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0503 83
149 10507 5.etg 65,8 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0507 66
150 10506 5.etg 64,4 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0506 64
151 HO0505 5.etg 57,0 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO505 57
152 H0504 5.etg 51,8 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0504 52

6.etg 98,3 . .

G0605 L Boli Tordenskjolds gate 36 | HO0605

153 7.etg 16,0 g J g 114

6.etg 72,9 . .
154 G0601 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0601 84

7.etg 11,0

6.etg 77,6 . )
155 G0602 7.otg Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0602 85

7gREPY 1054
: L Boli Tordenskjolds gate 36 | HO0604
156 7 otg 164 g jolds g 122
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157 HO603 g:::g 11?,? Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0603 120
SUM BOLIG AREAL 10016,4 10 023
SUM BUTIKK AREAL 3841,8 3 842

158 P-plasser 1. etasje (9 stk.) | Neering 9 p-plasser 196 m2 9

159 Bod og p-plass 1. etasje Neering | 1 p-plasser-1 bod 69,8 2

160 Boder i Kjeller (nr 101) Naering 1 bod 1

161 P-plasser Kjeller (nr 14-19) Neering 6 P-plasser 6

162 P-plasser Kjeller (nr 20-37) Naering 18 P-plasser 18

163 P-plasser Kjeller Neering 12 P-plasser 12

{nr 38-42, 44-46 og mc plass 119)

164 P-plasser Kjeller (nr 50-58) Neering 9 P-plasser 9

165 P-plasser Kjeller (nr 59-76) Naering 18 P-plasser 18

166 P-plasser Kjeller (nr 85-96) Nazering 12 P-plasser 12

167 P-plasser Kjeller (nr 97-110) Neering 14 P-plasser 14

168 P-plasser/Bod Kjeller (nr 116/101)| Neering | 1 P-plasser —1 bod 2

169 P-plasser/Bod Kjeller (nr 118/103)| Neering | 1 P-plasser —1 bod 2

SUM Brgk for boder og p-plasser 105
SUM SAMLET BR@K | 13970/ 13 970

1.3 Endringer i sameiebrgk mv,

Deling- og sammenslaing av seksjoner kan forekomme. En endring ved reseksjonering kan forekomme for &
endre antall seksjoner.

Vedtektenes punkt 1.2 vil bli oppdatert ved reseksjonering.

1.4 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt opphav,
avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar hensyn til seksuell
orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en seksjonseier
eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

1.5 Overordet om systematikken i vedtektene
Sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene regulerer seksjonseiernes rettigheter og plikter i

sameiet.

Del A nedenfor inneholder bestemmelser som gjelder saerskilt for boligseksjonene. Del B inneholder
bestemmelser som gjelder seerskilt for nzeringsseksjonene, mens Del C inneholder fellesbestemmelser som
gjelder for bade bolig- og nzringsseksjonene. Endelig inneholder Del D enkelte avsluttende bestemmelser.

DELA SARSKILTE BESTEMMELSER FOR BOLIGSEKSJONER

1 GRENSESNITT MELLOM BBLIG- 08 NJERINGSSEKSJONER

Nazerings- og boligseksjonene skal i stgrst mulig utstrekning veere uavhengig av hverandre i alle henseender, med
mindre annet fremgar uttrykkelig av disse vedtektene.

Grensesnittet mellom nzerings- og boligseksjonene er naeringsseksjonene som ligger i 1. etasje — seksjon 1 til 5

og de gvrige boligseksjonene fra seksjon 6 til 157.
Alle nzeringsseksjoner har eget adkomstareal fra gateplan i 1. etasje til egen seksjon, samt at noen har i tillegg
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direkte adkomst til bod/parkeringsareal i 1. etasje. Dette arealet i 1. etasje er forbeholdet naeringsseksjonen og
innbefatter ogsa seksjon 158 og 159 samt adkomstarealet for dette bod- og p-arealet.

Boligseksjonene har bod- og parkeringsplasser i underetasjen med adkomstareal, felles adkomstareal i 1.
etasje, utomhus areal i 2. etasje og alle andre arealer fra 2. til 7. etasje.
Bestemmelsene i denne Del A gjelder arealer angitt som boligseksjoner med tilhgrende fellesarealer.

Det aktuelle grensesnittet innebaerer at boligseksjonene stemmer alene over saker som gjelder for
boligseksjonene og fellesarealene som er avsatt til boligseksjonene. Naeringsseksjonen stemmer alene over
saker som gjelder arealer som er avsatt til naringsseksjonene og dekker alle kostnadene knyttet til disse. Alle
seksjonene stemmer i henhold til brgk og dekker kostnader fordelt etter brgk.

Dette grensesnittet endrer ikke pa utgangspunktet om at alle seksjoner har adgang til alle fellesarealer. Det
vises til del C pkt. 1.12.

2 DISPOSISJIONSRETT

2.1 Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner

Boligseksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to
boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

2.2 Seksjonseierens rettslige raderett

Seksjonseieren har full rettslig raderett over egen seksjon, med de begrensninger som fglger av
eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen
servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter, og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameie BYhaven er regulert til bolig- og neeringsformal, og styret skal i forkant orienteres om alle planlagte
overdragelser og utleieforhold. Ved eierskifte kan det kreves et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Kortidsutleie som definert i eierseksjonsloven § 24 sjette ledd kan kun gjgres for inntil 60 dggn. Ved kortidsutleie
kan styret nekte utleie dersom det foreligger saklig grunn. Det vil blant annet vaere saklig grunn dersom utleien
har karakter av dggnutleie og hotellvirksomhet og/eller utleien er av kortere og hyppigere varighet.

2.3 Seksjonseierens bruksrett til bruksenhet

Seksjonseierne har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandel i sameiet.

De boligseksjoner som har et privat uteareal pa balkong er organisert som en del av seksjonen. Hekker og annen
beplantning i 2. etg, i boligseksjonenes fellesomrader, er felles for alle boligseksjoner. Klipping av hekk og plen
inngar i sameiets vedlikeholdsplan. Styret skal utarbeide retningslinjer for blant annet hgyder pa

hekk/beplantning.

Installasjon av kontakt i sportsbod ma avklares med styret, denne kontakten blir koplet opp til fellesomrade.
Alle som har fryseboks/skap i kjeller blir belastet for stremforbruk med kr. 500,- pr. ar.

Videre har alle boligseksjoner bruksrett til 1 bod i felles kjeller som blir organisert som tilleggsareal til seksjonen.
Det kan kjppes garasjeplass, denne plassen blir organisert enten som tilleggsareal til seksjonen eller
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som andel av en seksjon.

Tildelingen av bod- og parkeringsplass foretas av utbygger fgr overtakelse av den enkelte seksjonseier, og kan
ikke endres verken av arsmgtet eller styret med mindre de bergrte parter samtykker i det. Dog kan det finne
sted en midlertidig omplassering, jf. punkt 2.5 nedenfor.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene eller
naeringsseksjonene, er fellesarealer.

2.4 Seksjonseierens rett til a bruke fellesareal

Seksjonseieren har rett til 8 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes.
Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter &
felge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Det blir utarbeidet system for ladning av el. biler med felles infrastruktur for strgmkabel. Styre utarbeider
retningslinjer i forhold til tilkoblingskostnader og drift.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en
urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever reseksjonering.

2.5 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn
av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

Det er dimensjonert for 5 stk. HC plasser for forflytningshemmende i garasjekjelleren, og dersom fglgende vilkar
er til stede, kan det forekomme en midlertidig omplassering:

Tilrettelagte HC parkeringsplasser i garasjekjeller er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Dokumentert behov skal ansees a foreligge
dersom en seksjonseier, husstandsmedlem til seksjonseier eller leietaker som leier en seksjon, er av
Kristiansand kommune tildelt szerskilt parkeringsbevis for forflytningshemmede. Seksjonen med denne
beboeren har da krav pa a fa tilgang til ledig HC plass mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass i
garasjekjelleren. Byttet gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi naermere regler om
tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert
enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av denne vedtekten. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

Rekkefglgebestemmelser ved tildeling av HC plass utgves ved at den fgrste som sgker og oppfyller kravene, jf.
avsnittet over, skal ha den plassen som ligger naermest heisoppgangen for vedkommende. Ved flere tildelinger

blir det nest naermest.

Sameiet kan lage regler for annen bruk av parkeringsplassen til andre ting enn bil. Det m& under ingen
omstendighet lagres/settes noe pa parkeringsplassen som stikker utenfor parkeringsplassens definerte areal.

2.6 Dyrehold
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Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

3 VEDLIKEHOLD
3.1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i)  vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og
fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og
rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og
er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskiftning,
etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

3.2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig
ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og
slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 3.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det
er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger
og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.
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Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate
som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 4. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige
seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner som gjgr det
rimelig a unnlate 3 varsle.

Sameiet er ansvarlig for vedlikehold av grgntomrade i 2. etg., som ikke er en del av seksjonene. Bygningsmessige
utbedringer og vedlikehold knyttet til dekket/taket og den bygningsmessige konstruksjonen pa takterrassen
med grentomrade dekkes av hele sameiet etter brgk, med mindre kostnaden skyldes en skade knyttet til den
saerskilte bruk av grgntomrade. | disse tilfellene fordeles kostnaden mellom boligseksjonene etter brgk.

Hekken/beplantningen rundt markterrassene i 2. etasje er sameiets eiendom, og det er sameiets ansvar a
vedlikeholde disse. Styret kan utarbeide retningslinjer for blant annet hgyden pa disse hekkene.

3.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak
eller balkong, endring av utvendige farger eller lignende, skal kun skje etter en samlet plan vedtatt av darsmgtet.
Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter dette punktet, eller etter vedtektenes punkt C 1.11
og C 1.10, eller etter eierseksjonsloven krever 2/3-dels flertall av arsmgtets avgitte stemmer, ma ikke igangsettes
for samtykke fra et 2/3-dels flertall av arsmgtet har vedtatt dette. Sameierne ma altsa fgrst fremlegge saken for
arsmgtet, og sa fa sin tilslutning av et flertall som nevnt. Dersom en eller flere sameiere far gjennomslag for
endringene som nevnt i dette punkt, ma man sa sgke bygningsmyndighetene om tillatelse til @ gjennomfgre de
gnskede endringene. Forut for spknad om endring til bygningsmyndighetene, skal ssknaden —som er blitt godkjent
av arsmgtet — sendes til styret for giennomsyn, for a sikre at det omsgkte samsvarer med det som arsmgtet har
vedtatt. Styret kan ikke nekte sameiere a fremme sgknaden uten saklig grunn. Endringer fra det som arsmgtet har
godkjent med et 2/3-dels flertall, enten som fglge av avslag eller justeringer fra bygningsmyndighetene, eller fordi
man gnsker a endre tiltaket, skal legges frem pa nytt for arsmgtet, som da eventuelt ma gi sin tilslutning til endring
med 2/3-dels flertall.

Det tillates @ montere mindre balkongflagg der disse monteres uten at det bores hull/skrus i fasaden. Eier har
vedlikeholdsansvar for disse, og ansvar for at de monteres trygt. Herunder ansvar for skader disse matte pafgre
bygningen uansett grunn, og skader de matte pafgre gjenstander eller personer dersom flagg og/eller
innfestingsmekanisme skulle Igsne og falle ned.

3.4 Mislighold mv.

Seksjonseiers og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold mv. reguleres av eierseksjonsloven (p.t)
§§ 34- 39.

4 FELLEKOSTNADER OG - INNTEKTER
Boligseksjonene er ansvarlige for alle kostnader knyttet til arealer som ikke omfattes av nzeringsseksjonene, jf.

grensesnittet beskrevet i punkt A 1 over.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, eller andre arealer som sameieren
har enerett til a bruke, er felleskostnader. Felleskostnader skal som hovedregel fordeles mellom seksjonseierne
etter sameiebrgken.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk. Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn den som fglger av andre ledd.
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Styret fastsetter et belgp per maned per parkeringsplass og per bod i kjelleretasjen. Dette belgpet skal dekke
drift og vedlikehold av bod- og p-plassene i kjelleretasjen. Dette belgpet kommer i tillegg til de ordinzere
felleskostnader fastsatt av sameiermegtet eller styret.

Kostnadene fordeles etter innbyrdes sameiebrgk, hvis ikke det avtales noe annet i forhold til bruk.

Alle kostnader til bruk av strgm til permanente installasjoner i fellesarealer, herunder boder og parkeringsplasser
i kjelleretasjen skal avtales med styret.

Felles uteareal/atrium for boligseksjonene i 2. etasje dekkes av boligseksjonene alene. Vedlikehold av
hekker/beplantning for boligseksjonene driftes av boligseksjonene.

Drift/vedlikehold, herunder utskifting av tekniske anlegg som kun betjener nzringsseksjonene og eller en av
naeringsseksjonene, betales av seksjonseieren(e) som har rettigheten til anlegget. Tilsvarende gjelder for teknisk
anlegg for boligseksjonene.

Avfallshandtering mellom bolig- og naeringsseksjonene fastsettes etter bruk hvis det er avtalt felles ordning.

Drift, vedlikehold og eventuell utskiftning av heiser i sameiet, er uvedkommende for naeringsseksjonene og skal
bekostes og utfgres av boligseksjonene og rettighets havere til parkeringsseksjonene.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av
styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.
Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret kan beslutte annen fordelingsngkkel mellom boligseksjonene enn sameiebrgken ut fra en
rimelighetsvurdering.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar
at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av esl § 29 (4) andre eller tredje eller
tolvte ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye, med mindre det er avtalt eller fastsatt en annen
fordeling Jf. pkt 4 tredje ledd.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
boligseksjonseierne etter den innbyrdes sameiebrgken. Dersom inntekten ogsa stammer fra fellesarealer som
naeringsseksjonen ogsa er med a bekoste fordeles inntektene pa alle seksjonene inklusiv naeringsseksjonene.
Dersom inntektene fordeles pa annen mate, md dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle
seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

5 PANTERETT FOR SEKSJONSEIERS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp
pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert
betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert betalt, kommer inn en
begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig
opphold.
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Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer enn sin
del, jf. punkt 4 femte ledd.

DELB S/ZRSKILTE BESTEMMELSER FOR NZARINGSSEKSJIONER
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1 INNLEDNING

Det er avtalt for navaerende og fremtidig seksjonseiere, sarskilte bestemmelser som regulerer forholdet
mellom bolig- og naeringsseksjonen, seksjon nr. 1 til 5. Disse bestemmelsene kan ikke endres uten samtykke fra
den/de til enhver tid bergrte eiere av naeringsseksjonen, seksjon nr. 1 til 5.

2 GRENSESNITT MELLOM BOLIG- OG NARINGSSEKSJONEN

Tilsvarende grensesnitt som beskrevet i punkt A 1 skal gjelde motsatt for naeringsseksjonen.

Bestemmelsene i denne Del B gjelder arealer angitt som naeringsseksjonen med tilhgrende fellesarealer.

3 RETTLIG RADERETT

Neeringsseksjonseieren har full rettslig raderett over sin seksjon, og kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre lgsningsretter og
foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

4  FAKTISK RADERETT

Neaeringsseksjonseieren har enerett til bruk av sin seksjon. Virksomhetene skal drives i henhold til de til enhver
tid gjeldende offentligrettslige reguleringer/tillatelser.

Nzringsseksjonen har rett til 3 gjgre fremtidige endringer innenfor seksjonen med tilhgrende tilleggsareal,
herunder kan nzeringsseksjonen fritt deles opp, slas sammen, reseksjoneres, leies ut mv. uten a innhente
samtykke fra sameiet eller styret. Sameiet og styret plikter a yte ngdvendig medvirkning til slike disposisjoner.
Neeringsseksjonseierne star videre fritt til & utforme egen seksjon, herunder etablere nye eller flytte
adkomster.

Endringene ma vaere i henhold til gjeldene regler/godkjenninger gitt av plan- og bygningsloven. Seksjonen ma
kun benyttes til det som fremgar av de gjeldene reguleringsbestemmelsene eller senere godkjente endringer.

Neeringsseksjonen skal ha rett til skilting/profilering pa sin neaeringsseksjon i samsvar med den aktuelle
virksomhets standarder og skiltplan vedtatt av Kristiansand kommune og til enhver tid gjeldende

offentligrettslige reguleringer og tillatelser.

Nzringsseksjonene har felles infrastruktur for VA, el kabler etc. i underetasjen og har fri adkomst og tilgang til
a utbedre og vedlikeholde disse innretningene.

5 VEDLIKEHOLD

Neaeringsseksjonene er ansvarlige for alt vedlikehold av arealer som ikke omfattes av boligseksjonene, jf.
grensesnittet beskrevet i punkt A 1 over.

Den enkelte neeringsseksjonseier skal for egen regning vedlikeholde sin egen bruksenhet inklusive
tilleggsarealer, slik at det ikke oppstar skader eller ulemper pa andre seksjoner eller fellesarealer.

Nzeringsseksjonene er aleneansvarlig for a vedlikeholde fellesarealer innenfor arealene angitt punkt B 2 over.

6 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Ved behov for utbedring/oppgradering/utskifting av infrastruktur, fasader eller andre bygningsdeler som har
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naer estetisk eller bruksmessig sammenheng, kan arsmgtet fastsette at bolig- og naeringsseksjonene skal utfgre
arbeidet innenfor et bestemt tidsrom og pa en bestemt mate for a oppna helhetlige lgsninger.

Nzeringsseksjonen skal kun dekke kostnader knyttet til arbeider som gjelder bruksenheter og fellesarealer
knyttet til naeringsseksjonene.

Arbeider knyttet til konstruksjoner som er felles for bolig- og naeringsseksjonen, eksempelvis etasjeskille mellom
naeringsarealer og 2. etasje, etasjeskille mellom nzeringsarealer og parkeringskjeller, felles rgropplegg mv., skal
dekkes etter den totale sameiebrgken i sameiet.

7 FELLESKOSTNADER OG -INNTEKTER

Nzeringsseksjon 1 til 5 har eksklusiv bruksrett til arealer som angitt i punkt B 2 over, og skal alene dekke
kostnadene med disse arealene. Naringsseksjonen skal ikke dekke kostnader knyttet til areal som er tillagt
boligseksjonene.

Nzeringsseksjonen skal dekke en forholdsmessig andel av sameiets kostnader forbundet med administrasjon,
forsikring og tilsvarende kostnader som gjelder bade bolig- og neeringsseksjoner i henhold til den totale
sameiebrgken.

Sa langt det er mulig skal naringsseksjonen betale sine egne utgifter direkte. Vann/avlgp, strem og -
energilgsninger og andre tekniske Igsninger for naeringsseksjonene skal derfor vaere slik at naringsseksjonene
skal innga egne kontrakter/avtaler som dekker dette selv.

Naringsseksjonene ma kun driftes iht. formalet samt offentlige godkjenninger.

8 APNINGSTIDER

Naeringsseksjonen skal selv kunne bestemme apningstidene.

DELC FELLESBESTEMMELSER

1 ARSM@TE
1.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet
til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

1.2 Ordinaert arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om
dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

1.3 Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

1.4 Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan om
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ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre
dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det
bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker
bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det fgr fristen etter 1.2.

1.5 Saker arsmgtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet

a) behandle styrets arsberetning, hvis det er utarbeidet.

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

1.6 Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert darsmgte etter 1.5 annet ledd, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 1.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.

1.7 Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle, samboer eller et
annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 veere til stede og til  uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av seksjon har rett til & veere til stede pa arsmgtet og til 3
uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig,
eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til
a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater
det.

1.8 Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver ikke a
vaere seksjonseier.

1.9 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om:
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a) et spksmal mot en selv eller ens narstdende

b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan
stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet mot en selv
eller ens naerstaende.

Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

1.10 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene basert pa sameiebrgken, dog slik at
ved saker som utelukkende gjelder bolig eller nzeringsseksjonene vises til de saerskilte stemmerettsreglene i
pkt. 1.12.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold i det aktuelle sameiet. Det presiseres at dette gjelder ikke naeringsseksjonenes faktiske raderett
som nedfelt i punkt B 4 ovenfor.

b) omgj@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum. Det presiseres at
dette gjelder ikke naeringsseksjonenes faktiske raderett som nedfelt i punkt B 4 ovenfor.

1.11 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Kostnader til seerlige bomiljgtiltak dekkes av boligseksjonene. Tiltak som har sammenheng med
boligseksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for boligseksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for boligseksjonseierne i fellesskap pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
boligseksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse boligseksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

1.12 Saerskilte stemmerettsregler

For saker som utelukkende gjelder boligseksjonene, skal avstemning kun skje mellom boligseksjonseierne og
hver boligseksjon har en (1) stemme.

Tilsvarende gjelder for saker som utelukkende gjelder naeringsseksjonene, hvor avstemning skal skje kun
mellom eierne av naringsseksjonene og stemmegivning skjer etter sameiebrgken.

| saker som gjelder bade bolig- og nzeringsseksjonene gjelder de alminnelige stemmerettsreglene i punkt 1.10.

2

For de neaeringsseksjonene som er opprettet for & organisere bod- og parkeringsplasser i kjelleretasjen,
stemmer eierne av disse seksjonene kun i saker som gjelder driften av kjelleren og stemmer sammen med
boligseksjonene med en stemme pr seksjon.

1.13 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
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Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal
kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som
tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseierne.

Det kreves tilslutning fra samtlige naeringsseksjoner for @ endre vedtektsbestemmelser i Del B og andre
vedtektsbestemmelser som gjelder forholdet mellom boligseksjonene og naeringsseksjonene.

1.14 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Pa arsmgtet har hver seksjon stemmer iht. sin sameiebrgk, og flertallet regnes etter antall stemmer. Se dog de
saerskilte stemmerettsregler som fremkommer i pkt. 1.12 foran.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

1.15 Protokoll fra darsmgtet

Mpgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas
pa arsmgptet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som
krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

2 STYRET

2.1 Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av 1 - en styreleder og 3 - tre styremedlemmer. Naeringsseksjonen
kan kreve a utpeke 1 styrerepresentant.

2.2 Valg av styre, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder skal velges szerskilt. Bare
myndige personer kan vaere styremedlemmer. Bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om
andre enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt
representant for vedkommende.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Den som er 1. varamedlem innkalles uavhengig av hvem av
de faste medlemmer som melder forfall. Er det flere forfall innkalles 2. varamedlem, hvis det er valgt.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to &r hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal fastsette
eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret skal ha et

rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal
fratre.

2.3 Styremgter
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Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan
kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.
Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble
behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier
har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

2.4 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

2.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som kan
tas med et vanlig flertall pad arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller
arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til @ gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

2.6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

2.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet
eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

| felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og to
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

3 FORETNINGSF@RER
3.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og
andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller
sine plikter, samt  avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.
Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfgrsel
gjdres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

3.2 Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett
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Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 3 ta beslutninger etter punkt 2.5. til forretningsfgreren.
Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er delegert fra
styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme
mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

3.3 Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som forretningsfgreren selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

4 REGNSKAP OG REVISION
4.1 Plikt til 3 fgre regnskap

Styret sgrger for at det blir f@rt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

4.2 Plikt til 3 ha revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Bestemmelsene i revisorloven gjelder sa langt de passer.

5 SARSKILTE BESTEMMELSER FOR NARINGSSEKSJIONEN

5.1 Endring av ordensregler

Nzeringsseksjonen har rett til 3 utgve sin drift, kun begrenset av offentligrettslige lover og regler. Det betyr at
sameiet ikke kan vedta ordensregler som begrenser naeringsseksjonens drift utover ovennevnte.

5.2 Adkomstrett over boligseksjonenes fellesarealer

Nezeringsseksjonen skal ha tilgang gjennom boligseksjonenes fellesarealer for drift og vedlikehold av sitt utstyr,
sin infrastruktur, f.eks. felles teknisk anlegg i kjelleretasjen etc.

6 SARSKILTE RETTIGHETER FOR NABOEIENDOMMERE

Naboeiendommene Kirkegata 33 og 37 har tinglyst adkomst- og bruksrett til utearealet i 2. etasje
i sameiet.

7 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer, med
mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav, eller at vedtektene bestemmer at endringer tillattes kun ved
samtykke av den/de bergrte seksjonseiere.
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DEL D AVSLUTTENDE BESTEMMELSER

1 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65. Tradt i kraft 1. jan
2018, med senere vedtatte endringer.

Sist endret pd ordinaert drsmgte 12.06.2023.
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HUSORDENSREGLER FOR
SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND

Vedtatt av styret 9. februar 2022 — oppdatert i arsmgte 12. juni 2023

Sameiet og eiendommen

Den enkelte seksjonseier er pliktig til @ verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets husordensregler og fglge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, haerverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

Aktiviteter og st@yniva

Beboerne i sameiet oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene.
Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 23.00-07.00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy
musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende
pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23.00, varsles
beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing som
medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa hverdager i tidsrommet kI
07.00-20.00, men ikke pa sgn- og helligdager.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en seksjonseier
ikke kan delta pa fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa annen dag etter styrets samtykke.
Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i slik fellesinnsats.

Renovasjon og sgppel

Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via det kommunale system. Avfallsstasjonen er plassert naer
innkjgring til parkeringskjeller og brukes i samsvar med de av kommunen fastsatte regler.
Merknad:
a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinaere kvanta av
ting som ma kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert til a ta opp slikt materiale.
Den enkelte ma derfor selv sgrge for a transportere bort slike kvanta.
b Seppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer, mgbler
etc.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre fellesrom,
dersom de vil veere til sjenanse for andre.
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Parkering

Parkering av biler skal skje innenfor det planlagte system. En plass per kjgretgy er utgangspunktet.
Sykler plasseres i sykkelrom eller i fastmonterte sykkelstativ.

Det ma bare parkeres pa avgrensede plasser. Det er ikke adgang til 3 plassere motorsykler etc. i
boder eller fellesrom av hensyn til brannfare.

Det er ikke anledning til & vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene.
Parkeringskjelleren er ikke lagringsplass for andre gjenstander enn nevnt her.

El-bil eiere ma selv sgrge for godkjent opplegg for lading av egen bil i garasjen. Ladeboksen skal veere
basert pa felles system.

Husdyr

Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:
e Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr innenfor sameiets eiendom.
e Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra svalganger, verandaer/balkonger eller i haven.
Det er ikke tillatt a lufte kjeeledyr i haven med den hensikt at kjeeledyret skal ga pa do.

Den enkelte dyreeier er ansvarlig for at dyreholdet ikke er til sjenanse for andre beboere.

Bruk av veranda/balkong

Det er tillatt a grille under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk grill og at det av
sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet.

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekker, men plasseres pa
balkonggulvet. Risting av tgy, matter og lignende fra veranda og balkong er ikke tillatt. Sngskuffing
fra veranda og balkong er ikke tillatt uten nazermere avtale med styret. Sigarettsneiper, snusposer,
tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaer og balkonger eller pa sameiets fellesareal.
Ved bruk av lyslenker er det kun tillatt gult varmt lys. Blinkende lys er ikke tillatt.

Terrasse- og balkonggulv ma ikke endres. Dette grunnet bygningstekniske installasjoner.
Bygningsendringer skal godkjennes av styret.

Navneskilt/postkasseskilt

Hver dgr og postkasse skal ha navneskilt merket med navn til beboer.

Design og mal er fastsatt og skiltene bestilles hos Xpressprint i Kristian Vs gate 23.
Apningstid man-fre 08-16. Telefon 38 04 04 66. Mail post@xpressprint.no.

Navneskilt til leiligheter pa utleie skal til enhver tid vaere oppdaterte med leietakers navn.

Postkasserom

Postkasserommene skal holdes ryddige. Seksjonseier er ansvarlig for riktig merking av postkassen.
Beboere kan bruke informasjonstavlen til oppslag. Eks. for a varsle om parkeringsplasser til leie.
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Fellesareal ved heis, korridorer og svalganger

Fellesareal ved heis, korridorer og svalganger er remningsveier og skal holdes frie og apne til enhver
tid. Styret fastsetter retningslinjer for mgblering og dekorering i andre fellesareal.
Dgrmatter, pyntegjenstander og blomsterpotter er ikke tillatt.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt 3 sette opp pa eiendommen store gjenstander som er synlige for andre beboere,
med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner, markiser etc.
Det er ikke anledning til & feste gjenstander pa fasadevegger og ytterdgr til leilighet.

Bruksoverlating/utleie

Dersom en eier gnsker 3 leie ut boligen til andre, ma styret orienteres. Det forutsettes da at
leietakere blir orienterte om sameiets husordensregler.

Seksjonseier ma til enhver tid melde til styret om hvem som leier/bor i leiligheten.
Styret skal ha kontaktinformasjon til leietaker, telefon og mailadresse samt leieperiode.
Dette gjgres via Portalen sameiet har pa https://sobo.no

Logg inn pa «Min Side» og registrer leieforholdet under fanen «Min bolig».
https://sobo.bbl.no/minside/minbolig/utleie

Reyking

Det er ikke tillatt a rgyke i heis, trappeoppganger, garasjekjeller eller gvrige fellesarealer eller pa
steder som kan medfgre at rgyk trekkes inn i ventilasjonsanlegget til andre leiligheter.

Adgang og lasing

Ytterdgrer og alle felles dgrer skal holdes Iast.

Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via ringeklokke og apningssystem.
Nar man benytter garasjeporter ma den enkelte vaere ekstra papasselig med at ingen
uvedkommende kommer inn i sameiet samtidig. Porter kan kun apnes med kodelaser.
Overholdelse av fastsatte husordensregler

Det pahviler hver enkelt seksjonseier/beboer/leietaker ansvar for at disse reglene etterleves.
Overtredelse meldes skriftlig til sameiets styre som plikter a fglge opp og iverksette tiltak i henhold til

gjeldende lover og regler.

Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i sameiet og giennom god og
nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.

3|Side
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Protokoll fra ordinaert arsmete i
SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND

Torsdag 19.06.2025 Ki: 18:00
Clarion Ernst Hotel

1. Konstituering
Valg av moteleder 1.1

Forslag til vedtak: Vegard Launes - valgt

Valg av protokollferer 1.2

Forslag til vedtak: Sigve Hagen - valgt

Valg av en til a signere protokollen sammen med moteleder 1.3

Forslag til vedtak: Mateleder Vegard Launes og Elisabeth Oliegreen

Opptelling av stemmer: tilstedevarende/fullmakter 1.4

Forslag til vedtak: 9409 av 14000 mulige. 81 til stede.

Godkjenning av innkalling og dagsorden 1.5

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden er godkjent uten merknader.

Kommentarer:
- @Inske at vi skal fatte lovlige vedtak (innenfor reguleringsplan og regelverk)



Utfall punkt 1.5: Godkjent dagsorden.

2. Arsmelding
Forslag til vedtak: Styrets arsmelding ble tatt til orientering.

Utfall punkt 2: Arsmelding godkjent

3. Regnskap og budsjett
Forslag til vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

Utfall punkt 3: Regnskap og budsjett ble godkjent

4. Saker innmeldt fra eierne

SAKER MELDT INN TIL ARSM@TE FRA SEKSJONSEIERE — SAMEIET BYHAVEN

1. Bruk av veranda/balkong
Foreslar & flerne regel: Ved bruk av lysienker er det kun tillatt gult varmt lys. Blinkende lys er ikke
tillatt.

Kommentar fra innsender: Inngripende regel, det far veere opp til hver beboer om hva slags
farge de velger pa sin balkong/veranda. Dette handler om smak og behag, det er ikke opp til
styret 4 bestemme hva som er pent eller skiemmende.

Forslag til vedtak: Innsender foreslar at husregel fiernes.

Styrets innstilling: Gjeldende husordensregler opprettholdes.

Utfall Sak 1: Styrets innstilling vedtatt.

2. Fellesareal ved heis, korridorer og svalganger

Foreslar a fierne regel: Darmatter er ikke tillatt
Foreslar a fijerne regel: pyntegjenstander og blomsterpotter er ikke tillatt

Kommentar fra innsender: Det er ingen gyldig grunn etter min mening til & nekte beboere & ha
dermatte utenfor inngangsder. Dgrmatter er helt normalt & ha i hvert hjem og hindrer ikke
fremkommeligheten.
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Nar det gjelder pyntegjenstander og blomsterpotter, vil disse heller ikke skape hindringer for fri
ferdsel i tilfelle brann eller andre ngdsituasjoner, forutsatt at hver beboer sgrger for at de
plasseres forsvarlig og starrelser tilpasset svalgangene.

Byhaven er et hjem for mange, og beboerne bar ha frihet til & skape en hyggelig atmosfaere for
seg selv og sine naboer. Mangfold og personlige preg gjer nabolaget triveligere og mer levende.
Forslag til vedtak: Innsender foreslar at overnevnte husregler fiernes.

Styrets innstilling: Gjeldende husordensregler opprettholdes.
Utfall sak 2: Styrets innstilling vedtatt.

3. Valg av styremedlemmer i Byhaven
Kommentar fra innsender: Styremedlemmer ber ha en direkte tilknytning tit bomiljeet og veere
involvert i de daglige forholdene som pavirker beboerne. Eier av kun parkeringsplass har ikke
samme interesse eller innsikt i saker som angar drift og utvikling av boligomradet. Dette sikrer at

styret bestar av personer med et engasjement for fellesskapet i Byhaven.

Forslag til vedtak: For a velges inn i styret ma man veere eier av en bolig eller naering seksjon i
Byhaven. Eiendomsrett til kun parkeringsplass skal ikke gi adgang til styreverv.

Styrets innstilling: Styret stotter forslaget, og legger opp til vedtektsendring.

Utfall sak 3: Forslaget vedtas, sammen med styrets innstilling, med tillegg at styret kan ha en
profesjonell ekstern styreleder.

4. Lysl/lamper i svalgangene
Kommentar fra innsender: Jeg har observert at lysene i svalgangene lyser degnet rundt,
tilsynelatende uten skumringsrele. For a redusere ungdvendig energiforbruk foreslar jeg at det
installeres skumringsreleer eller bevegelsessensorer. Dette vil bidra til lavere stremforbruk og
lavere felleskostnader, samtidig som det er et miljgvennlig tiltak.

Forslag til vedtak: Montere skumringsrele pa alle lys i svalganger

Styrets innstilling: Styret innhenter tilbud om & montere skumringsrele pa alle lys i svalganger,
eller tilsvarende lasning, og fremlegges dette for arsmatet i 2026.

Utfall sak 4: Styrets innstilling vedtatt.

5. TVl/internett

Kommentar fra innsender: Ber om at styret underseke om leverandgren tillater individuell
tilpasning av avtalen.



Forslag til vedtak: Styret ser pa muligheten for at hver enkelt seksjonseier star fri til & velge bort
TV-pakken og kun betale for internett/fiber.

Styrets kommentar: Innenfor naveerende avtale star eier fritt til & velge bort tv-pakken og/eller
internett, men kostnaden forblir uendret. Det er ikke mulig 3 frikoble tv-pakken fra internett, da tv-
pakken leveres gjennom den kollektive avtalen.

Styrets innstilling: Naveerende tv- og internettavtale viderefares.

Utfall sak 5: Styrets innstilling vedtas - Styret skal innhente to nye tilbud og presentere disse ved
arsmatet 2026.

6. Informasjonstavler

Kommentar fra innsender: For a forbedre informasjonsflyten i sameiet foreslas det 3 installere
digitale infotavler i fellesomrader. Disse tavlene vil gi beboerne tilgang til oppdatert informasjon
om drift, mgter, vedlikehold og andre relevante beskjeder.Fordeler med digitale infotavier:
Informasjon oppdateres enkelt og raskt, noe som reduserer udatert innhold.
Mulighet for beboere 4 melde inn informasjon, salg, arrangementer m.m.
Mer ryddig og oversiktlig enn fysiske oppslagstavier med lapper.
Kan kombineres med TV/Internett-lgsning for gkt funksjonalitet. Foreslar at styret undersoker
kostnader, leverandgrer og praktiske lgsninger for implementering.

Forslag til vedtak: Etablering av elektroniske informasjonstavler

Styrets innstilling: Dagens lesning med analoge informasjonstavler anses tilfredsstillende.

Utfall sak 6: styrets innstilling vedtas.

7. «MISTET» 460.000 | EGENKAPITAL ?

Kommentar fra innsender : Styrets arsberetning beskriver aret 2023 som et null resultat - uten
samtidig & papeke/kommentere/forklare hvorfor vi har «mistet» 460.000. (Redusert
egenkapitalen direkte da det regnskapsteknisk betegnes som vesentlig feil).

Det kan se ut som at vi (sameierne) i felleskap har betalt kr 460.000 som gjelder
naeringsdrivende. Dette er — slik regnskapet viser — ikke betalt tilbake fra naeringsdrivende til
sameiet.

Note 11 tilherende 2023 regnskapet har fglgende tekst: | 2023 er det besluttet at det ikke vil bli
foretatt noen avregning mot neeringslokale utover det som allerede er avkrevd.

Hvis styret har «ettergitt» disse 460.000 ~ har vi samtidig «mistet» disse som vi skulle hatt som
buffer for fremtidig vedlikehold/reparasjoner etc.

Hverken styret eller arsmate kan ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning (ref vedtekter og lovverk).

Et styrevedtak som dette (mer enn 5% av felleskostn) krever ogsa samtykke fra
generalforsamling med minst 2/3 flertall.
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Jeg ber derfor styret om en redegjerelse for status i denne saken pa arsmaotet.

Hvordan ligger det an med innkreving av disse pengene na? Hva er gjort vedr innkreving
tidligere ar — og hva er gjort etter at saken ble kommentert/tatt opp pa forrige arsmete? Hvilke
forsikringsordninger er brukt/vil bli brukt?

Forslag til vedtak: Styret ma arbeide videre med denne saken og serge for at dette ikke blir et
tap for oss.

Styrets kommentar: Det vises til arsmeldingen for 2024/2025, hvor dette forholdet er naermere
beskrevet. Det er inndrevet kr. 543 068,- av de seksjonene som har hatt fiernkjaling for
nzaeringsseksjonene.

Styrets innstilling: Styret viser til arsmeldingen, og saken tas til orientering.

Utfall sak 7: Styrets innstilling vedtas.

8. 309.000 BRUKT PA KJ@GP AV MC PLASS (MC2)

Kommentar fra innsender: Styret kjspte i 2023 en motorsykkel parkeringsplass av utbygger for
309.000.

Det ble papekt pa arsmgte at dette var et vedtak som krever samtykke fra generalforsamling
med minst 2/3 flertall (mer enn 5% av felleskostnader).

Salg eller kjgp av fast eiendom er ogsa utenfor styrets mandat.

Det ble pa forrige arsmete plutselig pa sparket stemt over om sameiet skulle beholde denne
parkeringsplassen — noe det ble flertall for.

Men i innkallingen var ikke denne saken angitt som sak til arsmate. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minsts 2/3 flertall av de
avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Den avstemmingen som ble
foretatt «pa sparket» var saledes ikke gyldig og ikke i trad med gjeldende lovverk/vedtekter.
Begrunnelse fra styret for & kjgpe park.plassen, var at det var trangt der — og samtidig at det
kunne veere en mulighet for en bod for sameiet der.

Har styret ingen steder/boder de kan sette ting? Kanskje utbygger kan trenge denne plassen pga
for lite plass/svingradius pa parkplasser ved siden av.

Disse kr 309.000 har vi sameierne betalt inn via felleskostnader — for at de skal brukes til
felleskostnader. De var ment a brukes til fremtidige reparasjoner, vedlikehold og annet som er
styrets ansvar & sarge for.

Forslag til vedtak: Motorsykkelparkeringsplassen selges (uten tap) og pengene blir staende pa
sameiets konto til fremtidig vedlikehold og drift.

Styrets kommentar: Forslag 8 og 19 omhandler MC-parkeringen i forskjellige varianter.
Styrets innstilling: MC-plassen beholdes.

Utfall Sak 8: saken utgar - se sak 19



9. Digital nekkellgsning

Kommentar fra innsender: Som beboere i Byhaven har vi observert et akende fokus pa
sikkerhet i boomrader, og erfart at hendelser i vart neeromrade gir grunn til gkt

arvakenhet. Samtidig ser vi at mange sammenlignbare sameier og borettslag na innfarer digitale
nokkellgsninger som et supplement til tradisjonelle 1&ssystemer.

Beskrivelse av lgsningen: En digital ngkkellasning vil ikke erstatte eksisterende ngkler, men
fungere som et supplement. Systemet gjer det mulig a:

- Apne fellesarealer med mobiltelefon

- Fortsette a bruke vanlige nokler for dem som foretrekker det

- Gi midlertidig tilgang til besgkende, handverkere eller hjemmehjelptjenester

Fordeler for Byhaven og oss beboere
Okt sikkerhet: Styret far bedre oversikt over hvem som har tilgang til bygget
Midlertidig tilgang til hdndverkere eller hiemmetjenester kan tidsbegrenses

Praktiske fordeler

- Slipper a bekymre seg for ngkler som blir borte

- Tryggere a gi tilgang til besgkende eller handverkere

- Seerlig praktisk for smabarnsfamilier, eldre med hjemmehjelp, og ved utleie
- Ingen behov for ngkkelbytter ved inn- og utfiytting

Tidsriktig lzsning - Mange moderne boligselskap i Kristiansand har allerede innfart dette
En digital ngkkellgsning er et effektivt sikkerhetstiltak som flere

borettslag og sameier na implementerer. Det representerer en moderne,

fleksibel og brukervennlig lasning som ivaretar alle beboeres behov,

uavhengig av alder og teknisk kompetanse.

Forslag til vedtak: Vi foreslar at arsmatet gir styret fullmakt til & innhente tilbud pa og
implementere en digital ngkkellgsning for fellesarealer i Byhaven.

Styrets innstilling: Styret stotter forslaget, og legger opp til at min. 2 prisforslag innhentes og
fremlegges pa neste arsmatet i 2026.

Utfall sak 9: Styrets innstilling vedtas - det blir innhentet minst 2 prisforslag som fremlegges pa
neste arsmgte - det skal bes om en sikkerhetsvurdering fra tilbydere.

10. Lyslista i 5 etg ber tennes igjen pga det arkitektoniske.
Forslag til vedtak: Lyslista i 5 etg ber tennes igjen pga det arkitektoniske.

Styrets kommentar: Styret arbeider med saken, og haper at hele lyslenken fungerer igjen
snarlig.

Styrets innstilling: Til orientering.

Utfall sak 10: Styrets innstilling vedtas.

77



11. @nsker a skifte ut Telia med en annen, bedre leverandeor

Forslag til vedtak: @nsker a skifte ut Telia med en annen, bedre leverander

Styrets innstilling: Styret legger opp til & innhente tilbud fra to vesentlig store leverandgrer og
fremlegger tilbudet pa neste drsmate i 2026.

Utfall sak 11: Styrets innstilling vedtas.

12. Det ber vedtas at styremedlemmer eier leilighet i byhaven.

Forslag til vedtak: Det bar vedtas at styremedlemmer eier leilighet i byhaven.

Styrets kommentar: Forslaget legger opp til at det kun er eiere av leiligheter som kan veere
medlem av styret. Det betyr at eiere av naeringsseksjonene ikke kan veere medlem av styret.
Dette mener styret er en for vidtgdende endring, og neeringsseksjonene utgjer store deler av
sameiet. Styret anbefaler at sak nummer 3, sees i sammenheng med denne saken.

Styrets innstilling: Kun eiere av naeringsseksjoner, eller leilighetseiere, kan veere medlem i
styret i byhaven.

Utfall sak 12: Vises til sak nr. 3 - denne saken utgar.

13. Det bor jevnlig sjekkes at alle beboere har navnskilt pa der og postkasse.
Forslag til vedtak: Det bar jevnlig sjekkes at alle beboere har navnskilt pd dgr og postkasse.
Kommentar fra styret: Styret henviser til arsmeldingen.

Styrets innstilling: Styret foreslar et nytt vedtak som lyder falgende:
Postkasseskilt/skilt pa ringeklokker skal vaere i ens format og utseende. Seksjonseier palegges
at det for sin boenhet er riktig skiltning i forhold til skiltptan. Dersom seksjonseier ikke tar hand

om riktig skiltning, vil styret bestille skilt og fakturere seksjonseier direkte, for bade skilt og
admingebyr.

Utfall sak 13: Styrets innstilling vedtas.

14. Publisering av avtaledokumenter og andre viktige dokumenter



Kommentar fra innsender: Som seksjonseiere er vi interessert i daglig drift av hele anlegget.
Driften utfares av innleide selskaper og det er skrevet en kontrakt/avtale med hvert selskap som
vi benytter. Dette gjelder tjenester for forretningsferer, vaktmesteroppgaver, rengjering, heisdrift,
gartner, TV/data osv. Disse avtalene gir oss informasjon om hva vi kan forvente av omfanget av
og kvaliteten pa tjenesten. Vi har i tillegg en portal hvor vi kan legge inn dokumenter som vi som
eiere kan ha interesse av a fa innsyn i. Dette gjelder avtaler, innkallinger, protokoller, beretninger
osv. som da gjares tilgjengelig for eierne. Denne portalen er passord beskyttet, og dette bar
borge for stor datasikkerhet og at informasjonen ikke kommer pa ugnskede hender.

Prisene pa tienestene kan blankes ut. Dette gjgres pa samme mate som vi i dag gjer med
innkallinger til arsmate og protokoller fra arsmete.

Forslag til vedtak: Styret palegges 3 publisere alle avtaler som inngas slik at vi som eiere far
innsyn i disse hvis vi gnsker det.

Styrets kommentar: Denne saken ble behandlet pd arsmetet i fjor, og det var ikke tilsiutning fra
arsmatet til at dette skulie gjeres. Flere leverandarer begrunner ogsa en motvilje mot dette, fordi
de ensker & forholde seg til styret, og ikke den enkelte beboere. Erfaringsmessig blir enkelte
beboere meget pagaende, over grensen for hva som kan tolereres. Flere leverandarer gir ogsa
uttrykk for at en offentliggjering av avtalene vil veere brudd pa avtalenes punkt om
konfidensialitet, og veere en konkurranseulempe for dem.

Styrets innstilling: Sameiet viderefarer dagens praksis om a ikke publisere alle avtaler som
inngas.

Utfall Sak 14: Styrets innstilling vedtas.

15. Historiske data
Kommentar fra innsender: Vi har byttet var forretnings- og forvaltningspartner. | denne
prosessen MA det innga at alle historiske data flyttes fra S@BO og over til ny partner og dennes
portal. Det ser ikke ut til at dette arbeider er fullstendig utfert. Det gjelder f.eks. tidligere
innkallinger, protokoller og ars oppgaver.

Forslag til vedtak: Styret palegges a ngye gjennomga dataene og pase at alle historiske data er
flyttet over fra S@BO sin portal til ny portal og gjort tilgjengelig for eierne.

Styrets kommentar: Styret har oppdatert portalen hos Forvaltningspartner med dokumentene
som tilhgrer sameiet.

Styrets innstilling: Saken tas til orientering.

Utfall sak 15: Styrets innstilling vedtas.

16. Kommunens tilsynsrapport

Kommentar fra innsender: Kommunen har giennomfart et omfattende tilsyn av kjellerarealet i
Byhaven. Tilsynsrapporten er gjort offentlig og inneholder en rekke graverende punkter. Det er
viktig at styret arbeider malrettet og fokusert med a fa utbygger til & rette opp og utbedre det som
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Kristiansand kommunes tilsynsrapport papeker.

Forslag til vedtak: Styret palegges & iverksette ngdvendige tiltak for a f& utbygger til a rette opp
punktene beskrevet i kommunens tilsynsrapport innen de lovmessige fristene for reklamasjon er
overskredet. Avvik utbedres og rapporteres av utbygger.

Styrets kommentar: Styret har lest kommunens tilsynsrapport, bade den farste og den andre.
Det er sterk motstrid mellom utbygger og kommune, hva gjelder det som er avvik og ikke.
Kommunen har konkludert med at forholdene nevnt i deres rapport er privatrettslige. Styret falger
opp alle relevante avvik mot utbygger.

Det er i forslaget siste punkt foreslatt & palegge utbygger a rapportere tilbake til styret/sameiet.
Arsmetet har ikke kompetanse/myndighet til 4 palegge en utbygger & rapportere til sameiet eller
styret.

Styrets innstilling: Styret folger opp eventuelle avvik mot utbygger.

Utfall sak 16: Styrets innstilling vedtas.

17. Utlevering av protokoller fra ett ars befaring og annet.

Kommentar fra innsender: Byhaven er et nytt bygg og styret skal giennomfare befaringer for a
sjekke om leveransen er fullstendig, kvalitetsmessig utfert og i samsvar med offentlig lover og
forskrifter. 1 ars befaring er sveert viktig. Alle feil og mangler skal rettes opp og utbedres.
Befaringene skal dokumenteres i en protokoll og skal felges opp av styret. Hvis vi ikke via styret
folger opp dette innen de frister som gjelder sa kan det fa store skonomiske konsekvenser for
0SS som eiere.

Forslag til vedtak: Styret palegges & utlevere protokollen fra befaringene til eierne som ber om
dem. 3 parts kontroll fra inspektar.

Styrets kommentar: Styret henviser til innkallingen, hvor protokollene fra 1-arsbefaringen er lagt
ved. Protokollene er utarbeidet i samarbeid med uavhengige takstmenn.

Styrets innstilling: Styret legger opp til at alle beboere far informasjonen samtidig, enten ved
oppdateringer i portalen, eller ved innkalling til arsmetet.

Utfall sak 17: Styrets innstilling vedtas.

18. Fem ars kontroll

Kommentar fra innsender: Byhaven er et nytt bygg og styret skal gjennomfgre uavhengig
teknisk kontroll for a sjekke om leveransen er fullstendig, kvalitetsmessig utfert og i samsvar med
offentlig lover og forskrifter. Etter 5 ar utlaper reklamasjonsretten. Denne fristen naermer seg, For
fristen utleper ma styret ha engasjert uavhengig konsulent for a8 gijennomga bygget. 5 ars kontroll
er sveert viktig. Alle feil og mangler skal rettes opp og utbedres. Resultatet av en slik kontroll skal
dokumenteres i en rapport og skal fglges opp av styret. Mangler skal fremlegges for utbygger slik
at disse utbedres. Hvis vi ikke via styret falger opp dette innen de frister som gjelder sa kan det
fa store skonomiske konsekvenser for oss som eiere.



Forslag til vedtak: Styret pdlegges & engasjere uavhengig konsulent for giennomgang av
bygget og utarbeide en teknisk rapport i god tid fer fristen utieper og falge opp resultatet av den
tekniske rapporten overfor utbygger.

Styrets innstilling: Styret statter forslaget og legger opp til en 5-arskontroll med en uavhengig
konsulent, pa begge byggetrinn.

Utfall sak 18: Styrets innstilling vedtas. Det skal ogsé innkalles til ekstraordinsert arsmeote etter
at 5 ars kontrollen er gjennomfert - men far fristen for innmelding.

19. Anskaffelse av parkeringsplass for motorsykkel

Kommentar fra innsender: Styret har investert i en parkeringsplass for motorsykkel med en
kostnad pa rundt NOK 310,000 kroner uten arsmatets godkjenning.

Drift av et sameie reguleres av Eierseksjonsloven som sier.

«Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gér ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de érlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pé arsmotet. Hvis tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene, kreves det
et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé érsmatet.»

Her har styret gétt utover hva loven krever og som er en kostnad for seksjonseierne. En slik
anskaffelse skal vaere vedtatt pa et arsmate med to tredjedeler av de avgitte stemmene.

Det skal bemerkes den anskaffede parkeringsplassen medfarer ingen fordeler for alle
seksjonseierne. Dette er kun en kostnad uten nytte for oss som eiere.

Forslag til vedtak: Styret palegges a gjennomfgre heving av dette kjapet med statte i
Eierseksjonsloven. | tillegg palegges Styret & gi en avklaring pa hvem og hvorfor dette kjgpet er
initiert.

I alle slike investeringer skal saken presenteres i forkant slik at sameiet er informert ang. pris og
hensikt.

Styrets kommentar: Styret viser til sak nr. 8, som omhandler samme type problemstilling. Styret
er fortsatt av den oppfatning at MC-plassen er til nytte for sameiet, og mener at den ber
beholdes.

Styrets innstilling: MC-plassen beholdes.

Utfall sak 19: Forslag fra innmelder vedtas med flertall. MC plassen skal heves.

20. Styrehonorar
Kommentar fra innsender: Styrehonoraret har vaert meget hayt i forhold til tilvarende sameier i
omrédet. Det er ingen rimelig grunn til at honoraret skal vaere s& hgyt som NOK 400,000.
Styrehonoraret ber harmoniseres med tilsvarende sameier i omradet.

Forslag til vedtak: Styrehonoraret settes ned til NOK 300,000.
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Styrets kommentar: Styret henviser til innkallingens punkt 5.
Styrets innstilling: Styret foreslar at saken behandles under punkt 5.

Utfall sak 20: Saken utgar - se punkt 5

21. Fordelsavtaler

Kommentar fra innsender: P3 det ndvaerende tidspunkt er det inngatt fa eller ingen
fordelsavtaler for seksjonseierne med bedrifter, butikker eller bedrifter i Kristiansand.

Det er inngétt slike avtaler for flere sameier i Kristiansand. Dette gjelder blant annet, men ikke
begrenset til:

° Overnatting

° Restaurant og uteliv
° Bilvask

° Reise

Avtaler kan i omfang gi fra 15%-30% ved kjgp fra aktuelle bedrifter.

Forslag til vedtak: Etter forslag fra seksjonseierne om aktuelle bedrifter palegges styret &
kontakte og forhandle frem gode avtaler for seksjonseierne.

Styrets kommentar: Det anses ikke hensiktsmessig at styret bruker tid og ressurser pa a innga
denne type avtaler, og viser til at det i dag er mulig & innga og/eller benytte seg av gode avtaler
pa egen hand.

Styrets innstilling: Styret kontakter ikke bedrifter for a innga egne fordelsavtaler.

Utfall sak 21: Styrets innstilling vedtas.

22. Innbrudd og tyveri

Kommentar fra innsender: Vi har hatt gjentatte besgk av uvedkommende i bygget. Styret ma
veere akliv i dette, og ha en prosedyre for anmeldelse og oppfalging.

Forslag til vedtak: Styret palegges a utarbeide egen prosedyre og informere seksjonseierne.
Styrets kommentar: Styret fglger opp alle innbrudd og hzerverk, og anmelder forholdene
fortlzpende. De som blir pavirket av innbrudd og/eller haerverk blir tatt med i prosessene vedr.
anmeldelse. Det ansees ikke hensiktsmessig & informere samtlige seksjonseiere om enhver
anmeldelse. Som de fleste vet henlegges de fleste slike saker, og dette rar dessverre ikke styret
over.

Styrets innstilling: Styrets praksis fortsetter.

Utfall sak 22: Styrets innstilling vedtas.



23. Fasadestein ved Vung Tau skaller av og ned pa fortau
Kommentar fra innsender: Observert av beboere. Mulig frostsprengning
Forslag til vedtak: Styret palegges a ta dette videre mot utbygger. Alle fasader sjekkes.

Styrets kommentar: Styret vil forut for 5-arskontrollen gjennomga fasader mv. pa sameiets
bygg.

Styrets innstilling: Styret medtar 3 sjekke fasader mv. i femarskontrollen.

Utfall sak 23: Styrets innstilling vedtas.

24. Sluk i hagen
Kommentar fra innsender: Mange sluk i hagen ligger for hgyt. Vann dreneres ikke.
Forslag til vedtak: Styret palegges a ta dette videre med utbygger.

Styrets kommentar: Styret vil forut for 5-arskontrollen foreta gjennomgang sluk mv. i
fellesarealene.

Styrets innstilling: Styret medtar a sjekke fellesarealene mv. i femarskontrollen.

Utfall sak 24: Styrets innstilling vedtas.

25. Barebjelke i kjeller har mange og til dels store riss
Kommentar fra innsender: Det er montert flattiern i stal. Antar dette er utfart av utbygger. Det
ma gis utvidet garanti fra utbygger. Riss ma utbedres i hele bygget. Baerende element ma
sjekkes.

Forslag til vedtak: Styret palegges a ta dette videre mot utbygger.

Styrets kommentar: Styret vil forut for 5-arskontroilen foreta gjennomgang av riss mv. i
parkeringskjelleren og andre steder dette eventuelt er synlig.

Styrets innstilling: Styret medtar & sjekke riss. mv. i femarskontrollen.

Utfall sak 25: Styrets innstilling vedtas.

26. Manglende sykkelparkering

Kommentar fra innsender: Det er etablert for fa areal til sykkelparkering. Ift. regulering.
Regulering tilsier 1 sykkelparkering per leilighet. Det er et minimum.

Forslag til vedtak: Styret palegges a ta dette videre mot utbygger.
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Styrets kommentar: Tegning over Byhavens sykkelparkering viser at det skal vaere prosjektert
areal for: 105 sykler i kjeller/rampe, 49 sykler i 1.etg. Dette gir totalt 154 sykkelplasser til
leiligheter. Kravet er - iht. kommunens rapport - 153 plasser. Dette er dermed oppfyit.

For nzeringsseksjonene er kravet i reguleringsbestemmelse at: «Det avsettes areal pa bakkeplan
til sykkelstativ(er) for min. 1,5 sykler pr 100 m2 forretning/kontor/tienesteyting». Det er avsatt
plass til 36 sykler for neering inne ved p-plassene i 1.etg hvor det i dag blant annet brukes til
seppelhandtering, for neeringsseksjonene. Sa er det 28 sykkelplasser i gaten foran bygget..
Utbygger har oppfylt kravet til sykkelparkeringsplasser.

Styrets innstilling: Styret innstiller pa at dagens sykkelparkering anses tilfredsstillende, og at
det ikke utsettes sykkelstativer i nedkjgringsrampen.

Utfall sak 26: Styrets innstiling vedtas med flertall.

27. HC parkering og salg
Kommentar fra innsender: Utbygger har videresolgt HC parkering ut i markedet. Det strider
mot regulering og byggetillatelse. Dette ma reverseres da dette er et krav. Plassene kan
muligens brukes midlertidig, men det skal vaere 5 stk. HC parkering tilgjengelig for beboere og
kan ikke selges i markedet.

Forslag til vedtak: Styret palegges a ta dette videre mot utbygger, samt informere at
byggetillatelse overholdes.

Styrets kommentar: Eierseksjonsloven § 26 regulerer dette forhold. Det er ikke et brudd pa
eierseksjonsloven § 26 a selge en HC-parkering. Det vises for gvrig til vedtektenes punkt 2.5
som har inntatt en tilsvarende bestemmelse som fremgar av eierseksjonsloven § 26.

Styrets innstilling: Styret og arsmetet har ikke myndighet til & nekte salg av HC-parkeringer til
privatpersoner. Styret tar kontakt med kommuner og forespar en juridisk radgivning.

Utfall sak 27: Styrets innstilling vedtas.

28. Det er byttet glass i fasade fra frosta glass til vanlig glass.
Kommentar fra innsender: Dette er & regne som endring av fasade mot gate.
Forslag til vedtak: Styret palegges & ta dette videre mot seksjonseier.

Styrets innstilling: Styret stotter forslaget og vil felge opp saken mot seksjonseier.
Utfall sak 28: Styrets innstilling vedtas.
29. Vannposter i hage

Kommentar fra innsender: Vannslanger mangler pa vannposter



Forslag til vedtak: Styret ordner vannslange pa alle vannposter.
Styrets innstilling: Styret statter forslaget og handler inn en vannslange til hver post.

Utfall sak 29: Styrets innstilling vedtas

30. Seksjonerte parkeringsplasser

Kommentar fra innsender: Hvilke parkeringsplasser er seksjonert? Viktig i forbindelse med
videresalg og for & overholde sameiets regler.

Forslag til vedtak: Styret palegges a henvende seg til utbygger og far en oversikt.
Styrets kommentar: Styret har oversikt over alle seksjonene til enhver tid.
Styrets innstilling: Til orientering.

Utfall sak 30: Styrets innstilling vedtas.

31. Sne og breytekanter vinterstid
Kommentar fra innsender: Enkelte dager er det vanskelig & komme inn/ ut av parkeringskijeller.
Forslag: Styret etablerer snaskuffe og strgsand pa innsiden av kjgreport tilgjengelig for sameiet-
Styrets kommentar: Styret har avtale med Halands vaktmesterservice om jevnlig sngmaking,
og er tilfreds med deres arbeid. Styret anser det derfor ikke ngdvendig med a handle inn egne
snaskuffer og stresand. Det er verdt & nevne at styret ikke har innvirkning pa kommunens
sn@gmaking, som til tider kan finne sted etter at var vaktmester har braytet.

Styrets innstilling: Saken er til orientering.

Utfall sak 31: Saken er til orientering.

32. Lekkasjer og avrenning fra terrasser

Kommentar fra innsender: Det drypper og renner vann fra terrasser bade pa utvendig og
innvendig fasade.

Forslag til vedtak: Styret far sjekket om utvendig overvann og avrenning fungerer som tiltenkt.
Hvis dette kommer av noen seksjonseieres manglende vedlikehold av sluker tas styret opp med
disse.

Styrets innstilling: Styret undersgker problemstillingen jevnlig, og utbedrer fortlagpende dersom
mulig.

Utfall sak 32: Styrets innstilling vedtas.
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33. Akutte problemer som oppstar

Kommentar fra innsender: Det kan skje akutte hendelser som krever umiddelbare tiltak fra
styret eller vaktmester.

Forslag til vedtak: Etablere en form for «vakitelefon» via styret eller giennom de avtaler vi har.

Styrets kommentar: Styret kan kontaktes ved akutte problemer. Det etableres ikke egen
vakttelefon for dette, da det kun blir et ekstra lag med byrdkrati.

Styrets innstilling: Vakttelefon etableres ikke.

Utfall sak 33: Styrets innstilling vedtas.

34. Fremkommelighet i Hagen

Kommentar fra innsender: Hellene i Hagen er vanskelig & forsere for dem av beboerne i
Sameiet som er bevegelseshemmet.

Problemet med tilgjengelighet for dem med bevegelseshemning kan lgses bla.a med at hellene
skyves sammen slik at det ikke er gliper imellom dem. Det suppleres med flere heller slik at
gangvei blir uten gliper og Hagen blir tilgjengelig for alle beboere.

Norges Handikapforbund har utarbeidet en rapport etter befaring i Hagen. De konkluderer med
at den ikke er tilfredsstillende.
Rapporten sendes som vedlegg.

Forslag til tiltak: vi foreslar at styret undersaker og sarger for rask iverksetting av tiltak for &
utbedre dette.

Styrets innstilling: Styret stotter forslaget om & undersgke en mulig lgsning, men med
forbehold om at kostnaden denne endringen kan medfare ikke er urimelig for et sameie.

Endret styrets innstilling til: Styret stotter forslaget om & undersgke en mulig lgsning.

Utfall sak 34: Revidert innstilling vedtas - Styret statter forslaget om & undersgke en mulig
lgsning.

5. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmete til i dag.
Styret foreslar at dagens honorar videreferes. Det er kommet forslag pa kr. 300
000,-. og dette settes opp mot styrets innstilling.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i



dag fastsettes til kr. 400 000

Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

Alternativt forslag: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige
generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 300 000

Styret far fulimakt til a fordele summen internt.

Utfall punkt 5: Det vedtas at styrehonorar forblir kr. 400 000.

6. Valg

Det navaerende styret bestar av felgende medlemmer,

Styreleder, Berit Ahlback - pa valg i 2026,
Mads Jargensen, pa valg i 2025,

Isabella Biedrawa, pa valg i 2025,

Kare Simonsen, pa valg i 2026.

6.1 Valg av styreleder
Styreleder er ikke pa valg far i 2026.

6.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlemmene Mads Jergensen og Isabella Biedrawa
er pa valg. De har flyttet ut av sameiet og tar ikke
gjenvalg.

Valgkomiteen har felgende innstilling til nye
styremedlemmer:

Sigve Hagen, nytt styremedlem, velges for to ar.

Bjarte Holthe Aluwini, nytt styremedlem, velges for to ar.

Styrets innstilling: Valgkomiteens innstilling vedtas.

Henrik Earle Smith Stiller mot Sigve Hagen:
Utfall: Sigve Hagen valgt til nytt styremedlem.

Henrik Earle Smith stiller mot Bjarte Holthe Aluwini
Utfall: Bjarte Holthe Aluwini valgt til nytt styremediem.

87



88

6.3 Valg av varamediemmer

Varamedlem Eivind Pedersen er pa valg. Han tar ikke gjenvalg.

Varamedlem Sigve Svendsen Hagen er foreslatt som nytt styremedlem, noe
han har sagt ja til. Valgkomiteen har vurdert behovet for to varamedlemmer og
har landet pa at i praksis er det ett varamedlem som deltar pa styremeoter.
Derfor er det ikke foreslatt to varamedlemmer i dette valget.

Valgkomiteen har felgende innstilling til nytt varamediem:
Suong Thanh Mai, nytt varamedlem, velges for to ar.
Dermed blir nzering representert i styret.

Styrets innstilling: Valgkomiteens innstilling vedtas.

Utfall punkt 6.3: Styrets innstilling vedtas - Suong Thanh Mai vedtas som vara.

6.4 Valg av valgkomite

Marcus Solds og Eivind Pedersen er pa valg.

Anne Louise Tonnessen er pa valg i 2026.

Valgkomiteens kommentar er at erfaringer fra valgene i 2023 og 2024 sier at det
er tilstrekkelig med to medlemmer i valgkomiteen.

Valgkomiteens forslag til nytt medlem i valgkomiteen:
Arild Helland, nytt medlem i valgkomiteen, velges for 2 ar.

Styrets innstilling: Valgkomiteens innstilling vedtas.

Utfall punkt 6.4: Styrets innstilling vedtas - Arild Helland valgt.



Signering av protokoll

Dato: Z?O( 7L
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V Vegard Launés

el

Elisabeth Oliegreen
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Resultatregnskap

Sameiet Byhaven Kristiansand

Felleskostnader

Garasje

Fibernett abonnoment

Fjernkjeling

Fjernvarme, varmt-/kaldtvann og ventilasjon
Andre driftsinntekter

Sum driftsinntekter

Revisjonshonorar
Radgivningstjenetser
Styrehonorar
Forretningsfererhonorar
Lennskostnad

Vedlikehold og serviceavtaler
Fjemvarme

Fjernkjeling neering
Snesmelting

Strom fellesareal

Renhold innvendig og utvendig

Verktoy, driftsmateriell, inventar, kontorrekvisita

Vaktmester

Brannvern

Snerydding - tak/istapper
Kabel-tv / internett
Forsikring

Kommunale avgifter
Andre driftsutgifter

Sum driftskostnad

Driftsresultat

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter

Sum netto finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad

Ordinzert resultat

Arsresultat

Note 2024

3 552 266

225926

795 264

43 450

1 1066710
2 180 201
5863 818

3 13 500
4 50875
5 400 000
226411

6 56 400
7 1129 226
1300 220

86 900

61125

242 890

302 555

19 184

195 465

39717

98 181

800 441

512938

161918

8 66 413
5764 364

99 454
12 671

2662
15333
15333

114181

1147181

114181

2023

3390 000
159 100
731 540
0
1490823
84 877

5856 340

12500
211432
300 000
191 966

42 300

1117136
1739892
0

0

314 405
234 859
0

154 332
0

0

753 230
439 977
215901
76168
5864 698

-8 358
3701
1651
5 352
5 352

-3 006

-3 006

-3 006

Sameiet Byhaven Kristiansand

Org.nr. 925944580

Dokumentet er elektronisk signert



Balanse

Sameiet Byhaven Kristiansand

Note
Avsatt til tidligere udekket tap
Sum disponert

2024
114787
114181

2023
-3 005
-3 005

Sameiet Byhaven Kristiansand Org.nr. 925944580

Dokumentet er elektronisk signert
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Balanse

Sameiet Byhaven Kristiansand

Note

Eiendeler

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Andre fellesanlegg 9

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre fordringer 10
Sum fordringer

Investeringer

Bankinnskudd, kontanter o.l. 11

Sum omlgpsmidler 11 1

Sum eiendeler 1

2024

308 670
308 670

308 670

287 132
645 095
902 228

404 955

307183

615853

2023

308 670
308 670

308 670

318 224
58 556
436 180

416 557

853 331

1162 007

Sameiet Byhaven Kristiansand Org.nr. 925944580

Dokumentet er elektronisk signert



Balanse

Sameiet Byhaven Kristiansand

Note 2024
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1232723
Sum opptjent egenkapital 1232723
Sum egenkapital 12 12321723
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 383 129
Annen kortsiktig gjeld 0
Sum kortsiktig gjeld 11 383129
Sum gjeld 383129
Sum egenkapital og gjeld 1615853

KRISTIANSAND S, 20.05.2025
Styret for Sameiet Byhaven Kristiansand

Berit Matilda Theresia Ahlbdck Mads Jergen Hjetland Jergensen

Styrets leder Styremedlem
Isabella Sandra Biedrawa Kare Simonsen
Styremedlem Styremedlem

2023

742191
742191

742191

386 994

32823
419 811
419 8117

1162 008

Sameiet Byhaven Kristiansand Org.nr. 925944580

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Byhaven Kristiansand

Noter til regnskapet 2024
Note 0 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.
Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfores etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er Kklassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er Klassifisert
som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig
gjeld forutsettes innfridd i lepet av et &r. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes 4 veere forbigadende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger
er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives
ikke til virkelig verdi som folge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fores opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
paregnelig tap. Avsetning til pdregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for ovrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Korrigering av tidligere ars feil

Korreksjon av feil fra tidligere ar korrigeres direkte mot egenkapitalen under forutsetning at
feilkorreksjonen er vesentlig.

Note 1 Fjernvarme, varmt-/kaldtvann og ventilasjon
Fjernvarme, varmt-/ og kaldtvann og ventilasjon avregnes manedlig etter faktisk forbruk. Kostnader

tilknyttet oppvarming som fremkommer i resultatregnskap er den reelle kostnaden til kraftleveranderen.
Inntekten som fremkommer i resultatregnskapet er inntekt tilknyttet avregningen som er foretatt.

Note 2 Andre driftsinntekter

Andre driftsinntekter knytter seg til andelen av restkrav for 2024 pa fjernkjoling til neeringsseksjonene, samt
administrasjonsgebyr.

Note 3 Revisjonshonorar

2024 2023
6700 revisjonshonorar 13 500 12 500
Sum 13 500 12 500

Note 4 Radgivningstjenester

Radgivningstjenester bestar i hovedsakt av juridisk rddgivning i forbindlese med forberedelse til arsmotet
og teknisk rddgivning i forbindelse med oppfelging av ettdrsbefaring av fellesarealer.

Dokumentet er elektronisk signert



Note 5 Styrehonorar

2024 2023
5330 Godtgjerelse til styret 400 000 300 000
Sum 400 000 300 000
Note 6 lonnskostnader

2024 2023
5000 Lenn - -
5150 Opptjente feriepengfer - -
5400 Arbeidsgiveravgift 56 400 42 300
5401 Arbeidsgiveravgift pa feripenger - -
Sum 56 400 42 300

Sameiet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsperioden, og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning

etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 7 Vedlikehold

2024 2023
6600 Vedlikehold bygning 252712 266 076
6601 Vedlikehold garasje 105 863 128 526
6603 Vedlikehold VVS 42 395 74 300
6604 Serviceavtale VVS 71 300
6605 Vedlikehold elektro 6 865 -
6606 Serviceavtale elektro 42138
6607 Vedlikehold automatisk derer 5071
6608 Serviceavtale automatisk derer 14116
6614 Egenandel skader 1500 40 049
6615 Vedlikehold porter/branngardiner 91704
6616 Serviceavtale porter/branngardinger 32 848
6617 Vedlikehold heis 54133 94 651
6619 Vedlikehold hage 2.etasje - 121 755
6620 Serviceavtale hage 2.etasje 148 449
6622 Serviceavtale brannvern 9443 146 239
6623 Vedlikehold fjernvarme 101 675 97 039
6626 Serviceavtale ventilasjon 145114 148 501
6690 Reperasjon og velikhold annet 3900
Sum 1129 226 1117 136
Note 8 Andre driftsutgifter

2024 2023
6390 Kostnader fellesareal - innvendig 9220 1250
6800 Kontorrekv./kopier - 1558
6916 SMS i portalen 3460 9 875
7350 Representasjon, fradragsberettiget 6410 -
7430 Gave, ikke fradragsberettiget 596 -
7710 Kostnader vedr. styret - 6 952
7720 Generalforsamling 26 261 14 199
7770 Bankomkostninger 14115 14 570
7771 Inkassosalaer 4421 4 200
7790 Andre kostnader 1918 24 164
7799 Greavrunding 12 -
Sum 66 413 76 768

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 9 Anleggsmidler

Parkeringsplass

MC

Anskaffelseskost 01.01.24 308 670
Tilgang 0
Avgang/utrangering 0
Anskskaffelseskost 31.12.24 308 670
Akkumulerte avskrivninger 01.01.24 0
+ arets avskrivning 0
Akkumulerte avskrivninger 31.12.24 0
Bokfort verdi pr. 31.12.24 308 670

Sameiet kjopte i desember 2023 MC-plass nr. 2 fra Byhaven Holding AS. Kjopet av parkeringsplassen, kr.

308.670,- inkl. omkostninger er aktivert i balansen.

Note 11 Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler IB 433 521 745196
Arets resultat 114 787 -3005
Kjop /salg anleggsmidler -308 670
Korrigering av tidligere ars feil 375 746
B. Arets endringer i disponible midler 490 533 -311 675
C. Disponible midler UB 924 054 433 521
Omlgpsmidler 1307 183 853 337
- kortsiktig gjeld 383129 419817
Disponible midler 31.12. 924 054 433 520
Sameiet har ved arsslutt kr. 404.955,- i bankbeholdning.
Note 12 Egenkapital

2024 2023
Annen egenkapital 01.01 742191 745 196
Korrigering av tidligere ars feil 375 746
Arets resultat 114 787 -3 008
Egenkapital 31.12.24 1232724 742191

Det er i 2024 avdekket feil i forbindelse med den regnskapsmessige behandlingen av fjernkjoling til
naeringsseksjonene, som har gitt et restkrav pa kr. 543 068,-. Andelen som knytter seg til regnskapsperioder
for 2024 er kr. 375 746,- og er korrigert over egenkapitalen i ar. Resterende knytter seg til 2024 og er

saledes resultatfort med kr. 167 321,-.

Dokumentet er elektronisk signert



Arsregnskap 202...

Name Date

Ahlback, Berit Matilda Theresia 2025-05-21

Identification

=== bank|[) Anibéck, Berit Matilda

Theresia

Name Date

Jorgensen, Mads ] Hjetland 2025-05-21

Identification

;:E banle Jergensen, Mads ] Hjetland

Name Date

Biedrawa, Isabella Sandra 2025-05-21

Identification

;:E banle Biedrawa, Isabella Sandra

Name Date

Simonsen, Kare 2025-05-21

Identification

;:E bank |D Simonsen, Kare

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Spknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
4204 Kristiansand kommune | postboks 4, 4685 Nodeland

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vzere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogs4 vaere styret.

Navn SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND, Fadselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
V/Paal Bernhard Asbjgrnsen 925 944 580 +47 901 54 445

adresse Kristian IVs gate 21 Postnummer Poststed E-postadresse
V/Sgrlandet Boligbyggelag, Radhusgata 148 4611 Kristiansand | pba@a-asbjornsen.no

2. Opplysninger om eiendommen

Kor .| e nawn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.

4204 Kristiansand kommune 150 657

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Seksjons- Fedselsnr./ Navn Dagens elerandel

nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brok)
S0 999 559 549 Byhaven Holding AS 1/1

Ny seksjon | 925 944 580 SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND 1/1

4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- | Saksjonens formal Sameiebrok (tefler) Tilleggsareal
B = Boligseksjon {omf; Her skriver du tellaren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogs4 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N = na@ringsseksjon eventuelt vare uendret Nederst skriver du G = tillaggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB= jon bolig 1, som vil vare summen av tellerne til BG =tilleggsaraal i bygning og grunn (krever oppmélingsforretning)
SN = samlesel naring 1 k i samelet.
[0 B 52/ 14000 B (Brok - 1 fra 5. 90 overfgres til ny s 175)
172 N 7 / 14000
174 N 1/ 14000 (Brok i sameiet utvides mad 1 for ny 174)
175 N 1/ 14000

Nevner = 14000 totait i sameiet

ﬁ\l + Wl O ale
Dato | Innsenderens underskrift ‘-f"r.,(_ R {00 ve—
Kristiansand den f-s_fﬁ - 2021 for SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND, V/Paal Bernhard Asbjgrnsen

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift RETT KOPI

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering RJ/E 2 I 202{

Plan og byge

Sidelavs
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Ny P-plass nr 124 opprettes fra fellesareal og blir ny seksjon 174 som eies av sameiet. Brgken totalt i sameiet pkes med 1
fra 13999 til 14000. Brgk for ny seksjon 174 blir 1/14000

P-plass nr 123, del av seksjon 172 utvider p-plassen fra 2 til 2,5 meter. Arealet kommer fra fellesareal.
P-plass nr 83, tilleggsareal til seksjon 90 overfares til ny seksjon nr 175. Seksjon 90 overfgrer brgk pa 1 til den nye seksjon
175. Ny brgk for seksjon 90 endres fra 53/14000 til 52/14000. Brok for 175 er 1/14000.

Seksjon 90 beholder bod nr 149 som tilleggsareal til seksjon 90.

Det er ingen andre endringer i sameiet.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dok ter som er nédvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklaering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) E hver seksjon fortsatt har enerett til 8 bruke en bestemt bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) @ alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformélet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g @ rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gielder etablering av ny(e) seksjon(er) eller

spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) [X] arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

(-\\1 i = 2
Dato | innsenderens underskrift Tea A 8B, (MSh @D
Kristiansand den S/ -2021 for SAMIEIET BYHAVEN KRISTIANSAND, V/Paal Bernhard Ashjgrnsen

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2avs
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8. Egenerkleering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
[ boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal falge sgknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjeres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utenders tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsioven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsioven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaring som gar ut pa at seksjonen(ejikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere | det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er npdvendig med samtykke fra drsmotet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Ny seksjon 174 Styret for SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND, Org.nr. 925 944 580 signerer
og seksjon 172 og samtykker til reseksjoneringen under punkt 12, iht firmaattest
Seksjonsnummer Sted og dato Hiemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
BYHAVEN HOLDING AS, org nr 999 559 549, har utstedt fullmakt til
Kr-sand Gerhard Aamodt
Nyseksion175 | /- / /| -2021 -~
og seksjon 90 a ,/ﬂ{wd:(
Gerhard Aamodt, iht fullmakt
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta nawn med blotkbélis;layel
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Dato |_Iansenderens underskrift t{ s .. X |§ ) S
Kristiansand den /) / ) -2021 for EIET BYHAVEN RI#TIANSAND, V/Paal Bernhard Ashjgrnsen
Fastsatt av K I- og moderniseringsdep itet med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side3avs
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12. Styrets erklering/samtykke

Narmere informasjon om ndr samtykke eller erklaring fra styret er nadvendig, finner dui «Veiledning til utfylling av sgknad om
reseksjonerings

E Styret erklarer at drsmatet har samtykket til reseksjonering for SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND, iht firmaattest
og/eller Signatur: Styrets leder og to styr 1l i fell P

[:I Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom /;_Iiesarealene blir stgrre)

2 A
Sted og dato it/ [ 7 Gjenta navn med blokkbokstaver
Kr-sand L7/ /0- 2021 5 Jarl Sindland - styreleder

Sted og dato ' derskri'h‘ ¥ % Gjenta navn med blokkbokstaver
Krsand L¥ /¢, -2021 Focak, 6 3 P\gbla* ¥ Paal Bernhard Ashjgrnsen
T ]

ﬁm—*——-——_____um_\_—'\ Gjenta navn med blokkbakstaver
Kr-sand [/ -2021 [ Torket¥jeland-—

Sted og dato Ui ﬁrslu' t i Gjenta navn med blokkbokstaver
Kr-sand ¥ fro -2021 D-’--“*—-—-..._.--- Knut Nilsen

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, broken
reduseres eller formdlet endres fra bolig til naering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) D K¢ 1 har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendors tilleggsdeler

b) EI Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut);

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
n T / -
) TV 4 (% s N !
LL{C}C{ I{["- i NCLit l'_-,C EA N
Dato | Underskrift ? Stempel

./ o L 5y R f J .'
j}f.\’ ‘.&C:[ /C@{_L‘_ ,5- }ﬁg&'ﬂ_t 2 \ Kristiansand kommune
L— Plan og bygg

Dato | Innsenderens underskrift %:"C k% p\g_lj"@{ A %
Kristiansand den L7 Jo -2021 for SAMEIET BYHAVEN KRISTIAN&IAND, V/Paal hard Asbjernsen

Vedrgrende spersmal om utformingen av denne reseksjoneringen, vennligst ta kontakt med:

Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning Ser AS | Org nr. 980 225 216
@Psterveien 22, 4631 Kristiansand

mob. +47 91 32 46 77 | Mail: eivind@skajaa no

Fastsatt av Ki |- og moderniseringsdep tet med hjemmel | forskrift

17. desember 2017 om bruk av lardisert seknad om seksjonering

Side4avs



4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

seksjonen ikke fremkomme.

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

Kristiansand den ). 7//0 -2021

for SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND,

vjbod

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
B= { Her skriver du tellaren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har aller skal ha tilleggsareal,
ogs4 fritidsbaliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N= gaseks] It vere yendret. Naderst skriver du G =tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig , sam vil vare summen av tellerne til BG = til'eggsareal i bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = lesek naering lige seksp Isameiet.
Nevner =
ok
Dato | Innsenderens underskrift (‘eal 5, AShiente—

Ashjarnsen

Fastsatt av K I- og

{epartementat med hj 1 forskrift

17, desember 2017 om bruk av dardisert seknad om seksjonering

SideSav5
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Situasjonskart ved reseksjonering av Kirkegata 39-41,
Kristian IVs gate 19-27 og Tordenskjolds gate 34-38.
Gnr 150, bnr 657 i Kristiansand kommune.

175 seksjanerl sameiet B ST
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Kristiansand
kommune

VALDAL AS
Hommeren 64
4618 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-20/02198-31

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
24.10.2022

Kvartal 2 - Byhaven - Kristian | Vs gate 13-29,
Kirkegata 39 og 41 samt Tordenskjolds gate 34 - 38A
Ferdigattest for hele tiltaket gjelder forretninger -
parkering og boligblokker med totalt 161 boenheter.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/ 657/0/0

Ansvarlig soker: VALDAL AS
Tiltakshaver: Byhaven Holding AS
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelse for hele bygget med unntak av en
na&eringsseksjon. Denne siste seksjonen kunne ikke innredes for det var leietaker for
seksjonen, derfor har det tatt tid for helebygget ble ferdig. Det sendes na inn
ferdigattest for hele tiltaket da naeringsseksjonen mot nord-gst i 1. etasje kalt
Byhaven 03 er utleid og ferdig innredet.

For neeringsseksjonen som na er ferdigstilt legger plan- og bygningssjefen til grunn
at det foreligger samtykke fra Arbeidstilsynet.

Ferdigattesten som na gis gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i rammetillatelse
av 05.07.2018 i sak 201803513.

Det vises ogsa til gvrige tillatelser som er gitt for tiltaket og de vilkar som der er
beskrevet, samt til brukstillatelse for byggetrinn 1 av 26.11.2020 og brukstillatelse
for byggetrinn 2 datert 06.09.2021 i sak BYGG-20/02198.

Ved ferdigattest som na gis legger plan- og bygningssjefen til grunn at vilkar som
er beskrevet i ovennevnte tillatelser er ivaretatt for tiltaket.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 48109308
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



En vil ellers minne om at for ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med
adressenummer veere montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens §
57 2. ledd.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Morten Jsterud Arne Kjell Brunes
Arkitekt Leder/virksomhetsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Byhaven Holding AS
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjore saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa seknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig soker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjeres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f& forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Seoknad om forlenget frist ma ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du m4 presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfaringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfores straks. Du kan imidlertid
sgke om & fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (seke oppsettende virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spersmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du fa neermere veiledning om:

e adgangen til & klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som folge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.



Kristiansand
kommune

VALDAL AS
Hommeren 64
4618 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-20/02198-27

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
05.11.2021

Kvartal 2 - Byhaven - Tordenskjolds gate 38 —
150/ 657, godkjent endring av tillatelse for parkering.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/ 657/ 0/ 0

Ansvarlig seker: VALDAL AS
Tiltakshaver: Byhaven Holding AS
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4
godkjennes sgknad om endring. Tegninger og situasjonsplan mottatt
03.11.2021 ligger til grunn for godkjenningen.

Sgknaden om en mindre innvendig endring av parkeringsplasser i kjeller.
Vil minne om at andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle

murer/ levegger/ boder etc. kan veere sgknadspliktig og kan ikke oppfores
uten & avklare forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig seker.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har plan- og bygningssjefen
fritatt tiltaket for nabovarsling da naboers og gjenboers interesser i liten
grad blir bergrt av tiltaket.

Vilkar som er beskrevet i tidligere tillatelser gjelder ogsa for omsgkte
endringer

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak pa de vilkar som her er
beskrevet.

Soknaden:

Seknad om endring gjelder forhold til to parkeringsplasser i godkjent garasjeanlegg
i kjeller. Det sgkes om & utvide plass 123 med 0,5m i bredden slik at denne
parkeringsplassen vil fungere som en HC-plass, samt opprette en ny permanent
parkeringsplass, nr. 124.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 48109308
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for Kvartal 2 - Byhaven. Godkjent 09.12.2015.
Formal: Bolig/kontor/tjenesteyting og parkering.

Avkjorsel:
Omsgkt endring medfarer ingen endringer i forhold til tidligere godkjent avkjgring
til gate.

Beliggenhet og hoydeplassering:

Dersom det ved kontroll av plassering i utfgrelsesfasen, er avvik i forhold til
innsendt situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan
og evt. sgknad om endring av tillatelse. Dersom eventuelle avvik betinger
endring av tillatelse, skal arbeidene stanses til det foreligger endringstillatelse.

Gjennomferingsplan:

Hver gang et nytt foretak erkleerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erkleering om ansvarsrett:

Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomferingsplan mé& vaere innsendt til
kommunen for de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erkleert ansvarsrett for prosjektering eller utferelse skal utfere
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som falger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:
Plan- og bygningssjefen godkjenner omsgkte endring pa felgende vilkar:

Dersom Kvartal 2 - Byhaven utgjer et sameie legges det til grunn at det foreligger
samtykk fra angjeldende sameie for omsgkte endringer, jfr. § 30 i
Eierseksjonslovens.

Ved godkjenning som na gis legges det til grunn at krav til parkering er ivaretatt for
tiltaket — Byhaven - som ble godkjent i rammetillatelse av 05.07.2018, jfr. § 1.1.6
mht. krav til parkering, i gjeldende reguleringsplan.

Vilkar som er beskrevet i tidligere vedtak gjelder ogsa for omsgkte endringer.

En legger ogsé til grunn at ny parkeringsplass og utvidelse av eksisterende plass, er
utformet og plassert slik at de ikke er til hinder og endrer brukbarheten for
eksisterende godkjente parkeringsplasser.

Ferdigstillelse:

Minner om at for tiltaket tas i bruk skal ansvarlig segker skriftlig anmode om
ferdigattest eller eventuelt midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar



med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma
innsendes:

1. Oppdatert gjennomfaringsplan.

2. Sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall skal foreligge i
saken.

3. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfert) fortrinnsvis pa digital
form, for ajourfering av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

4. "Som bygget” tegninger. (Skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt
endringer)

5. Godkjent ferdigmelding av arbeid pa privat vann- og avlgpsanlegg med
ngdvendig dokumentasjon skal foreligge. Meldingen skal vaere godkjent av
ingenigrvesenet ved vann- og avlgpsenheten.

6. For ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer veere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen
for de gjennomfares.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for endring av tillatelse kr. 6100,- (varenr. 5077) ma innbetales.
Faktura pa kr. 6100,- ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Morten Jsterud Arne Kjell Brunes
Arkitekt Leder/virksomhetsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Byhaven Holding AS
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa seknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig seker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjeres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Seoknad om forlenget frist ma ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen mé& undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (seke oppsettende virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe sparsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du fa nzermere veiledning om:

e adgangen til a klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere
opplysninger om dette.
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Kristiansand
kommune

VALDAL AS
Hommeren 64
4618 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-20/02198-20

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
23.02.2021

Kvartal 2 - Byhaven - Tordenskjolds gate 38 -
150/ 657, godkjent endring av tillatelse.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/ 657/ 0/ 0

Ansvarlig sgker: VALDAL AS
Tiltakshaver: Byhaven Holding AS
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksavdelingen behandler soknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1a/c, 20-2, 20-3 og 21-4
godkjennes sgknad om endring. Tegninger og situasjonsplan mottatt
19.02.2021 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden om endring gjelder innredning av naeringslokaler, antall
parkeringsplasser/ sykkelplasser gkes og det sgkes om fasadeendringer.

Vil minne om at andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle
murer/ levegger/ boder etc. kan veere sgknadspliktig og kan ikke oppferes
uten & avklare forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har plan- og bygningssjefen
fritatt omsekte endringer for nabovarsling, da en er av den oppfatning at
naboers/ gjenboers og deres interesser i liten grad blir bergrt av tiltaket.

Vilkar som er beskrevet i rammetillatelse av 05.07.2018, skriv av
22.08.2018, endring av tillatelse av 19.06.2019 (med saksnr.201803513),
samt endring av tillatelse av 30.01.2020, endring av av 03.04.2020 og
endring av tillatelse av 25.05.2020 (med saksnr. BYGG-20/20/02198) —
gjelder ogsa for omsgkte endringer.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak pa de vilkar som her er

beskrevet.
Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besoksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 48109308
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Seknaden:
Sgknad om endring gjelder fglgende forhold:

- 1.etasje: Innredning av neeringslokaler mot Tordenskjolds gate inkludert mindre
endring av fasade.

- Kijeller: Antall parkeringsplasser for bil er gkt fra 116 til 123 og antall MC-
parkering er gkt fra 0 til 3. Antall sykkelparkeringer er gkt fra 112 til 148 — der en
del av disse er plassert i 1. etasje.

- Fasade mot garden: Endringer av totalt 5 vinduer i 3., 4., 5. og 6. etasje.

- Fasade mot Kirkegata: Endringer av vinduer i 3.,4. og 5. etasje samt en
remningsder i 1. etasje.

-_Fasade mot Tordenskjoldsgate: Endring av vinduer/derer i 1. etasje for
neeringsdel.

Ingenigrvesenet ved Gro K. Solas har den 22.02.2021 ikke merknader til at antall
parkeringsplasser gkes, slik det er vist i endringssgknaden av 19.02.2021.

Det er i sgknad ikke oppgitt at arealer gkes for bygget.

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for Kvartal 2 - Byhaven. Godkjent 09.12.2015.
Formal: Bolig/kontor/tjenesteyting og parkering.

Avkjorsel:

Det sgkes om & endre antall parkeringsplasser for biler fra 116 til 123 plasser, MC
plasser fra 0-3 plasser i gjeldende parkeringskjeller. Ingenigrvesenet har ikke
merknader til denne endringen, i forhold til slik tiltaket tidligere var godkjent.

Omsgkte tiltak medferer ingen endringer i forhold til tidligere godkjent avkjegring
mot gate.

Estetiske krav:

Plan og bygningssjefen er av den oppfatning at estetiske krav er ivaretatt for
omsgkte endringer, jfr. pbl. § 29-1.

Naturmangfoldloven:

Det er ikke vist funn i kommunens database for biologisk mangfold for angjeldende
eiendom. Pa bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med
Naturmangfoldloven, jf. NML § 8-12. Forholdet til Naturmangfoldloven anses
dermed a veere tilstrekkelig belyst.

Beliggenhet og hoydeplassering:

Vil minne om at dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde.
Utfering av pavisning skal gjennomfares av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk
prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og
plangrenser. Sa snart plassering er kontrollert (hjerner innmalt), ber vi om at
koordinater for disse sendes kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfering
av kart.

Dersom det ved kontroll av plassering i utforelsesfasen, er avvik i forhold til
innsendt situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan
og evt. ssknad om endring av tillatelse. Dersom eventuelle avvik betinger
endring av tillatelse, skal arbeidene stanses til det foreligger endringstillatelse.
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Parkering og uteareal:

Tiltaket utlgser ikke krav om ytterligere parkeringsplasser eller krav om uteareal,
jfr. § 1.1.6 og § 1.1.11 i gjeldende plan.

VA-tilkobling:

Tilkobling til vann- og avlgpsledning for omsgkte endringer méa veere
godkjent/avklart med Ingenigrvesenet ved Vann- og avlgpsenheten for arbeidene
kan igangsettes.

Eiendomsforhold:

En gjer oppmerksom pa at dersom tiltaket medferer endringer pa seksjonerte
eiendommer medfgrer dette at eiendommene ma reseksjoneres, og dersom tiltaket
medferer endringer slik at eiendommer méa sammenfgyes, s& ma disse forhold veere
utfort for det kan gis ferdigattest, jfr. pbl. § 21-4, 5.avsnitt punkt c.

Overvann:
Forhold til overvann méa vaere ivaretatt for omsgkte endringer, jfr. pbl § 27-2 siste
ledd.

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:
Plan- og bygningssjefen godkjenner omsgkte endringer pa felgende vilkar:

Dersom Kvartal 2 - Byhaven utgjer et sameie, legges det til grunn at det foreligger
samtykke fra sameie for omsgkte endringer, jfr. Eierseksjonslovens § 30.

Vilkar som er beskrevet i tidligere vedtak, gjelder ogsa for omsgkte endringer og
det vises til:

- Rammetillatelse av 05.07.2018.

- Skriv av 22.08.2018.

- Endring av tillatelse av 19.06.2019 — med saksnr. 201803513.

- Endring av tillatelse av 30.01.2020.

- Endring av tillatelse av 03.04.2020 og

- Endring av tillatelse av 25.05.2020 — med saksnr. BYGG-20/02198.

Ved innredning av naeringslokaler legger en til grunn at krav til universell utforming
er ivaretatt, jfr. Tek 17 § 12-1.

Minner ogsd om at det ma foreligge godkjenning fra Arbeidstilsynet for
neeringslokaler, for arbeidene kan igangsettes.

Ved innpassing av nye parkeringsplasser i kjellerplan, ma forhold til boder veere
ivaretatt for omsgkte leiligheter, jfr. TEK 17 § 12-10 (1) og (2).

Plan- og bygningssjefen er av den oppfatning at sykkelparkering som er vist
innvendig ved varelevering i 1. etasje har fatt en uheldig plassering. Dette sett i
forhold til mangvrering og adkomst til lager og parkeringsplasser for denne etasjen.
Denne sykkelparkering baer derfor flyttes til et bedre egnet sted, da det ikke er vist
sykkelparkering her tidligere. (Forhold mht. varelevering/sykkelparkering bor
avklares med vare- og transport levrandarers forening.)

Det legges til grunn at endringer som er omsgkt pa bakkeplan i 1. etasje mot
Tordenskjoldsgate er plassert innenfor byggegrense i gjeldende reguleringsplan -
og at forholdet er avklart med veieier ved Ingenigrvesenet, for disse arbeidene
igangsettes.

Plan- og bygningssjefen legger ellers til grunn at forhold til brannprosjektering og
konstruksjonssikkerhet i tiltaksklasse 2 er ivaretatt for omsgkte endringer, samt at



uavhengig kontroll av brannprosjektering samt konstruksjonssikkerhet i
tiltaksklasse 3 er utfert for de endringer som er omsgkt og som er vist pa tegninger
mottatt 19.02.2021.

Vil minne om at byggeavfall ma handteres etter gjeldende forskrift, jfr. TEK17 §§ 9-
6 0g 9-7.

Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse skal ikke sendes inn, men foreligge i
tiltaket og veere tilgjengelig ved tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike
avfallstyper og leveres til godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf.
TEK17 § 9-8. Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke
kommer pa avveie ved kraftig vind el. I.

Gjennomferingsplan:

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfaeringsplan fra ansvarlig sgker.

Erkleering om ansvarsrett:

Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan méa veere innsendt til
kommunen for de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erkleert ansvarsrett for prosjektering eller utforelse skal utfere
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserkleering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandarer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som felger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller
eventuelt midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og
bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomfgringsplan.

2. Sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall skal foreligge i
saken.

3. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfart) fortrinnsvis pa digital
form, for ajourfering av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

4. "Som bygget” tegninger. (Skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt
endringer)

5. Godkjent ferdigmelding av arbeid pa privat vann- og avlgpsanlegg med
negdvendig dokumentasjon skal foreligge. Meldingen skal veere godkjent av
ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet.

6. For ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer veere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.
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Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sokes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen
for de gjennomfares.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for endring av tillatelse kr. 6100,-(varenr. 5078) + fasadeendring
(Kr.6300,-x3) kr. 18900,- (varenr. 5043) + kartavgift kr.1000,- (varenr. 5032) ma
innbetales. Samlet faktura kr. 26 000,- ettersendes tiltakshaver.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Morten Jsterud Arne Kjell Brunes
Arkitekt Leder/virksomhetsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Byhaven Holding AS



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjorelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjore saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa seknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig soker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til a klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, méa det avgjeres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Seoknad om forlenget frist ma ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen méa undertegnes.

Utsetting av gjennomfegringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid
soke om & fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (seke oppsettende virkning). Sgknaden méa begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& neermere veiledning om:

e adgangen til & klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjoring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert nedvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa soke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere
opplysninger om dette.
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Kristiansand
kommune

VALDAL AS
Hommeren 64
4618 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-20/02198-13

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
25.05.2020

Kvartal 2 - Byhaven - Tordenskjolds gate 38 -
150/ 657 , godkjent endring av tillatelse.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/ 657 /0/ 0

Ansvarlig sgker: VALDAL AS
Tiltakshaver: Byhaven Holding AS
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1a/c¢/ g, 20-2,20-3 og 21-4
godkjennes sgknad om endringer. Tegninger og situasjonsplan mottatt
18.05.2020 ligger til grunn for godkjenningen.

Segknaden om endring gjelder for bygg BT1 mot Kristian | Vs gate og gjelder

folgende forhold:

- Innboksing avroeri 1. etg.

- Sammenslaing av leilighet HO308 og HO309 til en boenhet i 3.etg.

- Innvendige endringer mht. plassering av vegger pga. vaskemaskin og
sgyler i 4.etg.

- Tilpassning til vaskemaskin og seyler i 5.etg.

- Glassfelt i svalgang i 6.etg.

- Justert vindu for takplan.

- Revidert boder og sykkelparkering for kjellerplan.

Vil minne om at andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle
murer/ levegger/ boder etc. kan veere sgknadspliktig og kan ikke oppfores
uten & avklare forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har plan- og bygningssjefen
fritatt omsokte endringer for nabovarsling da en er av den oppfatning at
naboers/ gjenboers og deres interesser i liten grad blir bergrt av tiltaket.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

(adresse til e-dialog) Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet,
Radhusgata 18 Org. nummer NO820852982
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Vilkar som er beskrevet i rammetillatelse av 05.07.2018, skriv av
22.08.2018, endring av tillatelse av 19.06.2019 (med saksnr.201803513)
samt endring av tillatelse av 30.01.2020 og endring av tillatelse av
03.04.2020 (med saksnr. BYGG-20/02198) - gjelder ogsa for omsgkte
endringer.

Omsgkte endringer tillates igangsatt etter dette vedtak pa de vilkar som
her er beskrevet.

Sgknaden:

Seoknad om endring gjelder bygg BT1 som vender mot Kristian IVs gate.

| folge seknaden gjelder endringene innboksing av rer i 1. etasje. Leilighetene
HO308 og HO309 i 3. etasje sgkes slatt sammen til en boenhet med et nytt
bruksareal pa 114,8kvm. Sgknaden gjelder endring av plassering for innvendige
vegger og sayler pga. plassering av vaskemaskin for 11 leiligheter i 4. etasje.
Tilpasning til vaskemaskin og seyler for 2 leiligheter i 5. etasje. Endret glassfelt i
svalgang i 6. etasje. Justert vindu til leilighet med tilgang til takplan samt revidert
boder og sykkelparkering for kjellerplan.

| folge soknaden blir nytt bruksareal for leilighet i 3. etasje 114,8kvm etter at de to
boenhetene HO308 og HO309 er slatt sammen til en.

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for Kvartal 2 - Byhaven. Godkjent 09.12.2015.
Formal: Bolig/kontor/tjenesteyting og parkering.

Avkjorsel:
Omsgkte tiltak medferer ingen endringer i forhold til tidligere godkjent avkjering til
gate.

Estetiske krav:

Plan- og bygningssjefen er av den oppfatning at estetiske krav er ivaretatt for
omsgkte endringer, jfr. pbl. § 29-1.

Naturmangfoldloven:

Det er ikke vist funn i kommunens database for biologisk mangfold for angjeldende
eiendom. P& bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med
Naturmangfoldloven, jf. NML § 8-12. Forholdet til Naturmangfoldloven anses
dermed a veere tilstrekkelig belyst.

Beliggenhet og hoydeplassering:

Vil generelt minne om at oppfering av Kvartal 2 krever pavisning av beliggenhet i
plan og hgyde. Utfgring av pavisning skal gjennomfgres av kvalifiserte foretak.
Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og
plangrenser. S& snart plassering er kontrollert (hjerner innmalt), ber vi om at
koordinater for disse sendes kommunen, fortrinnsvis pé& digital form, for ajourfering
av kart.

Dersom det ved kontroll av plassering i utfarelsesfasen, er avvik i forhold til
innsendt situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan
og evt. sgknad om endring av tillatelse. Dersom eventuelle avvik betinger
endring av tillatelse, skal arbeidene stanses til det foreligger endringstillatelse.
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Parkering og uteareal:

Omsgkte endringer mht. sammenfeying av leilighet HO308 og HO309 i 3. etasje
utlgser ikke krav om ytterligere parkeringsplasser, jfr. § 1.1.6 i gjeldende
reguleringsplan for Kvartal 2.

Krav til uteareal er ivaretatt for omsgkte endringer mht. sammenfgying av leilighet
HO308 og HO309 i 3. etasje, jfr. § 1.1.11 i gjeldende plan.

VA-tilkobling:
Tilkobling til vann- og avlgpsledning for omsgkte endringer méa veere godkjent av
Ingenigrvesenet ved avd. Marked -og myndighet.

Eiendomsforhold:

En gjor oppmerksom pé at dersom tiltaket medfgrer endringer pa seksjonerte
eiendommer medfgrer dette at eiendommene ma reseksjoneres. Dersom tiltaket
medferer endringer slik at eiendommer ma sammenfgyes. Sa ma disse forhold
veere utfert for det kan gis ferdigattest, jfr. pbl. § 21-4, 5. avsnitt punkt c.

Overvann:
Forhold til overvann ma veere ivaretatt, jfr. pbl. § 27-2, siste ledd.

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:
Plan- og bygningssjefen godkjenner omsgkte endringer pa falgende vilkar:

Dersom Kvartal 2 — Byhaven utgjer et sameie legges det til grunn at det foreligger
samtykke fra sameie for omsgkte endringer, jfr. Eierseksjonslovens § 30.

Vilkar som er beskrevet i tidligere vedtak, gjelder ogsa for omsgkte endringer og
det vises da til:

- Rammetillatelse av 05.07.2018.

- Skriv av 22.08.2018.

- Endring av tillatelse av 19.06.2019 — med saksnr. 201803513.

- Endring at tillatelse av 30.01.2020 og

- Endring av tillatelse av 03.04.2020 — med saksnr. BYGG-20/02198.

Plan- og bygningssjefen legger til grunn at forhold til brannprosjektering og
konstruksjonssikkerhet i tiltaksklasse 2 er ivaretatt for omsgkte endringer, samt at
uavhengig kontroll av brannprosjektering samt konstruksjonssikkerhet i
tiltaksklasse 3 er utfart for de endringer som er omsgkt og som er vist pa tegninger
mottatt 18.05.2020.

Krav til boder ma veere ivaretatt for «<ny boenhet» som tidligere var to boenheter i
3. etasje, jfr. TEK 17 § 12-10 (1) og (2)

Vil ellers minne om at byggeavfall ma behandles etter gjeldende forskrift, jfr.
TEK17 §§ 9-6 og 9-7.

Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse skal ikke sendes inn, men foreligge i
tiltaket og veere tilgjengelig ved tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike
avfallstyper og leveres til godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf.
TEK17 § 9-8. Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke
kommer pa avveie ved kraftig vind el. I.



Tilsyn:

Tas med ved behov. Kommunen skal i henhold til plan- og bygningsloven drive
tilsyn i byggesaker. Denne type bygg er prioritert med hensyn til tilsyn og det bar
derfor paregnes at den kan bli foretatt tilsyn i ett eller flere omrader innenfor
tiltaket.

Gjennomferingsplan:

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfagringsplan fra ansvarlig sgker.

Erkleering om ansvarsrett:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfagringsplan ma vare innsendt til
kommunen for de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erkleert ansvarsrett for prosjektering eller utforelse skal utfore
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandorer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprenarer skal oppfylle
kravene som felger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller
eventuelt midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og
bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomfgringsplan.

2. Sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall skal foreligge i
saken.

3. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfert) fortrinnsvis pa digital
form, for ajourfering av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

4. "Som bygget” tegninger. (Skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt
endringer)

5. Godkjent ferdigmelding av arbeid pa privat vann- og avlgpsanlegg med
negdvendig dokumentasjon skal foreligge. Meldingen skal veere godkjent av
ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet.

6. For ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen
for de gjennomfares.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for endring av tillatelse kr. 6000,- (varenr. 5078)+ gebyr for
fasadeendring kr. 6000,- (varenr. 5043) + gebyr for sammenfgying av to
boenheter kr.6000,- (varenr. 5077) ma innbetales. Samlet faktura kr. 18000,-
ettersendes tiltakshaver.
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Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Morten Qsterud Arne Kjell Brunes
Arkitekt Leder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Byhaven Holding AS
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjore saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa seknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til a klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjeres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Seoknad om forlenget frist ma ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid
spgke om a fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (seke oppsettende virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spersmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du fa nzermere veiledning om:

e adgangen til & klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert nedvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa soke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere
opplysninger om dette.
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Kristiansand
kommune

VALDAL AS
Hommeren 64
4618 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-20/02198-10

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
03.04.2020

Kvartal 2 - Byhaven - Tordenskjolds gate 38 -
150/ 657 , godkjent endring for trappehus.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/ 657 /0/ 0

Ansvarlig sgker: VALDAL AS
Tiltakshaver: Byhaven Holding AS
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1a, 20-2, 20-3 og 21-4
godkjennes sgknad om endring. Seknad med tegninger og situasjonsplan
mottatt 26.03.2020 og 03.04.2020 ligger til grunn for godkjenningen.

Sgknad om endring gjelder 3 nye pabygg pa tak. Dette er intern
trappeforbindelse fra tre leiligheter i 6. etasje til takterrasse.

Gjor oppmerksom pé at andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som
eventuelle murer/ levegger/ boder etc. kan vaere sgknadspliktig og kan
ikke oppferes uten & avklare forholdene rundt seknadsplikt med ansvarlig
sgker.

Det foreligger ikke merknader/ protester til sgsknad om endring.

Vilkar som er beskrevet i rammetillatelse av 05.07.2018, skriv av
22.08.2018 og endring av tillatelse av 19.06.2019 med saksnr. 201803513,
samt endring av tillatelse av 30.01.2020 med saksnr. 20/02198 — gjelder
ogsa for omsgkte endringer.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak pa de vilkar som her er
beskrevet.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

(adresse til e-dialog) Postboks 4 Byggesakbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet,
Radhusgata 18 Org. nummer NO820852982



Soknaden:

Omsgkte endring gjelder tre nye pabygg / trappehus pa tak. Pabyggene inneholder
nye interne trapper for adkomst til takterrasse for 3 av leilighetene i 6. etasje.
Dette medfegrer mindre endring av planlgsning for disse leilighetene mht.
innpasning av trapp. Dette gjelder for leilighetene 0601, 0602 og leilighet 0605,
som na far ny takterrasse pa tak i tillegg til balkonger som tidligere er godkjent.
Formal trappehus og heyde pa angitte tak-oppbygg forholder seg til gjeldende
reguleringsplan og § 1.1.12, ifelge sgknaden.

Det foreligger ikke nabo protester til omsgkte endringer pa tak.

Sgknad om endring mht. nye oppbygg pa tak medferer at areal gkes med ca. 18
kvm for leilighet 601, ca. 15 kvm for leilighet 602 og ca. 25kvm for leilighet 605.

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for Kvartal 2- Byhaven. Godkjent 09.12.2015.
Formal: Bolig/kontor/tjenesteyting og parkering.

Avkjorsel:
Omsgkte fasadeendring pa tak medfagrer ingen endringer i forhold til avkjering til
gate, som tidligere er godkjent.

Estetiske krav:

Plan -og bygningssjefen er av den oppfatning at estetiske krav er ivaretatt for
omsgkte endringer. Det vises til tegninger som ble mottatt 26.03.2020 og 03.04.
2020, jfr. pbl. § 29-1.

Naturmangfoldloven:

Det er ikke vist funn i kommunens database for biologisk mangfold for angjeldende
eiendom. Pa bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med
Naturmangfoldloven, jf. NML § 8-12. Forholdet til Naturmangfoldloven anses
dermed & veere tilstrekkelig belyst mht. omsgkte endring.

Beliggenhet og hoydeplassering:

Vil minne om at dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hayde.
Utfering av pavisning skal gjennomfgres av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk
prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og
plangrenser. Sa snart plassering er kontrollert (hjerner innmalt), ber vi om at
koordinater for disse sendes kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfering
av kart.

Dersom det ved kontroll av plassering i utferelsesfasen, er avvik i forhold til
innsendt situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan
og evt. sgknad om endring av tillatelse. Dersom eventuelle avvik betinger
endring av tillatelse, skal arbeidene stanses til det foreligger endringstillatelse.

Parkering og uteareal:

Omsgkte endring utlgser ikke krav om ytterligere parkeringsplasser, jfr. § 1.1.6 i
gjeldende reguleringsplan for Kvartal 2.
Krav til uteareal er ivaretatt for omsgkte endringer, jfr. § 1.1.11 i gjeldende plan.

VA-tilkobling:

Tilkobling til vann- og avlgpsledning for omsgkte endringer méa veere godkjent av
ingenigrvesenet ved avd. marked og myndighet.
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Overvann:
Avledning av grunn- og overvann ma vere sikret for omsgkte endringer, jfr. pbl. §
27-2 siste ledd.

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:
Plan- og bygningssjefen godkjenner omsgkte endringer pa falgende vilkar:

Vilkar som er beskrevet i rammetillatelse av 05.07.2018, skriv av 22.08.2018 og
endring av tillatelse av 19.06.2019 i sak 201803513, samt endring av tillatelse
av30.01.2020 i sak BYGG-20/02198 gjelder ogsa for omsgkte endringer.

Plan- og bygningssjefen legger til grunn at forhold til brannprosjektering og
konstruksjonssikkerhet er ivaretatt for omsgkte endringer, samt at uavhengig
kontroll av brannprosjektering og konstruksjonssikkerhet i tiltaksklasse 3 er utfort
for de endringer som er omsgkt og som er vist pa mottatt tegninger av 26.03.2020
og 03.04.2020.

Tilsyn:

Tas med ved behov. Kommunen skal i henhold til plan- og bygningsloven drive
tilsyn i byggesaker. Denne type bygg er prioritert med hensyn til tilsyn og det bor
derfor paregnes at den kan bli foretatt tilsyn i ett eller flere omrader innenfor
tiltaket.

Gjennomferingsplan:

Hver gang et nytt foretak erkleerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomferingsplan fra ansvarlig sgker.

Erkleering om ansvarsrett:

Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma veere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erkleert ansvarsrett for prosjektering eller utforelse skal utfere
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandorer:

Foretak som benytter underleverandarer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som faglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller
eventuelt midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og
bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 m& innsendes:

1. Oppdatert gjennomfgringsplan.

2. Sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall skal foreligge i
saken.

3. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfert) fortrinnsvis pa digital
form, for ajourfering av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).



4. "Som bygget” tegninger. (Skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt
endringer)

5. Godkjent ferdigmelding av arbeid pa privat vann- og avlgpsanlegg med
negdvendig dokumentasjon skal foreligge. Meldingen skal veere godkjent av
ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet.

6. For ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer veere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen
for de gjennomfares.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for endring av tillatelse kr 6000,- (varenr.5078) + gebyr for
fasadeendring og planlgsning (kr. 6000,- x2) kr. 12000,- (varenr. 5043) mé
innbetales.

Samlet faktura kr.18000,- ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.

Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Morten QOsterud

Arkitekt

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Byhaven Holding AS
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til a klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjeres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Seoknad om forlenget frist ma ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfores straks. Du kan imidlertid
soke om & fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (soke oppsettende virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spersmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til @ se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& neermere veiledning om:

e adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere
opplysninger om dette.
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Kristiansand
kommune

VALDAL AS
Hommeren 64
4618 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-20/02198-2

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
30.01.2020

Kvartal 2 - Byhaven - Tordenskjolds gate 38 -
150/ 657 , godkjent fasadeendring.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/ 657/0/0

Ansvarlig soker: VALDAL AS
Tiltakshaver: Byhaven Holding AS
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1c, 20-2, 20-3 og 21-4
godkjennes sgknaden. Tegninger og situasjonsplan mottatt 22.01.2020
ligger til grunn for godkjenningen.

Seoknaden gjelder mindre endringer av fasader mot bakgard og mot
Tordenskjolds gate.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/
levegger/ boder etc. kan veere sgknadspliktig og kan ikke oppferes uten a
avklare forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Det foreligger ikke merknader/ protester til sgknaden.

Vilkar som er bekrevet i rammetillatelse av 05.07.2018, skriv av 22.8.2018
og endring av tillatelse av 19.06.2019 gjelder ogsa for omsgkte endringer.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak pa& de vilkar som her er
beskrevet.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
(adresse til e-dialog) Postboks 4 PB Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besoksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet,
Radhusgata 18 Org. nummer NO820852982
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Soknaden:

Omspgkt tiltak gjelder fasadeendring mot bakgard og mot Tordenskjolds gate.
Endringene gjelder mindre korreksjoner/utvidelse av noen balkonger samt at en
balkong mot gate utgar. Noen vinduer i fasade har fatt en annen utforming i forhold
til tidligere godkjenning. Det er ogsa foretatt en mindre endring av et hjgrne i 6.
etasje for leilighet TH0603.

Endringene er nabovarslet og det foreligger ikke merknader fra naboer.

Omsgkte endringer medfgrer ingen endringer i forhold til BYA for Kvartal 2.

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for Kvartal 2. Godkjent 09.12.2015.
Formal: Bolig/kontor/tjenesteyting og parkering.

Avkjorsel:
Det er ikke anfort i ssknaden at omsgkte tiltak medferer noen endringer i forhold til
avkjorsel fra eiendommen.

Estetiske krav:

Plan- og bygningssjefen er av den oppfatning at estetiske krav er ivaretatt for
omsgkte endringer, jfr. pbl. § 29-1.

Naturmangfoldloven:

Det er ikke vist funn i kommunens database for biologisk mangfold.

P& bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med
naturmangfoldloven, jf. NML § 8-12. Forholdet til naturmangfoldloven anses
dermed & veere tilstrekkelig belyst.

Beliggenhet og hoydeplassering:

Vil minne om at dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde.
Utfaring av pavisning skal gjennomfgres av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk
prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og
plangrenser. Sa snart plassering er kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at
koordinater for disse sendes kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfering
av kart.

Dersom det ved kontroll av plassering i utfgrelsesfasen, er avvik i forhold til
innsendt situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan
og evt. sgknad om endring av tillatelse. Dersom eventuelle avvik betinger
endring av tillatelse, skal arbeidene stanses til det foreligger endringstillatelse> .

Parkering og uteareal:

Omsgkte tiltak medferer ikke endringer i forhold til krav til parkering, jfr. § 1.1.6 i
gjeldende Reguleringsplan for Kvartal 2.

Krav til uteareal ma veere ivaretatt for omsgkte endringer, jfr. § 1.1.11 i
Reguleringsplan for Kvartal 2.

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:
Plan- og bygningssjefen godkjenner omsgkte endringer pa felgende vilkar:

Vilkar som er beskrevet i rammetillatelse av 05.07.2018, skriv av 22.08.2018 og
endring av tillatelse 19.06.2019 gjelder ogsa for omsgkte endringer.



En legger videre til grunn at forhold til brannprosjektering og
konstruksjonssikkerhet er ivaretatt for omsgkte endringer, samt at uavhengig
kontroll av brannprosjektering og konstruksjonssikkerhet i tiltaksklasse 3 er utfort
for de endringer som er foretatt for omsgkte tiltak og som er vist pa tegninger
mottatt 22.01.2020.

Tilsyn:

Tas med ved behov. Kommunen skal i henhold til plan- og bygningsloven drive
tilsyn i byggesaker. Denne type bygg er prioritert med hensyn til tilsyn og det ber
derfor paregnes at den kan bli foretatt tilsyn i ett eller flere omrader innenfor
tiltaket.

Gjennomfegringsplan:

Hver gang et nytt foretak erkleerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma veere innsendt til
kommunen for de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erkleert ansvarsrett for prosjektering eller utferelse skal utfere
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om negdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleveranderer eller underentreprenerer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fere tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som falger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller
eventuelt midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og
bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomfaringsplan.

2. Sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall>

3. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfart) fortrinnsvis pa digital
form, for ajourfering av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

4. "Som bygget” tegninger. (Skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt
endringer)

5. Godkjent ferdigmelding av arbeid pa privat vann- og avlgpsanlegg med
ngdvendig dokumentasjon skal foreligge. Meldingen skal veere godkjent av
ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet.

6. For ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer veere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sokes

godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen
for de gjennomfares.
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Gebyr:

Behandlingsgebyr for endring av tillatelse kr.6000,- (varenr. 5078) + fasadeendring
kr. 6000,- (varenr.5043) til sammen kr. 12000,- ma innbetales.
Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Morten Qsterud

Arkitekt

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Byhaven Holding AS



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjore saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa seknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjeres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da mé& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Seoknad om forlenget frist ma ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfaringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. Du kan imidlertid
sgke om & fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (soke oppsettende virkning). Seknaden mé& begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe sparsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du fa naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som folge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal- og
regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa seknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part eller
annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sekerftiltakshaver og som nabo i
utgangspunktet ha full adgang til 8 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist, dersom
tilknytningen til byggesaken har for fiern betydning. Dersom man har en annen tilknytning til saken, ma
det avgjeres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Beseksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om & fa
forlenget fristen, men da mé du begrunne hvorfor du @nsker det. Seknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du m4 presisere:
e Hyvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen méa undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid seke om a fa
utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmaélingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke péklages, men du kan selv bringe
spasrsmélet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 4 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og oppmalingsetaten vil du fa
naermere veiledning om:

e adgangen til 4 klage

« fremgangsmaéten ved klage

o saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nér et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert nedvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogséa seke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere opplysninger om
dette.
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Eiendomsforhold:

En gjer oppmerksom pa at dersom tiltaket medferer endringer pa seksjonerte eiendommer medfarer
dette at eiendommene ma reseksjoneres. Dersom tiltaket skal oppferes pa flere eiendommer sa ma
eiendommene sammenfayes og at dette ma gjeres fer det kan gis ferdigattest for tiltaket, jfr. pbl. § 21-
4, 6.avsnitt punkt c.

Overvann:

Ved behandling av omsakt tiltak legger plan- og bygningssjefen til grunn at avledning av grunn- og
overvann er sikret, jfr. pbl. § 27-2 siste ledd. En vil anbefale at det tas kontakt med Ingenigrvesenet
ved Randi Skjelanger for avklaring fer arbeidene kan igangsettes.

Protester/bemerkninger:

Det foreligger merknad til omsakt tiltak fra Kirkegata 38 og Kirkegata 40.

Kirkegata 38 anferer blant annet at:

- Viharlevd i den tro at bygningene naermest Kirkegata skulle oppfgres i gammel stil med hvit tre
panel, rutede vinduer og saltak.

- Som en erstatning for Kirkegata 41 er vist blokkbebyggelse, med en viss nedtrapping mot hjarne,
men ikke med en nedtrapping og byggestil som antatt og tidligere antydet.

- Haper at utbygger beholder det gamle huset pa hjernet av Kirkegata/Tordenskjolds gate,
Kirkegata 41.

- Anmoder om at nybygg som ligger inntil Kirkegata bygges i gammel stil med maks mane hayde
pa lik linje med eksisterende bebyggelse, saltak og hvite trepanel naermest gata for sa a trappe
opp i 2. rekke fra gata.

- Vis ser frem til fornyelse av kvartalet og setter var lit til at utbyggere og kommunens myndigheter i
samarbeid ivaretar bevaringen av stilen i omradet.

Kirkegata 40 har falgende bemerkninger:

- Ny bebyggelse bryter i stor grad med eldre bebyggelse.

- Mot Kirkegata mé det vaere mulig & bygge med saltak og i samme hgyde som eksisterende
bebyggelse.

- De nederste terrassene kan bli veldig sjenerende da de far direkte innsyn til oss.

- Berom at det bygges noe som minner om de gamle fasadene og samme preg som eksisterende
hus. Tenk et helt kvartal giennomfert i gammel byggestil.

Soker/tiltakshavers kommentar til bemerkninger:

- Vihar langt etter nabofristen fatt inn to merknader fra naboer fra Kirkegata 38 og Kirkegata 40.
utbygger har vurdert merknadene men finner ikke & kunne endre planene pd navaerende
tidspunkt. Vi opprettholder sgknaden som vi mener er i trdd med godkjent detaljreguleringsplan.

Plan- og bygningssjefens kommentarer til bemerkninger:

Nabovarsel ble sendt ut rekommandert den 24.02.2018. Det foreld ingen bemerkninger fra
naboer/gjenboere til nabovarsel innen 2 uker, som er frist for tilbakemelding. Mottatt bemerkninger fra
Kirkegata 38 og Kirkegata 40 er datert henholdsvis 12.05.2018 og 08.05.2018 lenge etter at nabo
fristen er gatt ut. P4 denne bakgrunn ma en i dette tilfellet dessverre avvise mottatt bemerkninger fra
Kirkegata 38 og nr. 40, da nabobemerkninger er sendt inn for sent i forhold til frist pa to uker, jfr.
Forvaltningslovens § 29. En gjer ellers oppmerksom pa at nar tiltaket ikke er i strid med gjeldende
bestemmelser har tiltakshaver krav pa a 13 tillatelse til omsekte tiltak, jfr. pbl. § 21-4 ferste ledd.

Uttalelser fra annen myndighet:

Seknaden har veert forelagt Byantikvaren ved Helge Solli, Ingenigrvesenet ved Gro Solas og
Parkvesenet ved Hanne Katinka Hofgaard for uttalelse. (Uttalelsene er vedlagt)

Forurensningsforskriften Kap.2:

Far det gis igangsettingstillatelse ma det gijennomfares undersekelser for 4 klarlegge om det er
forurensning i grunnen, jf. forurensingsforskriften Kap. 2., eller om det er fare for sulfidholdige
bergarter Undersekelsene skal utferes av uavhengig foretak med faglig kompetanse. Resultatet fra
undersakelsene, evnt. tiltaksplan, skal sendes inn og godkjennes av By- og samfunnsenheten i
Kristiansand kommune ved Marianne Bliksés, fer gravearbeidet kan starte.
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Adresse:

Matrikkelavdelingen har tildelt tiltaket og boligdelen falgende adresse:
Kristian IVs gate 21 og Tordenskjolds gate 36.

(Adresse til forretninger er pr. dags dato ikke avklart)

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:
Plan- og bygningssjefen godkjenner omsekte tiltak pé falgende vilkar:

En legger til grunn at det foreligger samtykke fra Sameiet i Kvartal 1l AS for omsakte tiltak.
Det ma utferes brannprosjektering i tiltaksklasse 2 for omsakte tiltak.

Det mé utferes uavhengig kontroll i tilttaksklasse 2 for brannprosjektering, bygningsfysikk,
konstruksjonssikkerhet og for geoteknikk, jfr. SAK 10 § 14-2.

En legger til grunn at brannprosjektering og uavhengig kontroll i tiltaksklasse 2 er utfart, for l@sning
som er vist mht. bygge-avstand pa 6m. mellom bygningslameller, mot det indre del av kvartalet.

En legger til grunn at krav til universell utferming er ivaretatt for naeringslokaler, jfr. TEK 10 § 12-1.
Dette tiltaket krever pavisning i plan og h@yde av et ansvarlig foretak.
Forhold til krav til heis ma vaere ivaretatt, jfr. TEK 10 § 12-3(2).

En legger videre til grunn at boenhetene prosjektere og utformes slik at TEK 10 § 12-2 er ivaretatt.
Det vises i denne sammenheng til krav som er presisert i §1.1.10 i gjeldende reguleringsplan.

Vil minne om at der staynivéet utenfor boligfasader har en degnekvivalent p4 mer enn 55dB(A) skal
leilighetene veere gjennomgéende, jfr. § 1.1.9 i gjeldende reguleringsplan.

Forhold til krav til boder ma veere ivaretatt, jfr. TEK 10 § 12-10a (Innvendig bod) samt at det er avsatt
plass til sportsboder til hver boenhet, jfr. TEK 10 § 12-10b. Det ma innsendes tegninger som bekrefter
at dette forhold er ivaretatt, far igangsettingstillatelse kan gis.

For avrig legges det til grunn at tiltaket ellers er prosjektert i samsvar med TEK 10 Kap.13 og 14.

En legger til grunn at de forhold som er papekt i 2. og 3.avsnitt i Ingenigrvesenets uttalelse og
Parkvesenets uttalelse blir ivaretatt og at disse forhold er avklart fer igangsettingstillatelse kan gis.
(Uttalelsene er vedlagt)

Krav til uteareal pd 25 kvm. pr. boenhet m3 vaere ivaretatt for tiltaket, jfr. § 1.1.11 i gjeldende plan.

Ved behandling av tiltaket har plan- og bygningssjefen lagt til grunn at tiltaket forholder seg til
gjeldende bestemmelser og plan mht. hayder og det vises til § 1.1.12 i gjeldende plan. En vil her
presisere at for B/T/K1 tillates kun rekkverk, heistam og trappehus plassert over maks byggehayde
innenfor en vinkel av 45 grader fra fasade mot gate, jfr. § 1.1.12 og 4.avsnitt

Tilpasning til bevaringsverdige bebyggelse ma vaere ivaretatt. Der omsgkte tiltak oppferes inntil
bevaringsverdig bebyggelse skal nybygget ha en avitrapping av gesims- og menehgyde som vist pa
reguleringsplanen, jfr. § 1.1.13.

Lokk over 1. etasje ma utformes med nedtrappet l@sning mot Kirkegata som sikrer at eksisterende
bakgarder blir skjermet og far bedre lysforhold, jfr. § 1.14 i gjeldende plan. Far igangsettingstillatelse
kan gis ma det innsendes tegninger som viser at dette forhold er ivaretatt.

Forhold til estetiske krav méa veere ivaretatt for omsakte tiltak, jfr. § 1.1.5.
Det ma innsendes fasadetegninger, materialbeskrivelse og fargekoder som viser at estetiske krav er
ivaretatt for tiltaket, fer igangsettingstillatelse kan gis.

Krav til parkering og sykkelparkering mé vaere ivaretatt for tiltaket, jfr. § 1.1.6 og § 1.1.7 i gjeldende
plan. Fer igangsettingstillatelse kan gis ma det innsendes tegninger som bekrefter at dette forhold er
ivaretatt.



Avkjersel fra omsekte tiltak méa forholde seg til §.1.1.8 i gjeldende reguleringsplan samt til uttalelse av
03.05.2018 fra Ingenigrvesenet ved Gro Solds.

Varelevering, jfr. § 1.1.8 - 2.avsnitt, ma vasre avklart med ingenisrvesenet samt Statens Vegvesen far
igangsettingstillatelse kan gis. Fer igangsettingstillatelse kan gis ma det innsendes tegninger som
bekrefter at disse forhold er ivaretatt.

Det ma foreligge godkjenning fra Arbeidstilsynet for omsekte naeringslokaler, fer igangsettingstillatelse
kan gis.

Det mé foreligge vedtak om dispensasjon fra krav om tilflukisrom fra Sivilforsvaret, fer
igangsettingstillatelse kan gis. (Dette gjelder for naeringsarealene i tiltaket.)

Utomhusplan og tekniske plan mé veere godkjent fer igangsettingstillatelse kan gis, jfr. § 4 i gjeldende
plan. (Vil for gvrig her minne om 1.avsnitt i Ingenigrvesenets vedlagte uttalelse)

Vil minne om at fer igangsettingstillatelse kan gis ma gamle eiendomsgrenser vaere opphevet og nye
eiendommer etablert ihht. reguleringsplankart, jfr. § 4, 2.avsnitt i gjeldende plan.

Oppgradering av kvartalslekeplass i Nybyen mé vaere gjennomfert ihht. utomhusplan datert
24.10.2005 mht. utfersel av manglende vannanlegg far igangsettingstillatelse kan gis. Viser her til
§ 4 og 2.avsnitt i gjeldende reguleringsplan.

Plan- og bygningssjefen legger til grunn at avfallshandtering for nye boenhetene samt
forretningslokaler er avklart og at det eventuelt foreligger godkjenning fra Avfall Ser AS. Det ma
inngéas avtale med Avfall Sgr AS mht. avfallshandtering far igangsettingstillatelse kan gis. Det vises i
denne sammenheng til § 2.2 i gjeldende plan og at dette forhold mé veere ivaretatt.

Forhold til Forurensningsforskriften Kap. 2 mht. undersgkelse av grunnen ma avklares med
Miljzvernenheten ved Marianne Bliksés, fer igangsettingstillatelse kan gis.

Det ma tas kontakt med Agder Energi Varme AS mht. avklaring / tilkobling til fiernvarme, jfr. TEK 10 §
14-8, fer igangsettingstillatelse kan gis.

Vil minne om at ventilasjonsavtrekk skal feres over tak i gatebebyggelsen, ikke i lavere hayde i
kvartalenes indre og at tekniske installasjoner skal innebygges, jfr. § 1.1.12, 4. avsnitt

Tilkobling til vann — og aviepsledning skal vasre godkjent av ingeniervesenet ved marked — og
myndighet, fer det kan gis igangsettingstillatelse.

Forhold til overvann mé veere avklart med Ingenigrvesenet far arbeidene kan igangsettes, jfr. pbl. §
27-2. En vil anbefale at det tas kontakt med Ingenigrvesenet og Randi Skjelanger for avklaring

Bygge avfall ma handteres etter gjeldende forskrift, jfr. TEK 10 §§ 99-6 og 9-7.

Vil minne om at avfallsplan skal utarbeides ved:
Bygging:
« oppfaring, tilbygging, pabygging og underbygging av bygning dersom tiltaket overskrider 300
m? bruksareal
e itillegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn byggavfall. Gravemasser defineres ikke som
byggavfall.
Riving/ rehabilitering:
e rehabilitering i form av fasadeendring, vesentlig endring eller vesentlig reparasjon av bygning
dersom tiltaket berarer del av bygning som overskrider 100 m? bruksareal.
e riving av bygning eller del av bygning som overskrider 100 m? bruksareal.
« rehabilitering eller riving av konstruksjoner og anlegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn
bygge- og rivingsavfall
Miljgsaneringsbeskrivelse skal utarbeides ved rehabilitering og riving som utl@ser krav om avfallsplan.

Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse skal ikke sendes inn, men foreligge i tiltaket og veere
tilgjengelig ved tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstér i tiltaket skal sorteres i ulike avfallstyper og leveres til
godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. TEK10 § 9-8.
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til 8 avgjare saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmaélingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Beswgksadresse: Radhusgata 18 — etter aviale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om 4 f&
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du @nsker det. Seknad om forlenget frist ma ogsé
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen mé undertegnes.

Utsetting av gjennomfaringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. Du kan imidlertid seke om & fa
utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
spsrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med Plan-, bygg og oppmalingsetaten vil du fa
narmere veiledning om:

e adgangen til & klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert nedvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsé seke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere opplysninger om
dette.
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Nabolagsprofil

Kristian IVs gate 21 - Nabolaget Kvadraturen nordvest - vurdert av 100 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& Henrik Wergelands gate 3min %
Totalt 34 ulike linjer 0.2 km
@ Kristiansand stasjon 5min %
Linje F5 0.4 km
X Kristiansand Kjevik 18 min &
Skoler
Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 5min %
139 elever, 13 klasser 0.4 km
Solholmen skole (1-7 kl.) 18 min %
227 elever, 14 klasser 1.6 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 4 min &
429 elever, 21 klasser 2.2 km
Grim skole (8-10 kl.) 17 min 4
483 elever, 38 klasser 1.5km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 6 min &
454 elever, 32 klasser 2.5km
Kvadraturen Skolesenter 11 min 4
1200 elever 1Tkm
Akademiet vgs Kristiansand 13 min %
180 elever 1.2 km

Ladepunkt for el-bil

& Eventyrgarden - Kristiansand Komm... 2 min %

& \estre Torv P-hus 3006

196

3 min 4

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 77/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet
NN .
== Hpflige 54/100

Aldersfordeling

39.3%

243 %

21.2%
37.2%
38.9%

14.4 %
14.5%
30.5%
24.4%
17.2%
183 %

2%
6.9 %
72%

1.7 %

I - | I .I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

]

Omrade Personer Husholdninger
I Kvadraturen nordvest 1180 860
. Kristiansand 79810 39213
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Stasjonshaven barnehage Al (1-5 ar) 10 min %
26 barn 0.9 km
Wergelandsveien barnehage (1-5 ar) 12 min %
13 barn 1km
Mgllestua barnehage (0-5 ar) 17 min %
96 barn 1.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Tordenskjoldsgate 2 min %
Post i butikk 0.2 km
Coop Prix Byhaven 2 min A&



Primaere transportmidler

1. Gaende

[I‘?D&

2. Egen bil
.} 3.Buss

ij. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 94/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 85/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 83/100

Sport
@ Nybyen ballbane 4 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.3 km

@ Todda skoles Flerbrukslgkke asfalt 5min 4

Ballspill 0.4 km
& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 2 min %
& Sgrlandets Fysikalske Institutt 2 min &
Boligmasse

B 7% enebolig

B 8% rekkehus

B 53% blokk
32% annet

«Neerme byen og dens fasiliteter
>

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lillemarkens 4 min A&
@ Vitusapotek Markens 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 35%6-12ar
M 16%13-154&r

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

I'U
o)
=
o
o)
-
>

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 61%

B Kvadraturen nordvest
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Rolitihuset i
Kristia nsghgl
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kristian IVs gate 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4612 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



