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Kirkegardsgata 11A, 0558 OSLO

Innholdsrik 4-roms selveier over
to plan | Sentral og tilbaketrukket
beliggenhet | Peisovn | God
lagringsplass




Eiendomsmegler / Partner

Helena Holthe

Mobil 92410 393
E-post  helena.holthe@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 820 000,-

Kr 49 000,

Kr 123070,

Kr 4992 070,

Kr6 187,

Anders Sundbg Lepperad

Eierseksjon
Eierseksjon

1898

70/70 kvm
663.3 m?

3

4

Gnr. 228, bnr. 119
2

1008250049
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Innholdsrik 4-roms
selveier over to plan |
Sentral og tilbaketrukket
beliggenhet | Peisovn |

Vihar gleden av & presentere denne spennende leiligheten i
Kirkegardsgata 11 Al En lys og spennende 4-roms selveier med
sentral beliggenhet p& Grunerlgkka. Her har du tilgang til alt du méatte
trenge rett utenfor dgrkarmen, samtidig som du kan trekke deg
tilbake i ro og mak fra storbyens pulserende liv. Kort gangavstand til
alt av urbane fristelser og hyggelige omgivelser. Umiddelbar naerhet til
restauranter, hyggelige barer og kaféer samt parker.

Merk deg dette:

-Leilighet over to plan

-Hovedsoverom + 2 soverom (opprinnelig stue)

-Hyggelig peisestue i underetasjen

-Stor bod i samme etasje som underetasjen med direkte adkomst
-Kort vei til offentlig kommunikasjon og alt Grinerlgkka har 3 tilby
- Stille og rolig gate

- Bredband inkl. i felleskostnader

- Ingen forkjgpsrett

; .
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 70 m?

BRA totalt: 70 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 24 m2 Peisestue og bad.

1. etasje
BRA-i: 46 m2 Entré, kjgkken, 3 soverom og gang.

Ikke malbare arealer

Med boligen fglger det en kjellerbod, med gulvflate pa 11m?2.

Takhgyde i boden er pa 1,8m, boden er ikke méleverdig og kan ikke nevnes under
BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
663.3 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med en hyggelig og grenn bakgard.

Beliggenhet

Griinerlgkka har de siste arene etablert seg til & bli en av de mest populare bydelene i
Oslo, og er stadig i utvikling. Her er det kort avstand til Ringen kino og kort ga avstand
fra sentrale Olaf Ryes Plass og Sofienbergparken. Pa Griinerlgkka finner du flere
hyggelige parkomrader, populaere restauranter og caféer. Olaf Ryes plass er kjent for
sine markedsdager med sitt yrende folkeliv. Dette er dager man ma fa med seg som
beboer av Griinerlgkka! Ikke minst har man ogsa handlegaten i Markveien med en
rekke servicetilbud. Her finner du alt fra kjente kjedebutikker til stilige nisje butikker.
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Omradet hgster en rekke av Oslos beste restauranter og butikker. Populzere
restauranter i omradet som er verdt et besgk er blant annet Bgnder i Byen,
Ostebutikken, Le Benjamin, Trattoria populare og Nedre Foss Gard. Her finner du ogsa
en rekke kafeer/bakerier, blant annet Kaffebrenneriet, WB Samson, Sunt og godt,
Espresso House og Godt brgd.

| kort avstand fra leiligheten ligger Birkelunden og Sofienbergparken som er et yndet
sted for a lese en god bok eller veere sammen med gode venner. Birkelunden er seerlig
kjent for sitt eget "Birkelunden bruktmarked" som finner sted hver sgndag.
Sofienbergparken finner du ca 3 minutters gange fra leiligheten. Dette er parken som
passer for alle aldere! Parken tilbyr fasiliteter som bordtennisbord, egen lekeplass med
drikkevannspunkt, fontene ved Sofienberggata/Toftes gate, bysykkelstasjon ved
Sofienberggata/Toftes gate og Grillautomater. Det er ogsa her satt opp
minigjenbruksstasjon for levering av mindre mengder avfall.

Legg gjerne ogsa turen over Akerselva til Vulkan, der tidligere industriomrader er
forvandlet til et spennende mekka for mat, kreativitet og kulturelle opplevelser. Her
ligger Mathallen, et mye omtalt konsept som er unikt her til lands der spennende
ravarer selges over disk pa gammelmaten. Her finner du Smak av Italia, BAR Vulkan,
Dognvill Bar & Burger, Dansens hus og en mengde andre butikker. Akerselven har
status som verneverdig kulturomrade. Fra Maridalsvannet og ned til Vaterland parken i
sentrum er det atte kilometer for den som er glad i & jogge eller ga turer. Den mest
spektakulaere fossen ligger ved Hgnse-Lovisas lille og Beierbrua like ved.

Til den ivrige mosjonisten finner du Sats Schous Plass f& minutter unna. Ellers ligger
Ringnes Park og Sats lla en kort gatur unna leiligheten. Pa Ringnes Park senter finner
du for @vrig et bredt utvalg butikker som Mestergrgnn, Jernia, Baker Nordby og en
nydpnet Meny butikk. En cirka 10-minutters gatur fra leiligheten finner du det store
kollektivknutepunktet pa Carl Berners plass, som har et bredt kollektivtilbud i form av
buss, trikk og T-bane. Her gar ogsa flybussen forbi.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Larsens Takst Service AS

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate
Bygard i mur/ teglsteins konstruksjon. Leilighetens etasjeskille i tre. Saltak i
trekonstruksjon tekket med takstein.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Glenn-Erik Larsen.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for felgende bygningsdeler-/komponenter:

*Dorer:

-TG settes ut i fra alder pa entredgr fra 1989, da mer enn halvparten av dgrens levetid
er oppbrukt.

*Qverflater:

-Det er observert en del glipper mot terskler, manglende fotlister og glipper i laminat.
*Etasjeskille/gulv mot grunn:

-Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

*Innvendige trapper:

-Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
*Innvendige dgrer:

-Dgrblad mot bad mangler laminert ende list. Det er observert ufagmessig listing pa
dgr mot soverom.

*Avlgpsror:

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
*Elektrisk anlegg:

-Se tilstandsrapport.

*Avtrekk pa kjgkken:

-Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

*Vinduer:

-TG settes ut i fra alder pa glass i de eldste vinduer, da isoleringsevne i glass vil
reduseres med arene. Det er observert utvendig rateskade pa ett vindu.
*Vannledninger:

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
*Vegger og himling pa bad:

-Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

*Gulv pa bad:

-Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

*Saniteerutstyr og innredning pa bad:

-Det er observert noe svelling i servantskap, nederst pa vanger og fronter.
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Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

*Sluk, membran og tettesjikt pa bad:

-Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

-Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:
-Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Har veert tilfeldig el-sjekk av leilighet i 2020. Ingen avvik.

-Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Byttet to vinduer i fgrste etasje. Et pa kjgkken og et pa soverom.
Arbeid utfgrt av: Oslo Bygg Teknikk AS.

-Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det er etablert lettvegg i stuen i fgrste etasje. Rommene benyttes i dag
som soverom. Har ogsa blitt satt i ildsted i kjellerstue (satt inn av fagleerte).

-Er det foretatt radonmaling?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det ble malt etter radon i april 2022.
Radonmaling ar 2022: Verdi 130.

Innhold

Leiligheten gar over to plan. 1. etasje inneholder entré, kjskken med trapp, gang og
soverom + 2 soverom (opprinnelig stue). Underetasjen inneholder peisestue og bad. |
tillegg disponerer leiligheten bod i underetasjen med direkte adkomst fra underetasjen.

Standard
1. ETASJEN:
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ENTRE

Fra inngangspartiet gnskes du velkommen inn til en lys og gjennomgaende bolig.
Entréen er romslig og har god plass til oppbevaring av yttertgy og sko. Veggene er malt
i en lys, behagelig fargetone samt laminat pa gulv.

KJGKKEN

Boligens kjgkken er arbeidsvennlig med god oppbevaringsplass i skuffer og skap.
Kjokkenet byr pa en fin kombinasjon av skap- og benkeplass, som gjgr det enkelt &
tilberede ethvert maltid. Kjskkeninnredningen er utfgrt med laminat benkeplate samt
nedfelt kum av rustfritt stal. Ettgreps blandebatteri. Vegghengte overskap med
profilerte skapfronter. Frittstaende komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin. Plass til
spisebord pa kjgkkenet.

SOVEROM
Hovedsoverommet er av god stgrrelse og byr pa plass til dobbeltseng med tilhgrende
nattbord pa hver side.

De to andre rommene som i dag benyttes som soverom er ogsa av god stgrrelse, og
man har god plass til bAde garderobelgsning, seng samt annet tilhgrende mgblement.
Den opprinnelige stuen i leiligheten er ominnredet til to soverom.

UNDERETASJE:

STUE

Med trapp ned fra kjgkkenet kommer du til boligens peisestue. Her har du mulighet til
a innrede med sofagruppe, sofabord samt tv-benk. Dirkete tilgang til romslig bod pa
ca. 12 kvm.

BAD:

Boligens bad er flislagt. Varme i gulvet sgrger for en lun og god start pa dagen.
Baderommet er innredet med toalett, speil, lysarmatur, servant med underskap og
ettgreps blandebatteri, veggskap, dusjnisje, dusjbatteri, veggskap samt at det er
installert opplegg for vaskemaskin.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Internett med 1000/1000-linje (via NextGenTel) er inkludert i felleskostnadene. Den
enkelte seksjon velger og betaler selv for det TV-tilbudet man gnsker.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6 200 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3 100 kroner for ett ar

El-bil : 2 090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1 045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og- parkering/parkering/beboerparkering/.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
484047

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Enerqi
Oppvarming
Oppvarming i leiligheten ved panelovner, vedovn i stue, samt gulvvarme pa badet.

Energikarakter
E

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 820 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt i kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1522873

Formuesverdi primzer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 6 091 492

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
668/10000

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader utgjgr kr. 6 187,- pr. mnd.
Herav:

-Trappevask: kr. 138,-

-Felleskostnader: kr. 6 049,-

| felleskostnadene inngdr varmtvann, internett, kommunale avgifter, felles

bygningsforsikring, drift og vedlikehold av fellesarealer, forretningsfgrsel og
styrehonorar.

Kirkegardsgata 11A
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Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr6 187

Andel Fellesgjeld
Kr 49 000

Fellesgjeld pr. dato
30.04.2025

Kommentar fellesgjeld

Lanenr.: 0B0S02-98208409344
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,60%

Restsaldo: 551 629,-

Andel restsaldo: 36 658;-
Restlgpetid: 15 ar og 6 mnd.
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Lanenr.: 10B980-98207361011
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,60%

Restsaldo: 175 976,-

Andel restsaldo: 11 693;-
Restlgpetid: 1 ar og 9 mnd.
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Det tas forbehold om at borettslaget kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye
Ian som ikke er iverksatt pr dags dato og dermed ikke opplyst til megler. Det tas

forbehold om endringer i felleskostnader som resultat av endring i renten.

Andel fellesformue
Kr 6 265
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Kirkegardsgata 11

Om sameiet

Styreleder informerer om fglgende:

| Igpet av i dret 2025 skal det installeres avfuktingsanlegg i fellesomradene i kjellerne.
Dette for & senke det generelle fuktnivaet i fellesomradene, og konstruksjonen, som vi
ogsa regner med vil sld positivt ut for fuktnivaet i delene av kjeller som er innlemmet i
leiligheter. Det er planlagt utskiftning av vinduer og ytterdgrer, samt rehabilitering av
fasade i 2026. Dette vil medfgre en gkning i fellesgjeld/felleskostnader, samt muligens
innhenting av en engagssum fra seksjonseierne for & dekke deler av summen. Neste
justering av felleskostnader vil evt. skje ifom. budsjettarbeid for 2026, gjeldende fra
arsskiftet. Sannsynligvis kun for a fglge prisstigning pa kommunale avgifter og
forsikring.

Det er utviklet en vedlikeholdsrapport for sameiet, rapporten ligger vedlagt
salgsoppgaven. Kontakt megler for yttligere spgrsmal!

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr: 0B0S02-98208409344
Type: A

Restsaldo: 556.307,-
Restlgpetid: 15 &r 9 md

Term pr. ar: 12

Avdr.frihet til og med:

Type Rente: Flyt

Rente (29.01.25): 7,60%

Lanenr: 10B980-98207361011
Type: A

Restsaldo: 203.428,-
Restlgpetid: 2 ar

Term pr. ar: 12

Avdr.frihet til og med:

Type Rente: Flyt

Rente (29.01.25): 7,60%

Regnskap/budsjett

Kirkegardsgata 11A
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Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styret har utarbeidet en vedlikeholdsrapport som ligger vedlagt salgsoppgaven.

Styregodkjennelse
Det er ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med husdyr i sameiet s lenge disse ikke er til sjenanse for andre beboere
eller naboer. Av hygieniske arsaker er det ikke tillatt a lufte husdyr i fellesomradene til
sameiet.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Ma paberegnes.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 228, bruksnummer 119, seksjonsnummer 2 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/228/119/2:

30.07.1896 - Dokumentnr: 900741 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Best. om salg av gl m.v.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:119

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.1924 - Dokumentnr: 993814 - Bestemmelse om bebyggelse
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vedr. et skur

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:119

Gjelder denne registerenheten med flere

02.12.1985 - Dokumentnr: 74924 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 27,200

MED PRIORITET ETTER NOK 217000

Gjelder denne registerenheten med flere

02.12.1985 - Dokumentnr: 74924 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 668/10000

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 18 SEKSJONER

21.04.1992 - Dokumentnr: 20807 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:279

Best. om adkomst rett til vedl.hold mv. Best. om parkering,
lagring bruk av grgntarealer mv. Kan ikke slettes uten sam-
tykke fra Oslo kommune v/dir.for etat for eiend.og utbygging
Div. best. om bruk av gardrom

01.02.1999 - Dokumentnr: 5338 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:15 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:15 Snr:2
Gardsromserklaering

Bestemmelse om adkomstrett

Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrgfter

Bestemmelse om bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/dir. for
Bolig og eiendomsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.2001 - Dokumentnr: 69780 - Erklzering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:10

Best. om bruk av gardsrom

Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Forpliktelse til & utbedre eiendommen i samsvar med
kommunale krav til utbedringsstandard

Kirkegardsgata 11A
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Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved
direktgren for Bolig- og eiendomsetaten

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger fglgende:

-Tilsynsomslag (henlagt uten ferdigattest): Rehabilitering, datert 1988.
-Ferdigattest: Oppfering av balkonger, datert 2019.

-Ferdigattest: Rehabilitering, datert 2006.

-Sluttnotat (henlagt uten ferdigattest: Bruksendring forretning til bolig, datert 1990.
-Exdok (attestert): 2 vaningshus, datert 1898.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Leilighet er bruksendret og viker fra originale tegninger.

Den opprinnelige stuen i leiligheten er ominnredet til to soverom. Det er ikke kjent med
at det er sgkt om bruksendring for nevnte areal/rom. Kjgper overtar ansvar og risiko
for nevnte forhold.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger i et omrade regulert til bolig m. tilh. anlegg ihht. reguleringsplan S-2255.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.
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Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4820 000 (Prisantydning)

49 000 (Andel av fellesgjeld)

4 869 000 (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger

121 720 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

123 070 (Omkostninger totalt)
133 970 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
136 770 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4992 070 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5002 970 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5005 770 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 123 070

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Kirkegardsgata 11A
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjon 1 % for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Tilrettelegging kr. 22.900,-

Visninger/Overtakelser kr. 3.490,-

Oppgjgrshonorar kr. 7.990,-

Markedsfgringspakke kr. 19.990,-

Eierskiftegebyr til forretningsferer kr. 6.570,-

Utlegg opplysninger fra forretningsfgrer kr. 4.800,-

Sok i eiendomsregister og elektronisk tinglysning kr. 2.490,-
Tinglysning av panterettsdokument med uradighetserkleering kr. 545,-
Kommunale opplysninger fra: kr. 2.490,-

Garantipremie/innestaelse : kr. 3.000,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3.490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34.900,-.

Oppdragsansvarlig
Helena Holthe
Eiendomsmegler / Partner
helena.holthe@aktiv.no
TIf: 924 10 393

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO

Salgsoppgavedato
10.05.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250049

Selger 1 navn

Anders Sundbg Lepperad

Kirkegardsgata 11A

Poststed
OSLO 0558

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 34249826 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ASL
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2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

M Nei [ Ja

M Nei [Jva

M Nei [Jva

M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

| Fullstendig kontroll av hele El-anlegget pluss enkelte utbedringer - feks skifte av stikkontakt og lignnende

| Installgren

2505 El-Kontroll - Kirkegardsgata 11A (1).pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja
1 Nei Ja
Beskrivelse

Filer

Sak avsluttet (1) (2).pdf

Har veert tilfeldig el-sjekk av leilighet i 2020. Ingen avvik Var ogsa utfert fullstending el-sjekk av hele anelgget i mai
2025.

2505 El-Kontroll - Kirkegardsgata 11A (1).pdf

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei []Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ASL
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18.

19

20

21

21.

22

23

24
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Byttet to vinduer i forste etasje. Et pa kjokken og et pa soverom
Arbeid utfart av | Oslo Bygg Teknikk AS

Filer

faktura 5458 (2).pdf faktura 5788 (2).pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Det er etablert lettvegg i stuen i forste etasje. Rommene benyttes i dag som soverom. Har ogsa blitt satt i ildsted i

Beskrivelse kjellerstue (satt inn av fagleerte) - legger ved vedlegg

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det ble malt etter radon i april 2022.

Radonmaling

Ar 2022

Verdi [130

Filer

Radonova Laboratories - Din radonrapport _5994203_1_ er na klar (1).pdf

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [Jva

Initialer selger: ASL
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28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 Ja

Dokumenter

Meldeskjema 1.0-resultat (2) (2).pdf

Initialer selger: ASL
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ASL

Document reference: 1008250049

45



46

E-Signing validated securedby LS 2°

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Anders Leppergd 0a0488cf72e0d31b4596ab  12.05.2025 Signer authenticated by
97a100ceefff5a61e8 10:21:07 UTC Nets One time code

Document reference: 1008250049

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets::



NT

Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Kirkegardsgata 11 A, 0558 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 228, bnr. 119, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 70 m?
- 376m »

« 421m >

Soverom 1,94 m
2,54 m Soverom \ ;

Soverom 172 m

398 m

«—17dm—> <« 217 m >

Befaringsdato: 06.05.2025 Rapportdato: 09.05.2025 Oppdragsnr.: 11838-25121 Referansenummer: TI8745

Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Oppdragsnr.: 11838-25121 Befaringsdato: 06.05.2025

Side: 2 av 20
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Gnr 228 - Bnr 119 Asaveien6 |\ I
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11838-25121 Befaringsdato: 06.05.2025 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Kirkegardsgata 11 A, 0558 OSLO
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Leilighet er bruksendret og viker

fra originale tegninger.

Den opprinnelige stuen i

leiligheten er ominnredet til to soverom.

Bruksendring er ikke sgkt om til kommunen.

Oppdragsnr.: 11838-25121

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 06.05.2025

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6 : l I

1900 FETSUND Norsk takst

Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Kirkegardsgata 11 A.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a

avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.

Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er

sarlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.

Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende

tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

15

10

- > Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.
Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.
Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
TG2: Avvik som ikke krever tiltak bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
TG2: Awik som kan kreve tiltak etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
. TG3: Store eller alvorlige avvik som omtrentlige.
. . Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . . .
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.
Det er ikke observert eller gjort til kienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering

Anslag pé utbedringskostnad tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Antall

I 0

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
6 hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
4 med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
2 membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a veaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

o
Antall

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Oppsummering av avvik
? Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 rapporten.
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. BOIIgbygg med ﬂere boenheter

L LEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vatrom > U.etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Oppdragsnr.: 11838-25121 Befaringsdato:  06.05.2025 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Bygning generelt Ga til side
Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > U.etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Sétilside
0 Utvendig > Vinduer a til si
0

Tekniske installasjoner > Vannledninger a il si

o Vatrom > U.etasje > Bad > Overflater vegger og a til si
. himling

@ vatrom > U.etasje > Bad > Overflater Gulv atil si

o Vatrom > U.etasje > Bad > Saniteerutstyr og a til si
innredning

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Dgrer Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Kjgkken > 1.etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
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Tilstandsrapport

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1898

Tilbygg / modernisering

2025 El-kontroll El-kontroll utfgrt i regi av Installatgren
2025 Vinduer Montering av to vinduer
pé kjgkken og ett soverom.
Arbeidet er utfgrt av Oslo Bygg Teknikk
AS
2025 Konstruksjoner  Satt opp lettvegg i opprinnelig stue,
omgjort til to soverom.
2023 lldsted Montering av vedovn,
utfgrt og dokumentert av fagmann.
2022 Maling Radon Maling av Radon, utfgrt av Radonova
Laboratories
2019 Drenering Det er utfgrt drenering av mur mot
gardsrom i 2019, det er synlig drenspapp
med klemlist langs vegg.
UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Bygard i mur/ teglsteins konstruksjon.
Leilighetens etasjeskille i tre.
Saltak i trekonstruksjon tekket med takstein.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved befaring. Saerlig kritiske omrader er membranlgsninger i
vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde
og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre
bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i
leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets
vedlikeholdsansvar (for eksempel vinduer, entrédgrer).

T Vinduer

Oppdragsnr.: 11838-25121

Vinduer i boligen fremstar med 2/3-lags glass i trerammer.
Arstall i vinduer er 1983, 1984 og 2025.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Avvik pa arstall kan forekomme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

TG settes ut i fra alder pa glass i de eldste vinduer,
da isoleringsevne i glass vil reduseres med arene.
Det er observert utvendig rateskade pa ett vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

De fleste vinduer fungerer tilfredsstillende.
Det er ikke opplyst om darlig isolasjonsevne
med tanke pa alder pa glass pa de eldste vinduer.

Det er i fglge Fredrik Hanserud i styret:

planlagt et stgrre prosjekt med utskiftning av samtlige vinduer
(minus de som har blitt skiftet ila. de siste 2 arene).

Vindu med rateskade utvendig vil da bli skiftet.

Dgrer

Entredgr i finert utforming med B-30/ 35db klassifisering.
Dgr mot kjeller i laminert utforming med B-30/ 40db klassifisering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

TG settes ut i fra alder pa entredgr fra 1989,
da mer enn halvparten av dgrens levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Entredgr fungerer tilfredstillende til tross for alder,
det er ikke behov for tiltak grunnet alder.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:

Laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:

Malte flater av plater, panel og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:

Malte flater i alle rom bestdende av panel, strie og plater.
Takhgyde i 1.etasje er malt opp mot 2,58m.

Takhgyde i U.etasje er malt til 2,1m.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er observert en del glipper mot terskler,
manglende fotlister og glipper i laminat.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Oppgradering av enkelte overflater bgr pa beregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.
Overflater er sjekket med nivelleringslaser,
stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er registrert 20 mm. hgydeforskjell pa gjennomgaende

mal i soverom, kjgkken og innredet rom.

Hegydeforskjell pa dette nivaet er sveert

vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma i denne sammenheng tas hgyde for at dette er en eldre bolig
hvor det ikke kan stilles krav som for nye boligseksjoner, og det vil kunne
paregnes skjevheter. Umiddelbare tiltak er ikke ngdvendig, men kjgper
kan vurdere om det gnsker 3 iverksette oppretting.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Cm Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling,
og malinger ligger under grenseverdier.

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.l

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Utforede vegger mot terreng,

er belagt med panel.

Utforede vegger under terreng er a anse som risiko konstruksjoner.
Det fordi det kan vaere vanskelig,

a oppdage fukt i bakenforliggende konstruksjoner.

Drenering er skiftet i 2019,
i fglge opplysninger fra tidligere salg.

Innvendige trapper

Innvendig vindeltrapp i stal mellom etasjer.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Apning mellom opptrinn er malt til 14cm.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 11838-25121

Befaringsdato: 06.05.2025

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:

glatte/ profilerte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,

fremstar med normal funksjonalitet.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Dgrblad mot bad mangler laminert ende list.
Det er observert ufagmessig
listing pa dgr mot soverom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering av enkelte dgrer bgr forventes.
Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM
U.ETASJE > BAD

Generell

Badet er av ukjent argang.

Det er ikke fremlagt noe form for dokumentasjon,
med beskrivelse av konstruksjoner.

Ut i fra tilstand pa fliser, fuger og sluk,

ma oppgradering paberegnes.

U.ETASIJE > BAD

| 3} Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater,
veggflater er belagt med fliser.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid

pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.
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Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.
Det er malt pa vegger med Protymeter fuktmaler,
ingen unormale verdier er registrert.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

U.ETASIJE > BAD
(m Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.
Overflater fremstar med normal funksjonalitet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pa badegulvet malt 15 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til
slukrist.

Fall pa gulv tilfredsstiller ikke kravet fra teknisk forskrift pa
byggetidspunktet.

Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa befaringen men
ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning,
og noe redusert fall til sluk.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

U.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast plassert i dusjssonen.
Det er uvist hva slags type membran
som er benyttet som tettesjik.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke

dokumentasjon).
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Oppdragsnr.: 11838-25121

Befaringsdato: 06.05.2025

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

Det er synlige sprekkdannelser rundt sluk,
konstruksjonen med tettesjikt fremstar som utdatert.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

\-.

Sluk i plast, plassert i dusjnisje
U.ETASIJE > BAD

m Saniteerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjplass med tilhgrende garnityr, servant med underskap,
speil med lys over, opplegg for vaskemaskin og wc.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er observert noe svelling i servantskap,
nederst pa vanger og fronter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftning av servantskap bgr paberegnes.

Fuktskader pa innredning.
U.ETASIJE > BAD

Ventilasjon
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Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av
ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,
men ventilasjonen antas

og fungere tilfredsstillende.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke
kontrollert da det krever spesial utstyr.

U.ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusjssone pa bad,
da det ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.
Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

KIOKKEN
1.ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fremstar med glatte/ profilerte fronter.
Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med kullfilter.

Det er opplegg for oppvaskmaskin.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.
Det er observert noe slitte hengsler med svake fjeerer,
samt Igse sokler.

1.ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk
Ventilator over komfyr er tilkoblet med kullfilter.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hegrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:

e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 11838-25121

Befaringsdato: 06.05.2025

Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal via ventilator,

da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Det er kun mulig & benytte vifter med

kullfilter pa kjgkken i eldre bebyggelse.

Det kan vaere behov for rengjgring av filter,
om avtrekket skulle reduseres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

i’gm Vannledninger

Kjgkken:
Vanntilfgrsel med kobberrgr.

Bad:
Det er skjulte kobberrgr til installasjonene.

Vanntilfgrsel/rgrstamme:
Vanntilfgrsel av eldre kobberrgr.

Stoppekran:
Kraner er plassert i luke pa bad.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Det er awvik:

Det er synlig irr pa vannrgr under sevant pa bad.
Innfesting av vannrgr pa kjgkken,
er ufagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

o Tiltak:

Eldre vanntilfgrsel pa kjgkken og bad
bgr vurderes av en fagmann,

da sjansen for at lekkasje kan oppsta
er stgrre med eldre rgr.

y

R@ropplegg under servant pa bad.
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Reropplegg i kjskkenbenk

Avigpsrgr

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr fra installasjoner,
rgrstamme til leilighet i eldre soilrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

TG settes ut i fra alder pa rgrstamme til leiligheten,
da mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt.
@vrige avigpsrgr i leiligheten er av nyere type.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Eldre avigpsrgr bgr vurderes av en fagmann,
da sjansen for at lekkasje kan oppsta er stgrre med eldre rgr.
Avlgpsrgr fungerer tilfredstillende med dagens Igsning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmesentral

Oppvarming i leiligheten ved panelovner,
vedovn i stue, samt gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler fra eier.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av
Takstmann.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 11838-25121

Befaringsdato: 06.05.2025

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Asaveien 6

1900 FETSUND Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll.

Det er utfgrt El-kontroll av hele
leiligheten den 06.05.2025.

Fglgende komentar ble oppsumert i rapporten:
Formal/hensikt:

Formalet med elkontrollen er & avdekke eventuelle feil,
mangler eller sikkerhetsrisikoer i det elektriske anlegget. Dette
bidrar til a sikre forsvarlig drift, redusere brannfare og ivareta
kravene i gjeldende forskrifter og standarder.

Konklusjon:

- Anlegget er funksjonelt, men med behov for oppgradering og
vedlikehold. For & sikre sikker drift anbefales det a utbedre
avvikene og gjennomfgre jevnlig vedlikehold i henhold til
gjeldende forskrifter.

Tilstand:

Anlegget er utdatert og er preget av alderdom. Den generelle
tilstanden pa det elektriske anlegget er god.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Det er uvisst nar hele anlegget ble totalt rehabilitert,
da det ikke er fremlagt fullstendig dokumentasjon pa anlegget.
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Leiligheten er solgt flere ganger siden byggear.
Dagens eier kan ikke svare for om det er utfgrt endringer,
pa anlegget for tidligere eiere.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er utfgrt arbeid pa anlegget i 2017 i fglge eier,
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger er gitt av eier.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

Kursoversikt i sikringsskap

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk Branntekniske forhold
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
Nei med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En

Inntak og sikringsskap bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap lov til @ foreta en slik kontroll.
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger? Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
Nei kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.
Ja

Leiligheten er utstyrt med pulverapparat og rgykvarsler.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn,
skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler,

samt manuelt slukkningsutstyr i form av

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
enten pulverapparat eller brannslange.
Generell kommentar 1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
Det er nylig utfgrt El-kontroll av anlegget. pé spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Det opplyses fglgende fra rapport om tilstand:
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

Anlegget er utdatert og er preget av alderdom. Den generelle
tilstanden pa det elektriske anlegget er god.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 11838-25121 Befaringsdato: 06.05.2025 Side: 13 av 20
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Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 11838-25121

Befaringsdato: 06.05.2025

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11838-25121

Befaringsdato:

06.05.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 228 - Bnr 119 Asaveien 6
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Kirkegardsgata 11 A, 0558 OSLO Larsens Takst Service AS : I I

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
l.etasje 46 46
U.etasje 24 24
Kjellerbod
SUM 70
SUM BRA 70
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, Kjgkken, Soverom, Soverom 2,
l.etasje
Soverom 3, Gang
U.etasje Innredet rom, Bad Bod
Kjellerbod Bod
Kommentar

Med boligen fglger det en kjellerbod,

med gulvflate pa 11m?2.

Takhgyde i boden er pa 1,8m,

boden er ikke maleverdig og kan ikke nevnes under BRA-E.

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Leilighet er bruksendret og viker

fra originale tegninger.

Den opprinnelige stuen i

leiligheten er ominnredet til to soverom.

Bruksendring er ikke sgkt om til kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar: Dette er en eldre bygard med bl.a. etasjeskiller i trebjelkelag, som ikke tilfredsstiller dagens krav til branncelleinndeling.
Det er ikke krav om a oppgradere dette til dagens standard/brann-krav, men dette skal kommenteres i rapporten.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Se oppsummering i rapport.
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei
Kommentar:  Dagslysflate i innredet rom oppfyller ikke dagens krav i forskrift.

Det er uvisst for takstmann om utgang fra U.etg.

er godkjent for rgmning, da takhgyde videre i kjeller er lav.
Videre undersgkelse anbefales.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 70 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Takhgyde i U.etasje er malt til 2,1m.

Kravet for takhgyde i kjeller er 2,0 meter for
bygg som er bygget fgr 1. juli 2011,
mens det er 2,2 meter for nybygg.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.5.2025 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Anders Sundbg Leppergd Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 228 119 2 663 m? Opplysninger er hentet Eiet
fra eiendomsverdi

Adresse
Kirkegardsgata 11 A

Hjemmelshaver
Leppergd Anders Sundbg

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Kirkegardsgata 11 Obos Eiendomsforvaltning 990069379
AS
Oppdragsnr.: 11838-25121 Befaringsdato:  06.05.2025 Side: 17 av 20
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Kirkegardsgata 11 A, 0558 OSLO
Gnr 228 - Bnr 119
0301 OSLO

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten gar over to plan og ligger i byggets 1.etasje og U.etasje.
Leiligheten fremstar med: laminat pa gulv og malte veggflater.
Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fremstar med glatte fronter.

Adkomst ut fra U.etasje via lav kjeller.
Leiligheten disponerer en bod i kjeller.

Det er vanlig gateparkering etter stedets regler.

Leiligheten fremstar med varierende bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.
Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og
himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.
Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 08.05.2025
Kundeskjema 06.05.2025
Faktura Oslo Bygg Teknikk 06.05.2025
AS

Tilbud skifte vinduer 06.05.2025
Meldeskjema og s.,Jekkllste 06.05.2025
for montering av ildsteder

RAPPORT - MALING AV

RADON 06.05.2025
Meglerinfo 08.05.2025
Byggetegninger fra plan 08.05.2025

og bygg

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 09.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11838-25121

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:

06.05.2025

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6

1900 FETSUND

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Norsk takst

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Kirkegardsgata 11 A, 0558 OSLO
Gnr 228 - Bnr 119
0301 OSLO

Asaveien 6
1900 FETSUND Norsk takst

Larsens Takst Service AS : I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11838-25121

Befaringsdato: 06.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TI8745

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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El-Kontroll

Anders Leppergd
Kirkegardsgata 11A

Kirkegardsgata 11A, 0558 OSLO

Utfgrt: 06.05.2025

Kontrollgr: I0 - Jonas Haland (TIf: 94797379 E-post: jh@installatoren.as)

Kontrollnummer: 2505
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Opplysninger

Anders Leppergd
Kirkegdrdsgata 11A

Hele, Leiligheten

Installateren

A

Oppdragsgiver
Navn:
Adresse:

Postnr/sted:

Anleggsinformasjon
Type:

Installasjonsar:

Beskrivelse:

Referansenivd norm:

Spenningssystem:

Kontrollforetak

Navn:
Adresse:
Postnr/sted:

Sertifikatnr/gyldig til:

Uavhengighetsniva:

Kontrollgr

Navn:
Epost:
Telefonnr:

Sertifikatnr/gyldig til:

Sammendrag/konklusjon pa kontrollen

Formal/hensikt:

Konklusjon:

Tilstand:

Anders Leppergd
Kirkegdrdsgata 11a
0558 OSLO

Leilighet

1980

Leilighet, deler er oppusset i 2017
Rgdboka, NEK 400:2014

IT 230V

Installatgren Oslo
Skiveien 200A
1415

Sertifikat.nr: 804.16-5481
Utlgpsdato: 29.09-2028

Niva A - Uavhengig foretak, som ikke utfgrer prosjektering,
bygging og reparasjon av elektriske anlegg.

Jonas H&land
Jh@installatoren.as
94797379

- Sertifikat.nr: 803.13-3893
- Utlgpsdato: 17.12-2029

- Formalet med elkontrollen er & avdekke eventuelle feil,
mangler eller sikkerhetsrisikoer i det elektriske anlegget. Dette
bidrar til & sikre forsvarlig drift, redusere brannfare og ivareta
kravene i gjeldende forskrifter og standarder.

- Anlegget er funksjonelt, men med behov for oppgradering og
vedlikehold. For & sikre sikker drift anbefales det 8 utbedre
avvikene og gjennomfgre jevnlig vedlikehold i henhold til
gjeldende forskrifter

Anlegget er utdatert og er preget av alderdom. Den generelle
tilstanden pa det elektriske anlegget er god.



Termografi

Anders Leppergd
Kirkegdrdsgata 11A

Hele, Leiligheten

A

Installateren

Termokamera

Type:

Serienr:

Termisk opplgsning:
Fglsomhet:

Linse:

Dato for kalibrering (mnd/ar):

Kontrollgr

Termografgr:

Sertifikatnr/gyldig til:

Annet

Driftsforhold:

Fotric TK8
0901002882
384%*288
0.04

25%19
03-2025

Jonas H&land

- Sertifikat.nr: 803.13-3893
- Utlgpsdato: 17.12-2029

Normalt
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Oversikt

Anders Leppergd
Kirkegdrdsgata 11A

Avvik

Hele

Leiligheten

Totalt antall avvik

TG3 - Alvorlig avvik

o O

TG2 - Viktig avvik

= TG1 - Mindre avvik 'I

=

[ay

Installateren

Lukket Apne



Avvik % Installateren

Anders Leppergd
Kirkegdrdsgata 11A

Hele, Leiligheten

Id: 263 TG2 - Viktig avvik

Lokasjon/etg/plassering: letg - V/ inngang leilighet
Komponent/navn: UF X1
Dato/klokkeslett: 02.05.2025 07.49

Det mangler utjevingsforbindelse til sikringsskapet

FEL - § 24 Beskyttelse mot feilstrgmmer

Tiltak
Legg en utjevningsforbindelse til sikringsskapet
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Avvik

Anders Leppergd
Kirkegdrdsgata 11A

Hele, Leiligheten

1d: 262

Lokasjon/etg/plassering: letg - V/ inngang leilighet
Komponent/navn: UF X1

Hovedjordklemme for alle ledere, dette kan skape darlig
kontakt.

FEL - § 24 Beskyttelse mot feilstrammer

Tiltak

Anbefaler & installere en jordskinne her for alle enkelte
jordledere

% Installateren

TG1 - Mindre avvik




Sjekkliste

Anders Leppergd
Kirkegdrdsgata 11A

‘\ Installateren
T

Hele, Leiligheten

Prosedyre Status

01 INNLEDENDE DEL - SJEKK AV IK-SYSTEM ELEKTRO

Har virksomheten utarbeidet skriftlig oversikt over egen organisasjon, herunder hvem som har ansvar

for hvordan utvidelser og vedlikehold av det elektriske anlegget planlegges og utfgres? OK
Har virksomheten skriftlig kartlagt farer og problemer knyttet til sikkerheten i det elektriske anlegget, OK
herunder brannsikkerhet og kvalitet, og pa denne bakgrunn utarbeidet risikovurderinger for & minske
konsekvensen og/eller sannsynligheten for brann/personfare i virksomheten?

Har virksomheten etablert skriftlige rutiner for avviksbehandling, herunder rutiner for egenkontroll? OK
Har virksomheten etablert rutiner for 8 avdekke og rette opp feil i det elektriske anlegget? OK
02 JORDING OG UTJEVNINGSFORBINDELSER

Er jordelektroder ok? OK
Er det verifisert ved maling at overgangsmotstanden til jord er tilstrekkelig god? OK
Er alle tilkoblinger korrekt tilskrudd? OK
Er alle tilkoblinger riktig utfgrt? Avvik
Tiltak id: 262

Er ngytralpunktsavleder ok? OK
Er jordelektrode i nettstasjon ok? OK
Er det sammenhengende jordforbindelse fra nettstasjon til anlegget? OK
Er sammenhengende jordforbindelser mellom de ulike bygg ok? OK
02.1 UTJEVNINGSFORBINDELSER

Er kontinuitet i beskyttelsesledere og utjevningsforbindelser ok? OK
Er utjevningsforbindelser ok? Avvik
Tiltak id: 263

Er utjevningsforbindelse til armering i betong ok? OK
Er det etablert utjevningsforbindelser til alle "andre ledende deler" der slikt er pakrevd? OK
03 INNTAK

Er dokumentasjon av inntaket ok? OK
Er merking av inntaket ok? OK
Er tilkoblinger i inntaket ok? OK
Er stgrste kortslutningsstrem(lk-max) i inntaket malt/beregnet og ok? OK
Er minste kortslutningsstrem(lk-min) i inntaket malt/beregnet og ok? OK
Er kortslutningsvern i inntaket ok? OK

Er overbelastningsvern i inntaket ok? OK
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Sjekkliste

Anders Leppergd
Kirkegdrdsgata 11A

Hele, Leiligheten

Prosedyre

Er overspenningsvern i inntaket ok?

Er alle tettinger til inntak ok?

Er alle kapslinger i inntak ok?

Er alle 18s pa inntak ok?

Er det fritt for indikasjon pg jordfeil?

Er jordfeilbryter i inntaket ok?

Er det fritt for lekkasjestrgm i inntaket?
Er inntaket ryddig og rengjort?

Er inntak kontrollert fri for tegn til varmegang?
03.1 FORDELINGER

Er kursfortegnelse oppdatert og i samsvar med fordelingens innhold?

Er kursfortegnelsen i fordelingen/sikringsskapet lett & forstd?

Har alle komponenter og koblinger i hovedfordelingen tilfredsstillende temperatur?

Er fordelingen merket med «Betjenes av sakkyndig og/eller instruert personell»?

Er dokumentasjon av fordelingen ok?

Er merking av/i fordelingen ok?

Er merking i samsvar med sikringskurser/vern?

Er tilkoblinger kontrollert?

Er alle tilkoblingsskruer tilstrekkelig trukket til?

Er stgrste kortslutningsstrgm(lk-max) i fordelingen malt/beregnet og ok?
Er minste kortslutningsstrgm(lk-min) i fordelingen mélt/beregnet og ok?
Er overbelastningsvern i fordelingen ok?

Er kursvern ok?

Er overspenningsvern i fordelingen ok?

Er overspenningsvern riktig montert?

Er isolasjonsovervaker montert og i orden?

Er det foretatt lekkasjestramsmalinger?

Er isolasjonsmotstand ok?

%

Installateren

Status

OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK

OK

OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK

OK



Sjekkliste

Anders Leppergd
Kirkegdrdsgata 11A

Hele, Leiligheten

Prosedyre

Er alle kabelgjennomfgringer og hull i sikringsskap/fordeling tettet?
Er fordelingen forsvarlig 18st?

Har utstyret tilstrekkelig kapslingsgrad? (ingen bergringsfare)

Er jordfeilbryter ok?

Er utlgserknapp pa jordfeilbryter testet og ok?

Er utstyr i fordelingen funksjonstestet og ok?

Er fordelingen/sikringsskapet ryddig og rengjort?

Er jordfeilbryter i fordelingen ok?

04.1 KABLER OG LEDNINGER

Er kabler og ledninger korrekt installert?

Er kabler og ledere riktig dimensjonert?

Er det valgt riktig ledertverrsnitt i forhold til foranstdende vern og ihht krav?
Er kabler mekanisk beskyttet?

Er kabler ok?

Er kabler fri for skader?

Blir skjgteledninger/forgrenere kun benyttet til kortvarige/provisorisk oppkoblinger?
04.2 STIKKONTAKTER

Er stikkontakter ok?

Er stikkontakter/strgmuttak forsvarlig festet?

Er det nok stikkontakter slik at utstrakt bruk av skjsteledninger unngds?
Er stikkontakter/strgmuttak fri for skader?

Er stikkontakter/stromuttak uten synlige tegn pa varmegang?

Er det fritt for korrosjon i stikkontakter?

Har stikkontakter/strgmuttak forskriftsmessig jordforbindelse?
04.3 KOBLINGSBOKSER

Er koblingsbokser ok?
Er koblingsbokser forskriftsmessig festet?

Er det fritt for tegn til kondens eller vanninntrenging i koblingsbokser?

%

Installateren

Status

OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK

OK

OK
OK
OK
OK
OK
OK

OK

OK
OK
OK
OK
OK
OK

OK

OK
OK

OK
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Sjekkliste % Installataren

Anders Leppergd
Kirkegdrdsgata 11A

Hele, Leiligheten

Prosedyre Status
Er koblingsbokser fri for skader? OK
Er koblingsbokser uten synlige tegn pd varmegang? OK

04.4 BELYSNINGSUTSTYR

Er belysningsutstyr ok? OK
Er belysningsutstyret montert i tr&d med produsentens monteringsanvisning? OK
Er lyskilder ok? OK
Er belysningsutstyret rengjort? OK
Har belysningsutstyr riktig lyskilde i henhold til merking? OK

04.41 UTVENDIG BELYSNING

Er utvendig belysningsutstyr montert i trdd med leverandgrens monteringsanvisning? OK
Er utvendig belysningsutstyr funksjonstestet og ok? OK
Er fotocelle for styring av utvendig belysning testet og ok? OK
Virker alle lyskilder? OK
04.5 BRYTERE

Er brytere ok? OK
Er brytere forskriftsmessig festet? OK
Er kapsling/deksel brytere skadefrie? OK
Er brytere fri for skader? OK

04.6 ELEKTRISK VARME

Er varmeanlegget korrekt installert? OK
Er merking av varmeanlegget korrekt? OK
Er varmekilder rengjort? OK
Er det tilstrekkelig avstand fra varmekilden til brennbare omgivelser? OK
Er termostat for varmekilder funksjonstestet og ok? OK

04.7 MATERIELL OG UTSTYR

Er utstyr/anleggsdeler montert riktig (se brukerveiledninger, spesielt komfyrvakt, lavvoltbelysning,

downlights og dimmere)? QI

Er dokumentasjon av elektrisk utstyr tilfredsstillende? OK

Er utstyr i anlegget merket i h.h.t. spesifikasjon med tilstrekkelig varig merking? OK



Sjekkliste % Installataren

Anders Leppergd
Kirkegdrdsgata 11A

Hele, Leiligheten

Prosedyre Status

Er anlegget funksjonstestet? OK

07 BRANNTETTING

Er alle fordelinger forskriftsmessig branntettet? OK
Er branntettinger rundt kabelfgringskanaler/-rgr ved fgring gjennom brannskiller forskriftsmessig oK
utfart?

Er alle kabelgjennomfgringer forskriftsmessig branntettet? OK
Er det elektriske anlegget utfgrt slik at det ikke har svekket bygningskonstruksjoners mekaniske og OK
brannsikkerhetsmessige egenskaper (Sjekke branntettinger og kabelgjennomfgringer ute i anlegget)?

08. TERMOGRAFERING

Er temperatur ved belastning av merkestrgm pa hovedkurser ok? OK
Er temperatur ved belastning av merkestrem pa kurssikringer ok? OK
Har vern og andre komponenter tilstrekkelig kjgling ved hgylast (fortrinnsvis kjglespalte 2-4 mm)? OK
Er fordelingen termografert og ok? OK
Er koblingspunkter med hgy energiflyt termografert og ok? OK
Er varmtvannsberederens interne ledninger fri for synlige skader eller tegn p8 varmgang? OK
99 ANNET

Er tidligere avvik/mangler utbedret? OK
Er alle avvik som er avdekket under kontrollen registrert? (For avvik som ikke kan knyttes til listens oK

gvrige punkter)
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Inspiserte objekter

Anders Leppergd
Kirkegdrdsgata 11A

Hele, Leiligheten

K /navn

Dato/|

L jon/etg/| ing

TG-type

Tilstandsgrad

%

Merknad

Installateren

Status

Avvik 262,263

letg - V/ inngang leilighet

UF X1

02.05.2025 07.52



Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Griinerlgkka v/Helena Holthe
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: helena.holthe@aktiv.no

8486297 4084/2 30.04.25

Megleropplysninger

Vi viser til foresparsel av 30.04.2025.

Boligselskap: 4084, Sameiet Kirkegardsgata 11
Organisasjonsnr: 990.069.379

Eier: Anders Leppergd

Leieobjekt: 2

Seksjonsnummer: 0

Adresse: Kirkegéardsgt 11, 0558 OSLO
Hjemmeside: Ingen

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsfgrer for boligselskapet, og avtalen omfatter
utelukkende regnskapsfgrsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om
eventuelle planlagte rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, l&neopptak, endringer i
felleskostnader, parkering/garasje etc. Eiendomsmegler mé selv kontakte selskapets
styreleder for 3 innhente ytterligere informasjon. Eiendomsmegler er ansvarlig for 3 lese alle
innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra ngye. Eventuelle dokumenter som ikke
medfglger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap If Skadeforsikring - polise nummer 484047.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed Rente (30.04.25)

* OBOS02-98208409344 A 551.629,- 15arémd. 12 Flyt 7,60%

*10B980-98207361011 A 175.976,- 1ar9md. 12 Flyt 7,50%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr dags dato.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 6.187,— pr. md.
Herav:

Trappevask 138,-

Felleskostnader 6.049,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 63,- 3.526,- 6.265,- 51.185,-
Fellesgjeld og kapitalkostnader:

Lanenummer Restsaldo Kapitalkostnader

* 0OB0S02-98208409344  36.658,- 337,-

* 10B980-98207361011 11.693,- 689,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 49.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.04.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med selskapets
regnskapskonsulent, Raymond Paulsen, tIf: 33 30 94 62, e-post: raymond.paulsen@obos.no. Ved andre
sparsmal, vennligst kontakt boligselskapets styreleder Fredrik Magnussen Hanserud, e-post:
fredrik.hanserud@gmail.com.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger regnskapsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til regnskapsferer i god tid
for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Regnskapsfgrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi il
styreleder.

Meldingen mé inneholde kjepers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjeper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer mé oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjigper og selger. Vi gjor oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Husordensregler for sameiet Kirkegardsgata 11
Sist revidert, dato: 16.05.2013

1. Port/Innangsder
e For a unnga innbrudd og tyveri skal port og inngangsdgrer vare lukket
og last.

2. Papir/avfall

e [ Kirkegardsgata 11 er det kildesortering i henhold til kommunens
retningslinjer. Avfall skal sorters i vanlig husholdningsvafall og
papp/papir. Det er merkede separate containere for dette mellom indre
og ytre gard. For flasker, metall og annet avfall som ikke hgrer
hjemme i containere i garden, henvises det til miljgstasjonene pa
Rathkes plass og 1 Sofienbergparken. Sgppel skal aldri oppbevares 1
oppgangene pga brannfaren. Avfall fra leilighetene som hensettes
utenfor containere og ikke fjernes av rennovatgrene vil fjernes av
styret, og den ansvarlige seksjonseier vil bli belastet med et gebyr
fastsatt av styret. Der eier ikke kan redgjgres for vil hele sameiet
belastes med det same gebyret.

3. Oppgang
e Av hensyn til brannsikkerheten og trivsel skal oppgangen holdes tome
for ugnsket reklame, barnevogner, sykler, sgppel og annet som kan
hinder remming og/eller var brannfarlig. Gjensatte ting vil bli fjernet
for seksjonseierers regning.

4. Husdyr
e Det er tillatt med husdyr i sameiet sa lenge disse ikke er til sjenanse for
andre beboere eller naboer. Av hygieniske arsaker er det ikke tillatt a
lufte husdyr i fellesomradene til sameiet.

S. Ro og orden
e Det skal vere ro klokken 23:00

Vis hensyn til naboene nar du skal ha fest eller spiller musikk. Hold
vinduene lukket for & holde lydnivaet need. Nabovarsel med
kontaktinformasjon anbefales i god tid i forveien.
Oppussing og snekring skal forega mellom 07:00-22:00 pa hverdager.
Lgrdag mellom 08:00-18:00 og sgndag mellom 13:00-18:00.
Rydding etter overnevnte aktiviteter forestas av den ansvarlige
seksjon.

6. Dugnad
e For alles trivsel har sameiet dugnad 1-2 ganger i aret. Det er
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10.

11.

82

oppmgteplikt for seksjonseier(e) eller dennes stedfortreder pa alle
dugnader. Hvis en seksjon ikke kan mgte skal dette avklares med styret
1 god tid 1 forkant

Lys i oppgangen

Hver atasje er ansvarlig for at det til enhver tide r lys 1 sin etasje.

Kjeller/loft

Det skal, etter palegg fra brannvesenet, ikke hensettes private ting i
fellesarealet pa loftene eller kjellere. Dette skal oppbevares i bodene.
Ting som kasseres skal fjernes umiddelbart av den enkelte seksjon
eller oobevares 1 egen bod.

Ngkler

Ngkler kvitteres ut av den enkelte seksjonseier. Ved tap av ngkler skal
dette rapporteres til kontaktpunkt i styret. Styret vil foresta utlevering
av nye ngkler. Nye ngkler vil medfgre et fastsatt gebyr pa kroner 500,-.
Ved tap av mange ngkler vil det etter en vurdering bli ngdvendig a
skifte ut lassystemet. Gebyret vil kunne endres ved gkte utgifter pa
ngkkeladministrasjon.

Fellesareale, ute

Fellesomradet ute skal holdes rent og ryddig. Sykler skal parkers i
sykkelstativ eller dedikert plass. Plenen i indre gard er ment for alle og
kan brukes til grilling etc, forutsatt at det ryddes etter bruk.
Fellesomradet er ikke tillatt benyttet til fest/selskap uten godkjenning
fra styret. Pga at det er barn og andre som gnsker a benytte plenen til
lek og rekreasjon er det ikke tillatt a lufte husdyr i fellesarealet ute. For
a bevare trivselen i sameiet oppfordres alle til a bidra til & holde det
rent og ryddig.

Ansvar

Alle seksjonseiere skal pase at husordensreglene blir fulgt. Brudd pa
disse kan medfgre reaksjoner fra styret eller myndigheter. Alle
beboerer i sameiet er ansvarlig for a fglge palegg fra styret.

Alle beboere og seksjonseiere plikter & melde fra om alle forhold som
har betydning for sameiet.

Styret



Vedtekter for Sameiet Kirkegardsgata 11

Sist oppdatert ved arsmgte 27. juni 2024.

Oppdatert av Fredrik Magnussen Hanserud, Styreleder

§1 Navn

Sameiet Kirkegardsgata 11

§2 Eierforhold

Eiendommen gnr. 228, bnr. 0119, Kirkegardsgata 11, Oslo ligger i sameie mellom eierne av de 18
eierseksjonene som bebyggelsen og eiendommen er oppdelt i. For hver eierseksjon er det fastsatt en
sameiebrgk basert pa den enkelte seksjonens innbyrdes verdi. Tomten og alle deler av bebyggelsen
som ikke i henhold til oppdelingsbegjaeringen omfattes av seksjoner med enerett til bruk, er
fellesareal.

§3 Sameiebrgk

Nevneren i sameiebrgken er 10 000.

Telleren i sameiebrgken er som fglger:

Snr. Teller
1 446
2 668
3 647
4 461
5 490
6 620
7 490
8 620
9 490
10 620
11 441
12 668
13 490
14 623
15 490
16 623
17 490
18 623
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§4 Boder

Til hver seksjon ligger enerett til bruk av bod(er). Seksjonseierne skal ikke betale noen form for avgift
til sameiet for enerett til bruk av bod(er). De enkelte seksjonseierne har ansvar for det indre
vedlikeholdet og renholdet av de bodene de har enerett til 3 bruke. Eneretten til bruk er ikke til
hinder for at seksjonseierne inngar avtale mellom seg om bruk av bodene.

§5 Fellesutgifter

Fellesutgiftene fordeles, og sameierne er ansvarlig for disse overfor sameiet i henhold til
sameiebrgkene. Ogsa overfor tredjemann er sameierne ansvarlig for fellesutgiftene i henhold til
sameiebrgkene. Nzringsseksjonen dekker i tillegg eventuelle utgifter som spesielt knytter seg til
denne.

§6 Vedlikehold

Styret i sameiet har plikt til & sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen og til 8 pase at
alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de
enkelte seksjonseiere for sameiets forpliktelser. Styret skal sgrge for innkreving av forholdsmessige
andeler av fellesutgiftene hos seksjonseierne. Videre skal styret sgrge for at det opprettes et fond til
dekning av forventede fremtidige vedlikeholdsutgifter. De belgp seksjonseierne skal innbetale til
vedlikeholdsfondet fastsettes av sameiermgtet og fordeles etter sameiebrgken.

§7 Panterett

Sameiet har panterett i de enkelte seksjonene for seksjonseiernes gkonomiske forpliktelser overfor

sameiet. Belgp og prioritet er fglgende:

Snr. Belgp i kroner | Prioritet etter kroner
1 18 200 145 000
2 27 200 217 000
3 26 400 211 000
4 18 800 150 000
5 20 000 160 000
6 25 200 201 000
7 20 000 160 000
8 25200 201 000
9 20 000 160 000
10 25 200 201 000
11 18 000 144 000
12 27 200 217 000
13 20 000 160 000
14 25 400 203 000
15 20 000 160 000
16 25 400 203 000
17 20 000 160 000
18 25 400 203 000




Sameiet er pa forlangende av en seksjonseier forpliktet til 3 vike prioritet, slik at panteretten far
prioritet etter 80% av salgsverdien av seksjonen fastsatt med endelig virkning av en takstmann
oppnevnt av Oslo Byrett. Omkostningene ved taksten for prioritetsvikelsen dekkes av den som
forlanger prioritetsvikelsen, med mindre taksten fgrer til at endringer ogsa blir gjort for de gvrige
seksjonene.

§8 Korttidsutleie

I henhold til Eierseksjonsloven §24 syvende ledd har sameiet bestemt at kortidsutleie av bolig kan
gjores opp til seksti (60) dager akkumulert i Igpet av et kalenderar.

All kortidsutleie av boligen er rapporteringspliktig og skal forega til den enhver tid gjeldende
kommunikasjonskanalen som er opprettet mellom beboere og styret. Det skal opplyses om tidspunkt
for utleie, varighet og hvem som skal oppholde seg i boligen i perioden.

§9 Styret

Styret i sameiet skal besta av en (1) styreleder, to (2) styremedlemmer og ett (1) varamedlem.

§10 Styremgteprotokoller

Styret skal i trdd med Eierseksjonsloven §56 fgre protokoll fra styremgtene og gjgre disse tilgjengelig for eierne
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Husordensregler for sameiet Kirkegardsgata 11
Sist revidert, dato: 16.05.2013

1.
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Port/Innangsdgr
e For a unnga innbrudd og tyveri skal port og inngangsdgrer vare lukket

og last.

Papir/avfall

I Kirkegardsgata 11 er det kildesortering i henhold til kommunens
retningslinjer. Avfall skal sorters i vanlig husholdningsvafall og
papp/papir. Det er merkede separate containere for dette mellom indre
og ytre gard. For flasker, metall og annet avfall som ikke hgrer
hjemme i containere i garden, henvises det til miljgstasjonene pa
Rathkes plass og 1 Sofienbergparken. Sgppel skal aldri oppbevares 1
oppgangene pga brannfaren. Avfall fra leilighetene som hensettes
utenfor containere og ikke fjernes av rennovatgrene vil fjernes av
styret, og den ansvarlige seksjonseier vil bli belastet med et gebyr
fastsatt av styret. Der eier ikke kan redgjgres for vil hele sameiet
belastes med det same gebyret.

Oppgang

Av hensyn til brannsikkerheten og trivsel skal oppgangen holdes tome
for ugnsket reklame, barnevogner, sykler, sgppel og annet som kan
hinder remming og/eller var brannfarlig. Gjensatte ting vil bli fjernet
for seksjonseierers regning.

Husdyr

Det er tillatt med husdyr i sameiet sa lenge disse ikke er til sjenanse for
andre beboere eller naboer. Av hygieniske arsaker er det ikke tillatt a
lufte husdyr i fellesomradene til sameiet.

Ro og orden

Det skal vare ro klokken 23:00

Vis hensyn til naboene nar du skal ha fest eller spiller musikk. Hold
vinduene lukket for & holde lydnivaet need. Nabovarsel med
kontaktinformasjon anbefales i god tid i forveien.

Oppussing og snekring skal forega mellom 07:00-22:00 pa hverdager.
Lgrdag mellom 08:00-18:00 og sgndag mellom 13:00-18:00.
Rydding etter overnevnte aktiviteter forestas av den ansvarlige
seksjon.

Dugnad

For alles trivsel har sameiet dugnad 1-2 ganger i aret. Det er



10.

11.

oppmgteplikt for seksjonseier(e) eller dennes stedfortreder pa alle
dugnader. Hvis en seksjon ikke kan mgte skal dette avklares med styret
1 god tid 1 forkant

Lys i oppgangen

Hver atasje er ansvarlig for at det til enhver tide r lys 1 sin etasje.

Kjeller/loft

Det skal, etter palegg fra brannvesenet, ikke hensettes private ting i
fellesarealet pa loftene eller kjellere. Dette skal oppbevares i bodene.
Ting som kasseres skal fjernes umiddelbart av den enkelte seksjon
eller oobevares 1 egen bod.

Ngkler

Ngkler kvitteres ut av den enkelte seksjonseier. Ved tap av ngkler skal
dette rapporteres til kontaktpunkt i styret. Styret vil foresta utlevering
av nye ngkler. Nye ngkler vil medfgre et fastsatt gebyr pa kroner 500,-.
Ved tap av mange ngkler vil det etter en vurdering bli ngdvendig a
skifte ut lassystemet. Gebyret vil kunne endres ved gkte utgifter pa
ngkkeladministrasjon.

Fellesareale, ute

Fellesomradet ute skal holdes rent og ryddig. Sykler skal parkers i
sykkelstativ eller dedikert plass. Plenen i indre gard er ment for alle og
kan brukes til grilling etc, forutsatt at det ryddes etter bruk.
Fellesomradet er ikke tillatt benyttet til fest/selskap uten godkjenning
fra styret. Pga at det er barn og andre som gnsker a benytte plenen til
lek og rekreasjon er det ikke tillatt a lufte husdyr i fellesarealet ute. For
a bevare trivselen i sameiet oppfordres alle til a bidra til & holde det
rent og ryddig.

Ansvar

Alle seksjonseiere skal pase at husordensreglene blir fulgt. Brudd pa
disse kan medfgre reaksjoner fra styret eller myndigheter. Alle
beboerer i sameiet er ansvarlig for a fglge palegg fra styret.

Alle beboere og seksjonseiere plikter & melde fra om alle forhold som
har betydning for sameiet.

Styret
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Protokoll til arsmgte 2024 for Sameiet Kirkegardsgata 11

Organisasjonsnummer: 990069379
Det ble gjennomfgrt digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 27. juni kl. 00:00 til 30. juni kl. 23:59
og metet ble avholdt 27. juni 2024, Bakgarden Kirkegardsgata 11B.

Antall stemmeberettigede som deltok: 10.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar Finn Magnus Aamodt som mateleder

Forslag til vedtak:
Finn Magnus Aamodt er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Styret innstiller pa at Styremedlemmer Hanna og Fredrik er protokollvitner

Forslag til vedtak:
Hanna Hvamstad og Fredrik Hanserud er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 8

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7



Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat mé teksten tilpasses]

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapitall

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 30 000.

Styrets innstilling
Styret statter forslaget

Styret har sagt fra seg styrehonoraret for innevaerende periode, pga lite aktivitet og lav arbeidsmengde. Det
er et gnske om gkt aktivitet i neste periode, og honoraret reflekterer dette.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 30 000

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 6
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Vedtektsendring 1

Fremmet av: Stian Sopp og Vergim Jashari

Forslag til Vedtak:

Endre §9 Styret fra:

Styret i sameiet skal besté av en (1) styreleder, to (2) styremedlemmer og ett (1) varamedlem

til:

Styret i sameiet skal best& av minst en (1) styreleder, to (2) styremedlemmer og ett (1) varamedlem.

Vedtektesforslaget er en forutsetning for Stian Sopp og Vergim Jashari
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Styrets innstilling
Ihht. Eierseksjonsloven er standarden for sameiestyrer tre personer. Styret ser ikke behov for & endre dette.

Det er i dag skonomien som setter begrensning pa aktivitetsnivaet, og selv om det er gnskelig med gkt
aktivitetsniva fremover vil ikke arbeidsmengden veere sterre enn at det er tilstrekkelig med et styre pa 3
personer.

| tillegg er ordlyden i forslaget uheldig. "Styret i sameiet skal besta av minst(...)" gjgr det ikke klart hvor mange
som skal velges, og vil gjere fremtidige valg mer kompliserte enn ngdvendig.

Styret innstiller pa at forslaget ikke vedtas.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 1
Antall stemmer mot vedtaket: 7
Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

7. Valg av tillitsvalgte

Pga utskiftninger ble det i 2023 kun valgt medlemmer for ett ar. Vanligvis sitter styremedlemmer for to ar av
gangen, mens styreleder velges for ett ar. Styret gnsker i ar a velge ett medlem for to ar og ett medlem for ett
ar, for & komme tilbake til en rytme der det velges ett medlem annethvert ar.

Styret oppfordrer alle som er interessert i & bidra til sameiet om & melde sin interesset til & pata seg et
styreverv. Styrets arbeid vil i neste periode handle om vedlikehold av garden.

Pa grunn av den foreslatte vedtektsendringen i Sak 6 er det uklart om det skal velges 2 eller 4 styremedlemmer.
Vi har derfor lagt til avstemning til to styreverv som blir gyldige dersom sak 6 vedtas og styret utvides til 5
personer. Dersom sak 6 ikke vedtas og styret fortsatt skal besta av tre personer strykes de to siste valgene.

Innstilling
Styret innstiller pa at Fredrik Hanserud velges som ny styreleder.
Styret innstiller pa at Hanna Hvamstad(2 ar) og Finn Aamodt(1 &r) velges som styremedlemmer.

Styreleder (1 &r)

Falgende ble valgt:
Fredrik Hanserud (6 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Fredrik Hanserud

Styremedlem toéarig (2 ar)

Folgende ble valgt:
Hanna Skjaker Hvamstad (6 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Vergim Jashari

Hanna Skjaker Hvamstad
Stian Sopp



Styremedlem ettarig (1 ar)

Falgende ble valgt:
Finn Magnus Aamodt (6 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Vergim Jashari

Hanna Skjaker Hvamstad
Stian Sopp

Finn Magnus Aamodt

Varamedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Reidun Gustavsen (6 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Reidun Gustavsen
Finn Magnus Aamodt

Styremedlem toarig (om sak 6 vedtas) (2 ar)

Folgende ble valgt:
Vergim Jashari (1 stemme), avgjort gjennom loddtrekking

Felgende stilte til valg:
Vergim Jashari

Hanna Skjaker Hvamstad
Stian Sopp

Styremedlem ettarig (om sak 6 vedtas) (1 ar)

Falgende ble valgt:
Stian Sopp (1 stemme)

Felgende stilte til valg:
Vergim Jashari

Hanna Skjaker Hvamstad
Stian Sopp

Finn Magnus Aamodt

8. Vedtektsendring 2

Fremmet av: Stian Sopp og Vergim Jashari

Tilfeye 8§11 Innsyn i styremateprotokoller med falgende: Styret skal i trad med Eierseksjonsloven §56 fare
protokoll fra styremgtene. Utover dette skal disse lastes opp i et tilgjengelig fellesforum som Vibbo, slik at det
blir tilgjengelig for hele sameiet med fullt innsyn til enhver tid. Dette sikrer at beboerne kontinuerlig holdes
oppdatert om styrets aktiviteter og den generelle driften i sameiet.

Styrets innstilling
Styret foreslar felgende ordlydsendring:



92

§10 Styret skal i trad med Eierseksjonsloven §56 fere protokoll fra styrematene og gjere disse tilgjengelig for
sameiet i Vibbo.

Avstemning i saken:
+~ Saken ble godkjent

Antall stemmer for saken: 5

Antall stemmer mot saken: 2

Antall blanke stemmer: 3

Sakens flertallskrav: To tredjedels (67%)

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Tilfaye §11 Innsyn i styremgteprotokoller med falgende: Styret skal i trad med Eierseksjonsloven §56 fare
protokoll fra styremgtene. Utover dette skal disse lastes opp i et tilgjengelig fellesforum som Vibbo, slik at
det blir tilgjengelig for hele sameiet med fullt innsyn til enhver tid. Dette sikrer at beboerne kontinuerlig
holdes oppdatert om styrets aktiviteter og den generelle driften i sameiet.

X Forslaget falt

Forslag til vedtak 2:
§10 Styret skal i trad med Eierseksjonsloven §56 fgre protokoll fra styremeatene og gjere disse tilgjengelig
for eierne.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtak 1: 1

Antall stemmer for vedtak 2: 6

Antall blanke stemmer: 3

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Vedtektsendring 3

Fremmet av: Vergim Jashari og Stian Sopp

Tilfeye §11 Halvarsrapport med folgende: Utover arsberetningen skal styret i sameiets interesse utarbeide og
sende ut en halvarsrapport som redegjar for styrets aktiviteter og arbeid i den foregdende perioden.

Styrets innstilling
Dersom Sak 8, Vedtektsendring 2, vedtas vil dette sgrge for tilstrekkelig informasjonsflyt til samtlige
seksjonseiere. En halvarsrapport vil vaere ungdvendig arbeid.

Dersom sak 8, Vedtektsendring 1, ikke vedtas statter styret dette forslaget, for & sgrge for informasjonsflyt til
samtlige seksjonseiere. En halvarsrapport vil veere ungdvendig arbeid.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 1
Antall stemmer mot vedtaket: 6
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: To tredjedels (67%)



10. Innsyn i styremgteprotokoller

Fremmet av: Vergim Jashari og Stian Sopp

Styret gjor styremgteprotokollene etter arsmatet 2023 og frem til dags dato tilgjengelige i Vibbo, for sameiet
innen rimelig tid etter dette arsmatet. Dette anses som en sikkerhet for sameiets innsyn i styrets aktiviteter for a
vite at sameiets interesser blir ivaretatt, og at styrehonoraret reflekterer styrets arbeid, herunder vedlikehold,
styremedlemmers oppmete pa styremeoter, respons til beboere og tredjepartsaktarer (OBOS osv.) knyttet til
sameiet, lovforpliktelser m.m.

Styrets innstilling
Styremegteprotokoller er allerede tilgjengelige i Vibbo.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 3
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

11. Etablering av vedlikeholdsplan

Fremmet av: Vergim Jashari og Stian Sopp

Styret skal etter arsmotet etablere en femarig vedlikeholdsplan som omfatter ngdvendige og mulige
utbedringstiltak. Det foreslas at dette gjgres i samarbeid med et entreprengrfirma eller en annen kvalifisert
tienesteyter med ekspertise pa omradet, for & sikre at planen falger sikkerhetsmessige og tekniske forskrifter.

Forslag til vedtak:

- Styret skal innen utgangen av 2024 ha vedtatt en vedlikeholdsplan med innhentede priser og informasjon,
samt prioritering.

- Styret skal tilgjengeliggjore denne for sameiet pa Vibbo, sa snart den er ferdigstilt.

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget. Dette ble vedtatt pa arsmetet i 2023 at skulle gijennomfares ved tidspunktet sameiet
hadde tilstrekkelig likviditet. Arbeidet med dette er allerede i gang i samarbeid med fagpersoner fra OBOS,
slik at vedlikeholdet i garden eri trad med fagrad. Styret ser pa det som naturlig at vedlikeholdsplanen er
tilgjengelig for alle seksjonseierne, og vil lase dette ved & laste det opp i Vibbo.

Forslag til vedtak:
Styret skal innen utgangen av 2024 ha vedtatt en vedlikeholdsplan med innhentede priser og informasjon,
samt prioritering. - Styret skal tilgjengeliggjore denne for sameiet pa Vibbo, sa snart den er ferdigstilt.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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12. Energiradgivning

Fremmet av: Vergim Jashari og Stian Sopp

Oslo kommune i samarbeid med Enova tilbyr stette for & dekke hele belgpet pa energiradgivning i sameier og
borettslag i Oslo. Dette betyr at sameiet kan fa en gratis befaring og tiltaksplan fra en sertifisert energiradgiver,
noe som vil veere en svaert gunstig pekepinn for fremtidige vedlikeholdstiltak, samt potensielt gi sameiet stotte
til fremtidige utbedringer. Ved utbedringer kan Enova bevilge tiltaksstatte pa opp til 30% dersom det foreligger
en tiltaksplan, og energibesparelsen som resultat av tiltaket tilsvarer en reduksjon pa mer enn 20%. Utover
dette kan Oslo kommune bevilge ytterligere stotte oven i statten fra Enova. En befaring tar et fatall timer totalt.
Det vil ikke veere ngdvendig & gi tilgang til enkeltbeboeres leiligheter.

Prosess:

« Finn frem til en energiradgiver som oppfyller kravene under punktet «Kriterier for & sgke».

* Sgk Enova om stette innen fristen 30. august 2024. https://soknad.enova.no/bruker/profil/registrerepost
* Motta stettevedtak fra Enova.

* Sgk om stette fra Oslo kommune.

* Motta tilsagnsbrev fra kommunen.

* Innga kontrakt med energiradgiver.

« Etter energikartleggingen er gjennomfart, sendes sluttrapport til Enova og Oslo kommune.

« Stotten utbetales fra Enova og Oslo kommune

Styrets innstilling

Energikartlegging er en naturlig del av en vedlikeholdsplan for arene fremover, styret henviser til tidligere
utspill om sameiets likviditet. Dette initativiet ma sees i sammenheng av den overordnede vedlikeholdsplanen.
Dette er et fint initativ, men ikke noe som med hgy sannsynlighet kan gjennomfgres uten at det enten
fremmedfinansieres eller prioriteres over ngdvendig vedlikehold.

Instiller at forslaget ikke vedtas, da utfallet med hay sannsynlighet ikke kan gjennomfares gitt at andre
prosjekter ber prioriteres.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 1
Antall stemmer mot vedtaket: 6
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

13. Innhenting av rapporter fra Mycoteam

Fremmet av: Vergim Jashari og Stian Sopp



Styret skal innhente alle tidligere rapporter fra Mycoteam, datert falgende ar: 1997, 1999, 2014, 2016, 2018
og 2020. Kostnaden for denne tjenesten er én arbeidstime, belgpende til 1760 kroner pluss moms. Disse
dokumentene anses som ngdvendige, da de utgjer den eneste dokumenterte vedlikeholdshistorikken.

Forslag til vedtak:

« Styret ber Mycoteam om alle tidligere rapporter pa sameiet snarest etter arsmgtet. Dette tilgjengeliggjores
for sameiet pa Vibbo.

Styrets innstilling
Gitt at vi allerede har rapporter som synliggjer tidligere status i sameiet stotter styret dette.

Forslag til vedtak:
* Styret ber Mycoteam om alle tidligere rapporter pa sameiet snarest etter arsmgtet. Dette tilgjengeliggjores
for sameiet pa Vibbo.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

14. Salg av raloft

Fremmet av: Vergim Jashari og Stian Sopp

Sameiets har i dag to raloft pa til sammen omtrent 200 m2, hver med sine seksjonerte boder pa ca. 3 m2

per enhet. Bodplassene oppfyller ikke kriteriene for primeerrom, og grunnet lav takheyde innfrir ikke bodene
terskelen for minimumshgyde pa 190 cm og minimumsbredde pa 60 cm. Derfor har raloftene sveert lav verdi i
dagens tilstand. Salg av disse til utbygging av nye boenheter kan bidra med kapital til stgrre vedlikeholdstiltak
og andre utbedringer pa eiendommen.

Med de okte utgiftene og risikoene ved a beholde og vedlikeholde loftene i arene fremover, samt stadig flere
skader, foreslas det na at arsmeotet vurderer et salg av raloftene. Dette innebzerer at styret innhenter tilbud fra
minimum tre aktgrer innen utgangen av fierde kvartal 2024 og innkaller til et ekstraordinzert arsmgte sa snart
det foreligger konkrete tilbud.

Se vedlegg for forslagsstillers fullstendige vurdering av tilstanden pa raloftene og hvilke tiltak som forslas fattet
med overskuddet.

Forslag til vedtak:

« Styretinnhenter pristiloud fra minst tre akterer innen utgangen av fijerde kvartal 2024 og tilgjengeliggjor dette
i Vibbo

« Styret innkaller til ekstraordineert arsmeate for & drefte salg sa snart konkrete tilbud foreligger.
Se ogsa eget vedlegg.

Styrets innstilling
Styret mener forslagsstillers fremstilling av na-situasjonen er mangelfull og delvis feilaktig. | tillegg er innhenting
av pristilbud alene ikke et tilstrekkelig grunnlag for & vurdere salg av raloftene. Det har tidligere kommet frem
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at nye boenheter i loftsetasjen blant annet kan medfare palegg om installasjon av sprinkleranlegg i samtlige
boenheter, og det er ikke kartlagt hvilke gkonomiske konsekvenser dette vil ha.

Da forslagsstiller Stian Sopp la frem forslag om salg i 2021 viste det seg ogsa at flere av tilbudene
kom fra firmaer som virket lite palitelige, blant annet ved at de ikke var registrert i Foretaksregisteret
(Brenneysyndregisteret). Saken ble da behandlet i arsmatet og nedstemt.

Styret er 4pne for 4 legge til rette for en grundigere utredelse av salg av raloftene. Herunder potensiell
pgkonomisk gevinst samt gvrige konsekvenser for sameiet.

Avstemning i saken:
X Saken falt

Antall stemmer for saken: 2

Antall stemmer mot saken: 6

Antall blanke stemmer: 2

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Felgende forslag var til avstemning:
| Forslag til vedtak 1:

| Styret innhenter pristilbud fra minst tre aktarer innen utgangen av flerde kvartal 2024 og tilgjengeliggjar
| detteiVibbo.* Styretinnkaller til ekstraordinaert Arsmate for & drofte salg s& snart konkrete tilbud foreligger.

| Forslag il vedtak 2:
'E Styret legger til rette for en konsekvensutredelse av salg av raloftene.

Antall stemmer for vedtak 1: 2

Antall stemmer for vedtak 2: 6

Antall blanke stemmer: 2

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

Ingen forslag ble vedtatt.

Sign:

TRAL Kl Hannat Sptampta?)

Fredrik Hanserud Hanna Skjaker Hvamstad
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Velkommen til arsmgte i SAMEIET KIRKEGARDSGATA 11

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 22. mai kl. 21:00 og lukker 25. mai kl. 23:59.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/4084

Det holdes ogsa et frivillig mgte 22. mai kl. 17:00 , Bakgarden.

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det gijennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

¢ Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET KIRKEGARDSGATA 11
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar Fredrik Hanserud som mgteleder.

Forslag til vedtak

Fredrik Hanserud er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
[Navn] og [Navn] er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av16



Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat mé teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

Vedlegg
1. Arsregnskap 4084.pdf
2. Arsmelding 2025.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 30 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 30 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som styreleder:

* Fredrik Hanserud

Fredrik flytter ut av sameiet ila. de neste manedene, men er villig til & fortsette i styret for & sikre at pagaende
prosjekter giennomfgres pa en god mate.

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

4 av16
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* Ingen kandidat forhandsmeldt

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Reidun Gustavsen

Reidun er den med lengst botid i sameiet, og en nyttig ressurs som kjenner mye historikk godt.

5av16
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SAMEIET KIRKEGARDSGATA 11
ORG.NR. 990 069 379, KUNDENR. 4084

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 943 068 874 536 0 1080000
SUM DRIFTSINNTEKTER 943 068 874 536 0 1080000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 -4 230 0 0
Styrehonorar 0 -30 000 0 -30 000
Regnskapsfarerhonorar -37 655 -35 760 0 -40 000
Konsulenthonorar 3 -49 001 -1425 0 -10 000
Drift og vedlikehold 4 -338 980 -1 522 0 -145 000
Forsikringer -197 303 -182 768 0 -220 000
Kommunale avgifter 5 -244 494 -211 760 0 -275 000
Energi/fyring -56 349 -59 185 0 -70 000
TV-anlegg/bredband -85 690 -81 000 0 -90 000
Andre driftskostnader 6 -59 345 -29 961 0 -52 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 068 816 -637 611 0 -932 700
DRIFTSRESULTAT -125 748 236 925 0 147 300
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 7 942 550 0 0
Finanskostnader 8 -53 044 -50 054 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -52 102 -49 504 0 0
ARSRESULTAT -177 850 187 420 0 147 300
Overfgringer:
Udekket tap -177 850 0
Reduksjon udekket tap 0 187 420
Vedlegg 1 6av16 Arsregnskap 4084.pdf
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SAMEIET KIRKEGARDSGATA 11
ORG.NR. 990 069 379, KUNDENR. 4084

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 17 200 0
Driftskonto OBOS-banken 102 598 184 551
SUM OML@PSMIDLER 119 798 184 551
SUM EIENDELER 119 798 184 551
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 9 -676 321 -498 471
SUM EGENKAPITAL -676 321 -498 471
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevl&n 10 770 287 633 481
SUM LANGSIKTIG GJELD 770 287 633 481
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 17 447 23 053
Leverandgrgjeld 8 065 13 077
Palapte renter 320 4419
Palgpte avdrag 0 8 992
SUM KORTSIKTIG GJELD 25 832 49 541
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 119 798 184 551
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2025
Styret i Sameiet Kirkegardsgata 11
Fredrik Magnussen Hanserud  Finn Aamodt Hanna Skjaker Hvamstad

Vedlegg 1 7 av 16 Arsregnskap 4084.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 899 580
Trappevask 43 488
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 943 068
NOTE: 3

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -48 638
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -364
SUM KONSULENTHONORAR -49 001
NOTE: 4

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -84 536
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -246 100
Drift/vedlikehold brannsikring -8 344
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -338 980
NOTE: 5

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -112 636
Feieavgift -4 896
Renovasjonsavgift -126 961
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -244 494

Vedlegg 1
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NOTE: 6
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -7 244
Renhold ved firmaer -32 175
Andre fremmede tjenester -17127
Andre kontorkostnader -500
Bank- og kortgebyr -2 299
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -59 345
NOTE: 7

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 842
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 100
SUM FINANSINNTEKTER 942
NOTE: 8

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -42 549
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -10 475
Renter p& leverandgrgjeld -20
SUM FINANSKOSTNADER -53 044
NOTE: 9

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfgres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 10

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 8,00 %. Lepetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2020 -360 000
Nedbetalt tidligere 42 573
Nedbetalt i ar 317 427
0

Obos-banken

Opprinnelig 2024 -560 872
Nedbetalt tidligere 0

Vedlegg 1 9av16 Arsregnskap 4084.pdf
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Nedbetalt i ar 3019
-557 853

Vedlegg 1 10 av16 Arsregnskap 4084.pdf
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OBOS Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,60 %. Lepetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2006 -1 500 000
Nedbetalt tidligere 1183 946
Nedbetalt i ar 103 620
-212 434
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -770 287
Vedlegg 1 Mav16 Arsregnskap 4084.pdf
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Arsmelding Sameiet Kirkegardsgata 11, 2024-2025

Fra arsmgatet 2024 har styret bestatt av:
Styreleder: Fredrik Hanserud
Styremedlem: Hanna Sjaker Hvamstad
Styremedlem: Finn Magnus Aamodt
Vara: Reidun Gustavsen

Det har veert avholdt 6 styremgater i perioden, i tillegg til jevnlig kommunikasjon ifom.
pagaende arbeider.

Ihht. arsmatevedtak ble det hgsten 2024 utarbeidet en omfattende tilstandsrapport av
bygningsmassen i samarbeid med profesjonelle fra OBOS Prosjekt, og styret har vedtatt en
vedlikeholdsplan for de neste arene basert pa denne.

Ihht. vedlikeholdsplanen er det pabegynt planlegging av installasjon av avfuktingsanlegg i
kijellerne ila. 2025, samt av neste ars prosjekt med utskiftning av vinduer og rehabilitering av

fasade.

Vi fikk utfart sart tiltrengt arbeid med steinlegging i bak- og mellomgarden, og uteomradene
ser na langt mer innbydende ut enn de har gjort tidligere.

Det er gjennomfgrt dugnad i bakgarden pa varen, og rydding av fellesarealer pa loft og i
kieller pa hgsten.

Vi har inngatt en skadedyravtale med Anticimex. Det er satt ut feller i bade bak- og
mellomgarden og gjennomfart inspeksjoner, og det har veert utfart arbeider med tetting av
potensielle innganger for skadedyr.

Vedlegg 2 12avi16 Arsmelding 2025.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 22.05.25 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.05.25
Selskapsnummer: 4084 Selskapsnavn: SAMEIET KIRKEGARDSGATA 11

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

13av16
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av megteleder

Fredrik Hanserud er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

[Navn] og [Navn] er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjgrelse settes til kr 30 000.

|:| For
|:| Mot

14 av 16




Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Fredrik Hanserud
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[ Ingen kandidat forhandsmeldt
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Reidun Gustavsen

15av16
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Vedtekter for Sameiet Kirkegardsgata 11

Sist oppdatert ved arsmgte 27. juni 2024.

Oppdatert av Fredrik Magnussen Hanserud, Styreleder

§1 Navn

Sameiet Kirkegardsgata 11

§2 Eierforhold

Eiendommen gnr. 228, bnr. 0119, Kirkegardsgata 11, Oslo ligger i sameie mellom eierne av de 18
eierseksjonene som bebyggelsen og eiendommen er oppdelt i. For hver eierseksjon er det fastsatt en
sameiebrgk basert pa den enkelte seksjonens innbyrdes verdi. Tomten og alle deler av bebyggelsen
som ikke i henhold til oppdelingsbegjaeringen omfattes av seksjoner med enerett til bruk, er
fellesareal.

§3 Sameiebrgk

Nevneren i sameiebrgken er 10 000.

Telleren i sameiebrgken er som fglger:

Snr. Teller
1 446
2 668
3 647
4 461
5 490
6 620
7 490
8 620
9 490
10 620
11 441
12 668
13 490
14 623
15 490
16 623
17 490
18 623




§4 Boder

Til hver seksjon ligger enerett til bruk av bod(er). Seksjonseierne skal ikke betale noen form for avgift
til sameiet for enerett til bruk av bod(er). De enkelte seksjonseierne har ansvar for det indre
vedlikeholdet og renholdet av de bodene de har enerett til 3 bruke. Eneretten til bruk er ikke til
hinder for at seksjonseierne inngar avtale mellom seg om bruk av bodene.

§5 Fellesutgifter

Fellesutgiftene fordeles, og sameierne er ansvarlig for disse overfor sameiet i henhold til
sameiebrgkene. Ogsa overfor tredjemann er sameierne ansvarlig for fellesutgiftene i henhold til
sameiebrgkene. Nzringsseksjonen dekker i tillegg eventuelle utgifter som spesielt knytter seg til
denne.

§6 Vedlikehold

Styret i sameiet har plikt til & sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen og til 8 pase at
alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de
enkelte seksjonseiere for sameiets forpliktelser. Styret skal sgrge for innkreving av forholdsmessige
andeler av fellesutgiftene hos seksjonseierne. Videre skal styret sgrge for at det opprettes et fond til
dekning av forventede fremtidige vedlikeholdsutgifter. De belgp seksjonseierne skal innbetale til
vedlikeholdsfondet fastsettes av sameiermgtet og fordeles etter sameiebrgken.

§7 Panterett

Sameiet har panterett i de enkelte seksjonene for seksjonseiernes gkonomiske forpliktelser overfor

sameiet. Belgp og prioritet er fglgende:

Snr. Belgp i kroner | Prioritet etter kroner
1 18 200 145 000
2 27 200 217 000
3 26 400 211 000
4 18 800 150 000
5 20 000 160 000
6 25 200 201 000
7 20 000 160 000
8 25200 201 000
9 20 000 160 000
10 25 200 201 000
11 18 000 144 000
12 27 200 217 000
13 20 000 160 000
14 25 400 203 000
15 20 000 160 000
16 25 400 203 000
17 20 000 160 000
18 25 400 203 000
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Sameiet er pa forlangende av en seksjonseier forpliktet til 3 vike prioritet, slik at panteretten far
prioritet etter 80% av salgsverdien av seksjonen fastsatt med endelig virkning av en takstmann
oppnevnt av Oslo Byrett. Omkostningene ved taksten for prioritetsvikelsen dekkes av den som
forlanger prioritetsvikelsen, med mindre taksten fgrer til at endringer ogsa blir gjort for de gvrige
seksjonene.

§8 Korttidsutleie

I henhold til Eierseksjonsloven §24 syvende ledd har sameiet bestemt at kortidsutleie av bolig kan
gjores opp til seksti (60) dager akkumulert i Igpet av et kalenderar.

All kortidsutleie av boligen er rapporteringspliktig og skal forega til den enhver tid gjeldende
kommunikasjonskanalen som er opprettet mellom beboere og styret. Det skal opplyses om tidspunkt
for utleie, varighet og hvem som skal oppholde seg i boligen i perioden.

§9 Styret

Styret i sameiet skal besta av en (1) styreleder, to (2) styremedlemmer og ett (1) varamedlem.
§10 Styremgteprotokoller

Styret skal i trdd med Eierseksjonsloven §56 fgre protokoll fra styremgtene og gjgre disse tilgjengelig for eierne
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ressurssenteret

Sameiet Kirkegirdsgata 11

v/Chriss Brohaug
Langset
2092 MINNESUND
17 AUG 2006
Dato:
Deres ref: Var ref (saksnr): 2006081 t4-2 Saksheh: Arild R. Johannessen Arkivkode; 331.8
Oppeis alltid ved henvendelse
Byggeplass:  KIRKEGARDSGATA 11A-B Eiendom: 228/119
Tiltakshaver:  Sofienberg Byggeselskap AS
Seker: Sameiet Kirkegardsgata 11 Adresse: Langset, 2092 MINNESUND
v/Chriss Brohaug
Tiltakstype: Blokk/bygérd Tiltaksart:  Rehabilitering
{Gjenopptagelse av henlagt
byggesak. Gammelt saksnr.:
83/3652)
FERDIGATTEST
Attest pd at byggearbeidet er utfart etter plan- og bygningsloven, § 99, or. 1.
Ferdigattesten gis p4 bakgrunn av innkomne ferdigmelding datert 22.06.06.
Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt byggetillatelse for.
PLAN- 0G BYGNINGSETATEN
Ressupssenteret
Tilsyf, Team O-A K{
. Johannessen : jell Ola Aamodt
saksbehandler sidemannskontrolier
Kopi til:
Exact Eiendom AS, Postboks 2140, 0505 OSLO
[ ) Dol Plan- vg bygningsciaten Besaksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgire:
waff wosmE Ressurssenierat Vahls gats §, 0187 Oslo Kundesenter: 2349 1000 6003,05.58920
EL\:‘ﬁ Tilsyn, Team O-A Postadresse: Telefaks: 2349 1001
Internetl: Boks 364 Sentrum, E-post: postmetak@ Organisasjonsnumimer:
e, www.pbe.oslo. kemmune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA
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B oBOS

Byggeteknisk vurdering og tilhgrende overordnet vedlikeholdsplan

Kunde:
Kundenummer:
Prosjektnummer:
Kundens representant:

Utfarende selskap:

Utarbeidet av prosjektleder:

Dokumentdato:

Dokument ID:

Sameiet Kirkegardsgata 11

994084

220554

Fredrik Hanserud

OBOS Prosjekt AS - Oslo
Erik Christian Windt
19.08.2024

182347

BESKYTTET



VEDLIKEHOLDSPLAN

Innholdsfortegnelse
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«En langsiktig vedlikeholdsplan gir
god oversikt og skaper mulighet for
prioritering og planlegging. Det bidrar
til god gkonomi og forutsigbarhet for
eierne i boligselskapet»
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Generelt

Formalet med vedlikeholdsplan er a fremtidssikre verdier i boligene gjennom baerekraftig og
langsiktig planlegging av vedlikehold. Det er boligselskapet, ved styret, som star ansvarlig for
vedlikehold av felles bygningsdeler. Det er derfor vesentlig at styret har oversikt over fremtidig
vedlikeholdsbehov, og har en plan for hvordan dette skal finansieres. Gjennom en langsiktig plan for
finansiering vil alle beboere vaere med a dele pa sin del av vedlikeholdskostnadene.

Denne vedlikeholdsplanen vil gi dere en generell oversikt over den tekniske tilstanden av
bygningsmassen og fellesarealer. Den vil ogsa gi dere estimater pa hva de forskjellige tiltakene
omtrentlig vil koste. Vedlikeholdsplan vil veere et godt hjelpemiddel for & fa oversikt og kunne
planlegge samt prioritere fremtidig vedlikehold. Rapporten vil danne grunnlag for videre detaljert
planlegging og gjennomfgring av spesifikke tiltak.

| rapporten omtales avtaler for daglig drift, det gj@res vurdering av tilstand og lages en tiltaksplan for
kommende 5 ar (vedlikeholdsperioden). Det lages i tillegg en tentativ plan for starre prosjekter, de
neste 30 ar, som det ber tas hgyde for ved budsjettering. Fglgende hovedkategorier omtales i
rapporten: Bygning utvendig, bygning innvendig, VVS, elektro, tele og automatisering, heis,
uteomrader og brannsikkerhet.

Selskapsopplysninger

Sameiet Kirkegardsgata 11 ligger i bydel Griinerlgkka i Oslo. Laget bestar av 18 leiligheter, fordelt
pa to gardsbygninger. Det er kjeller og loft med fellesarealer og boder. Bygningsmassen ble oppfart
i 1898, sist bygget om og endret planlgsninger under byfornyelsen 1983 — 1984. Eiet tomt med et
areal pa 663 m? og eiendomsnummer 0301-228/119 (Oslo kommune).

Kilde: www.seeiendom.no

BESKYTTET



Vedlikeholdsplikt og saeravtaler

I lovverket, slik som eierseksjonsloven og borettslagsloven,
defineres grenseskillet mellom den enkelte eiers og
boligselskapets vedlikeholdsplikt. Videre gjgres endringer og
spesifisering av dette i vedtektene og husordensreglene.
Unntaksvis lages det seeravtaler rundt vedlikeholdsplikt.
Eksempelvis at vedlikeholdsplikten pa en takterrasse, som er
lovlig oppfert i regi en enkelt eier, ligger pa eier og ikke
boligselskapet.

Der eiendommen bestar av flere boligselskap, garasjelag,
driftsselskap for uteomrader, o.1. kan grenseskillet for
vedlikeholdsplikten veaere sveert komplisert. Det anbefales i
sterst mulig grad & definere dette i forkant av at tiltak er
ngdvendig for & unnga konflikter og langvarige avklaringer.

VEDLIKEHOLDSPLAN

« Vi anbefaler & holde oversikt
over tilstand og historikk pa alle
relevante bygningsdeler
uavhengig av hvem som har
vedlikeholdsplikteny

Vedlikeholdshistorikk oppdateres i arsberetningen eller i modul for vedlikehold og baerekraft i
styrerommet. Nar et tiltak er ngdvendig, vil veere avhengig av en rekke forhold, sakalt «faktorer for
nedbrytning». Eksempler er materialtype, alder, transport og lagring far montering,
monteringsdetaljer og vaerforhold ved utfgrelsen, eksponeringsmiljg (innendgrs, utendgrs, sol, ved
havet, osv.) og driftsbetingelser (bruksslitasje og hvordan det er vedlikeholdt). | tilegg ma
boligselskapet ha en rimelig grad av frihet til hvilket niva og til hvilket tidspunkt det skal byttes eller
vedlikeholdes. Et snske om gkt komfort, energioptimalisering eller gkt trivsel kan i mange tilfeller
veere utlgsende. Det frarddes & alene benytte levetidstabeller som beslutningsgrunnlag uten at
ovennevnte faktorer ogsa ivaretas. Analyse av forsikringshistorikk er et naturlig steg nar vedlikehold

planlegges.
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Energikartlegging og energireduserende tiltak

En energikartleggingsrapport har til hensikt & gi boligselskapet en generell oversikt over teknisk
tilstand pa fellesskapets installasjoner, samt beskrive aktuelle tiltak for & bevare og oppgradere
disse. Rapporten skal danne grunnlag for videre detaljert planlegging og gjennomfgring av aktuelle
titak som kan gi en energibesparelse.

Oslo kommune har ulike statteordninger for energibesparende tiltak. Blant annet etterisolering,
utskiftning av vinduer og installasjon av solceller i boligselskap. Man kan lese mer om dette pa
https://klimatilskudd.no/tilskudd-til-isolasjon-vinduer-og-dorer#gref.

Plan for sikkerhet, helse og arbeidsmiljg (SHA)

et P i ey /W\‘

Byggherren (boligselskapet) har et selvstendig og overordnet ansvar for at hensynet til sikkerhet,
helse og arbeidsmiljg (SHA) pa bygge- eller anleggsplassen blir ivaretatt.

Byggherren skal stille krav om at virksomhetene som engasjeres driver et systematisk helse-, miljg-
og sikkerhetsarbeid i henhold til internkontrollforskriften.

SHA-plan skal lages for alle bygge- eller anleggsprosjekter. Byggherren skal pase at det utarbeides
en skriftlig plan, og at den foreligger fgr arbeidet starter.

Planen skal inneholde et organisasjonskart, en fremdriftsplan som beskriver nar og hvor de ulike
arbeidsoperasjoner skal utfgres, spesifikke tiltak knyttet til arbeid som kan medfeare fare for liv og
helse, og rutiner for avviksbehandling.
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Avtaler

Ved a ha avtaler for daglig drift vil man sgrge for at bygninger og uteomrader fungerer i hverdagen
og at sikkerheten blir ivertatt. Man bgr ogsa ha avtaler som sikrer tilgang til reservedeler slik at
bygningselementer kan utbedres fremfor & skiftes. Felles innkjgpsavtaler i boligselskapet kan gi
beboerne gunstige innkjap, ogsa tilknyttet tiltak i egen bolig.

Nyere boligselskap har et stgrre behov for avtaler enn eldre bygg da omfanget av tekniske
installasjoner har gkt med arene. | oppstartsmatet ble diskutert hvilke avtaler boligselskapet har
inngatt. Prosjektleders kommentar til avtaler i boligselskapet:

Boligselskapet har avtale med renholds firma vedr vask av trappeoppganger.

Det anbefales ogsa a etablere serviceavtaler med leverandgrer som skal dekke
brannvarslingsanlegget, skadedyrkontroll og el- kontroll iht. NEK 405.

Brannsikkerhet

Eieren av et byggverk skal kjenne kravene til
brannsikkerhet som gjelder for byggverket. | nyere
bygninger, oppfart etter 1985, skal sikkerhetsnivaet
tilfredsstille kravene som gjaldt ved sgknad om oppfaring.

For eldre bygninger, oppfgart tidligere enn 1985, kan man
ha en plikt til & oppgradere brannsikkerheten.
Oppgraderingsplikten gjelder sa langt den kan
gjennomfgres innenfor en praktisk og gkonomisk
forsvarlig ramme.

| driftsfasen har styret og eierne ansvaret for at
brannsikkerheten ikke forringes ved ombygninger eller
ved defekte bygningsdeler. Denne rapporten inneholder
kun en begrenset vurdering av branntekniske forhold. Det
anbefales styret & gjore seg kjent med «Forskrift om
brannforebygging».
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Vurderingene er basert pa registreringer og visuelle observasjoner i forbindelse med gjennomfgrte
befaringer, jf. NS3424 analyseniva 1, samt pa lover og forskrifter, hAndverksmessig utfarelse og
aktuelle bransjestandarder nar byggene ble oppfart. Vi benytter tre nivaet for & synliggjere
gjennomsnittlig tilstand pa ulike bygningsdeler.

. Fremstar i god stand uten kjente utfordringer
Redusert tilstand og/eller kjente utfordringer som bar holdes under observasjon

‘ Kjente utfordringer som bar tas tak i innen rimelig tid og gis heyeste prioritet
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Bygning utvendig - vegger og fasader ®

Vurder de ulike vegg- og kledningstypene hver for seg. Glem ikke grunnmur og vegger under terreng.
Fuktsikring av disse vurderes i punktet for drenering. Trekk og kalde innvendige overflater indikerer
mangelfull lufttetting og isolasjon. Typiske forhold til vurdering er: Bevegelser, energitap og
kuldebroer, alder og vedlikehold, tilstand pa kledning og overflate, robusthet mot klimapakjenninger
og krav til brannmotstand.

Pussede teglsteinsfasader

Pussede teglsteinsfasader som er overflatebehandlet. Fasadene fremstar med stedvise
pusskader og sprekker/riss pa deler av alle 4 fasader. Det er ogsa flere felt med grenske pa nedre
deler av fasade og konsoller. Dette er et tegn pa fukttighet som ikke terker opp pa skyggefulle
deler av fasaden. Dette fgrer igjen til en akkumulering av fukt og forringelse av
overlatebehandling/puss. Det er ikke registrert pakostninger eller rehabilitering av fasadene siste
10 ar.

Det anbefales rensing av pusskader, renmeisling av sprekker og riss, samt reparasjon av disse
skadene. Arbeidene avsluttes med ny overflatebehandling av fasadene.

Grunnmur

Grunmur med pusset teglstein i synlig del og naturstein under bakkeniva. Det ble gjennomfart en
oppgradering av dreneringen i 2019/2020. Det gjenstar komplettering og tilbakefering av
belegningsstein ot uteomradene etter disse arbeidene. Det ble pavist noe manglende tetting av
platon grunnmurplate og skade pa grunnmurved taknedlgp, pa bakgardsbygg som bgr utbedres.

Pusskader pa fasade.

F - e e d . L
Pusskade pa fasade mot gate. Manglende tetting av Platon, samt skade pa grunnmur.
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Vinduer, dgrer og porter o

Vurder vinduer og ytterdarer tilknyttet bolig og fellesareal. Typiske forhold til vurdering er: Alder og
vedlikehold, konstruksjon og glasskvalitet, tetningslister, hengsler og beslag, solavskjerming,
tilbakemelding fra beboere og krav til brannmotstand. Porter mé veere tilpasset apne- og
lukkefrekvens. Vurder motor, gangder, styringssystem, skinnesystemer og portblad.

Vinduer og balkongdarer

Vinduer i tre med 3-klags isolerglass fa 1983 i leiligheter. Kontrollerte vinduer hadde utfordringer
med apne/lukke mekanisme, og baerer preg av utvendig vaer- og malingsslitasje. Det ble pavist
begynnende, pagaende og langt fremskredet rateskader. Vinduene anbefales utskiftet.

Eldre originale vinduer i trappeoppganger pa fellesarealene. Vinduene har fargede og dekorerte
glass. Vinduene baerer preg av akkumulert vedlikeholdsbehov, og anbefales overflatebehandlet.

Ytterdorer

Ytterdarer til oppgangene i tre med sidefelt i glass og innvendig dgrpumpe. Dgrene har
begynnende rateskader i nedre del, og har behov for overflatebehandling. Bar vurderes utskiftet
sammen med vinduene.

Porter
Gitterport med strekkmetall montert som sikring. Las med apnefunksjon via dgrcalling. Ingen
anbefalte tiltak utover normalt vedlikehold.

Vindu til leilighet

Dor til trappeoppgang Port ved adkomst til eiendommen
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Balkonger, terrasser, svalganger og utvendige trapper o

I utgangspunktet bar de ulike typene vurderes hver for seg. Typiske forhold til vurdering er: Baerende
konstruksjoner, avrenningssystem, rekkverk, gulvoverflate og sklisikkerhet, rutine for innglassing av
balkonger, blomsterkasser og skjermvegger. Overgang mot yttervegqg er utsatt for lekkasje-
problematikk. Vaer oppmerksom pé lase gjenstander som kan falle ned. Utvendige trapper i terreng
vurderes pé uteomrader og balkongtak vurderes sammen med gvrige tak.

Balkonger

De er ble etablert 4 balkonger i tilknytning til 3 leiligheter i bakgardsbygget i 2018. Balkongene er i
stalkonstruksjoner, og festet til fasade med innst@pt stalbjelke, forankret med kjemisk betong.
Gulv av impregnerte terrassebord og rekkverk i lakkert stal. Det er avrenning av regnvann fra
balkong via innvendig oppsamling og utkast fra utvendig hj@rne pa tre av balkongene, og via

nedlgp inne ved vegg pa den fierde.

Tre av balkongene pa bakgardsbygget.

] - 1;

Utvendig avkast for avrenning av regnvann. Tilkobling til nedlgp pa vegg, fra en av balkongene.

10
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Tak, torg og takterrasser

Vurder alle tak slik som hovedtak, takterrasser, balkongtak og tak ved inngang. Typiske forhold til
vurdering: Type tekking og alder pa denne, fallforhold, avrenningssystemer, overlap,
beslagsl@sninger, oppbygning av tak, energitap og lufting, mulighet for sikret takarbeid. Glem ikke tak
pa bygning under terreng (torg), og husk a se sammenhengen mellom tekkingen og opparbeidet areal
pé oversiden. Husk & merke tillatt nyttelast der kjoretoy skal inn pé tak.

Hovedtak

Tak med sperre og astak konstruksjon i tre med baerende undertak av trebord. Opprinnelig
konstruksjon. Antatt omtekket pa 80 tallet i forbindelse med byfornyelsen med nyt
undertaksbelegg av asfaltpapp, sleyfer og lekter av tre — tekket med korrugerte stalplater. Taket er
komplettert med sngfangere og heldekkende pipebeslag. Det er tidligere gjort utbedringer av
veggkonsoll ved gesims pa bakgardsbygget, som kan stamme fra lekkasje i taket ved takfoten.
Det ble pavist symptomer som kan tilsi at denne lekkasjen fremdeles er pagaende. Forholdet
anbefales kontrollert og eventuelt utbedret. | forbindelse med anbefalte kontroll, er det
hensiktsmessig a fa vurdert tilstanden pa takene pa generelt grunnlag.

Takrenner og nedlgp

Takrenner og nedlgp i sortlakkert stal. Enkelte nedlgp bar preg av skader etter frostsprengning,
der den langsgéende skjatefalsen pa raret er «sprengt» apen. Dette fgrer til at nedlgpsvann kan
bli fgrt ut pa fasade. Alle takrenner og nedlgp anbefales kontrollert i sammenheng med den
tidligere anbefalte kontrollen av taket.

Beerende sperre/askonstruksjon i tre.

1

Taktekking med korrugerte plater, snasikring og pipebeslag Symptomer pa lekkasje fra tak, femstar som pusskade pa gesims.
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Takluker, overlys og takvinduer

Vurder enhetene i boliger og fellesareal, og beskriv de ulike typene hver for seg. Husk at
raykventilasjon vurderes i egen kategori under «Brannsikkerhet». Typiske forhold til vurdering: Alder
og lekkasjehistorikk, karm, ramme, kvalitet pa glass eller kuppel, innfestningsdetaljer og
beslagslasninger, vindsikring, sikring mot utilsiktet d4pning og energitap. Fuktskjolder, kondensstriper
og isdannelser er tegn pa utfordringer. Husk a sikre stiger som er plassert ut for adkomst til tak.

Takluker

Det er takluker pa loftet med glass, som gir inspeksjonsmulighet, Taklukene er av varierende
utforming. Av tre paviste takluker, var det tre forskjellige typer. Den eldre opprinnelige luken, bar
vurderes utskiftet ved tegn til lekkasje. Ellers ingen anbefalte tiltak.

Nyere takluke pa loft. Eldre opprinnelig takluke pa loft.

En tredje variant av takluker pa loft.
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Neerbilde av skadet ramme pa vindu, der bunnstykket har falt ut.

13
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Bygning innvendig - Innvendige overflater (vegger, himlinger og gulv) ®

Vurder overflater pé alle fellesomrader slik som inngangspartier, trapperom, fellesgarasjer,
bodarealer, utleielokaler o.l. Typiske forhold til vurdering: Slitasje som sar og skader, egnethet ved
hay slitasje, beboertilbakemeldinger, branntekniske krav til overflaten. Arlig kontroll av oppganger og
fellesareal vil avdekke behov for overflatebehandling og nadvendig utskifting. Oppgradering kan
gjores for a beskytte betong eller forbedre lyd- og energitekniske egenskaper.

Inngangspartier og trapperom

Inngangspartier og trapperom med pussede veggflater, malte himlinger og belegg pa repoer.
Keramiske fliser pa gulv i inngangsparti. Veggflatene ved inngangsparti i bakgardsbygget ha
skader i puss. Ellers stedvise sar og merker pa vegger. Behov for kosmetisk vedlikehold.

Bodarealer

Bod- og fellesarealer i kjeller med stegpt gulv, pussede innvendige teglvegger og yttervegger i
naturstein. Himling er brannsikret med gipsplater. Det er salt- og kalkutfellinger pa veggflater, som
er vanlige symptomer pa fuktighet i denne type kjeller. Himling viste fuktpavirkning fra antatt
kondensering pa regr som er fart opp igjennom bygget. Kan ogsa vaere en mulig lekkasje. Bar
kontrolleres. Det anbefales & installere avfuktningsanlegg i kjellerne, far man utbedrer fuktskader
pa vegger og tak.

Bod og fellesareal pa loft med tregulv, panelte- og pussede vegger av teglstein. Himling av
trebord. Det ble pavist utvidet ugnsket lagring pa fellesarealene, som utgjer hgy brannenergi.
Dette ma fiernes.

A
. L0

Pusskader pa vegg i trappeoppgang. Belegg pa repo i trappeoppgang.

Vegger i kjeller. Yttervegg med naturstei/tegl innvendige teglvegger. Ugnsket lagring i fellesarealer pa loft.
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Innvendige trapper

Vurder innvendige trapper i fellesomrader, inkludert repos. Typiske forhold til vurdering: Stabilitet og
brannmotstand, sar og skader, rekkverkshgyde og klatrefare, kontrastmerking av trappeneser og
tosidig handlaper for trygg bruk. Jevnlig rengj@ring og tilsyn ber utferes for & kunne avdekke lgse
innfestninger og skarpe kanter, samt slitt og skadet overflate.

Trapper og repos
Trapper i stal med belegg i trinn. Det var skiferheller i trinnene mellom 1. etasje og inngangsplan i
oppgang A.

Rekkerkerk og handlaper
Rekkverk i smijern med handlaper i tre. Det er ikke handlgper pa vegg. Rekkverkshgyden avviker
fra dagens krav til rekkverkshgyde.

Kontrastmerking av trappeneser
Trappeneser i aluminium som gir kontrast til belegget i trinnene.

Trapper med vanger og trinn i naglet stal. Rekkverk i smijern med handlgper i tre.

Belegg i trinn med trappeneser i aluminium som gir kontrast. Trinn med skiferheller mellom 1. etasje og inngang i oppg. A.

15
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Skadedyr, krypkjellere og inventar

Vurder om boligselskapet har gjort tilstrekkelig forebyggendearbeid mot skadedyr, og om man er klar
for bekjempelsestiltak hvis utfordringene skulle oppsta. Avklar om det finnes krypkjellere i
bygningsmassen (dette er en risikokonstruksjon) og tilstand pa disse. Kartlegg omfang av felles
inventar som omfattes av boligselskapets vedlikeholdsplikt og tilstand.

Skadedyr

Det ble pavist en atestasjon for skadedyr/rotter langs yttervegg i bakgard. Boligselskapet opplyser
om at de har avtale med sakdedyrsfirma om kontroll. Det anbefales at boligselskapet gar i dialog
med nabogardene om en felles tilnaerming av skadedyrbekjempelse.

& 0e

ST
Atestasjon for skadedyr/rotter pavist utenfor oppgang B.

V' i
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VVS - Rar for vann, avlgp og takvann samt stoppekraner

Vurderingen gjores av byggeteknisk konsulent og begrenser seg til & vaere grov kartlegging av alder,
lekkasjehistorikk og erfaringer fra bruksfasen. Typiske momenter som bgr vurderes: vanninnlegg og
kjellerstrekk, stige- og fordelingsledninger, bunn- og uttrekksledninger, avlgpsror i bygget og
saniteerlufting, takvannsledninger. Vurdering av ulike typer av stoppekraner. Utvidet vurdering kan
gjeres via VVS-ingenigr og ved kamerainspeksjon eller uttak av rgrprgver for analyse i laboratorier.

Bunn- og uttrekksledninger og vanninnlegg

Med dette menes vann og avlgpsrgr fra kommunalt nett inn til bygning. Bunnledning i stgpejern,
samt vanninnlegg av kobberrgr. Uttrekksledningen av opprinnelige. Bunn og uttrekk
kamerainspisert i 2019, med funn av forskjevet skjgt pa uttrekksledningen. Ble anbefalt utbedring
av uttrekk og rens av soilrgr. Bunnledning bgr spyles og uttrekk vurderes utskiftet.

Vann- og avlgpsrer og takvannsnedigp inne i bygninger

Alle vann og avlgpsrar tilknyttet boligselskapets vedlikeholdsplikt. Avigpsstammer i kjeller av ABS
plast antar fra 1983, og kjellerstrekk vannledning i kobber. Varierende grad av isolerte vannrear.
Bar oppgraderes grunn kondensering. Vannrar i boligene varierer fra nye og moderne til eldre fra
1983.

Stoppekraner

Utvendig stoppekran ikke pavist. Hovedstoppekran og stoppekraner pa fordeling opp til boliger av
varierende alder og kvalitet. Kraner ikke merket. Bar vurdere utskiftning av eldre kraner og
merking med en stengeplan. Estimerer 7 kraner pr oppgang, inkludert hovedstoppekraner.

Vannrgr pa fellesomrader. Eksempel pa moderne vannrgr og stoppekraner i bolig.
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Utdypende bilder — rgr for vann, avlgp og takvann samt stoppekraner

Vanninnlegg med hovedstoppekran.

Nyere stoppekran pa fellesomrader. Nyere kuleventil som hovedstoppekran i en av oppgangene.

(i s T 'l-'_", I .1"--.._ X
Kondensering pa vannrer gir mye fuktighet, spesielt i sommerhalvaret. Viktig med god isolering av alle vannrer.
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Varmtvannsberedere, varmeanlegg, kjglesystemer

Vurderingen gjores av byggeteknisk konsulent og begrenser seg til & vaere grov kartlegging av alder,
lekkasjehistorikk og erfaringer fra bruksfasen. Typiske forhold til vurdering: Beredertype, plassering,
alder og lekkasjesikring. Overvak varmeanlegg ved & falge oversikt over servicerapporter,
brukertilbakemeldinger, kostnadsutvikling og skadehistorikk. Kjglesystemer tilhgrer ofte
neeringslokaler. Sarg for a ha rutine for ettermontasje av luft-luft varmepumper.

Varmtvannsberedere og beredersentraler

Felles beredere for alle leiligheter plassert i kjeller i hver oppgang. Det er plassert 3 stk 300 liters
bereder i hver oppgang. Beredere antas a veere fra 1983. Bereder har da passert 40 ars brukstid
og ber vurderes utskiftet. Dette gir bedre trygghet, men gir ogsa en gunstig effekt pa energibruk.

Varmtvannsberedere i oppgang A.

Typeskilt fra produsent. Uisolert rer fra bereder.
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Ventilasjon

Vurderingen av ventilasjon i boliger og fellesarealer gjgres av byggeteknisk konsulent og begrenser
seg til & vaere grov kartlegging av ventilasjon og erfaringer fra bruksfasen. Raykventilasjon
kommenteres under kapitelet for brannsikkerhet. Typiske forhold til vurdering: Type
ventilasjonsprinsipp, ettermontasje, alder pa mekaniske aggregater og utstyr.

Boligventilasjon

Det er etablert mekanisk ventilasjon pa badene med felles avtrekksvifter montert pa toppen av
ventilasjonssjakt pa tak. Dette skal gi kontinuerlig avtrekk fra bad og kjgkken. Det ble pavist
elektroniske avtrekksvifter montert pa avtrekksventiler pa badet i to leiligheter. Det er
spalteventiler i vinduene. Ventilasjonssystemet bgr kontrolleres, slik at dagens funksjon stadfestes
og eventuelle avvik kan utbedres.

Ventilasjon i fellesomrader

Lufteventiler i kjellervegg, samt ettermontert avtrekksvifter i begge kjellere. Det er giennomgaende
darlig ventilasjon av kjellerne og det er et fuktig inneklima der grunnet ferst og fremst
kondensering og avdampning fra grunnen. Anbefaler installasjon av avfuktningsanlegg i begge
kjellere. Dette vil gi en kontrollert avfuktning og utskiftning av luften i kjelleren.

Ventilasjonsaggregat pamontert toppen av luftesjakt over tak.

Lufteventil i yttervegg — kjeller. Avtrekksvifte i kjeller.
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Elektrisk anlegg — generelt

Vurderingen gjares av byggeteknisk konsulent og begrenser seq til & vaere grov kartlegging av alder
og erfaringer fra bruksfasen. Boligselskapet bar ha fast avtale om periodisk elkontroll. Typiske forhold
til vurdering: Sikring mot utilsiktet beraring, fremtidig kapasitetsbehov, sikkerhetsniva pa
underfordelinger (sikringsskap) og belysningsutstyr.

Inntakskabler og hovedtavler

Med dette strem fra nettstasjon inkludert tilkoblingspunktet for bygget. Hovedtavle med nyere
inntakskabel og stgigeledninger i oppgang A, videre fordeling til oppgang B. Nyere sikringsskap
med kurser for fellesarealene og beredere i begge oppganger. Anlegg termografert i 2020. Bar
gjennomfare el. Kontroll ved termografering og maling av jordingskontinuitet hvert 2 — 4 ar.
Stigeledninger og underfordelinger

Kapasitet pa stigeledninger og underfordelinger méa ses i sammenheng. Fordel kapasitet
rettferdig, og ved behov oppgraderes stigeledning for a dekke et felles behov. Underfordelinger til
leiligheter med kurser og malere plassert trappelapene.

Belysningsutstyr

Energiforbruket for belysning av fellesomrader bar holdes lavt ved god styring og ved & bruke
effektive energikilder. Nyere innvendig belysning med LED armaturer i trappeoppganger. Eldre
porselenssokler med lyspeerer i kjeller og lysstoffrer pa loft. Belysning i kjeller bar oppgraderes.
Utvendig belysning over inngangsderer med ukjent lyskilde.

Nyere inntakskabel — den granne.

1w
ot |

Underfordeling fellesarealer oppgang A. Underfordeling til boliger i oppgang A
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Utdypende bilder — elektrisk anlegg

Underfordeling til leiligheter i oppgang B. Lysarmatur i trappeoppgang med LED lyskilde.

Lyskilde med porselenssokkel i kjeller.

22
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Lading av elbiler, snasmeltesystemer og solanlegg

Vurderingen gjares av byggeteknisk konsulent og begrenser seq til & vaere grov kartlegging av alder
og erfaringer fra bruksfasen.

Ikke relevant i denne rapporten.
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Tele og automatisering ®

Vurderingen gjores av byggeteknisk konsulent og begrenser seg til & vaere grov kartlegging av alder
og erfaringer fra bruksfasen.

Porttelefonanlegg og elektroniske ngkkelsystemer

Installasjoner for porttelefon og nekkelfri apning av dgrer. Elektronisk porttelefon med
apnefunksjon. Fungerer som montert iflg styreleder. Det er ogsa montert ngkkelfritt Idsesystem pa
inngangsdgrene.

TV, internett og mobilsystemer

| dag tilbys det Igsninger der den enkelte eier kan velge hvilken hastighet og hvilke
tilleggstjenester som @nskes. Data via fiberbredband leveres fra Globalconnect. Ikke rapportert
om stgrre utfordringer med anlegget.

Utvendig ringetabla for callinganlegget. Brikkesensor for ngkkelfritt |assystem.

Innvendig dertelefon med styring av callingganleg.

24
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Heiser

Vurderingen gjares av byggeteknisk konsulent og begrenser seq til & vaere grov kartlegging av alder
og erfaringer fra bruksfasen.

Ikke relevant i denne rapporten.
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Utenomhus - Drenering, avfallssystem samt sentrale deler av uteomrader ®

Vurder sentrale deler av uteomradet. Typiske forhold til vurdering: l@sning for overvann, drenering og
fuktbeskyttelse av vegger under terreng. System for avfall og gjenvinning. Hage, vegetasjon, trapper i
terreng, stottemurer. Gjerder og st@yskjermer.

Overvann og drenering

Dreneringen ble oppgradert i 2019/2020. Arbeidene er ikke sluttfgrt da terreng og belegningsstein
ikke er reetablert. Terrenget viser stedvise omrader med fall inn mot bygningsmasse. Det ma
etableres fall fra bygningene slik at overflatevann ledes vekk fra bygget. Dette gjares ved
reetablering av uteomradene. Det ble pavist overvannskummer i bakgard mellom bygg A og B og i
bakhagen.

System for avfall og gjenvinning
Avfallscontainere plassert i portrommet ved adkomst.

Vegetasjon
Vegetasjonen og beplantningen baerer preg av manglende reetablering etter dreneringsarbeidene.
Boligselskapet har igangsatt disse arbeidene.

Stottemurer og gjerder
| bakgard mellom A og B er det en stagttemur med gjerde. | bakhagen utenfor oppgang B, er det en
stablemur i naturstein. Begge murene antas & vaere naboeiendommens ansvar, men bgr avklares.

o~

Overvannskum i bakgard mellom bygg A og B. Overvannskum i bakhagen utenfor oppgang B.
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SR

Stettemur med gjerde mot naboeiendom.

e i

Eldre stablemur mot naboeiendom.

27
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Sosiale soner, lekeplass, veier og bommer

Vurder sosiale soner, lekeplasser, veier, parkeringsplasser og adgangsbegrensende bommer. Mange
prioriterer denne kategorien hgyt og det er viktig a lytte til eiere og beboerne. Sorg for en utforming
som fungerer for alle, ogsé de med funksjonsnedsettelser.

Sosiale soner
Uteplass med sittegruppe og plantekasser i bakgard utenfor oppgang B.

Sykkelparkering
Det er sykkelstativer i bakgarden.

Uteomrade med plantekasser og sosial sone. Sittegrupper og bélpanne ved sosial sone.

%l t & | /I 1

Beplantning/kjekkenhage langs nabogrense. Sykkelstativer plassert i bakgard mellom bygg A og B.
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Brannslukningsutstyr, brannvarsling og nadlys, brannceller og branndarer

Vurderingen gjgres av byggeteknisk konsulent og for tekniske installasjoner begrenser vurderingen
seg til & vaere grov kartlegging av alder, rutiner og erfaringer fra bruksfasen. For utdypende vurdering
av branntekniske forhold henvises det til brannkonsulent.

Brannslukningsutstyr

Det er plassert ut brannsukkere pa fellesomradene i kjeller, trappelap og pa loft. Hver leilighet har
eget brannslukningsapparat. Kontrollsedler paklistret apparatene pa fellesomradene, vitner om
manglende kontroll. Dette ma innferes, og bar dekkes inn under boligselskapets internkontroll.

Brannvarsling og nadlys
Det er montert adresserbart brannvarslingsanlegg, med rgyksensorer i alle leiligheter og pa
fellesarealene i kjeller, loft og trappeoppganger.

Brannceller og remningsveier
Remning via felles trappeoppganger, samt pamonterte ut fellbare remningsstiger pa fasade mot
bakgard pa begge byggene.

Leilighetsdorer og branndgrer
Leilighetsdarer med lyd- og brannklassifisering EI30/B30 — 35dB/40dB. Branndgarer i stél til kjeller
og loft med klassifisering A60.

Brannslukker med merking pa loft. Brannvarslingssentral i oppgang.

Klassifisering av leilighetsdar. Klassifisering av stalder til kjeller/loft.
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Piper og ildsteder, rgykventilasjon, brannskyveporter og gassanlegg

Vurderingen gjgres av byggeteknisk konsulent og for tekniske installasjoner begrenser vurderingen
seg til & vaere grov kartlegging av alder, rutiner og erfaringer fra bruksfasen. For utdypende vurdering
av branntekniske forhold henvises det til brannkonsulent.

Piper og ildsteder

Det er pipe av teglstein i begge byggene, og det ble pavist ildsted i befarte leiligheter. Begge
ildsteder viste montering via rgykrgrinnfgring. Ingen nevnte utfordringer med trekkeforhold pa
ildstedene. Det var noe sotrester etter feiing pa gulvet under feieluke. Dette bgr fiernes. Det er
inspeksjons/feieluke ogsa pa loftene. Pipene er beslatt med heldekkende beslag over tak.

Roykventilasjon
Det er ikke montert raykavtrekk pa pipene.

lldsted montert i leilighet. Reykrer montert vi raykrarfaringsror.

Feieluke i kjeller. Inntekkede piper over tak.
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Vedlikeholdsplan

Med bakgrunn i tilgjengelig informasjon og var
tilstandsvurdering har vi pa neste side laget en oversikt over
de tiltakene vi mener styret bgr prioritere fremover. Deretter
folger en langsiktig vedlikeholdsplan (tentativ) der de store
rehabiliteringsprosjektene for byggets levetid er synliggjort.
Dette for & kunne planlegge finansiering og prioritering pa
lang sikt allerede i dag.

Holdbare valg og lasninger

Bygg- og eiendomssektoren er avgjgrende for a lase Norges .
og klodens miljgutfordringer. OBOS anbefaler alle «Gjennomtenkte,
boligselskap & gjere gjennomtenkte, langsiktige og holdbare Iangsiktige 0g
valg nar tiltak skal giennomferes. Tidlig identifisering gjer det holdbare val ir et
mulig & finne kostnadseffektive Igsninger som ogsa har stor g gl_r e
miljoeffekt. mer baerekraftig

Kostnadsestimat

Estimatene er ment for planlegging i tidligfase, og er omtrentlige anslag av forventet totalkostnad for
tiltaket. Det tas utgangspunkt i erfaringsmessige priser pr. dags dato, og kostnader oppgis inkludert
merverdiavgift. Totalkostnaden bestar normalt av bygningsmessige kostnader samt rigg- og
driftskostnader, sakalt entreprisekostnad. Videre vil man ofte ha kostnader tilknyttet
prosjektadministrasjon, finansiering, byggemelding, o.l. Det bar ogsa tas hayde for uforutsette
kostnader og eventuelle endringer initiert av byggherre i byggeperioden. Tidspunkt for
gjennomfgring, valg av Igsning, samt kapasitet hos entreprengrene vil pavirke kostnadene. Det bar
paregnes en arlig prisstigning pa 3 %.

Behov for vedtak

Styret har hgy beslutningskompetanse og kan teoretisk igangsette store prosjekter basert pa et
styrevedtak. Vi anbefaler som regel en vedtaksfase der eierne far veere med a velge pa hvilket niva
og til hvilket tidspunkt tiltak utferes. Var erfaring er at dpenhet og god informasjon er
suksesskriterier for gode vedtaksprosessen og rehabiliteringsprosjekter.

Langsiktig finansieringsplan

En av styrets hovedoppgaver er a sikre finansiering av drift, og ivaretagelse av eiendommen. Det
kan veere ngdvendig & gjare justeringer pa felleskostnadene for & imagtekomme et
investeringsbehov. Ved & utarbeide en likviditetsanalyse vil man kunne se en forventet utvikling i
felleskostnadene. Viktige premisser er regnskapet, forventet prosjektkostnad, utbetalingsplan,
lapetid pa laneopptak og rentefot. Analysen kan vises for en eller flere alternative tiltak, og er et
nyttig verktgy for & vise hvilken investering som trolig er mest lannsom.

Tidslinje for de store rehabiliteringene

Pa siste side viser vi en tentativ plan for de store rehabiliteringene som ma gjennomfgres pa sikt.
Byggeteknisk radgiver har med utgangspunkt i tilstandsvurderingen og en teoretisk gjenveerende
brukstid for bygningsdelene plassert inn de store rehabiliteringene. Nayaktig tidspunkt for
gjennomfaring er vanskelig a forutse og det er derfor viktig at tidslinjen jevnlig oppdateres ved
bistand fra fagspesialist.
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Tiltak som bgr prioriteres

Prosjekttype Beskrivelse av tiltak Estimat

Vinduer og darer Utskifting av alle vinduer, og darer til oppganger. 4 200 000,-
Fasade Reparasjon av lokale pusskader ca 50m? 150 000,-
Ventilasjon Etablere avvfuktningsanlegg i begge kjellere 100 000,-

Utskifting av alle stoppekraner og hoved stoppekraner i
Saniteeranlegg kjeller. Og etablere stengeplan. Det er lagt til grunn 6 45 000,-
stoppekraner og en hoved stoppekran pr bygg.

Saniteeranlegg Utskiftning av beredere 125 000,-
Sanitaeranlegg Utbedring av mangelfull isolasjon pa rar i kjeller. 25 000,-
Saniteeranlegg Spyle bunnledninger 30 000,-

Skifte ut belysningsarmaturer i kjeller til LED. Det er lagt til

Sy grunn 5 armaturer i hver kjeller. 20000.-
Elektro Gjennomfgre kontroll av el. anlegg med termografering 25 000,-
Ventilasjon Kontroll av ventilasjonsanlegget i boligselskapet 10 000,-
Totalt 4730 000,-
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«Hensikten med tidslinjen er at styret og eierne skal fa oversikt
over det totale vedlikeholdsbehovet slik at man kan prioritere
mellom ulike tiltak og lage en strategi for langsiktig finansiering»

i
Tentativ tidslinje for de store rehabiliteringene

2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 2055 2060 2065 2070 2075
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Nabolagsprofil

Kirkegdrdsgata 11A - Nabolaget Sofienberg - vurdert av 373 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Herslebs gate 3min %
Linje TTN, 12N, 30 0.2 km
® Lakkegata skole 5min 4
Linje 17 0.3km
@ Carl Berners plass 14 min %
Linje 5 1.1 km
@ Tgyen stasjon 17 min &
Linje RE30, R31 1.3km
@ OsloS 21 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.5km
Skoler
Lakkegata skole (1-7 kl.) 6 min %
437 elever, 22 klasser 0.4 km
Vahl skole (1-7 kl.) 7 min %
199 elever, 13 klasser 0.5km
Griinerlgkka skole (1-7 kl.) 9 min %
538 elever, 22 klasser 0.7 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 5min %
429 elever, 30 klasser 0.4 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 7 min &
504 elever, 32 klasser 2.4 km
Hersleb videregdende skole 5min %
Elvebakken videregaende skole 10 min %
576 elever 0.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 69/100

* Naboskapet
Wi Heflige 59/100

Kvalitet pa skolene

Bra 57/100

Aldersfordeling

54.5%

71%
147 %
14.5%

1.8%

6.5 %

72%
25.6 %
21.2%

T - ]

Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 &) (13184r)  (19-344r)  (35-64 &)

32.3%
39.3%
38.9%

Voksne

141 %
183 %

4.3 %

a

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Sofienberg 3748 2414
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sjokoladefabrikken barnehage (1-5 ar) 4 min %
88 barn 0.2 km
Sofienbergparken barnehage (1-5 ar) 5min %
117 barn 0.4 km
Gaia barnehage (0-5 ar) 6 min %
77 barn 0.5km
Dagligvare
Kiwi Schous Plass 3min %
Joker Trondheimsveien 4 min #
PostNord, sendagsapent 0.3 km
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Sofienbergparken ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3 km
© Aksiseboden borettslag ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km
& EVO Griinerlgkka 4 min %
& SATS Schous plass 5min 4
Boligmasse

B 1% enebolig
B 99% blokk
B 1% annet

«Pulserende og sentralt»
Sitat fra en lokalkjent
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Varer/Tjenester
Carl Berner Torg 15 min %
l@ Boots apotek Grunerlgkka 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 8% 13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

R
o
-
c
o
QO
-
>

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 60%

B Sofienberg
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 12% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kirkegérdsgata 11A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0558 0OSLO Saksbehandler. Helena Holthe
Telefon: 92410393
Oppdragsnummer: E-post: helena.holthe@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



