EIERSKIFTERAPPORT ™

Andeldeilighet (i blokk)
Oppegardveien 201
1405 L anghus.

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

10 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Krakasveien 9
Takstmann Valer 1592

Jung Bui +4745444601

Dato: 18/08/2025 jungtb187@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:122, Bnr: 84
Hjemmelshaver: Ole Ronde
Seksjonsnummer: 112
Festenummer:

Andelsnummer:

Byggedr: 1977

Tomt: 41854 m?
Kommune: Nordre Follo kommune
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Ole Ronde
Befaringsdato: 12.08.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter.
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
OM TOMTEN:

Felles eiet tomt pa 41 854m2.
Opparbeidet med uteared er, plen og beplantning, sittegruppe, lekeplass.

OM BYGGEMETODEN:

Bygningen er en terrasseblokk oppfart med betongkonstruksjoner fundamentert til antatt fjell/sprengstein.

Y ttervegger og bagrende konstruksjoner er oppfart i mur/betong og noe utfyllende bindingsverk av tre med utvendig trepanel og
korrugerte stalplater.

Etagjeskille i betong eller siporexstaver.

Flatt yttertak, antatt tekket med papp PV C-folie eller tilsvarende.

Boligen ligger i 5. etagje. Tilgang viafelles oppgang og trapp.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Bolig fra 1977, med noe oppgraderinger i nyere tid.

Ved nivamaling av gulvet med laser, ble det malt opp til ca. 13mm hgydeforskjell innei boligen. Takstmann anser som normalt.

Boligen har avvik/merknader som er beskrevet i rapporten, og angitte tiltak/utbedrings forslag gisiht. fra befaringsdagen.

Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og maikke forveksles med et pristilbud fraen handverker.

ANNET:

Oppvarming:

- Elektrisk oppvarming.

Parkering:

- Medfglger ingen parkeringsplass til boligen.

- Gateparkering/parkering etter gjeldende bestemmel ser.

DOKUMENTKONTROLL:

- ProCloud.

- Egenerklaaingsskjema.

- Tilsendt elektronisk tidligere salgsrapport.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Tak:

- Malt etagjeskille/plater.

Vegger:

- Malte plater/stietapet, fliser pa bad og Fibo tresspo plater over kjgkkenbenk.
Gulv.

- Laminat, fliser p& bad.

FORMAL MED ANALY SEN:
Eierskifterapport far salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

2021:

- Ny dusjkabinett, servant og speilskap pa badet.
2020:

- Laminat gulv i stue og soverom.

- Ny kursi sikringsskapet.

- Malte vegger.

- Oppgradert kjgkkenbenk, topp plate, vaskekum med blandebatteri og nye handtak til frontene.

FELLESKOSTNADER:
Hjemmelshaver opplyser om:

Felleskostnader: 1700,-
Tv-bredband, forsikringer, forretningsferer m.m.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vaare tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaare gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
5.Etage. 38m? anv? 4m? 382
SUM BYGNING 38 4m2 4m? 38m?
SUM BRA 42mz
AREAL GARASJIE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

- Bad, soverom, stue/kjgkken, entre/gang og bod.

BRA-€
- Bod.

MERKNADER OM AREAL:

Areamalingen er utfert med laser. Bruttoareal er skjannsmessig beregnet, tallene er rundet til neameste hele tall.

Rommenei boligen er navngitt etter dagens bruk, uavhengig av hva de er godkjent og byggemeldt som, rommene kan likevel vagei
strid med teknisk forskrift

og mangle godkjennel se frakommunen. Areal er avrundet til naameste hele kvadratmeter.

| forbindelse med salg av eiendommen oppfordres interessenter til & sette seg inn i de godkjente tegningene.

Boligen ble malt til ca. 38,37m2, avrundestil 38m2. Y ttervegger er ikke medregnet i arealet.
Boden ble malt til ca. 4,13m?, avrundestil 4m2.
Balkongen ble malt til ca. 4,29m2, avrundes til 4m2,

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:
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FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):

Boligen ble inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pabefaringsdagen.

Taket og skorstein/pipe ble ikke inspisert, da det ikke var sikkerhetsmessig forsvarlig for besiktigelse.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Ole Ronde.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Jung Bui
Takstingenigr og Byggmester.

Med over 20 ars erfaring innen nybygg, restaurering og tilstandsanalyse av boliger.

18/08/2025

Jung Bui
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1. Vétrom
111
1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Bad/wc innredet med:
- Enkel vask med underskap og et greps blandebatteri, speilskap med lys, frittstdende wc, dusjkabinett, opplegg for

vaskemaskin og hylle.

Tak.
- Malte plater.

Vegger.
- Fliser.

Merknader:

Pavist:

- Sprekk/rissi fug.

- Hull etter festepunkter.
- Sprekker i silikon.

- Skader/hakk pafliser.

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til Suket. Se under.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen. Se
under.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Pastept gulv med antatt varmekabler.
Fall fraderterskel til oppmalt sted mot sluk er pa ca. 18mm, Begrenset tilgang til Suk, da dusjkabinett stér over sluk.

Merknader:

Pavist:

- Sprekk/dlipp i silikon, merknaden har ikke behov for strakstiltak.
- Malte fuger.

- Bom/hulrom under flis.

- Sopp/muggdannel ser i silikon/fug.

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Membranen er fra Uvisst alder/ar.
Det er pavist avvik i forhold til Sluk, rergjennomfaringer, mangetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. Se under.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfart.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
8/14
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Uvisst nér alder pA membran.
Hjemmelshaver opplyser om at det er oppfart feil arstall vedgrende bad/vatrom i egenerklaaingen.

Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares ved &
demontere fliser.

Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Antatt at det er tettegjikt under fliser.

Det ble foretatt hullboring pa veggen mot badet, fukt kontrollert, ingen forhgyet fuktverdi pa befaringsdagen.

Merknader:

Pavist:

- Tegn pafeil utferelse rundt vederende rargjennomferinger fra gulv og vegg.
- Uvisst membran rundt sluk, da det var begrenset tilgang pa befaringsdagen.
- Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfart.

- Ikke fremvist dokumentasjon.

2. Kjgkken
211
Vanninstallasjonen er fra 2020
Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.
Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.
Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjokken av merke Ikea, oppgradert i 2020. Innredet med:
- Topp plate, ovn, enkel vask med et greps blandebatteri, profilerte fronter og glass, frys/kjaleskap. Fibo tresspo plater
over kjakkenbenk, varmtvannsbereder og mekanisk avtrekksvifte med synlig tilkoblet avtrekksrar.

Vannfgrende rar i plast.
Blandetbatteri ble funksonstestet, ingen merknader pa befaringsdagen.
Hvitevarer er ikke funksjonstestet av takstmann.

Merknader:

Pavist:

- Knirk i gulv.

- Hakk/riss/skader pafronter.

- Manglende komfyrvakt.

- Uvisst hvor avtrekksvifte er tilkobl et videre.

3. Andre Rom
3.1 Andrerom

Stue:
- Malt etasjeskille/plater, malte plater/strietapet pa vegger, laminat.

Soverom:
- Malt etasjeskille/plater, malte plater/strietapertpa vegger, laminat.

Gang/entre:
- Malt etasjeskille/plater, malte plater/strietapet pa vegger, laminat.

Bod:
- Malt etasjeskille/plater, malte plater/strietapet pa vegger, laminat.
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Merknader:

Pavist:

- Hakk/riss/hull/sprekker pa vegger.
- Knirk/hakk/niva forskjell pa gulv

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting, se under.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongder fra 2011, av trerammer med 2 lagsglass.
Ytterder med lyd og brannspesifisert B30, 30db.

Merknader:
- Pavist avvik ved utvendig tetting rundt balkongder.
- Kun enkelte bygningsdelen ble funksjonstestet, ingen merknader pa befaringsdagen. Av den grunn er ikke alle vinduer

kontroller.
Awvik kan derfor forekomme.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og/eller rust pa overflater, se under.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Boligen disponerer en terrasse som er ca. 4m2. Oppfert i treverkskonstruksjon med imp. terrassebord.
Bygget med betong elementer, rekkverk av metall med hayde pa ca. 840mm.

Merknader:

Pavist:

- Avskalling, deformasjoner, riss, sprekker pa overflater.
- Vedlikeholdsbehov.

Takstmann anser som normalt da den er vaa og vind utsatt.

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 1977

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrer: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Materiale og sasmmenkaoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
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Anlegg frabyggedr, med noe fornyelse fra nyere tid.
Hovedsakelig av kobberrar, og plastrer til avlgp.

Hovedstoppekranen ble lokalisert og funksjonstestet, tilgang under vasken til kjakken. Ingen merknader pa
befaringsdagen.

Rerfaringer og rarenes tilstand kan vaare vanskelig  gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i
boligens vegger og konstruksjoner eller er innkasset.

Merknader:

- Vannanlegget er bare visuelt undersakt. For naamere kontroll/siekk ma det utferes av fagpersonell.
- Ikke fremlagt dokumentasjon pa utfert arbeid.

- Deler av anlegget vurderes det som over forventet levetid.

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2015
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder med ca. 117 liter fra 2015, den er plassert under kjgkkenbenk.

Merknader:
- Varmtvannsbereder er ikke lekkagjesikret.
- For naamere kontroll/siekk ma det utferes av fagpersonell.

6.3 Ventilasjon
Ventilasjonsanlegget var nytt i Uvisst alder/ar.
Det var sist inspisert i Uvisst.
Det var rengjort i Uvisst.
Anlegget ble sist fornyet i Uvisst.
Boligen har naturlig ventilagjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har mekanisk avtrekk pa kjgkken, samt naturlig avtrekk viavinduer, derer.
Merknader:

- Manglende avtrekksvifte pa bad. Kontakt styre for krav og regler for montering.

- TG1 gir kun ved balansert ventilagon.

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist i 2021

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1977

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2021

| folge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagingsskjemafra selger.

| felge eler/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnel se, tilgang via skap pa veggen ved gang/entre.
Oppgradert og lagt inn ny kurstil induksjonskomfyr i 2021, utfert av Lysglimt elektro AS.

Merknader:

- Anlegget er bare visuelt undersgkt, for naamere kontroll/sjekk ma utfares av fagpersonell.
- Fremvist samsvarserklaging.
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Vaa oppmerksom pa:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

Boligen ligger i 5.etage. Tilgang viafelles entre/gang/trapp. Merket med HO301.
Det tilhgrer ingen parkeringsplasstil boligen. Gateparkering etter stedets gjeldende bestemmel ser.

Det tilharer 1stk. bod som er paca. 4m2, tilgang viafelles bod i 4-etasien. Merket med nr.112.
Boligen har forskjellige rom hgyder, fra ca. 2340mm inne pa badet og helt opp til ca. 2470mm i gvre rom.

- Radon méling har ikke blitt utfert av takstmann.

- Hjemmel shaver opplyser om: Kjgkkenbatteri er byttet og noe fornyelse av rer under kjgkkenbenk og dusjkabinett er
utfert av rerlegger i familien.

- Hjemmelshaver opplyser om arstall vederende bad/vatrom er oppfart feil pa egenerklaaringen.

- For sparsmd om oppdaterte godkjente tegninger og godkjenninger for rommenes bruk, kontakt megler.
- Muntlig informasjon fra hjemmelshaver som ga opplysninger om alle rstall og alle bygningsmessige pakostninger
som er utfert og beskrevet i takstdokumentet.

- Boligen/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befarinsdagen.

Saalig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolagion i gulv, vegger og himlinger, vann- og avl gpsnett.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og markedspris pa materialer og tjenesteyter, og maikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker/bedrift.

- Befaring av eiendommen ble foretatt med de begrensninger som falger av leiligheten var mgbler, innredning og
lagrede gjenstander ikke ble flyttet pa

- Kostnadsestimat er en estimert sum for en ytterligere kontroll og eventuell enkel utbedring, om kontroll avdekker
ytterligere skader/feil/mangler s3 ma det paregnes ytterligere kostnader til utbedringer.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 1 Overflate vegger og himling
TG2 er satt iht. merknader.

Merknader pavirker ikke funksjonelt bruk.

Takstmanns anbefaling tiltak/utbedringer/vedlikehold i naer fremtid.
1.1.2 1 Overflate gulv

TG2 er satt iht. merknader.

Merknaden har ikke behov for strakstiltak, men ma paregnes tiltak/vedlikehold i nag fremtid. Ved eventuelle tiltak
av merknader. Kan mann fjerne eksisterende silikon, samt pafare ny.
Utbedringer av bom/hulrom under flis og skader, kan utfares |okalt. Anbefaler utfarel sen gjares av fagpersonell.

Forklaring ved bom/hulrom under flis, arsak:

- Kombinasjon med mangelfull limdekning under flis.

- Partier hvor limet ikke har veert tykt nok eller flisen ikke er arbeidet nok ned i limet.

- Lime har blitt pafaert i forskjellige limtykkelser for &ta opp ujevnheter i underlaget.

- Sterrelsen pa hullydomradene kan gke pa over tid hvis arsaken er fortsatt restsvinn i betong eller pasteper.

Begrepet bom/hullyd kan altsa brukes pa forhold som ikke er en feil, mangel eller kvalitetsforringelse og hvor

flislaget ikke trenger utbedring.
1.1.3 1 Membran, tettesjiktet og sluk
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TG2 er satt iht. merknader.

Bygningsdelen bar overvakes.

Det er imidlertid ikke kjent for takstmannen hvilken membranl asning som er benyttet rundt rergjennomfaringer,
eller om utfarelsen er tilstrekkelig dokumentert.

Det anbefales ainnhente relevant dokumentasjon for & kunne verifisere oppbygning og fagmessig utfarel se.

Forklaring av membran:

Levetid pa membran er avhengig av flere ulike faktorer, sa det finnesingen standard fasit for hvor lenge
membranen holder. Membranen pa badet kan gjerne holde tett opptil 40 & dersom det er brukt gode produkter, og
jobben er helt riktig utfert.

Smgre membran har en levetid paca. 15-20 ar

11

TG2 er satt iht. merknader.

Takstmann anbefaler montering av komfyrvakt, av fagpersonell.
Andrerom
TG2 er satt iht. merknader.

Merknader har ikke behov for strakstiltak, men ma paregnesi fremtiden.
Vinduer og ytterderer
TG 2 er satt iht. merknader.

Takstmanns vurdering:
Tiltak og utbedringer vedarende utvendig tetting rundt balkongder, ma paregnes for divare ta bygningsdelen.

Normalt sett sa er dette borettslagets/sameiets ansvarsomrade. Anbefales a kontakte styre for nearmere
informasjon.

Vinduer/darer har en levetid pd mellom 20-30 &r.

Balkonger, verandaer og lignende

TG2 er satt iht. merknader.

Vedlikehol dsbehov ma péregnes.
W(C og innvendige vann- og avlapsrar
TG2 er satt iht. merknader.

Takstmann anbefaler & overvake bygningsdelen, vedlikehold og vannkvalitet vil veare avgjarende for levetid.
Forventet levetid pa kobberrer er 15-50 ar, armaturer 10-25 ar, bereder 15-30 ar og plast avlgpsrar 25-75 &r.

V armtvannsbereder
TG2 er satt iht. merknader.

Takstmann anbefaler montering av Aqua stopp, for a sikre eventuelle lekkaser.
Ventilasjon
TG2 er satt iht. merknader.

Takstmannen anbefaler & gjennomfere tiltak og utbedringer av merknadene innen naa fremtid. Dette vil bidratil a
forbedre luft og ivareta byggets tilstand. Det er viktig & felge opp disse anbefalingene for & sikre langsiktig
funksjonalitet og unnga ytterligere skader.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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