4
Oppegardveien 201, 1405 LANGHUS

Langhus - Pen 2-roms -
Oppgradert 2020/2021 - Solrik
balkong med utsikt - Perfekt
forstegangskjop

akuv.




Daglig leder / Eiendomsmegler

Anine Lind

Mobil 921 33023
E-post  anine.lind@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Moss AS
Gudes gate 2, 1530 Moss, 1530 MOSS. TLF. 69

252551

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 2900 000,
Kr2 776,

Kr 73 900,-
Kr2976 676,
Kr1722-

Ole Ronde

Eierseksjon
Eierseksjon
1977

38/42 kvm
41854.2 m?

1

2

Gnr. 122, bnr. 84
112
1114250047

Langhus - Pen 2-roms -
Oppgradert 2020/2021 -
Solrik balkong med utsikt
- Perfekt forstegangskjop

Arealeffektiv 2-roms leilighet med usjenert beliggenhet og utsikt mot
fine grgntarealer. Leiligheten ligger i den innerste blokka som gir lite
gjennomkjgring og er derfor i rolige og stile omgivelser.

Heydepunkter:

- Solrik balkong med utsikt pa 4 kvm

- Markise pa balkong ( Ny duk)

- Nye laminatgulv i hele leiligheten i 2020

- Badet er oppgradert med nytt dusjkabinett, servant og speilskap
- Oppgradert kjgkken

- Elektriker har rehabilitert sikringsskap og lagt opp ny kurs til
induksjonstopp

- Blokka har to innganger, sé det er kort vei til tog, med snarvei fra
baksiden

- Gangavstand til Kiwi, Coop extra og treningssenter.

- Kort vei til Oslo, enten med tog fra Langhus stasjon eller buss til Ski
(3 stopp) og hurtigtog derfra til Oslo pa 11 min
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 38 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 42 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 38 m2 Bad, soverom, stue/kjgkken, entre/gang og bod.
BRA-e: 4 m2 Bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
4 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingen er utfgrt med laser. Bruttoareal er skjgnnsmessig beregnet, tallene er
rundet til naermeste hele tall.

Rommene i boligen er navngitt etter dagens bruk, uavhengig av hva de er godkjent og
byggemeldt som, rommene kan likevel veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse fra kommunen. Areal er avrundet til naermeste hele kvadratmeter.

| forbindelse med salg av eiendommen oppfordres interessenter til 8 sette seg inni de
godkjente tegningene.

Boligen ble malt til ca. 38,37m?, avrundes til 38m?. Yttervegger er ikke medregnet i
arealet.

Boden ble malt til ca. 4,13m?2, avrundes til 4m2.

Balkongen ble malt til ca. 4,29m?, avrundes til 4m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
41854.2 m?
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Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt pa 41 854m?2.
Opparbeidet med utearealer, plen og beplantning, sittegruppe, lekeplass.

Beliggenhet
Eiendommen er hgytliggende i terrenget, noe som gir leiligheten en saerdeles god
intern plassering med vakker utsikt over naeromradet.

Sameiet ligger i et rolig og etablert boligomrade uten gjennomgangstrafikk.

Fra Langhus Terrasse er det gangavstand til kollektivtransport, dagligvarehandel,
treningssenter og serveringssteder. | umiddelbar naerhet ligger Ngstvedtmarka, et
populeert turomrade med kulturhistoriske severdigheter. Om vinteren prepareres det
skilgyper, og det tilbys servering pa Stuene.

| neeromradet finner man ogsa Oppegard Golfklubb, som tilbyr en 18-hulls bane,
proshop og restaurant. Vinterstid benyttes omradet som skiarena med lyslgyper og
kunstsng. P& sommeren er det kort vei til Tussetjern — en idyllisk og barnevennlig
badeplass med sandstrand, svaberg og grgnne omrader velegnet for rekreasjon og
sosiale aktiviteter.

Sofiemyr huser The Well — Nordens stgrste spa- og badeanlegg for voksne. Her finner
man et nyapnet hotell med takrestaurant, bar, lounge og selskapslokaler.

Langhus Terrasse har en sentral beliggenhet med omtrent lik avstand til bade Ski
Storsenter og Kolbotn Torg. Begge destinasjoner tilbyr et bredt utvalg av butikker,
spisesteder, kino og kulturhus med konserter og forestillinger fra kjente artister. For
mer informasjon om kulturtilbud, se Kolben og Radhusteateret.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Jung Bui

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
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forhold som har fatt TG 2, ingen bygningsdeler har TG3.

Vatrom: Overflater vegger og himling:
- Sprekk/riss i fug.

- Hull etter festepunkter.

- Sprekker i silikon.

- Skader/hakk pa fliser.

Vatrom: Overflater gulv:

- Sprekk/slipp i silikon, merknaden har ikke behov for strakstiltak.
- Malte fuger.

- Bom/hulrom under flis.

- Sopp/muggdannelser i silikon/fug.

Vatrom: Membran, tettesjikt og sluk:

- Tegn pa feil utfgrelse rundt vedgrende rgrgjennomfgringer fra gulv og vegg.
- Uvisst membran rundt sluk, da det var begrenset tilgang pa befaringsdagen.
- Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

- Ikke fremvist dokumentasjon.

Kjgkken:

- Knirk i gulv.

- Hakk/riss/skader pa fronter.

- Manglende komfyrvakt.

- Uvisst hvor avtrekksvifte er tilkoblet videre.

Andre rom:
- Hakk/riss/hull/sprekker pa vegger.
- Knirk/hakk/niva forskjell pa gulv.

Vinduer og ytterdgrer:

- Pavist avvik ved utvendig tetting rundt balkongdgr.

- Kun enkelte bygningsdelen ble funksjonstestet, ingen merknader pa befaringsdagen.
Av den grunn er ikke alle vinduer kontrollert.

Avvik kan derfor forekomme.

Balkonger, verandaer og lignende:
- Avskalling, deformasjoner, riss, sprekker pa overflater.
- Vedlikeholdsbehov.

WC og innvendige vann- og avlgpsrer:

- Vannanlegget er bare visuelt undersgkt. For naermere kontroll/sjekk ma det utfgres av
fagpersonell.

- Ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid.
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- Deler av anlegget vurderes det som over forventet levetid.

Varmtvannsbereder:
- Varmtvannsbereder er ikke lekkasjesikret.
- For naermere kontroll/sjekk ma det utfgres av fagpersonell.

Ventilasjon:
- Manglende avtrekksvifte pa bad. Kontakt styre for krav og regler for montering.
- TG1 gir kun ved balansert ventilasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Rehab av sikringskap og lagt opp ny kurs til induksjonstopp.
Lysglimt.

Tilleggskommentar:

Det er oppgradert kjgkken hvor det er satt opp nytt kjigkkenarmatur, ny oppvaskkum og
benkplater,nye benkskap og overskap pa den ene siden. Det er lagt laminat gulv i hele
leiligheten. Det er byttet dukk pa markise. Satt opp nytt dusjkabinett. Servant og
speilskap pa badet er

byttet. Det har blitt gjort rehab av sikringsskap samt ny kurs til induksjontopp . Dette
har veert utfgrt av Elektriker fra Lysglimt.

Innhold
Boligen inneholder: Bad, soverom, stue/kjgkken, entré/gang og bod.

Standard

Takstmann sin overordnet faglig vurdering av eiendommen:

Bolig fra 1977, med noe oppgraderinger i nyere tid. Ved nivd maling av gulvet med
laser, ble det malt opp til ca. 13mm hgydeforskjell inne i boligen. Takstmann anser
dette som normalt. Boligen har avvik/merknader som er beskrevet i rapporten, og
angitte tiltak/utbedrings forslag gis iht. fra befaringsdagen. Anslaget er gitt pd generelt
grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
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medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Alle hvitevarer pa kjgkken medfglger.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har en avtale med Telenor.

Parkering
Parkering i gaten etter gjeldende bestemmelser for omradet.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
83919742

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Info stremforbruk
Selger hadde et strgmforbruk i 2024 pa ca. 6000KwH.

Energikarakter
E

Energifarge
Red
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2900 000

Kommunale avgifter
Kr 14 455

Kommunale avgifter ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 628 079

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 512315

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
1/421

Felleskostnader inkluderer
Kr 1722,- pr. maned inkluderer. Kostnadene er fordelt som fglger: - renteutgifter: kr14 ,-
- avdrag: kr 133 ,- - driftsutgifter: kr 1419,- Avsetning vedlikehold: kr. 156,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr1722

Andel Fellesgjeld
Kr2776

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
06.08.2025

Kommentar fellesgjeld

Sameiet skal gjennomfgre vedlikehold i 2025/2026 som finansieres ved laneopptak.
Vedlikeholdsprosjekt og fellesgjeld — informasjon til kjgper

Sameiet har vedtatt et stgrre vedlikeholdsprosjekt som omfatter blant annet
takomlegging med terrasser, forbedring av avrenningssystem, nye fasadeplater,
utskifting av sluk og avlgp, samt tiltak knyttet til luft-til-luft-varmesystemer. Prosjektet
er budsjettert til totalt kr 39.050.000, og skal finansieres gjennom et felles lan.

Det er ikke utarbeidet en spesifikk beregning for denne leiligheten, men for den minste
enheten i sameiet er det beregnet en gkning i felleskostnader pa kr 1.265 per maned,
fordelt pa renter og avdrag og fellesgjeld pa kr. 181.821,-. Det anbefales at
interessenter setter seg godt inn i kostnadsoverslaget som er vedlagt prospektet, da
dette gir en detaljert oversikt over prosjektets omfang og gkonomiske konsekvenser.

Avdrag Fellesgjeld
Kr 133

Rentekost. fellesgjeld
Kr14

Andel fellesformue
Kr 6 473
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Langhus Terrasse Sameie

Organisasjonsnummer
983823947

Om sameiet
Boligsameiet har avtale med Telenor( tidligere Canal Digital) pa TV og bredband.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men styret skal fa beskjed om at
det er ny eier.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt & holde kjaeledyr som hund og katt, og styret skal informeres om dette.
Andre type kjaeledyr krever forhdndsgodkjenning av styret.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 122, bruksnummer 84, seksjonsnummer 112 i Nordre Follo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3207/122/84/112:

31.08.1972 - Dokumentnr: 4325 - Skjgnn

SKI KOMMUNE - SKI TOMTESELSKAP SAK. B-17/1971
Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:122 Bnr:84
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Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.1973 - Dokumentnr: 1252 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:122 Bnr:84

Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.1973 - Dokumentnr: 5476 - Best. om vann/kloakkledn.
VEDTAK AV KOMMUNENS REGLEMENT

Overfort fra: Knr:3207 Gnr:122 Bnr:84

Gjelder denne registerenheten med flere

09.06.1977 - Dokumentnr: 3835 - Best. om vann/kloakkledn.

RETT FOR SKI VANNVERK TIL N@DVENDIG REPARASJON OG ETTERSYN
AV LEDNINGER SOM LIGGER GJENNOM HUS 1 OG VED SIDEN AV HUS 4.
KAN IKKE AVLYSES UTEN SKI VANNVERKS SAMTYKKE.

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:122 Bnr:84

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.1979 - Dokumentnr: 7691 - Erkleering/avtale

GNR. 122 BNR. 84 SKAL BETEGNES SOM "LANGHUS TERRASSE".
Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:122 Bnr:84

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.1983 - Dokumentnr: 3802 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:125 Bnr:3
BESTEMMELSER OM RETT TIL A BRENNE HALM M.M.
Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:122 Bnr:84

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.1983 - Dokumentnr: 7711 - Uradighet
Rettighetshaver: Langhus Terrasse Sameie
Org.nr: 983 823 947

Overdragelse skal godkjennes av styret

13.01.1984 - Dokumentnr: 445 - Best. om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
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Overfert fra: Knr:3207 Gnr:122 Bnr:84
Gjelder denne registerenheten med flere

23.08.1990 - Dokumentnr: 11558 - Erklaering/avtale
Sameiebrgken rettes fra 1/419 til 1/421
Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.1992 - Dokumentnr: 14026 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:125 Bnr:216
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:125 Bnr:217
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:125 Bnr:218
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:125 Bnr:219

Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.1992 - Dokumentnr: 14030 - Bestemmelse om veg
Vegrett for 14 eneboliger pa felt C, Nordre Dahl.
Bestemmelser om vedlikehold.

Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.1975 - Dokumentnr: 304 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 112

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/421

Eiendommen er seksjonert i flere dagboknr:

6012/1977,9473/1978, 4630/1980, 7313/1981, 4244/1983

25.06.2014 - Dokumentnr: 523761 - Resek/tilleggssek
Endret seksjon:

Snr: 112

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/421

Reseksjonering

Snr. 114 er opprettet fra tidligere fellesareal.

Oppegardveien 201

13



14

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for hele bygget datert 22.12.1983. Det er i den
midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold: Inngangsdgrenes
lukkemekanisme justeres.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.12.1983.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter. Kortidsutleie som aribnb, kan kun skje etter
styregodkjennelse.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2900 000 (Prisantydning)

2 776 (Andel av fellesgjeld)

2902 776 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

72 550 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

Oppegardveien 201



2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

73 900 (Omkostninger totalt)
84 800 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
87 600 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 976 676 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 987 576 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2990 376 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 73 900

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring

Oppegardveien 201
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Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 500 Kommunale opplysninger

14 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

4 914 Opplysninger fra forretningsfgrer (kan variere)

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

1 500 Visninger/overtakelse per stk.

3 500 Eierskiftegebyr (kan variere)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 87 714

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr. 9.900,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Anine Lind

Daglig leder / Eiendomsmegler
anine.lind@aktiv.no

TIf: 921 33 023

Ansvarlig megler bistas av
Helene Ellefsen
Eiendomsmegler
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
21.08.2025

Oppegardveien 201
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EIERSKIFTERAPPORT™

Andelsleilighet (i blokk)
Oppegardveien 201
1405 Langhus.

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

10 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Krakasveien 9
Takstmann Valer 1592

Jung Bui +4745444601

Dato: 18/08/2025 jungtb187 @gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/14
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:122, Bnr: 84
Hjemmelshaver: Ole Ronde
Seksjonsnummer: 112
Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 1977

Tomt: 41854 m?
Kommune: Nordre Follo kommune
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Ole Ronde
Befaringsdato: 12.08.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter.
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
OM TOMTEN:

Felles eiet tomt pa 41 854m?.
Opparbeidet med utearealer, plen og beplantning, sittegruppe, lekeplass.

OM BYGGEMETODEN:

Bygningen er en terrasseblokk oppfgrt med betongkonstruksjoner fundamentert til antatt fjell/sprengstein.

Yttervegger og barende konstruksjoner er oppfgrt i mur/betong og noe utfyllende bindingsverk av tre med utvendig trepanel og
korrugerte stalplater.

Etasjeskille i betong eller siporexstaver.

Flatt yttertak, antatt tekket med papp PVC-folie eller tilsvarende.

Boligen ligger i 5. etasje. Tilgang via felles oppgang og trapp.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Bolig fra 1977, med noe oppgraderinger i nyere tid.

Ved niva méling av gulvet med laser, ble det malt opp til ca. 13mm hgydeforskjell inne i boligen. Takstmann anser som normalt.

Boligen har avvik/merknader som er beskrevet i rapporten, og angitte tiltak/utbedrings forslag gis iht. fra befaringsdagen.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker.

ANNET:

Oppvarming:

- Elektrisk oppvarming.

Parkering:

- Medfglger ingen parkeringsplass til boligen.

- Gateparkering/parkering etter gjeldende bestemmelser.

DOKUMENTKONTROLL:

- ProCloud.
- Egenerkleringsskjema.
- Tilsendt elektronisk tidligere salgsrapport.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Tak:
- Malt etasjeskille/plater.
Vegger:

- Malte plater/stietapet, fliser pa bad og Fibo tresspo plater over kjgkkenbenk.
Gulv.
- Laminat, fliser pa bad.

FORMAL MED ANALYSEN:
Eierskifterapport for salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

2021:

- Ny dusjkabinett, servant og speilskap pa badet.

2020:

- Laminat gulv i stue og soverom.

- Ny kurs i sikringsskapet.

- Malte vegger.

- Oppgradert kjpkkenbenk, topp plate, vaskekum med blandebatteri og nye handtak til frontene.

FELLESKOSTNADER:

Hjemmelshaver opplyser om:

Felleskostnader: 1700,-
Tv-bredband, forsikringer, forretningsfgrer m.m.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
5.Etasje. 38m? 4m? 4m? 38m?
SUM BYGNING 38m? 4m? 4m? 38m?
SUM BRA 42m?
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

- Bad, soverom, stue/kjpkken, entre/gang og bod.

BRA-e:
- Bod.

MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfgrt med laser. Bruttoareal er skjgnnsmessig beregnet, tallene er rundet til nzermeste hele tall.

Rommene i boligen er navngitt etter dagens bruk, uavhengig av hva de er godkjent og byggemeldt som, rommene kan likevel vere i
strid med teknisk forskrift

og mangle godkjennelse fra kommunen. Areal er avrundet til n@ermeste hele kvadratmeter.

I forbindelse med salg av eiendommen oppfordres interessenter til a sette seg inn i de godkjente tegningene.

Boligen ble malt til ca. 38,37m?, avrundes til 38m2. Yttervegger er ikke medregnet i arealet.
Boden ble malt til ca. 4,13m?2, avrundes til 4m?2.
Balkongen ble malt til ca. 4,29m2, avrundes til 4m2.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

5/14
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):
Boligen ble inspisert i dagslys.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pabefaringsdagen.

Taket og skorstein/pipe ble ikke inspisert, da det ikke var sikkerhetsmessig forsvarlig for besiktigelse.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Ole Ronde.

6/14
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Jung Bui
Takstingenigr og Byggmester.

Med over 20 ars erfaring innen nybygg, restaurering og tilstandsanalyse av boliger.

18/08/2025

/14
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1. Vatrom
111
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Bad/wc innredet med:
- Enkel vask med underskap og et greps blandebatteri, speilskap med lys, frittstaende wc, dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin og hylle.

Tak.

- Malte plater.
Vegger.

- Fliser.

Merknader:

Pavist:

- Sprekk/riss i fug.

- Hull etter festepunkter.
- Sprekker i silikon.

- Skader/hakk pa fliser.

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
Pastgpt gulv med antatt varmekabler.

Fall fra dgrterskel til oppmalt sted mot sluk er pa ca. 18mm, Begrenset tilgang til sluk, da dusjkabinett star over sluk.

Merknader:

Pavist:

- Sprekk/slipp i silikon, merknaden har ikke behov for strakstiltak.
- Malte fuger.

- Bom/hulrom under flis.

- Sopp/muggdannelser i silikon/fug.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra Uvisst alder/ar.
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. Se under.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Uvisst nar alder pa membran.
Hjemmelshaver opplyser om at det er oppfgrt feil arstall vedgrende bad/vatrom i egenerklaringen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a
demontere fliser.

Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Antatt at det er tettesjikt under fliser.

Det ble foretatt hullboring pa veggen mot badet, fukt kontrollert, ingen forhgyet fuktverdi pa befaringsdagen.

Merknader:

Pavist:

- Tegn pa feil utfgrelse rundt vedgrende rgrgjennomfgringer fra gulv og vegg.
- Uvisst membran rundt sluk, da det var begrenset tilgang pa befaringsdagen.
- Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

- Ikke fremvist dokumentasjon.

2. Kjokken
211
Vanninstallasjonen er fra 2020
Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkken av merke Ikea, oppgradert i 2020. Innredet med:
- Topp plate, ovn, enkel vask med et greps blandebatteri, profilerte fronter og glass, frys/kjgleskap. Fibo tresspo plater
over kjgkkenbenk, varmtvannsbereder og mekanisk avtrekksvifte med synlig tilkoblet avtrekksrgr.

Vannfgrende rgr i plast.
Blandetbatteri ble funksjonstestet, ingen merknader pa befaringsdagen.
Hyvitevarer er ikke funksjonstestet av takstmann.

Merknader:

Pavist:

- Knirk i gulv.

- Hakk/riss/skader pa fronter.

- Manglende komfyrvakt.

- Uvisst hvor avtrekksvifte er tilkoblet videre.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Stue:
- Malt etasjeskille/plater, malte plater/strietapet pa vegger, laminat.

Soverom:
- Malt etasjeskille/plater, malte plater/strietapertpa vegger, laminat.

Gang/entre:
- Malt etasjeskille/plater, malte plater/strietapet pa vegger, laminat.

Bod:
- Malt etasjeskille/plater, malte plater/strietapet pa vegger, laminat.
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Merknader:

Pavist:

- Hakk/riss/hull/sprekker pa vegger.
- Knirk/hakk/niva forskjell pa gulv

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting, se under.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgr fra 2011, av trerammer med 2 lagsglass.
Ytterdgr med lyd og brannspesifisert B30, 30db.

Merknader:

- Pavist avvik ved utvendig tetting rundt balkongdgr.

- Kun enkelte bygningsdelen ble funksjonstestet, ingen merknader pa befaringsdagen. Av den grunn er ikke alle vinduer
kontroller.

Avvik kan derfor forekomme.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater, se under.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
Boligen disponerer en terrasse som er ca. 4m?. Oppfgrt i treverkskonstruksjon med imp. terrassebord.

Bygget med betong elementer, rekkverk av metall med hgyde pa ca. 840mm.

Merknader:

Pavist:

- Avskalling, deformasjoner, riss, sprekker pa overflater.
- Vedlikeholdsbehov.

Takstmann anser som normalt da den er var og vind utsatt.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1977
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
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Anlegg fra byggear, med noe fornyelse fra nyere tid.
Hovedsakelig av kobberrgr, og plastrgr til avlgp.

Hovedstoppekranen ble lokalisert og funksjonstestet, tilgang under vasken til kjgkken. Ingen merknader pa
befaringsdagen.

Rgrfgringer og rgrenes tilstand kan veare vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i
boligens vegger og konstruksjoner eller er innkasset.

Merknader:

- Vannanlegget er bare visuelt undersgkt. For nzermere kontroll/sjekk ma det utfgres av fagpersonell.
- Ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

- Deler av anlegget vurderes det som over forventet levetid.

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2015
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder med ca. 117 liter fra 2015, den er plassert under kjgkkenbenk.

Merknader:
- Varmtvannsbereder er ikke lekkasjesikret.
- For nzrmere kontroll/sjekk ma det utfgres av fagpersonell.

6.3 Ventilasjon
Ventilasjonsanlegget var nytt i Uvisst alder/ar.
Det var sist inspisert i Uvisst.
Det var rengjort i Uvisst.
Anlegget ble sist fornyet i Uvisst.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har mekanisk avtrekk pa kjgkken, samt naturlig avtrekk via vinduer, dgrer.

Merknader:
- Manglende avtrekksvifte pa bad. Kontakt styre for krav og regler for montering.
- TG1 gir kun ved balansert ventilasjon.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2021

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1977

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert 1 2021

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse, tilgang via skap pa veggen ved gang/entre.
Oppgradert og lagt inn ny kurs til induksjonskomfyr i 2021, utfgrt av Lysglimt elektro AS.

Merknader:

- Anlegget er bare visuelt undersgkt, for neermere kontroll/sjekk ma utfgres av fagpersonell.
- Fremvist samsvarserklering.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

Boligen ligger i 5.etasje. Tilgang via felles entre/gang/trapp. Merket med HO301.
Det tilhgrer ingen parkeringsplass til boligen. Gateparkering etter stedets gjeldende bestemmelser.

Det tilhgrer 1stk. bod som er pa ca. 4m?, tilgang via felles bod i 4-etasjen. Merket med nr.112.
Boligen har forskjellige rom hgyder, fra ca. 2340mm inne pa badet og helt opp til ca. 2470mm i gvre rom.

- Radon maling har ikke blitt utfgrt av takstmann.

- Hjemmelshaver opplyser om: Kjgkkenbatteri er byttet og noe fornyelse av rgr under kjgkkenbenk og dusjkabinett er
utfgrt av rgrlegger i familien.

- Hjemmelshaver opplyser om arstall vedgrende bad/véatrom er oppfert feil pa egenerkleringen.

- For spgrsmal om oppdaterte godkjente tegninger og godkjenninger for rommenes bruk, kontakt megler.
- Muntlig informasjon fra hjemmelshaver som ga opplysninger om alle arstall og alle bygningsmessige pakostninger
som er utfgrt og beskrevet i takstdokumentet.

- Boligen/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befarinsdagen.

Serlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og markedspris pa materialer og tjenesteyter, og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker/bedrift.

- Befaring av eiendommen ble foretatt med de begrensninger som fglger av leiligheten var mgbler, innredning og
lagrede gjenstander ikke ble flyttet pa

- Kostnadsestimat er en estimert sum for en ytterligere kontroll og eventuell enkel utbedring, om kontroll avdekker
ytterligere skader/feil/mangler sd ma det paregnes ytterligere kostnader til utbedringer.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 1 Overtflate vegger og himling
TG?2 er satt iht. merknader.

Merknader pavirker ikke funksjonelt bruk.

Takstmanns anbefaling tiltak/utbedringer/vedlikehold i nar fremtid.
1.1.2 1 Overflate gulv

TG?2 er satt iht. merknader.

Merknaden har ikke behov for strakstiltak, men ma paregnes tiltak/vedlikehold i neer fremtid. Ved eventuelle tiltak
av merknader. Kan mann fjerne eksisterende silikon, samt pafgre ny.
Utbedringer av bom/hulrom under flis og skader, kan utfgres lokalt. Anbefaler utfgrelsen gjgres av fagpersonell.

Forklaring ved bom/hulrom under flis, arsak:

- Kombinasjon med mangelfull limdekning under flis.

- Partier hvor limet ikke har vert tykt nok eller flisen ikke er arbeidet nok ned i limet.

- Lime har blitt pafgrt i forskjellige limtykkelser for & ta opp ujevnheter i underlaget.

- Stgrrelsen pa hullydomradene kan gke pa over tid hvis arsaken er fortsatt restsvinn i betong eller pastgper.

Begrepet bom/hullyd kan altsa brukes pa forhold som ikke er en feil, mangel eller kvalitetsforringelse og hvor
flislaget ikke trenger utbedring.
1.1.3 1 Membran, tettesjiktet og sluk
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TG2 er satt iht. merknader.

Bygningsdelen bgr overvakes.

Det er imidlertid ikke kjent for takstmannen hvilken membranlgsning som er benyttet rundt rergjennomfgringer,
eller om utfgrelsen er tilstrekkelig dokumentert.

Det anbefales a innhente relevant dokumentasjon for a kunne verifisere oppbygning og fagmessig utfgrelse.

Forklaring av membran:

Levetid pa membran er avhengig av flere ulike faktorer, sa det finnes ingen standard fasit for hvor lenge
membranen holder. Membranen pé badet kan gjerne holde tett opptil 40 ar dersom det er brukt gode produkter, og
jobben er helt riktig utfgrt.

Smgre membran har en levetid pa ca. 15-20 ar

11

TG?2 er satt iht. merknader.

Takstmann anbefaler montering av komfyrvakt, av fagpersonell.
Andre rom
TG?2 er satt iht. merknader.

Merknader har ikke behov for strakstiltak, men ma paregnes i fremtiden.
Vinduer og ytterdgrer
TG 2 er satt iht. merknader.

Takstmanns vurdering:
Tiltak og utbedringer vedgrende utvendig tetting rundt balkongdgr, ma paregnes for a ivare ta bygningsdelen.

Normalt sett sa er dette borettslagets/sameiets ansvarsomrade. Anbefales a kontakte styre for naermere
informasjon.

Vinduer/dgrer har en levetid pa mellom 20-30 ér.

Balkonger, verandaer og lignende

TG2 er satt iht. merknader.

Vedlikeholdsbehov mé péregnes.
WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
TG?2 er satt iht. merknader.

Takstmann anbefaler a overvike bygningsdelen, vedlikehold og vannkvalitet vil vere avgjgrende for levetid.
Forventet levetid pa kobberrgr er 15-50 ar, armaturer 10-25 ar, bereder 15-30 ar og plast avlgpsrgr 25-75 ar.

Varmtvannsbereder
TG2 er satt iht. merknader.

Takstmann anbefaler montering av Aqua stopp, for a sikre eventuelle lekkasjer.
Ventilasjon
TG2 er satt iht. merknader.

Takstmannen anbefaler a gjennomfgre tiltak og utbedringer av merknadene innen ner fremtid. Dette vil bidra til &
forbedre luft og ivareta byggets tilstand. Det er viktig a fglge opp disse anbefalingene for a sikre langsiktig
funksjonalitet og unnga ytterligere skader.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Moss

Oppdragsnr.

1114250047

Selger 1 navn

Ole Ronde

Oppegardveien 201

Poststed
LANGHUS 1405

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | DNB

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: OR 1
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Rehab av sikringskap og lagt opp ny kurs til induksjonstopp
Arbeid utfert av | Lysglimt

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja
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22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: OR

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Det er oppgradert kjgkken hvor det er satt opp nytt kigkkenarmatur, ny oppvaskkum og benkplater,nye benkskap og overskap pa den ene
siden. Det er lagt laminat gulv i hele leiligheten. Det er byttet dukk pa markise Satt opp nytt dusjkabinett. Servant og speilskap pa badet er
byttet. Det har blitt gjort rehab av sikringsskap samt ny kurs til induksjontopp . Dette har veert utfart av Elektriker fra Lysglimt

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Oppegardveien 201
Postnummer 1405

Sted LANGHUS
Kommunenavn Nordre Follo
Gardsnummer 122

Bruksnummer 84
Seksjonsnummer 112
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 148834679
Bruksenhetsnummer H0501
Merkenummer Energiattest-2025-151989
Dato 06.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
Zie enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatfaig fioedekenisigibmutilas jdrwoligen

- Etterisolering av yttervegg - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1977
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 37

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 2: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Oppegardveien 201 - Nabolaget Nordre Dal - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

137 %
147 %
14.5%
9.3%
6.5%
7.2%
19.3%
25.6 %
21.2%

43.9 %

39.3%
38.9%

13.8%
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
2  Gamle Vevelstadvei 9min %
Linje 81N, 580 0.7 km
8@ Langhus stasjon 9 min #
Linje L2 0.7 km
@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 21.9km
X Oslo Gardermoen 48 min &
Skoler
Langhus skole (1-7 kl.) 13 min %
435 elever, 20 klasser 1km
Vevelstadasen skole (1-7 kl.) 23 min 4
285 elever, 13 klasser 1.9km
Haugjordet ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
465 elever, 25 klasser 2.9 km
Flatestad ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
275 elever, 20 klasser 3.9km
Ski videregdende skole 10 min &
640 elever, 25 klasser 5.9 km
Dregmtorp videregdende skole 12 min &
440 elever, 36 klasser 6.9 km
Ladepunkt for el-bil
& |Langhus Gard 7 min %

Omrade Personer Husholdninger
Il Nordre Dal 1083 468
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Dalstunet barnehage (1-5 ér) 2 min %
60 barn 0.1 km
Tussestien barnehage (0-5 ér) 12 min %
59 barn Tkm
Langhus barnehage (1-5 ér) 13 min %
93 barn 1.1 km
Dagligvare
Kiwi Langhus Gérd 6 min %
Coop Extra Langhus 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

.

? Gateparkering
@ Lett87/100

Sport

@ Langhus skole 14 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.1 km

@ Langhus Idrettspark 19 min %
Fotball, friidrett 1.7 km

& Puls Langhus 6 min %

& PULS Bglerasen 8 min &

Boligmasse

M 59% enebolig

B 19% rekkehus

B 2% blokk
20% annet

«Grgnt, fritt og godt sted & bo»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Langhus Neersenter 18 min %
@ Apotek 1 Langhus 18 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 16% 13-154ar

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

m

nslig m. barn

m
>
@
=
=
o
o
-
>

Flerfamilier

S
53

47%

Norge
Gift 37% 33%

Ikke gift 52% 54%
Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet

fra ulike datakilder,

og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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Ark. L12/221 Vedtatt av Endret §3 vedtatt
Ski kommunestyre av kommunestyret
i mgte 20.11.02 i mgte 26.01.05

ot

SKI KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
DALSTUNET

Dato: 25.09.2002

Formalet med reguleringsplanen og de tilhgrende reguleringsbestemmelsene er & legge
tilrette for en utbygging av et boligomrade pa Nordre Dal, g.nr. 125, b.nr.3, pa en slik mate at
den nye bebyggelsen tar hensyn til de landskapsmessige forutsetninger og samtidig gir gode
bomiljglasninger.

§ 1. GENERELT

a) Bestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa plankartet,
datert 1. oktober 2001 - og sist revidert 8. mars 2002. Reguleringen gjelder i hovedsak
arealdisponering og fremtidig utnyttelse av eiendommen. G.nr.125, b.nr.331 inngar i
planforslaget med eksisterende bruksformal: bolig.

b) Omradet reguleres til:

Byggeomrader: for boliger/garasjeanlegg og allmennyttig formal: barnehage
Offentlig trafikkomrade: kjarevei, gangvei/fortau
Spesialomrade: friluftsomrade

§ 2 FELLES BESTEMMELSER

a) Frisikt
Terrenget i frisiktsonen ma planeres slik at terreng inklusive eventuell vegetasjon vil ligge
i niva med tilstatende veier. Innenfor frisiktsonen er det ikke tillatt & plassere innretninger
eller gjenstander (herunder parkering) som vil rage hgyere enn 0,5m over tilstgtende
veiers niva. Ved avkjgrsler skal frisikt vaere 4x30m malt som angitt i veinormalene.

b) Atkomst
Atkomst til den enkelte eiendom er angitt med pil pa plankartet. Den eksakte plassering
fastlegges ved behandling av utbyggingsplan eller byggesegknad. Omrade B1 skal sikres
atkomst over omrade B2 tilsvarende dagens atkomst, eller pa annen mate som skal
godkjennes av det faste utvalg for plansaker.

c) Skjerming mot trafikkstoy
Byggeomrader skal i ngdvendig utstrekning skjermes mot veitrafikkstay, slik at stayniva
blir i samsvar med Miljgverndepartementets retningslinjer. Aktuelle skjermingstiltak skal
gis en estetisk utforming og tilpasses omgivelsene mht. materialbruk, farvevalg m.v.



d) Bebyggelsens utforming
Planutvalget skal pase at bebyggelsen far en god form og materialbehandling - i seg selv
og i forhold til omgivelsenes landskap og bebyggelse. Planutvalget kan for en gruppe
hus fastsette takform.

§ 3. BYGGEOMRADE FOR BOLIGER, FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE
OMRADE B1 (GNR. 125/331)

DEFINISJONER

Frittliggende smahusbebyggelse er eneboliger, eneboliger med sekundeerleilighet og
tomannsboliger. Sekundaerleilighet er en selvstendig boenhet med kjokken, oppholds-, sove-,
sanitaerrom og bod. Sekundeerleiligheten er vanligvis klart mindre enn hovedleiligheten og med
bruksareal under 70 m" Det kan ikke innredes sekundeerleilighet i tomannsbolig.
Tomannsbolig er to boenheter som er faktisk sammenbygd slik at de utgjar en bygning. Nér to
bygninger med en boenhet i hver er sammenkjedet med bod, garasje, o.l. regnes dette ikke
som tomannsbolig eller frittliggende smahusbebyggelse, men som sammenhengende
bebyggelse.

a. Bebyggelsens form
| omradet skal det oppfares frittliggende smahusbebyggelse.

b. Tomteutnyttelse

Tillatt bebygd areal (%-BYA) skal ikke overstige 24,0%, jf. Teknisk forskrift §3.2 og NS 3940.
Ved lave én-etasjes hus, det vil si hus med gesimshgyde under 3,5m og mgnehgyde under
6,5m, kan det gis dispensasjon for tomteutnytting inntil 27,0%.

Garasje og uthus medregnes i BYA. Terrasse som pa sitt hgyeste rager mer enn 0,5m over
terrenget regnes med i BYA.

Dersom det ikke bygges garasje samtidig med boligen, skal det ved beregning av BYA
reserveres minst 42m? for senere bygging av garasje. Sekundeerleilighet utlgser ikke krav om
reservasjon av ekstra garasjeareal. Ved tomannsboliger skal det reserveres minst 36m? pr.
boenhet.

c. Gesims- og mgnehgyder

Maksimal gesimshgyde er 6,00 m. Maksimal mgnehgyde er 8,50 m.

Takopplaft/ark tillates med inntil 1/3 av fasadelengden. Hayden pa takoppleft/ark vil bare vaere
begrenset av mgnehgyde for den enkelte tomt. Gesimshgyde skal ikke gjelde for takopplaft/ark.
For garasje og frittliggende bod er maks. gesimshgyde 3,00m og maks mgnehgyde 5,00m. Ved
garasjer tillates ikke knevegg mot yttervegg. | sterkt skrdnende terreng kan sterre hgyder for
garasjer godkjennes. Haydene regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

d. Tomteareal

Minste netto tomteareal er 650m’. Ved tomannsboliger er minste netto tomteareal 1000 m? eller
500 m’ for hver parsell. Netto tomt er areal regulert til boligformal, ekskl. regulert veggrunn,
fellesomrade m.v.

e. Sammenhengende bebyggelse

Planutvalget kan gi dispensasjon for oppfaring av sammenhengende bebyggelse nar dette
inngar i en samlet plan godkjent av planutvalget. Det legges vekt pa tilpasning til eksisterende
bebyggelse. Disponibelt grunnareal pr. bolig skal vaere minst 500 m2. Disponibelt grunnareal er
netto tomt pluss andel av fellesareal. Areal regulert til felles atkomstveg regnes ikke med. Tillatt
bebygd areal (BYA) er 24%, regnet i forhold til disponibelt grunnareal. Forgvrig kommer
bestemmelsene i gvrige pkt. til anvendelse ogsa for ssmmenhengende bebyggelse.
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f. Garasje/parkering

Pa hver tomt skal det vaere plass til minst én garasje og én biloppstillingsplass pr. bolig.

For sekundeerleilighet kreves bare én parkeringsplass.

Garasje og parkering kan legges til fellesareal eller behovet kan dekkes pa annen mate som
kan godkjennes av planutvalget. Parkering kan legges i innkjersel til garasje, dersom garasjen
ikke har mer enn to bilplasser. Garasje og biloppstillingsplass skal vises pa situasjonsplan for
boligen.

Frittiggende garasje og bod kan plasseres inntil 5 meter fra regulert gjerdelinje langs kommunal
og privat veg nar den er plassert med utkjering vinkelrett pa vegen, og 1,5 meter fra regulert
gjerdelinje nar utkjaring skjer skratt (inntil 40 nygrader) eller parallelt med vegen.

d. Estetikk

Bebyggelsen skal ha smahuskarakter. Ny bebyggelse skal plasseres og utformes slik at den far
en god funksjonell og arkitektonisk helhetsvirkning i seg selv og i forhold til omgivelsene. Ny be-
byggelse skal, nar det gjelder volum, stiluttrykk, materialer og farger, utformes pa en slik mate at
omradet som helhet fremstar med et godt preg.

Tilbygg eller pabygg skal tilpasses og samordnes med det opprinnelige huset. For fasade-
endring og rehabilitering gjelder samme krav til estetikk som for nye hus.

Alle tiltak, ogsa stettemurer, skraninger, veier og liknende, skal innordne seg omradets topografi
og tilpasses eksisterende terreng. Der eksisterende terreng gjar det naturlig skal bebyggelsen
utfares med underetasje.

For eiendommer med bygning som er SEFRAK-registrert skal nytt tiltak ta hensyn til og tilpas-
ses den SEFRAK-registrerte bygningen slik at bevaringsinteressene ivaretas pa en god mate.

h. Ubebygd areal

Ved opparbeiding av ubebygd areal skal det tas hensyn til eksisterende terreng. Tomtas
opprinnelige, naturlige karakter skal ikke endres i vesentlig grad. Store fyllinger og skraninger
skal unngas. Hagyde og utforming av planert terreng fastsettes etter kommunens skjgnn.

i. Dokumentasjon

Kommunen kan kreve at det innsendes en estetisk redegjgrelse. Den skal inneholde skriftlig
begrunnelse for disponering av tomten samt bebyggelsens plassering og utforming i forhold til
omgivelsene. Kommunen kan i tillegg kreve at det innsendes fotomontasije eller fasadeoppriss
som viser eksisterende bebyggelse sammen med ny bebyggelse. For tomter som bygnings-
myndighetene vurderer som vanskelig & bebygge kan det kreves ytterligere dokumentasjon i
form av modell, perspektivskisser eller liknende.

§ 4. BYGGEOMRADE FOR BOLIGER, SAMMENHENGENDE SMAHUSBEBYGGELSE
OG BOLIGBLOKKER, OMRADE B2

a) Boligform
| omradet skal det oppferes sammenhengende og boligblokker med etasjetall som vist pa
plankartet.

b) Tomteutnyttelse
Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 18%, jfr. Tekniske forskrifter til Plan- og
bygningsloven, kap. Il og NS 3940. dersom det ikke oppfares garasje eller carport
samtidig med boligene, skal det ved beregning av tomteutnyttelsen reserveres et areal pa
20 m? pr. bolig for eventuell senere oppfaring av garasje/carport. Garasjer under
terrengniva regnes ikke med i tomteutnyttelsen.

c) Byggehgyder
Gesims- og mgnehgyder skal ikke overstige de hgyder som er angitt pa plankartet. For
garasje/bod er maksimal gesimshgyde 2,7m og maksimal mgnehgyde 4,7m.



d)

g)

h)

)

Krav til bebyggelsesplan

Omradet skal utbygges i samsvar med reguleringsplanens tilhgrende
bebyggelsesplan/illustrasjon. Dersom en vil sgke rammetillatelse for bebyggelse som
avviker vesentlig fra denne, skal det fremmes ny bebyggelsesplan innenfor de rammer
som er fastsatt i reguleringsplanen. Bebyggelsesplanen skal vise adkomst, parkering,
garasjer, internt veinett, bebyggelsens form og plassering, lekearealer og utomhusarealer
forgvrig. Planen skal redegjere for eventuelt videre utbyggingsmuligheter i form av
tilbygg og/eller pabygg.

Lekeplasser

Det skal opparbeides lekeplasser og oppholdsarealer i.h.t. Ski kommunes vedtekt til
Plan- og bygningslovens §69.3 samt anbefalinger knyttet til rikspolitiske retningslinjer for
barn og unge.

Leke- og oppholdsarealer skal veere ferdig opparbeidet nar bebyggelsen tas i bruk.

Ved sgknad om rammetillatelse for boligene skal det foreligge en detaljplan for
lekeplassene som viser terrengarbeider, beplantning, lekeplassutstyr m.v. Lekeplassene
skal veere ferdig opparbeidet for det gis brukstillatelse for boliger.

Garasje, parkering
Det skal avsettes plass til en garasje og 0,7 gjesteparkeringsplasser pr. bolig. Ca 5% av
parkeringsplassene skal dimensjoneres for rullestolbrukere.

Rekkefolge i forhold til skole

Av hensyn til skolekapasitet, skal volum og tempo i utbyggingen av felt B2 godkjennes
saerskilt av kommunestyret, eventuelt kan godkjennelse gis av formannskapet der slik
fullmakt er delegert. Slik godkjennelse ma foreligge fgr utbygging av feltet kan
igangsettes.

Rekkefolge i forhold til veianlegg

Far utbygging av feltet igangsettes, skal kommunale veier, inkludert fortau, veere
opparbeidet i samsvar med reguleringsplanen, eventuelt en justert plan godkjent av
kommunen som veimyndighet.

Rekkefglge i forhold til gang- og sykkelvei
Omlegging av Dalskleiva skal veere gjennomfgrt nar bebyggelsen tas i bruk. Det skal
anlegges gangveiadkomst fra Dalskleiva til B2 i nordgst, som vist pa plankartet.

Byggegrenser mot 350mm hovedvannledning Ski - Langhus

| den vestre delen av planomradet ligger den 350 mm store hovedvannledningen mellom
Ski og Langhus. Fglgende byggegrensene gjelder langs denne vannledningen:

Bolighus minimum 10 meter fra ledningen.

Garasjer minimum 2 meter fra ledningen.

§ 5. BYGGEOMRADE FOR ALLMENNYTTIG FORMAL, BARNEHAGE

a)

b)

c)

Formal
Omradet skal nyttes til barnehage

Byggehoyder
Maksimal gesimshgyde skal ikke overstige 6,0m og maksimal mgnehgyde skal ikke
overstige 8,5m.

Parkering
Parkeringsplasser og snuplass skal opparbeides innenfor omrade regulert til barnehage.
Det skal avsettes 1 parkeringsplass pr. ansatt.
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d) Krav til utomhusplan
Sgknad om rammetillatelse for barnehage skal vedlegges utomhusplan for omradet.
Planen skal vise bygningers plassering, hayde og utforming, parkeringsanlegg, adkomst
og internveier. Interne gangveier frem til bygningens inngang(er) ma gis akseptable
stigningsforhold. Gangvei kan nyttes som gangadkomst til barnehage, men kan ikke
tilrettelegges for bilkjering.
Planen skal vise parkmessig opparbeidelse av de deler av tomten hvor en ikke skal
bevare eksisterende terreng og vegetasjon. Eksisterende traer med verdi for naturpreget
eller for tomten som lekeomrade, skal i stgrst mulig utstrekning bevares.

§ 6. SPESIALOMRADE, FRILUFTSOMRADE
Innenfor friluftsomradet er det ikke tillatt med noen form for bebyggelse eller anlegg.
Oppsetting av skilt, kiosk, bod o.l. er ikke tillatt.



Reguleringsbestemmelser til detaljregulering for fortau

langs fv.1372, Oppegardveien nord

Plan-ID: 201904
Plantype: detaljregulering
Datert: 14.06.2023
Arkivsak: 20/02961
Lovverk: Pbl 2008

Mindre endring: nr. 1

Datert: dd.mm.20xx

Arkivsak: [nummer]

Vedtatt av kommunestyret: 14.06.2023
Sak: 55/23

§ 1. Planens hensikt

Planen skal legge til rette for nytt fortau langs nord-gst siden av Oppegardveien mellom
Langhusveien og Dalskleiva for & tilby barn og unge en funksjonell, trygg og attraktiv skoleveg.

§ 2. Plankart og arealformal

2.1. Plankart
Reguleringsplanen omfatter plankart, datert 24.02.2023:

213-201904 pa grunnen/vannoverflate

2.2. Arealformal

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
1111 Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse
1113 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
2010 Kjgreveg

2012 Fortau

2015 Gang-/sykkelveg

2018 Annen veigrunn — tekniske anlegg
2019 Annen veigrunn —grgntareal

Felt BFS1- BFS8
Felt BBB1-BBB2

Felt SKV1-SKV6
Felt SF1-SF2

Felt SGS1-SGS3
Felt SVT1-SVT4
Felt SVG1-SVG15

Sidelav5
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Grgnnstruktur
3040 Friomrade Felt GF

2.3. Hensynssoner
Omradet reguleres til:

Sikringssone
140 Frisikt H140

2.4. Bestemmelsesomrader

Omradet reguleres til:

Bestemmelser etter pbl § 12-7 nr. 1
1235 Midlertidig bygge- og anleggsomrade omrade #1-#8

§ 3. Fellesbestemmelser

3.1 Utforming
Illustrasjonsplan 0001 datert 27.02.23 & 0002 datert 01.04.2022 legges til grunn.

3.2 Stgy

Miljgdirektoratets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2021) skal legges til
grunn i planomradet.

3.3 Anleggsperioden
Bestemmelser om st@y i Nordre Follos kommuneplan 2019-2030 skal gjelde for driftsfasen og
anleggsfasen.

Det skal i anleggsperioden gjennomfgres tiltak som sikrer trygg og god fremkommelighet for gdende
og syklende forbi planomradet. Tiltaket skal begrenses i tid.

3.4 Universell utforming
Anlegget skal utformes etter kravene til universell utforming.

3.5 Vann- og avlgp, overvanns- og flomhandtering

Fgr utbygging av Oppegardveien med teknisk infrastruktur kan settes i gang innenfor planomradet
skal koordinering av alle forhold omkring eksisterende og nytt offentlig vann — og avilgpssystem
inkludert overvannshandtering vaere avklart med Nordre Follo kommune.

Overvann og flomavrenning for strekningen mellom Lillekleiva og Dalskleiva Igses i samarbeid med
kommunen som har tilstptende flomvei.

Tilstgtende areal, bygninger og anlegg, som vil bli bergrt av tiltaket ma hensyntas nar det kommer til
spgrsmal om flom.

Side 2 av5



3.6 Beplantning

Grgfter sas med norske blomsterengfrg.

3.7 Hogst
Det tillates ikke rydding og hogst av traer/skog mellom 15.april-15.juli (fuglers hekkeperiode).

3.8 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein, slagg
etter jernfremstilling etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskommunen varsles, jf. lov
om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (kulturminneloven) § 8.

§ 4. Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 nr. 1)

4.1. Frittliggende smahusbebyggelse (felt BFS)
Bestemmelser til tilgrensende reguleringsplaner 3020_63, 3020_165 skal gjelde.

4.2 Blokkbebyggelse (felt BBB)

Bestemmelser til tilgrensende reguleringsplan 3020_59, skal gjelde.

§ 5. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr. 2)

5.1. Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (felt
SKV1-6, SF1-2, SGS1-3, SVT1-4, SVG1-15)

Mindre avvik i skraningsutslag og topp skjeaering innenfor omrade regulert til Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur (PBL § 12 — 5 nr. 2) vil kunne skje som fglge av uventa forhold som f.eks.
grunnforhold eller mangler i kartgrunnlaget. Det kan medfgre at areal som skal disponeres til
vegformal vil fravike noe fra formalsgrensene i plane. Areal som ikke blir disponert til vegformal er
forutsatt brukt som tilstgtende formal.

Eiendom gnr./bnr.125/128 skal ha adkomst fra Gulliveien som vist pa plankartet med avkjgrselspil.
Adkomstens geometri skal tilpasses forskyvningen av fv. 1372 Oppegardveien. Minimumsbredde pa
avkjgrselen skal vaere 3m eksklusiv av veigrgft/skraning.

5.2. Kjgreveg (felt SKV)

Felt f_SKV4 er felles adkomst for Langhus Terrasse sameie.

5.3 Fortau (felt SF)

Fortauet opparbeides med en asfaltert bredde pa 2,5 m (inkludert kantsteinsbredde), gruset skulder
pa 0,25 m og grgft mot terreng.

5.4 Gang- og sykkelveg (felt SGS1-SGS3)

Eksisterende gang- og sykkelvei ved Dalskleiva og Lillekleiva tilpasses nytt fortau.

Side3av 5
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Felt f_SGS2 er felles adkomst til eiendommer 125/81, 125/152, 125/146, 122/89, 122/19, 125/463,
125/84,125/145 og 125/199.

Gangfelt skal opparbeides for a sikre trygg kryssing av fv.1372 til nytt fortau. Plassering og utforming
av gangfelt skal fastlegges i trad med gjeldende veinormaler.

§ 6. Grgnnstruktur (pbl § 12-5 nr. 3)

6.1. Friomrade (felt GF)

Bestemmelser til tilgrensende reguleringsplan 3020_63, skal gjelde.

§ 7. Hensynssoner

7.1. Sikringssoner (pbl § 11-8 a) (H140)

Frisikt skal tilrettelegges som vist i planen. | frisiktsonen kan det ikke etableres sikthinder over 0,5
meter over tilstgtende vegers plan. Frisikt ma sikres samtidig med at fortau etableres.

§ 8. Bestemmelsesomrader

8.1. Bestemmelser til bestemmelsesomrade (omrade #1-#8)
Midlertidig bygge- og anleggsomrade tillates brukt til giennomfgring av veganlegget. Ved ferdigstilte
veganlegg trer den gjeldende regulering for dette omradet i kraft.

Omradet skal vaere ryddet og istandsatt senest 6 maneder etter at veganlegget er ferdigstilt.

Senest 6 maneder etter bruk av midlertidig anleggsomrade/byggeomrade er opphgrt, skal
kommunen varsles om dette.

§ 9. Krav om nzermere undersgkelser (pbl § 12-7 nr. 12)

9.1 Krav om miljgoppfelgingsplan
Det skal foreligge en miljgoppfglgingsplan for bygge og anleggsfasen. Det skal rapporteres pa ytre
miljg. Fglgende forhold skal minimum fremga i rapporten:

o Avvik og ugnskete hendelser i rapportperioden

e Hva som har blitt utfgrt for a lukke avvik eller hindre nye ugnskete hendelser
e Vurdering av ytre miljg

e Trafikkavvikling- og sikkerhet

9.2 Krav om utgravingsplan

Det skal foreligge en utgravingsplan som sikrer at stabiliteten/sikkerheten er ivaretatt i anleggsfasen.
Utgravingsplanen skal utarbeides i trad med anbefalingene i Geoteknikkrapporten 10362-GEOT-1,
datert 28.08.2019 og Omradestabilitet vurdering GEOT-2021-023-A datert 29.11.2021.
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Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i
bestemmelsene

1. [llustrasjonsplan 0001 datert 27.02.23 & 0002 datert 01.04.2022
2. Geoteknikkrapporten 10362-GEOT-1, datert 28.8.2019
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Seksjon 3207-122/84/0/112

. Norkart

Utskriftsdato: 06.08.2025 09:34

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn

Beregnet areal 0

Etablert dato

16.05.1983

Arealmerknader

Oppdatert dato

20.12.2023

Antall teiger 0

Seksjonsformal

Boligseksjon

Tilleggsareal (Bygg)

Sameiebrok

1/422

Bruk av grunn ()

[W] Tinglyst
[w/] Bestéende

[ ] Har fester

Forretninger

[]Del i samla fast eiendom
[]Under sammenslaing
[ ]Klage er anmerket

[]Jordskifte er krevd

["]Grunnforurensning

[]Kulturminne

D Ikke fullfert oppmalingsforr.

Mangel ved matrikkelferingskrav
g 9

[]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfering:

Frist retting:

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.fer.dato

Kom. saksref.  Tingl.status
Annen ref. Endr.dato

Involverte
Berorte

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2024
01.01.2024

Tinglyst
01.01.2024

122/84, 122/84/0/1, 122/84/0/2, 122/84/0/3, 122/84/0/4,
122/84/0/5, 122/84/0/6, 122/84/0/7, 122/84/0/8, 122/84/0/9,
122/84/0/10, 122/84/0/11, 122/84/0/12, 122/84/0/13,
122/84/0/14, 122/84/0/15, 122/84/0/16, 122/84/0/17,
122/84/0/18, 122/84/0/19, 122/84/0/20, 122/84/0/21,
122/84/0/22, 122/84/0/23, 122/84/0/24, 122/84/0/25,
122/84/0/26, 122/84/0/27, 122/84/0/28, 122/84/0/29,
122/84/0/30, 122/84/0/31, 122/84/0/32, 122/84/0/33,
122/84/0/34, 122/84/0/35, 122/84/0/36, 122/84/0/37,
122/84/0/38, 122/84/0/39, 122/84/0/40, 122/84/0/41,
122/84/0/42, 122/84/0/43, 122/84/0/44, 122/84/0/45,
122/84/0/46, 122/84/0/47, 122/84/0/48, 122/84/0/49,
122/84/0/50, 122/84/0/51, 122/84/0/52, 122/84/0/53,
122/84/0/54, 122/84/0/55, 122/84/0/56, 122/84/0/57,
122/84/0/58, 122/84/0/59, 122/84/0/60, 122/84/0/61,
122/84/0/62, 122/84/0/63, 122/84/0/64, 122/84/0/65,
122/84/0/66, 122/84/0/67, 122/84/0/68, 122/84/0/69,
122/84/0/70, 122/84/0/71, 122/84/0/72, 122/84/0/73,
122/84/0/74, 122/84/0/75, 122/84/0/76, 122/84/0/77,
122/84/0/78, 122/84/0/79, 122/84/0/80, 122/84/0/81,
122/84/0/82, 122/84/0/83, 122/84/0/84, 122/84/0/85,
122/84/0/86, 122/84/0/87, 122/84/0/88, 122/84/0/89,
122/84/0/90, 122/84/0/91, 122/84/0/92, 122/84/0/93,
122/84/0/94, 122/84/0/95, 122/84/0/96, 122/84/0/97,
122/84/0/98, 122/84/0/99, 122/84/0/100, 122/84/0/101,
122/84/0/102, 122/84/0/103, 122/84/0/104, 122/84/0/105,
122/84/0/106, 122/84/0/107, 122/84/0/108, 122/84/0/109,
122/84/0/110, 122/84/0/111, 122/84/0/112, 122/84/0/113,
122/84/0/114

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2020
01.01.2020

Tinglyst
01.01.2020

122/84, 122/84/0/1, 122/84/0/2, 122/84/0/3, 122/84/0/4,
122/84/0/5, 122/84/0/6, 122/84/0/7, 122/84/0/8, 122/84/0/9,
122/84/0/10, 122/84/0/11, 122/84/0/12, 122/84/0/13,
122/84/0/14, 122/84/0/15, 122/84/0/16, 122/84/0/17,
122/84/0/18, 122/84/0/19, 122/84/0/20, 122/84/0/21,
122/84/0/22, 122/84/0/23, 122/84/0/24, 122/84/0/25,
122/84/0/26, 122/84/0/27, 122/84/0/28, 122/84/0/29,
122/84/0/30, 122/84/0/31, 122/84/0/32, 122/84/0/33,
122/84/0/34, 122/84/0/35, 122/84/0/36, 122/84/0/37,
122/84/0/38, 122/84/0/39, 122/84/0/40, 122/84/0/41,
122/84/0/42, 122/84/0/43, 122/84/0/44, 122/84/0/45,
122/84/0/46, 122/84/0/47, 122/84/0/48, 122/84/0/49,
122/84/0/50, 122/84/0/51, 122/84/0/52, 122/84/0/53,
122/84/0/54, 122/84/0/55, 122/84/0/56, 122/84/0/57,
122/84/0/58, 122/84/0/59, 122/84/0/60, 122/84/0/61,
122/84/0/62, 122/84/0/63, 122/84/0/64, 122/84/0/65,
122/84/0/66, 122/84/0/67, 122/84/0/68, 122/84/0/69,
122/84/0/70, 122/84/0/71, 122/84/0/72, 122/84/0/73,

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Seksjon 3207-122/84/0/112

. Norkart

Utskriftsdato: 06.08.2025 09:34

122/84/0/74, 122/84/0/75, 122/84/0/76, 122/84/0/77,
122/84/0/78, 122/84/0/79, 122/84/0/80, 122/84/0/81,
122/84/0/82, 122/84/0/83, 122/84/0/84, 122/84/0/85,
122/84/0/86, 122/84/0/87, 122/84/0/88, 122/84/0/89,
122/84/0/90, 122/84/0/91, 122/84/0/92, 122/84/0/93,
122/84/0/94, 122/84/0/95, 122/84/0/96, 122/84/0/97,
122/84/0/98, 122/84/0/99, 122/84/0/100, 122/84/0/101,
122/84/0/102, 122/84/0/103, 122/84/0/104, 122/84/0/105,
122/84/0/106, 122/84/0/107, 122/84/0/108, 122/84/0/109,
122/84/0/110, 122/84/0/111, 122/84/0/112, 122/84/0/113,
122/84/0/114

Seksjonering 27.05.2014 13/236 Tinglyst

Reseksjonering 30.05.2014 29.07.2014

Seksjonering 20.11.2012

Feilretting 20.11.2012

Seksjonering 16.11.2012 12/488

Reseksjonering 16.11.2012

Seksjonering 16.05.1983 122/84,122/84/0/112

Seksjonering

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

RONDE OLE Hjemmelshaver (H) Oppegardveien 201 Bosatt (B)

F271195***** i 1405 1405 LANGHUS

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang

Bolig Oppegardveien 201 H0501 122/84/0/112 0 0 0 0

Vegadresse: Oppegardveien 201 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1405 LANGHUS Kirkesogn 02100301 LANGHUS
Grunnkrets 214 Nordre Dal Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 4 Langhus Skolekrets 5 Langhus

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 148834679

Terrassehus (135)

Tatt i bruk (TB)

01.01.1981

1: Bygning 148834679: Terrassehus (135), Tatt i bruk 01.01.1981

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Nordre Follo kommune: Seksjon 32

07-122/84/0/112

. Norkart

Utskriftsdato: 06.08.2025 09:34

| Oppvarmingstyper

Antall boenheter 16

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

Reg.dato

Tatt i bruk 01.01

1981 |28.11.2003

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA Rom Bad

WC

Kjokkentilgang

Bolig Oppegardveien 201

HO0501

122/84/0/112

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

HO6

Ho5

HO4

HO3

Ho2

|l Ww|lWw|[w|w|w

HO1

o|lo|lo|lo|o|o
o|lo|lo|lo|o|o

o|lOo|Oo|O|O| O

o|lo|o|lo|o|o
o|Oo|O|O|O| O

o|lo|lo|lo|o|o

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 122/84

Bruksnavn

LANGHUS TERRASSE

Beregnet areal

41854.2

Etablert dato

21.01.1972

Historisk oppgitt areal

41864,9

Oppdatert dato

20.12.2023

Historisk arealkilde

Malebrev (1)

Skyld

0.43

Antall teiger

1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst

Bestdende
Seksjonert
[]Har fester [ ] Jordskifte el

Teiger

[ | Del i samla fast eiendom
[ ]Under sammenslaing

[ ]Klage er anmerket

r krevd

[ ] Grunnforurensning
[ ]Kulturminne
D Ikke fullfert oppmaélingsforr.

[ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav

[ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfering:

Frist retting:

Type teig

X

Y

H.teig Ber. areal

Arealmerknad

Eiendomsteig

6625086.03

602757.01

41854.2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Ark. 504.4/59 Vedtatt av Endret §4 vedtatt
Ski kommunestyre av kommunestyret
i mate 21.06.89 i mate 26.01.05

SoppPongens

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR DEL AV FELT
O1,(TERRASSEBLOKKER)

SKI KOMMUNE

Reguleringsplankart stadfestet 14.12.73

Dato: 21.11.88

§ 1. AVGRENSING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plan.

§ 2. REGULERINGSFORMAL

Omréadet er regulert til falgende formal:

-byggeomrade for boliger, frittliggende smahusbebyggelse
-byggeomrade for boliger, terrasseblokker

-offentlig trafikkomrade

-fellesomrade

§ 3. FELLESBESTEMMELSER

a. Vegetasjon

Vegetasjon som skal bevares er vist pa plankartet.

Eksisterende vegetasjon bar forgvrig i sterst mulig utstrekning bevares.

b. Frisikt

Terrenget i frisiktsonen ma planeres ned slik at terreng inklusiv eventuell vegetasjon ikke vil rage
hgyere enn 0,5 m over fluktlinjen mellom de mgtende vegbaner (jf. veglovens §5 29,30,31). Innenfor
frisiktsonen er det ikke tillatt & plassere innretninger eller gjenstander (herunder parkering) som vil rage
hgyere enn 0,5m over denne fluktlinje.

c. Lekeplasser

Det skal opparbeides lekeplasser og oppholdsarealer i h.h.t. normene i Ski kommunes vedtekt til plan-
og bygningslovens § 69.3. Disse leke- og oppholdsarealer skal vaere ferdig opparbeidet nar
bebyggelsen tas i bruk.

d. Atkomst
Atkomst til den enkelte eiendom skal veere som angitt med pil pa plankartet. Den eksakte plassering av
avkjgrsel fastlegges ved behandling av utbyggingsplan eller byggemelding.



e. Skjerming mot trafikkstoy

Byggeomrader som blir utsatt for uakseptabel vegtrafikkstgy, skal i ngdvendig utstrekning
stoyskjermes. Bygningsradet skal godkjenne utforming av stgyskjermingstiltakene og kan i den
forbindelse kreve dokumentasjon av at tiltakene vil fungere tilfredsstillende. Ny bebyggelse ma ikke
utsettes for stgybelastning utover Miljgverndepartementets anbefalte retningslinjer.

f. Bebyggelsens utforming

Bygningsradet skal ved behandling av utbyggingsplaner og byggemeldinger pase at bebyggelsen far
god og harmonisk form, materialbehandling, terrengtilpasning og tilpasning til omgivelsene. Ny
bebyggelse skal etter bygningsradets skjann veere tilpasset eksisterende bebyggelse med tilhgrende
uteareal.

Bygningsradet kan for en gruppe hus fastsette takform.

g. Dispensasjon
Bygningsradet kan, nar seerlige grunner taler for det, dispensere fra reguleringsplanen og/eller disse
reguleringsbestemmelser.

§ 4. BYGGEOMRADE FOR BOLIGER, FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE, OMRADE A

DEFINISJONER

Frittliggende smahusbebyggelse er eneboliger, eneboliger med sekundeerleilighet og tomannsboliger.
Sekundeerleilighet er en selvstendig boenhet med kjgkken, oppholds-, sove-, sanitserrom og bod.
Sekundzerleiligheten er vanligvis klart mindre enn hovedleiligheten og med bruksareal under 70 m* Det
kan ikke innredes sekundaerleilighet i tomannsbolig.

Tomannsbolig er to boenheter som er faktisk sammenbyqgd slik at de utgjor en bygning. Nér to bygninger
med en boenhet i hver er sammenkjedet med bod, garasje, o.l. regnes dette ikke som tomannsbolig eller
frittiggende smahusbebyggelse, men som sammenhengende bebyggelse.

a. Bebyggelsens form
| omradet skal det oppfares frittiggende smahusbebyggelse.

b. Tomteutnyttelse

Tillatt bebygd areal (%-BYA) skal ikke overstige 24,0%, jf. Teknisk forskrift §3.2 og NS 3940. Ved lave én-
etasjes hus, det vil si hus med gesimshgyde under 3,5m og menehgyde under 6,5m, kan det gis
dispensasjon for tomteutnytting inntil 27,0%.

Garasje og uthus medregnes i BYA. Terrasse som pa sitt hayeste rager mer enn 0,5m over terrenget
regnes med i BYA.

Dersom det ikke bygges garasje samtidig med boligen, skal det ved beregning av BYA reserveres minst
42m? for senere bygging av garasje. Sekundzerleilighet utlgser ikke krav om reservasjon av ekstra
garasjeareal. Ved tomannsboliger skal det reserveres minst 36m? pr. boenhet.

c. Gesims- og mgnehgyder

Maksimal gesimshgyde er 6,00 m. Maksimal magnehgyde er 8,50 m.

Takopplaft/ark tillates med inntil 1/3 av fasadelengden. Hayden pa takoppleft/ark vil bare vaere begrenset
av mgnehgyde for den enkelte tomt. Gesimshgyde skal ikke gjelde for takopplaft/ark.

For garasje og frittliggende bod er maks. gesimshgyde 3,00m og maks m@nehgyde 5,00m. Ved garasjer
tillates ikke knevegg mot yttervegg. | sterkt skranende terreng kan sterre hgyder for garasjer godkjennes.
Haydene regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

d. Tomteareal . )
Minste netto tomteareal er 650m'. Ved tomannsboliger er minste netto tomteareal 1000 m? eller 500 m™ for
hver parsell. Netto tomt er areal regulert til boligformal, ekskl. regulert veggrunn, fellesomrade m.v.
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e. Sammenhengende bebyggelse

Planutvalget kan gi dispensasjon for oppfgring av sammenhengende bebyggelse nar dette inngar i en
samlet plan godkjent av planutvalget. Det legges vekt pa tilpasning til eksisterende bebyggelse.
Disponibelt grunnareal pr. bolig skal vaere minst 500 m2. Disponibelt grunnareal er netto tomt pluss andel
av fellesareal. Areal regulert til felles atkomstveg regnes ikke med. Tillatt bebygd areal (BYA) er 24%,
regnet i forhold til disponibelt grunnareal. Foragvrig kommer bestemmelsene i gvrige pkt. til anvendelse
ogsa for sammenhengende bebyggelse.

f. Garasje/parkering

Pa hver tomt skal det veere plass til minst én garasje og én biloppstillingsplass pr. bolig.

For sekundeerleilighet kreves bare én parkeringsplass.

Garasje og parkering kan legges til fellesareal eller behovet kan dekkes pa annen mate som kan
godkjennes av planutvalget. Parkering kan legges i innkjgrsel til garasje, dersom garasjen ikke har mer
enn to bilplasser. Garasje og biloppstillingsplass skal vises pa situasjonsplan for boligen.

Frittliggende garasje og bod kan plasseres inntil 5 meter fra regulert gjerdelinje langs kommunal og privat
veg nar den er plassert med utkjgring vinkelrett pa vegen, og I,5 meter fra regulert gjerdelinje nar utkjgring
skjer skratt (inntil 40 nygrader) eller parallelt med vegen.

g. Estetikk

Bebyggelsen skal ha smahuskarakter. Ny bebyggelse skal plasseres og utformes slik at den far en god
funksjonell og arkitektonisk helhetsvirkning i seg selv og i forhold til omgivelsene. Ny bebyggelse skal, nar
det gjelder volum, stiluttrykk, materialer og farger, utformes pa en slik mate at omradet som helhet
fremstar med et godt preg.

Tilbygg eller pabygg skal tilpasses og samordnes med det opprinnelige huset. For fasadeendring og
rehabilitering gjelder samme krav til estetikk som for nye hus.

Alle tiltak, ogsa stattemurer, skraninger, veier og liknende, skal innordne seg omradets topografi og
tilpasses eksisterende terreng. Der eksisterende terreng gjar det naturlig skal bebyggelsen utfares med
underetasje.

For eiendommer med bygning som er SEFRAK-registrert skal nytt tiltak ta hensyn til og tilpasses den
SEFRAK-registrerte bygningen slik at bevaringsinteressene ivaretas pa en god mate.

h. Ubebygd areal

Ved opparbeiding av ubebygd areal skal det tas hensyn til eksisterende terreng. Tomtas opprinnelige,
naturlige karakter skal ikke endres i vesentlig grad. Store fyllinger og skraninger skal unngas. Hgyde og
utforming av planert terreng fastsettes etter kommunens skjann.

i. Dokumentasjon

Kommunen kan kreve at det innsendes en estetisk redegjerelse. Den skal inneholde skriftlig begrunnelse
for disponering av tomten samt bebyggelsens plassering og utforming i forhold til omgivelsene.
Kommunen kan i tillegg kreve at det innsendes fotomontasije eller fasadeoppriss som viser eksisterende
bebyggelse sammen med ny bebyggelse. For tomter som bygningsmyndighetene vurderer som vanskelig
a bebygge kan det kreves ytterligere dokumentasjon i form av modell, perspektivskisser eller liknende.

§ 5. BYGGEOMRADE FOR TERRASSEBLOKKER, OMRADE B
a. | omradet skal det oppferes terrassert bebyggelse.

b. Tomteutnytting
Bebyggelsen kal oppferes med plassering og utstrekning som angitt pa reguleringsplanen eller
godkjent bebyggelsesplan, jfr. § 5d.

c. Byggehoyder

Bebyggelsen skal tilpasses terrenget med en maksimal gesimshgyde pa 6,00 m over ferdig planert
terreng pa bebyggelsens avre sider, og 8,50 m pa de gvrige sider. Tilbaketrekningen ved hvert niva
(etasje) skal veere minst halvparten av bakenforliggende gesimshgyde (gesimshgyden males til topp
rekkverk, balkongkasse eller tilsvarende konstruksjon).



d. Krav til samlet plan

Far byggemelding behandles, skal det foreligge en samlet plan for feltet godkjent av bygningsradet.
Planen skal vise atkomst, parkering, garasjer, internt vegnett, bebyggelsens utforming og plassering,
lekearealer og utomhusarealer forgvrig.

Bygningsradet skal pase at det blir oppfart hustyper som gir god sammenheng mellom bolig og uterom
og godt orienterte og skjerma uteareal for hver bolig.

Boligene med garasje skal i form, materiale og fasadebehandling ha et enhetlig preg.

Planen skal ogsa gjare rede for videre utbyggingsmuligheter i form av tilbygg og/eller pabygg.

e. Tilbygg/pabygg

Hvor videre utbyggingsmuligheter ikke er innarbeidet i utbyggingsplanen for feltet, vil bygningsradet
kunne godkjenne pabygg dersom regulerte byggehgyder ikke overskrides. Det vil videre kunne god-
kiennes tilbygg med grunnflate inntil 30 m? dersom forholdene ligger til rette. Bygningens utseende ma
harmonere med den omgivende bebyggelse i hayde, materialvalg, takvinkel og form, mgneretning og
fasademeanster. Sammenhgrende grupper skal nytte enhetlige Iasninger.

Det skal ved behandling av byggesaken spesielt pasees at det blir et rimelig forhold mellom den
bebygde og ubebygde del av tomta/parsellen. Far byggesaken behandles, skal det borettslag/grende-
lag/sameie som boligen tilhgrer ha uttalt seg.

Tilbygg/pabygg som medfgrer gkning i antall leiligheter tillates ikke.

f. Garasje/parkering
Parkeringskravet og garasjeplassering er tilsvarende som i § 4f.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 122/84/0/112
Adresse:  Oppegardveien 201
Dato: 06.08.2025
Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:2500 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Presentasjonen av informasjon er




Tegnforklaring

Regu!enngspfanfeebygﬁe!sespian PBL 1985

A
i

/
s

’
4
Y
A

Frittliggende sm sbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse

Omride forindustriflager
Almennyttig barnehage
Omride forjord- og skogbruk
Offentlige trafik kormrider
Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Friornrider

Friluftsornride (p4 land)

Annet spesialomnrade

Felles avkjprsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam
Bolig/Farretning/ Kontor
Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transform atorstasic
Grense forrestrik sjonsornride
Frisiktsone ved veg

Regufenngspfan PBL 2008

\;l

il il

N

W
NN

N
7
7/

LI |

Sikringsonegrense

Angitthensyngrense

Detaljeringgrense

Besternmelsegrense

Regulerthgyde

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

Energianlegg

Renovasjonsanlegg

Uteoppholdsareal

Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting
Forretning/kontor/tjenesteyting

Bebyggelse og anleggsform&l kombinert med andre ang
Veg

Kigreveg

Fortau

Torg

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal

Grennstruktur

Turveg

Faresone - Hegyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Sikringsone - Frisikt

Angitthensynsone - Bevaring natumilg
Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
Viderefgring av reguleringsplan
Besternmelseornride
Besternmelseomride-Midlertidig bygg- og anleggornride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

q./

Planens begrensning
Form&lsgrense

Faresonegrense
Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminnermm, som skal bevares
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje
Regulertkantkjgrebane
Regulert park eringsfelt

g it Regulert stayskjerm
"~ Regulert stettermur
i Bru

| Vegstegning/ fysisk speme

- Avkjsrsel

Requleringsplan  PBL 2008

Turveg

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 2008

-~ Planens begrensning

""" Formilsgrense
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Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

uviss

Hijelpelinje veikant

Hijelpelinje punktfeste

Eiendom: 122/84/0/112
Adresse:  Oppegardveien 201
Dato: 06.08.2025
Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:2500 UTM-32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 06.08.2025
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 | Gardsnr. 122 Bruksnr. 84 Festenr. Seksjonsnr. 112
Adresse Oppegérdveien 201, 1405 LANGHUS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 6 432,44 kr
Renovasjon 3591,00 kr
Vann 4 431,87 kr
Sum 14 455,31 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose

A konto forbruk vann i ar 15% 44 m3 52.01 11 0% 2 288,64 kr

A konto forbruk avlep i ar 15% 44 m3 38.95 11 0% 1713,82 kr

Abonnement vann bolig 15% 1 Boenhet 2710.32 11 0% 2710,32 kr

Abonnement avlgp bolig 15% 1 Boenhet 4313.88 11 0% 4 313,88 kr

Fellesrenovasjon 25% 1 Stk 3820.00 11 0% 3 820,00 kr
Sum 14 846,66 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belop er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.
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Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre

Dato utkjnrt: 06.08.25 Side 1 av 2

Langhus Terrasse Sameie V3rref.: 2078/112 Fndselsdato eier: 27.11.1995
Oppeg? rdveien 201 Type: Boligsameie
1405 LANGHUS Eiere: Ole Ronde
Organisasjonsnr: 983 823 947 Seksjonsnr: 112
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 1722
Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 133
Felleskostnader 1419
Avsetning vedlikehold 156

Renter fellesP n

14

Hvis boligselskapet har felles B n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I® nekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger

ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 2776 Gjeld siste 3 rsoppg.: 3569
Klient ajourf. B n: 593 055,62 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 762 500

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 12134891708, DNB Bank ASA
Seriel n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 06.08.2025: 6.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 7
Saldo per 06.08.2025: 593 056
Andel av saldo: 2 777
Fnrste terminffrste avdrag: 30.12.2022 ( siste termin 30.03.2027 )

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Siegfried Krampl

Adresse: Oppeg3 rdveien 209

Postnr/-sted: 1405 LANGHUS

Telefon: Mob.: 92652303

E-post: styret@ langhusterrasse.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 06.08.2025

Utest3 ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spnrsm3 | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m? kontaktes for3 £ oppgitt

riktig utest® ende saldo.

|6: Ligning - 2024

Gjeld: 3569
Annen formue: 6473 Utgifter: 334

Andre inntekter: 602

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3 lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 12 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 1980

G3rds/bruksnr: 122/84
Bygningstype: Terrasseblokk
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 06.08.25 Side 2 av 2
Langhus Terrasse Sameie V3rref.: 2078/112 Fndselsdato eier: 27.11.1995
Oppeg? rdveien 201 Type: Boligsameie
1405 LANGHUS Eiere: Ole Ronde
Organisasjonsnr: 983 823 947
|8: Bygning/eiendom
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 41854.2
|9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Polisenr: 83919742
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0501
Etasje: 5 Oppvarmingstype: Strym
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
SystemPs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

Sameiet skal gjennomfnre vedlikehold i 2025/2026 som finansieres ved 1> neopptak.
Selskapstype: Eierseksjonssameie

Forkjnpsrettsregler: Ingen forkjnpsrett

Kommunale avgifter er ikke inkludert i felleskostnadene og blir viderefakturert til eier.
Garasje/parkering: Det frjlger en garasjeplass til hver leilighet, uten de sm? hybelleilighetene.
Bestilling av nnkler sendes til: nokler@ usbl.no

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n?r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m? oppgis ved betaling.



VEDTEKTER
FOR LANGHUS TERRASSE SAMEIE

Fastsatt av ekstraordinegert arsmgte den 9.10.2007
i medhold av lov om eierseksjoner 23.5.1997 nr. 31 og etter endringer fra 1. januar

2018.

Erstatter vedtekter av 14.09.1989, endret 25.11.2013, endret i arsmate 07.04.2014
og fastsatt i arsmgte 16.4.2018.

21

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Langhus Terrasse Sameie. Sameiet ble opprettet ved
oppdelingsbegjeering tinglyst:

Ski den 22.12.1978 Dokument nr. 9473 Hus nr 1 Oppegardveien 211
Ski den 07.09.1977 Dokument nr. 6012 Hus nr 2 Oppegardveien 209
Ski den 06.01.1975 Dokument nr. 304 Hus nr 3 Oppegardveien 207
Ski den 23.06.1980 Dokument nr. 4630 Hus nr 4 Oppegardveien 205
Ski den 01.09.1981 Dokument nr. 7313 Hus nr 5 Oppegardveien 203
Ski den 16.03.1983 Dokument nr. 4244 Hus nr 6 Oppegardveien 201

Sameiet bestar av 114 boligseksjoner hvorav 77 leiligheter og 37
hybelleiligheter i henhold til oppdelingsbegjeering: Se punktet over.

Hus 1: 12 Leiligheter 6 Hybelleiligheter
Hus 2 : 16 Leiligheter 6 Hybelleiligheter
Hus 3 : 14 Leiligheter 6 Hybelleiligheter
Hus 4 : 12 Leiligheter 6 Hybelleiligheter
Hus 5 : 12 Leiligheter 8 Hybelleiligheter
Hus 6 : 11 Leiligheter 5 Hybelleiligheter

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. Seksjonene kan bare brukes til bolig i henhold til
vedtekter og ordensregler For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som
uttrykker seksjonens eier- og ansvarsforhold til sameiet. Eierbrgken er
avvikende fra seksjonens tinglyste areal.

Sameiet er delt i 422 parter, hvorav 77 leiligheter utgjer 5 parter og 37
hybelleiligheter utgjer 1 part. Hver leilighet og hver hybel utgjer en seksjon av
eiendommen — for leilighetens vedkommende er seksjonen 5/422 del av
eiendommen, og for hybelleiligheten er seksjonen 1/422 del av eiendommen.
Dvs eierbrgk pr. leilighet = 0,0118765 og eierbrgk pr. hybel 0,0023753, eller
samlet 0,9145 for leilighetene og 0,0855 samlet for hyblene.
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Sameiet er proratarisk ansvarlig for sameiets forpliktelser og utgifter i det
forhold som deres andel tilsier. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke
etter oppdelingen omfattes av bruksenheter, er fellesarealer.

2.2 Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den
enkelte seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse (seksjon kan ikke deles opp for salg). Korttidsutleie som f.
eks. Airbnb, kan kun skje etter godkjenning av styret. Sameiets styre skal underrettes
om alle overdragelser og leieforhold.

2.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

2. 3. 1 Bruksenhetene og fellesarealer
Den enkelte seksjonseier har enerett til a bruke sin bruksenhet og rett til a
benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til
bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre
seksjonseiere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma
pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en
seksjonseiers eller et husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes
godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig
eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Ladning av el-biler og hybridbiler pa sameiets fellesarealer eller i garasjene
kan kun skje etter godkjennelse av styret. Styret kan gi palegg om tilknytning
til eget el-anlegg og strammalepunkt og at det kun skjer med off. godkjent
opplegg. Opplegget bekostes av den enkelte seksjonseier.

Arsmatet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende
husordensregler.

2. 3. 2Husdyrhold
Det er tillatt & holde husdyr som hund og katt, men styret ma informeres. Hold
av andre dyreslag kan kun skje etter godkjennelse av styret.

3. VEDLIKEHOLD

3.1 Bruksenhetene
Det paligger den enkelte seksjonseier a besgrge og bekoste innvendig
vedlikehold av eierseksjonen slikt som inventar, utstyr, apparater, vegg- og
gulv- og takbelegg, himlingsplater, sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom,
skillevegger, listverk, skap, benker, glassruter, dgrer og karmer og annet.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s& langt
de er synlige i, eller lett tilgjengelige fra eierseksjonen, og ikke er bygget inn i



3.2

etasjeskillere og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre
eierseksjoner. Innkassing og andre hindringer utfgrt av naveerende eller
tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med eierseksjonens
sikringsboks. Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten
oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa alt som ligger innenfor det areal som er til
eksklusiv bruk som sluk pa terrasse, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser, vinduer bade ut- og innvendig og andre arealer
seksjonseieren har enerett til & bruke.

Seksjonseieren er ansvarlig for at eierseksjon er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold / utskifting, slik
at det ikke oppstar skade pa fellesarealer eller andre eierseksjonsenheter,
eller ulempe for andre seksjonseiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten,
hele bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rgr og ledninger,
pahviler seksjonseierne i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som
er regulert til midlertidige disposisjonsrettigheter eller er underlagt en eller flere
seksjonseieres ansvar som derigjennom har patatt seg et seerskilt
vedlikeholdsansvar. Garasjedgrer, inngangsdgrer og yttervegg og
konstruksjoner som holder oppe ytterfasade, er a betrakte som fellesareal. Det
gjelder ogsa betongkassekonstruksjon og dets underliggende tak i 6. og 7.
etasje. Likeledes sveiset takpapp som ligger som tett membran over tak og
terrasser.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet, sd som vedlikeholdskostnader, forsikringer,
administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som
de forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier
forskuddsvis hver maned betale et a kontobelgp fastsatt av styret eller
arsmgtet. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds
varsel.

Arsmatet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa
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6.1

eiendommen. De belgp seksjonseierne skal betale til fondet innkreves
samtidig med den manedlige betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter felgende
betalingsbrgk, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

Leiligheter: 100
Hybler : 40

Fellesnevner er 9140, dvs betalingsbrgk pr. leilighet = 0,010941 og
betalingsbrgk pr. hybel 0,004376, eller samlet 0,8425 for leilighetene og
0,1575 samlet for hyblene.

Med unntak av denne fordelingen av felleskostnadene (inntekter og utgifter),
andel av arlig ligningsmessig fordeling, herunder andel gjeld av et eventuelt
felles laneopptak der renter og avdrag er definert som felleskostnader, hefter
den enkelte seksjonseier i forhold til seksjonseierbrgk for seksjonseiernes
felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i eierseksjonen for krav mot
seksjonseieren som falger av seksjonseierforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger Folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmeatet. Ordinaert arsmate
holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaert arsmete skal holdes
nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Hver eierseksjon har en stemme.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte, med forslags-, tale-, og
stemmerett. Styreleder plikter & veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra
husstandsmedlem fra hver eierseksjon, styremedlemmer og leiere av
eierseksjon, har rett til & veere tilstede pa arsmgatet og rett til a uttale seg.

Seksjonseiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde farstkommende arsmgte,
med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseiere har rett til a8 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom arsmgtet gir tillatelse.



6.2

6.3

6.4

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker som
behandles og alle vedtak som treffes av arsmgatet. Protokollen leses opp for
mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og minst en av de
tilstedeveerende seksjonseierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

Innkalling til arsmgte

Etter at sameiets arsmate er varslet minst en maned pa forhand skjer
innkalling til arsmeatet skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte
dager, hayst tjue dager. Saker som gnsket behandlet pa det ordinzere
arsmgtet skal innsendes skriftlig til styret minst 21 dager far mgtet.

Ekstraordinaert arsmate kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist,
som likevel skal veere minst 3 dager og maks 20 dager, nar styret finner det
ngdvendig, eller nar 1/10 av seksjonseierne skriftlig krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Maks 20, minst 8 dager fgr ordineert arsmgte skal styrets arsberetning og
regnskap sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmate ikke
innkalt, kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at Follo Tingrett
snarest, og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

Saker som skal behandles pa ordinaert arsmeote
P& det ordineere arsmotet skal disse saker behandles:

- Konstituering

- Styrets arsberetning

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar
- Budsjett

- Valg

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Mgateledelse, flertallskrav og protokoll
Arsmagtet skal ledes av mgateleder valgt av arsmatet som ikke behaver veere
seksjonseier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmeatet for
vedtak om:
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7.1

7.2

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller
vedlikehold,

- omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfgrer gkning av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser
og som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5
prosent av de arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som
behandles og hvor alle vedtak som fastsettes av arsmatet. Protokollen skal
underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av 7 medlemmer og 6 varamedlemmer.

1 fra hvert hus, hvor disse ma fysisk bo i leiligheten. Styremedlemmer ma
veere seksjonseiere, og ma vaere myndige. Styrets medlemmer godkjennes av
arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges
seerskilt.

Leder og styremedlemmer tjenestegjar i to ar av gangen om ikke annet
fastsettes i disse vedtektene. Ved valg 1. gang skal man tilstrebe overlapping
slik at ikke alle kandidater kommer pa valg samtidig.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers s@rge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i arsmaotet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven,
vedtektene eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmatet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmate, kan ogsa tas av
styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmeotets vedtak i det
enkelte tilfelle.



7.3

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer
styret seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.

Styremoter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgater sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret
velge en mateleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgotte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om avtale
overfor seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller neerstaendes
ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme
gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonsloven § 26 eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende selv eller neerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal
noe slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret, og arbeid som faller inn under den enkelte
seksjonseiers ansvar, jf punkt 3.1 pliktes utfert etter eventuelle palegg fra
styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
punkt 6.4 og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke
igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene
har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far byggemelding kan
sendes.

Arsmatet kan sette som vilkér for & gi tillatelse til bygningsmessige endringer i
seksjon eller pa fellesareal seksjonseieren har enerett til & benytte, som for
eksempel balkonger, terrasser og boder, at seksjonseieren patar seg ansvaret
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10.

1.

12

13.

for alt fremtidig vedlikehold, samt utbedringer av eventuelle skader som falger
av endringen.

Varmepumper og parabolantenner skal godkjennes av styret.
SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en
seksjonseier pa annen mate er erstatningsansvarlig for — herunder manglende
/ mangelfullt utfart vedlikehold, vil kunne medfere et regressansvar dersom
sameiets forsikringsdekning kommer til anvendelse ved utbedring.

| de tilfeller hvor skadeutbedring kommer inn under sameiets forsikring, skal
seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes
av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett
om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet.

Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin seksjon til. Nar erstatningsansvaret er en
folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter eierseksjonsloven
§ 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven §
26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til
a kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

FRAVIKELSE

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve
fravikelse av seksjonen etter Tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, dvs
Tvangsfullbyrdelse av krav pa annet enn penger jfr. Lov om eierseksjoner §
27.

MINDRETALLSVERN
Arsmotet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 43 representerer

sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere
eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.



14.

15.

16.

17.

FORRETNINGSFQRER

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.
Forretningsfarer engasjeres og sies opp av styret, som ogsa fastsetter
forretningsferers honorar og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets
revisor velges av arsmeatet, og tjenestegjer inntil ny revisor velges.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller
strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 23. mai 1997 nr 31.

*kkk
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INNKALLING 2025

Langhus Terrasse Sameie

Torsdag 08.05.2025 kl. 18:00
Rgde Kors huset i Ski

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og

bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med

innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert &rsmgte i Langhus Terrasse Sameie

Tid og sted: Torsdag 08.05.2025 kl. 18:00 - Rgde Kors huset i Ski
Saksliste

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av arsregnskap 2024

3 Arsmelding 2024

4 Godtgjgrelse til styret

5 Andre saker

5.1 Opprette vedlikeholdsfond

6 Valg

6.1 Valg av leder

6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Side 1 av 21
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd drsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
med budsjett anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 med budsjett godkjennes

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 150.000,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Opprette vedlikeholdsfond

Styret gnsker & opprette vedlikeholdsfond, slik at sameiet kan opparbeide midler til
fremtidig vedlikehold.

Forslag til vedtak: Det innbetales ca. kr 300; til vedlikehold i maneden,
innbetalingene fordeles etter sameiets fordelingsngkkel.

Styrets innstilling: Godkjennes.

5.2 Forslag om tillegg i ordensreglene
Ordensreglene i sameiet er til for blant annet sikre et godt bomiljg

ved at alle tar hensyn til hverandre.

Et forhold som bidrar til et godt bomiljg er ren Iuft og fravaer av
tobakksrgyking. Det gjelder saerlig

i den lyse/varme tiden av aret hvor det er naturlig & benytte

terrasse/balkong og ha mer apne vinduer.

Holdningene til rgyking har endret seg betraktelig pa relativt kort

tid. Det blir stadig lettere & oppholde

Side 2 av 21
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seg pa offentlige steder uten 3 bli utsatt for tobakksrgyk, men
samtidig opplever mange at de ikke har den

samme beskyttelsen i egen bosituasjon.

Hos oss bor vi tett pa hverandre, og vi er underlagt et felles
regelverk i langt stgrre grad enn i frittstdende

bolighus. En m& akseptere noe lyd, lukt og andre typer sjenanser fra
naboer. Samtidig m3 alle beboere

ogsa akseptere at ens personlige frihet ogsd kan innskrenkes, for

fellesskapets skyld.

Sameieloven har bestemmelser som sier at ingen beboer skal bruke verken
boligen eller fellesarealene

slik at det p& urimelig eller ungdvendig vis er til skade eller ulempe

for andre beboere. I forarbeidene til

loven finnes en uttalelse som forklarer hva denne bestemmelsen betyr.
Her nevnes plagsom stgy

eller lukt som eksempler p& noe som kan angripes av loven. Med tanke

pé de holdningsendringer vi har

sett rundt tobakksbruk de siste drene, samt at tobakksrgyk faktisk er
helseskadelig, s& vil det utvilsomt

veere tilfeller hvor rgyking faller inn under dette.

P& bakgrunn av dette fores|3r jeg et tillegg i ordensreglenes punkt 3.
Dette ma ikke forstds som et totalforbud

mot rgyking, men en mulighet for & ivareta trivsel og helse der hvor
rgyking oppleves problematisk.

3. BRUK AV BOLIGEN OG EVENTUELLE TILKNYTTEDE AREALER

« Der hvor rgyking pa terrasse og balkong er til sjenanse og skade
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for naboene, skal dette unngas.

Forslag til vedtak: Godkjennes.

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Siegfried Krampl
Styremedlem, Arvid Hernar
Styremedlem, Randi Bones
Styremedlem, Arild Sletnes
Styremedlem, Kai Rgrstad
Styremedlem, Sindre Christoffer Hangeland
Styremedlem, Hilde Iversen
Varamedlem, Leif Jgrstad
Varamedlem, Harald Teigen
Varamedlem, Jill Signe Olsen
Varamedlem, Andre Gillesen

6.1 Valg av leder
Siegfried Krampl ikke pa valg.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Arvid Hernar ikke pa valg.

Randi Bones ikke p8 valg.

Arild Sletnes p& valg

Kai Rgrstad pd valg

Sindre Christoffer Hangeland p3 valg

Hilde Iversen pa valg.

Forslag til vedtak: Sindre Christoffer Hangeland gjenvelges for 2 &r.
Unni Asthgy velges for 2 &r.
Kai Rgrstad gjenvelges for 2 &r.
Hilde Iversen gjenvelges for 2 ar

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Leif Jgrstad pa valg.
Harald Teigen p& valg.
Jill Signe Olsen pa valg.

Andre Gillesen p3 valg.

Forslag til vedtak: Arild Sletner velges for 1 3r.
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Andre Gillesen gjenvelges for 1 ar.
Nils Jgrgen Kjernet velges for 1 r.
Jill Signe Olsen gjenvelges for 1 ar.

Mona Hvamstad for 1 ar.
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Arsregnskap 2024 Langhus Terrasse Sameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 1918 663 1919 857
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -220 437 337 694
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -338 889 -338 889
B. Endring arbeidskapital -559 326 -1194
C. Arbeidskapital 1359 337 1918 663
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 1757 679 2153 515
Kortsiktiggjeld -398 342 -234 852
C Arbeidskapital 1 359 337 1918 663

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2078 Langhus Terrasse Sameie Org. nr 983823947
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Resultatregnskap 2024 Langhus Terrasse Sameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 3 804 280 3 355 506 4 730 800 5243742
Sum leieinntekt 3 804 280 3 355 506 4730 800 5243742
Andre inntekter
Diverse inntekt 0 0 0 39 000 000
Sum annen inntekt 0 0 0 39 000 000
Sum inntekt 3 804 280 3 355 506 4730 800 44 243 742
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 2 21150 16 920 17 000 21000
Styrehonorar 2 150 000 120 000 120 000 150 000
Driftskostnad
Energikostnad 295 409 288 078 340 000 345 000
Kostnad eiendom/lokaler 3 700 843 753 084 485 000 637 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 4 37 384 34 069 37 000 40 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 5 18 724 26 462 6 000 40 000
Reparasjon og vedlikehold 6 1074 741 459 341 1365 000 40 065 000
Revisjonshonorar 10 601 10125 10 000 10 000
Forretningsfererhonorar 194 054 184 112 193 000 200 000
Andre honorar 7 300 068 7 304 7 500 207 000
Kontorkostnad 24 041 19 658 17 000 32 000
TV/bredband 591 309 539 324 560 000 600 000
Provisjonskostnad 0 200 0 0
Kontingenter og gaver 3485 4700 3 000 3 000
Forsikringer 636 234 577 618 607 000 731000
Andre kostnader 8 23 600 2 840 3 000 26 000
Sum kostnad 4 081 642 3043 834 3770 500 43 107 000
Driftsresultat -277 363 311 672 960 300 1136 742
FINANSPOSTER
Renteinntekt 128 560 108 249 0 0
Rentekostnad 71635 82 227 64 000 46 000
Netto finansposter -56 925 -26 022 64 000 46 000
Arsresultat -220 437 337 694 896 300 1090 742
Overfgrt sameiekapital -220 437 337 694 0 0
SUM OVERFQRINGER -220 437 337 694 0 0

| 2078 Langhus Terrasse Sameie Org. nr 983823947
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Balanse 2024 Langhus Terrasse Sameie

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 28724 14
Andre kortsiktige fordringer 0 179
Forskuddsbetalte kostnader 323 038 296 527
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1405917 1856 795
Sum omlgpsmidler 1757 679 2153 515
SUM EIENDELER 1757 679 2153 515

2078 Langhus Terrasse Sameie Org. nr 983823947
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Balanse 2024 Langhus Terrasse Sameie

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 596 837 817 274
Sum opptjent egenkapital 596 837 817 274
Sum egenkapital 9 596 837 817 274
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 762 500 1101 389
Sum langsiktig gjeld 762 500 1101 389
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 9 504 0
Leverandgrgjeld 401 351 232 826
Palgpne renter 304 638
Annen kortsiktig gjeld -12 817 1387
Sum kortsiktig gjeld 398 342 234 852
Sum gjeld 1160 842 1336 241
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1757 679 2153 515
Sted: Dato:

Siegfried Krampl Randi Bones Arild Sletnes

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

Hilde Iversen
Styremedlem

Sindre Christoffer Hangeland
Styremedlem

Kai Rerstad
Styremedlem

Arvid Hernar
Styremedlem

2078 Langhus Terrasse Sameie Org. nr 983823947

Side 9 av 21




Noter arsregnskap 2024 Langhus Terrasse Sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 114 seksjoner.
Eiendommer er oppfert pa g.nr 122, b.nr 84 i Nordre Follo kommune. Eiertomt pa 41 854 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring ASA polise nr.83919742

2078 Langhus Terrasse Sameie Org. nr. 983823947
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Noter arsregnskap 2024 Langhus Terrasse Sameie

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 3271862 2 876 544
3609 Leie parkering 8 000 0
3618 Leietillegg stream 119775 83 342
3650 Innkrevde felleskostn. renter 65 949 74 821
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 338 694 320 799
Sum 3 804 280 3 355 506
Note 2 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 21150 16 920
5330 Honorar tillitsvalgte fra lennssystemet 150 000 120 000
Sum 171 150 136 920
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 3 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6300 Leiekostnader lokaler 2000 0
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 59 205 0
6341 Brannalarm 50 761 49 369
6361 Fast renhold 134 250 112 875
6362 Skadedyrutryddelse 18 487 16 025
6364 Matteleie 20 250 20 250
6391 Snemaking/streing/feiing 162 752 135 660
6392 Containerleie/temming 42 454 44 935
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 210 683 373 971
Sum 700 843 753 084
Note 4 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisenser 37 384 34 069
Sum 37 384 34 069

| 2078 Langhus Terrasse Sameie Org. nr. 983823947
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Noter arsregnskap 2024 Langhus Terrasse Sameie

Note 5 - Verkteay, inventar og driftsmateriell

2024 2023
6500 Verktegy og redskaper 2476 9925
6540 Inventar 1057 0
6550 Lyspeerer, lysror, sikringer o.l. 0 9 066
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 13 328 1329
6552 Driftsmateriell 472 6 142
6581 Programvare 1391 0
Sum 18 724 26 462
Note 6 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 621 646 138 091
6602 Vedlikehold VVS 103 667 2404
6603 Vedlikehold elektro 94 931 23 996
6605 Vedlikehold fellesanlegg 96 000 38 135
6610 Andre vaktmestertjenester 1019 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 1198 19726
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 32 654 83 087
6630 Egenandel forsikring 50 000 10 000
6641 Malerarbeider 3760 128 017
6642 Snekkerarbeid 5525 6 390
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 60 150 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 4192 9495
Sum 1074741 459 341
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 7 - Andre honorarer
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 19 756 7 304
6730 Teknisk honorar 280 313 0
Sum 300 068 7 304

6714 - Nokkelavtale

2078 Langhus Terrasse Sameie Org. nr. 983823947
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Noter arsregnskap 2024 Langhus Terrasse Sameie

Note 8 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 3237 0
7719 Mgter, div. styret 4 964 0
7720 Generalforsamling/Arsmate 2748 400
7770 Betalingskostnader 1068 1063
7773 Omkostninger innkreving 3160 1377
7790 Andre kostnader 8 400 0
7795 Husleietap 23 0
Sum 23 600 2 840

2078 Langhus Terrasse Sameie Org. nr. 983823947
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Noter arsregnskap 2024 Langhus Terrasse Sameie

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 817 274 -220 437 596 837
Sum opptjent egenkapital 817 274 -220 437 596 837
Sum egenkapital 817 274 -220 437 596 837

Note 10 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

DNB Bank ASA

Formal: Vedlikehold
Lanenummer: 12134891708
Lanetype: Serie
Opptaksar: 2017
Rentesats: 7.30 %
Beregnet innfridd: 30.03.2027
Opprinnelig lanebelgp: 4 500 000
Lanesaldo 01.01: 1101 389
Avdrag i perioden: 338 889
Lanesaldo 31.12: 762 500

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12134891708 77

37

Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

8187 630 399
3570 132 090

Boligselskapets bokfarte gjeld er gitt uten formell sikkerhet. Det er sameiets eiere som har et protorisk ansvar/sikkerhet for laneopptaket.

2078 Langhus Terrasse Sameie Org. nr. 983823947
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Resultat og balanse med noter for Langhus Terrasse Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Langhus Terrasse Sameie

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Siegfried Krampl (sign.)

Kai Rgrstad (sign.)

Randi Bones (sign.)

Arild Sletnes (sign.)

Arvid Hernar (sign.)

Hilde Iversen (sign.)

Sindre Christoffer Hangeland (sign.)
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Til arsmatet i Langhus Terrasse Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Langhus Terrasse Sameie som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member ~ Oslo Elverum Mo i Rana Tromse
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Pernille Grinden
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Grinden, Pernille

Statsautorisert revisor

Pé vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-2839362

IP: 80.232.XXX.XXX

2025-03-10 11:12:51 UTC haalain o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Arsmelding 2024 - Langhus Terrasse Sameie

Styresammensetning

Styret har etter arsmgte 2024 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Siegfried Krampl
Styremedlem, Arvid Hernar
Styremedlem, Randi Bones
Styremedlem, Arild Sletnes
Styremedlem, Kai Rgrstad
Styremedlem, Sindre Christoffer Hangeland
Styremedlem, Hilde Iversen
Varamedlem, Leif Jgrstad
Varamedlem, Harald Teigen
Varamedlem, Jill Signe Olsen
Varamedlem, Andre Gillesen

Styret i Langhus Terrasse Sameie bestar av 2 kvinner og 5 menn.

Peter Pouzar trakk seg som styremedlem i perioden.

Virksomhetens art

Langhus Terrasse Sameie er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal & drive eiendommen i samradd med, og til det beste for, eierne. Langhus Terrasse
Sameie ligger i Nordre Follo kommune, og har organisasjonsnummer 983823947

Langhus Terrasse Sameie bestar av 114 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Langhus Terrasse Sameie er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 83919742. Skade p3

bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjores til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Langhus Terrasse Sameie bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.
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Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:
Brannkontroll i leiligheter gjennomfgrt av Norsk Brannvern AS
Det jobbes med 8 fa gjennomfart: Elektrisk - sakyndig kontroll og brannteknisk

tilstandsrapport i alle fellesarealer som boder, garasjer, trappe oppgangen og utvendige
arealer.
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Styrets arbeid

Det ble gjennomfgrt 10 ordinaere styremgter med fysisk oppmate. Det er ogsd blitt
gjennomfgrt et ekstraordinaert Arsmgte i november 2024,

I starten av perioden har vi hdndtert/ behandlet mange vannskader fra tak og fra tak under
terrassen p& forskjellige blokker.

Under dette arbeidet ble det oppdaget at vi har store etterslep i vedlikehold p3 tak,
betongbalkonger og fasader.

Det ble igangsatt vedlikeholds- og energikartlegging for alle blokker. Parallelt ble det
gjennomfgrt en undersgkelse av bestandighet pa betongen pa vegger, sgyler fundamenter
og balkonger.

Rapporten av undersgkelse ble framlagt pa et ekstraordinzert Arsmgte 28.11.2024
Fra dette tidspunktet har det blitt jobbet med beskrivelse av vedlikeholdsarbeid for
innhenting av pris. Det har i tillegg blitt gjennomfgrt mange befaringer sammen med USBL,

rddgivende ingenigrer og arkitekt for 8 kartlegge omfanget av arbeid. Arbeidet er
sgknadspliktet og det er kontakt med kommunen.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Torsdag 08.05.2025.

For magter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hagringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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INNKALLING 2024

Langhus Terrasse Sameie

Tirsdag 09.04.2024 kl. 18:30
Rgde Kors huset i Ski

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Finans.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert &rsmgte i Langhus Terrasse Sameie
Tid og sted: Tirsdag 09.04.2024 kl. 18:30 - Rgde Kors huset i Ski.
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av drsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Valg
4.1 Valg av leder
4.2 Valg av medlemmer til styret

4.3 Valg av varamedlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd 3rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som folge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2023/2024
Det utbetales kr 150.000; i godtgjgrelse til styret for perioden 2023/2024.

Forslag til vedtak: Det utbetales kr 150.000; i godtgjgrelse til styret for perioden
2023/2024, godkjent

5. Vaig

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Knut Wicklund-Hansen
Styremedlem, Robert Nilsen(flyttet, vara Arvid Hernar)

Styremedlem, Randi Bones

Styremedlem, Arild Sletnes

Styremedlem, Siegfried Krampl
Styremedlem, Erik Rolf Peter Pouzar
Styremedlem, Hilde Olsrud

Varamedlem, Arvid Hernar

Varamedlem, Leif Jgrstad

Varamedlem, Harald Teigen

Varamedlem, Jill Signe Olsen
Varamedlem, Sindre Christoffer Hangeland

5.1 Valg av leder
Knut Wicklund-Hansen gnsker & bli erstattet, og valgkomiteen som har bestatt av Leif

Jgrstad, @ivind Engebretsen, Kai Rgstad og Georg Stub, innstiller Siegfried Krampl
som ny styreleder.

Forslag til vedtak: Siegfried Krampl velges som ny styreleder for 2 3r.

5.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlemmene som er pa valg er:

Randi Bones
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Siegfried Krampl

Forslag til vedtak: Randi Bones gjenvelges.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Dagen varamedlemmer tar gjenvalg.

Forslag til vedtak: Varemedlemmene gjenvelges.
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i rsregnskap 2023 Langhus Terrasse Sameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3rsregnskap 1919 857 3119 141
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 337 694 -775 672
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -338 889 -423 611
B. Endring arbeidskapital -1194 -1 199 283
C. Arbeidskapital 1918 663 1919 857
Spesifiksjon av arbeidskapital
Ominpsmidler 2153515 2 636 081
Kortsiktiggjeld -234 852 -716 224
C Arbeidskapital 1918 663 1919 857

Sameiets arbeidskapital er de nkonomiske midlene som de har til B dighet pr. 31.12
De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2078 Langhus Terrasse Sameie Org. nr 983823947
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Resultatregnskap 2023 Langhus Terrasse Sameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 3355506 3361055 3709 000 4730 800
Sum leieinntekt 3355 506 3361055 3709 000 4730 800
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 0 27 707 0 0
Sum annen inntekt 0 27 707 0 0
Sum inntekt 3355506 3388762 3709 000 4730 800
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 3 16 920 16 920 43 000 17 000
Styrehonorar 3 120 000 120 000 120 000 120 000
Driftskostnad
Energikostnad 288 078 324 253 330 000 340 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 753 084 732939 430 000 485 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 34 069 33 756 35 000 37 000
Verktny, inventar og driftsmateriell 6 26 462 31604 4500 6 000
Reparasjon og vedlikehold 7 459 341 1682074 1395 000 1365 000
Revisjonshonorar 10125 9472 9 000 10 000
Forretningsfnrerhonorar 184 112 178 923 185000 193 000
Andre honorar 7 304 5929 10 000 7 500
Kontorkostnad 19 658 16 233 15000 17 000
TV/bredb3 nd 539 324 487 491 513 000 560 000
Provisjonskostnad 200 0 0 0
Kontingenter og gaver 4700 2 650 3000 3000
Forsikringer 577 618 521 761 564 000 607 000
Andre kostnader 2 840 7 655 1000 3000
Sum kostnad 3043834 4171 660 3657 500 3770500
Driftsresultat 311 672 -782 898 51500 960 300
FINANSPOSTER
Renteinntekt 108 249 76 828 0 0
Rentekostnad 82227 69 601 70 000 64 000
Netto finansposter -26 022 -7 226 70 000 64 000
i rsresultat 337694 -775 672 -18 500 896 300
Overfnrt sameiekapital 337694 -775 672 0 0
SUM OVERFARINGER 337 694 -775 672 0 0
2078 Langhus Terrasse Sameie Org. nr 983823947 |
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Balanse 2023 Langhus Terrasse Sameie

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 14 8 847
Andre kortsiktige fordringer 179 8315
Forskuddsbetalte kostnader 296 527 714 546
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende bank 1856 795 1904 374
Sum omlnpsmidler 2153515 2636 081
SUMEIENDELER 2153 515 2 636 081

2078 Langhus Terrasse Sameie Org. nr 983823947
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Balanse 2023 Langhus Terrasse Sameie

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 817 274 479 580
Sum opptjent egenkapital 817 274 479 580
Sum egenkapital 8 817 274 479 580
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 1101 389 1440 278
Sum langsiktig gjeld 1101389 1440278
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 6798
Leverandnrgjeld 232 826 708 995
P3Inpne renter 638 430
Annen kortsiktig gjeld 1387 0
Sum kortsiktig gjeld 234 852 716 224
Sum gjeld 1336241 2156 501
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 2153515 2636 081
Sted:__ Dato:_______________

Knut Wicklund-Hansen Randi Bones Arild Sletnes

Styreleder Styremedlem Styremedlem
Hilde Olsrud Erik Rolf Peter Pouzar Robert Nilsen
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Siegfried Krampl
Styremedlem

2078 Langhus Terrasse Sameie Org. nr 983823947
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Noter 3 rsregnskap 2023 Langhus Terrasse Sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3r. d vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Langsiktig gjeld
balansefnres til nominelt belnp p? etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfnrti balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfnjres og inntektsfrres i takt med opptjening.
Inntektsfnring ved salg av varerfjenester skjer p* leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfnres etter hvert som de opptjenes.

S kattetrekk
Ved Innnskjnring overfiyres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet best3 r av 114 seksjoner.
Eiendommer er oppfirt p3 g.nr 122, b.nr 84 i Nordre Follo kommune. Eiertomt p> 41 854 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring AS A polise nr.83919742

| 2078 Langhus Terrasse Sameie Org. nr. 983823947
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Noter 3 rsregnskap 2023 Langhus Terrasse Sameie

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2 876 544 2 876 544
3618 Leietillegg strnm 83342 79 107
3650 Innkrevde felleskostn. renter 74 821 65 869
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 320799 339535
Sum 3 355506 3361 055
Note 2 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3999 Andre inntekter 0 27 707
Sum 0 27 707
3999 - Forsikringsoppgjnr fra Gjensidige.
Note 3 - Lnnnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 16 920 16 920
5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 120 000 120 000
Sum 136 920 136 920
Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2023 2022
6300 Leiekostnader lokaler 0 1549
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 0 252 453
6341 Brannalarm 49 369 47 1M1
6361 Fast renhold 112 875 105 000
6362 Skadedyrutryddelse 16 025 15090
6364 Matteleie 20 250 18 063
6391 S nnm3 king/strning/feiing 135 660 114 991
6392 Containerleie/tnmming 44 935 45 600
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 373971 133083
Sum 753 084 732939
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6420 Lisenser 34 069 33756
Sum 34 069 33756

2078 Langhus Terrasse Sameie Org. nr. 983823947
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Noter 3 rsregnskap 2023 Langhus Terrasse Sameie

Note 6 - Verktny, inventar og driftsmateriell

2023 2022
6500 Verktny og redskaper 9925 4110
6540 Inventar 0 26 766
6550 LyspN rer, lysmr, sikringer o.l. 9 066 599
6551 Nnkler, B ser, navnskilt, postkasser o.l. 1329 0
6552 Driftsmateriell 6142 129
Sum 26 462 31604
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold bygg 138 091 0
6602 Vedlikehold VVS 2404 67 053
6603 Vedlikehold elektro 23996 11726
6605 Vedlikehold fellesanlegg 38135 0
6610 Andre vaktmestertjenester 0 26 618
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 19726 0
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 83 087 670 634
6630 Egenandel forsikring 10 000 20 000
6641 Malerarbeider 128017 155 899
6642 Snekkerarbeid 6390 545 206
6644 Fasade/balkonger 0 166 000
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 0 16 875
6648 Vedlikehold dnrer og porter 9495 2063
Sum 459 341 1682 074

Styret mener at det gjennomfirte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygning.

2078 Langhus Terrasse Sameie Org. nr. 983823947

Side 10 av 17




Noter 3 rsregnskap 2023 Langhus Terrasse Sameie

Note 8 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
i rets resultat 479 580 337 694 817 274
Sum opptjent egenkapital 479 580 337 694 817 274
Sum egenkapital 479 580 337 694 817 274

Note 9 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Form3 [ Vedlikehold
L3 nenummer: 12134891708
L3 netype: Serie
Opptaks3r: 2017
Rentesats: 7.05 %
Beregnet innfridd: 30.03.2027
Opprinnelig P nebelnp: 4500 000
L3 nesaldo 01.01: 1440 278
Avdrag i perioden: 338 889
L3nesaldo 31.12: 1101389

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I n 12134891708 77 11 826
37 5156

Boligselskapets bokfnrte gjeld er gitt uten formell sikkerhet. Det er sameiets eiere som har et protorisk ansvar/sikkerhet for B neopptaket.

Sum fellesgjeld

910 602
190 772

2078 Langhus Terrasse Sameie Org. nr. 983823947
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Resultat og balanse med noter for Langhus Terrasse Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Langhus Terrasse Sameie

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Knut Wicklund-Hansen (sign.)
Randi Bones (sign.)

Siegfried Krampl (sign.)

Arild Sletnes (sign.)

Erik Rolf Peter Pouzar (sign.)
Hilde Olsrud (sign.)

Robert Nilsen (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Nordre Fokserad 14 Fax
3241 Sandefjord

Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Langhus Terrasse Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Langhus Terrasse Sameies arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjsen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund

Side 13 av 17

Penneo document key: JZZJ5-M010A-SPANU-LHO8W-04BY6-SXMCN

137



ﬁb—‘ 1 Uavhengig revisors beretning - Langhus Terrasse Sameie

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at sameiet ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Sandefjord
KPMG AS

Pernille Grinden
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2023 - Langhus Terrasse Sameie

Styresammensetning

Styret har etter 8rsmgte 2023 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Knut Wicklund-Hansen
Styremedlem, Robert Nilsen
Styremedlem, Randi Bones
Styremedlem, Arild Sletnes
Styremedlem, Siegfried Krampl
Styremedlem, Erik Rolf Peter Pouzar
Styremedlem, Hilde Olsrud
Varamedlem, Arvid Hernar
Varamedlem, Leif Jgrstad
Varamedlem, Harald Teigen
Varamedlem, Jill Signe Olsen
Varamedlem, Sindre Christoffer Hangeland

Styret i Langhus Terrasse Sameie bestdr av 2 kvinner og 5 menn.

Virksomhetens art
Langhus Terrasse Sameie er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Langhus Terrasse

Sameie ligger i Nordre Follo kommune, og har organisasjonsnummer 983823947
Langhus Terrasse Sameie bestdr av 114 boliger og ingen nzeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Langhus Terrasse Sameie er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 83919742. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler m8 forsikres ved egen
polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Langhus Terrasse Sameie bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

I Igpet av 3ret er folgende utfort:
-Brann inspeksjon i samtlige leiligheter, samt oppgraderinger i fellesomrddene.

-El anleggene er inspisert.
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Styrets arbeid

Det sittende styret har i Igpet av 2023 avholdt 7 styremgter. I Igpet av 2023 har vi kommet
i gang med arbeidet rundt parkeringssituasjonen pa gvre plan. De som grenser til var
eiendom er varslet og har fa innvendinger til vart gnske om & omregulere veien fra
gang/sykkelsti til ogsa & gjelde kjgring til eiendommen. Vedlikeholdsplanen er under
kontinuerlig revidering og flere saker er blitt utfart. Av stgrre saker gnsker vi 8 nevne at
ventilasjonsanlegget er nd oppgradert i samtlige boenheter, en oppgang til er blitt malt,
skogsomradene er blitt ryddet og flere treer er fjernet.

Ved forsikringsskader er det sameiet som utbedrer arsaken til skaden, for
forsikringsselskapet gjgr sin del. Dette har det veert en del av p& grunn av mye nedbgr
utover hgsten. Styret gnsker & be alle holde slukene 8pne, slik at vann ikke blir stdende
under terrasser eller p3 tak.

/S\rsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Langhus Terrasse Sameie Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til 4 veere til stede og
til 4 uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til 4 uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Tirsdag 09.04.2024 kl. 18:30 - Rgde Kors huset i
Ski

(sted), den (dd.mm.33a).

underskrift



usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA u s b I
22983800 Autorisert regnskapsfgrerselskap

143



Innkalling til ekstraordinzert drsmgte i Langhus
Terrasse Sameie

Det innkalles til ekstraordinaert 8rsmgte i Langhus Terrasse Sameie
Tidspunkt: Torsdag 28.11.2024 kl. 18:30
Sted: Rgde Kors huset i Ski
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av vedlikehold/ oppgraderingsplan
3 Salg av tomt

4 Valg av tre styremedlemmer
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ekstraordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa ekstraordinzert arsmgte

2. Godkjenning av vedlikehold/ oppgraderingsplan
Forslag til vedlikehold/ oppgraderingsplan med sammendrag av
energikartleggingsrapporten, se vedlegg.

Finansiering av vedlikeholdet gjgres ved I&neopptak.

Forslag til vedtak: Godkjennes.

3. Salg av tomt

Mulig salg av tomt pd overside for & finansiere vedlikeholdsplanene na og i framtiden.

Forslag til vedtak: Godkjennes.

4. Valg av tre styremedlemmer
Hus 201 Sindre Christoffer Hangeland

Hus 207 Arvid Hernar

Hus 209 Kai Rorstad

Forslag til vedtak: Godkjennes.
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Usbl Prosjekt

Sammendrag av
Energikartlegging

Langhus Terrasse sameie

usbl

For deg og ditt hjem

Usbl Prosjekt 20.11.2024



usbl

Innledning

Langhus Terrasse sameie bestar av 6 terrassehus med totalt 114 leiligheter fordelt pa 6-8 etasjer pr
bygning, med garasjer og parkeringsplasser pa bakkeplan. Bygninger som er bygget fra 1973 og frem
til slutten av 70-tallet er oppfgrte i betong, lettbetong og tre, og ligger pa Langhus i Nordre Follo
kommune. Sameiet har i hovedsak elektrisk oppvarming. Enkelte leiligheter har peis og/eller luft til

luft-varmepumper.

| dette prosjektet er det giennomfgrt en helhetlig energikartlegging av sameiets fellesanlegg og

bygningskropp, der alle aktuelle tiltak for a redusere energiforbruk er vurdert. Det er ogsa vurdert

vedlikeholdsbehovet pa fasader og tak, og hvordan et helhetlig vedlikeholdsprosjekt av klimaskallet
kan samkjgres med energitiltak. Prosjektet er stgttet av Enova gjennom programmet
«Kartleggingsstptte til borettslag og sameier».

Alternativer for utfgrelse av vedlikehold og oppgradering er sett opp mot vedlikeholdsbehovet n3, og
for fremtiden. Det er i den komplette energikartleggingsanalysen gjort vurderinger av flere
tiltakspakker, som av styret anses som for omfattende og kostbare for a kunne gjennomfgres p.t., og

disse er derfor ikke presentert i dette sammendraget.

Totalt er det foreslatt 7 tiltak. Tiltakene vil kunne gi redusert energi-/effektforbruk og gi grunnlag for

lokal energiproduksjon:

Energieffektiviseringstiltak:

e Tiltak 1 —Tilleggsisolering av fasader

e Tiltak 2 — Utskifting vinduer og balkongdgrer

e Tiltak 3 — Ledbelysning i fellesarealer

e Tiltak 4 — Balansert ventilasjon i leiligheter

e Tiltak 5 —Informere om generelle sparetiltak for beboere

Lokal Energiproduksjon:

e Tiltak 6 — Luft til luft varmepumpe i leiligheter
e Tiltak 7 — Solceller pa tak

Tiltak X Energi- co2 Naverdi Inntjeningstid
r Tiltak for energieffektivisering Investerings- reduksjon reduksjon Energipris (kr/kWh) Energipris (kr/kWh)
kostnad (kr) (kWh) (tonn/ar) 0,8 1,0 1,5 0,8 1,0 1,5
1 ing fasader 8500000 24395 3 8199991|- 8124989|- 7937484 = =
2| Utskifting vinduer og balkongdorer 20200000 396 298 46 14759911 - 13399888 - 9999833
3| Ledbelysning ifellesarealer 125000 662 0 1195083 - 118 129 - 114 693
4| Balansert ventilasjon i leiligheter 14 625000 682058 89 8961377|- 7545471| - 4005707 25,7
5| Sparetiltak forbeboere 120 000 26971 2 46 609 88262 192 392 6,7 52 3,3]
Energi- co2 Naverdi Inntjeningstid
Tiltak for lokal energiproduksjon Investerings- duksj duksj Energipris (kr/kWh Energipris (kr/kWh
Kkostnad (k) (kWh) (tonn/ar) 0,8 1,0 1,5| 0,8 10| 15
6| Luft/luft-varmepumperileiligheter 4300000 639 450 83 2075 168 3668960 7653441 1.2 8,4 5,2
7| Solceller pa tak 5000000 165 096 211, 2969656(- 2462070|- 1193105

Figur 1 Tiltaksskjema

Tiltaksskjemaet viser simulert energibesparelse for de foreslatte energitiltakene. Energibesparelsene
er beregnet med utgangspunkt i at hvert enkelt tiltak gjennomfgres for seg. Hvis flere energitiltak
gjiennomfgres samlet, kan man ikke forvente en samlet energibesparelse som er summen av
besparelsen for hvert enkelt tiltak.
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Vurdering av aktuelle tiltak

Eksisterende avtrekksventilasjon i leilighetene fungerer darlig og er lite energigkonomisk. En
utbedring vil medfgre omfattende inngrep i leilighetene med usikkert resultat. Tiltak 4 — Balansert
ventilasjon i leiligheter er derfor vurdert som et prioritert tiltak.

Tiltak 6 - Luft/luft-varmepumper er det tiltaket som forventes & gi absolutt hgyest energibesparelse.
Dette tiltaket er derfor vurdert som et prioritert tiltak.

Siden tiltak 4 og 6 vil medfgre inngrep i fasadevegger pa terrassesiden, er det anbefalt en
Tiltakspakke 1, som inkluderer Tiltak 1 — etterisolering fasader pa terrasseside i tillegg til tiltak 4 og 6.
Tiltakspakke 1 er forventet & bli energigkonomisk Ignnsomt, dersom en far innvilget 30%
investeringsstgtte fra Enova.

Tiltak 2 — Utskifting av vinduer og balkongdgrer og tiltak 3 — LED belysning i fellesarealer er vurdert
som aktuelt kun for deler av bygningen pa grunn av varierende alder og tilstand pa eksisterende
installasjoner. Disse tiltakene er derfor anbefalt kun delvis gjennomfgrt der dagens tilstand tilsier at
det er ngdvendig. Disse tiltakene anbefales fortrinnsvis gjennomfgrt sammen med tiltakspakke 1.

Beboere kan i stor grad pavirke energiforbruket ved vaere bevisst pa sine forbruksvaner. Det
anbefales derfor at Tiltak 5 — Sparetiltak for beboere formidles til beboerne i boligselskapet.

Tiltak 7 — Solceller pa tak er ikke vurdert som et Ignnsomt tiltak og gir ingen forbedringer av
bygningsmassen. Tiltaket er derfor ikke anbefalt gjennomfgrt.

Bakgrunn
Pa grunn av et forventet vedlikeholdsbehov og til dels hgye energikostnader de siste arene gnsker
sameiet en uavhengig energikartlegging av sameiet, der alle tiltak for a redusere energiforbruket blir
vurdert. Prosjektet stgttes av Enova gjennom programmet «Kartleggingsstgtte til sameie og
boligsameier».

Formal og omfang
Formalet med rapporten er a gi sameiet en samlet oversikt over mulige energitiltak som kan
redusere energibehov, effektbehov og klimagassutslipp, samt muligheten for lokal energiproduksjon.
Rapporten skal resultere i konkrete anbefalinger om mulige tiltak, og i hvilken rekkefglge de bgr
gjiennomfgres.

Rapporten bygger pa befaringer giennomfgrt sommer og hgst 2024, samt tegningsunderlag av
boligblokkene. Rapporten er utarbeidet av USBL Prosjekt, som er ansvarlig for innholdet.

Det er etablert en SIMIEN-modell av bygget. SIMIEN er et energiberegningsprogram som gjgr
dynamiske simuleringer av energibehov, fordelt pa blant annet oppvarming, tappevann, ventilasjon,
teknisk utstyr og belysning. Input til SIMIEN-modellen er vindu-, dgr-, fasade-, tak- og gulvarealer,
som er malt pa plan- og fasadetegninger.
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Tilstand og vedlikeholdsbehov
Yttervegger:
Byggene har fasader med veggfelt av bindingsverk og trekledning mot alle terrasser. Veggfeltene mot
terrasser er antatt sporadisk vedlikeholdt da ansvaret for disse veggfeltene ligger til den enkelte
sameier. | henhold til gjeldende tekniske byggeforskrifter og normal byggeskikk ved byggear bestar
vegger mot terrasser/balkonger av ca. 100mm isolert bindingsverk med platekledning pa innsiden og
luftet trekledning pa utsiden. Det er antagelig flere av leiligheter som siden byggear har etterisolert
disse veggfeltene. Vegger som utgj@r langsider/sider av terrasseblokkene bestar av bindingsverk,
betong og lettbetong. Som utvendig kledning er det stalplater. Enkelte leiligheter har ogsa foret ut og

isolert pa innsiden av betongkonstruksjon. Sameiet har etterisolert gavisider utvendig pa alle
terrasseblokkene i 2020-2021.

Betong:

Resultatene fra undersgkelser av betong viser at omfanget av betongskader fremstar a veere
begrenset, man har trolig et noe bedre utgangspunkt enn sammenliknbar bebyggelse fra tilsvarende
tidsperiode (relativt stor overdekning og relativt begrenset karbonatiseringsdybder), men det er
likevelet behov for reparasjoner og beskyttende tiltak, og utfgrelse av dette ma sees i sammenheng
med total rehabilitering- og oppgradering av klimaskallet. Undersgkelsen i sameiet viste ikke
forhgyet kloridinnhold i de stikkprgvene som er utfgrt, og malt karbonatiseringsdybde er relativt lav.
Utdypende vurdering, skissering av tiltak, m.m. fremkommer i egen rapport om betong, fra @degard
og Lund AS.
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Vinduer:

De fleste vinduene i sameiet er skiftet, men det er ogsa enkelte opprinnelige vinduer fra byggear.

Det ble skiftet en god del vinduer i 2009-2011, uten av det foreligger noe dokumentasjon pa at dette
er gjort i felles regi. Det er ogsa vinduer i sameiet datert fra 1990-tallet. Det er varierende om vinduer

har spalteventil, samt og om de har 2- eller 3-lags glass.
&

Tak:

Yttertak er tekket med takfolie pa alle tak bortsatt fra hus i Oppegardveien 209, der det er lagt PVC-
folie.

Det er ikke kjent nar de ulike takene er tekket om, men det er antatt at levetiden pa taktekkingen er
utlgpt pa flere av byggene. | tillegge er det flere steder ngdvendig med en helhetlig tekking, som ogsa
tar med seg felter under terrasser.

Innhentede opplysninger om antatt tidspunkt for siste tekning:

Takene i 207 og 211 er over 25 ar.

| 203 er det ukjent, men ogsa her antatt over 25 ar.

Takene i 201 og 205 og er relativt nye - antatt ca. 2013.

Tak i 209 er antatt rundt 25 ar, og med folie — her er det registret en del lekkasjer.

Alle takflater som gar under terrasser er den enkelte beboers vedlikeholdsansvar. Dette har gjort at
det er sporadisk utbedret og skiftet etter behov. Det samme gjelder sluk og avrenningssystem.
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@konomiske konsekvenser — fremdrift

Generelt
Bygningsmassen er bygget i trad med plan- og bygningslov og byggeforskrifter som var gyldig pa den
tiden da bygningene ble oppfgrt. Det finnes ingen lover/forskrifter som palegger sameiet, eller den
enkelte seksjonseier a foreta seg noe med fasaden i forhold til slik det sa ut ved bygging.

Det er til dels store vedlikeholdsbehov i Langhus Terrasse sameie. Nedenstaende alternativer for
utfgrelse av vedlikehold og oppgradering er sett opp mot vedlikeholdsbehovet na, og for fremtiden.

— noen juridiske spgrsmal

Boliger trenger regelmessig vedlikehold for a forebygge skader, fjerne bruksslitasje og saledes sikre
verdiene som ligger i boligene. Kort og upresist kan det sies at i sameier har seksjonseier
vedlikeholdsansvar for den innvendige delen av sin bolig, mens sameiet har vedlikeholdsansvar for
bygningskroppen, fellesinstallasjoner og annet fellesareal.

Forslag til Igsninger — Kostnadsoverslag
Ombkostningsoverslaget baserer seg pa erfaringstall, samt tilbudspriser innhentet fra tilsvarende
prosjekter. Det understrekes imidlertid at postene kun er ment som et overslag, og ved innhenting av
tilbud vil naturlig nok postene og prisene kunne variere for dette konkrete prosjektet.

Pafglgende side viser en sammenstilling av kostnadene for de ulike alternativene.

Alternativ 1:

Kostnadsoverslag med — Ngdvendig vedlikehold og tiltakspakke 1.
Alternativ 2:

Kostnadsoverslag med — Kun det som er ansett som ngdvendig vedlikehold.

Ngdvendig
vedlikehold og Kun ngdvendig
tiltakspakke 1 vedlikehold
Tiltak
Vedlikehold tak - takomlegging, med terrasser,
avrenningssystem, etc. 4 4
Vedlikehold betong - betongrehabilitering av soyler,
dragere, murvegger, blomsterkasser, etc. o o
Vedlikehold - Nedvendig utbedringer fasader gavl "4 «
Tiltak 1 - Etterisolering fasader terrasseside o ®
Tiltak 2 - Utskifting av vinduer og balkongdarer ® ®
Tiltak 3 - Utskifting til ledbelysning i alle fellesarealer « b ¢
Tiltak 4 - Balansert ventilasjon - ombygging « ®
Tiltak 5 - Sparetiltak for beboere b 4 X
Tiltak 6 - Luft/luft-varmepumper i leiligheter Y4 ®
Tiltak 7 - Solceller pa tak b4 b4
Sum totalkostnad 69 900 000 39 900 000
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Alternativ 1:
|Prosjekt: Langhus terrasse sameie

Alternativ 1 - Nedvendig
POST KOSTNADSOVERSLAG vedlikehold og tiltakspakke 1
1 Bygningsmessige arbeider|
Vedlikehold tak - takomlegging, med terrasser, avrenningssystem,
etc. kr 17 000 000
Vedlikehold betong - betongrehabilitering av seyler, dragere,
murvegger, blomsterkasser, etc. kr 4 500 000
Vedlikehold - Nedvendig utbedringer fasader gavl/langsider kr 1200 000
Tiltak 1 - Etterisolering fasader terrasseside kr 8 500 000
Tiltak 3 - Utskifting til ledbelysning i alle fellesarealer kr 100 000
Tiltak 4 - Balansert ventilasjon - ombygging kr 14 625 000
Tiltak 6 - Luft/luft-varmepumper i leiligheter (gjelder p.t. 81 leil.) kr 4 300 000
1 BYGNINGSMESSIGE KOSTNADER: kr 50 230 000
2.1 | Rigg og drift av byggeplass kr 3500 000
2 ENTREPRISEKOSTNADER e¢ks. mva.: kr 53 730 000
25 % merverdiavgift kr 13 430 000
3 ENTREPRISEKOSTNADER Inkl. 25%mva.: kr 67 160 000
(*) 4.1 | Prosjektadministrasjon og prosjektering inkl. mva kr 1600 000
4.2 | Byggesaks- og arkitektomkostninger kr 250 000
(*) 4.3 | Qvrige byggherrekostnader. (Bistand finansiering etc.) kr 300 000
(***) 4.4 |Antatt prisstigning til oppstart - 3% kr 2014 800
4.5 | Finansieringskostnader lkke beregn
4.6 | ENOK - tilskudd -kr 10 000 000
4 FORVENTET PROSJEKTKOSTNAD kr 61 324 800
5.1 | UFORUTSETTE KOST. 14 %) kr 8565 472
5 TOTALE KOSTNADER (avrundet opp til hele titusen kroner) Kr 69 900 000
Pr. andel kr 613 158
(*) Posten inkluderer prosjekt- og byggeledelse, samt bistand fra byggeteknisk konsulent
(**) Posten inkluderer kostnader til gkt honorar, utvidet forvaltningsavtale, m.m.
(**) Antatt prisstigning i hht SSB.
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Alternativ 2:
|Prosjekt: Langhus terrasse sameie

Alternativ 2 - Kun ngdvendig
POST KOSTNADSOVERSLAG vedlikehold
1 Bygningsmessige arbeider
Vedlikehold tak - takomlegging, med terrasser, avrenningssystem,
etc. kr 17 000 000
Vedlikehold betong - betongrehabilitering av seyler, dragere,
murvegger, blomsterkasser, etc. kr 4 500 000
Vedlikehold - Nedvendig utbedringer fasader gavl/langsider kr 1200 000
1 BYGNINGSMESSIGE KOSTNADER: kr 22 700 000
2.1 | Rigg og drift av byggeplass kr 3 000 000
2 ENTREPRISEKOSTNADER eks. mva.: kr 25700 000
25 % merverdiavgift kr 6 430 000
3 ENTREPRISEKOSTNADER Inkl. 25%mva.: kr 32 130 000
(*) 4.1 | Prosjektadministrasjon og prosjektering inkl. mva kr 1200 000
4.2 | Byggesaks- og arkitektomkostninger kr 50 000
(**) 4.3 | Qvrige byggherrekostnader. (Bistand finansiering etc.) kr 200 000
(***) 4.4 | Antatt prisstigning til oppstart - 3% kr 963 900
4.5 | Finansieringskostnader lkke beregn
4.6 | ENOK - tilskudd
4 FORVENTET PROSJEKTKOSTNAD kr 34 543 900
5.1 | UFORUTSETTE KOST. 15 %| kr 5351 585
5 TOTALE KOSTNADER (avrundet opp til hele titusen kroner) kr 39900 000
Pr. andel kr 350 000
(*) Posten inkluderer prosjekt- og byggeledelse, samt bistand fra byggeteknisk konsulent
(**) Posten inkluderer kostnader til gkt honorar, utvidet forvaltningsavtale, m.m.
(**) Antatt prisstigning i hht SSB.
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Orientering om kostnadsoverslaget
Kostnadsoverslaget fglger et standardisert oppsett for de ulike aktiviteter og i det etterfglgende er
det gitt forklaring av budsjetterte kostnader.

Entreprisekostnader
Entreprisekostnader inneholder bygningsmessige kostnader, og rigg og drift av byggeplass.
Rigg og drift omfatter entreprengrens kostnader til a rigge seg til med brakker, lager,
produksjonsanlegg etc., samt kostnader til driften av disse gjennom hele byggeperioden. Her
er det Ipnnsomt a tenke flere tiltak utfgrt samtidig.

Totalt prosjektbudsjett
Denne posten inneholder entreprisekostnader med tillegg av byggherrens generelle
kostnader. Disse kostnadene er i hovedsak:
Prosjektadministrasjon og prosjektering som omfatter ngdvendig bistand fra tekniske
konsulenter og prosjekt-/ byggeleder for giennomfgring av arbeidene.

@vrige byggherrekostnader er en samlepost av ulike aktiviteter som kopiering, garantistillelse
overfor entreprengren, ekstra forsikring, utvidet forretningsfgreravtale gjennom
byggeperioden, gebyrer mv.

Finansieringskostnader er ikke beregnet da det er mindre relevant a vite hva disse belgper
seg til i et prosjekt som ikke skal selges.

Engk —tilskudd | alternativ med tiltakspakke er det medregnet tilskudd fra Enovas
stgtteprogram, «Stgtte til forbedring av energitilstand i boligselskap». Stgtten fra Enova kan
dekke inntil 30 prosent av kostnadene, og maksimalt 10 millioner kroner. Det er konkurranse
om stgttemidlene, og det er ingen garanti for innvilget stgtte. Minstekravet for & kunne sgke
er mal om 20 % energiforbedring for bygningene som omfattes av sgknaden. Det er opp til
sgker a bestemme hvilke energitiltak man vil gjennomfgre for 3 oppna malet. Alle
energitiltak som bidrar til 3 redusere beregnet levert energi kan stgttes.

Uforutsette kostnader er ogsa lagt inn med prosentvis del av sum prosjektkostnad.

| kostnadsoverslagene er alle kostnader boligselskapet kan forvente a fa i forbindelse med
giennomfgringen av rehabiliteringsprosjektet inkludert. Kostnadsoverslagene er basert pa de
ferskeste erfaringspriser Usbl sitter inne med. Prisene kan variere innenfor et hgyeste og et laveste
niva, avhengig av de forskjellige entreprengrers kapasitet. Kostnadsoverslagene er lagt i et
normalniva av dette prisspektret.

Likviditetsvurdering
Sameiets forvaltningsradgiver i Usbl har forelgpig ikke utfgrt en likviditetsvurdering av sameiet.

Det er tatt utgangspunkt i at hele belgpet lanefinansieres.

Et eventuelt laneopptak bygger pa en rekke forutsetninger, og nedenfor angitte gkninger i
fellesutgifter vil derfor vaere indikasjoner. Nivaet pa felleskostnadene vil til enhver tid matte vurderes
ut fra nivaet pa driftsutbetalinger, vedlikeholdsplaner og lanerentenivaet etc.

Framdriften av prosjektet kan ogsa ha betydning for totale byggekostnader.
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Konsekvens for manedlige felleskostnader
| alle alternativene er rehabiliteringen forutsatt finansiert med midler fra sameiet. Tallene er

inkludert merverdiavgift.

Nedenfor vises endringer i felleskostnader for den enkelte seksjon. @kning i budsjetterte drifts- og
kapitalutgifter vil kunne finansieres med lan basert pa det skisserte i nedenstdende tabell.

Forutsetninger
Lanetype:

Total lepetid (ar):
Avdragsfri periode (4r):
Antall ar med avdrag:
Budsjettrente:

Fordeling (brek eller flat):

Lanebehov
Kostnad prosjekt

Alternativ 1 Alternativ 2
Annuitetslan  Annuitetslan

30 30

0 0

30 30
6,85 % 6,85 %
Brok Brok

Alternativ 1 Alternativ 2
69 900 000 39 900 000

Kostnad laneetablering og hanorar Usbl Forvaltning 7500 7500
Bruk av disponible midler 0 0
Sum lanebehov prosjekt 69 907 500 39 907 500
Saldo dagens lan som skal refinansieres 0 0

Lanebehov (avrundet)

69 908 000 39 908 000

Lanekostnader pr ar

Sum renter pr ar
Sum avdrag pr ar

I dag Alternativ1 Alternativ 2

0 4789000 2734000
0 760 000 434 000

Sum lanekostnader pr ar

0 5549000 3168 000

Nedenfor vises skning | ménedlige kostnader, samt

skning andel fellesgjeld for de forskjellige alternativene. Eksemplene

viser skning for minste og sterste bolig, samt gjennomsnittlig ekning for alle boligene. Dette er kostnaden nar hele lanet
er tatt opp, og avdragene har begynt a lepe. Hvis lanet tas opp i flere omganger fordi prosjektet gar over lang tid, ogfeller
det er avdragsfrihet noen ar, vil felleskostnadene skes etappevis fra prosjektets begynnelse, og frem til den avdragsfrie

perioden er over.

MINSTE BOLIG - Manedlige kapitalkostnader

I dag Alternativ1 Alternativ 2

Andel renter - 1868 1067
Andel avdrag (etter evt. avdragsfri periode) - 297 169
Sum kapitalkostnader - 2 165 1236

@kning felleskostnader

@kning fellesgjeld

ST@RSTE BOLIG - Manedlige kapitalkostnader

+ 2165 +1236
+327 289  + 186 838

I dag Alternativ 1 Alternativ 2

Andel renter - 4 285 2446
Andel avdrag (etter evt. avdragsfri periode) - 680 388
Sum kapitalkostnader - 4 965 2834

@kning felleskostnader

@kning fellesgjeld

GJENNOMSNITT - Manedlige kapitalkostnader

+ 4 965 +2834
+ 750 627  + 428 507

I dag Alternativ1 Alternativ 2

Andel renter - 3501 1999
Andel avdrag (etter evt. avdragsfri periode) - 556 317
Sum kapitalkostnader - 4057 2 316

@kning felleskostnader
@kning fellesgjeld

+ 4 057 +2 316
+613 328  + 350127
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Juridiske spgrsmal ved energi- og klimatiltak
Energiforbruk og klimakonsekvenser star gverst pa dagsorden i dagens samfunn. Det arbeides aktivt
bade i Norge og i EU med utarbeidelse av nye lover og nytt regelverk innenfor dette fagfeltet for a
sikre oppfyllelse av bl.a. FN’s baerekraftsmal. Det ma forventes at vi vil fa stadig nye krav i form av
lover og regelverk for hvordan boligselskap skal forholde seg til energibruk, klimagassutslipp og
baerekraft. Likevel er det stadig slik at aktuelle tiltak som kan/ma/bgr gjgres i var bygningsmasse ikke
kan legges direkte inn under f.eks. vedlikeholdsplikten i sameiesloven og eierseksjonsloven.

Resultater fra SIMIEN Pro

Resultater fra SIMIEN PRO, resultatene viser resultater for bygget Langhus Terrasse sameie.

For ytterligere detaljer og vurderinger se «Rapport Energikartlegging Langhus Terrasse sameie»
datert 30.10.2024.
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Fordeling energibudsjett @ Romoppvarming
kWh @ Varmebatterier
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@ Hot fill hvitevare
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2,000,000 @ Pump
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Boligbyggelaget Usbl  TIf: 22 98 38 00 Usbl.no usbl@usbl.no Org.nr: 950 285 680

157



@
s

INNKALLING 2025

Langhus Terrasse Sameie

Mandag 16.06.2025 kl. 18:00
Rgde Kors Huset i Ski
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

o Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser
fakturaer til betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til
drift og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar
eventuelle reaksjoner i form av advarsler
eller salgspalegg.

e Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle
forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester,
renholder med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

o Sgrger for forvaltning av borettslagets/
sameiets midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare

Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til

styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller
e-post post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan
sendes til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende

ektefelle/samboer.
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Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt
borettslag/sameie pa Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa
oversikt over dine manedlige felleskostnader.
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Innkalling til ekstraordinzert drsmgte i Langhus
Terrasse Sameie

Det innkalles til ekstraordinaert 8rsmgte i Langhus Terrasse Sameie
Tidspunkt: Mandag 16.06.2025 kl. 18:00
Sted: Rgde Kors Huset i Ski
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste

2 Vedlikehold av fasader og terrasser

Side 1 av 4
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ekstraordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa ekstraordinzert arsmgte

2. Vedlikehold av fasader og terrasser

Det er innhentet anbud pd prosjektet, og gjorte en endelig vurdering av gnsket
entreprengr som oppfyller tilbudsinnbydelsens krav til vedlikeholdsprosjektet og som har
gitt en av de laveste prisene.

Dette blir lagt frem pa mgtet.

Forslag til vedtak: Vedlikeholdsprosjektet godkjennes, prosjektet finansieres med
I8neopptak.
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[Langhus terrasse sameie - revidert med tilbudssum  10.6.2025
POST KOSTNADSOVERSLAG
1 Bygningsmessige arbeider
Vedlikehold tak - takomlegging, med terrasser, avrenningssystem, nye
fasadeplater, nye sluk, avlgp fra luft til luft, etc. kr 19510 000
Opsjon: Installasjon 70 stk varmepumper kr 2709 000
Opsjon: Maling av garasjer kr 160 000
1 BYGNINGSMESSIGE KOSTNADER: kr 22 379 000
2.1 | Rigg og drift av byggeplass kr 3 620 000
2 ENTREPRISEKOSTNADER eks. mva.: kr 25 999 000
25 % merverdiavgift kr 6 499 750
3 ENTREPRISEKOSTNADER Inkl. 25%mva.: kr 32 498 750
(*) 4.1 | Prosjektadministrasjon og prosjektering inkl. mva kr 1200 000
4.2 | Byggesaks- og arkitektomkostninger kr 50 000
(**) 4.3 | Dvrige byggherrekostnader. (Bistand finansiering etc.) kr 200 000
(***) 4.4 |Antatt prisstigning til oppstart Ikke beregn
4.6 | ENOK - tilskudd
4 FORVENTET PROSJEKTKOSTNAD kr 33948 750
5.1 | UFORUTSETTE KOST. 15 %| kr 5092313
5 TOTALE KOSTNADER kr 39 050 000
Pr. andel kr 342 544

(**) Posten inkluderer kostnader til gkt honorar, utvidet forvaltningsavtale, m.m.
(***) Antatt prisstigning i hht SSB.

(*) Posten inkluderer prosjekt- og byggeledelse, samt bistand fra byggeteknisk konsulent

Side 3 av 4
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For deg og ditt hjem

Forslag til finansiering av prosjekt

Boligselskap:

Langhus Terrasse Sameie

Forutsetninger Alternativ1 Alternativ2 Alternativ3 Alternativ 4
Lanetype: Annuitetslan  Annuitetslan  Annuitetslan  Annuitetslan
Total lgpetid (ar): 30

Avdragsfri periode (ar): 0 0 0
Antall ar med avdrag: 30 0 0 0
Budsjettrente: 7,30 %

Fordeling (brgk eller flat): Braok Braok Brok Brok
Lanebehov Alternativ1 Alternativ2 Alternativ3 Alternativ 4
Kostnad prosjekt 39 050 000 0
Kostnad laneetablering og honorar Usbl Forvaltning 0 0 0 0
Bruk av disponible midler 0 0 0 0
Sum lanebehov prosjekt 39 050 000 0 0 0
Saldo dagens lan som skal refinansieres 0 0 0 0
Lanebehov (avrundet) 39 050 000 0 0 0

Lanekostnader pr ar

I dag Alternativ 1

Alternativ 2 Alternativ3 Alternativ 4

Sum renter pr ar 0 2851 000 0 0 0
Sum avdrag pr ar 0 392 000 0 0 0
Sum lanekostnader pr ar 0 3243 000 0 0 0

Nedenfor vises gkning i manedlige kostnader, samt gkning andel fellesgjeld for de forskjellige alternativene. Eksemplene viser gkning for
minste og starste bolig, samt gjennomsnittlig gkning for alle boligene. Dette er kostnaden nar hele lanet er tatt opp, og avdragene har
begynt & lgpe. Hvis lanet tas opp i flere omganger fordi prosjektet gar over lang tid, og/eller det er avdragsfrihet noen ar, vil
felleskostnadene gkes etappevis fra prosjektets begynnelse, og frem til den avdragsfrie perioden er over.

#

MINSTE BOLIG - Manedlige kapitalkostnader

I dag Alternativ 1

Alternativ 2 Alternativ3 Alternativ 4

Andel renter - 1112 - - -
Andel avdrag (etter evt. avdragsfri periode) - 153 - - -
Sum kapitalkostnader - 1265 - - -
@kning felleskostnader +1 265 o - -
Bkning fellesgjeld + 182 821 - - -

GJENNOMSNITT - Manedlige kapitalkostnader
Andel renter
Andel avdrag (etter evt. avdragsfri periode)

I dag Alternativ 1

Alternativ 2 Alternativ3 Alternativ 4

Sum kapitalkostnader

@kning felleskostnader

@kning fellesgjeld

STORSTE BOLIG - Manedlige kapitalkostnader

I dag Alternativ 1

Alternativ2 Alternativ3 Alternativ 4

Andel renter - 2 551 - - -
Andel avdrag (etter evt. avdragsfri periode) - 351 - - -
Sum kapitalkostnader - 2902 - - -
@kning felleskostnader +2902 o - -
Dkning fellesgjeld + 419 294 - o -

Ski, 11.06.2025
Boligbyggelaget Usbl
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte i Langhus Terrasse Sameie tirsdag 09.04.2024 kl. 18:30 - Rgde Kors
huset i Ski.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Ann Kristin Bergersen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Knut Wicklund-Hansen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall mgtende: 23

Fullmakter: 2
Totalt: 25
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Langhus Terrasse Sameie. Side 1/2
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Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2023/2024
Det utbetales kr 150.000; i godtgjgrelse til styret for perioden 2023/2024.

Vedtak:
Det utbetales kr 150.000; i godtgjgrelse til styret for perioden 2023/2024, godkjent.

5. Vaig

5.1 Valg av leder

Knut Wicklund-Hansen gnsker & bli erstattet, og valgkomiteen som har bestatt av Leif
Jgrstad, @ivind Engebretsen, Kai Rgstad og Georg Stub, innstiller Siegfried Krampl som ny
styreleder.

Vedtak:
Valgt ble: Siegfried Krampl for 2 &r.

5.2 Valg av medlemmer til styret
Styremedlemmene som er pa valg er:

Randi Bones
Siegfried Krampl

Vedtak:
Valgt ble: Randi Bones for 2 ar.

Ingen valg som erstatter for Siegfried Krampl

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Dagen varamedlemmer tar gjenvalg.

Vedtak:

Valgt ble: Leif Jgrstad, Harald Teigen, Jill Signe Olsen, Sindre Christoffer Hangeland og
Andre Gillesen for 1 &r.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Langhus Terrasse Sameie. Side 2/2
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Protokoll

Fra ekstraordinzert 8rsmgte i Langhus Terrasse Sameie torsdag 28.11.2024 kl. 18:30 - Rgde
Kors huset i Ski.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Styreleder Siegfried Krampl

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Ann Kristin Bergersen

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Cecilie Askevold

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 38
Antall fremlagte fullmakter: 14
Totalt: 52

Tatt til orientering.
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av vedlikehold/ oppgraderingsplan

Forslag til vedlikehold/ oppgraderingsplan med sammendrag av energikartleggingsrapporten,
se vedlegg.

Protokoll fra ekstraordinaert drsmgte 2024 - Langhus Terrasse Sameie. Side 1/2
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Finansiering av vedlikeholdet gjgres ved l&neopptak.

Vedtak:

Styret jobber videre med vedlikeholdsbehovene og innhenter anbud, sd innkalles det til ett
nytt drsmgte for 8 godkjenne gjennomfaring av vedlikeholdsbehovene, godkjent.

3. Salg av tomt

Mulig salg av tomt pd overside for & finansiere vedlikeholdsplanene na og i framtiden.

Vedtak:

Styret jobber videre med muligheter for salg av tomt og innhenter opplysninger, sa innkalles
det til ett nytt drsmgte for & godkjenne salg av tomt, godkjent.

4. Valg av tre styremedlemmer
Hus 201 Sindre Christoffer Hangeland

Hus 207 Arvid Hernar
Hus 209 Kai Rorstad

Vedtak:
Alle tre styremedlemmene ble godkjent.
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Ordensregler for Langhus Terrasse Sameie

Vedtatt i ekstraordineert arsmgte 19. mai 2022 og erstatter ordensreglene
fra ordinaert arsmate 16. april 2018.

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er
ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og
overholder dem.

Dersom styret i sameiet har saerlige regler for parkering, behandling av
teknisk utstyr, rengjering eller annet, er disse a anse som en del av
ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 23:00—
06:00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utferes
annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker
sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer
ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god
tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer
banking, boring, sliping, saging og liknende, varsles naboer, og det tillates i
tidsrommet:

« Pa hverdager klokken 07:00-20:00.
« | helg og pa helligdager klokken 10:00-18:00.
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3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Sameier skal sgrge for:

« Atleiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller
lignende i den kalde arstiden slik at vann/avigpsrer ikke blir
frostskadet.

« At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a
unnga kondensskader og muggdannelse i boligen.

« A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
sameiet.

« A straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr,
kakerlakker eller andre skadedyr i leiligheten.

« Atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom
vinduer ikke forekommer. Klestark ma skje nedenfor rekkverket pa
terrasse/balkong.

« Sameier er ansvarlig alt vedlikehold av terrasse/balkong, dette gjelder
ogsa tilliggende fasader.

« Ristene/slukene pa terrasse/balkong ma til enhver tid holdes rene for
skitt slik at overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av
slik forsgmmelse kan medfere skonomisk ansvar.

« Sameier har plikt til hindre/begrense skade pa sameiets eiendom, for
eksempel a kontakte rgrlegger for a stanse en lekkasje.

« Dersom det oppstar/oppdages skader i leiligheten eller
fellesomradene, skal dette meldes styret straks.

Den enkelte blokk oppfordres til & ha en arlig gjennomgang av
ordensreglene. Ordensreglene kan forandres av arsmgtet med alminnelig
flertall.

Sameier skal sgke styret om adgang til a gjgre inngrep/endringer i
yttervegger/utearealer, som a sette opp, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom,
inklusive fellesarealene.

Alt av avfall skal handteres ihht kildesorteringuiden fra Follo Ren. Avfall skal
ikke legges andre steder pa omradet. Det er strengt forbudt & legge aske og
brannfarlige gjenstander i avfallsbeholderne i sameiet.




Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.
Barnevogner kan imidlertid plasseres pa angitte plasser der det ikke er til
hinder for andre.

Mat/matrester skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan
tiltrekke skadedyr til boligene.

Fellesdarer skal alltid vaere last. Lyset slukkes etter bruk der dette er mulig.
Beboerne skal ikke slippe inn ukjente i oppgangene. Koder til dgrlasene
skal ikke deles til andre enn faste husstandsmedlemmer.

Sameiet sgrger for renhold i trappeoppganger.

Ved felles dugnader forventes det at sameierne deltar.

5. Kjaring og parkering

e Parkering pa gvre adkomst (Tverrkleiva) er bare tillatt om du har
gyldig kommunalt HC-kort.

e Kjoring pa gvre adkomst (Tverrkleiva) er begrenset til:

o Service- og varebiler i tieneste.

o Transport i forbindelse med ekstraordinaert store/tunge
gjenstander.

o Besgkende som pa grunn av bevegelseshemninger har
vanskelig for & ga i trapper.

e Det er ikke tillatt & parkere bater, campingvogner og biltilhengere uten
styrets godkjenning. Kjgretgy og arbeidsmaskiner med vekt over 3,5
tonn har ikke anledning til & parkere pa sameiets omrade.

e Parkering utenom oppmerkede felles parkeringsplasser ute er ikke
tillatt. Fast parkeringsplass i garasje skal alltid benyttes fgr parkering
ute.

6. Dyrehold

Det er tillatt & holde kjeeledyr som hund og katt, men styret skal informeres
om dette. For andre typer kjeeledyr kreves forhandsgodkjenning av styret.

Eierne av kjeeledyr plikter & pase at dyrene ikke er til sjenanse for andre og
at hundepose benyttes.
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7. Brannvern

| henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge
for at bygningen er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og
forskrifter om forebygging av brann.

Sameier er ansvarlig for at rgykvarsler og brannslukningsapparat er montert
i leilighetene. Disse skal kontrolleres minst en gang hvert ar, og batteri
skiftes ved behov. Raykvarsler i leilighetene skal vaere plassert slik at den
kan hgres fra alle soverom med dar lukket. Brannslukkingsapparatet
plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom det oppdages feil ved felles brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart
meldes til sameiets styre.

Pa grunn av brannrisiko skal szerlige brannfarlige gjenstander ikke
oppbevares i bod. Levende lys benyttes ikke utenfor egen boenhet.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

Ladning av el-biler og hybridbiler pa sameiets fellesarealer eller i garasjene
kan kun skje ved bruk av sameiets ladelgsning. Se hjemmeside for
informasjon.

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd péa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til
sanksjoner.

Se ellers informasjon pa sameiets nettside https://langhusterrasse.no/




Protokoll

Fra ekstraordinzert arsmgte i Langhus Terrasse Sameie mandag 16.06.2025 kl. 18:00 - Rgde
Kors Huset i Ski.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Siegfried Krampl.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Ann Kristin Bergersen.

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Andre Gillesen.

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 47
Antall fremlagte fullmakter: 9
Totalt: 56

Tatt til orientering.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent.

2. Vedlikehold av fasader og terrasser

Det er innhentet anbud pa prosjektet, og gjorte en endelig vurdering av gnsket entreprengr
som oppfyller tilbudsinnbydelsens krav til vedlikeholdsprosjektet og som har gitt en av de
laveste prisene.
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Dette blir lagt frem p& mgtet.
Vedlikeholdsprosjektet godkjennes som finansieres med |dneopptak.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt.

Antall stemmer for: 44
Antall stemmer mot: 12

Antall blanke stemme: 0

Protokoll fra ekstraordinaert drsmgte 2025 - Langhus Terrasse Sameie. Side 2/2
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



176

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Oppegérdveien 2071 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1405 LANGHUS Saksbehandler: Anine Lind
Telefon: 92133023
Oppdragsnummer: E-post: anine.lind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



