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Fritidsboligen ligger idyllisk og sjgneert til pd @ysang - et omrade
bestdende av bade spredt- og tettbebygd fritidsbebyggelse. | et
hyttefelt bestdende 49 enheter oppfert i ekte sgrlandsstil, ligger
Mikkelsti T7A. Fritidsboligen ligger fint til med gode solforhold og i en
blindvei med sveert lite trafikk. Det er kun et par minutter gange ned til
Hadnebgkilen, hvor man disponerer en batplass i felles bryggeanlegg
og hvor det er gode bademuligheter. Ellers har hyttefeltet opparbeidet
en lekeplass som er dpen for alle pa hyttefeltet. Det er i tillegg kun 5
minutters gange til ferskvannet Skarvann, hvor det er fint & bade,
padle kajakk etc.

Falger man sjgveien har man f& minutters kjgring til blant annet Risgr
og Lynggr, samt muligheter for & besgke Kragerg, Tvedestrand og
Arendal. Sgrlandsskjeergarden er vakker og byr pa uttallige holmer
man kan nyte i sommervarmen. Fra @ysang gar det ferge (Norges

eldste treferge i drift) over til Risgr, denne har flere avganger om dagen

pa sommeren.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 950 000, Gnr./bnr. Gnr. 25, bnr. 189
Omkostn.: Kr 75100, Oppdragsnr.: 1302250041
Total ink omk.: Kr 3025 100,-

Selger: Per Arne Haugen

Salgsobjekt: Fritidseiendom

Eierform: Eiet
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:90 m?
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 96 m?

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 53 m2 Hall m/trapp, Bad, Soverom,
Stue/kjgkken/spisestue, Kott/teknisk

rom

2. etasje

BRA-i: 37 m? Stue, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
Toalettrom

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 6 m? Bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
200.6 m2

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa ca 200 kvm i fglge malebrev fra Risgr
kommune. Tomten er opparbeidet med gruset
adkomst ved inngangspartiet og en stor terrasse pa
sydsiden av hytta. Her er det perfekt a invitere
familie og venner over pa grillings en varm
sommerdag. Skraningen pa nedsiden av terrassen
pent beplantet med hekkplanter.

Hytta parkerer pa felles parkeringsplass som
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grenser til tomten. En mindre del av hytta ligger
utenfor tomtegrense, dette gjelder i all hovedsak
takoverbygg over inngangsparti og vestre hjgrnedel
av hytte og utebod. Ny eier overtar ansvar/risiko for
dette.

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger idyllisk og sjgnaert til pa& @ysang
- et omrade bestdende av bade spredt- og
tettbebygd fritidsbebyggelse. | et hyttefelt
bestaende 49 enheter oppfort i ekte sgrlandsstil,
ligger Mikkelsti 17A. Fritidsboligen ligger fint til med
gode solforhold og i en blindvei med sveert lite
trafikk. Det er kun et par minutter gange ned til
Hgdnebgkilen, hvor man disponerer en batplass i
felles bryggeanlegg og hvor det er gode
bademuligheter. Ellers har hyttefeltet opparbeidet en
lekeplass som er apen for alle pa hyttefeltet. Det er i
tillegg kun 5 minutters gange til ferskvannet
Skarvann, hvor det er fint & bade, padle kajakk etc.

Fglger man sjgveien har man fa minutters kjgring til
blant annet Risgr og Lynger, samt muligheter for &
besgke Kragerg, Tvedestrand og Arendal.
Sgrlandsskjaergarden er vakker og byr pa uttallige
holmer man kan nyte i sommervarmen. Fra @ysang
gar det ferge (Norges eldste treferge i drift) over til
Risgr, denne har flere avganger om dagen pa
sommeren.

Riser

Tvers over fjorden ligger Risgr - "sgrlandsperlen”
hvor den karakteristiske trehusbebyggelsen
fremdeles er godt ivaretatt. Her finnes utallige tilbud
bade for voksne og barn. De koselige
serveringsstedene, festivaler (som f.eks
Trebatfestivalen og Kammermusikkfestivalen) og
diverse markeder viser seg fra sin beste side hver

sommer. | tillegg ligger den populzere uthavnen
Perleporten i neerheten, et kjent bade- og batomrade
i Risgr, hvor du kan nyte late sommerdager ved
sjgen eller ta deg en forfriskende dukkert. Her finner
du flotte svaberg, klart vann og en idyllisk
atmosfeere, perfekt for en dag med sol, sjg og
avslapning. Perleporten er lett tilgjengelig med bat
og er et yndet utfartssted for bade lokalbefolkning
og tilreisende

Kragerg

Fra @ysang er det ca 45 minutter med bil inn til
Kragerg - " Perlen blant kystbyene" som pa
sommeren er et yrende ferieparadis. Her arrangeres
sommershow, konserter, utstillinger og
teaterforestillinger. Kragerg har i tillegg en rekke
annerkjente spisesteder som f.eks Tollboden,
Smauet og November. | sentrum finner du trange
smug med sjarmerende, lokale forretninger og

Bondens marked som arrangeres annen hver lgrdag.

Omradet byr ogsa pa en rekke aktiviteter for hele
familien, bl.a:

- Jegertunet: Ligger i gangavstand fra hytta og har
restaurant og oppvarmet basseng sommerstid.

- Skarvann aktivitetspark: Med aktiviteter som
klatring, fisking, padling, sykling, trekking, paintball
med mer.

- Hest i villmark og Rgysland gérd: Her tilbys det
ridekurs og organiserte turer med hest i skog og
mark.

- Kragerg Resort: Med bl.a. 18-hulls golfbane,
tennisbane, restauranter, spaavdeling og
treningssenter tar det ca. 25 min med bil. Her har
man ogsa ferjeleie med kort overfart til Kragerg.

Adkomst
Fra Oslo/Kristiandsand: Fglg E18 til Brokelandsheia,

og ta av mot Sgndeled. Forsett pa Gjerstadveien i ca
6,8 km. Fortsett Gjerstadveien/Sgndeledveien til
brua fgr Sgndeled-Ta av mot @ysang/RV 351. Kjgr
ca. 14 km langs RV 351 (Sss-veien)- ta til hgyre inn
pa Mikkelsti.

Se ellers kartutsnitt pa finn.no, eller ring megler for
kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Omradet bestar av hovedsakelig hyttebebyggelse.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Kjedet fritidsbolig oppfart i 2006, i trekonstruksjon

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger opplyser om at det har veert skader pa fliser i
dusj 1.etg (2007/2008), og en liten lekkasje i
innlgpsventilen pa wc i 2.etg(2018). Skaden pa flis
var en raklmasjonssak og ble fikset av @ysang
Brygge AS. Sgndeled Rgrhandel AS/Risgr
Vaktmestertjenester AS ordnet lekkasjen wc i 2
.etg./panel tak stue (Forsikringssak).

Det elektriske anlegget er oppgradert. Alle sikringer i
sikringsskapet ble byttet etter kondens (2024). Ny
iso./panel vegg (egeninnsats). Arbeidet ble utfgrt av
Elektro Skagerrak AS.

Innhold

Fritidseiendommen gar over to plan og inneholder:
1.etasje: Hall m/trapp, bad, soverom, stue/kjgkken/
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spisestue og kott/teknisk rom.
2.etasje: Stue, tre soverom og toalettrom.

Det er i tillegg utebod.

Standard

Innholdsrik og flott fritidsbolig i sgrlandsstil oppfart
i 2006. Fritidsboligen fremstar velholdt og overflater
bestar hovedsakelig av furugulvflis pa gulv og
lysmalt panel pa vegger og i himling.

Du kommer inn i en lysmalt hall hvor det er flislagt
gulv med varmekabler. Herfra er det inngang til
soverom, bad, stue/spisestue, kjgkken og teknisk
rom samt oppgang til 2. etasje. Badet er flislagt og
har varmekabler i gulv. Rommet inneholder badekar,
wc, servant med underskap og dusjhjgrne. Kjgkken
har delvis dpen Igsning mot stuen, og innredning
med hvite fronter, integrert platetopp/ovn og
laminert benkeplate. Kjgleskap og oppvaskmaskin
er frittstdende men medfglger hytta. Stuen er lys og
romslig med god plass til bade spiseseksjon og
sofaseksjon. Fra stuen er det direkte utgang til
sydvendt terrasse med gode solforhold. Store
vindusflater gjgr at rikelig med lys trer inn i stue og
kjgkken. Det er satt inn vedovn, som varmer godt pa
kalde vardager/vinterstid. Pa teknisk rom er det
blant annet varmtvannstank og vannskap.

| 2. etasje er det loftstue, toalettrom og tre soverom.
Toalettrommet har en enkel servant og wc. Det er
totalt 3 gode soverom i denne etasjen. Alle med lyse
overflater og furugulv.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Mikkelssti 17A

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pa byggemeldingstidspunktet

- Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i
nedre kant av kledning mot grunnmur. Deler av
kledningen er malingsslitt og har tgrkesprekker.
Kledningen er stedvis avsluttet for neer terreng (det
skal veere min. 20 cm avstand fra terreng til
kledning).

- Vinduer: Enkelte karmer og rammer er veerslitte.

- Dgrer: Det er fuktsvellede dgrblader pa
terrassedgrer.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det
er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker.
Det er sprekker og stedvis begynnende rate i enkelte
terrassebord.

INNVENDIG

- Overflater: Det er bruksmerker og bruksslitasje

- Bad 1.etg sluk, membran og tettsesjikt: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

- Toalettrom 2.etg overflater og konstruksjon:
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dgr.

Tekniske installasjoner
- Vannledninger: Det er ikke benyttet veggboks eller
avsluttende mansjetter ved vannregr i kjgkkenbenk.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra
S@rTakst AS, datert 10.03.2025. Tilstandsrapporten
ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Hytta har to private parkeringsplasser rett ved
eiendommen, noe som sikrer enkel adkomst og
praktisk parkering for bade hytteeiere og gjester. Det
eritillegg felles gjesteparkering i starten av feltet.
Batplass medfglger i felles anlegg. Batplass nr. 41,
lysdpning ca. 2,6. m (denne hytta har en av de stgrre
batplassene pa feltet i folge selger).

Solforhold

Eiendommen pa Mikkelssti 17A ligger sgrgstvendt
med gode solforhold fra tidlig morgen til sen
ettermiddag/kveld.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
93240611

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Det er satt inn vedovn i stue og det er varmekabler
pa bad og i hall. Ellers elektrisk oppvarming.

Info stremforbruk
Stremforbruket for 2024 var pa 6300khw, i 2023 var
stremforbruket 5300 kwh.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 950 000

Kommunale avgifter
Kr 12 901

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer kr 14.631,- pr. ar 2025.
Disse omfatter vann, kloakk, og eiendomsskatt.
Renovasjon pa ca. kr 2692,- kommer i tillegg og
fakturers av RTA AS (Risgr- og
Tvedestrandregionens Avfallsselskap AS).

Eiendomsskatt
Kr 4 422

Eiendomsskatt ar
2025

Info formuesverdi
780.000,- for inntektsaret 2023.

Andre utgifter

Arlig velavgift. kr 6 000, (Vedlikehold pa brygger, vei
og fellesarealer, Tv-kanaler (standardpakke),
avfallsbod (50%), postkasser og brgyting). Dersom
du velger & stille opp pa dugnaden pa forsommeren
far du igjen kr. 1000,-.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 25, bruksnummer 189 i Risgr
kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Det er legalpant for kommunale avgifter.

Folgende er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

Registrering av grunn - tinglyst 10.03.2006 - dok.nr.
158764

Bestemmelse om batplass - tinglyst 09.04.2008 -
dok.nr 282227

Hytta har en tinglyst rett til batplass nede pa @ysang
brygge/Storeplass pa gnr. 25, bnr. 139/266 i Risgr
kommune. Her har du som rettighetshaver fri
disposisjonsrett og bruksrett over adkomst/
infrastruktur, fellesarelaer samt batplass.
Rettighetshaver har selv ansvar for vedlikehold av
vei, bryggeanlegg osv.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest utstedt 07.04.2006.
Ferdigattest ligger vedlagt i prospekt. Det foreligger
tegninger fra Risgr kommune stemplet 15.11.2005.
Tegningene stemmer med dagens lgsning og ligger
vedlagt i prospekt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.04.2006.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett. Det er privat bomvei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til

fritidsbebyggelse, og er en del av reguleringsplanen
"Storeplass hytteomrade". Planperiode 2014 - 2025.
Planens formal er: generelt, byggeomrader B1-B10,
Landbruksomrader, trafikkomrader, friomrader,
fareomrader, friluftsomrader/spesialomrader og
fellesomrader. Tomten grenser til areal som er
regulert til vei og parkering.

Interessenter oppfordres til & sette seg godt inn i
reguleringkart og reguleringbestemmelser fgr
budgivning. Kart og bestemmelser ligger vedlagt i
prospekt.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig, men kjgper
ma via egenerklzering om konsesjonsfrihet bekrefte
at eiendommen skal benyttes til fritidsformal

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 4 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper méa kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
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etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

73 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

75 100 (Omkostninger totalt)

91 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

93 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3025 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 041 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3043 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr75100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk

finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at

Mikkelssti 17A
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Notater

boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. TIf: 359 86 818
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i

kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt Salgsoppgavedato
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av 25.03.2025

Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,82% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 250 Kommunale opplysninger

22 500 Markedspakke

5000 Oppgjgrshonorar

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)
pr stk

Oppdragsansvarlig

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 477 15120

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Ansvarlig megler

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 47715120

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
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Flott helarshytte i ekte sorlandsstil
med fine uteplasser, gode solforhold
og batplass.
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Fritidsboligen ligger idyllisk
og sjonart til pa Qysang




Tvers over fjorden ligger
Risor - "sorlandsperlen” hvor den
karakteristiske trehusbebyggelsen
fremdeles er godt ivaretatt.

Her finnes utallige tilbud bade for voksne og
barn. De koselige serveringsstedene,
festivaler (som f.eks Trebatfestivalen og
Kammermusikkfestivalen) og diverse
markeder viser seg fra sin beste side hver
sommer.
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Fritidsboligen fremstar velholdt og overflater
bestar hovedsakelig av furugulvflis pa gulv
og lysmalt panel pa vegger og i himling.

Du kommer inn i en lysmalt hall hvor det er
flislagt gulv med varmekabler. Herfra er det
inngang til soverom, bad, stue/spisestue,
kjokken og teknisk rom samt oppgang til 2.

Stuen er lys og romslig med god plass til
bade spiseseksjon og sofaseksjon.

Fra stuen er det direkte utgang til sydvendt
terrasse med gode solforhold.
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Kjokken har delvis &pen Igsning mot stuen, og innredning med hvite fronter,
integrert platetopp/ovn og laminert benkeplate.
Kjoleskap og oppvaskmaskin er frittstdende men medfolger hytta.
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Badet er flislagt og har varmekabler i gulv.
Rommet inneholder badekar, we, servant med underskap og dusjhjorne.
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| 2. etasje er det loftstue, toalettrom og tre
soverom.

Toalettrommet har en enkel servant og wc.

Det er totalt 3 gode soverom i denne etasjen.
Alle med lyse overflater og furugulv.
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Plantegning Plantegning

1. etasje 2. etasje

Mikkelsti 17A Mikkelsti 17A
1. Etasje 2. Etasje

Soverom

Soverom

Soverom

Soverom

O boligfotografl.no aktlv. o boligfotografl.no akt“’.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Mikkelssti 17 A, 4990 SONDELED
(17 RISBR kommune

# gnr. 25, bnr. 189

Sum areal alle bygg: BRA: 96 m? BRA-i: 90 m?

Befaringsdato: 10.03.2025 Rapportdato: 14.03.2025 Oppdragsnr.: 15711-1879 Referansenummer: RH2802

Autorisert foretak: SgrTakst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sortakst AS

SOR # TAKST
N

Rapportansvarlig

T homa, Uildo/bA

Thomas Kildahl
Uavhengig Takstingenigr
post@sortakst.no
41046 178

Norsk takst

Oppdragsnr.: 15711-1879 Befaringsdato: 10.03.2025

Norsk takst

Side: 2 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15711-1879 Befaringsdato: 10.03.2025 Side: 3 av 24

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Mikkelssti 17 A, 4990 SONDELED
Gnr 25 - Bnr 189
4201 RIS@R

Beskrivelse av eiendommen

Kjedet fritidsbolig oppfart i 2006, i trekonstruksjon.

S@rTakst AS ‘
Gamle Kranveien 10 k I I

4950 RIS@R Norsk takst

Mikkelssti 17 A, 4990 SONDELED
Gnr 25 - Bnr 189
4201 RIS@R

S@rTakst AS ‘
Gamle Kranveien 10 k l I

4950 RIS@R Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ig > Vi il si
Pa befaringen ble det i all vesentlighet funnet normal alders -/ Arealer 5 1l side g g ©  Utvendig > Vinduer
bruksslitasje. 20
— @ Utvendig > Dgrer il si
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Det vises til rapportens enkelte punkter. Lovlighet Ga til side 15 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atilsi
balkonger
Fritidsbolig - Byggear: 2006 Fritidsbolig
« Det foreli dkient b Idte tegni @ Innvendig > Overflater il si
UTVENDIG 5 tl side gger godkjente og byggemeldte tegninger, som 10
. stemmer med dagens bruk
;:t::r:etfI;I;ertej:?pba?/t?ﬁagsstts;?a;gt Al @) Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
Yttervegger av bindingsverk med trekledning. 5 o
Det er saltak i trekonstruksjon. 1) Vétrorj\ > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og il
Det er vinduer med isolerglass. tettesjikt
Det er tredgrer. f_.cs
Det er terrasse i trekonstruksjon. 0o = 0 Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og il
B 7GO: Ingen awik konstruksjon
INNVENDIG i il side TG1: Mindre eller moderate avvik
Innv'end'ige overﬂater har bruksslitasﬂje. TG2: Awik som ikke krever tiltak
Etasjeskillere er Frebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong. TG2: Awik som kan kreve tiltak
Det er elementpipe.
Det er malt tretrapp. . TG3: Store eller alvorlige avvik
Det er profilerte trefyllingsdgrer. . TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
VATROM G til side
Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Bad med fliser pa vegg og panel i himling. Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er flislagt gulv og Yarmekabler. . Det er ikke undersgkt om eventuelle tiltak, som terrasser,
Det er plastsluk og ukjent membranlw.sr?lng. uteboder, garasjer, innredning av rom i kjeller/underetasje,
Bad med wc, servant, badekar og dusjhjgrne. terrengforandringer etc. er omsgkt og godkjent.
Det er mekanisk avtrekk.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at
KIGKKEN Gatilside skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.
Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Takstmannen har ikke flyttet pa mgbler/ inventar, slik at skader/
feil som er skjult av dette ikke vil komme med i rapporten.
SPESIALROM Gatilside . .
Oppsummering av avvik
Det er separat wc med servant. ] ) . ) .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TEKNISKE INSTALLASJONER Gatilside rapporten.
Det er vannrgr av plast (pex).
Det er avigpsregr av plast. Fritidsbolig
Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler
og apningsvinduer.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Det er sikringsskap med automatsikringer. o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
TOMTEFORHOLD G4 til side
¥ < 25
Fundamenter og gulv pa grunn av betong. ;‘ﬁ‘; AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
vannforsyning via private stikkledninger.
@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
. . Oppdragsnr.: 15711-1879 Befaringsdato:  10.03.2025 Side: 6 av 24
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Tilstandsrapport ' Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG e e
— — —
Byggear Kommentar
2006 Byggearet er hentet fra ’
Ambita/Infoland >
UTVENDIG —
Taktekking

Punktet ma sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongstein.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking
Det er saltak i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det ble ikke observert tegn pa fukt eller skader i himlingene i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

TGIU sette pga. manglende mulighet for kontroll.

Nedligp og beslag Vinduer

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal. Det er vinduer med isolerglass.

Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak Enkelte karmer og rammer er veerslitte.

® Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veggkonstruksjon P& vinduer m& det paregnes vedlikehold.

Konsekvens/tiltak T ——
* Andre tiltak:

Yttervegger av bindingsverk med trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Deler av kledningen er malingsslitt og har tgrkesprekker. Kledningen er stedvis avsluttet for nzer terreng (det skal vaere min. 20 cm avstand fra terreng til
kledning).

Det er ingen tegn til skader pa kledningen, derfor er det ikke behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Dorer
Det er tredgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er fuktsvellede dgrblader pa terrassedgrer.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Det ma péregnes vedlikehold og ev. utskiftninger av enkelte dgrer.

.- Etasjeskille/gulv mot grunn

Balkonger, terrasser og rom under balkonger Etasjeskillere er trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.

Det er terrasse i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker.

Det er sprekker og stedvis begynnende rate i enkelte terrassebord.

Konsekvens/tiltak
* Tekkingen ma skiftes/utbedres.

o,
(Il
Dekke og rekkverk bgr overflatebehandles. Enkelte bord bgr skiftes.

.. Radon

Utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerkleeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende
forskrifter. Det er krav til radonsperre for boliger oppf@rt etter Tek 97 og senere. Kravet gjelder ikke fritidsboliger, med mindre de blir benyttet som bolig.

. Pipe og ildsted

38 kvm.
INNVENDIG

Det er elementpipe. Det er ikke ildfast materiale pa gulv under feieluke. Det kan benyttes Igs plate de gangene luken benyttes.

Overflater

Innvendige overflater har bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er bruksmerker og bruksslitasje

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behovet for tiltak vil vaere bestemt av estetiske hensyn.

70 Innvendige trapper

Det er malt tretrapp.
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S0

Innvendige dgrer

Det er profilerte trefyllingsdgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Mer enn halvparten av badets forventede

brukstid er overskredet.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Bad med fliser pa vegg og panel i himling.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv og varmekabler.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent membranlgsning. En inspeksjon av sluket vil i de fleste tilfeller ikke avdekke om det er benyttet membran, slukmansjett eller gi

noe pekepinn om membranens beskaffenhet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Oppdragsnr.: 15711-1879 Befaringsdato: 10.03.2025
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Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Slukmansjett er ikke synlig i sluk.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Bad med wc, servant, badekar og dusjhjgrne.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN/SPISESTUE
Overflater og innredning

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate.

Oppdragsnr.: 15711-1879 Befaringsdato: 10.03.2025
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN/SPISESTUE
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
2. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Det er separat wc med servant.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Det er vannrgr av plast (pex).

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke benyttet veggboks eller avsluttende mansjetter ved vannrgr i kjgkkenbenk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma monteres avsluttende mansjetter for at funksjonen for kontrollert lekkasje til r@rskapet skal fungere.

Oppdragsnr.: 15711-1879
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler og apningsvinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2006
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Tilstandsrapport
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
| fglge egenerklaeringen foreligger det samsvarserklaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Undertegnede har ikke kompetanse til & tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

(3 Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Grunnmur og fundamenter

Fundamenter og gulv pa grunn av betong.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Bod Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
FrrEr s Hva er méaleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Byggear Kommentar mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Standard
— Internt
= : TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
Liue (BRA-i)
Vedlikehold oo
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al =y » bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN Y B I N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /] BRA Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
- balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
o2 2 (BRA-b) boenheten(e)
Bad N
1 Teknisk s \
/ rom \
[ /,,, l'lilrlz[ajlsfd’iﬁ] Arealet av terrasser, apne balkonger
™~ \JY wokken (TBA) o og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje I ™
8od
Sovenom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom bonbea (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| - v i maleverdig areal, som skyldes skratak
'":fll.fo”,.;‘ [ DA og lav himlingshayde
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
ORI pel der gulvflaten har en verdi og har
e funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
Py kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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SUM 6

. SUM BRA 6

Area Ier Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Fritidsbolig Etasje Bod

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1. Etasje 53 53 .
! Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
2. Etasje 37 37
=T % Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
SUM BRA o til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Romfordeling Fritidsbolig 89 1
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Bod 0 6
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hall m/trapp, Bad, Soverom,
1. Etasje Stue/kjgkken/spisestue, Kott/teknisk

rom

) Stue, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,

2. Etasje

Toalettrom
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Bod
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;eRtAli:;kong SUmM USRS c(JiBb:)lkongareal
Etasje 6 6
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.3.2025 Thomas Kildahl Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4201 RIS@R 25 189 0 200.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Mikkelssti 17 A

Hjemmelshaver
Haugen Per Arne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidseiendom beliggende pa @ysang i Risgr kommune. Omréadet bestér av vertikaldelte og frittstdende fritidsboliger. Det er kort vei til sjgen,
bryggeanlegg med batplasser og til Skarvann. Det er fine turomrader i umiddelbar naerhet til eiendommen. Eiendommen har en fin og solrik
beliggenhet.

Adkomstvei

Det er privat bomvei.
Tilknytning vann
Kommunal vanntilfgrsel
Tilknytning avigp

Kommunalt avligp

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2018 Skifteoppgjgr
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 14.03.2025
2 25.03.2025
3 25.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

10.03.2025 Side: 23 av 24

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RH2802

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302250041

Selger 1 navn

Per Arne Haugen

Mikkelssti 17A

Poststed

S@ONDELED 4990
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2006

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 19

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. | 93240611

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Skade pa fliser i dusj 1.etg. og en liten lekkasje i innlgpsventilen pa wc i 2. etg.
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22
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1"

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Jysang Brygge AS - Skade fliser bad ca. 2007/2008 (Reklamasjon) Sgderled Rgrhandel AS/Riser

Beskrivelse Vaktmestertjenester AS - Lekkasje wc i 2 .etg./panel tak stue (Forsikringssak) (2018)

Arbeid utfert av | @ysang Brygge AS/Sgndeled Rgrhandel AS/Risgr Vaktmestertjenester AS

Filer

Faktura Sgndeled Rerhandel AS.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse Antar det var en del av arbeidet.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |AIIe sikringer i sikringsskapet ble byttet etter kondens (2024) Egeninnsats - Ny iso./panel vegg

Arbeid utfgrt av | Elektro Skagerrak AS

Filer

Faktura Elektro Skagerrak AS.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
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Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Mikkelssti 17A
Postnummer 4990

Sted S@NDELED
Kommunenavn Risgr
Géardsnummer 25
Bruksnummer 189
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 21193623
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-91580

Dato 13.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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RISOR KOMMUNE

Teknisk etat

Ferdigattest

etter plan-og bygningsloven (pbl) av 14.juni 1985 § 99 nr. 1

Ansvarlig seker: Tiltakshaver:
Byggplan AS Jysang Brygge AS
Stemmen 23 P.b. 100

4820 Froland

3054 Krokstadelva

Eiendom/adresse: Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
Mikkelssti 17 a 25 189

Tiltaket art: Oppfaring av ny hytte.

Bygningstype: Vertikaldelt hytte.

e

_.:1-5 JRSNSS! :

T

|

Vedtak fattet av: Delegert vedtak Vedtak dato: 15.11.05 | Saksnr. TE — 362/05

IS SS S

Dato sluttkontroll: Kontrollansvarlig:

kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

pbl § 93). Bruksendring krever szerlig tillatelse (jf pbl § 93).

- Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av

bekreftet overfor kemmunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med

- Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf

| E)

aaEaENaaa

P

|8

Merknader

[T

I}

'r

BNR:

M szl | KN
|t ooz | KN
Mie | BMA | FEVIDERTe
EH Prosjeklulvikling as

‘Unde!

Riser

Sted: Risor Dato: 07.04.2006

Heidi Redven
avdelingsingenigr

!!'I 7
| PROSUEKTUTVIKLING A/S [FALL 1100

L2
5004 KRONSTADELVA |BATE

Tomt 45 og 46
I
Fasader =
DAT TEGHIGS MR PROGI N
te.0420m sToidds

Navn: Adresse:
VVS Bjern Bringsverd P.b. 1815, 4838 Arendal
Knut Haugsja 3855 Treungen

Lindal Hus AS Ljpstad Industriomrade, 4985 Vegarshei
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Kommune

Risgr kommune

964977402

Malebrev over

x

uten grensejustering
MA L E B REV | med grensejustering
J.nr,

r$‘3r6/05
Malebrev nr.

38/089

Evt. midl. foretning, dato, ref. nr.

REGISTRERT | GAB

2 4 FEB. 2006

Risar Kommune - Oppmélingsavd.
Sakanr.. Sign.

Tinglyst 10.03.2006
db 158764

Grr. [ Brr. | Festenr.
Delingsloven § 4-2 forste ledd
25 189 Kommunen skal tinglyse méalebrev, midlertidig
Eiendom forretning og registreringsbrev, som er ngdvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken
Bruksnavn/adresse snarest mulig og senest nar klagefrister er utlapt.
Mikkelssti 17A Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
Areal 200.7 m2 overfaring etter reglene om grensejustering.
| henhold til delingslova av 23. juni 1978 er det holdt fglgende forretning
gatgior 24.2.2006
forretningen
I Gor. [Bor. [Far.
Rekvirent @ysang Brygge AS v/ Knut Dalen e/ fullmakt 25 139
Bestyrer Svein Rosland
Kart og delingsforretning over en parsell av G.nr.25 B.nr.139 i Risgr kommune.
Forretning
Underskrift
Sted | Dato | Underskrift | Undgfskrift
Riser 24.02.2006 ¢
(7
Svein Rosland
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsst L Dagbokstempel

Pategninger (rettelser o.1.)

GIS/LINE Malebrev

Gnr | Bnr | Festenr

189 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jnr
X 84483 Y 50431 96/05
Kartblad X | Landsnett Maélebrev nummer
BV018-1-32 B 38/089
Malestokk Areal 2
1: 200 200.7 m
OB6L--
OB71

25/180

251438
!
o
=3
o
o
S 25/189
<
o
n
[
™
+x=84480.00 —|—
-ee. 251191
OB58
OB68
/ OB69
25/188
Punkt Punktbeskrivelse X-koord ¥Y-koord Side Radius
OB69 Grensemerke i jord O 84471.86 50431.46 10.17 12.00
0B58 Grensemerke i jord O 84478.16 50439.06 11.06
0B59 Grensepkt. Hushjorne 84486.57 50431.88 0.96
OB70 Umerka grensepunkt 84487.31 50431.27 2.75
OB71 Umerka grensepunkt 84489.04 50433.41 1.80
OB84 Grensepkt. Hushjerne 84490.43 50432.27 4.38
OB61 Grensemerke i jord O 84493.72 50429.38 8.95 23,00
OB65 Grensemerke i jord O 84488.55 50422.14 7.06 4.00
OB66 Grensemerke i jord O 84482.40 50422.70 4,34
OB67 Grensemerke i jord O 84479.95 50426.28 3.77
OB68 Grensemerke i jord O 84476.83 50424.16 8.83
GIS/LINE Malebrev
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Riser kommune
Adresse: Postboks 158, 4952 RISOR
Telefon: 37 14 96 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 13.03.2025

Kilde: Risgr kommune

Ikrafttredelse

Bestemmelser

Kommunenr.

4201 Gardsnr.

25

Bruksnr.

189 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Mikkelssti 17A, 4990 SGNDELED

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2019001

Arealdel av kommuneplanen

Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

29.11.2019

= https://www.arealplaner.no/4201/dokumenter/687/Planbestemmelser.pdf

Delareal 200 m?

Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn

Plantype

2005004

Storeplass hytteomrade

Eldre reguleringsplan

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Side1av?2

Endelig vedtatt arealplan
25.08.2005
= https://www.arealplaner.no/4201/dokumenter/55/Reguleringsbestemmelser.pdf

Delareal 200 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Side2av?2
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REGULERINGSBESTEMMELSER
TIL REGULERINGSPLAN FOR
STOREPLASS HYTTEOMRADE

RONNINGEN GARD

0

GENERELT
Tiluak § planomrider sial gis en estetisk uforming og plassering i terrenget som samsvarer med gjeldens
retningsdinjer for fnikisbebyppeise §1

LI5S
Det regulene omridet er pd planen vist med reguleri Dt skal vann- og
lopsplan for det. Fi tilkobles det offentlise lodning
0.2
adet er inmdelt 1 regul Ader med felgende focmdl. Bygpeomrlder, landbruksomrader,
; < . : b fiil der o fell 5
0.3

Unnaok fra disse reguleringsbestemmelsenc kan, bvor seerdige grunmer tales for det, tillates av kommunen innenfor
rammen av bvpningslovgnmingen og kommunens vedickter.

1
BYGGEOMRADER - Bl - B10
11
1 omridene skal det oppfares 26 fritidsboliger med to boenheter i hver og 20 frittliggende
fritidsboliger. Vikiige vepetasjonselementer skal bevares. Traer som bidrar til at hebyggelsen framstir
mindre eksponert mot innsyn, skal ikke fjemes.

1.2
Eksisierende fritidsbebygzelse i omrddes BS og Bl 0 er gint feltfarge innenfor den gule skalasn.

1.3
arcal pd 10 daa av gar 25 broar 3, 4 i henhold (il Risor

Hver fritidsbolip beslaglegger et i
lomrmunes regles for fritidsbebypelss, § 4

1.4
Belojggeisen il i ef enbetl proz med tradisfonall sortnds byggiskdide tringslinier for it i
Risor kommune av 17, 10:65 gjores gieldende for byggeomridene,
1.5
Bebypgelsesplan for hvent cakedt felt mi utarbeidss og 4 for wibygging finner sted
1.6 5
Det vises med bebyggelsesplan antall boenh T ng med stedlig antatt hoyde pa topp

grunnmur skol godkjennes av kommuncn for byggearbeid finner sted.

1.7
i+ Bypging kan ikks stane for byggetillatelse foreligger,

' Byggetillatclse kan phrcgnes gint forst ndr planomrddet er tilknynet offertlis avlopsnatt. Vei, paskering, vaon og

Koakk mi epparbeides | benhold til tekniske podijente planer

2
LANDBRUKSOMRADER

21
Dersam et {arbeidet | grannen oppdages spor etter chdre akaivitet | omridet (fortidsminner) md arbeidet stanses
op melding straks sendes til fylkeskulturetaten. Eder blir belastet med kostnader i forbindelse med en eventuell
keologick undersok Gammelt kultudandskap, rester etter gamle veier, murer, steingarden mov. i
planomedidet skal i sioest mulig grad bevares

23
Alle provatrettelige forhold [ avialer skal fortsstt std ved makt, sd lenge ikke aye avialer er imngii,

3
TRAFIKKOMRADER

3l
Hele planomeidet skal knytees til Bv. 351 via ved or. 1 til Hednebokilen
Adkomsien (il Raaningen gird skal vare via veg or. 1 (Velen vl Hodneboldlen). Dagens adkomst til hovedbract
skal stenges, Det shal kun vere gaogvei til den yire sudibithavoa (ingen bilparkering).

3.2

1 frisiktsonen md verken tereng, vegetasion eller giensiander rage hovere enn 0.5 m over de tilsetende veiers mivi,

4
FRIOMRADER

41

1de regulerte friomrddenc kan det andegges sucr og anlegg for lck og ballsmll. Eveatuclle tiliak mé pd forhind
godkjennes av kommunen.

i)
FAREOMRADER
5.1
Det gir hovsy gjemmom et K by inje under hoyspenten mi folges. Bypges
det mindre viktige bygg innenfor ferbudslinjen, mé hoyde til by i o av k ket Eveanaell
kabel trase i bakken md aviales med kraftverket.
6

SPESIALOMRADER / FRILUFTSOMRADER

6.1

Vegetasjonen skal tas vare pé slik at innsyn og siluettvirkning i storst mulig grad tas hensyn til og det tillates bare
vanlig bestandsregulering.

6.2
Pumpestasjonen plasseres ved Hodnebekilen. Endelig plassering mé godigennes av kommuaen.

6.3

Det avsettes plass til seppelcontainere i et eget bygg. Endelig plassering, og planering av omradet, ma pa forhind
godkjennes av kommunen, -

7
FELLESOMRADER

: 7.1
Kjere og gangveier i Planomradet skal tilfredsstille kravene for slike veier.

7.2 . :

Gangyvei til Skarvann krysser med undergang under Rv. 3511 omradet. Det sokes, og denne mi godkjennes av
vegvesenet for arbeidet settes i gang.

7.3

Det avsettes 2 biloppstillingsplasser og 1 gjesteparkering til hvert doble skipperhus. Til enkle fritidshus avsettes 1
biloppstillingsplass og 1 gjesteparkering,

7.4

“Veien til Helleren skal bare benyttes av de som til enhver tid bebor eiendommen og dessuten de som har batplass i

indre sm&bathavn pi Renningen Gérd eller Helleren. Eksisterende hytter i feit B 5 og B 10 skal fortsatt ha sin
avtalte veirett gjeldende selv etter omlagt (regulert veg i omradet).

7 o
Fellesbrygger bygges med utriggere - bitene ligger vinkelrett pd brygga. Ytre brygge har 35 batplasser, indre

brygge har 18 batplasser. Det tillates ikke flyteboyer utlagt i indre smabéthavn. Maksimal lengde pa utriggerne er
Sm. s

7.6
Fellesanlegg og sjoboder / redskapsboder skal oppferes under felles tak. Det skal vere estetisk utformet for ikke &
fa en siluettvirkning mot sjeflaten Sterrelse pd bygget beregnes utfra ca 1,5 m2 pr. batplass.
Fullstendig teknisk materiale mi utarbeides for godkjenning fer byggetillatelse blir gitt. Forovrig gjelder ogsi

Risgr kemmunes regler for fritidsbebyggelse av 17.10.95. 85
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Grunnkart

Eiendom: 25/189
Adresse:  Mikkelssti 17A
Dato: 13.03.2025
Risgr kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm
s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

uviss

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

o~
i
@ g

Mikkelssti Mikke,

Reguleringsplankart

Eiendom: 25/189

Adresse: Mikkelssti 17A

Utskriftsdato: 13.03.2025

Risgr kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
m
g
&
8

N 6513000

[N 6512900

m
(_}:;
&)
g

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
| W Omride forfritidsbebyggelse

Omrade forjord- og skogbruk
Trafikkomride i sjg ogvassdrag
Turveg

PN Privat veg

———  Friluftsomride (paland)

———  Friluftsomride i sjs ogvassdrag

B Privatsmibathavn (land)

111111 Privatsm&b&thavn (sjg)
Omride for anlegg og drift av kemmunaltekr

oy Felleslekearealforbam

N\ . Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo

Reguleringsplan PBL 2008

Fritidsbebygagelse - frittliggende
smibitanleggisje ogvassdrag medtilhgrer
Veg

B Annenveggrunn - tekniske anlegg

P Annen veggrunn - gr@ntareal

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Regulerings- og bebyggelsesplanorride

— Planens begrensning
- Formilsgrense
e Faresonegrense

—" ™ Regulerttomtegrense
-~ Byggegrense
" Planlagtbebyggelse

_— Regulert senterlinje

—."""  Regulertkantkjsrebane

e Regulert park eringsfelt

" Milelinje/Avstandslinje
Abc Paskriftfeltnavn

Abc P&skrift requleringsforrnlfarealfornil

Abe Piskrift areal

Abc P&skrift bredde

Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

Risgr kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 25/189
Adresse: Mikkelssti 17A
Utskriftsdato: 13.03.2025
Malestokk: 1:2000

/

UTM-32

N 6513000

N 6512800

m
w
= /
s
) /
<1
=1

N 6512800

©Norkart 2025

008%LS 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 13.03.2025

Eiendomskart for eiendom 4201 - 25/189// ;q

Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
- Faresone grense

9 Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
— Angitthensyngrense

/S / / Angitthensynsone - Bevaring natumilg
Bolighebyggelse - frerrtidig
Fritidsbebyggelse - ndvaerende

LNFR-areal - ndvaerende

Bruk ogvern av sig ogvassdrag med tilhgren
Smabithavn - nvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride
- Grenseforarealformil

" Adkomstveg - nivarende

~—
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Det tas om rikti elfer i av i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
Eiend. Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
= Ei i i - . . Grensepunkt - bolt
_____ Hielpelinje vegkant Eler mindre noy g >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig é . .
Ei i i = i i rensepunkt - kors
___________ Hjelpelinje fiktiv E:m mindre noyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig P!
iend iddel ktig >10<=30 i i -
. Hjelpelinje punktfeste .=l . g § neyaktig . Grensepunkt mlddel_s noyaktig [ Grensepunkt -rer
- Hjelpelinje vannkant E!=. lomsg na.vaktlg <= :I:U @ Grensepunkt noyaktig . Grensapunit - hjelpepunkt /annet
Eler gr uviss noyaktighet . Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

200,60 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6512969,68 514834,99
2  6512968,28 514836,11
3  6512966,57 514833,96
4 6512965,83 514834,56
5 6512957,36 514841,66
6 6512951,13 514834,01
7 6512956,16 514826,76
8 6512959,26 514828,9
9  6512961,74 514825,35
10 6512967,9 514824,85
11 6512973 514832,13

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6512962,06

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Grensepunkttype

Hushjgrne (90)

Veg midt (84)

Veg midt (84)

Hushjerne (90)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  514833,25

Grenselinjer (m)

Lengde
4,38
1,79
2,75
0,95

11,05
10,17
8,82
3,77
4,33
7,06

8,94

Radius

12,15

3,91

23,72
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/282227/200 Side 3 av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2008/282227/200 Side 1 av 3 N
My Kartverket o vt 2025-03-14 13:47

B Kartverket o ntet 2025-03-14 1347

Vedlegg til avtale/erklaring datert 11.02.08, med beskrivelse av avsatt areal til de nwe’q-ogsve en

som er gitt i nevnte erklering. Fokus Krogsveen AS

‘S Simen Dippner Bakke
Gt ¢ [g / - zQ@g 1Y Megler
Sted/dato: o )
Rett kopi bekrefte;
G (Y &vw;t M Sign. _gw-‘-\ Y/
Ole Thorvild Renningen — pnr. 031247 Y ‘Krogsveen
Eier av gnr. 25, bnr. 139 i Riser kommune Fokus Krogsveen AS
. Avd. B
Erklzering Ei:ndomamn;%rlgra
Undertegnede, eier av gnr. 25, bnr. 139 i Riser kommune, gir herved gnr. 25, bnr. b4 B 3 gD N o 3 % - ; ry——
145,146,147,148,149,150,151,152,153,154,155,156,157,158,159,160,172,171,170,169,192,191,193, 4 aH i : e . A LZ_?’.,Z'_L:
186,185,190,189,188,187,184,183,182,181,180,179,177,178, 164,162,163, 164, 165,166 167,168 473; ; - ~ './ ]
L7475 o476 pa Qysang Brygge / Storeplass folgende rettighet: b RN
Fri disposisjons- og bruksrett over adkomst/infrastruktur, fellesarealer samt 1 bétplass hver pa avsatt =3 X 8513
bryggeareal pd min eiendom, gnr. 25, bnr. 139. Rettighetshaverne har sely ansvar for vedlikehold av ; O
vei, bryggeanlegg mv. S R ; cr S DA
it 3 N A SR
Denne avtale kan tinglyses p4 min eiendom gnr. 25, bnr. 139. TR A
| ——
Stedfdawﬁé.ff‘.’.}.—x.bm...l..l.. (1= 2e2€
Eie c_(‘z’:\bn 13;:} kommune OLE THervILD Rown/wéin i,
1€r av r. 1 R1SET KOMmune o >
- s : o3> 3k |
| “ m “ “\ 1—& ort” (68 din Sirclon o alales, A ¥ 3 S
' ‘; GrvnJooltn . b= e L
Doknr: 282227 Tinglyst: 09.04.2 _-._\\ 4 g “ £t e
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM 2 o) [
| =) I S
4 \'-;J’?{’ i
W I:\:J‘,_” foem ——a
Rett kopi bekreftes éb/
Sign. e Do/
¥ Krogsveen
Fokus Krogsveen AS
Avd. Bamble
. sk'a1haugen Eiendomsmegiere
Kristin SKj
Salgskoordinator '\ Krogsve en

W Krogsveen fokskogseen 12 .



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Nabolagsprofil

Mikkelssti 17A

Havner i omradet

Avstand til sjg
117 m * Finngya Seilsenters Gjestehavn
* Risgr gjestehavn
Drivstoff, matvarer
Offentlig transport o
Aktiviteter
X Kristiansand Kjevik 1133 min &
Jegertunet Feriesenter 13 min %
@ Gjerstad stasjon 31T min &
Linje F5 29.3 km Camp Skarvann 4 min & N\ 70 ® !
\ !
\“\ ‘
@ Gjerstad stasjon 33 min & Rgysland Gard 10 min & \ ® 24
Linje F5 29.4 km \\ 50
2 Langkjeerbakken 11 min & Sport \\\ % {(’7777‘ 74 N 208
Linje 7071 9.1km /= soitoppety —) L} '/ =
® Hodnebp 21 min # “*2;3’;6'{’24;1 591 201120 | e =)
&2 Hellemyrveien 11 min & Ballspill 1.6 km \u,‘ { el & B _ / ay 47 S
Linje 701 10 km ok W 50 e
@ Haslumkilen Havn ballbinge 14 min & ;
Ballspill 12.2 km 0
Avstand til byer ‘ . ‘ .
& Stewarts fysioterapi & treningssenter 21 min & \
Risgr 35min & @
\“u
Kragerg 49 min & Dagligvare \\
Arendal 53 min & Joker Westgaard 12 min & 7 —G 7 =
B\ A . % AW G\f\ X / —X
\ L o O A o 220 ) A & \/ 5
Skien 1120 min & Kiwi Sgndeled 18 min & 7 TN ) e NSNS 7o / A
4 \ | 1l ~$ .\‘G‘\ \ /
Post i butikk, PostNord 15km AN ‘\"?SAf"';““ 22/ /ﬁ*"—l“
Oslo 2152 min & =47 AaRrT LA
. )
. Varer/Tjenester SV
Ladepunkt for el-bil B
@ Apotek 1 Brokelandsheia 25 min & /
&= Kragerg resort 23 min & !
¥ Brokelandsheia Vinmonopol 25 min & j
& Brokelandsheia Supercharger 24 min &
ﬂ\\‘\v\ “ ‘\Q o ‘
‘\ b )
@ “k:‘ “ Ny L) {‘
S Helleren |  ° b 3 |
= i
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Mikkelssti 17A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg

4990 SPNDELED Saksbehandler: Jon Reidar Haugland
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 47715120 .
Oppdragsnummer: E-post: jon.reidar.haugland@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



