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Moderne og arealeffektiv 2-roms
selveier midt i sentrum * P-plass i
kjeller og heis * Ingen forkjopsrett!




Eiendomsmegler MNEF
Erdvile Stepana

Mobil 922 68 495
E-post  erdvile.stepana@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsvinger
Storgata 40, 2212 Kongsvinger. TLF. 62 88 84
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 2 500 000,
Kr 63 890,-
Kr2 563 890,
Kr 3126,
Allan Skyrud

Eierseksjon
Eierseksjon
2021

35/54 kvm
4033.2 kvm

1

Gnr. 73, bnr. 278
37

1202260016

Moderne og arealeffektiv
2-roms selveier midti
sentrum!

Drgmmer du om en lettstelt, liten leilighet midt i sentrum? Vil du
kanskje investere i noe du kan leie ut, nd eller pa sikt? Da er dette noe
for deg!

Leiligheten har moderne standard og overflater med minimal
bruksslitasje. Leiligheten er sveert arealeffektiv og inneholder entré,
stue og kjgkken i dpen lgsning, et moderne bad og et soverom med
garderobeskap. Balansert ventilasjon gir deg et friskt og sunt
inneklima, og med vannbéaren gulvvarme (fijernvarme) kan du mgte de
kaldeste vinterdagene med en lun, behagelig varme som gjgr det godt
a veere innendgrs. P-plass og sportsbod i garasjeanlegg med
adkomst fra heis. Ingen forkjgpsrett!

Her har man butikker, spisesteder, fritidsforngyelser, skoler og
offentlige tjenester rett utenfor dgra.




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
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Tilstandsrapport . ... .. 27
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Budskjema. ... ... ... .. ... 70
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 35 kvm
BRA - e: 19 kvm

BRA totalt: 54 kvm

Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje

BRA-i: 35 kvm Gang, bad/vaskerom, kjgkken/stue, soverom
Bod

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 3 kvm

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 16 kvm Parkeringsplass i garasjeanlegg
Fellesarealer og rettigheter til bruk

Felles sykkelbod ifom. inngangspartiet for leilighetene.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4033.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Oppgitt areal er omtrentlig og felles for hele sameiet.

Tomten er tilnaermet flat og er pent opparbeidet og beplantet. Flott bakgard med med
sittegrupper, sykkelstativer, avfallshandtering/molokker og innkjgring til
parkeringskijeller.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 4. etasje i Radhusgata 10, et nytt boligkompleks midt i hjertet av
Kongsvinger sentrum. Her har man umiddelbar naerhet til de fleste fasiliteter. Her
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finner du alt du trenger av butikker, spisesteder, fritidsforngyelser, skoler og offentlige
tjenester rett utenfor hjemmet ditt. Du tar bare heisen ned, og vips sa har du alt i
nzerheten. | kvartalet ligger et hyggelig bakeri, en fantastisk ferskvarebutikk, to
restauranter og flere lokale og sjarmerende butikker. Det er ogsa neerhet til kjppesenter,
restauranter, puber, kino, butikker, banker, treningssentre, sykehus, bibliotek og
jernbanestasjon med timesavganger til storbyen. Fgler du for en deilig Igpetur, ligger
strandpromenaden klar med belysning og usjenert gangsti langs Glomma.

Kongsvinger by har godt med aktivitetstilbud. Kongsvinger har svgmmehall og flere
idrettsanlegg. Her er det muligheter for fotball, handball, klatring, friidrett med
Igpebane og tennis mm. | byen ellers finnes ogsa dansestudio, Gjemselund
fotballstadion, og Kongshallen ishall der det er tilbud om bade hockey og kunstlgp.
Byen har flere treningssentre.

Fra Kongsvinger er det ca. 10 mil til Oslo, ca. 7 mil til Gardermoen og ca. 4 mil til
Sverige (Charlottenberg) med stort kjspesenter og shoppingmuligheter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger

Bebyggelsen
Boligblokk i sentrum med selveierleiligheter fra 2021.

Offentlig kommunikasjon

Nzermeste bussholdeplass for bybuss ligger ved Radhuset, ca 100 m unna boligen.
Til Kongsvinger stasjon er det ca 800 m. Herfra gar det jevnlig busser, samt lokaltog i
retning Oslo/Asker. Det gar ogsa tog i til Stockholm et par ganger i dggnet.

Bygningssakkyndig
Arne Skyrud Takstforretning AS;

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Haugekvartalet stod ferdig i 2021, og er bestaende nzeringslokaler pa bakkeplan,
leiligheter i 3 etasjer og parkeringskjeller. Konstruksjoner i betong/mur/stal og
utfyllende bindingsverk. Utvendig kledning av murstein. Flat tak- konstruksjon.
Lakkerte metall blikk og beslag. Felles inngangsparti/ganger med flis- og vinylbelagte
gulv, malte vegger og letthimlinger. Porttelefon m/kamera og motorstyrt I1as for entré
(styres fra leilighet). Personheis mellom alle etasjer helt ned i parkeringsskjeller. Felles
sykkelbod ved entre 1.etg. Moderne isolasjonsstandard (TEK17 mtp. byggear). Vinduer
med 3-lag isolerglass og gjennomgaende horisontal sprosse. Utvendig kappe av
aluminium. Malt slett inngangsder (EI 30) m/kikkehull.
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Oppvarmet felles garasjeanlegg i kjeller - fundamentert pa betong plate. Plasstgpte
vegger og tak. Oppmerket garasje plasser. Felles leddport med el. motor. Heis til felles
leilighetsgang.

Bod med betong gulv og tak. Stalkonstruksjon med bglgeplater i front, samt enkel
bglgeplate dgr. Skillevegger i netting.

Verditakst
Kr 2 500 000

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Ja

Var problemet med sluket til dusj, men er fikset av fagfolk.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: | regi av sameiet

Beskrivelse av arbeidet: Fiks av sluket til dusj

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

Har sett sglvkre en gang, men aldri mer.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til.

Innhold
2-roms leilighet som inneholder entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken og soverom.

| tillegg garasjeplass (nr. 56 ) i kjeller og en bod (nr. 35) pa 3 kvm.

Standard

Leiligheten har en luftig og moderne utforming med 2,60 takhgyde, og listefrie
vinduslgsninger. Balansert ventilasjon gir deg et friskt og sunt inneklima, og med
vannbaren gulvvarme kan du mgte de kaldeste vinterdagene med en lun, behagelig
varme som gjgr det godt & vaere innendgrs. Uansett vaer og fgre utendgrs, kan du
starte dagen i tgrt og komfortabelt. Du tar bare heisen ned til parkeringskjelleren og
setter deg i bilen som star tert og varmt. Alle parkeringsplassene er tilrettelagt for
montering av elbil-ladere. Enklere og mer behagelig kan det ikke bli. Til hver leilighet
hgrer ogsa en sportsbod med tette vegger ut mot garasjeanlegget. Perfekt for lagring
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av utstyr og redskaper som du ikke gnsker a ha stdende i leiligheten.

Pene innvendig overflater med en normal bruksslitasje. Gulv med hvitlasert eikeparkett
m/varme. Slette malte vegger. Slett malt tak. Etasjeskiller i betongkonstruksjoner.
Malte glatte dgrer. To skyvedgrer mellom kjgkken/stue og soverom.
Skyvedgrsgarderobeskap i gang. To garderobeskap i soverom. Malte lister og eik
gulvlister.

Kjokken og stue i apen Igsning. Stilfull hesteskoformet kjgkkeninnredning fra HTH med
m/halvgy. Melaminbelagte skrog. Slette dgrer og fronter. Et hgyskap. Laminat
benkeplate med nedfelt oppvaskkum m/1-greps blandebatteri. Fliser mellom benk og
overskap. Innebygget platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap.
Ventilator over platetopp. Komfyrvakt. Water Guard.

Flislagt bad/vaskerom fra 2021 med varme pa gulv. Slett malt tak m/downlight. Benk
med heldekkende Corian benkeplate m/interigrert vask. Overskap med speildgrer og
overlys. Innebygget klosett. Dusjhjgrne med 2 glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin.

Tekniske installasjoner:

Vannrgr i rgr i rgr system pa hele anlegget.

Soilrgr.

Balansert ventilasjonsanlegg.

Fjervarme.

Felles varmeveksler for tappevann.

Porttelefon m/video til felles inngangsdgr.
Vannbaren gulvvarme. Tilknyttet fjernvarmeanlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og 400 V. Ny strgmmaler.
Skjult anlegg.

Fiber bredband.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Alle forhold har fatt TG1 (Mindre
eller moderate avvik) eller TGO (Ingen avvik). For utfyllende tekniske standard for gvrig
henvises det til vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke TV og internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Plass i felles garasjeanlegg falger seksjonen. Det er tilrettelagt for montering av
elbillader.

Det er sykkelparkering pa felles uteareal, samt innvendig lasbar sykkelparkering for
beboerne i direkte tilknytning til heisanlegg og bakkeplan.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med vannbaren varme i gang og stue/kjgkken via fjernvarme,
og elektrisk varme i gulv pa bad. Det betales et estimert forbruk pa fijernvarme i
felleskostnadene. Dette avregnes sa en gang i aret etter maler.

Informasjon om stremforbruk
Stremforbruk varierer fra husstand til husstand etter ulike forbruksmenster.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 500 000

Omkostninger kjgper
2 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

63 890 (Omkostninger totalt)

75 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

78 590 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 563 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 575 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 578 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 8 684 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Fordeling:

Eiendomsskatt kr 4 780,-
Renovasjon, samarbeid kr 3 904,-

Vann og avlgp er inkludert i felleskostnadene.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 426 866 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1707 462 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for boliger over 10
millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas forbehold om at
formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner
70 % av overskytende belgp

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Fellesutgifter, kommunale avgifter, forsikring, stram m.m. Listen er ikke uttemmende.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
39/11488

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader dekker sameiets ordinaere driftsutgifter slik som kommunale avgifter
(ikke eindomsskatt og renovasjon), renhold av fellesarealer, TV og internett, forsikring,
forretningsfersel, sngmaking, vedlikehold m.m.

Fordeling:

Bredband/energi garasje kr 970
Malere varmtvann kr 277
Malere fiernvarme kr 345
Vedlikeholdsfond kr 100
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Felleskostnad garasjer kr 54
Vedlikehold bolig bygg kr 275
Malere kaldtvann kr 134
Felleskostnader kr 971

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
falge av for eksempel renteendringer, generelle kostnadsendringer, endringer i
tjenestetilbud og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3 126

Andel fellesformue
Kr6310

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Haugekvartalet Eierseksjonssameie;

Organisasjonsnummer
927944685

Om sameiet
Eierseksjonen hgrer til Haugekvartalet boligsameie.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.
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(1) Ny seksjonseier ma godkjennes av styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunn til det.

(2) Nekter sameiet @ godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til sameiet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve seksjonen.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Dyrehold

Dyrehold er ikke tillatt. Dette gjelder likevel ikke dersom medisinske grunner taler for
det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen, jf.
vedtektenes 3.4 (2).

Beboernes forpliktelser og dugnader
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk, jf eierseksjonsloven § 30.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Kongsvinger og omegns boligbyggelag Kobbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 73, bruksnummer 278, seksjonsnummer 37 i Kongsvinger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3401/73/278/37:

06.03.1995 - Dokumentnr: 1269 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver; HEAS

Overfert fra: Knr:3401 Gnr:73 Bnr:278

Gjelder denne registerenheten med flere

16.10.1996 - Dokumentnr: 4979 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver; HEAS
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Overfert fra: Knr:3401 Gnr:73 Bnr:278
Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.2021 - Dokumentnr: 1193930 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 37

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 39/11488

Ferdigattest/brukstillatelse
For hele Haugekvartalet under ett foreligger det ferdigattest datert 11.09.2022

Forretningsfgrer har registrert fgrste innflytting: 20.10.2021

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.09.2022.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til sentrumsformal, bevaring kulturmiljg og
flomfare - Navaerende.

Eiendommen ligger i et regulert omrade. Gjeldende regulering:
Planld 0502 - Haugekvartalet (Ikrafttredelse 26.06.2008)
Delareal 25 m - Formal Frisiktsone

Delareal 7 m - Formal Gate m/fortau

Delareal 3 982 m - Formal Annet kombinert formal

Delareal 35 m - Formal Kommunalteknisk virksomhet

Delareal 9 m - Formal Gatetun

Det foreligger ingen planer som bergrer eiendommen per 28.01.26

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele

eiendommen leies ut.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
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ut sin egen seksjon. Dog er korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Sameiets forretningsfgrer skal underrettes skriftlig om alle leieforhold.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Radhusgata 10



Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Radhusgata 10
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt fast pris kr. 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 9 900,- og visninger kr. 2
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500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a dekket for
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Erdvile Stepana
Eiendomsmegler MNEF
erdvile.stepana@aktiv.no
TIf: 922 68 495

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Kongsvinger AS, organisasjonsnummer 986 629 874

Storgata 40, 2212 Kongsvinger

Salgsoppgavedato
02.02.2026

Radhusgata10 17



Velkommen til Radhusgata 10!

Stilfull kigkkeninnredning fra HTH med m/halvgy.

18  Radhusgata 10



Det er integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap.

-

# 2

Det er balansert ventilasjon som gir et friskt og sunt inneklima.

Radhusgata10 19
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Fra stuevinduet ser man ned til kvartalet hvor man har et hyggelig bakeri, ferskvarebutikk, to restauranter og butikker.

Radhusgata10 21



Lekkert flislagt bad.

Benk med heldekkende Corian benkeplate m/integrert vask, og med plass til vaskemaskin og tgrketrommel.

22  Radhusgata 10



Vegghengt toalett.

-

..—-—'—'_'_._'_H_'_'— ‘1-'! ——

| entreen er det skyvedgrsgarderobe.

A

WWHH | -

Radhusgata 10
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P& soverommet er det plass til dobbeltseng mellom de to garderobeskapene.

Vil du kanskje investere i noe du kan leie ut, na eller pa sikt? Da er dette noe for deg!

24  Radhusgata 10



Plantegning

KJOKKEN / STUE SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Radhusgata10 25
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Tilstandsrapport

gﬂg Boligbygg med flere boenheter
@ Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER
(7] KONGSVINGER kommune

# gnr. 73, bnr. 278, snr. 37 MarkEdsverdi
2 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 54 m? BRA-i: 35 m?

Befaringsdato: 29.01.2026 Rapportdato: 01.02.2026 Oppdragsnr.: 14382-2027 Referansenummer: AW1788

Autorisert foretak: Arne Skyrud Takstforretning AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Arne Skyrud er utdannet mgbelsnekker, tretekniker, tsmrermester og har over 30 ars erfaring fra innredning, restaurering og
byggebransjen. Arne Skyrud Takstforretning er en uavhengig og objektiv aktgr. Vart mal er a vaere en solid og serigs leverandgr av

takstarbeider i var region.

Rapportansvarlig

r,,//w\{ C éf‘li‘b{
Arne Skyrud

a.s.takst@gmail.com

477 54 513

Oppdragsnr.: 14382-2027

Befaringsdato: 29.01.2026

Side: 2 av 20



Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER
Gnr 73 - Bnr 278
3401 KONGSVINGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER
Gnr 73 - Bnr 278
3401 KONGSVINGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 14382-2027 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 4 av 20
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Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER
Gnr 73 -Bnr 278
3401 KONGSVINGER

Beskrivelse av eiendommen

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Bygningen er oppfgrt etter bygningsregler/forskrifter som gjaldt
pa oppferingstidspunktet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021

UTVENDIG G4 til side

Vinduer med 3-lag isolerglass og gjennomgaende horisontal sprosse.
Utvendig kappe av aluminium.
Malt slett inngangsdgr (El 30) m/kikkehull.

INNVENDIG G4 til side

Pene og hele innvendig overflater.
Malte lister. Eik gulvlister

GULV: Enstavs hvitlasert eikeparkett m/varme.
VEGGER: Malt slette vegger.
TAK: Malte slette tak.

Etasjeskiller i betongkonstruksjoner.

Malte glatte dgrer. Malte glatte skyvedgrer.
Skyvedgrsgarderobeskap med speildgrer i gang. Garderobeskap i
soverom.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom. Fliser med varme pa gulv, fliser pa vegger og slett
malt tak m/downlight. Benk med heldekkende Corian benkeplate
m/interigrert vask.Overskap med speildgrer og overlys. Innebygget
klosett. Dusjhjgrne med 2 glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin.

KI@KKEN G til side

Takhgy kjgkkeninnredning m/halvgy. Melaminbelagte skrog. Slette
dgrer og fronter. Et hgyskap. Laminat benkeplate med nedfelt
oppvaskkum m/1-greps blandebatteri. Fliser mellom benk og
overskap. Innebygget platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgle/fryseskap. Ventilator over platetopp. Komfyrvakt. Water
Guard

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr i rgr i rgr system pa hele anlegget.

Soilrgr.

Balansert ventilasjonsanlegg.

Fjervarme.

Felles varmeveksler for tappevann.

Porttelefon m/video til felles inngangsdgr.

Vannbaren gulvvarme. Tilknyttet fjernvarmeanlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og 400 V. Ny strgmmaler. Skjult
anlegg. Fiber bredband.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant.

Ga til side

Oppdragsnr.: 14382-2027

Befaringsdato: 29.01.2026

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 54 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 35 m?
Totalpris 2 500 000
Arealer
Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 600 000
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet
Bolighbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Bod
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Garasje
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Side: 5 av 20
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Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER
Gnr 73 -Bnr 278
3401 KONGSVINGER

Sammendrag av boligens tilstand

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 14382-2027 Befaringsdato:  29.01.2026
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Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER Arne Skyrud Taksthfretning AS
Gnr 73 - Bnr 278 Rynnings gate 1

3401 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

INNVENDIG
Byggear Kommentar
2021 Overflater
Anvendelse . .
Bolig Pene og hele innvendig overflater.
Malte lister. Eik gulvlister
Standard GULV: Enstavs hvitlasert eikeparkett m/varme.
God standard VEGGER: Malt slette vegger.
TAK: Malte slette tak.
Vedlikehold

Godt vedlikeholdt

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering  Speildgrer pa skyvedgrsgarderobeskap.

UTVENDIG

UMD Vinduer

Vinduer med 3-lag isolerglass og gjennomgaende horisontal sprosse.
Utvendig kappe av aluminium.

~

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i betongkonstruksjoner.

Innvendige dgrer

Malte glatte dgrer. Malte glatte skyvedgrer.

©160 BT

Malt slett inngangsdgr (EI 30) m/kikkehull.

Oppdragsnr.: 14382-2027 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 7 av 20
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Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER
Gnr 73 -Bnr 278
3401 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderobeskap med speildgrer i gang. Garderobeskap i
soverom.

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

VATROM
4 - ETASIE > BAD/VASKEROM
Generell
Bad/vaskerom. Fliser med varme pa gulv, fliser pa vegger og slett malt
tak m/downlight. Benk med heldekkende Corian benkeplate

m/interigrert vask.Overskap med speildgrer og overlys. Innebygget
klosett. Dusjhjgrne med 2 glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin.

4 - ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og slett malt tak m/downlights.

BT

4 - ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvfliser med varme. Hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist er 40 mm.

Generelt skal det kommenteres om fliser, at ved normal liming er det
mangelfull fylling av lim under 10-20% av fliser og bom i deler/hele fliser
kan forekomme.

Oppdragsnr.: 14382-2027 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 8 av 20



Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER
Gnr 73 - Bnr 278
3401 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

¥

4 - ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Smgremembran pa gulv og vegger.

N N I
4 - ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Benk med heldekkende corian benkeplate m/integrert vask. Overskap
m/speildgrer og overlys. Innebygget klosett. Dusjhjgrne m/2
glassdgrer.

g g

4 - ETASIE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg.

Oppdragsnr.: 14382-2027

Befaringsdato: 29.01.2026

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

4 - ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fortsatt garanti pa badet. Hulltaging er ikke foretatt. Badet ansees
veere tgrt.

KI@KKEN
4 - ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Takhgy kjgkkeninnredning m/halvgy. Melaminbelagte skrog. Slette
dgrer og fronter. Et hgyskap. Laminat benkeplate med nedfelt
oppvaskkum m/1-greps blandebatteri. Fliser mellom benk og overskap.
Innebygget platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap.
Ventilator over platetopp. Komfyrvakt. Water Guard

4 - ETASJE > KIGKKEN

Side: 9 av 20
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Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER Arne Skyrud Taksthfretning AS
Gnr 73 - Bnr 278 Rynnings gate 1
3401 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

Avtrekk

Ventilator montert over platetopp.

U Al Varmesentral

Fjervarme.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Varmtvannstank

Vannledninger

Vannrgr i rgr i rgr system pa hele anlegget.

Felles varmeveksler for tappevann.

Andre installasjoner

Porttelefon m/video til felles inngangsdgr.

Avigpsrgr

Soilrgr.

Vannbaren varme

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg.

Vannbaren gulvvarme. Tilknyttet fiernvarmeanlegg.

Oppdragsnr.: 14382-2027 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 10 av 20
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Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER
Gnr 73 -Bnr 278
3401 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og 400 V. Ny strgmmaler. Skjult
anlegg. Fiber bredband.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 14382-2027

Befaringsdato: 29.01.2026

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan padvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er
ikke relevant.

Side: 11 av 20
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Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER
Gnr 73 -Bnr 278
3401 KONGSVINGER

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
35 m?/35 m?

Boligbygg med flere boenheter : Gang,
Bad/vaskerom, Kjpkken, Stue, Soverom

Andre bygg: Bod, Garasje
Bruksareal andre bygg: 19 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 600 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet.

Helt ny leilighet med 1 soverom beliggende i 4 etg. i Radhusgata 10 i Kongsvinger sentrum.

Innvendig har leiligheten en god standard.
Oppvarmet felles garasje og bod i kjeller.
Pene opparbeidet utearealer.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Radhusgata 10,2212 KONGSVINGER

35 m? 2021 1 sov 27-05-2025
Radhusgata 10,2212 KONGSVINGER

35 m? 2021 1 sov 18-03-2025
Radhusgata 10,2212 KONGSVINGER

35 m?2 2021 1s0v 15-12-2025

Om sammenlignbare salg

Markedsverdi 2 500 000
Tillegg for andel fellesformue + 6310
Fradrag for andel felles gjeld - 4 882
Konklusjon markedsverdi 2 500 000
PRISANT PRIS FELLESG).  TOTALPRIS M? PRIS
2 650 000 2 650 000 2 650 000 75714
2550 000 2570 000 2570 000 73 429
2350 000 2525 000 2525 000 72143

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 14382-2027

Befaringsdato:
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Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER Arne Skyrud Takstforretning AS
Gnr 73 -Bnr 278 Rynnings gate 1
3401 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER

Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter Kr. 37512

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 37 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 70 000
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr. 2 250 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 30 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 15 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 20 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 210 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 470 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 150 000

Beregnet tomteverdi Kr. 150 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 600 000

Oppdragsnr.: 14382-2027 Befaringsdato:  29.01.2026 Side: 13 av 20
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Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER
Gnr 73 -Bnr 278
3401 KONGSVINGER

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 14382-2027
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Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER
Gnr 73 -Bnr 278
3401 KONGSVINGER

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
4 - Etasje 35
SUM 35
SUM BRA 35

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

4-Etasje Gang, bad/vaskerom, kjgkken, stue,
soverom

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Kjeller 3
SUM 3
SUM BRA 3

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Kjeller Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Kjeller 16
SUM 16
SUM BRA 16

Oppdragsnr.: 14382-2027 Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

29.01.2026

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Terrasse- og balkongareal

sum .

35

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

3

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [INei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

16

Side: 15 av 20
41



42

Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER
Gnr 73 - Bnr 278
3401 KONGSVINGER

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

Kjeller Garasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 14382-2027 Befaringsdato:  29.01.2026
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Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER Arne Skyrud Takstforretning AS
Gnr 73 -Bnr 278 Rynnings gate 1
3401 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.1.2026 Arne Skyrud Takstingenigr

Allan Skyrud Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3401 KONGSVINGER 73 278 37 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Radhusgata 10
Hjemmelshaver

Skyrud Allan

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Haugekvartalet Kongsvinger og omegns 927944685
Eierseksjonssameie boligbyggerlag A/L

Felles formue Felles gjeld:

Kr. 6310 Kr. 4 882

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Radhu Leiligheten er beliggende i Radhusgata 10, i Kongsvinger sentrum. Umiddelbar naerhet til de fleste fasiliteter i Kongsvinger sentrum.

Vestvendt veranda med gode solforhold.

Adkomstvei

Offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Tomten er tilnaermet flat og er pent opparbeidet og beplantet. Fellesarealene ligger vestvendt og har gode solforhold.
Forkjgpsrett

Nei - dette er selveier leilighet.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ikke opplyst Fullverdi

Kommentar

Forsikringen dekker bygning (ikke innbo) og ligger i husleien.
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Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER Arne Skyrud Takstforretning AS
Gnr 73 -Bnr 278 Rynnings gate 1
3401 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER

Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Bod

Byggear Kommentar
2021

Standard
Enkel standard for sitt bruk

Vedlikehold
Godt vedlikeholdt

Beskrivelse
Bod med betong gulv og tak. Stalkonstruksjon med bglgeplater i front, samt enkel bglgeplate dgr. Skillevegger i netting.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
2021

Standard
Enkel standard for sitt bruk

Vedlikehold
Godt vedlikeholdt

Beskrivelse
Oppvarmet felles garasjeanlegg i kjeller - fundamentert pa betong plate. Plasstgpte vegger og tak. Oppmerket garasje plasser.
Felles leddport med el. motor. Heis til felles leilighetsgang.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER Arne Skyrud Takstforretning AS
Gnr 73 -Bnr 278 Rynnings gate 1
3401 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 26.01.2026 Fremvist 1 Nei
Egenerklaeringsskjema 29.01.2026 Gjennomgatt 5 Nei
Forretningsfgrerinfo 29.01.2026 Gjennomgatt 17 Nei
E‘::ig"’“t;i:z (':”dl' 29.01.2026 Fremvist 1 Nei
Kommunalinformasjon 29.01.2026 Fremvist 8 Nei
Eiendomsverdi.no 27.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Forsikringsavtale 27.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Kvitt. fellesutgifter 27.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 27.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Radhusgata 10, 2212 KONGSVINGER
Gnr 73 -Bnr 278
3401 KONGSVINGER

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14382-2027

Befaringsdato: 29.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 20 av 20
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Allan Skyrud

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2022

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Ré.d h Usgata .IO + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

2212 Kongsvinger

3401-73/278/0/37

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1202260016 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Var problemet med sluket til dusj, men er fikset av fagfolk.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: | regi av sameiet

Beskrivelse av arbeidet: Fiks av sluket til
dusj

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Har sett sglvkre en gang, men aldri mer.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Haugekvartalet Bolig
Antall registrerte 36

enheter

Postnummer 2212

Sted KONGSVINGER
Kommunenavn Kongsvinger
Gardsnummer 78

Bruksnummer 278

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 300717423

Merkenummer Energiattest-2025-168335
Dato 15.09.2025
Innmeldt av Sweco Norge AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2021
Bygningsmateriale:

BRA: 1611

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 2.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Skap bevissthet rundt sitt eget forbruk for & kunne identifisere energityver.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Luft kort og effektivt for a redusere varmetap



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende enheter (36)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Rédhusgata 10 300717423 H0201 3 0
Radhusgata 10 300717423 H0202 4 0
Radhusgata 10 300717423 H0203 5 0
Radhusgata 10 300717423 H0204 6 0
Radhusgata 10 300717423 H0205 7 0
Radhusgata 10 300717423 H0206 8 0
Radhusgata 10 300717423 H0207 9 0
Radhusgata 10 300717423 H0208 10 0
Réadhusgata 10 300717423 H0209 1 0
Réadhusgata 10 300717423 H0210 12 0
Réadhusgata 10 300717423 H0211 13 0
Radhusgata 10 300717423 H0212 14 0
Réadhusgata 10 300717423 H0301 15 0
Rédhusgata 10 300717423 H0302 16 0
Radhusgata 10 300717423 H0303 17 0
Radhusgata 10 300717423 H0304 18 0
Radhusgata 10 300717423 H0305 19 0
Radhusgata 10 300717423 H0306 20 0
Radhusgata 10 300717423 H0307 21 0
Radhusgata 10 300717423 H0308 22 0
Radhusgata 10 300717423 H0309 23 0

Radhusgata 10 300717423 H0310 24 0
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Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Radhusgata 10 300717423 HO311 25 0

Radhusgata 10 300717423 H0312 26 0

Radhusgata 10 300717423 H0401 27 0

Radhusgata 10 300717423 H0402 28 0

Radhusgata 10 300717423 H0403 29 0

Radhusgata 10 300717423 H0404 30 0

Radhusgata 10 300717423 H0405 31 0

Radhusgata 10 300717423 H0406 32 0

Réadhusgata 10 300717423 H0407 33 0

Réadhusgata 10 300717423 H0408 34 0

Radhusgata 10 300717423 H0409 35 0

Radhusgata 10 300717423 H0410 36 0

Radhusgata 10 300717423 HO0411 37 0

Radhusgata 10 300717423 H0412 38 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggeér 2021
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning




Areal yttervegger 599 m?
Areal tak 308 m?
Areal gulv 45 m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 272 m?
Oppvarmet BRA 1611 m?
Totalt BRA 1611 m?
Oppvarmet luftvolum 4265 m*

U-verdi for yttervegger

0,20 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,18 W/(m*K)

U-verdi for gulv

0,18 W/(m*K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,97 W/(m*K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt

16,9 %

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m>K)

Normalisert varmekapasitet

83,6 Wh/(m>K)

Lekkasjetall 0,80 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 84 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 84 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,79 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KWI(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,35
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,86
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98
. . . Gardermoen
Klimastasjon / kilde (MeteoNorm)
Dato for beregning 15.9.2025
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold
vedr. beregningene
Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.024
Produsent / leverander Simien AS
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Sweco Norge AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 20,9 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 3,4 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 6,5 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 KWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 89,5 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

152 780 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

94,81 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

95 646 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

97,25 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

156 721 KWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3ar




Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet

57 133 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 95 646 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 152 780 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

20,0 %
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Nabolagsprofil

Radhusgata 10 - Nabolaget Midtbyen - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Godt voksne

e Enslige l
e Eldre
Offentlig transport
& Kongsvinger radhus 1min &
Totalt 20 ulike linjer 0.1 km
@ Kongsvinger stasjon 9min %
Linje F1,R14, 70 0.8 km
X Oslo Gardermoen 1t2min &
Skoler
Langeland skole (1-7 kl.) 14 min %
346 elever, 21 klasser 1.7 km
Marikollen skole (1-7 kl.) 24 min %
288 elever, 17 klasser 2 km
NTG-U Kongsvinger (8-10 kl.) 9 min %
96 elever, 6 klasser 0.7 km
Kongsvinger ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min 4
545 elever, 41 klasser 1.1 km
Sentrum videregaende skole 6 min %
600 elever, 39 klasser 0.5km

Norges Toppidrettsgymnas - Kongsvinger 8 min %

90 elever, 3 klasser 0.6 km
Ladepunkt for el-bil

& Kongssenteret, Kongsvinger 2min A&
=& Fjellgata 11 2 min %

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 76/100

s Naboskapet
== Hpflige 62/100

Aldersfordeling

39.3%

251 %
183 %

37.3%
38.9%

31.1%

7.5%
12.4 %
14.5%

51%

71 %

7.2%

17 %
18.2%
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Midtbyen 1081 907
Il Kongsvinger 12 009 6 585
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Langeland barnehage (1-5 ar) 11 min %
78 barn 0.8 km
Lia barnehage (1-5 ar) 17 min %
107 barn 1.2 km
Marikollen barnehage (0-5 ar) 22 min &
60 barn 1.7 km
Dagligvare
Kiwi Kongssenteret 2min #
Rema 1000 Epa 7 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 83/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 80/100

Sport
@ Kongsvinger park 4 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.3km

@ Kongsvingerhallen, fotballhall/flerbruks 8 min %

Fotball, sandvolley 0.6 km
& Kongsvinger Treningssenter 6 min %
& SKY Fitness Kongsvinger 11 min 4
Boligmasse

B 30% enebolig

B 16% rekkehus

B 23% blokk
31% annet

\nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og fe
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
Kongssenteret 2 min %
@ Apotek 1 Kongssenteret 2 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 21% 13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
-
|
]
0% 59%
B Midtbyen
B Kongsvinger
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Vurderinger og sitater ¢
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Radhusgata 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2212 KONGSVINGER Saksbehandler: Erdvile Stepana
Telefon: 922 68 495
Oppdragsnummer: E-post: erdvile.stepana@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



