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Gotaasalleen 11, 2050 JESSHEIM

Flott 2-roms selveierleiligheti 7
etg - god takhoyde, balkong, flott
utsikt og garasjeplass - Midt i
Jesshelm sentrum!
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Eiendomsmegler MNEF

Ann Kristin Hoset

Mobil 980 85 692
E-post  ann.kristin.hoset@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jessheim
Trondheimsvegen 86, 2050 Jessheim. TLF. 63 85

5000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Shr.
Oppdragsnr.:

2 Gotaasalleen 11

Kr 3 450 000,
Kr 87 640,

Kr 3 537 640,
Kr 3 558,
Nikolai Herness

Eierseksjon
Eierseksjon

2022

38/41 kvm
2297.6 kvm

]

2

Gnr. 135, bnr. 935
Gnr. 135, bnr. 177
Gnr. 135, bnr. 932
35

1208260071

Flott 2-roms

L[] [ (] L[]
selveierleilighet | 7. etg -
god takhoyde og

[ ]
garasjeplass!
Velkommen til Gotaasalleen 11!
En flott 2-roms selveierleilighet i 7. etasje. Leiligheten inneholder gang
med praktisk skyvedgrsgarderobe, koselig stue med takhgyde pé ca
2,9 m, fint kjgkken med kjgkkengy og integrerte hvitevarer, soverom
med garderobeskap og flislagt bad med gulvvarme. Utgang fra
gangen til en liten balkong med fantastisk utsikt.

Oppvarming med vannbéren gulvvarme.

Det medfglger garasjeplass m/lader og bod i kjelleranlegg, samt
felles takterrasse, verksted og sykkelbod.

Attraktiv beliggenhet midt i Jessheim sentrum med umiddelbar
neerhet til alt av servicefasiliteter, storsenter, kino, bibliotek og
Storgata med restaurant- og uteliv, m.m.

Gangavstand til Jessheim stasjon med gode togforbindelser til Oslo
og Lillestrgm, og hyppige bussavganger til OSL Gardermoen.
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Det er integrerte hvitevarer i kjokkenet
som medfolger i handelen, herunder
stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin,




i Flott kjokken med en praktisk
/ kjokkenoy og god skapplass.
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Velkommen til Gotaasalleen 11! En
pen og praktisk 2-roms
selveierleilighet med god standard fra
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Leiligheten har kjokken og stue i en
moderne og apen lgsning.




Det er god takhoyde i stuen pa ca 2,9
meter - noe som gir en god romfolelse.
Her er det montert screens pa




Balkongen har et plassbygd bord sli

at man kan sitte 4 kose seg med noe
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Plantegning

7. etasje

Gotaasalleen 11

akuiv. (D)

IMAGEDAY

Plantegningen er ikke malbar, og overflatebehandling er ikke nedvendigvis | samsvar med de faktiske forhold. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 38 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 41 kvm
TBA: 2 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
7. etasje

BRA-i: 38 kvm Gang, stue/kjskken, soverom og bad.

Kjeller
BRA-e: 3 kvm Bod i kjeller.

TBA fordelt pa etasje
7. etasje
2 kvm Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde stue: 2,94 m.
Takhgyde bad: 2,32 m.

Arealer og hgyder er malt etter beste evne med
handholdt lasermaler.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2297.6 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles tomt for sameiet som er pent opparbeidet
med plenarealer, beplantning, blomsterbed,
belegningsstein og asfaltert adkomst. Lekeplass
med huske, samt sittegrupper.

Felles takterrasse i Torghuset med nydelig utsikt,
blomsterkasser og sitteplasser.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Hagehuset i Gotaasalleen, midt i
Jessheim sentrum med umiddelbar nzerhet alt byen
har a tilby.

Det er kort gangavstand til Jessheim storsenter
med ca 140 butikker og serveringssteder. Senteret
er @vre Romerikes stgrste motehus med mange
sma og store kjedebutikker samt flere spennende
nisjebutikker. | sentrum her finner du for gvrig alt av
fasiliteter; togstasjon, matbutikker, restauranter,
banker og @vrige forretninger. | Ullensaker kulturhus
er det bla. 3 kinosaler, kulturskole og bibliotek.

Pa Jessheim sgr, ca 1 km fra sentrum er
naeringsomrade Byporten Jessheim. Her finner du
bla. Rema 1000, Mgbelringen, veterinzer, Thansen,
Rusta og Evo treningssenter.

| Gystadparken pa andre siden av Jessheim, er det
ogsa flere store neeringskjeder som Bohus, Jysk,
Jula og Gausdal Landhandleri og Jessheim bilby
med flere forhandlere og ikke minst Biltema og
Mekonomen.

Som en kontrast til sentrumslivet byr omradet rundt
pa flere friluftsomrader med blant annet
Nordbytjernet med flotte turstier, badeplass og
rekreasjonsomrader. Rundt tjernet er det godt
tilrettelagt med turstier for sma og store.
Nordbytjernet har fine badeplasser med strender,
volleyballbaner og bade- og fiskebrygger. Pa
vinterstid er det mulighet for & sta pa skeyter og
ake. Fra tjernet gar det Igyper i skogomradet
Vestmoen og videre til Olalpkka pa Sand og
Ringbanen pa Gardermoen. Det er ogsa fotballbaner
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og tennisbane i dette omradet.

Ved UKI Arena/Jessheim stadion finner du
fotballbane, friidrettsbane og Jessheim is- og
flerbrukshall. Hallen huser blant annet
handballbaner, innebandybaner, volleyballbaner,
Igpebaner og styrkerom for & nevne noe. Ull/Kisa er
Jessheims idrettslag, og de tilbyr bla. fotball,
handball, friidrett og innebandy.

For de som heller gnsker & trene pé et
treningsstudio tilbyr Jessheim flere gode
alternativer; Spenst som ligger naermest, Fresh
Fitness, Evo og Sats. Jessheimbadet apnet dgrene i
mai 2021, og byr pa 25 meters basseng, sklie,
terapibasseng, barnebasseng, boblebad og
hoppetarn. Jessheim fikk i 2012 bystatus, og byen,
samt omradene rundt, er i stor utvikling.

Kommunen vokser med ca 1000 innbyggere i aret
og har na over 45.000 innbyggere.
Befolkningsveksten stiller store krav til utvikling for
a kunne ivareta gode tjenester ogsa i fremtiden, og
det jobbes kontinuerlig med a gjgre kommunen
enda mer attraktiv. Med hovedflyplassen i
kommunen har man mulighet til a reise hvor man vil
i verden og alltid komme hjem til Ullensaker.

Med bil tar det ca:

1 minutt til Jessheim Stasjon
10 minutt til OSL Gardermoen
35 minutter til Oslo

For mer informasjon ga inn pa:
www.ullensaker.kommune.no
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Adkomst

Fra E6 nordgdende: Ta av motorvegen pa Jessheim
syd. Fglg sa Trondheimvegen mot Jessheim
sentrum. Etter ca 1 km meter ta til hgyre i
rundkjgringen inn Gotaasalleen. Hagehuset vil da
ligge pa din hgyre hand. Leiligheten vil vaere merket
med Aktiv til-salgs plakat.

Bebyggelsen
Naeromradet bestar av leilighetsbygg og naerings-
og sentrumseiendommer.

Skolekrets
Dgli skolekrets.

Offentlig kommunikasjon

Det er kort vei & ga til stasjonen, og det er godt
tilrettelagt med offentlig transport med bade tog og
buss fra Jessheim stasjon, til bla. Eidsvoll,
Lillestrgm, Oslo lufthavn Gardermoen og Oslo.

Toget inn til Oslo gar ca hver halve time og bruker ca
40 minutter inn til byen.

Bygningssakkyndig
Eirik Kalheim

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten er en del av en boligblokk fra 2022,
generelt oppfort i trekonstruksjoner. Bygningen er
etablert med en grunnmur av betong.
Veggkonstruksjonen bestar av et bindingsverk av
tre, som utvendig er kledd med trekledning.

Taket er en flatt, papptekket konstruksjon.

Etasjeskillerne er av betongdekke.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Hovedytterdgren og balkongdgren er malte og utfgrt
i tre med 2-lags glass.

Balkongen er av betong, paforet med et impregnert
bjelkelag og terrassebord.

TG2 - Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak:

Overflater

Det er registrert knirk i parkettgulvet i stue/kjgkken.
Knirken knyttes til at kjgkkeninnredning er montert
oppa parkettgulvet, samtidig som ben til
innredningen ikke har fri klaring mot gulvet. Dette
medfgrer at det flytende gulvet ikke kan bevege seg
fritt som forutsatt.

Konsekvens/tiltak: Avviket kan medfgre vedvarende
knirkelyder ved normal bruk, redusert brukskomfort
og skt mekanisk belastning pa parkettgulvet. Over
tid kan dette fgre til gkt slitasje og lokale skader i
gulvets lasesystem eller overflate.

Eier opplyser om at dette vil bli tatt videre med
utbygger da boligen er innenfor garantitiden.

For ytterligere og mer utfgrlig teknisk beskrivelse av
eiendommen se vedlagte tilstandsrapport av Eirik
Kalheim, datert 26.03.2026. Vi oppfordrer
interessenter til & sette seg inn i tilstandsrapporten
for visning.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2022. Selger har bodd i boligen de

siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,

enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Firmanavn: Ufagleert, 2025 og 2022.

Beskrivelse: Montert skap pa bad i 2025. Hengt opp
handklestativ i 2022.

4. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan
bad/vatrom er bygget opp?
Ja.

12. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Firmanavn: Ufagleert, 2022.

Beskrivelse: Byttet doknapp.

13. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller
andre installasjoner?

Ja.

Firmanavn: Rgrlegger/produsent, 2026.
Beskrivelse: Pdgdende reklamasjon vedrgrende
ulyder i vannskap. Ventil byttet av rgrlegger/
produsent 17.02.26, men ulyder vedvarer.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Firmanavn: Gardermoen Elektro AS, 2022-2026.
Beskrivelse: Montert Plejd Smarthus, belysning,
stikkontakter, porttelefon, hgyttalere, datauttak, og
sensorer. Samsvarserklaering i sikringsskap.

19. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet
rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller
lignende?

Gotaasalleen 11

25



26

Ja.
Beskrivelse: Bygges pa Bankhuset i naerheten. Blir et
form for 'torg' foran Herredshuset.

30. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger?
Ja, garasje og tilleggsareal.

Innhold
Planlgsning: Gang, stue, kjgkken, bad og soverom.

Kort fortalt:

- Meget moderne 2-roms selveierleilighet fra 2022.
- Gang med praktisk skyvedgrsgarderobe.

- Kjskken med integrerte hvitevarer og barlgsning.
- Lys og pen stue med store vindusflater og gode
lysforhold.

- God takhgyde i stue/kjpkken pa nesten 3 meter,
som gir en herlig romfglelse.

- Soverom med garderobeskap, samt screens pa
vindu.

- Stilfullt og flislagt bad med gulvvarme.

- Balkong med flott utsikt.

- Vannbaren gulvvarme.

- Balansert ventilasjon.

- Garasjeplass med ladeboks til el-bil.

- Sportsbod i kjelleranlegg, nr. 52.

- Felles takterrasse med nydelig utsikt.

- Felles verksted og sykkelbod i kjeller.

- Sentral beliggenhet i kjernen av Jessheim med kort
vei til alle servicefasiliteter.

Standard

Kjgkken

Pent kjgkken med mye skap- og benkeplass, samt
frittstdende barlgsning. Kjgkkenet har innredning
med glatte fronter og benkeplate av laminat.
Kjgkkenet er utstyrt med vannstoppsystem og
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komfyrvakt. Det er integrerte hvitevarer i kjpkkenet
som medfglger, herunder kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Bad

Moderne flislagt baderom med gulvvarme. Badet er
utstyrt med servant i baderomsinnredning,
veggmontert toalett og dusjhjgrne med innfellbare
glassvegger. Det er opplegg for vaskemaskin.

Rommet har balansert ventilasjon med tilluft fra der.

Det er plastsluk og membran med dokumentert
utfgrelse.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett. Fliser pa bad.

Vegger: Malte flater. Fliser pa baderomsvegger.
Himling: Malte flater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av
plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

- Avilgpsrgr: Det er avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon.
- Varmtvannstank: Det er sentralanlegg for varmt
vann.

- Vannbaren varme: Vannbaren varme fra
fiernvarmeanlegg til gulvoppvarming.

- Elektrisk anlegg: Elektrisk skjult anlegg med
automatsikringer, installert i 2022.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,

funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale i sameiet for tv/bredband som
betales via felleskostnadene.

Parkering

Det medfglger garasjeplass i felles garasjeanlegg,
som ligger pa eiendommen Gnr. 135 Bnr. 932.
Garasjeplassen er merket med nr. 86, og det er
ladeboks for el-bil pa plassen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring NUF, polisenummer SP4479090

Radonmaling

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger. Dokumentert med
ferdigattest.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogséa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av
megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter
vi informasjon om eiendommen hovedsakelig fra
var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr
andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen
Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stram og alarm avhengig av
tilbydere i omradet. Meglerforetaket mottar betaling
for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av
dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder
elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med vannbaren gulvvarme fra
fiernvarmeanlegg. Det er elektriske varmekabler pa
badet.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
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energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 450 000

Omkostninger kjgper
3450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

86 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

87 640 (Omkostninger totalt)

99 540 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs
varighet)

102 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

3 537 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 549 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 552 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
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offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 5 446 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter som oppgitt gjelder kun for
renovasjon.

Avgifter for vann og avlgp betales via
felleskostnadene til sameiet.

Informasjon om eiendomsskatt
Det er pt. ikke eiendomsskatt i Ullensaker
kommune.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 670 017 for &r 2025

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 680 067 for r 2025

Informasjon om formuesverdi
Info om formuesverdien er hentet fra Skatteetatens
boligkalkulator.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Eier star selv ansvarlig for kostnader tilknyttet
kommunale avgifter, stremforbruk, innboforsikring,
m.m.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv eiendomsmegling Jessheim samarbeider med
Aurskog Sparebank om formidling av finansielle
tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for

formidling av et uforpliktende tilbud om finansiering.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
38/5687

Felleskostnader inkluderer

Drift, noe vedlikehold, bredband/tv, a-konto
vannforbruk ihht. vannavleser, a-konto fjernvarme,
vedlikehold parkeringsplass nr. 86, felles
bygningsforsikring, forretningsfgrsel og
styrehonorar.

Ullensaker kommune fakturerer sameiet for vann og

avlgp. Dette blir avregnet mot forbruk en gang i aret
og fakturert fra sameiet til beboer.

For de som abonnerer pa strgm til el. bil ladning, sa
dekkes dette over egen faktura.

Selger forplikter for felleskostnader i
overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den
1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjor
opp seg imellom for overtagelsesmaneden.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3558

Andel fellesformue
Kr 23 876

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Gotaasalléen Sameie Hagehuset

Organisasjonsnummer
929587669

Om sameiet

Gotaasalléen sameie Hagehuset bestar av 81
boligseksjoner pa eiendommen Gnr. 135 Bnr. 935 i
Ullensaker kommune.

Parkeringskjeller (Gotaasalléen garasjesameie,
929532546) gnr 135 bnr 932 i Ullensaker kommune
i registrert i grunnboken som anleggseiendom.
Eierandelen med rett til parkeringsplass og bod er
tinglyst pa den enkelte matrikkel (boligseksjon), for
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alle eiendommer med rettigheter til parkeringsplass
og bod i Gotaasalléen garasjesameie sin eiendom.

Eierandelen er fordelt etter antall p-plasser og boder.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har pt. ingen felles l1an.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjenning av ny eier, men
eierskiftet skal meldes inn.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene kan
ses hos megler pa foresporsel.

Dyrehold
Det er tillat med dyrehold i sameiet.

De som har dyr, skal sikre at de ikke er til sjenanse
for gvrige beboere. Dyr som luftes utendgrs skal
veere i band, og eieren plikter a ta opp
dyreavfgringen umiddelbart.

Beboernes forpliktelser og dugnader
En bod gir en eierandel pa 1 andel og en

garasjeplass gir en eierandel pa 2 andeler.

Prosessen og planleggingen i forhold til maleabeid i
sameiet med oppstart varen 2026 er ajour.
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Det kan bli endringer i hvordan forbruk av vann og
avlgp per leilighet i sameiet faktureres.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 135, bruksnummer 935,
seksjonsnummer 35 i Ullensaker
kommune.Gardsnummer 135, bruksnummer 177 i
Ullensaker kommune.Gardsnummer 135,
bruksnummer 932 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/135/935/35:

02.12.1935 - Dokumentnr: 900317 - Rettigheter iflg.
skjgte

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om generende virksomhet
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:935

Gjelder denne registerenheten med flere

10.09.1937 - Dokumentnr: 1208 - Bestemmelse om
vannledn.

Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:935

Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.1942 - Dokumentnr: 713 - Best. om vann/
kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om gjerdeplikt for bnr.245.
Bestemmelse om generende virksomhet
Forbud mot naeringsvirksomhet

pa 135/245.

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:935

Gjelder denne registerenheten med flere

26.01.1978 - Dokumentnr: 624 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om grgfter m.v.

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:935

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.1989 - Dokumentnr: 4794 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerdeplikt for bnr.177 mot 549
samt plikt

til @ beplante grensen.

Bestemmelse om garasje/parkering
Bestemmelse om vedlikehold av veg m.v.

Med flere bestemmelser

Rettighetshavere: 135/6 og 177.

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:935

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.2017 - Dokumentnr: 941606 - Kjgpekontrakt
Rettighetshaver: Gotaasgarden Handel AS

Org.nr: 982 578 922

Gjelder naeringsareal som er planlagt oppfort i
1.etasje i nytt bygg og parkeringsplasser

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:935

Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2022 - Dokumentnr: 890944 - Bestemmelse

om vann/kloakk

Gjensidige rettigheter

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2022 - Dokumentnr: 890944 - Bestemmelse
om elektriske ledninger/kabler

Gjensidige rettigheter

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2022 - Dokumentnr: 890944 - Bestemmelse
om bebyggelse

Gjensidige rettigheter

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2022 - Dokumentnr: 891164 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:233
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:243
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:244
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:857
Bestemmelse om rett til & etablere en
gjennomkjgring fra parkeringskjeller
Bestemmelse om rett til 4 legge vegg til
parkeringskjeller

Bestemmelse om rett til 8 bygge en forbindelse
mellom parkeringskjellerne

Bestemmelse om rett til adkomst inn til
parkeringskjelleren

Bestemmelse om rett til kjgring gjennom
parkeringskjelleren

Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.2022 - Dokumentnr: 561628 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 35

Formal: Bolig
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Sameiebrgk: 38/5687

01.01.2024 - Dokumentnr: 241579 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:135 Bnr:935 Snr:35

08.08.2022 - Dokumentnr: 863943 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:934 Snr:1 -
62

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om bruk av felles takhage

Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2022 - Dokumentnr: 890944 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:177
Rettighet hefter i: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:932
Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2022 - Dokumentnr: 890944 - Bestemmelse
om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:177

Heftelsene omhandler veirett mellom eier av
Gotaasgarden og Sparebankgarden, rett til & ha
liggende og benytte vann- og avlgpsledninger samt
elektriske kabelanlegg pa begge eiendommene, rett
til & ha bygninger liggende naermere tomtegrensen
enn 4 meter, adkomstrett for Gnr/bnr 135/934 og
953 over 137/177 og 932, bestemmelser om
gjennomkjgringsvei og bruk av denne, adkomst til
parkeringskijeller, rett til parkeringsplasser pa
eiendommen og seksjoneringsbegjaeringen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for Nybygg - Boligblokk,
datert 18.10.2023.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.10.2023.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen ligger til offentlig vei med privat
avkjgring til sameiets tomt.

Boligen er tilknyttet kommunalt vann og avlgp.
Det er installert vannmaler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig/kontor/forretnings i
reguleringsplan for "Del av K2 Byplan - Gotaasalleen
3-7" med bestemmelser. Vedtatt 19.06.2019.
Endringer: mindre vesentlige endring vedtatt
07.12.2021.

Avsatt i kommuneplanen for Jessheim til
naveerende kombinert bebyggelse og
anleggsformal. Vedtatt 17.06.2025.

Grenser inntil reguleringsplan for «Gotaasgarden,
gnr. 135/6 rn.fl.» vedtatt 29.08.2005. og «Del av K2
Byplan - Gotaas» vedtatt 19.03.2024.

Kommunen opplyser at eiendommen er bergrt av
stgy fra jernbanelinjen som gar forbi sameiet.

Adgang til utleie
En seksjonseier har rett til 4 leie ut sin seksjon, men
leier ma godkjennes av styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 deggn sammenhengende.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
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menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtagelse etter avtale med selger. Vennligst oppgi
gnsket dato i vedlagte budskjema.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave
Tilstandsrapport, datert 26.03.2026
Egenerklaeringsskjema, datert 24.03.2026
Kommunal info, datert 26.03.2026
Forretningsfgrerinfo, datert 26.03.2026

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjore seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1
% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
16.500,- oppgjgrshonorar kr 7.000,- og visninger kr
3.000,- per stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr
33.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
20.700,-. Utleggene omfatter foto, tinglysningsgbeyr,
kommunale opplysninger, forretningsfgrerinfo og
eierskiftegebyr. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2.500,- per time for utfgrt
arbeid, oppad begrenset til kr 20.000,-, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ann Kristin Hoset
Eiendomsmegler MNEF
ann.kristin.hoset@aktiv.no
TIf: 980 85 692

Oppdragstaker

Bankenes Boligmegler AS avdeling Jessheim,
organisasjonsnummer 981 129 792
Trondheimsvegen 86, 2050 Jessheim

Salgsoppgavedato
07.04.2026
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Nabolagsprofil

Gotaasalleen 11 - Nabolaget Jessheim sentrum/Gjestadhagen - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne

e Enslige l
e Etablerere

Offentlig transport

& Veiberggata 4 min %
Linje 439 0.4 km

8@ Jessheim stasjon 6 min &
Linje R13, R13x 0.4 km

X Oslo Gardermoen 10 min &

Skoler

Dgli skole (1-7 kl.) 10 min #

4009 elever, 20 klasser 0.8 km

Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.) 12 min #

484 elever, 21 klasser Tkm
Skogmo skole (1-7 kl.) 22 min %
360 elever, 19 klasser 1.9km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min %
330 elever, 14 klasser 0.7 km
Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min 4
358 elever, 26 klasser 1.4km
Jessheim videregdende skole 14 min %
1150 elever, 63 klasser 1.7 km
Hoppensprett vgs Jessheim 23 min #&
Ladepunkt for el-bil

& Jessheim Storsenter 6 min %

& Jessheim Storsenter - Skovly P-hus p... 8 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 76/100

Kvalitet pa skolene

Bra 65/100
* Naboskapet
i Haflige 52/100
Aldersfordeling

10.6 %
16 %
14.5%

26.9 %
223 %
21.2%

34.2%
40.6 %
38.9%

7.2%

&
©

3.8%

24.5%
18.3%

B
N
™

E

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Jessheim sentrum/Gjestadh... 4061 2 467
[l Jessheim 25243 11 446
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Verkensveien barnehage (0-5 &r) 8 min %
52 barn 0.7 km
Dgli barnehage (1-5 ar) 10 min %
52 barn 0.8 km
Jessheim barnehage (1-5 ar) 12 min 4
64 barn Tkm
Dagligvare

Meny Jessheim 6 min %
Rema 1000 Jessheim 6 min #

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
=} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 84/100

|“| Vedlikehold veier
Godt velholdt 82/100

yy Vedlikehold hager
Yy

Godt velholdt 78/100
Sport
@ Allergot ungdomsskole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km
@ Dgli skole 10 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km
& Spenst Jessheim 6 min %
& Fresh Fitness Jessheim 10 min A

Boligmasse

B 24% enebolig
W 48% blokk
B 29% annet

Varer/Tjenester

8 Jessheim Storsenter 6 min &

@ Vitusapotek Gotaasgarden Jessheim 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% ibarnehagealder
W 31%6-124ar
B 12%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
=
3
o
o))
)
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 56%
[l Jessheim sentrum/Gjestadhagen
B Jessheim
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

\

A
S enovda

(B

Adresse
Gotaasalleen 11, 2050 JESSHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

24.03.2026 Energiattest-2026-274491
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 301030576

Gardsnummer Bruksnummer

135 935

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

35 HO0702

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2022 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
38,0 m? 38,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

8 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
81,83 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
97,44 kWh/m? 5 859 kWh
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Gotaasalleen 11, 2050 JESSHEIM
(7 ULLENSAKER kommune

# gnr. 135, bnr. 935, snr. 35

Sum areal alle bygg: BRA: 41 m? BRA-i: 38 m?

Befaringsdato: 26.03.2026 Rapportdato: 07.04.2026 Oppdragsnr.: 21739-2014 Eiendomsverdi ref nr: GF1004

Autorisert foretak: TAKSTHUSET 1 AS Sertifisert Takstingenigr: Eirik Kalheim Var ref: Eirik Kalheim

DIN TRYGOGHET

'm'l Taksthuset 1

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Rapportansvarlig

Eirik kal-heim

Uavhengig Takstingenigr
ek@thl.no

988 55 334

Oppdragsnr.: 21739-2014

Befaringsdato: 26.03.2026

Side: 2 av 16
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Gotaasalleen 11, 2050 JESSHEIM
Gnr 135 - Bnr 935
3209 ULLENSAKER

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

v
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Gotaasalleen 11, 2050 JESSHEIM
Gnr 135 - Bnr 935
3209 ULLENSAKER

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er ° TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

forbedret. Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA . . .
Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

© iVerdi 2023 utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 7. etasje i boligblokk fra 2022.
Boligen har en normal standard sett ut ifra byggear.

Generelt oppfert i trekonstruksjoner med den byggematen som
var vanlig ved oppfgringstidspunktet.

Det gjgres oppmerksom pa at oppbygning av yttervegger med
tanke pa type/mengde isolasjon etc. ikke kan sies med sikkerhet.
Takstmann har ikke utfgrt statiske beregninger av konstruksjon.
Tilstands vurderingen er beskrevet i kontrollpunktene.

Det oppfordres at interessenter bruker tid og setter seg inn i
rapporten for a fa stgrst mulig innsikt i boligens tilstand.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG Gé til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-
lags glass.

Balkong av betong paforet med impregnert bjelkelag og
terrassebord.

Den er malt til ca. 2m2.

Glassrekkverket er malt til ca. 126¢cm.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Innvendige vegger og tak har malte
flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Ved enkel nivellering av stue/kjskken males det et totalt avvik i
rommet pa 5mm, og 2mm over en avstand pa 2 meter.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentert med
ferdigattest.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
mer enn 25mm.

Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon og tilluft fra der.

Badet er nyere enn 5 ar og har dokumentert utfgrelse.

Pa bakgrunn av dette er det ikke foretatt hulltaking.

Ved overflatesgk fra tilstgtende overflater og i vate soner er det ikke
pavist unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppdragsnr.: 21739-2014

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme fra fjernvarmeanlegg til gulvoppvarming
Elektrisk skjult anlegg med automatsikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av
tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for
helse, miljg og sikkerhet, som synlige fuktskader eller manglende
sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som
krever dpning av konstruksjoner eller spesialundersgkelser, faller
utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for
forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det anbefales
ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Ga til side

Arealer

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgatt. Det
registreres ingen avvik ut i fra disse.

Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 5 av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

Ga til side

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Ferdigattest er brukt som dokumentasjon.

Iht. veileder fra Direktoratet for byggkvalitet:

Ferdigattesten/ brukstillatelse skal vaere en bekreftelse pa at
arbeidene er utfgrt i henhold til regelverket, og i
utgangspunktet vil ferdigattesten veaere dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater G til side

Oppdragsnr.: 21739-2014 Befaringsdato:  26.03.2026
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Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2022 Eiendomsvedi.no
Anvendelse
Bolig
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Etasjeskille/gulv mot grunn
Vinduer .
Beskrivelse
Beskrivelse Etasjeskiller er av betongdekke.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Ved enkel nivellering av stue/kjgkken males det et totalt avvik i rommet pa 5mm, og 2mm over en avstand pa 2 meter.
Dgrer
Beskrivelse Innvendige dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.
Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

. VATROM
Beskrivelse
Balkong a°v bgtong paforet med impregnert bjelkelag og terrassebord. 7. ETASJE > BAD
Den er malt til ca. 2m2.
Glassrekkverket er malt til ca. 126cm. Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentert med ferdigattest.
INNVENDIG
Overflater 7. ETASIE > BAD
Beskrivelse Overflater vegger og himling
Innvendig er det gulv av parkett. Innvendige vegger og tak har malte flater. Beskrivelse
Vurdering av avvik: Veggene har fliser. Taket er malt.
e Det er avvik:
Det er registrert knirk i parkettgulvet i stue/kjgkken. Knirken knyttes til at kjpkkeninnredning er montert oppa parkettgulvet, samtidig som ben til
innredningen ikke har fri klaring mot gulvet. Dette medfgrer at det flytende gulvet ikke kan bevege seg fritt som forutsatt. 7. ETASJE > BAD

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater Gulv

. Beskrivelse
Konsekvens av avviket

Awviket kan medfgre vedvarende knirkelyder ved normal bruk, redusert brukskomfort og gkt mekanisk belastning pa parkettgulvet. Over tid kan dette fgre Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er mer enn 25mm.
til gkt slitasje og lokale skader i gulvets lasesystem eller overflate.

Tiltak som bgr iverksettes 7 ETASJE > BAD

Kjgkkeninnredningen avlastes fra parkettgulvet slik at gulvet far ngdvendig bevegelsesfrihet. Dette kan innebaere justering av ben, etablering av : 2

tilstrekkelig klaring eller annen utfgrelse som sikrer at gulvet ikke Iases av fast innredning. Sluk, membran og tettesjikt
'’

Eier opplyser om at dette vil bli tatt videre med utbygger da boligen er innenfor garantitiden. Beskrivelse
Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.
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Tilstandsrapport

7. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

7. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon og tilluft fra dgr.

7. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet er nyere enn 5 ar og har dokumentert utfgrelse.
Pa bakgrunn av dette er det ikke foretatt hulltaking.
Ved overflatesgk fra tilstgtende overflater og i vate soner er det ikke pavist unormale forhold.

KI@KKEN

7. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt.

7. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 21739-2014 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 9 av 16
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Vannbaren varme fra fjernvarmeanlegg til gulvoppvarming

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk skjult anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever apning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

. Internt
= : TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[erae Balkong I (BRA-i)
bl A
A L Bod
/1
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
5 balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s (BRA-b) boenheten(e)
Bad
|| Teknisk
rom
[ T N
I . ' ) hilr;ifls:d’iﬁy Arealet av terrasser, apne balkonger
™ Y ekken / (TBA) o og apen altan tilknyttet boenheten(e)
L z
Garasje
8od
Sovecon Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
§ Soverom e (GUA) (areal med lav takhayde).
: Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| }_ - v \ maleverdig areal, som skyldes skratak
,» ) | BRA-
'";ﬁ:o”,.;‘ it og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Fotes Qansianieeg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
Py kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21739-2014 Befaringsdato:  26.03.2026 Side: 12 av 16

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
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Gotaasalleen 11, 2050 JESSHEIM TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 135 - Bnr 935 Briskeveien 38
3209 ULLENSAKER 1405 LANGHUS

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
7. Etasje 38 38 2
Kjeller 3 3

SUM 38 3 2
SUM BRA 41

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
7. Etasje Soverom, stue/kjgkken, entré, bad
Kjeller Bod
Kommentar

Takhgyde stue: 2,94m.
Takhgyde bad: 2,32m.

Arealer og hgyder er malt etter beste evne med handholdt lasermaler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Godkjente byggetegninger er fremvist og gijennomgatt. Det registreres ingen avvik ut i fra disse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Boligen er bygget innenfor de siste 5 ar.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 38 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Oppdragsnr.: 21739-2014 Befaringsdato:  26.03.2026 Side: 13 av 16

Gotaasalleen 11, 2050 JESSHEIM
Gnr 135 - Bnr 935
3209 ULLENSAKER

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.3.2026 Eirik Kalheim Takstingenigr

Nikolai Herness Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
3209 ULLENSAKER 135 935 35 2298 m? IKKE OPPGITT (Ambita)

Adresse

Gotaasalleen 11

Hjemmelshaver
Herness Nikolai

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i Jessheim sentrum.

Nzerhet til flere idrettsanlegg, skole og barnehage samt skog og mark med turmuligheter.
Kort avstand til Jessheim sentrum med alt av servicetilbud, kjppesenter og kulturtilbud.
Offentlig transport gir forbindelse til bade Lillestrgm, Oslo og flyplassen.

Adkomstvei

Offentlig/privat

Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avigp med private stikkledninger.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.
Tinglyste/andre forhold

Tinglyste forhold er ikke blitt giennomgatt av takstmann ved utarbeidelsen av denne rapporten.

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Eieforhold
Ikke relevant

Det er ikke opplyst om noe spesielle forhold utover det som fremkommer i denne rapporten. Rapporten omfatter ikke beskrivelse av hele

borettslaget, felles areal og felles vedlikehold etc. Kun innvendig i den aktuelle seksjon som blir beskrevet pa tilstand.
Opplysinger gitt eier

Det er gjort arbeider pa det elektriske anlegget. Se samsvarserklaering for neermere omtale.

Oppvarming av boligen

Boligen varmes opp med vannbaren gulvvarme.
Det er elektriske varmekabler pa badet.

Byggemate

Bygningen er etablert med grunnmur av betong.

Veggkonstruksjon med bindingsverk av tre, utvendig kledd med trekledning.
Taket er et flatt papptekket tak.

Etasjeskiller av betong.

Vinduer med 2-lags glass.

Oppdragsnr.: 21739-2014 Befaringsdato:  26.03.2026
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Gotaasalleen 11, 2050 JESSHEIM
Gnr 135 - Bnr 935
3209 ULLENSAKER

Kilder og vedlegg

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse 23.03.2026
Forretningsfgrerinfo 26.03.2026

Egenerklaeringsskjema 26.03.2026

Kommunalinformasjon 31.03.2026

Revisjoner

Kommentar Status
Fremvist
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 07.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21739-2014
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Kommentar
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Gotaasalleen 11, 2050 JESSHEIM
Gnr 135 - Bnr 935
3209 ULLENSAKER

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkpr@vetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21739-2014

Befaringsdato: 26.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Nikolai Herness

Boligen « Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Gotaasalleen 11
2050 Jessheim

3209-135/935/0/35

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1208260071 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: -Montert skap pa badreom i 2025. -Hengt opp handklestativ i
2022.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg? 2
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A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Byttet doknapp.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Har pagdende reklamasjon vedrgrende ulyder i vannskap. Det er flere i sameiet som har/hatt samme ulyder fra
vannskap og det har veert en starre reklamasjonssak mot rgrlegger pa dette. De mener det er produsent sin feil
og at det er en ventil som er defekt. Hadde en rarlegger/produsent som byttet en ventil den 17.02.26 i vannskapet

men har fortsatt hart ulyder etter bytte av ventil. Har derfor tatt opp reklamasjonen igjen mot utbygger/rarlegger.
Feilen er ikke 100% utbedret enda.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Gardermoen Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: -Montert Plejd Smarthus i hele leiligheten i periode 2025-2026. -Montert belysning i
tak i de fleste rom i perioden 2022-2024 (soverom/stue og kjokken, bod, downlights over skrivepult) -Montert
stikk med USB A/C uttak over kjokkengy i 2023 -Byttet ut standard porttelefon i leilighet med smart porttelefon
fra Btcino som ka styres via app. Byttet ut i 2022 -Kablet og montert haytalere pa bad og kjokken. En kablet klart
til en tredje haytaler over Entre om det gnskes. Gjort i 2022 -Kablet og montert datauttak pa soverom og ved
skrivepult (plassen mellom bad og soverom). Gjort i 2022 -Byttet ut alle stikk til svart farge samt sensor til
platetopp. -Remontert stikk med utforingsringer ved TV-vegg etter montasje av spilleplater. -Montert
bevegelsessensor tilhgrende ledstripe i bod (skyvedarsgarderobe ved Entré) Ref samsvarserklaering som ligger
i sikringsskap.

A\

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foresléatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

*Ja

-Bygges pé Bankhuset i nserheten.
-Blir et form for "torg" foran Herredshuset

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fore til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja
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Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 26.03.26 Side 1 av 2

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 26.03.26 Side 2 av 2

Gotaasalléen sameie Hagehuset Var ref.: 1886/35 Fedselsdato eier: 03.11.2000
Gotaasalleen 11 Type: Boligsameie
2050 JESSHEIM Eiere: Nikolai Herness

Organisasjonsnr: 929 587 669

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Gotaasalléen sameie Hagehuset Var ref.: 1886/35 Fodselsdato eier: 03.11.2000
Gotaasalleen 11 Type: Boligsameie
2050 JESSHEIM Eiere: Nikolai Herness
Organisasjonsnr: 929 587 669 Seksjonsnr: 35
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3558
Felleskostnader:  Felleskostnader 1583
Tilleggsytelser: GlobalConnect 299
Maler: 1886 Ista avleser - Kaldtvann: Enhet: 1886/35 - Kaldtvann ( 18863 - 35) 750
1886 Ista avleser - Varme: Akonto fiernvarme ( 18861 - 35) 646
Objekt: P-plass nr. 86 ( 18861 - 86 ) 280
Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden
Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.:
[4: Sarskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Thomas Velde
Adresse: Gotaasalleen 11

Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

2050 JESSHEIM
Mob.: 92817495
thvel500@gmail.com

6: Ligning - 2025

Annen formue:

Gjeld: 0 Andre inntekter: 755
23 876 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

|7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 35 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Byggear: 2022

Gards/bruksnr: 135/935 - seksjon:35

Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2297.6

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP4479090

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 30.08.2022 Farste innflytting: 30.08.2022 SSBnr: H0702
Etasje: 7 Oppvarmingstype: Fjernvarme

Heis: Ja

Parkeringstype: Garasjeplass falger bolig ()

Systemlas: Nei Antall rom: 2

Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2

Livslgp standard: Nei Kategori: Oppgang A

Fasiliteter:

En bod gir en eierandel pa 1 andel og en garasjeplass gir en eierandel pa 2 andeler.
Parkeringskjeller ( Gotaasalléen garasjesameie, 929532546) gnr 135 bnr 932 i Ullensaker kommune i registrert i grunnboken som

anleggseiendom. Eierandelen med rett til parkeringsplass og bod er tinglyst pa den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle eiendommer

med rettigheter til parkeringsplass og bod i Gotaasalléen garasjesameie sin eiendom. Eierandelen er fordelt etter antall p-plasser og
boder.

P- plass/ bod er registrert pa en egen seksjon (registrert med egen klient og enhet). palgper derfor et gebyr kr 1280,- per p-plass og
1280,- per bod i forbindelse med eierskifte.

Kommunale avgifter, renovasjon og vann faktureres direkte fra Ullensaker kommune.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.
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| ULLENSAKER
KOMMUNE

Bankenes Boligmegler AS, avd. Jessheim

matrikkellova § 29 og § 30

Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:
1208260071 Nina Skoglund 26.03.2026.

FORESPORSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 135 BNR: 935 SNR: 35

Forespgrsel datert: 24.03.2026.

Unntatt offentlighet: offl § 13, jf

STOYFORHOLD:

Eiendom
Oppgitt areal i matrikkelen 2297,6 m2. Snr. 35 har en andel pa 38/5687 i sameie-.

* Veer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay
ngyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hay nayaktighet. (Nayaktighet +/- 10 cm.)

O En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjgr dem oppmerksom péa at eiendommer med darlig ngyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
far eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

| Er bergrt av flystaysoner i X Er bergrt av jernbanestay.

forbindelse med hovedflyplassen.
FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok falgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige steysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter neer flyplassen der steyen
har et for hgyt niva. Formannskapets vedtak innebaerer at de nye steykart som viser forventet
stoybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det stgybilde som dagens to rullebaner medfarer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (steyfalsomme bruksformal} i red
stoysone. | gul steysone kan det veere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable stgynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stayfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
gstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede neermere i konkrete spgrsmal.

Veg, vann og aviep:

X Eiendommen er regulert til bolig/kontor/forr. i reguleringsplan for «Del av K2 Byplan —
Gotaasalleén 3 - 7» m/best. vedtatt. 19.06.2019.

Endringer: mindre vesentlig endring vedtatt 07.12.2021.
O Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommunedelplan for: Jessheim til: kombinert bebyggelse og anleggsformal — navaerende
vedtatt 17.06.2025.

Grenser inntil reguleringsplan for: «Gotaasgarden, gnr. 135/6 m.fl.» vedtatt 29.08.2005. og «Del av K2
Byplan — Gotaas» vedtatt 19.03.2024.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@uliensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA
2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00

= Tilknyttet offentlig vann og avigp. O Ikke tilknyttet off. vann og avigp.
Il Tilknyttet off. vann, men har septik. [l Skal tilknyttes off. vann og avigp.
X Vannmaler er installert. [l Vannmaler er ikke installert.

= Eiendommen ligger til offentlig veg. X Eiendommen har privat avkjgring.
Kommunale avgifter for 2026 er kr. 5446,-. Dette er kun renovasjon.

Avgifter for vann og avigp gar direkte til sameie. Restanser fra tidligere terminer er kr. 70,-.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 2020. Garasje byggemeldt
Tilbygg byggemeldt
X Har ferdigattest. [:] Har ikke ferdigattest.
O Har midlertidig bruksattest. O Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er iflg. bygningsarkivet godkjent i hh. PBL.
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ANDRE MERKNADER:

For ulike registrerte farer se NVE atlas.

Lenke:
https://atlas.nve.no/Html5Viewer/index.html?viewer=nveatlas&layerTheme=null&scale=80000&basem

ap=&center=295209.62934453855%2C6667332.225734331&layers=0E4UBx1TNN3b

Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.
VA-kart.

Stoeykart.

Med hilsen

Nina Skoglund \%‘\m

konsulent

Geodata

47782453

Vedlegg: X Reguleringsplan.
X Reguleringsbestemmelser.
] Bebyggelsesplan.
D Kommunedelplan.
Matrikkelbrev.
X Ferdigattest.
L]
L]
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Seksjoneringstegninger
Gotaasalléen sameie Hagehuset |

Ferdigattest Kesaken Grmmune !
ULLENSAKER Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008, . -
KOMMUNE ajoyrfsart med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.
?;:;‘;r 20/10808 - 40, historisk saksnummer 2019/6873 —r
: I
Ansvarlig sgker: Tiltakshaver: |
CODE Arkitektur Gotaasalleen Bolig As - [ )
Akersgata 16 ¢/o Stor-Oslo Eiendom AS Dronning Eufemias gate 16 L - -
0158 0SLO 0191 0SLO L ﬁ{g :
) | ESaN i
FERDIGATTEST ER GITT FOR ey 7
Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr. 5 v
Gotaasalleen 11, 13, 15 135 935 1-81 o

Tiltakets/byggets art
Nybygg - Boligblokk

7. etasje

Vedtaksdato for ramme/byggetillatelse
(forstegangsvedtak)
10.06.2019

Dato for spknad om ferdigattest: 30.08.2023

Tiltaket, eller deler av tiltaket m3 ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl §20-1).

Merknader:
- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.
- Det erikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse,
godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted Dato Underskrift
Ullensaker 18.10.2023 Jonny Leirpoll Anne Charlotte Ruud

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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din gave
-barnebyer!

y & )
For hvett boligsalg utfgrt av oss i Aktiv Eiendomsmegling donerer
Vi Kr 100 til SOS-barnebyer:= &
\ -~

W ,,
SOS-barneEiZer er til stede’i ko%iktomréder over hele verden, og jobber

: R . 1 .
for at barn skal fa beskyttelSe og@msorg i en familie, aller helst sin egen.

Skulle du seIS‘(zinske a donere et belgp eller bli fast giver kan du ga inn
pa www.sos-barnebyer.no for mer informasjon.

akTIV. + D Beoves

Ann Kristin Hoset

School

Stilling Antall ar i bransjen

Eiendomsmegler MNEF 18ar

Mobil Omradeerfaring

98 08 56 92 @vre Romerike

Mail Boligtyper

ann .kristin.hoset@aktiv.no Eneboliger, leiligheter,
tomter, fritidsboliger,

Relevant utdanning prosjekt, m.m.

Bl Norwegian Buisness

Ved salg av eiendom er det viktig at du far tett og grundig oppfelging gjennom hele
salgsprosessen. Ingen bolighandel er lik. Hver eiendom har sine seertrekk og det er
meglers oppgave a fa frem det beste ved din bolig.

Best resultat for kunden - hver gang

Jeg vil gjennom Aktiv Eiendomsmegling jobber for at
du skal f& hgyest mulig pris ved at:

- Du benytter deg at et meglerfirma som i flere ar har
blitt kéret til & ha de mest forngyde kundene.

- Vi har profesjonelle fortografer (Bilder er alfa omega
i en salgsprosess).

- Flotte annonser og salgsoppgaver.

- Du far en lokalkjent megler (kan selge inn omardet
godt - vi skal jo ikke bare selge boligene).

- Erfaren megler som selger mye i omradet og har
interessenter & vinkel over til din bolig, samt god
erfaring med annonsering og i budrunder.

- Samarbeid med Aurskog Sparebank som kan birdra
med finansiering til dine interessenter og igjen til
flere budgivere og hgyrere pris pa din bolig.

Mitt mal er & gj@re deg som kunde 100% forngyd ved
a levere kvalitet i alle ledd. Du skal alltid sta i sentrum
av mitt fokus, og sammen skal vi arbeide for & oppna
en best mulig pris for din eiendom og samtidig
bestrebe en best mulig salgsprosess.

akuv.

Tar deg videre




Dreammer du om ny bolig? Vi kan hjelpe
deg med a fa dreammen til a bli virkelighet.

Hos oss i Aurskogbanken far du alltid god og personlig radgivning som er
tilpasset dine behov og gkonomi. Vi finansierer dine boligdremmer, tar vare pa
sparepengene dine og sgrger for at du og flokken din er riktig forsikret. Kjgper
du bolig med energiklasse A eller B far du vart mest gunstige boliglan.

Vi er ikke bare en bank, vi er en sparebank. En viktig del av var kultur er a gi tilbake til
lokalsamfunnet i form av gaver og sponsorstette. Hos oss far du ogsa gratis bruk av konto og
kort i hverdagen. Det eneste du betaler er et arsgebyr samt valutapaslag dersom du bruker
kortet i utlandet.

Ta kontakt med oss for en hyggelig prat pa kontoret vart i Trondheimsvegen 84 pa Jessheim, i
Teiealleen pa Nannestad, pa Teams eller telefon.

Vi er en bank du kan stole pd - bade nd og i fremtiden.

Aurskog

SPAREBANK

www.aurskog-sparebank.no
Aurskog * Bjerkelangen « Arnes « Jessheim -
Serumsand * Askim ¢ Gjavik « Nannestad °
Lillestrgm

Telefon: 63 85 44 40
E-post: post@aurskog-sparebank.no

e

Denne boligen kan du finansiere
med et grent boliglan

Boligen du nd ser pa har energiklasse A eller B og kan dermed
finansieres med et gront boliglan hos oss!

Vi tilbyr bade grgnt boliglan ung, grent boligldn og grent fleksilan.

Dersom du skal pusse opp eller bytte til energikilder som har mindre
belastning pa miljget kan du ogsa fa vart gregnne rehabiliteringslan.

Hos oss far du alltid god og personlig radgivning tilpasset ditt behov.

Vi er lokalbanken for alle pd hele Romerike!

Telefon: 63 8544 40

Nettside: www.aurskog-sparebank.no

Aurskog | Bjgrkelangen | Jessheim | Sgrumsand | Arnes

Grent boliglan ung med rente
fra 4,10 %, effektiv rente 4,27 % over
25 ar, total kostnad kroner 3.226.407.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Gotaasalleen 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Jessheim
2050 JESSHEIM Saksbehandler: Ann Kristin Hoset
Telefon: 980 85 692
Oppdragsnummer: E-post: ann .kristin.hoset@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



