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Buggelandsbakken 24, leil. H0206, 4324 SANDNES

Tidsriktig og flott selveierleilighet
God planlgsning
Parkering i lukket anlegg - Heis!




Eiendomsmegler MNEF

Trond Kristoffersen

Mobil 45007 761
E-post  trond kristoffersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnes
Radhusgata 3, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 490 000 -
Fellesgjeld: Kr4951,-
Omkostn.: Kr 63 590,-
Total ink omk.: Kr 2 558 541,-
Felleskostn.: Kr2 519,-
Selger: Andreas Ree
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2014
BRA-i/BRA Total 54/60 kvm
Tomtstr.: 1955.8 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 33, bnr. 1148
Snr. 15
Oppdragsnr.: 1405240163

2 Buggelandsbakken 24, leil. H0206

En flott leilighet med en
popular beliggenhet.

Her vil du trives. En lettstelt 2 - roms med flere gode kvaliteter:

- Tilbaketrukket beliggenhet i 2 etasje
- Balansert ventilasjon

- Vannbaren varme

- Lyse og innbydende fargevalg

- Praktisk planlgsning

- Moderne kjgkken

- Romslig soverom

- Stor balkong med gode solforhold

- Rolige og barnevennlige omgivelser
- Neerhet til skole - og barnehagetilbud
- Velfungerende og velholdt sameie

Velkommen til en hyggelig visning!

Innhold

Velkommen ... .. 2
Om eiendommen . ... 19
Egenerklaering . ... ... 29
Tilstandsrapport . ... .. 34
Nabolagsprofil. . ... .. ... .. . . . L. 117
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... .. ... 126
Budskjema. ... ... 127
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Velkommen til
Buggelandsbakken 24,
leil. 206

Presentert av Trond Kristoffersen v/Aktiv Sandnes.

Her er alt godt tilrettelagt, selv for de minste.

Innhold: Entre/gang, soverom, stue/kjokken,

bad/vaskerom og bod/teknisk rom.
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Lys og trivelig

Det store vindusflatene bidrar til godt

med naturlig lysinnslipp.
Leiligheten er fra 2014 og fremstar i god stand.
Fra stuen er det utgang til en solrik balkong.
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Sosialt stuerom

Apen kjpkken- og stuelgsning.
Kjokkenet er godt utnyttet og har lagringsplass i over — og
underskap. Laminat benkeplate.
Hvitevarene pa kjpkken medfelger i handelen.
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Moderne kjokken

Kjokkenet er godt utnyttet og har lagringsplass
I over — og underskap. Laminat benkeplate.
Hvitevarene pa kjgkken medfglger i handelen.

) W) )
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Romslig soverom
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Innbydende baderom

Badet er innredet med dusjnisje, vegghengt wc og vask i servantskap.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Gulvvarme.

17
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Plantegning

1. etasje

GANG

SOVEROM

STUE ! KIBKKEN

(o) BALKONG (0]

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Buggelandsbakken 24, leil. H0206

akuv.

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 54 m2
BRA -e: 6 m?

BRA totalt: 60 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 6 m2 Bod i tilknytning til parkering.

1. etasje

2. etasje

BRA-i: 54 m2 Entre/gang, soverom, stue/kjokken og
bad/vaskerom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m? Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til
byggeforskriftens krav.

Det er ikke fremlagt godkjente plantegninger som
grunnlag for oppmaling, noe mindre areal avvik kan
forekomme.

Sjakt/utforet vegger medregnet i areal.

Utvendig bod i parkeringsanlegg - pa 6 m2 - BRA-e
(eksternt bruksareal)

Balkong-7 m2-TBA

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1955.8 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for sameiet. Fellesarealer er ryddig
og pent opparbeidet med gressplen, diverse
beplantning og asfalterte internveier. Lekeomrader
for de minste.

Beliggenhet

Leiligheten ligger fritt og fint til i et barnevennlig
omrade pa Bogafijell. Her har du friomrader tett pa
og det er kort vei til badde Melsheia og
Stokkelandsvannet med flere turstier. Bogafjell
Idrettslag har nyere idrettshall, kunstgressbane og
flere andre aktiviteter som holder familien i aktivitet.
Er du glad i & sykle er det et godt sykkelmiljg i
omradet og flere spennende sykkellgyper for de
minste og de mest erfarne.

Det er kort vei til bade skoler og barnehager. Noe
som gjgr hverdagslogistikken enklere. Helge Meny
er ca. 15 minutter unna om du velger a ta fgttene
fatt i tillegg finner du Rema 1000 pa Habafjell.

Bogafijell er en bydel i vekst. Her har du umiddelbar
neerhet til E39 som tar deg til Sandnes, Stavanger,
Forus og Algard. Det er gode bussforbindelser til
bade sentrum og Forus. Her vil du garantert trives.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligomrade bestaende for det meste av leiligheter

og rekkehus.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er et gode skole- og barnehagetilbud i naerheten.

Buggelandsbakken 24, leil. H0206
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Skolekrets
Konferer skolekontoret i Sandnes kommune for mer
info.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser til sentrum og til Forus

Bygningssakkyndig
Kare Vatland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk som er oppfgrt med grunnmur i betong.
Yttervegger i betong/betongelement og lett
bindingsverk som utvendig er kledd med staende
trepaneler.

Etasjeskillet av betong.

Flatt takkonstruksjon, antatt tekket med papp.
Takrenner/nedlgp i aluminium.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklaering ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Innhold
Innhold: Entre/gang, soverom, stue/kjgkken, bad/
vaskerom og bod/teknisk rom.

Standard

Velkommen opp i 2. etasje hvor du har enkel tilgang
via heis eller trapperom. Fellesarealene er velholdt
og fremstar moderne. Et godt fgrsteinntrykk!

Leiligheten er pent presentert og fremstar med lyse
og tiltalende farger og parkett pa gulv. Det er

Buggelandsbakken 24, leil. H0206

balansert ventilasjon og vannbaren varme i
kombinasjon med gulvvarme og radiatorer.
Planlgsningen er arealeffektiv og du har et stort
soverom, en sosial stue — og kjgkkenlgsning, et
innbydende baderom og en ekstra bod for
oppbevaring. | tillegg fungerer den romslige
balkongen pa ca. 7 kvm som en forlengelse av
stuen pa de varme sommerdagene.

Det medfglger ogsa bod i kjelleren pa ca. 6 kvm.

Dette er boligen for deg som gnsker en enkel
hverdag hvor du har nzerhet til alt du trenger, men er
tilbaketrukket fra bylivet. Vel mgtt til en hyggelig
visning!

For gvrig beskrivelse av standard, se
bildebeskrivelser.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2. Det er
ingen forhold som har fatt TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer og dgrer Oppsummering:

Vinduer og dgrer fra byggearet, normal slitasje i
overflater, pakninger og beslag.

Merknader:

- Registrert korrodering i hengsler ytterder.

- Ytterdgrer tilslutter karm skjevt, paregnelig med
mindre justeringer.

- Sprekk i karm ved innfesting dgrbrems balkongdegr.

- Svelling i deler av vindusforinger i stue, ingen
utslag pa fukt pa befaringsdagen.

- Avskalling i dgrkarm ytterdgr entre.

Normal tid fgr utskifting av vinduer/ aluminiums
vinduer er 30 - 50 ar. Normal tid fgr kontroll og

justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar. Normal tid
for utskifting av trevindu er 20 - 60 ar. Normal tid for
kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar. Normal
tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er
20 - 40 ar. Utvendig vedlikehold faller normalt sett
under sameiets ansvars og plikter.

Anbefalte tiltak:

Mindre justering av ytterdgrer. Skifte skadet
vindusforing pa sikt. Smgring av hengsler og beslag.

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering:
Overflater i bolig med normal slitasje ift. alder. Vegg
og tak overflater oppmalt, parkettgulv slipt og lakket
av firma, sep. 2024. Ujevnheter i gulv er paregnelig
normalt i stedstgpte gulv og gulv som er palagt
flytegulv/tilfarergulv. Det er ikke registrert forhold
som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Anbefalte tiltak:

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt.
legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Vatrom: Bad/vaskerom Oppsummering av
overflater:

Overflate fra antatt byggear.

Merknader:

- Stedvis misfarging og ujevn belegg i overgang
gulv/vegg.

- Ujevn belegg/vegg plate omliggende blandebatteri
i dusj. Ingen utslag pa fukt ved overflatemaling.
-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn
referansenivaet. Noe vannansamling omliggende
sluk ved spyling. Funksjon ivaretatt med tett
dusijnisje.

-Riss i sveiset skjgt pa gulv. Paregnelig med
utbedring.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10
-304r.

Anbefalte tiltak overflater:

Sveise riss i fuge pa gulv.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Belegg ikke synlig fgrt under klemring. Ellers ingen
spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.
Belegg kommentert under overflater.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Naermere kontroll av tilslutning belegg/slukring.

Oppsummering av saniteerutstyr:

"Treg" avrenning i servant. Ellers ingen spesielle
merknader registrert.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr:

Rengjgr vannlas i servant.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
felger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjpkken medfglger i handelen. @vrige
hvitevarer medfglger ikke.

Parkering
P-plass i lukket anlegg.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA

Buggelandsbakken 24, leil. H0206
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(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges ved fullmektig. Fullmaktshaver(e) (selger(e))
har ikke bebodd eiendommen og har ingen
kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til &
foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand fra teknisk sakkyndig.

Leiligheten vil ikke bli ytterligere utvasket til
overtakelse.

Buggelandsbakken 24, leil. H0206

Energi

Oppvarming

Vannbaren varme via radiator. Ellers vanlig elektrisk
oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 587 500

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 232 500

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og

linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
57/2105

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker Fiberaksess,
bygningsforsikring, andel fellesgjeld, kommunale
avgifter, vaktmestertjeneste, strgm i fellesareal,
honorar til styret/forretningsfgrer/revisor, samt drift
& vedlikehold.

| tillegg betaler denne seksjonen kr. 150,- pr mnd for
a konto energi (vannbaren varme), kr.200,- pr mnd
for a konto kaldt vann og kr. 150,- pr mnd for a konto
varmt vann.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2519

Andel Fellesgjeld
Kr 4951

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
22.08.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Buggelandsbakken 24

Organisasjonsnummer
912882365

Om sameiet

Sameiet bestar av 35 boligseksjoner pa
eiendommen gnr. 33 bnr. 1148 i Sandnes kommune.
Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt
eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter boder.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de
enkelte bruksenheter er fellesareal.

Lanebetingelser fellesgjeld
DNB Ian - fellesgjeld: Nedbet. dato: 31.12.2026.
Rentesats: 7,3%

Forkjgpsrett
Ingen forkjopsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Buggelandsbakken 24, leil. H0206
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Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Eier av dyr plikter & sgrge for at dyr ikke sjenerer
andre beboere. Det vil si dyr skal ikke ga lgs i
fellesomradene, og ekskrementer skal fjernes
umiddelbart bade fra fellesomrader og fortau
utenfor.

Dersom det kommer gjentatte klager pa sjenerende
dyrehold, forplikter eieren a fjerne dyret fra
leiligheten.

Det er ikke tillatt med utekatter/lgskatter i og rundt
bygget. De som har utekatt fgr denne regelen ble
vedtatt blir ikke bergrt av dette. Ref.vedtak 3-3.

Forretningsfgrer

Forretningsforer
Viden Forvaltning AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 1148,
seksjonsnummer 15 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/33/1148/15:

09.12.2010 - Dokumentnr: 972342 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Overfeort fra: Knr:1108 Gnr:33 Bnr:1148

Buggelandsbakken 24, leil. H0206

Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.2010 - Dokumentnr: 972342 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Buggeland AS

Org.nr: 983 180 213

Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Bestemmelse om vann og kloakkledning
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:33 Bnr:1148

Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.2010 - Dokumentnr: 972342 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Lyse Marked AS

Org.nr: 980335178

Rettighetshaver: Telenor Asa

Org.nr: 982 463 718

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om telefonledning/telesentral
Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:33 Bnr:1148

Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.2010 - Dokumentnr: 972342 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Rett til & ha stdende, vedlikeholde og skifte ut
trafikkskilt og gatenavnskilt

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:33 Bnr:1148

Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2013 - Dokumentnr: 710821 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 15

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 57/2105

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 15.07.2014.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.07.2014.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp. Private stikkledninger er
separert.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal, jmf. endret regulering for
bebyggelsesplan for Bogafjell 5, felt B3 med PlanID
98329-08. Vedtatt dato: 15.12.2009. Dato for siste
endring: 18.05.2016.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seaerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag

Buggelandsbakken 24, leil. H0206

etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 490 000 Prisantydning

4 951 Andel av fellesgjeld

2 494 951 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

62 350 Dokumentavgift

240 Panteattest kjsper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

63 590 Omkostninger totalt

73 990 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

76 790 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 558 541 Totalpris. inkl. omkostninger

2 568 941 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

2 571 741 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 590

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages

Buggelandsbakken 24, leil. H0206
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uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 39 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrshonorar kr
5900,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Trond Kristoffersen
Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no
TIf: 450 07 761

Ansvarlig megler

Trond Kristoffersen
Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no
TIf: 450 07 761

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren AS avdeling Sandnes
, Radhusgata 3
4306 Sandnes
TIf: 517 78 000

Buggelandsbakken 24, leil. H0206

Salgsoppgavedato
02.10.2024

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1405240163

Selger 1 navn

Kjell Inge Ree

Buggelandsbakken 24, leil. H0205

Poststed

SANDNES 4324
Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn |Andreas Ree

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |9

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KIR
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Buggelandsbakken 24,
leil.HO206
4324 SANDNES

Tilstandsrapport

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

E i e rS kifte Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik
Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk

TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
Boligtype: Leilighet tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
Byggeér: 2014 varslg om ofaren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen

5 spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

BRA: 60 m
BRA-i: 54 m?

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

s 11

T
it

Samlet vurdering
TG-IU

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3
5 n

& Supertakst

GNR: 33 BNR: 1148 SNR: 15

Kére Vatland KV@DUOTAKST.NO Buggelandsbakken 24, leil.HO206
Duo Takst AS 902 97 450 4324 Sandnes
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/21870

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Vinduer og derer fra byggeéret, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag.
Merknader:

- Registrert korrodering i hengsler ytterder.

- Ytterderer tilslutter karm skjevt, paregnelig med mindre justeringer.

- Sprekk i karm ved innfesting derbrems balkongder.

- Svelling i deler av vindusforinger i stue, ingen utslag pa fukt pa befaringsdagen.
- Avskalling i derkarm ytterder entre.

Normal tid fer utskifting av vinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Utvendig vedlikehold faller normalt sett under sameiets ansvars og plikter.

Anbefalte tiltak

Mindre justering av ytterderer.
Skifte skadet vindusforing pa sikt.
Smaering av hengsler og beslag.

Oppsummering

Overflater i bolig med normal slitasje ift. alder.
Vegg og tak overflater oppmalt, parkettgulv slipt og lakket av firma, sep. 2024.

Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv og gulv som er palagt flytegulv/tilfarergulv.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.
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Vatrom: Bad/vaskerom

& Supertakst

Buggelandsbakken 24, leil.H0206, 4324 Sandnes

Oppsummering av overflater

Overflate fra antatt byggear.

Merknader:

- Stedvis misfarging og ujevn belegg i overgang gulv/vegg.

- Ujevn belegg/vegg plate omliggende blandebatteri i dusj. Ingen utslag pé fukt ved overflatemaling.

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Noe vannansamling omliggende sluk ved

spyling. Funksjon ivaretatt med tett dusjnisje.
-Riss i sveiset skjgt pa gulv. Paregnelig med utbedring.

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak overflater

Sveise riss i fuge pa gulv.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Belegg ikke synlig fert under klemring.
Ellers ingen spesielle merknader registrert pd synlig opplegg. Belegg kommentert under overflater.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Naermere kontroll av tilslutning belegg/slukring.

Oppsummering av sanitaerutstyr

"Treg" avrenning i servant.
Ellers ingen spesielle merknader registrert.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Rengjer vannlas i servant.

5av 18

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
16.8.2024 26.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Andreas Ree Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kére Vatland Telefon: 902 97 450
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO
Adresse: Vesthagen 4, 4344 Bryne

1 1
L/ NI\ 1aksTas
Rogaland ‘

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jaeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nzerings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogsé bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til lyd/brann mellom leiligheter.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomréade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det er flyttet pa mebler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pa mabler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Det skal settes et anslag pa p& utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tienesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Buggelandsbakken 24, leil.HO206, 4324 Sandnes

Kommunenr: 1108 Gardsnr: 33 Bruksnr: 1148 Festenr:
Seksjonsnr: 15 Andelsnr: Leilighetsnr: HO0206

Byggeaér: 2014 - Int. eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Boligblokk som er oppfert med grunnmur i betong.

Yttervegger i betong/betongelement og lett bindingsverk som utvendig er kledd med stdende trepaneler
Etasjeskillet av betong.

Flatt takkonstruksjon, antatt tekket med papp.

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Leilighet fremstar i normal stand inht. alder.
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Registrerte tilstands anmerkninger skyldes i hovedsak konstruksjon og normal brukslitasje. . .
Kommentar til arealberegning

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selgers representant.
Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.

Det er ikke fremlagt godkjente plantegninger som grunnlag for oppmaling, noe mindre areal avvik kan forekomme.
Sjakt/utforet vegger medregnet i areal.

De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Utvendig bod i parkeringsanlegg - p& 6 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)

Balkong - 7 m2 - TBA

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 60 54 6 0 7

Totalt m? 60 54 6 (o] 7

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre/gang, soverom, stue/kjekken og bad/vaskerom. - BRA-i (internt

2. etasj 54 54 0
stasje bruksareal)

Totalt m?2 54 54 o
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og dgrer

& Supertakst

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong i betong, ingen spesielle merknader utover normal slitasje.

Beskrivelse

Vinduer og derer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Buggelandsbakken 24, leil.H0206, 4324 Sandnes

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og derer fra byggeéret, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag.
Merknader:

- Registrert korrodering i hengsler ytterder.

- Ytterderer tilslutter karm skjevt, paregnelig med mindre justeringer.

- Sprekk i karm ved innfesting derbrems balkongder.

- Svelling i deler av vindusforinger i stue, ingen utslag pa fukt pa befaringsdagen.
Balkong - Avskalling i derkarm ytterder entre.

Normal tid fer utskifting av vinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 &r.

gel Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.
Nei
Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.
Nei
Utvendig vedlikehold faller normalt sett under sameiets ansvars og plikter.
Ja
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Nei
Mindre justering av ytterderer.
Skifte skadet vindusforing pa sikt.
Smering av hengsler og beslag.
Nei

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Ved enkel nivellering registreres det ca 14 mm avvik pa total planhet gulv i stue.
Ved enkel nivellering registreres det ca 16 mm avvik pa total planhet gulv p& soverom.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Nei
Overflater i bolig med normal slitasje ift. alder.
Vegg og tak overflater oppmalt, parkettgulv slipt og lakket av firma, sep. 2024.
Nei
Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv og gulv som er palagt flytegulv/tilfarergulv.
Nei Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Ja Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Nei Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.
6.4 Kjgkken
Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
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6.5 Lovlighet

6.6 Avigpsrar

& Supertakst

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med hvit slette fronter og gra laminert benkeplate.

Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder, mindre brukslitasje registrert.
Merknader:

- Svelling i parkett ved kjeleskap, ingen registrert fukt ved overflatemaling.

Generell info

Avlgpsrer under kjskkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
naerliggende gulv.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte tilfredstillende ved enkel test.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Type avilgpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Buggelandsbakken 24, leil.H0206, 4324 Sandnes 11 av 18

6.7 Vannledninger

& Supertakst

Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Bygningens avlgpsrer fra antatt byggeéret, ingen avvik registrert pa synlig opplegg.

Merknad:

-Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

-Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre
installasjoner med avlgp.

Ledningsnett
Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid p& avlgpsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Type anlegg Kobber, Ror i rgr system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon p& stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger

Vannrer fra antatt byggearet, ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.
- Noe begrenset tilkomst til fordeler skap for vann pa befaringsdagen.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for tappe batterier er 10 til 25 &r.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i bolig og kontrollen stopper ved vegg gjennomferinger.
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3 o . . 2 .
6.8 Elektrisk Har vannrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Er det tegn pa skader ved giennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Type sikringer Automatsikringer

Er det pévist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Maler montert i 2018. Oppsummering av vannbaren varme

Varme konvektor/vannbaren varme, ingen avvik registrert eller opplyst.
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 &r.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

6.10 Varmesentral

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei Type anlegg Annet
elektrisk utstyr?

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Nar var siste service pa anlegget?
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Ukjent.
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? lkke besvart

Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering av varmesentral
OPESH el NGEVEICKEISK Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann. Drift og vedlikehold faller inn

under sameiets ansvar.
Elektriske anlegget fra antatt byggearet, ingen avvik registrert pa synlig opplegg. Tilstand satt int. alder

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

611 Ventilasjon

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

. . o a . y Type ventilerin Balansert ventilasjon
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er P 9 )
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Na&r var siste service pd anlegget?

Ukjent.
Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
6.9 Vannbéren varme

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Type anlegg Kombinasjon med radiatorer og gulvvarme Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
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Oppsummering av ventilasjon Anbefalte tiltak overflater

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses og filtre skiftes med jevne mellomrom for at Sveise riss i fuge pé gulv.
anlegget skal opprettholde kapasiteten.

Ingen utilstrekkelig luftutveksling registrert.

Iring i ventilasjonsaggregat. Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
o
612 Vatrom: Bad/vaskerom
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Overflate
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Beskrivelse av overflate
Belegg pa gulv og vegg. Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Utstyr: Dusjnisje, vegg hengt toalett, servant i innredning, vannuttak for vaskemaskin, fordeler skap
for vann, vannmaler og stoppekran.
Mekanisk avtrekk. Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Varme i gulv.
Ca 30 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist i dusj.(11 mm pa gulv omliggende slukrist) . .
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Ca 24 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist hjelpesluk.

32 mm derterskel, synlig oppbrett av belegg. Belegg ikke synlig fort under Klemring

Ellers ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg. Belegg kommentert under overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Neermere kontroll av tilslutning belegg/slukring.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei Saniteerutstyr
Beskrivelse
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Utstyr: Dusjnisje, vegg hengt toalett, servant i innredning, vannuttak for vaskemaskin, fordeler skap
for vann, vannmaler og stoppekran.
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
. . . . Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2
Oppsummering av overflater TG-2

"Treg" avrenning i servant.

Overflate fra antatt byggear. Ellers ingen spesielle merknader registrert.

Merknader:

- Stedvis misfarging og ujevn belegg i overgang gulv/vegg.

- Ujevn belegg/vegg plate omliggende blandebatteri i dusj. Ingen utslag pa fukt ved overflatemaling.
-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Noe vannansamling omliggende
sluk ved spyling. Funksjon ivaretatt med tett dusjnisje. Rengjer vannlds i servant.
-Riss i sveiset skjot pa gulv. Paregnelig med utbedring.

Anbefalte tiltak sanitzerutstyr

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 &r. Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
5 Superfaksf Buggelandsbakken 24, leil.H0206, 4324 Sandnes 15av 18 9 SuperTaks’r Buggelandsbakken 24, leil.H0206, 4324 Sandnes 16 av 18
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Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Ja
Nei
Oppsummering av fukt

Det er utfert sek med fuktindikator i og omkring vatsoner. Undersekelsen viser ingen tegn til fukt i
konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
613 Gvrig: Innvendige derer
Beskrivelse

Innvendige derer med hvit slett utferelse.

Normal slitasje i overflater og laskasser.

Merknader:

- Der mellom stue/gang og soverom henger og tar i karm, paregnelig med mindre justeringer.

614 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

S Supertakst Buggelandsbakken 24, leil.H0206, 4324 Sandnes 17 av 18
S0

6.17 Toalettrom

Tilgjengelighet

Ikke relevant

618 Trapp

Tilgjengelighet

Ikke relevant

6.19 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Tilgjengelighet

Buggelandsbakken 24, leil.H0206, 4324 Sandnes

Ikke relevant

18 av 18
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Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak

Sandnes, 15.07.2014

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Deres ref: Viér ref: 201202766-14

Saksbehandler: Kirsti B. Aase Arkivkode: 33-1148

Ferdigattest

Gnr./Bnr: 33/1148 Byggeadresse: Buggelandsbakken 24

Tiltakets art - Byggets/Anleggets art:  Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.-Ny bolig - boligformal over 70
m2

Ansvarlig seker: Arkitektkontoret JoB AS

Tiltakshaver m/adr: Jadarhus AS, Heiamyra 19, 4033 STAVANGER

D-sak nr: 1225/2012

Pa grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens (pbl. 08)
§ 21-10 ferdigattest for tiltaket.

Byggesakssjefen har ikke foretatt befaring.
Vedtaket kan péklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er

kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl.08) § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og
32.

WD i

Mette Cecilie Nystrom Brox

Byggesakssjel
Kirsti B. Aase
Byggesaksmedarbeider

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.

Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.

Adresse: Radhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes.
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no

Kopi:
Jadarhus AS, Heiamyra 19, 4031 STAVANGER

Side 2 av 3
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SKJEMA FOR BEGJ/AERING OM earkenr  62-1502
SEKSJONERING/RESEKSJONERING
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L > 164948 /37 /elfm', 67 reseksjonering
Etter linglysingen i} i j i en for vide: i
~ - Kun opplysninger i feltene 1 - 4 regisireres | grunnboken
1. Eiendommen som begj@res seksjonert
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= Kartverket

Uthentet 2024-08-14 0959

SKJEMA FOR BEGJARING OM Bankettee  62-1502
SEKSJONERING/RESEKSJONERING

Attestert kopi av dok.nr. 2013/710821/200 Side 7 av 21 = Cartuertial

5. Egenerkl=ring

Underegnede erkimrer al

a) }E sexsjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillateise er gitt,
efler
seksjonenngen gjelder bestdends bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenhetar som er ferdig
utbygd.

b) seksjonenngen omiatter alle bruksenhetene | bygningen.

c) E inndelingen i bruksenheater gir en formalstienlig avgrensning av de ankelte bruksenhetar.

d) bruksenhetenes farmal {balig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

Q det foreligge- tillate'se til annen bruk efter plan- og bygn.ngsiouen

g} E ingen bruksenheter omiatter deler v eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksanhater |
ciendommen, eller deler som atter bestemmelsar vedtak elier tillatelser gitt i eller i medhald av plan- og

bygningsioven, er f; 4 skulle iene beboemes eller bebyggelsens fellesbehov. =~
fl E areal som skal ljene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal Fellesarealel omfatter
| — ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakim , 0g hvor leier har kjgperett. _
a) E hver bruksenhets hoveddel er an klart avgrenset 0g sammenhengende del av en bygning pa
(- eiendommen 09 har egen inngang fra f elier naboeiendom. -

h) hver boligseksjon har kjakken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC er i eget
eller egne rom,
elier
D boligseksionen er en ftidsbalig,
eller
D alle boligene inngar | en samlzseksjon bolig

i) g det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGMNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG ERKLERING
- JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 180.

6. Tegningoer m.v.

Ale vedlegg skal vazre | A4 format og fortlapende sidenummeren

\edlegg som skal falge seksjoneringsbegjazingan:

a) Situasjonsplan (ESL § 7. 2. ledd)

b) Piantegninger over kjeller, alle etasjena og loft. P4 legningane er grensena for bruksanhetane, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7. 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eizndommen. {Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing )

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering {(ESL §§ 12 0g 13)

7. Underskrifter

[Stedogdato | Underskiift ™ [ Navn gjentas med blokkbokst. | Ekiefellelregistrert pariner ™

Sandnes _T1&-13 ! ’&“ﬁ({; {1 = e .| Bemnt Eddie Lie ! For Bogafiell
— — e o e NS Utbyggingsselskap AS
RolfMagne Lerbrekk orgnr. 892464472

jmw(flm S-Q% Z,M/A{ 5.4;1.:,_, JIE Ihht fullmakt
W P s |

Sandnes-2L

Sandnes %f_{'—‘l?& |

Rune Hatlestad

Samtykker til tinglysing for
Jadarhus AS AS orgnr.
971051809 ifm uradighet

Sandnes 3:1_5:-13

Frode Rasin Michaelsen

Side 2 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/710821/200 Side9av 21
Uthentet 2024-08-14 09:59
SKJEMA FOR BEGJARING OM ganketne  62-1502
8. Styrets samtykke m.v. ved resaksjonaring '
[_] Styret samtykker \il reseksjonering (ESL § 12)
aeller
D Styret erklasrar at sameiematet har samtbykket til reseksjonering (ESL § 30)
Sted og dato { Underskril " | Navn gjentas med blokkboksl. ]
9. K tillatelse til seksj ing
[:l Befarirg er loretatt
[:l Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt
El Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillateisen falger vediagt
Sandnes kommune erklzrer at tillatelse til seksj ing & T g er gitt for:
| Gadsar, — | Bruksor (Fesenr | : LI —_ "R
33 148 i Sandnes kommune
T Y| (1T S (- [ o
! |
0 .
22.8.(7 | | SANDNES KOMMUNE
BYPLANSJEFEN

Noter:

1} Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal Drukes.

2} Seksjonsnummer angis kun ved resexsjonenng.

3} Feitet for ideall andel utfyllas darsom dat ar flere hjemmeishavere.

4) B=boligseksjon, N=n=rngsseksjon, SB=samicseksjon bolig; SN=samleseksjon nazring.

5} Ved oppdaling s<al det for hver ssksjon fastsaties en sameiebrak. | rubrikken angis kun telleren {som heltall).

Alle tellarne summares ned, og summen ulgjar da sameiebraxens navner,

&) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7} Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25, 1. 'edd kan
ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kammer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd. Panterett inntatt )
seksjonenngsbegjanngan gir ikke tvangsgrunnlag

8} Undersknit fra hiemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9} Ved reseksjonering kreves sambyike fra cktefelle/registrert partner for de saksjoner hvor sameebraken
reduseres.

10} Etter ESL § 12 skal styre! | ncen tilfelle samtykke til reseksjonenng. | de tilfeller hvor sameiemalets sambykke er
nadvendig. innestar styret for at samtykket er innhentet - fr ESL § 30

11) Styremediemmenes undersknftsfullmakt ma dokumenteres gjernom bekreflet kopi av arsmeteprotokoll el.l.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med tinglysingsgjgnpart,

Signaturer

Rubrikk for underskrifier finnes nederst pa side 2 (Feil 7) Oa skjemael Desiar ay lase ark, kreves modleitd signenng 0gsa her

Bemt Eddie Lie M RolfMagne Lerbrekk
v
LGl
Side 3av 3

D Ettertryki xun etler aviale med Oslo kommune. Plan- og bygringsetatan
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Grunnkart

Tegnforklaring

Eiendom: 33/1148/0/15
Adresse:  Buggelandsbakken 24
Dato: 13.08.2024
Sandnes kommune | Malestokk: 1:1000

3]

~—-Q06zZle

©ONorkart 2024

5,
%
9%
=T
[=]
2

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Matrikkelkart
B Grunneiendom
. Festegrunn
. Seksjon

Grense <= 10 cm
7 Grense < S00 ecm

VEG
"~ Annetvegareal
w—2=""" Avgrensning motannetvegareal
Gang/Sykkelveg
—" " Vegdekkekant
Veg
Veggrgft Spen
Matrikkel Bygning
o Byaning, Boligbyag
° Bygning, Andre bygg
o Bygning, Andre bygg

Bygning, uten Bygningspunkt
. ANET  Bygningsavgrensning av titak
Ledningsnett
. Mast
@ Sluk
@ Kurnlokk
Hoydeinformasjon
—" " Hegydekurve Sm
" Hegydekurve 1m
=" Forsenkningkume Sm
~—"" " Forsenkningkurne 1m

Eiendomsinformasjon
Abe GSrds- og bruk snummer
Bygningsmessige anlegg
" Annetgjerde
Steingjerde
~" =~ Trapp

=== Frittstiende mur
- Lodrettforstgtningsrmur
" Skriforstetningsmur
T e Skjerm

Adresser
Abc Adressepunkt tekst
8ygninger
—" " Bygningsdelelirje
—— ™  TaksprangBunn
~" ~ Takriss
Takoverbygg

-  Takoverbygg kant

" Trappinntilbygg, kant

-—" " \Veranda

—  Bygningslinje

—" "  Taksprang

—" "  Megnelinje
Bygningsmessige anlegg

- Veggfrittstiende
Stedsnavn og andre tekster

Abe Navn p& samferdsel
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Reguleringsplankart

e

Eiendom: 33/1148/0/15
Adresse: Buggelandsbakken 24
Utskriftsdato: 13.08.2024

Tegnforklaring

UTM-32
Malestokk: ~ 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

VEG

-~  Annetvegareal

e Avgrensning mot annetvegareal
Elendomsinformasjon

T Eiendomsgrense
B ciendomsteig

Abe Gards- og bruksnummer
Bygninger
"  Bygningsdelelinje

" TaksprangBunn

—~" ™  Takriss

" Takoverbygg kant

—"  Trappinntil bygg, kant
" \Veranda

-  Bygningslirje

-~ Taksprang

" Mgnelinje

o Bygningsavgrensning p3 tiltak
Vegg frittstiende

Adresser
Abec Adressepunkttekst

Reguleringsplan- Byg?eomréder (PBL1985 §
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Frittiggende sm3husbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse

Regu!enngsplan Offentlige trafikkormrader (.
Kjgreveg
Annen veggrunn

L Gang-fsykkelveg
Gangveg
Bussholdeplass
Reqguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
T Friomrider
I Anleggforlek
Reguileringsplan sialomrdder (PBL198S
n’:gluﬁ,som?e (pSland) ( §
oOmride for anlegg og drift av kommunalteks
Frisiktsone ved veg
Kl Jl Bevaring av bygningerog anlegg
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
Felles avkjgrsel
WSS s, Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Felles lekearealforbam
Felles gardsplass
Felles gregntanlegg
S Annetfellesareal forflere eiendornmer

Stedsnavn og andre tekster
Abe Navn p& samferdsel

Regu!enngsp!an -Kombinerte formd! (PBL198

- Grense for restriksjons

w_—=""  Grensefor bevaringsomride
Reguieringsplan-8ebyggelse og anﬁz (PBL
Boligbebyggelse - frittliggende s
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebyag
P gerige kommunaltekniske anlegg
P uteoppholdsareal
N Lekeplass

Reguleringsplan-Sarferdselsaniegg og tekn
Veg

)

il

Kigreveg
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
N Annen veggrunn - gr@ntareal
S Parkering
Requleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Vegetasjonsskjermn
Reguleringsplan- Landbruks-, natur frilny
—— ’:gndbruksfomﬁl 9
Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ og vé
Friluftsornride i sjig og vassdrag
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
N\ sikringsone - Frisikt

R%!en‘ngsp!an- Bestgg.nme!seomréder (P8

Besternmelseom
Regu!enngsp!an-mnd:ske linjer og punkt PE
L, Sikringsonegrense

Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

""" Formilsgrense

w—"" Regulerttomtegrense

SS3P el Byggegrense

we""" Planlagtbebyggelse

—" Bebyggelse sominngsriplanen

~.~2" " Bebyggelse som forutsettes flemet
s Regulert senterlinje
wo-”""  Frisiktslinje

e Regulert park eringsfek
el Regulert stgyskjemn
- Regulert stgttemur
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjprsel
Abe Paskriftfeltnavn
Abe Paskrift requleringsform l/arealformal
Abc Paskrift areal
Abe P Sskrift utnytting
Abe Paskrift bredde
Abe P&skriftradius
Abe P &skrift kotehgyde
Abe P &skrift plantilbehgr
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Kommuneplankart N

Eiendom: 33/1148/0/15
Adresse: Buggelandsbakken 24
Utskriftsdato: 13.08.2024
Sandnes kommune | Malestokk:  1:2000

Tegnforklaring
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tiltak
W77 BygningTiltak
VEG
—"" " Annetvegareal
g Avgrensning mot annetvegareal

e Gangfeltavgrensing
-~ Vegbom

Komrnuneplan-8egyggelse og anleqq (PBL2:
Boligbebyggelse - nivaerende

Eiendomsinformasjon
e Eiendomsgrense
B tiendomsteig
Abe Gards- og bruksnummer

Komrnuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 811

Friomride - ndvaerende
Bygninger
- Bygningsdelelirje
"~ TaksprangBunn
~ >~ Takriss
"~ Takoverbygg kant
" Trappinntilbygg, kant
""" \Veranda
—~"" >~ Bygningslirje
"~ Taksprang
-  Mgnelinje
" Livebru
— Bygningsavgrensning pa tittak
""" Veggfrittstiende
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-

.~ Faresone - Flornfare

.~ Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink heysper
Sikringsone - Andre sikringssoner
Stgysone - Rgd soneiht. T-1442
Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilie

] Bindlegging etter lov orn kulturminner - n&vz

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

NN\ 72D

L Faresone grense
e Sikringsonegrense
i Stgysonegrense

o Angitthensyngrense
s Bindlegginggrense

R an Mark agrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
""" Grenseforarealformil

e Kollektivtrase- n3vserende

Adresser
Abc Adressepunkttekst

Stedsnavn og andre tekster

Abe Navn p& samferdsel
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET BUGGELANDSBAKKEN 24

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.

Innhold

L UNGVN et s b et et e e e b et et s bt e s ar e e sr e e sne e sans 3
N N AV g oY= o] o] oLty =] YRR PRRURE 3
1-2 Hva sameiet OMFatter ....c.ooiiiiiiee e s 3

2 REEESIIG FAAEIELE. ...ttt et e st et e e e te e s beesteeeasesteestseessesaseetseeasesaeesssesaneenns 3
=Y ] 1= =T 1T =T o R 3

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet..........ccocveveeiiinieniienec e 3
BoL REEE I BIUK. ot e 3
3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt fUNKSJONSEVNE.........ccueeeiuiiiiiieeiii et 4
e O 140 [T o 1 T ={ 1Y PSP 4
B-4ENErett Tl Bruk c..covoiieicec e 4

O T =T T Y- SRS 4
4-1 Sameiets ParkeriNGSPIasSEI......ccuiiiuii ettt ettt e et ete e et e e et e e e etee e s abeesreeesateesareeeaeeanns 4
oy S ] T [Ty o Yo T £ o 1Y =1 o PSP 4
4-3 VedliIKeNOIASANSVA ....cc.eiuiiiiiiiiiiiiecc et 4
4-4 Ladepunkt FOr @1-Dil 0.1, c....oi e s e s eeree e 4
4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt fuNKSjONSEVNE........cccveivieiiieeiiee e 4

S VEAIKENOI.....cuiiieeieie e e e s e e e 5
5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt...........occiiiiiiiiiii e 5
5-2 Sameiets VedlikeholdSPIIKE.......c..iiciiieiie e et e e sabe e saes 5

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform ... 6
6-1 FEllE@SKOSTNATEN ...couviiiieieeieee et st st st s s e e e smeeeane e 6
6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelSe ........oocuviiiiiiiriiiee e 6
6-3 HEftelSESTOIM ... i e st s s s e e e 6

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold........cc..ooiiiieiiicieceecee e e 6
7-1 Palegg om salg - eierseksjoNnSIOVEN § 38 ......cc..oouiiiiiiiiiiiecieeeee ettt e e e 6
7-2 Fravikelse — eierseksjonslovVen § 39 ..ottt 7

8 StYret 08 detS VALK ....cii ittt et ae e st e s aae e s be e ste e e ateesreeeneeenns 7
8-1 Styret - SAMMENSEINING c.oiiiiiiiieeeeeee e e e s e e et e e e s e sssabbtreeeeeeesesssssssssraneeaeeeesssanas 7
8-2 STYIEES OPPEAVEL .evieieeeiieiiiiiiiiiiitttee et e e e s s ieireere et eeeeeessassaabbbattaeeeeesssssssssstaaeeaeeessssasssssssaaeeeeeessssnnns 7
8-3 Representasjon 08 fUIIMAKL ... et e b eans 7

O ASIMBLEL ..ottt bbbttt 7
1o YT =4 o V=T PR 7
9-2 TidSPUNKE fOr ArSMEBLET ...eoiiiiieiie ettt et e et e e e te e e bt e e eate e sebeeeeabeesnbeeeeareesanes 7
9-3 Varsel om 0g innKalling til ArsM@Te........ccceieiuiiiiiiecieecee ettt et 8
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9-4 Saker som skal behandles pd ordingart arsSMETE.........ccccveerireirineeereeree e 8

9-5 Mgteledelse 08 ProtOKOI........ocuii it e s tr e e e e s ae e e aae e sareeenes 8

9-6 Stemmerett 08 fUIIMAKL .....cc.viiieeciee e et e e e s ae e e e e e saaeeeaes 8

9-7 BesIUtNINGEr PA ArSMBTET.....eiiuiecieiiereereeseere ettt e e e st esteesaeesreesseesaeesreesseesneesneesseenns 8
10 Elektronisk KOMMUNIKASJON .....eiiiiiiiiieiieee ettt sttt s e et s eeneas 9
11 Ugildhet 08 MindretallSVern..... ...t re e st e e te e e st e e s teeeateesateeennas 9

111 UGIAREE covveveeeeeee e e s e eese e ee e e e s e e s s e seesese e seseseeseseseeseseseseseseeseseseeeseeseseseeseseenes 9

12-2 MINAFEtallSVEIN c.ccuviiiiiieiieeteet ettt bbbttt sb e s bbb b b s 10
1 Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Buggelandsbakken 24. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 26.08.2013.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 35 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 33 bnr. 1148 i Sandnes kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen
pa eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter boder.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov
eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet
3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til  nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere
til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de gvrige brukere av eiendommen.

3-4 Enerett til bruk

Seksjonseiere som bor i 1.etasje har eksklusiv bruksrett og vedlikeholdsplikt pa areal
foran seksjonen. Eneretten gjelder frem til 2048.

4 Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer 35 parkeringsplasser. Disse ligger som fellesareal.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies av sameierne i fellesskap.

Den enkelte seksjonseier kan ikke overlate bruken av garasjeplassen til andre enn brukere av egen
seksjon uten samtykke fra styret.

4-3 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av garasjeplassene.

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne

allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge

et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
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vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning
av gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til a fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er

til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik
at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold
fra sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szrlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett
fordeles med lik andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet
har vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.
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7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og tre andre medlemmer med ett
varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlem velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe
alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Arsmgtet
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmegtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte

(1) Forut for ordinzert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

* behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for
foregdende kalenderar

« velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver & vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) 1 arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Beslutninger pa arsmegtet

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Felgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

* endring av vedtektene

*  beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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* omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

* salg, kjpp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet
formal eller omvendt

* samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum
(5) Folgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

* salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
* opplgsning av sameiet
* tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike
* innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

* innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som fglger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmgtet 2018 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensikt i a
effektivisere kommunikasjonen og redusere kostnadene.

Styret har egen styremail:

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for @ oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har
dermed samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.

11 Ugildhet og mindretallsvern
11-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§
38 og 39.

11-2 Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi
visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10

10
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Husordensregler for Sameiet

1.

Formal

Hus ordensreglene skal sikre beboerne i sameiet ro og orden. Hver enkelt
sameier eventuelt leietaker er ansvarlig for at bestemmelsene blir overholdt. De
skal sikre beboerne i sameiet et trygt og trivelig miljg, og sgrge for at sameiets
eiendom og andre verdier blir ivaretatt. Bruken av leilighetene og fellesomradene
skal veere slik at man ikke er til sjenanse for sine naboer.

Generelt

Beboerne og seksjonseiere plikter til & fglge bestemmelsene i hus ordensreglene
og gjare seg kjent med instrukser for brannsikkerhet, sgppelhandtering etc. som
blir utarbeidet for sameiet.

Ro

Det ma tas hensyn til det alminnelige behov for sgvn og hvile. Det skal veere
nattero mellom klokken 23.00- 07.00, unntatt lgrdag da det skal vaere nattero
mellom klokken 24.00-07.00.

Stgy som banking, boring eller lignende skal ikke forega mellom klokken
21.00-08.00 pa hverdager og fra lgrdag klokken 21.00 til mandag 08.00.

[ spesielle tilfeller som for eksempel ombygging kan det sgkes skriftlig til styret
om avvik fra disse reglene.

Ved sammenkomster/fester og stgyvoldende arbeid skal det gis skriftlig varsel til
naboene. Et slikt varsel tilsidesetter ikke det alminnelige hensyn til naboene.

Seppel og avfall

Sappel skal kastes i de nedfelte kontainerne i begynnelsen av gaten. Dersom
beholderne er fulle, plikter beboerne a oppbevare sitt eget sgppel pa hygienisk
vis inntil beholderne tgmmes. Avfall skal ikke settes utenfor beholderne, eller i
fellesomrader. Stgrre gjenstander som pappesker, mgbler, avfall fra oppussing og
annet spesialavfall plikter beboerne a frakte bort selv. Kostander knyttet til
brudd pa dette vil bli belastet beboerne selv eller gjennom fellesutgifter.

Fellesarealer

Beboerne har et felles ansvar for at omradet generelt fremtrer som ryddig og
velordnet. Sykler, ski, kjelker og annet sportsutstyr skal oppbevares i egen bod
eller leilighet.

Det er ikke tillatt 3 hensette gjenstander i omradet utenfor bodene da dette
hindrer tilgang til bodene. Det samme gjelder for andre fellesarealer. Hensatte
gjenstander vil bli kastet uten varsel og kostnader belastet beboere, eller
beboerne gjennom fellesutgifter.

Endring pa fasade eller montering av utsyr som bergrer husets fasade, slik som
markiser, flaggstenger, blomsterkasser, utelamper, osv ma forhdnds godkjennes
av styret.

Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenner, skillevegger og andre utvendige
installasjoner uten skriftlig samtykke fra styret.

Ved skade og haerverk pa fellesareal skal det meldes fra til styret. Enhver beboer
eller seksjonseier star ansvarlig for skader pafgrt av en selv eller sine gjester og
vil matte dekke kostandene ved eventuell utbedring av skaden.

. Dyrehold

Eier av dyr plikter a sgrge for at dyr ikke sjenerer andre beboere. Det vil si dyr
skal ikke ga lgs i fellesomradene, og ekskrementer skal fjernes umiddelbart bade
fra fellesomrader og fortau utenfor.

Dersom det kommer gjentatte klager pa sjenerende dyrehold, forplikter eieren a
fjerne dyret fra leiligheten.

Det er ikke tillatt med utekatter/lgskatter i og rundt bygget. De som har utekatt
for denne regelen ble vedtatt blir ikke bergrt av dette. Ref.vedtak 3-3.

. Sikkerhet

Enhver beboer er ansvarlig for at hoveddgr til enhver tid er forsvarlig last.

Ved tap av ngkler skal dette meldes til styret. Nye bestilles via styret og bekostes
av beboer.

. Reyking

Det er ikke tillatt & rgyke inne i for eksempel garasjen, trappeoppgang eller heis.
Dette er for gvrig og forbudt i fglge norsk lov.

. Parkering

Det er ikke tillat & parkere firmabiler pa gjesteparkeringen mellom fredags
ettermiddag til mandags morgen.

10.Diverse

Eventuelle klager ovenfor naboer for brudd pa husordensreglene, eller pa grunn
av annen sjenerende opptreden , bgr fortrinnsvis rettes direkte til naboen selv.
Hvis dette ikke hjelper kan styret kontaktes skriftlig.

Alle saker/henvendelser som gnskes behandles av styret ma skje skriftlig. Dette
gjgres ved d sende mail til buggelandsbakken24@gmail.com.

Husordensreglene trer i kraft straks.

Dette gjelder for alle fellesarealer.
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Huso

rdensreglene ble endret og vedtatt av styret 13.11.2018

Sameiet

Buggelandsbakken 24

Innkalling til arsmate 2024
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Buggelandsbakken 24.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2023, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd drsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mote opp p§
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.

Tirsdag 02.04.2024, kl. 18:00

Vestre Svanholmen 12, 4314 Stavanger

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Rrsregnskapet for 2023
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Bytte av revisor
6 Valg
6.1 Valg av leder for 2 ar
6.2 Valg av 1 styremedlem for 2 &r

6.3 Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Styret
Sameiet Buggelandsbakken 24
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2. Arsregnskapet for 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret
Styret har vedtatt internt at godtgjgrelsen settes til 80.000kr

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 80.000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Bytte av revisor

Sameiet vil bytte forretningsfgrer fra Bate til Viden Forvaltning den 1. juni. Det anbefales
derfor at vi ogsa bytter revisor til Viden Forvaltnings samarbeidspartner, da regnskapet
vil bli sendt direkte til dem isteden for & ga via styret.

Forslag til vedtak: Sameiet velger Revisjon Vest som sin revisor.

6. Valg

6.1 Valg av leder for 2 ar
Jan Jacobsen er pa valg.

Forslag til vedtak: Jan Jacobsen stiller til gjenvalg som styreleder for 2 nye &r.
6.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Svein Inge Stava er pa valg

Forslag til vedtak: Svein Inge Stava stiller til gjenvalg som styremedlem for 2 nye
ar.

6.3 Valg av 1 varamedlem for 1 ar
Stig Seeternes er pa valg.

Forslag til vedtak: Varamedlem velges pa arsmgtet.

FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)

3 mgte og avgi stemme pd mine vegne pa drsmgtet den............... 2024.

(bruk blokkbokstaver)

e ST

SEISKAPEES NMAVIN ettt

Dato: ....cocvvvinennn 2024

(seksjonseiers underskrift)

Det m3 ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet —eller fores pd utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pd mgtet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet
o . o . .
ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av seksjonseier.
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FULLMAKTSSKIEMA JURIDISK EIER

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon som eies av et eller flere selskap, og ikke
av fysiske personer.
Fullmakten gjelder for utgvelse av rettigheter som seksjonseier.

Fullmakten er:

o tidsubestemt
¢ begrenset til & mgte og stemme for selskapet i arsmgtet som skal avholdes
fglgende dato.................

Den som har gitt fullmakten vil f tilgang tilsvarende seksjonseier pa Min side i Bates
system.

Fullmakten kan ndr som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til
forretningsfgrer i Bate.

Fullmakten skal overleveres styret i god tid fgr arsmgtet, slik at styret far registrert
fullmaktshaver.

signatur

1437 Sameiet Buggelandsbakken 24

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1072 644 1031436 1072 656
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 41580 41580 41 600
Lading el-bil 22810 0 0
Sum Inntekter 1137034 1073016 1114 256
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 68 460 68 460 88 500
Avskrivninger 5 13700 19428 0
Forretningsfnrerhonorar 74 460 71796 78 000
Tilleggstjenester forretningsfnrer 36 520 36 520 36 520
Revisjonshonorar 2 9 500 9296 9 500
Vaktmestertjenester 144 881 135941 131 000
Drift og vedlikehold 3 125987 319 042 252 440
TV og/eller internett 41580 41580 41 600
Forsikringer 101 422 85994 106 700
Kommunale avgifter 174 504 174 690 289 000
Energi/stmm 36 262 42 301 40 000
Administrasjonskostnader 4563 3408 2300
Sum kostnader 831 840 1008 457 1075 560
Driftsresultat 305 194 64 559 38696
Einansielle poster
Renteinntekter 20 492 5061 15000
Kundeutbytte 9629 9428 9 600
Rentekostnader 15632 13352 12 499
Netto finanskostnader -14 489 -1137 -12101
Resultat 4 319 683 65 696 50797

i rsregnskap
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1437 Sameiet Buggelandsbakken 24

1437 Sameiet Buggelandsbakken 24

Note Regnskap Regnskap Note Regnskap Regnskap
2023 2022 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler EGENKAPITAL OG GJELD
Andre driftsmidler 5 65 075 78 775 Egenkapital
Finansielle anleggsmidler Opptjent egenkapital 713331 393 647
Sum anleggsmidler 65 075 78 775 Sum egenkapital 6 713331 393 647
Omlnpsmidler Gjeld
Fordringer Avsetninger og forpliktelser
Restanser felleskostnader 52 006 87 408
Forskuddsbetalte kostnader 118 445 104 268 Langsiktig gjeld
Forskuddsbetalt stmm 55 756 60 230 Pant- og gjeldsbrev P n 7 201 447 273 434
Andre fordringer 0 30 269 Sum langsiktig gjeld 201 447 273434
IBanklank:dd:ii k‘fi:l:anter 839 757 508 374 SR
nnest ende riftskonto
P - Forskuddsbetalt felleskostnader 6336 6372
Sum omlnpsmidler 1065 964 790 549 Innbetalt stmm 27 826 45726
Gjeld til forretningsfnrer 2188 0
SUMEIENDELER 1131040 869 325 Leverandnrgjeld 159126 114 608
P3Inpne renter 156 163
Annen kortsiktig gjeld 20 631 35374
Sum kortsiktig gjeld 216 262 202 243
Sum gjeld 417 709 475 677
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 1131040 869 325
Stavanger 31.12.23
Bate bolighyggelag
Sted:_____ __, dato:
JanAndre J acobsen Svein Inge Stava Andreas Hatlny
Styreleder Styremedlem Styremedlem
John Larsen
Styremedlem
| Balanse 2023 Balanse 2023 |
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Noter 1437 Sameiet Buggelandsbakken 24

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p? grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet flger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i sN rskilt note. Med arbeidskapital menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fnlger flgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2023 2022

Styrehonorar 60 000 60 000
Arbeidsgiveravgift 8 460 8 460
Sum personalkostnader 68 460 68 460

Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

| Noter 1437 Sameiet Buggelandsbakken 24

Noter 1437 Sameiet Buggelandsbakken 24

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2023 2022
6360 Renhold 1419 688
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 36 196 232787
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr de 1069 9 341
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 14 072 10 348
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 69 643 62 291
6900 E lektronisk kommunikasjon 3588 3588
Sum 125 987 319 042

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2023 2022

ARBEIDSKAPITAL

Resultat 319683 65 696
Avdrag p? Bn -71 987 -70 754
Tilbakefnring av avskrivning 13700 19428
Endring arbeidskapital 261396 14 370
Omlnpsmidler 1065 964 790 549
Kortsiktig gjeld 216 262 202 243
Arbeidskapital 849 702 588 306

Noter 1437 Sameiet Buggelandsbakken 24
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Noter 1437 Sameiet Buggelandsbakken 24

Note 5 - Varige driftsmidler

El-bil ladeanlegg

Overv3 kningskamera

Anskaffelseskost pr.01.01 : 137 000 25777
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 137 000 25777
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 71925 25777
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 65 075 0
i rets avskrivninger: 13700 0
Anskaffelses3r: 2018 2019
Antatt levetid i3r: 10 3
Note 6 - Egenkapital
Regnskap i rets resultat Regnskap
31.12.23 31.12.22
Sameiekapital, seksjonseiere 713331 319684 393 647
Sum Egenkapital 713 331 319 684 393 647

Note 7 - Langsiktig gjeld
Kreditor:

Form3

L3 nenummer:

L3 netype:

Opptaks3r:

Rentesats:

Betingelser:

Dnb Nor Bank ASA
Maling og vedlikehold
12138229104
Annuitet

2019

7.05 %
0,4%reduksjon,

fellesmelding 10.06.20

Beregnet innfridd: 30.03.2026
Opprinnelig P nebelnp: 500 000
L3 nesaldo 01.01: 273434
Avdrag i perioden: 71987
L3nesaldo 31.12: 201 447

Noter 1437 Sameiet Buggelandsbakken 24
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Buggelandsbakken 24.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Buggelandsbakken 24

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Jan Andre Jacobsen (sign.)
Andreas Hatlgy (sign.)
John Larsen (sign.)

Svein Inge Stava (sign.)

05.03.2024
02.03.2024
02.03.2024
02.03.2024
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Til arsmgtet i Sameiet Buggelandsbakken 24

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Buggelandsbakken 24 som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

Penneo Dokumentnaokkel: 5SMBND-AA851-JF26N-8JLGQ-5CPBX-LLG70

KPMG

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Buggelandsbakken 24

Sameiet Buggelandsbakken 24 ligger i Sandnes kommune og bestar av 35 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 912882365.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Jan Andre Jacobsen
Styremedlem, Andreas Hatlgy
Styremedlem, John Larsen

Styremedlem, Svein Inge Stava
Varamedlem, Stig Robert Stgyva Seeternes

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 5 styremgter hvor i alt 63 protokollerte saker, noen
av disse er gamle og métte avsluttes.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

- Bytte av forretningsfgrer fra Bate til Viden 1.juni 2024.

- Bytte av vaktmester tjenester og vedlikehold fra Boservice til Viden 1.juni 2024.

- Garasjeport som skal byttes ut. Her har det gatt mye tid for & f& denne justert.

- Sikringsskap VVS som skal byttes ut. Mye arbeid for & prove & fa dette pd reklamasjon.
- Frost i sprinkler rom og fglgeskade av dette.

- Gjennomgang av vannlekkasjer/skader og utbedring av disse.

- Gjennom spyling av kloakk rgrene i seksjon 109, 209, 309.

- Beskjeering av trer og ny sand i sandkassen.

Styre presiserer fglgende saker/informasjon:

- Alle beboere ma3 sette seg inn i vedtektene og beboer plikt, denne informasjonen kan du
finne nede i ny oppslagstavle (fra 02.04.24).

- Beboere MA skifte ventilasjons filter 1 gang i aret (filter type er Villavent VR300 ECV/B
filter Z)

Styrets planer fremover

- Stor dugnad fgr 17.mai. Det vil bli laget en liste med gjgremal ved et senere tidspunkt.
- Fglge opp utskiftning av sikrings skap og garasjeport.
- Oppfalging av forsikringssaker angdende vannlekkasjene og utbedring av disse.

Forsikringsavtale

Sameiet Buggelandsbakken 24 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer
90017294.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.
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/ermeldingen er godkjent av styret 10.03.2024

Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet
enklere for vare 63 000 medlemmer:
Gjennom 3 bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a
utvikle morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate ca. 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfgrer:
Bate boligbyggelag
51849500

BOTE
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | Sameiet Buggelandsbakken 24 torsdag 04.05.2023 kl. 18:00 -
Bedriftsveien 22, 4313 Sandnes.

1.

2.

Ve

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Kirsti Eskeland ble valgt til mgteleder og sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Jan Andre Jacobsen ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Vedtak:

Det var 7 seksjonseiere og 1 godkjent fullmakt representert. Totalt 8 stemmeberettigede.

Dessuten mgtte Kirsti Eskeland fra Bate boligbyggelag.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

Arsregnskapet for 2022

dtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2022.

De

3.

Ve

disponible midler overfgres til neste ar.

Orienteringssak: Informasjon fra styret

dtak:

Tatt til orientering.

4.

Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Go

dtgjarelse til styret ble fastsatt til kr 60 000,-.

Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra &rsmgte 2023 - Sameiet Buggelandsbakken 24.

Side 1/2

5. Tak pa pergola i tredje etasje

Saken er innsendt av Irene og Linda.

Foreslar tak over pergola i plast f.eks. typen takplate pvc. @nskelig med litt helling ut fra
kledning samt beslag inn mot kledning. P& denne maten vil man beholde pergola samt

avlaste kledning og veggbjelker mot fuktskader og muligens store kostnader.

Vedtak:
Forslag til vedtak ble ikke vedtatt, ingen stemte for forslaget.

6. Sgylebeskyttelse - Parkeringsanlegg

Betong sgyler trenger refleks og beskyttelse.

Vedtak:

Det ble enstemmig vedtatt 8 f8 montert pa sikring pd betong sgyler i parkeringsanlegget.

7. Valg

7.1 Valg av styremedlem for 2 ar.

Vedtak:
John Larsen ble valgt til styremedlem for 2 &r

7.2  Valg av styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Andreas Hatlgy ble valgt til styremedlem for 2 3r.

7.3 Valg av varamedlem for 1 ar.

Vedtak:
Stig Robert Stgyva Seeternes ble valgt til varamedlem for 1 &r.

Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Jan Andre Jacobsen, valgt for 2 ar i 2022
Styremedlem: John Larsen, valgt for 2 &r i 2023

Styremedlem: Andreas Hatlgy, valgt for 2 &r i 2023
Styremedlem: Svein Inge Stava, valgt for 2 ar i 2022
Varamedlem: Stig Robert Stgyva Szeternes, valgt for 1 8ri 2023

Sandnes, 04.05.2023

Protokoll fra 8rsmgte 2023 - Sameiet Buggelandsbakken 24.

Side 2/2
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Protokoll for Sameiet Buggelandsbakken 24

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Kirsti Eskeland (sign.)
Protokollvitne Jan Andre Jacobsen (sign.)

05.05.2023
08.05.2023

Nabolagsprofil

Buggelandsbakken 24 - Nabolaget Bogafjell/Koppéasen - vurdert av 126 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
2 Buggelandstunet 4 min &
Linje 27 0.3 km
® Skeiane stasjon 8 min &
Linje L5 5.3 km
®@ Stavanger stasjon 18 min &
Linje F5, L5 19.8 km
X  Stavanger Sola 19 min &
Skoler
Buggeland skole (1-7 kl.) 10 min %
488 elever, 41 klasser 0.8 km
Bogafiell skole (1-7 kl.) 16 min &
428 elever, 26 klasser 1.2 km
Bogafjell ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min &
416 elever, 17 klasser 1.7 km
Gand videregdende skole 7 min &
1025 elever, 64 klasser 5.1 km
Akademiet vgs. Sandnes 8 min &
286 elever 5.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Bogafjell Senter 15 min %

«Det er gjennomfgrt og fint»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling

21.9%
16.2 %
14.5%

28.5%
21.9%
21.2%

377 %
39.7 %
38.9%

79%
7.5%
72%

14.7 %
18.3%

1%

b

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Bogafjell/Koppasen 2236 1005
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Buggeland barnehage (0-5 ar) 7 min &
68 barn 0.6 km
Kreativ barnehage Bogafijell (0-5 ar) 15 min %
82 barn 1.2 km

Bogafjellbakken naturbarnehage (0-5 a&r) 18 min %

71 barn 1.3 km
Dagligvare

Helge Meny Bogafjell 15 min %
PostNord 1.2 km
Rema 1000 Habafjell 25min #
PostNord 1.8 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

Turmulighetene

6w
Al Neerhet il skog og mark 95/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 84/100

Sport

@ Buggeland skole ballbinge 1 10 min %
Ballspill 0.8 km

@ Bogafjell skole 16 min %
Ballspill 1.2 km

& Everybody Gym & Fitness 15 min %

& Ganddal Terapi & Trening 5min &

Boligmasse

B 49% blokk
8% annet

M 11% enebolig
B 32% rekkehus

«Ganske rolig her i omradet og
hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 7 min &
il Vitusapotek Bogafiell 15 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 13%13-154r

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 44%

Il Bogafijell/Koppasen
I Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & St alene”

Reft skal vaere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmdal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne nd& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er haye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersekelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @& vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Buggelandsbakken 24, leil. HO206 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandnes

4324 SANDNES Saksbehandler: Trond Kristoffersen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 45007761 )
Oppdragsnummer: E-post: trond kristoffersen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



